TRIBUNALE DI BERGAMO

N. 497/13 R.E.

Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Giovanna Golinelli

C.T.U. Arch, Mario Cassinelli

UNICREDIT 5.P.A,

contro

RELAZIONE DEL C.T.U.

Premesso:

i

che il giorno 03.11.2013 veniva comunicata al sottoscritto Arch. Mario Cassinelli la
nomina a C.T.U. da parte del G.E., Dott.ssa Giovanna Golinelli;

che, nelfudienza del 14.11.2014, accettato l'incarico e prestato il giuramento di rito,
veniva conferito al C.T.U, il quesito sotto riportato;

che il G.E. assegnava at C.T.U. il termine di giorni 45 prima dell’udienza, fissata per i
giorno 24.04.2015, per l'invio alle parti della relazione scritta e degli allegati e per il
deposito degli stessi presso la Cancelleria;

Che in data 23.02.2015, con consegna a mezzo mail, veniva richiesta al responsabile
dell’Area Tecnica del Comune di Foresto Sparso copia della documentazione
riguardante 'esistenza di provvedimenti autorizzativi (licenze, autorizzazioni, Permessi
di Costruire, Denunce Inizio Attivita, sanatorie, ecc....} relativa agli immobili oggetto di
esecuzione, nonché 'eventuale esistenza di vincoli urbanistici o di altra natura e se gli
stessi fossero oggetto di procedura espropriativa per motivi di pubblica utilita e il
certificato di destinazione urbanistica delle particelle censite al catasto terreni oggetto
di esecuzione;

che il C.T.U. in data 10/04/2015 ha chiesto una proroga di 60 gg. Entro il termine
precedentemente stabilito per la consegna della perizia in oggetto per I'impossibilita
nell’accedere al sopralluogo e visionare i beni in oggetto di fallimento;

Visto

Atto di Pignoramento immobiliare del 21.03.2013 repertorio 1947 trascritto al n.ri
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25476/17394 in data 21.06.2013 emesso dagli Ufficiali Giudiziari di Bergamo, dove nel
quale venivano pignorati i seguenti immobili:

Comune di Foresto Sparso, piena proprieta:

1. Magazzino, censito ali’N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub. 703, cat.
D/7 r.c. €. 2.204,00;

2. Magazzino, censito al¥'N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub, 704, cat.
D/7 r.c. €. 2.014,00;

3. Laboratorio e Uffici, censito all'N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub.
705, cat. D/7 r.c. €. 10.260,00;

4. Abitazione in villino, censito all’'N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub.
706, cat. A/7 di classe 2° vani 8,5 r.c. €. 746,28;

5. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5049 qualita prato di classe 2° di superficie 4
are.e 40 centiare;

6. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 648 qualitd seminativo di classe 3° di
superficie 1 are e 80 centiare;

7. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5046 qualita prato di classe 2° di superficie
15 are e 30 centiare;

8. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5053 qualitd seminativo di classe 3° di
superficie 10 are e 40 centiare;

9. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 1187 qualita ente urbano di superficie 53 are
e 90 centiare;

— Tutto cié premesso I'Ufficiale Giudiziario ha sottoposto pignoramento dei beni
immobili sopra descritti e nel contempo ha ingiunto ai!a“

n persona del legale rappresentante pro tempore, con sede a

e nel contempo ha ingiunto alla stessa, a norma

dell’art. 492 c.p.c., di astenersi da qualunque atto diretto a sottrarre gli immobili sopra

descritti ed i relativi frutti alla garanzia del credito a favore di UNICREDIT S.P.A.; con

avvertimento, altresi che, ai fini degli artt. 559 e 560 c.p.c., la stessa & costituita
custode dei beni pignorati, compresi accessori, pertinenze e frutti, di cui deve rendere

conto e che le e fatto divieto di dare in locazione i medesimi senza autorizzazione del
Giudice dell’Esecuzione.

-~ Tutto cid premesso, letti gli atti e i documenti della procedura, svolti i necessari
accertamenti, sopralluoghi e rilievi degli immobili pignorati, esperite le opportune
visure ed accessi presso |'U.T.E. di Bergamo e I'Ufficio Tecnico del Comune di Bolgare,
presso I'Agenzia delle Entrate, presso la conservatoria dei Registri Immobiliari di
Bergamo, in ottemperanza al quesito formulato, il sottoscritto espone quanto segue:

1. Identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e pit
precisamente alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
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formazione, ove opportuno, di uno o piit lotti per la vendita, identificando i nuovi
confini e provvedendo, previa autorizzozione del giudice, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, uallegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale.

| benij in oggetto di esecuzione sono costituiti da:

1. Magazzino, censito alN.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub. 703, cat.
D/7 r.c. €. 2.204,00;
Unita immobiliare posta al piano terra composta da n. 5 locali ad uso magazzino con
un‘altezza interna di m. 4,35 e con una superficie totale lorda di mqg. 601,80.

2. Magazzino, censito all’N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub. 704, cat.
D/7 r.c. € 2.014,00;
Unita immobiliare posta al piano interrato composta da n. 1 cantina e n. 2 magazzini
con un’altezza interna di m. 3,00 e con una superficie totale lorda di mq. 576,92,

3. Laboratorio e Uffici, censito all’'N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub.
705, cat. D/7 r.c. €, 10.260,00;
Unita immobiliare posta al piano terra composta da una parte con destinazioni ufficj,
ripostiglio di superficie totale lorda mq. 255,50 e un’altra porzione con destinazione di
laboratorio di superficie totale lorda mqg. 1402,50, la porzione uffici ha un'altezza
interna di m, 3,00 mentre il iaboratorio ha un’altezza interna di m. 5,25, al piano primo
sono presenti altri locali con destinazione uffici e sala riunione con un’altezza interna
di m. 3,00 con superficie totale lorda di mq. 255,50, i due piani sono collegati tramite
una scala interna in comune a tutte le unita immobiliari presenti nel complesso.

------ e Abitazione-invillino - censito-all:N.C.EA - di-detto-Comune-al-foglio-7-mapp—1187-sub:— e

706, cat. A/7 di classe 2° vani 8,5 r.c. €. 746,28;
Unita immobiliare posta al piano secondo con destinazione d’uso abitativa composta
da ingresso, cottura e pranzo, soggiorno, due disimpegni, un ripostiglio, tre bagni, un
locale guardaroba, due camere ed un terrazza chiusa con altezza interna di m. 3,00 ed
una superficie totale lorda di mg. 255,50.

5. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5049 qualita prato di classe 2° di superficie 4
are e 40 centiare;

6. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 648 qualitd seminativo di classe 3° di

superficie 1 are e 80 centiare;

7. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5046 qualita prato di classe 2° di superficie
15 are e 30 centiare;

8. Terreno identificato dal foglic 9 mappate 5053 qualitd seminativo di classe 3° di
superficie 10 are e 40 centiare;

9. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 1187 qualita ente urbano di superficie 53 are
e 90 centiare;

Data la conformazione dei bene & possibile procedere alla formazione di pil lotti
distinti per {a vendita.
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2. Sommaria descrizione del bene

I beni in oggetto della presente procedura sono situati in Via Franzi n. 71 nel Comune di
Foresto Sparso.

Il fabbricato & ad uso esclusivamente industriale fatta eccezione dell’appartamento posto
al piano secondo che & ad uso abitativo attualmente perd si trova in corso di ultimazione.

Per tutte le unitd immobiliari 'ingresso avviene appunto da via Franzi n. 71 tramite un
cancello carrale automatico e un ingresso pedonale.

Il complesso immobiliare & composto da un fabbricato {palazzina Uffici) con piano
interrato, piano terra, piano primo e piano secondo, un fabbricato attigua alla palazzina
uffici a destinazione laboratorio ed un fabbricato posto sul retro ad uso magazzini; la
facciata fronte delia palazzina uffici & rivestita in minima parte da pietra ricostruita e in
“maggior parte da vetrate in alluminio color marrone, le facciate del laboratorio rivestite in
lamiera con serramenti in alluminio, la copertura della palazzina uffici & a quattro falde
mentre per il laboratorio e i magazzini posti sul retro la copertura & piana.

Il fabbricato & provvisto di un ascensore interna che collega il piano interrato, piano terra,
piano primo e il piano secondo. La struttura costruttiva della palazzina uffici & costituita da
travi e pilastri in c.a., mentre per il laboratorio in prefabbricato.

Lo stato di conservazione e manutenzione generale esterna & buona, mentre
internamente la palazzina uffici si trova in stato di degrado naturale dato dal non utilizzo
della stessa.

Si dichiara la parziale conformita tra lo stato catastale e quello realmente visionato dopo il
sopralluogo in quanto ci sono delle piccole difformita quali 'apertura di n. 2 porte rei che
collegano il laboratorio alla palazzina uffici e due pareti in pannelli prefabbricati che
dividono il laboratorio in n. 3 porzioni collegate attraverso dei portoni.

3. Per le costruzioni iniziate anteriormente il 1°settembre 1967, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della Legge 47/1985,
indichi, anche in base ad elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse.

L'immobile oggetto della presente procedura esecutiva é successivo al 1° settembre 1967.

4. Per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punte 3), accerti gli
estremi della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso Peventuale assenza
di licenza o le realizzozioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi, indichi
se il proprietario dellimmobile ha provveduto a presentare la domando di condeno
edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle Leggi 47/1985 e 724/1994;
nell’ipotesi che quest’ultime circostanza non si fossero verificate, quantificarne i
costi, assumendo le opportune informazione presso gli uffici comunali competenti,
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Presso I'Ufficio Techico del Comune di Foresto Sparso sono stati reperiti i seguenti atti:

- licenza di costruzione n. 487 del 25/09/1970 per il permesso di costruzione del
magazzino posto sul retro;

— Llicenza di costruzione n. 513 del 15/04/1971 per I'ampliamento del capannone
industriale;

- Licenza di costruzione n. 830 del 28/03/1974 per la costruzione del capannone
industriale e uffici;

— Certificato di agibilitd riguardante il capannone industriale e gli uffici rilasciato in
data 4/12/1981.

5. Per i terreni, alleghi il certificato di destinozione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985.

Per i terreni in oggetto di fallimento si certifica, come da c.d.u. rilasciato in data
20/03/2015 e ritirato in data 30/09/2015 che ai sensi e per gli effetti dell’art. 30 comma 3
del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 i terreni siti in Comune di Foresto Sparso distinti dai mappali
1187-5049-648-5046-5053 sono cosi classificati:

l'area & classificata come “Tessuti insediativi esistenti confermati” normati dall’art. 35
delle nta del PdR; i mappali 5049-5046-5053 tutti per una piccola porzione sono classificati
strada di PGT regolata dall’art. 13 delle nta del PdS.
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ldentificazione catastale dell immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicondo altresi gli
ulteriori elementi necessari per 'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed
eseguendo le variazioni che fossero necessarie per 'aggiornamento del catasto, ivi
compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla Legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la
relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di
oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative,

1. Magazzino, censito all'N.C.E.U. di detto Comune al foglic 7 mapp. 1187 sub. 703, cat.
D/7 r.c. €. 2.204,00;

2. Magazzino, censito all'N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub. 704, cat.
D/7 r.c. €. 2.014,00;

3. Laboratorio e Uffici, censito all’N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub.,
705, cat. D/7 r.c. €. 10.260,00;

4. Abitazione in villino, censito all’'N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub.
706, cat. A/7 di classe 2° vani 8,5 r.c. €. 746,28;

5. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5049 qualita prato di classe 2° di superficie 4
are e 40 centiare;

6. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 648 qualitd seminativo- di classe 3° di
superficie 1 are e 80 centiare;

7. Terreno identificato da! foglio 9 mappale 5046 qualita prato di classe 2° di superficie
15 are e 30 centiare;

8. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5053 gualita seminativo di classe 3° di
superficie 10 are e 40 centiare;

9. Terreno identificato dal foglio 9 mappale 1187 qualita ente urbano di superficie 53 are
e 90 centiare;

Tutti gli immobili censiti al catasto urbano sono intestati alla dit*
e r——— AR RO

proprieta.

Anteriormente al ventennio il terreno di cui al punto 9 su cui insistono i beni in oggetto

era di proprieta della [ N ENENENEN: . o da atto Notaio Santo

Patané in data 27/06/1974 n. di rep. 21099/13047, trascritto a Bergamo il 06/07/1974 ai
n.ri 14035/11755;

atto Notaio Santo Patané in data 03/10/1978 n. di rep. 25305/15757, trascritio a
Bergamo it 20/10/1979.

Con atto Notaio Alfredo Coppola Bottazzi del 18/06/1985 n. di rep. 10396, trascritto a
Bergamo if 17/07/1985 ai n.ri 16584/11545, [ Y - -
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trasformata in—e si precisa che di compendio alla

societa vi erano beni in Foresto Sparso alla via Franzi.
Si precisa che per i terreni il suddetto atto non risulta essere volturato.

Si dichiara che in merito alle schede catastali presentate al N.C.E.U. di Bergamo, in data
06/12/2015, prot. n. 273083, per denuncia di divisione/fusione ed ampliamento e
successiva variazione di classamento e rendita validati (D.M. 701/94) effettuata il
22/12/2005, prot. n. 286978, si dichiara, inoltre, la parziale conformita tra lo stato
catastale e quello realmente visionato dopo il sopralluogo in guanto ci sono delle piccole
difformita quali 'apertura di n. 2 porte rei che collegano il laboratorio alla palazzina uffici
e due pareti in pannelli prefabbricati che dividono il laboratorio in n. 3 porzioni collegate
attraverso dei portoni.

10. Predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui allart. 6 del D.lvo
19.08.2005 n. 192 { come madificato dall’art, 13 D.lvo 3.3.2011 n, 28 } salvo che
Vimmobile sia esente ex art. 9, ovvero git dotato della predetta certificazione da
acquisire se adeguata, anche avvalendosi di tecnico abilitato ove necessario.

Si riserva la presentazione della certificazione energetica.

11. Alloccertamento, in base alla documentazione dell’Agenzia del Territorio, se, all’atto
della notifica del pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli
immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali
comproprietari indivisi,

A seguito certificato notarile ai sensi deli’articolo 567 comma 2 c.p.c. effettuato dal
Notaio Antonio Trotta si dichiara che ie unita immobiliari urbane poste in Comune di
Foresto Sparso (BG), censite nel Catasto Fabbricati come sopra descritto sono intestate
ol it (Y -
guota intera del diritto di proprieta, mentre per i terreni censiti come sopra descritto
sono intestati alla ditta spa immobiliare Forestese con sede a Foresto Sparso.

12. All'accertamento dell’esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica

delle vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel
ventennio antecedente al pignoramento, della sus'jsistenza di oneri, pesi, serviti
attive efo passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell’esistenza di
formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, he saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili oll’acquirente.

Anteriormente al ventennio i terreno di cui al punto 9 su cui insistono i beni in oggetto
era di proprieta della ome da atto Notaio Santo
Pataneé in data 27/06/1974 n. di rep. 21099/13047, trascritto a Bergamo il 06/07/1974
ai n.ri 14035/11755;
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atto Notaio Santo Patané in data 03/10/1978 n. di rep. 25305/15757, trascritto a
Bergamo it 20/10/1979.

Con atto Notaio Alfredo Coppola Bottazzi del 18/06/1985 n. di rep. 10396, trascritto a

Bergamo il 17/07/1985 ai n.ri 16584/11545,
veniva trasformata in societ e si precisa che di compendio

alla societa vi erano beni in Foresto Sparso alla via Franzi.
St precisa che per i terreni il suddetto atto non risulta essere volturato,
LIBERTA’

Alla data di statuizione gli immobili in esame risultano gravati dalle seguenti formalita
pregiudizievoli:

» [ipoteca volontaria iscritta a Bergamo il 16/04,/2009 aj n.ri 20739/3545

in forza di mutuo fondiario a rogito Notaio Gianni Tufano in data 09/04/2009 n.
137461/13806 di repertorio per complessivi €. 900.000,00 a garanzia di un capitale
di € 500.000,00 al tasso del 3,664%, sui beni in oggetto, a favore di BANCA
DELL’ARTIGIANATO E DELL'INDUSTRIA S.P.A. con sede in BRESCIA (Bs) e domicilio
ipotecario eletto in Brescia, Via Dalmazia n® 147, c.f. 03374340176 ~ contro -

per la quota intera del diritto di piena proprieta.

La suddetta ipoteca risulta annotata di rinegoziazione di mutuo con atto a rogito
s N QL RIO-FADFIZI0 -SaNt05U0550- Bl -16/07/2012 -rep.-N-53286/27815,- AAROEALQ G- —nmwnsimmsios
Bergamo il 20/08/2012 ai n.ri 37624/5866.

+ Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo il 13/03/2012 ai n.ri 11655/1758

In forza di decreto ingiuntivo n. 938 emesso dal Tribunale di Bergamo — Sez. Dist.
Grumello del Monte, per la complessiva somma di €. 77.000,00 a garanzia di un
debito di €. 67.550,63 sui beni in oggetto, a favore di UNICREDIT BANCA S.P.A. con
sede in Bologno {Bo} e domicilio ipotecario eletto c/o Avv. Roberto Barone, Via
Nerdin, 12, ¢.f.02843911203. ...

* Atto esecutivo trascritto a Bergamo il 21/06/2013 ai n.ri 25476/17394

In forza di verbale di pignoramento emesso dagli Ufficiali Giudiziari del Tribunale di
Bergamo in data 21/03/2013 n. 1947, sui beni in oggetto a favore di UNICREDIT
S.P.A. con sede a Roma {RM), c.f. 00348170101
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13.

Determinazione del valore degli immobili pignorati.

Hanno influito sulla ricerca del valore dei beni immobili oggetto della presente
procedura le caratteristiche estrinseche ed intrinseche su di essi riscontrati, in
particolare la sua ubicazione, le condizioni di manutenzione e conservazione, il gradi di
finitura, I'ambito immobiliare in cui sono inseriti, nonché e dimensioni in funzione
della sfruttabilita dei beni e la loro eventuale capacita edificatoria.

i metodo di stima applicato é quelio della comparazione i valori unitari certi trattati in
sede di compravendita per immobili quanto pili possibili affini a quelio di cui si cerca il
valore.

Si riporta di seguito la stima, riferita alle superfici lorde di pavimento:

STIMA DEI FABBRICAT! CENSITI AL C.U.

1.
2.
3.

FG. 7 MAPP. 1187 SUB. 703 mq. 601,80 x €/mg. 320,00= €. 192.576,00
FG. 7 MAPP, 1187 SUB. 704 mq. 576,92 x €/mq. 280,00= €. 161.537,60
FG. 7 MAPP. 1187 SUB. 705
e Ufficip.t. —p.1° mg. 511,00 x €/mg. 550,00= €. 281.050,00
» {aboratorio p.t. mq. 1.402,50 x €/mq. 420,00= €. 589.050,00
FG. 7 MAPP. 1187 SUB. 706 mg. 255,50 x__€/mg. 430,00= €. 109.865,00

TOTALE PARZIALE €. 1.334.078,60

STIMA DEI FABBRICATI CENSITI AL C.T.:

oo~ o

FG. 9 MAPP. 648 mq. 180 x €/mq. 14,70= €. 2.646,00
FG. 9 MAPP. 5046 mg. 1530 x  €/mqg. 13,80= €. 21.114,00
FG. 9 MAPP, 5053 mg. 1040 x  €/mag. 14,70= €. 15.288,00

TOTALE PARZIALE €. 45.120,00

TOTALE COMPLESSIVO €, 1.379.198,60

- {DICONSI €URO unmilionetrecentosettantanovecentonovantotto, 60)

14,

Formazioni di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se
necessario, al relativo frazionamento catastale,

La conformazione e la consistenza del bene in oggetto di pignoramento consentono la
formazione di n. 4 lotti per i beni censiti al c.u. e di n. 3 lotti per i terreni.
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15. Accertamento della comoda divisibilite dei beni.

La conformazione e la consistenza del bene in oggetto di pignoramento consentono la
formazione di pil lotti distinti per la vendita come sopra descritto.

LOTTO 1 - FG. 7 MAPP, 1187 5UB. 703
LOTTO 2 - FG. 7 MAPP. 1187 SUB. 704
LOTTO 3 - FG. 7 MAPP. 1187 SUB. 705
LOTTO 4 - FG. 7 MAPP. 1187 SUB. 706
LOTTO 5 - FG. 9 MAPP. 648 E 5046
LOTTO 6 - FG. 9 MAPP. 5049

LOTTO 7 - FG. 9 MAPP, 5053

16. Accertamento dello stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale é occupato, con particolare riferimento alla esistenza
di contratti registrati in dota antecedente al pignoramento. Laddove essi siano
occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi lao data di
registrazione, e lo scadenza del contratto, lo data di scadenza per Veventuale
disdetta, l'eventuonle data di rilascio fissato o lo stato della causa eventualmente in
corso per il rilascio, nonché Vesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di naturg
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi
i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i
vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico.

I beni in oggetto di procedura esecutiva sono di piena proprieta del’ esecutato.

Alla data di sopralluogo il laboratorio & stato trovato occupato dalia ditta ‘
-" con sede— con contratto di affitto da verificare, |

fabbricato ad uso magazzino posto retro anch’esso utilizzato da ditta sconosciuta, mentre
{a palazzina uffici risuita libera.

17. Accertamento se | beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per
Pubblica Utilita,

| beni in oggetto di procedura esecutiva, da accertamenti effettuati presso I’'Ufficio Tecnico
del Comune di Foresto Sparso non risultano oggetto di procedura espropriativa per
Pubblica Utilita
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18. Allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua documentazione
fotografica che idoneamente li raffiguri.

Alla presente relazione viene allegata la documentazione richiesta, e in particolare:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Documentazione fotografica;
Estratto mappa;

Visure catastali storiche;
Planimetrie catastali;
Estratto P.G.T,;

Licenze edilizie;

Certificato di abitabilita;

19. Proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare la nota di voltura

catastale,
In caso di vendita dell’'immobite il sottoscritto C.T.U. si impegna a redigere e
presentare la nota di voltura catastale

20. Provveda al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lottj
formati, con indicazione dello state di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi,
con il prezzo di stima loro attribuito, nelia quale sara indicata tra 'altro anche i
contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la
pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare. o

Si allega alla presente succinta relazione per il bando di vendita immobiliare con fe

indicazioni richieste.

Tanto ad evasione dell’incarico ricevuto e in precisa risposta al questionario formulato.

Bergamo, 1 ottobre 2015

iLC.T.U.
/)\rch. Mario Cass/inefl'f"\
\
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Data: 0S/CEH/2015 - n| 7243307 - Richiedentc: Telematico
Totple sclicde: | - Formato di acquisizione; A3(297x120) - Formato stampa richiesto; A3{297x420) - Fattore di seala non wilizzabite
Ultina planimesria iq atti

PIANO INTERRATO

ORIENTAMENTC
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Data: 05/02/2015 - Ora: 16.22.40 - Pag; |
Visura n. : T243308 Fine

Servizi Catastali

Comune di: FORESTO SPARSO

Elenco Subalierni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione | Foglio |  Paricella Tipo mappale del:
FORESTO SPARSQ | 7 1187 141544
Sub UBICAZIONE via/piszea n°civ Piani ¢ Seala lat. DESCRIZIONE
i ; SOPPRESS0
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESSO
5 SOPPRESSO
6 SOPPRESSO
701 ! SOPPRESSO
702 jvia franzi . SN S1-T1-2 BCNC, CORTE, CENTRALE TERMICA, VAND SCALA,
i VAND ASCENSORE E MONTACARICO.
703 |vie franzi CE MAGAZZINO
704 lvia franzi SN 51 MAGAZZING
: 705 }via franzi SN ] T-1 LABORATORIO |
i 706 |via franzi SN | 2 ABITAZIONE [N VILLINOG i
Unita immobiliari n, 12 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Firmale Da: CASSINELLI MARIO Emasso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serial#f: 236be8708cad7debbb2b%cddadlati?




Marca

LICENZA DI COSTRUZIONE

et r—

IL SINDACO

Vista la domanda presentata in data .27 _Settembre 1970

chied®....... il permesso per ...C08truzione depositi e

de!ositi e automrnmqn

Comune di _ FORESTO SPARSO

do boto | UFFICIO TECNICO
Registro Costruzioni N. 487 Prot. N, .0 . .

LJAutorimesse
Al » 1 .
in Via ... Franzi n. ,sul mappal...*
F nl o
n. LI3TT-1157  censuario Poresto Sparso

Catal, 54.%

da_adibirsi ad vso.. SEIos81tl e

Fimmato Da: CP1

di proprietd della stessa

Visti i tipl e disegni allegati alla domanda stessa;

-34S

dell'Ufficiale Sanitario;

Visto il referto in data 25/1 1/1970 n. 3584 del Comando

Provinciale Vigili del Fuoco dj Bergamo

’

Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso

nella seduta del 25/9/1970 con verbale n. IO ;

o p

Visto {'art. 220 del T. U. Leggi Sanitarie approvato con R, D,
27 luglio 1934, n. 1265

Visto l'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n, 1150,

modificata ed integrata con legge & agosto 1967
SSINELLI MARIOC Emesso Da: ARUgBAPEC S.P.ANG gg'i Setiali’ 23ﬁbc8?08(:’%d?dcbbb;&‘bgcdééwa1 17




Firmato Da: CASSINELLI MAR

Vista la denuncia alla Prefettura di _..BERGANO

in data .25/11/1970 per le opere in conglomerato cementizio;
CONCEDE

fa licenza richiesta, salvi i diritti dei terzi ed i poteri attribuiti agli altri

organi, per I'esecuzione del lavoro sopra specificato, sotto Fosservanza
delle dis.posizioni contenute nella circolare del Ministero dei LL. PP. 24
gennaio 1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio e d'igiene, di
tutte le altre disposizioni vigenti nonché delle seguenti condizioni

particolari:

1 - 1l luogo dei lavori dovrd essere chiuso con assito lungo i lati
prospicienti le vie e spazi pubb!i;:i.lAg'Ii assiti od altri ripari
dovranno essere esposti, durante {a notte, opportuni segnali fumi-
nosi in modo da indicare !'ingombro.

2 - ) fabbricato dovra essere eseguito in conformita ai tipi presen-

tati, a perfetta regola d'arte

3 - || fabbricato dovri essere dotato di acqua potabile dell’acque-
dotto comunale e di latrine a caduta d'acqua, e gli impianti
elettrici dovranno essere muniti di efficienti prese di terra.

4 - Dovra essere assicurato il regolare scolo delle acque luride in

delle acque chiarificate.

5 - La tintegglatura dei prospetti dovrd essere preventivamente
approvata dall’Ufficio Tecnico Comunale. _ N

6 - 1) fabbricato non potrd essere abitato senza il permesso del
Comune, e, se del caso, senza il certificato di prevenzione incendi
rilasciato dal Comando dei Vigili del Fuoco ed il certificato di col-
laudo opere in conglomerato cementizio armato.

7 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme sul-
I'impiego di acciaio speciale sagomato ad alto limite elastico

netle strutture in cemento armato come da circolare n. 2337 in

O Emesso Da: ARUBAREC 5.P.A. NG CA 3 Seriai: 236be8708cad 7debbb2hcddadiaii7?




data 10 settembre 1954 del Consiglio Superiore del Ministero
dei Lavori Pubblici.

8 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme conte:
nute nel R. D. 16 novembre 1939, n. 2229, per la esecuzione di
opere in conglomerato cementizio armato.

9 . Dovrd, inoltre essere presentata denuncia all'Ufficio Imposte di

Consumo per i materiali da costruzione,

10 - Dovra essere riservata apposito spazio per il parcheggio in

misura non inferiore ad un metro quadrato per ogni 20 mc.

s

di costruzione.
11 - Nessuna variante pud essere apportata al progetto durante ii
corso dei lavori, senza la preventiva autorizzazione comunale.
12 - La presente licenza ha la validita di un anno e la data di inizic
dei lavori dovrd essere immediatamente segnalata all’Ufficio
comunale.

13 - (I fabbricato sorgerd nella zona urbanistica destinata a ...

14 - Aisensi e per gli effetti del D. M. 2 agosto 1969, 1 dati principali

del progetto sono i seguenti:

Firmalo Da; CASSINELL! MARIO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serialf: 2360¢8708cad?dcbbb2b9cddagaat 7




Firmalo Da; CASSINELY

Dal Municipio, addi _49_hovembre 1970.-

ot
G

" ) :‘:?:.“‘

v
i

Comune di _ TFORESTO SPARSO _

La presente licenza & stata affissa per estratto all’albo pretorio in data

(1) ...28/31/197C . e vi rimarra pubblicata per quindici giorni

consecutivi,
Addh 2:5/1 ']/1970 ot

H sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato la
presente licenza, ai sensi dell’art. 31 della legge 17 agosto 1942,

n. 1150, e successive 1 O ool | azioni, mediante consegna

di copla a mano ¥4 - T L

Add 301 -Fon

(1) primo giorno festivo t’ﬁ:cessivo alla data del rilascio delle licenza.
’ /

I

i

EMARIC Emesso Das ARUBAPEC.S.P‘A, NG CA 3 S‘i;‘.ﬁ”‘,{ EEEP%E}IT;QBcad?dcbbb?bgcdda%a1 17




Mareada COMUNE DI pomsswe.siamso

bollo UFEICIO TECNICO

Catal. 86-X

Prot, N oo, Registro costruzioni N. ... 830...

LICENZA PER OPERE EDILIZIE

1L SINDACO

Vista la domanda presentata in data 26 marse. 1974

chied..g....... il permesso per ..goutruzions.. canannone.-industria-
L3 @-ETded .

i vid .. Pranzie .. 2 , su.d. mappal 8.

IR, & b & S e censuario .. Foresto.Sparan

di proprieta ....88kla ntesss

Visti i tipi ¢ disegni allegati alla domanda stessa;

Vista la relazione in data -

dell'Ufficiale Sanitario;

Visto il referto in data YL VALYE N del Comando

Provinciale Vigili del Fuoco di Bersamnoe

Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso

nella seduta del .. 29/ 3/ 1974 cont verbale n, ol ;
- Visto lart. 220 del T. U. Leggi Sunitarie approvato con R, D, 27
% luglio 1934, n. 1265 ;
5 Visto l'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, mo-

dificata ed integrata con legge 6 agosio 1967, n. 765;

Firmato Da: CASSINELLI MARIO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P A NG CA 3 Seriali. 236beB70BcadTdebbb2bocddasiali7




Vista la dentncia al ..o di .

in data ... . per le opere di conglomerato cementizio;

CONCEDE

la licenza richiesta, salvi i diritti dei terzi ed i poteri attribuiti agli

altri organi, per l'esecuzione del lavoro sopra specificato, sotto Fos-

servanza delle disposizioni contenute nella circolare del Ministero «ei

L1. PP, 24 gennalo 1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio e

d'igiene, di tutte le altre disposizioni vigenti nonche delle seguenti con-

dizioni particolari;

1 - Il luogo dei lavoxfi dov_ré_ essere chiuso con a_ssito lungo i lati pro-
spicienti le vie e spazi pubblici, Agli assiti od altri ripart dovranno
essere apinosti, durante la notte, opportuni segnali luminosi in modo
da indicare 'ingombro.

2 - Le opere dovranno essere eseguite in conformitd ai tipl presen-
tati, a perfetta regola d arte ed ultimate entro il termine di

ST s da oggi o sua parte,

3 - Dovra, inolire esscre presentata denuncia all'Ufficio Imposte di Con-

sumo per i materjali da costruzione.

4 - Nessuna variante pud esscre apportata al progetto durante il corso
dei lavori, senza la preventiva autorizzazione comunale.
5 - La data di ipizia dei Javori dovrh essere Immediatamente segnalata

all'Ufficio comunale.

Firmato Da: CASS%NEL{.I MARID Ermesso Da: ABUBAPEC 5.2 .A. NG CA 3 Seriaif: 236bc8708cad7debbb2blcddaliati?




Dal Municipio, addi ... 26 gingno 1974.-

T

#
b

H ‘_') .'-_‘

5

La presente licenza & stata affissa per estratto all'albo pretorio in

data (1) 30/6/19T4. .. e vi rimarry pubblicata per quindici

giorni consecutivi,

Il sottoscritto Messo comunale dichiara di aver oggi notificato la

presente licenza, ai sensi dell’art. 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150,

(1) Primo giorno festivo successivo alla data del rilascio delia licenza,
Firmato Da; CASSINELL) MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG GA 3 Senalt: 2360c8708cad7debbb2bieddad3al 17




1 Catal, 54 . X

Comune di  FoRESTD SPARSO

UFFICIO TECNICO

"

| Marea ’

i da ;

i e 513 Bollo i
Registro Costruzioni N, 513 Prot. No oo g :
: . : H !

Foemrtm et s emanrs pete e i

"LICENZA DI COSTRUZIONE

———————— e

L SINDACO

Vista la domanda presentata in data ... 15/4/1971

con la quale .,

8 il permesso per . AMnlianento canannone

tngustriale

in Via ... Frinzi
PIETa 17 T=300 ) o

M derinimd log,

da adibirsi ad uso ...Cavannune irdustriales

Visti i tipi e disegni allegati alla domanda stessa;

Visto it parere in data TEE

delt’Ufficiale Sanitario;

Visto il referto N. .1 449< i data 9.20rile 1771 del
Comando provinciale Vigili del Fuoco di Be;gamq .

Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso

26 masaio 197
nella seduta del .. = Teaio 1971

con verbale n, .0 ;
Visto l'art. 220 del T. U, Leggi Sanitarie approvato con R, D.
27 luglio 1934, n. 1265;
Visto l'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n, 1150,

modificata ed integrata con legge 6 agosto 1967, n. 765;

Frmaio Ca: GASSINELLI MARID Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2368bc8708cad7debbb2b9cddas3al1?




Vista la denuncia alla Prefettura di ..

[T21Ks 1 5 T per e opere in conglomerato cementizio;

CONCEDE

la licenza richiesta, salvi i diritfi dei terzi ed i poteri attribuiti agli
altri organi, per Pesecuzione del lavoro sopra specificato, sotto l'os~
servanza delle disposizioni contenute nelta circolare del Ministero
dei LL. PP. 24 gennaio 1953, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio
e d'igiene, di tutte le altre disposizioni vigenti nonché delle seguenti
“condizioni particolari:

1 . |l luogo dei lavori dovrd essere chiuso con assito lungo 1 lati
prospicienti le vie e spazi pubblici. Agli assiti od altri ripari
dovranno essere apposti, durante la notte, opportuni segnali
luminosi in modo da indicare l'ingombro.

o . || fabbricato dovra essere eseguito in conformitd ai tipi presen-

tati, a perfetia regola d'arte ed UIMAIO BNIFO s

3 . |l fabbricato dovrd essere dotato di acqua potabile dell’acque-
dotto comunale e di latrine a caduta d'acqua, e gli impianti
eletirici dovranno essere muniti di efficienti prese di terra.

4 - Dovra essere assicurato il regolare scolo delle acque luride in
pozzetto a due scomparti di adeguata capacity e lo smaltimento
delle acque chiarificate.

La tinleggiatura del prospetti dovra essere preventivamente

[§2]
1

approvata dail’Ufficio Tecnico comunale,

6 - |t fabbricato non polrd essere abitafo senza il permesso del
Comune, e, se del caso, senza i certificato di prevenzione
mcendi rilasciato dal Comando -provinciale dei Vigili del Fuoco
ed il certificato di collaudo delle opere in conglomeraio cemen-
fizio armato,

7 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme sul-

Iimpiego di acciaio speciale sagomato ad alto limite elastico

Firmato Da: CASSINELL! MARIO Bmesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialt: 236bcB708cad7debbb2bicddas3al 17




Firmato Da, CASSIN

10

1

12

13

nelle strutture in cemento armato come da circolare n. 2337 in
data 10 settembre 1956 del Consiglio Superiore del Ministero
dei Lavori Pubblici.

Dovranno essere osservaie, in quanto applicabili, le norme con-
tenute nel R D. 16 novembre 1939, n. 2229, per la esecuzione
di opere in conglomerato cementizio armato.

Dovra, inoltre essere presentata denuncia all’Ufficio Imposte di
Consumo per | materiali da costruzione.

Dovra essere riservato apposito spazio per il parcheggio in
misura non inferiore ad un metro quadrato per ogni 20 mc.
di costruzione. - |

Nessuna varianie pud essere appoffafa al progefto durante il
corso dei lavori, senza la preventiva auforizzazione comunale.
La presenie licenza ha la validity di un anno e la data di ini-
zio dei lavori dovra essere immediatamente segnalata ali’'Ufficio
comunale.

tl fabbricato sorgerd nella zona urbanistica destinata @ .o

14

Al sensi e per gli effefti del D, M. 2 agosto 1969, i datfi princi-

pali del progetto sono i seguenti:

ELLIMARIO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial: 236bc8708cad?debbb2bcddaddalt?




Firmato Ga: CASSINELLI M

Comune di

La presente licenza & stata affissa per esiratto ali‘albo pretorio in data

A AT ety & . s :
(1) ETCEENTT e © VI rimarTa pubblicata per

quindici giorni consecutivi.

Addi ... T

Il sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato la

presente licenza, ai sensi dell’art. 31 della legge 17 agosto 1942,

(1} primo giorno festive successivo slla data de o della licenza.

ARIO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 SerinPE3E a7 88y debbbabseddaiatn 7
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CERTIFICATO DI AGIBILITA

IL SINDACO

Vista 12 demanda in data . LI LBt prodotta day g o Signesnv .

o endente

ad oftenere il rilascio del certificato di agibilita relativo al (i) N

.im Via__ o Frapsi e M

- . .
Visia la licenza di costruzione n. 487/ 513/ i %t o BUTLLTO o 2TLE/TY - 30L6/TH

Vislo il certificato di prevenzione incendi rilascialo dal Comando Provinciale Vigili det Fuoco

i HORERNO 3

Visto il regolamento edilizio comunale;

Visto il verbale di collaudo delle opere in cemento armato normale, precomp'réss'o'o in struttura me'tali'ica,

rilasciato in data . FLZIZ2/P5 i, dal Inge Glovanni. Tessi.. @ genosdbate
11 26/1/76 00 I0&YI all'Ufficio Genio Civile Bergewo;

DICHIARA

Pagibilith delPedificio sopraindicato, adibito a (1) capanpone industrisle ed ufficis

i propricts della _m.l..||||||||||i|||||||||||||||||||',,mmmMmmmwmMmmmmm;wmm‘

Descrizione dell’Edificio :

— Capannone : campate . . . . . B
- Laboratorio : vani . . . . . . . .S

— Servizi igienici . . . . . . S N b S mq..... Gl

[ V7 S R . L

e e R — el
A L e e o v fotp e e aviead

—~ Negozzi . . . . . . . N, TG

— Magazzeni . , . : : . - N L mq. . S0

— Aulorimesse . . . . , . R LLLL E
- Magszzino intecrrato e no...t... mq_ O46

{1} Capannone, laboratorio, officina, ece, ICA Bg YH1250 B

Firmate Da: CASSINELLI MARIC Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriald: 236bcB708cad7debbb2b9cddalant 17




COMUNE DI FORESTO SPARSO

PROVINCIA DI BERGAMO fammms&snewam ]

COMUNALE 30,00

Foresto Sparso, 20.03.2015

OGGETTO: CERTIFICAZIONE URBANISTICA
(art. 30 comma 3 D.P.R. 06/06/2001 n. 380)

VISTO l'art. 152 della Legge Comunale e Provinciale T.U. 04.02.1915 ed in base alle
risuitanze degli atti d'ufficio;
r—"“/'-.//

VISTO it D.P.R. 06/06/2001 n. 380 modificato dal D.Lgs 27.12.2002 n. 301;

VISTA la L.R. 11.03.2005, n. 12;
VISTA la richiesta in data 24.02.2015 prot. n. 583 del Geom. Dimitri Scanacapra

VISTO i Piano di Governo del Territorio adottato con delibera del Consiglio Comunale in
data 30.10.2012 n. 16, pubblicato sul BURL serie Avvisi e Concorsi nr, 52 del 27.12.2012;
Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 7 del 18.05.2013 di approvazione
definitiva del PGT, pubblicata all'albo pretorio in data 23.09.2013;

VISTO il BURL serie Awvisi e Concorsi n. 5 del 29.01.2014 in cui ¢ stato pubblicato
lavviso di approvazione definitiva del PGT, divenuto quindi esecutivo a far data dal
29.01.2014;

S1-GERTIFICA

ai sensi e per gli effetti dell'art. 30 comma 3 del D.P.R. 06/06/2001 n, 380:

Che il terreno sito in questo Comune via ==== distinto con i mappali 1187-5049-648-
5046-5053 & cosi classificato:

L.area & classificata come “Tessufi insediativi_esistenti confermati” normati dail'art. 35

delle nta del PdR;
I mappali 5049-5046-5053 tutti per una piccola porzione sono classificati strada di PGT

regolata dall’art. 13 delle nta del PdS

dice Fiscale 0DGE 9020 166 - Via Roma, 75 - CAP. 24080 - Telefono 036-930.028 - Fax 035-930.666 - www.comune forestosparso.bg.it - e-mail; comunediforesto @libero. i
Firmato Da: CASSINELLI MARIO Emesse Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriald: 238be8708cad7debbb2b9eddaBlal 17



Comune di Foresto Sparso -N.T.A. del Piano delle Regole

Art. 33 Parametri specifici per ledificazione nelle zone produttive ¢ per insediaments tergiari

1- Altezza

E' calcolata come la differenza tra la quota pil alta del fabbricato, (compresi i volumi tecnici, e
le eventuali velette di coronamento) e la quota pit bassa del piano di spiccato, come de finito al
precedente att. 4, misurata lungo il perimetro del fabbricato. Dal computo dell'altezzza sono
esclusi gli impianti di smaltimento dei fami.

Nel caso di dimostrata necessitd di realizzazione di particolari tipi di volumi tecnici o di impianti
tecnologici essenziali per il ciclo produttivo che richiedano il superamento delle altezze massime
consentite, il Responsabile del Servizio, sentita la Commissione per la qualitd urbana, ove
costituita, potra rilasciare il necessario Permesso di Costruire solo quando non ostino particolari
motivi di natura ambientale e paesistica e solo in presenza di documentata dimosttazione che
tali volumi siano essenziali al ciclo produttivo o alla salvaguardia ecologica, per dimostrata
impossibilita di provvedete con soluzioni tecniche alternative. Tale Permesso dovid essere

convenzionato ai sensi del precedente art. 10.

2 - Indice di sfruttamento
E' il rapporto fra la supetficie utilizzabile e la supesficie dell'area di intervento.

3 - Superficie utilizzabile

E' Ia superficie massima che pud essere occupata all'interno del lotto edificabile dalle strutture e
dai fabbricati, fissi o provvisori, dell'attivith produttiva.

4 - Superficie utilizzata

La superficie utilizzata all'interno di un lotto & costituita dalla somma delle superfici delle figure
geometriche piane definite dalla congiunzione di tutti i punti pit esterni, individuad in
projezione otizzontale, di ogni singola struttura o corpo di fabbrica collocati allinterno del
lotto.

Non vengono computate nelia supetficie utlizzata le pensiline per la protezione dei piani di
carico ¢ degli accessi putrché esse siano poste in cortispondenza delle relative aperture; esse
vengono petd computate per la determinazione della superficie impermeabilizzata.

5 - Supetficie lorda di pavimento

E' la superficie massima di sviluppo calcolata sommando le superfici di tatd i piani ad
esclusione delle superfici dei magazzini di deposito interrad, delle autorimesse e degli spazi per

servizi tecnologici, calcolata al lordo delle murature petimetrali,

6 - Rapporto di impermeabilizzazione

Dott. arch.Piergiorgio Toseiti 58
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Comune di Foresto Sparso —-N.T.A. del Piano delle Regole

E' il rapporto fra la superficie impermeabilizzabile e la supetficie lorda dell'area di intervento,
comprendendosi nel computo le eventuali fasce di rispetto in fregio al lotto medesimo. La
superficie impermeabilizzabile & la superficie massima che & possibile rendere impermeabile sia
con coperture che con semplice pavimentazione,

Le pavimentazioni parzialmente permeabili sono computate secondo il loto effettivo grado di

permeabilita.

7 - Rapporti fondiari e zonali

I rapporto di utilizzazione ¢ il rapporto di impermeabilizzazione sono definiti "fondiari"
quando T'atea di intervento coincide con il lotto edificabile: "zonali" quando area di intervento
coincide con la superficie zonale come definita all Art. 4 punto 2 nell'intera estensione prevista

dalla planimetria di piano.

8 - Distacchi e distanze
I distacchi e le distanze degli edifici dai confini e dalle strade sono quelli previsti dal precedente
art. 4, salvo diverse presctizioni specificatamente individuate nelle Notme di Piano relative a

ciascun insediamento.

Le distanze dai confini, per motivate esigenze produttive potranno essete infetioti 2 m. 5.00. In
tal caso dovra essere stipulato un atto di accordo registrato e trasctitto con il confinante.

Tale possibiliti non sard consentibile qualora venga a detetminate distanze tra pareti finesttate
di edifici, esistentl o erigendi, inferiori a m. 5.00 e, nel caso di distanza dalle strade, dovra
sempre essete rispettato quanto stabilito dal D.p.R. 16.12.1992 n® 495.
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Comune di Foresto Sparso —N.T.A. del Piano delle Regole

Art. 34 Valuiazione di compatibilita per gli insediaments produttivi: contennii e procedure

1. Tale valutazione viene effettuata per gli insediamenti di cui all'art. 13 delle N.'TVA. del

Documento di Piano nonché nei casi specificati dalla presente normativa.

2. La valutazione deve essere effettuata su tichiesta del proprietario dellinsediamento, e
deve essere rivolta all'accertamento di quanto segue:

- caratteri tipologici, strutturali e architetronici del complesso insediativo;

- catatteristiche del processo produttivo anche in ordine alle emissioni delle acque reflue,
delle sostanze gassose ¢ dei fumi, alla rumorositi nonché a quanto altro possa
compromettete Fequilibrio ecologico e ambientale;

- catatteti previsti dal traffico in entrata e in uscita la sua quantitd e Ia sua periodicita,
nonché Ia dimostrazione che la sosta dei veicoli non avverrd su spazi pubblici non
specificatamente destinad a parcheggio;

- stato delle urbanizzazioni dell'area ¢ Ja dotazione di urbanizzazioni pubbliche al
contorno, che abbiano  potenzialiti sufficienti per le zone e per lo specifico
insediamento; _

- caratteri degli insediamenti, specie se residenziali o agricoli, esistenti al contotno e le
eventuali situazioni di possibile conflittualita.

3. La domanda dovri essere corredata dagli elaborati, dai documenti e dalle relazioni
tecniche utili alla piena comprensione ¢ valutazione degli elementi sopta indicati.

4. La domanda sard esaminata dall'Amministrazione Comunale, previo parere di uno
specifico collegio di esperti che tifetira tramite motivato parere formale, esteso anche -

in caso di valutazione positiva - all'indicazione del petiodo massimo in cui tale
compatibilita pud ravvisarsi

5. 11 Collegio per le valutazioni di compatibiliti di cui al precedente comma sari costituito:
a - Il Responsabile del Procedimento;
b - un esperto in materia urbanistica;
¢ - un esperto del settore industriale considerato;
d - un esperto di ingegneria sanitatia o un tecnico dell'ASL

6. Gli espertd di cui ai punti c e d saranno nominati di volta in volta dalla Giunta Comunale

in funzione delle peculiatita dell'insediamento richiesto.
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Comune di Foresto Sparso —N.T.A. del Piano delie Regole
Art. 35 Tessuti insediativi prevalentemente produttevi confermati ef o di completamento

1. La tavola 3 del Piano delle Regole individua gli insediamenti prodtuttivi esistenti che si
mtendono confermare ¢ alcune aree di frangia dell’edificato che possono essere oggetto
di interventi di edificazione a destinazione produttiva.
2. Tali intervent sono soggetti alla disciplina generale di cui ai precedenti artt. 32 — 33 - 34,
3. I patametti massimi per Pattivitd edificatoria sono i seguenti:
- indice di sfruttamento: 0,50 mq/mq;
- altezza max: m 8,00 m salvo altezze maggiori che si confermano;
- rapporto di impermeabilizzazione: 85%;
- distacchi e distanze: come previste dai precedenti artt. 4 e 33 nonché dal D.P.R,
495/92, fatte salve le successive modificazioni e integrazioni.

Doll. arch. Piergiorgio Toselti 6l
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Comune di Foresto Sparso -N.T.A. del Piano delle Regole

Art. 36 Ambiti ¢ insediamenti produttivi di immediato rapporto con le yone residengiali

1.

Gli ambiti e gli insediamenti produttivi di immediato rapporto con le zone residenziali
sono quelli posti 2 meno di 50 m. da zone residenziali.

Per detti complessi il silascio dei Permessi di Costruire ¢ subordinato alla preventiva
presentazione di una descrizione completa dello stato di fatto costituita da relazione e
grafici, sotto forma di perizia redatta da tecnico abilitato.

Detta petizia dovra precisare le quantitd planivolumetriche esistend, le tipologie
costruttive, 1 materiali, le caratteristiche delle arce libete e la tipologia delle attivita

produttive in atto.

Fino alla presentazione di detta petizia sono consentiti esclusivamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria,

Gli interventi di tisttutturazione, ampliamento dei volumi esistenti e di nuova
costruzione, ove ammissibili, satanno consentii solo subordinatamente alla

presentazione della perizia di cul sopra.

Per gli interventi di ristrutturazione, di ampliamento ¢ di nuova costruzione dovra
inoltre essere presentato un progetto planivolumettico esteso all'intera propricta.

Al progetti edilizi di intervento dovea essere allegata una convenzione o atto d'obbligo
unilaterale che dovrd prevedere congrue gatanzie in ordine al rispetto delle normative
del regolamento locale di igiene e delle prescrizioni date in materia di compatibilita
urbanistica espressa in base alla valutazione di cui al precedente att. 34

Tali progetti saranno oggetto di Petmesso di Costruire o DIA convenzionati ai fini del
tispetto delle prescrizioni di cui ai precedenti commi.

Qualora venga richiesta la sostituzione dell'attivita produttiva in essete, la nuova attiviti
potra essete consentita solo a seguito del supetamento positivo della valutazione di
compatibilitd di cui all'Art. 34.
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Bergamo, 1 ottobre 2015
IL C.T.U,

Arch, MarierCassinelli
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TRIBUNALE DI BERGAMO
N. 497/13 R.E.

Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Giovanna Golinelli
C.T.U. Arch. Mario Cassinelli

UNICREDIT S.P.A.,

okk

ALLEGATO ALLA PERIZIA ESTIMATIVA DOCUMENTAZIONE

- FOTOGRAFICA
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TRIBUNALE DI BERGAMQ
N. 497/13 R.E.
Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Giovanna Golinelli

C.T.U. Arch. Mario Cassinells

UNICREDIT S.P.A.
contro

ISTANZA DI LIQUIDAZIONE COMPENSI AL PERITO

I sottoscritto perito Arch. Mario Cassinelli
avendo espletato il mandato di perito estimatore dei beni immobili di pertinenza deila
procedura in epigrafe, rassegna la presente nota competenze e spese compilata a norma di

legge.

ONORARIO A PERCENTUALE PER STIMA DEI BENI DEL FALLIMENTO IN OGGETTO.

Determinazione dell'onorario in base all ‘art. 13 del d m. N. 182 del 30 maggio 2002
LOTTO VALORE SCAGLIONI e CALCOLO dellONORARIO

(VEDI TABELLA ALLEGATA)

Onorario perizia € 582978
Onorario imponibile totale £ 5.829,78
escl.c.cg. eiv.a.
+contribito cassa architetti 4% di €. 5.829,78 - -roeme oo €. 233,19
+1va 22% di €. 6.062,97 +=rrewrrrmmeini e €. 1.333,85
- Ritenuta d'acconto 20% di €, 5.829,78 - -veememeemme s €. 1.165,96
Onorario parziale € 6.230,86
SPESE:
Spese anticipate non imponibii;
1) diritti uffici Comunali €. 30,00
Totale spese escluso iva art. 15 dpr 633/72 €. 30,00
Totale da pagare €. 6.260,86
Bergamo 30/09/2015

It perito: Mario Arch. Cassinelii
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TRIBUNALE DI BERGAMO
N. 497/13 R.E.
Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Giovanna Golinelli
C.T.U. Arch. Mario Cassinelli
UNICREDIT 5.P.A,

contro

RELAZIONE SUCCINTA DELC.T.U.

e [dentificazione del bene

L'immobile oggetto di esecuzione & costituito da:

Magazzino, censito all’N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub. 703, cat.
D/7 r.c. €. 2.204,00;

Magazzino, censito all’N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub. 704, cat.
D/7 r.c. €. 2.014,00;

Laboratorio e Uffici, censito al'N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub.
705, cat. D/7 r.c. €. 10.260,00;

Abitazione in villino, censito all’N.C.E.U. di detto Comune al foglio 7 mapp. 1187 sub.
706, cat. A/7 di classe 2° vani 8,5 r.c. €. 746,28;

Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5049 qualita prato di classe 2° di superficie 4
are e 40 centiare;

Terreno identificato dal foglio 9 mappale 648 qualitd seminativo di classe 3° di
superficie 1 are e 80 centiare;

Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5046 qualita prato di classe 2° di superficie
15 are e 30 centiare;

Terreno identificato dal foglio 9 mappale 5053 qualitd seminativo di classe 3° di
superficie 10 are e 40 centiare;

Terreno identificato dal foglio 9 mappale 1187 qualita ente urbano di superficie 53 are
e 90 centiare;

s Determinazione del valore degli immobili pignorati,

I metodo di stima applicato & quello della comparazione i valori unitari certi trattati in sede di
compravendita per immobili quanto pil possibili affini a quello di cui si cerca if valore.

Siriporta di seguito la stima, riferita alle superfici lorde di pavimento:
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STIMA DEI FABBRICAT!I CENSITI AL C.U.:

— FG. 7 MAPP. 1187 SUB. 703 mq. 601,80 x €/mqg. 320,00= €. 192.576,00
-~ FG. 7 MAPP. 1187 SUB. 704 mg. 576,92 x €/mqg. 280,00= € 161.537,60
- FG. 7 MAPP. 1187 SUB. 705 ‘
»  Ufficip.t. —p.1° mg. 511,00 x €/mq. 550,00= €. 281.050,00
s Laboratorio p.t. mg. 1.402,50 x €/mq. 420,00= €. 589.050,00
- FG. 7 MAPP, 1187 SUB. 706 mqg. 25550 x  €/mq. 430,00= €. 109.865,00

STIMA DEI FABBRICAT) CENSITIALC.T.:

- FG. 9 MAPP. 5049
- FG. 9 MAPP, 648

- FG. 9 MAPP. 5046
- FG. 9 MAPP. 5053

mq.
mq.
ma.
mg.

TOTALE PARZIALE €. 1.334.078,60

440 x €/mq. 13,80= €. 6.072,00
180 x €/mqg. 14,70= €, 2.646,00
1530 €/mqg. 13,80=¢€.21.114,00
1040 % €/myg. 14,70= €. 15.288,00

TOTALE COMPLESSIVO €. 1.379.198,60

TOTALE PARZIALE €. 45.120,00

{DICONSI EURO unmilionetrecentosettantanovecentonovantotto, 60)

Bergamo, 1 ottobre 2015

AMARIBA G o Cassinelli
CASSINELLI
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