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da

contro

visto 1" at. 359 cp.c.

Namina custode dei beni pignorati in sos;;!i'tuzitanc del debiore /

con 'incarico di; i
1) prendere immedisto possesso dell'immoblle et caso in cui non sia peeupate dal debitore e dal suol famigliari o da terzi mwinit di titolo
oppanibile, intendendosi, inveee, atlo stalo, autorizzato & rimanere nell'immebile il debitore con la sue famiglia;

2) incassare eventunti frott etvill da depositare su apposito Bbretto o su conlo cotrente intestato alla procedura;

3) verificars periodicamente lo stato ¢ la consistenza del compenilio pignovato segnilando eventuali anomalie o esigenze, quali interventi di
ordinaria © staordinaria manuténzions, Topportunith di disporve In Hberazione nei confronti del debitore o dell’occupante senza titelo o con

titwlo non opponibile, o di intimare 1o sfralto ol locatasio, se sunito di titolo opponibile;

4) adoperarsi perelié gli imeressati all'wequisto dediimmobile pignorato possano visiwde secondo 31 disposty del novelllo et 580 ¢pe ,

vicordundo Dy particolare che gli interessali a presentare V'offerta di sequisto hanno dirito di esandnare i beni in vendita entro_quindied

giomi  dalla richiesta che deve essere formulats_ mediante il portale delle vendite pubbliche e non pud essere rese nota 8 persona diversa

dal custode;

5) presentare semesiratniente in cancelleria it rendiconto della propria gestione ai sensi degli ant. 560 comma 1 & 583 c.p.e. ¢ fornire ogni uiteriore

fnfomuzions rilenwla utile;

Assegna al custode sopia naminato un reconte di € 300,00 a carico del creditore procedente

precisando che 1"attivith del custode verrd retribuite gon fondi o carfoo detla procedura, cscluslvamente al termine della stessa, mentre § creditori
procedenti provvederanno a riniborsare o adl anticipare sl custode ko sole spese vive sostenute 6 sosienehde nedl” esecurione dell’ incarico;

" Autorizza il custode nd acoedore afitimmobile con T'nsistensn dei Carabinier temitorialmente compoienti o detla Polizia Locelé, & con 1'evenuale’
ausitio di un fablbro, nelie ipotesi in cui non gl venga consentito da pute dell’occupante, senza giustificats ragione, Taccessu ovvero In oud

rvisulti manifesto ehe Peccupunte B ormai de tempo abbandonato 1'immobile |

Rovvisstn P'oppostunith di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei bend pignoratt in conformita al disposto

dolla L. 302/98 ¢ delle norme successive,
visto Part. 591 bis e.pec,
delegn

)Q Notaio LJMQ} o dell’ Associnzione Notarile Bergamo 302-08 con sede in Berganio alta vin Garibaldin, 3/L.,

o §t professtonista / con studio in e

/ e 1




per i1 compimento delle operazioni i vendita dei beni pignorati, secondo le modalitd indicate al terzo comima dell’art, 569 c.j.c,

Il professionista delegalo

provvederi:

1) atle determinazione del valore dell’immobile & norma dell'articolo 568, primo costma, tenendo anche conto della reluzione redatta <lall*esperto
nominato del giudice ai sensi dell*articolo 369, primo comuna, € detle everuali note depositate dnlle pani ai sensi deli"art. 173 bis, quario comma,
detie disposizioni di attunzione del c.p.c.;

2) ngli sdempimenti previsti dail’art, 570 ¢ 571 essep.c ed in particolare aved cura di:
AYeonvocare il interessati, ove lo ritengsse opportuno nel glomo, fuoge ed om che lo stesso provvederd o comunicare;

B) acguisire e mappe censuaric degh immobili pignorati,

C) fissare la vondita degh imimobili pignorati previa emissione dell’avviso di cul all’art, 5§76 ¢. 1° c.p.e. da conmicarsi a lutte Je parti, bvi compresi
gli eventunli creditord iseritti non intervenuti, indicati datio stesso professionista delegato,
con Pavvertenza che 'evviso di vendita dovrd indicare:

1) sela vendita si doved effettvare in uso o pil Joul;

2) il prezzo base dell'csperimanio d'asta;

3} il giomo, ’ora ed il luogo deil’esperimento d'ast;

4} il termine che dovrd decorrere tra il compimento delle forme di pubblicish e esperimento d'asta, nonché le eventuall forme di pubblicith
straordinarin 8 norma dell'ant. 490 ultima comma cp.e.;

53 amumontare della canzione in misura non superiore al decimo del prezzo base d'asta e it tenming entro il guale tale ammontare deve cssere prestato
dagli offerenti;

6} Ia misura dell*aumento da apportarsi alle offerte;

7) i1 terming, di 120 giomi dull’aggludicnzione (MON PROROGABILE), entro il quale ¥ prezzo dovrd essere depositsto unitamente ad un fonde
spese dovuio per la produzione del decrete & trasferimento ¢ di il ghi Incombenti connessi, nonché le modalith di deposito da effettvarsi n saldo
prezzo sul contp comente intestato alla procedur, vincolato ail’ordine del piwdice, da sprivsd presso Istituto bancario prescelto dal medesimo
professionists detegato, ovvero, in caso di esecuzione promosss per un credite fondiario, I'indicazione di cui all'ort, 41 D, L.vo 385/1993 ed ove
dovranne cssere compiute Je sopra indicate attivitd, nonché le indicaziont di cui al comma 4° dell’'art. 591 bis c.p.c e sul quale verrd viversate la
cauzione depositida dall'aggivdicatario;

DY effettuare, almeno 45 giorni prima detla data fissnta per Ja vendita, le formalith pubbliviterie di vendita &i cui infra;

E) effettuare e gara wa gli offerenti ex art, 571 ¢.p.c, nel giomo ed ora indicali, pronunviando Paggiudicazione a favore del maggior olferente ¢ cid

anche se i prezzo offerto fosse inferiore rispetto al prezzo base d'usta in miswra non supetiore dd un quarfo, salve, in tale ultima ipotesi, chie non sia

stala presenlata istanza di assegnazione ai prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita per cui € preseniata,

Dispone

che gi esperimenti i vendita si svoigano secondo le modalid della VENDITA SINCRONA MISTA i cuialbart, 22 del Becreto del

Ministero della Giustizia del 26.2.20)5 n°32,

- Che il GESTORE DELLA VENDITA TELEAMTICA sia: €0} Lo Fl%ﬁ ol SM.

« Che il Porlale del gestore della vendit telematica sia 1l sito: W.gaF&V'iFﬁlalc. . ET'



-che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricoto delle opetuzi{:ni di vendita sin il professionista delegate,

cite per coloro_che intendono effettvare te offerte iy vin telomatica:

fe modalith di presentazione del'offerts ¢ def documenti alleguti , e modalith di trasmissione dell’offerta, il deposito e lz txasmissione

dell’offerta al gestoro per I vendita tolematica vengano effettusic nel dspetto degli ant. 12, 13 ¢ 14 def DM, 322015,

La cauzionc venga vemsatl su conto comente inlestato al gestore il cui IBAN & stalo comunicato a questo Tribunale & verrd inserito

nell’avviso d’asta da pubblicerst,

che pereoloro che non 81 avealgone delle medslith telemutiche, vengano effettuate, 'offerts, su supporto analogico depositailo presso il

" delegatloe, Ja cauziong ; secondo le modalith datlo stesso indicate.

Dispone aitrest che il Referente della procedura ed 1} gestore detln  vendita telematica si sttengann  alle disposizioni di o agli

artt.9,10,18,12,13,14,15,16,17,18,19,2021 22,20 del DM, 32/15.

Autorbzes il delegato  nd avvalerst di locall , atirezzature o soggetti In ausitio , questl witimd riferibill al gestore della vendita, per le

operazioni Inerentl lo svolgiments dell'asia telematica purchd senzs aleun costo a carleo dolla procedura o deli’aggludicatario,

1t delegato { referente della procedura)
1)in caso di univa offenta:
—se I'offerta & pari o superiore 8l prezzo base d'asta sopra indicato procederd senz’alivn ali’agpivdicazione ati’unico offerente;

-5¢ I'upica offerta & pud o superiore 8l 75% del predello prezzo-buse , ma inferiore nl predetto prezzo base dasta, procederd
all'sggiudicazions ali’unico offerente salvo che siuno stafe presentate istanze di assegnugione a normu dell’srt. 588 ep.c., nel qual caso i

bene verrd assognalo ol prexzo basc d'asta al creditore istante 8 nosma  dell'art, 588 e ss.cpe.

2% in case di plualitd di offerte  procederd alla gara sull’offerta pitt alta con aggiudicazione in favare del maggiore offerete anche in caso di
muncanza di adesioni niln gara; nel caso in ¢ui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo ¢, per mancanza di adesioni, non si faceia luogo slia

gara, 'immobile: sard aggiudicato )l'offerente che per primo avia depositato la busta.

In ogni caso, ove siano slate presentate fstanze  assegiuzione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stala raggiunta un'offerta puri al
prezzo base d'asta, it bene verth assegnato al creditore istante a nonma deghi artt. 588 e ss. c.p.c. Il prolessionista delegato durk avviso agli offerenti,

una volts aperte fe buste, della istanza di assegnazione se presente.

Listanza di assegnazione pud esseriz proposta dal creditore anche in favore di tersd al sensi dell'srl. 590 bis epe. e detlo ereditore, netl'ipolesi
in cui rimanga effettivaments assegnatario, doved dichiarare al delegato entro § ginmi dafla pronuncia del provvedimento di sssegnazione ovvero
dalla sun comunicazione i nome del terzo a favore deb quale deve essere trasferito Pimmobile, depositando 1z dichivrazione del terzo di voleme
profittare,

H verbale di gara verrd tedatto secondo it disposte di cui eil’at. 23 del DM, 3372015,
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Dispone che 1) delegate provveds ail’espletamento nell’srco di 24 mesi  doMa comunicszlone delln presente delega chngue
esperimentl d'asta n prezzo progressivimente ribassato di % (e di un mezzo per 1 guinto esperimento dasta).

H delepato rimetterd gli ptti & questo Giudice dell 'Esecuzione in caso di infrulluoso csperimento anche dellt quinta vendita, unitumente ad unu

selazione su futta I'attivith compiuta dal delegato, lustrando analiticamente e spese sostenite, ] prezeo di vendita del primo e detlultimo
esperimento d’asty, i vilore complessivo del erediti fondati su titolo esecutivo per cui si procede e deghi abisi crediti, anche i fini dedl'eventuale
chiusura aticipata della provedira ex art. 164 bis disp. att c.pey oi find del computo del numero degli esperimenti d'asta termd conta anche di
queili svoiti prima dell’entrata in vigore del decreto n, 59/2012.

1 delegato avrh altresi cura di vimettere gli atti al Gindice delt’esecuzione, anche prime del quinlo esperimento d'asta, ogni gualvolta i ricavato dalla
vendita doll'immobile in sede di successiva asta consentirebbe di soddisthre eselusivamente i costi approssimnﬁ\fnmemc stimati deiia pmcvdurh {
comprensivi di spese di pubblicitl, spese ¢ compensi del deleguto, spese legali dei difinsort del creditore procedente ¢ degli intervenuti, spese
di C.T.U. edi costodiz) ed, in miswa inferiore rk 10%, i crediti per capitale ed interessi maturati dal procedente ¢ dagli inlervenuli;

G) nell’ipotesi di vendita di pid Jotti, cessare le opersziont di vendita, ai sensi dell'art. 504 cp.e, ¢ deli’an. 163 disp, att. e.p.c., ove, per offelio
dell’sggivdicazione di unc o pil 10t slo stata gid conseguita una somina pari all’ammontare complessivo dei credit per cui si procede o detle spese,
riferendone immediataments a questo Giudice; 1o spese legall dells procedura swranno valutate dal professionisia delegato prudenzialiménte, tenuto

conto per gli onorard degli avvecati dei valori medt di iferimento delle taviffe in vigors;
H} ricevere o autentivare Ta dichinazione di homina ex art, 583 ¢.p.oi;

1) owtorizzane Passanzione di debiti da perte dell*aggindicatariv o dell’assegnatario o arl, 508 ¢.p.c. (nell'ipotest di cui all'art. 585 comma 2° ep.c.

provvederd direttamente a linitare if versemento secondo guanio disposto);

L) tn caso di richiests ex art. 41 TUB avanzuts dul creditore fondinrio (1 quate dovrd depositare note rispitogativa def credito entro 11 termine di
quindici giomi antecedenti il versamento del residun prezzo), considerate le somme oceorrenti per 1a liquidazione dei compensi del professionista
delegito ¢ del custode, per i1 pagumento delle imposte ¢ detle spese per vepistrazions ¢ irescrizione del decreto di tmsferimento ¢ per cancellaziose
dej gravami esistenti, nonché per I"eventuale definilive liberazione del bene, ove ung tale allivith sis ancora da compiere, i} delegato comuticherd che
importo pari al 75% del prezzo dovrd essere versato dell’aggiudicatario direttamente ol creditore Tondiario ¢ In residun parte pari s} 25% dovrd

essere versata sul conto della proceduss;

M) effettuure le formalit di registrazione, ragerizione ¢ voltura catastale def decreto di trasferimento, alla comunicszione dello stesso a pubhliche

anyministrazioni nei casi previsti per Je comunicazioni di atti volontari di trasferimentio, all’espletamento defle Tormabith di cancelluzione delte

N) predisporre, una volta compiute Je predetie operazioni, il progetto di distribuzione, anche parziale secondo it disposto del navellato art. $96 c.p.c.
applicabile #i procedimenti instaurati dopo Pentrats in vigore delln lepge df convarsione del d 5. 5972016, depositundoto in cancelleria, Qualora nos
si possa provvedere ex art. 510 c.p.c. primo comumna, a compiere gh atti conseguent] a quanmo recita 1'ait.596 ¢.p.c., fisserd I'udienza per 1'sudizione
delle parti In relazione al progetto,

1l delegato provvedera & richiedere al perito estimatore a nota definitiva del compenso dovute in relazione al prezzo di agpiudicazione del bene
nonché Ju nota del compenso richivsto dal custode , note che, contestualmente afla proprin, egli provvederd ad inviare ol giudice &l fine della

relativa Hquidazione;



0) richiedere al gestore la restituzione delle canzioni versate dagli offerenti non risubtoti aggiudicatari che vi abbisne provveduw tramite deposito
su conto del gestove stesso; 3§ delegato provvederdt iuvece alla restituzione agh offerenti non aggiudicatari dette cavzioni da i ricevite. La
restituzione avverrh a favore del depositante,

[} deleguto avrd cura di depositare entro trenta glorni dalla notifica dell'ordinanzs di vendita wn rapporto riepilogativo infziale delle attivith svolte,
nonché i successivi rapporti riepilogativi di cui al comma 9 sexies def d.l 179/2012, secondo i1 modello elnborsto in data 1632017 ¢
consultabile presso la Cancelleria delle esecurioni,

La manceta osservanza dei termini e delle direttive per lo svolgimento delle opernziond, sarh considorata grave inadempienza ai fini della revoca

dell'incarico ricevuto.

FORMALITA FUBBLICITARIE dell'svviso df vendita:

1) pubblicazione sul ‘Portnle delie vendite pubbliche’ del Ministern dells Giustizia ai sensi deli'ant. 490 1° cormma, disponendo_che le spese
per la pubbliciid su detto_poniale , quantificate in_eure 100 per singolo lotto inserito net porale ministerinle , per opni esperimentn di
vendita, sono & corico del creditove progedents che curerd il relative versamento ¢ che 1a ricevutn di avvenuto papamento delle stesse vernd
dallo stesso depositaln telematicamente in alti (ovvero presentata ol Notaio delegato secondo le modalith dallo stesso indicnte) entriv i1 fermine
indicato dnl delegato e comunaue non oltre 60 glornl prima dell'asta ; con avvenenza che Tomesss pubblicitd sul portale defle vendite
telématiche , per causs bnputabile b creditore procedente o al creditore intervenito munito di tholo esecutive & capsn di estinziong del
processo esecutivo ex ant. 631 bis cpe.;

Attorizen il delegato ad oyvalersi di soggetto du lui scelto preposto al caricamentn dei dati sul PVP purché senzs onere alouno a carico
della procedurn e dell'aggiudicatario

2) anche su richiesta de creditore procedente o di quetlo intervenuto munile di titole eseculivo e comungue per gl immobili if cui prezzo base d'asta
& superiors a € 100.000,00 e solo per i prima esperinento d'asts pubblicazione per estralto in un termine non inferiore a quarantaginque giomi primn
della datn fissata per la vendita, a cura del professionista delegato ¢ con rickicstn di emissione lutlura & pome ded eréditore procedente, sul quotidinne
Lteco di Bergamo con Vapplicarione delle fariffe applicate 4 Edicom Finance St in secorda con la concessionmis; esse dovrd contenere i seguenti
dati essenzindi:

A) Comune ove-d situato I'immobile;

B) Quartiers, frazione, focalitd, ece.;

C} Via, pinzxa, ecc.;

DD} Tipologis {appariamentn, terreno, villa, negozio, locale, ece);

E) Carntteristiche (superficie, vani, planc, interno, eco.);

F) Eventunli pertinenze (balcone, canting, box, posto aulo, ginrdino, ecc.);
@) Condizione (libero, ovcupato, dal debitore/ds terzi);

H) Altrl eventusli dati di interesse (nuda proprieth, quots, eee;

. D indicazione delle modatith & vendita sincrona mista, ammontare ded prezzo base per fn vendits senzn incanto ¢ dell’aumento minfino;
L) Data, fuogo ed ora della gare;

M) Numero R.G.E. della procedura;

N) Nominativo del Giudice dell’ Esecuzione, det professionisia delegato quale refereme della procedura , del custode, del pestore, del relativo
portale e delle coordinate bancarie del gestore ove versare Ja cauzione keddove effetiusie in via telematics;

) indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni;

3) pubblicazione dell’ordinuza, deti'avviso di vendita e copia della perizia con { relativi aliegnti, o svelta del creditore procedente, su almeno due def
seguent poutali nezfonali slencatd nells sezione “vendite gludiziarie™ del sie ulficlle del Tribunle df Bergamo www tribunale.bergamo. it
regolarmente iscritti all'elenco ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un termine non inferiore o quarantacingue giomi prima delia data
fissata per la vendita su: www.asteonnunci i www.asteavvislit; www.canaleastedt e www Avistaastepiudiziarie.it & cura df Edicom Finance St o
www csecuzionigiudiziatie a cura di F2net engineering Srl o wiww.nsteanline.it & cura di Aste on line Snc o www.astepiudiziariedt a cura di Aste
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Giudiziarie in lines Spa o wwwastslegalenet; www.Asteimmobileit; & www.publicomonline.it a cura di Astolegale Spa. La richiesta &
pubblicazione dovrd vssere invista dal richiedende direttaments a§ sHo Intemet prescatto assieme atia documentaziong gik epurata dei dati sensibili,

4) pubblicazione sul sio www.oisndt o www.inmobilinredt ovvero a sveltn del creditore procedente su altro sito hmmobilisre commerciale
eguivilents

5) pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendits con eventuali foto sul guindicinale specializzato “Rivista Aste Gludiziarie™ edizione naxionale e
refative free press Rivistn Aste Giudiziarie a cwa di Edicom Finance 51 ovvern a scelta del credifore procedente su ulim rivista nazionale
speciulizzata e relotivo free press locale;

6) invip di una missiva al soggetti potenzinlmente interessuti residenti nelle vicinanze dell’ immobile in vendita uliaverso il servizio Postat Target a
cwa di Ediservice Bri ovvero a scelta del ereditore procedente su altro servizio postale dedicato alla comunicazione delle vendite giudiziarie;

T} per i beni di paricolure rlevanza o con valore buse d'aste superiore ad Buro 250.000,00 sul portale internazionale mwltilingue,
www.adctionsitaly commn & www.suctionsitaly.it a cora di Aste on line Sno;

8} per beai di pu:‘ticolar_e rilevanza o con valore base d'astn superiore ad Euro 500.000,00 1'estratto di vendita andrd pubblicato anchie sul quotidiano
nizionale di economia "Sote2dore™ alle taifle riservale da Edicom Servizi ol Tribunale di Bergamo,

La documeniazionc con fa relative richiesta di pubblivazione potrdt essere inviata dul professionista delegato refurente dolla procedura, con unica
richiesta, al singolo gestore prescelto  per Peffettuszione della  pubblicith, previo invie della bozza del bando al creditore procedente per ke

opportune verifiche, Detto gestoro provveder pol a fornire al professionista delegalo tutti § glustificativi di avvenuta pubblicazions,
" -l . -
ol _— —— .
Assegna al  professionista  delegtio un fondo  spese  pari ad € 500,00 oltre LV.A. poste u owieo  del  creditore

procedente " -

~ // =
Manda alla Cam@n per gli adempimenti i rito,

Bergamo, i ?/_), ‘{{.. %\%

I Caneelliere

s da versmisi entro 60 giomi da oggl,
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