ESECUZIONI IMMOBILIARI
n°260/2016 Reg. ESECUZIONI IMMOBILAR)

Procedura esecutiva Immoblliare promossa da:

Contro:

GIUDICE Dr GIOVANNA GOLINELLI

&

TRIBUNALE DI BERGAMO §
¥

&

i

PERIZIA E
3]

g

3

o

&

3

?

E

il

&

Consulente: @
oy

Arch. Federica Meloni via G. D'Alzano, 6b 24122 Bergamo cell 3474854933 e-mall fmeloni@terraria.com E
' 8

:




TRIBUNALE Dt BERGAMO

Procedura ssecutiva immobiliare n°260/2015 promossa da

A

contro

intervanut!;

]

Gludice dell' Esecuzione: Dolt.ssa Giovanna Golinelli

Consulente Tecnico d'Ufficio. arch. Federica Meloni

Scadenza deposito Consulenza Tecnica: 30 glomi prima del 24,06.2016
Istanza di proroga del 24.05.2016

Nuova udienza fissata per il 21,10.2016

Premessa

| Giudice dell'esecuzione in epigrafe, Dott.ssa GIOVANNA GOLINELL) in data 24 febbraio 2016 ha
incarlcato: Arch. Federlca Meloni, nata a Ponte San Pietro (BG) If 23/12/1974, con studio in via G. D'Alzang,
8b Bergamo, P.IVA 02982610180, iscritta all'Ordine degli Architett!, Planlflcatorl, Passaggisti e Conservatort
della Provincla di Bergamo con numero 1914, Consulente Tecnico d'Ufficio, conferendogii | seguente

mandato;

Stimare le unité immobiliar di proprieta Ce
ubicatl in Romano di Lombardia(BG), Strada Statale Sonciness, 2, 2C e via Duca D'Aosta, 56

La presente perizia & redatta sulla scorta delle risultanze oggettive riscontrate in occaslons del sopralluogo
offettuato in data 07.05.2016 e 03.06.2016 3 Romeno dl Lombardia nonché sulla base delle ispezioni e
accertamenti Ipotecart e catastall eseguitl presso Ufficio del Territorio di Bergamo.

La documentazione reperita pressc | suddetti ufficl & qui allegate a magglor chiarimento della descrizions di
segulto riportata.

Fanno parte della presente refazione i documenti catastall e gl ailegal.

A) Risposte al quesiti del Giudice
B) Valutazione
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A) Risposte al quesit! del Gludlce

IDENTIFICAZIONE DEL BENE E SUA DESCRIZIONE SOMMARIA (Quesitl 1-2)

. I beni oggetto di perizia sono divisibili in quatiro lottl,

Lotto 1: piena proprieta per 1/1 di bar al piano terra di condominio sito In via Duca [YAosta, 81 a Romano
di Lombardia (al Catasto Fabbricatl, numero civico 55) e

It bane oggatto di esecuzions forzata & censito al Catasto Fabbricati del comuns di Romano di Lombardia
- Foglic 10, mapp. 4086 sub?

Pitt precisamente:

" Piena proprieta di bar posto in una porzione del piano terra di un condominio costrulto nel 1970 In ung
zona resldenzlale dal paese a nord del cantro storlco costituito da un locale, un antibagno, un bagno ed
un ripestiglio,

Lotto 2: piena proprietd per 1/1 di villa con giardino e autorimessa e Romano di Lombardia fuort dal centro
abitato alf'interno di un Residence.

li bene oggetlo di esecuzione forzate & censito al Catasto Fabbricat del comune df Romano dl
Lombardia
- Fogiio 6, mapp. 8234 sub.2 e mapp. 8589 sub. 2 (graffati)
- Foglio 8, mapp. 8234 sub.3 e mapp. 8589 sub. 3 (graffati)
Catasto Terreni del Comune dl Romano d Lombardia

- Foglio 8, mapp, 11804

- Fogiio 9, mapp. 11799

- Fogllo 9, mapp. 11752

- Foglio 8, mapp. 11797

- Foglio 8, mapp. 11751

- Fogiio 8, mapp. 8224

- Foglio 8, mapp. 5080

- Foglio 8, mapp. 11775

- Foglio 8, mapp. 11757

- Foglio 8, mapp. 11749

- Foglio 9, mapp. 14753

- Foglic 8, mapp. 11755

- Foglio 9, mapp, 11777

Pil precisamenta:
Piena proprieta di villa di un piano fuori terra e un piano interrato posta allinterno di un residence,
denominato Residence San Marcello, composto da tre unita abitative indipendenti, con giardini di
proprieta non delimitati e separata ma adiacents area produttiva,
It bene st colioca In una zona estera al centro abitato, a nord de! comune di Romano d] Lombardla.
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La vila & cosfituita al piano terra da: ingresso, cucina-pranzo, sogglorno, antibagno?, bagnoi,
disimpegno, bagno2, camerat, cabina armadiod, camera2, cabina armadio 2, camera3, disimpegno2,
cabina armadio 3, bagno3, giardino Interno, scala dl accesso plano Interrato; al plano primo da:
disimpegno3, bagno4, lavanderia, locall, locale?, autorimessa,

Piena proprieta di glardino esterno non delimitato, con plscina.

Rientra nella proprietd ia prima parie della strada Interna sterrata dei Residence a servizio di tutte e tre
le unita abitative.

Plena proprieta di area ad uso pubblico con parchegglo e accesso carrale alla proprieta, estemo alla
recinzlione.

Piena propriatd di porzione marginale non ben definita esterna alla recinzione suf lalo ovest
comprendente i Fontanile Martinengo che appartiens al reticolo idrico minore del Comune di Romano
di Lombardia.

Lotto 3: proprietd per 1/2 di villa con glardino e autorimessa a Romano di Lombardia, fuori dal centro

abitato allinterno di un Residence.

Il bene oggetto di esecuzione forzata & censito al Catasto Fabbricali del comune di Romano di
Lombardia

- Foglio 6, mapp. 8233 sub.2 e sub3

| benl oggetto di esecuzione torzata sono censitl al Catasto Terren del Comune di Romano di
Lombardla

- Foglio 9, mapp. 8231

Pl precisamerte:

Proprieta di ¥2 dl villa di un plano fuorl terra @ un piano seminterralo posta allinterna di un residence,
denominato Residence San Marcello, composto da tre unita abitative indipendenti, con giardini di
proprietd nen defimitati e separata ma adiacente area produttiva,
Il bene si colloca In una zona estema al centro abitato, a nord del comune di Romano di Lombardia, La
villa & costituita al plano terra da portico esterno, soggiomo, cuclna, plano ralzato con disimpegno,

" camera, bagno; al piano seminterrato da disimpegno2, ripostiglio, bagnoZ, autorimessa e locale
accessorio,
Plana proprieta di giardino estemnao non delimitato.
Rientra nella proprletd la seconda parte defla strada Interna sterrata del Residence a sepvizio dl tutte o
tre le unita abiiative.
Piena proprieta di porzione marginale non ben definita esterna alla recinzione sul lato ovest
comprendente [| Fontanile Martinango che appartiene al reticolo idrico minote del Comune di Romeano
di Lombardia.

Lotto 4: piena proprieta per 1/1 di area produttiva in Romano di Lombardia fuori dal centro edificato, posta

gulla Strade Statale Soncinese. It bene comprende amplo plazzale, capannone industriale con alfinterno
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uffici, al piano terra @ primo, ulteriore piccolo fabbricato allingresso delfarea; area esterna alla racinzione
destinata a strada, verde e parcheggi ad uso pubbilco,

il bene oggetto di asecuzione forzata & censlto al Catasto Fabbrlcat] det comune di Romano dl
Lombardia
- Foglic 10, mapp. 8485
Catasto Terreni del Comune di Romano di Lombardia
- Foglic 8, mapp. 11780

- Foglio 9, mapp, 11782
- Foglio 9, mapp, 11784
. Foglio 9, mapp, 11786

Pl precisamente:
Piena proprieta di area industriale, arfiglanale che rientra nel residence denominato Resldence San
Marcetio, anche se fisicamente la proprieta & completamente separata dalla parte residenziale.
Sull'area Insiste un capannone costruito nel 1994, All'interno del capannone una porzione & destinata
a corpo uffici, che si sviluppa al piano terra {del 2006) & primo (del 2011}, Rientrano nella proprieta
l'area esterna o I'edificio all'ingresso.
Il tutto cos) costltuito:;

* Capannone

Uffict al plano terra : n°3 locaii, un antibagro, un bagno, uno spogliatolo con tre bagni,
Ufficl af piano primo : n°3 locali

-

&*

Uffict edificio Ingresso: n°2 locall, antibagno e bagno, locale impianti

« area esterna: n°2 pess, n°1 basamento In ¢.a, coendonato, n°1 vasca non autorlzzata
Piena proprieta di area ad uso pubblico esterna alla recinzions destinata a: strada di accesso alla
proprieta e alla Cascina Milano, parcheggio e verde.
Piena proprieta di porzione marginale, non ben definita esterna alla recinzione sul lato ovest
comprandente Il Fontanile Martinengo che appartiene al reticolo Idrico minors del Comune di Romano
di Lombardia,

SITUAZIONE URBANISTICO-EDILIZIA (Quesiti 3-4-5)
Lotio 1

PR —

L'sdificio oggetio di procedura & stato reslizzato succassivamente 1) 1° sattembre 1967,
Presso l'ufficio tecnico del Comune di Romano sono state tfrovate le seguanti pratiche adilizie;

—-— Licenza di Costruzione "Costruzions di n°3 case in via Duca D'Acsta” Prot, Gen.
8887Reg. Costruzioni 64/70 del 21.01.1971
— Autorizzazione di abitabilita di casa n° 7250 de! 21.12.1 871
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| beni ogyetto di perizia non sono perfettamente conformi ai disegni autorizzatl & alle schade catastall per
la posizione leggermente spostata della porta del'antibagno e par la presenza di un tavolato divisorio In

plil neifantibagno.

Le difformita riscontrate, non compertario difformita nel parametri edilizt @ quindi sono faclimente sanabili
con una pratica edilizia che aggiomi i disegni con l'attuale distribuzione interna o volendo [l ripristino della
reaitd autorizzata.

Destinazione urbanistica

1l Pgt di Romano di Lombardia, approvato I 20.04.2009 e successive variant di cui ultma la Variante n°5
approvata i 22.09.2014, classifica i benl oggetti di procedura in Zona a prevalente caratterizzazions
msldenz&ale pc R‘l ad assettu consolidata (Ex 81} Art. 3 3 1

_ ehé diverse da giielle consentite. Sondnolir
attrezzature & servizl pubblip[ “ditnteradse plibblico o énerala insediat alla dala de
o da lnsedlare se previste dalla, Tavo PS3 dei_'_Pd$;w T

: C ale son"'

_ It -ampliamento 8. I
Saive le disbosizinnl di iegg . ria’e sidenziale dei. sottotetti, 4 comunque
racupers. del. sottotetti esistent senza m difiche delle alde ed ‘altezze asistentl alld gata ‘df adoz
P.G.T. ,'e per | fabbricati asistent alla datd del 16.12.1991 A racupero residerziale dei sotiolett], 8
cnndlziona che venga rispettata l'altézza nassima di z 3.che i ‘sottotettc eSistente abb altezze
mterna al plan di Imposta della; i

d da edistente-1,50.m
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Lotto 2

L 'edificlo oggetto di procedura & stato reslizzato successivamente il 1° settembre 1967,
Presso ['ufficio tecnico del Comune di Romano sono state trovate le seguentl pratiche edllizie:

- P.L. ragolato da Convenzione Urbanistica Atto del Notaio Scarlate Alberto dl rom ano di
Lombardia 28.06.1994 Rep. n°73927 reg. a Romano di Lombardia il 04,07.1904 al n°
718 Serie 1.8

3 Concesslone edilizia con contributo n® 111/84 "Costruzione adificlo commerciale o nr

3 abitazionl” Iin Strada Statale Soncinese” Prot. Gen. 9231 Reg. Costruzion! 94MAG/1 11
del 21.03.1995

— Concessione edliizia con contributo Variante n°1 alla C.E, n° 111154 ‘Costruzions
edificio commerciale e nr 3 abitazionl” in Strada Statale Soncinese” Prot. Gen. 5832 del
03.04.1908

- Plano di Lottizzazione PA 3D2 e PA 8D2 approvalo In data 11.11,2008

— Collaudo delle opere di Plano di Lottizzazione PA 3D2 e PA 8D2 del 30.11.201 1

Non & stata trovata ne I'Agibliita ne la Richlesta di Agibilita.
Vista la documentazione protocoilata con la Varlante n°1 alla C.E. n°111/04 naila osta li rilascio del
Certificato di Agibilita, facendone adeguata richiesta e sanando le situazioni non conformi.
I beni oggetto di perlzla non sono perfettaments conform| al disegni autorizzati e alle schede catastali per
quanto riguarda;
» i planc Interrato - reallizzazione di un bagne e di un locale in pil alllnterno della sagoma
dell'ediflcio sovrastante asumentando la superficie del piane Interrato;
- realizzazione di unautorimessa pid profonda di gquanto indicato sla
nelle schede catastali cha nel disegni comunali a discapite del locale
adlacente;
» &l plano terra - realizzazione di piscina esterna non autorlzzata
Le difformita riscontrate al piano interrato ndﬁéﬁhporﬁéﬁo dlfformiféwﬁéi parametri edillzl e quindi sono
facilmente sanabill con una prafica edilizla che sgglorni | disegni con I'attuale distribuzione interna.
La piscina realizzata nel giardino & sanabile perché presenta la doppia conformita, ciog era conforme
agli strumenti urbanistict all'epoca di costruzione ed & conforme a quelil attusli. Sanare i3 piscina
comperta il calcolo agglornato det Costo di Costruzione della villa, con |l pagamento del doppio delia
differenza dell'oblazione e relative sanzioni,

Destinazione urbanistica

il Pgt di Romano di Lombardia, approvato it 20.04.2009 e successive variant|, classifica | beni oggett! di
procedura in Zona & prevalente caralterlzzazlone residenzlale Glardini Privati Art. 5.3 delle disposizioni
di Altuazione del Piano dells Regols.
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Il Pgt di Romanao di Lombardia classifica una porzione dei beni oggetti di procedura in Area destinata a
parcheggic Tavola PS1 del Piano del Servizl.

Secondo la mappa catastale, di difficlle verifica e sovrapposizions, una fascia irregolare di propriata
risulta esterna alla recinzione ben definita del Residence San Marcsllo ed & difficiimente ragglungibile se
non percorrendo le proprieta coltivate adiacentl, In particolare in questa fascia scorre 1) fosso Irfiguo
appartensts al Reticolo idrico Minore con i codice COD. 01 6183/07.

Lofto 3
L'edificio oggetto di procedura é stato realizzato successivamente il 1° settembre 1967,
Presso I'ufficio tecnico del Comune di-Remang sono state trovate le seguenti pratiche edilizie:

— P.L. regolato da Convenzione Urbanistica Atto del Notaio Scarlato Alberto di romano di
Lombardia 28.06.1994 Rep. n°73927 reg. a Romano di Lombardia il 04.07.1884 al n°
718 Serle 1.a

— Concessione edilizia con contributo n® 114/84 "Costruzione edificio commerciale e nr

3 abitazioni® in Strada Statale Soncinese” Prot. Gen, 9231 Rey. Costruziont 94MAG/111
del 21.03.1995

—+ Concesslone edllizia con contributo Varlante n°1 alla C.E. n* 111/94 *Costruzione
adificio commarciale e nr 3 abltazion!” in Strada Statale Sonciness’ Prot, Gen. 5832 del
03.04.1898

— Plano di Lottizzaziona PA 3D2 e PA 8D2 approvato in data 11.11.2008

— Collaudo delle opere ¢l Piano di Lottizzazione PA3D2 e PA 8D2 del 30.11.2011

Non & stata trovata ne FAgibilita ne la Richlesta di Agibilita.
Vista la documentazions protocoliata con la Varlante n°1 alla C.E. n°111/94 nella osta Hl rllasclo del
Certificato di Agibilita, facendone adeguata richlesta e sanando le situazionl non conformi.
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| bent oggetto di perizia non sono perfettamente conform| al disegnt autorizzat! e alle schede catastall per
quanto rigugrda if pianc seminterrato ed il piano Intsrrato,
Nel piano seminterrato & stato realizzato un tavolato In pit nella lavanderia,

Sotto al piano rialzato della zona notte, quindi allinternc dslla sagoma dell'edificio, & stato ricavato un
locale seminterrato con altezza di 2,10m, che compare nella scheda catastale ma non compare nei
disegnl autorizzativi dells pratiche edllizie.

Le difformita riscontrate, non comportano difformita nei parametri edilizi e quindi sono faciiments sanabili
con una pratlca edilizla che aggiomi i disegni con 'attuale distribuzione interna.

Destinazione urban/stica

It Pgt di Romano di Lombardia, approvato || 20.04,2008 e successive variant, classlfica | ben! oggetti dl
procedura In Zona a prevalents caratterizzazione residenziale Glardini Privatl Art. 5.3 dalle disposizioni
di Attuazlone dsl Piano dalle Regole,

Secondo la mappa catastale, di difficile verifica e sovrapposizione, una fascia irvegolare di proprista
risulta esterna alla recinzione ben definita del Residence San Marcello ed & difficiimenta raggiungibile se
non percorrendo le proprieta coltivate adiacenti. In particolars in questa fascia scorre il fosso irriguo
appartenate al Reticolo idrico Minore con ! codice COD, 016183/07.

Lotio 4
L'edificio oggetto di procedura & stato realizzato successivamente i 1° settembre 1967,
Presso I'ufficic tecnico del Comune di Romano sono state frovate le seguenti pratiche edilizle:
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— P.L. regolato da Convenzione Urbanistica Atto del Notaic Scarlato Alberto di romano di
Lombardia 28.06.1994 Rep. n®73827 reg. a Romano di Lombardia il 04.07.1994 al n°

718 Serie 1.4

— Concessione edilizla con contributo n® 111/94 *Costruzione edificlo commerciale & nr
3 abitazion” In Strada Statale Soncinese” Prot. Gen, 9231 Reg. Costruzioni 94MAG/111
del 21.03.1995 ‘

" Concesslone adilizia con contributo Variante n®1 alia C.E. n® 111/94 "Costruzione
adificlo commerciale e nr 3 abitazion” in Strada Statale Soncinese" Prot. Gen. 5832 del
03.04,1098

— Richlesta di condono edillzio per realizzaziona dl piattaforma in calcestruzze Pratica
n°184 del 01.03.1995 e

— Sanatoria edilizia Pratica n®184 Prot. N° 3215 del 30.03.1996

— D.LA. n° 18698 del 08.08.2006 “Formazione di nuovi uffici capannone esistente’

- Piano d] Lottizzazione PA 3D&e-PA 8D2 approvato in data 11.11.2008

o DLA. n°114/2010 del 20.06.2010 Prot. 17228 “Modifiche vasche e pozzett],
posizionamento nucva WBQHMWWGQWUZiDnB in prossimita defla pesa”

— D.LA. n°178/2010 del 11.11.2010 Prot. 30068 in Variante alla D.1L.A, n®114/2010

-~ D.LA. n® 410/2011 del 14.07.2011 Prot. 18661 “Formazione all'interno del capannone di
nuovi uffici ed archivio soprastanti gli uffici esistentl del plano terra”

— Collaudo delle opere di Plano di Lottizzazione PA 3D2 e PA 8D2 del 30.11.2011

| benl oggatto di perizia non sono gerﬁtltamente conform! ai disegni autorizzafl e%ie schade catastali per
quanto riguarda ’

+ la distribuzione Interna del locale allingresso della proﬁ'rlela

« la distribuzione interna degll uffici al piano terra @ primo

» lapresenza di una vasca vicino alla plattaformea sanata

Le difformita riscontrate, non comportiane difformita nel parametr! edilizi e guindl sono facilimente sanabil
con una prafica edilizia che aggiorni | disegni con Fattuale distribuzione interna o volendo I ripristino della

realta autorizzata,
Lintervento sulla vasca realizzala comporta molto probablimente ur intervento di bonifica.

Destinpazlone urbanistica
Il Pgt di Romario di Lombardia, approvato il 20.04.2009 e succassive, classifice 1 bent ogoettl di

procedura in Zona a prevalents caratterizzazione produttiva — industriale — artiglanale pc P1 produtiive
industriall esistenti ad assetic consolidato Art. 3.4,1 delle disposiziont di Attuazione del Plano delle

Ragole.
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Il Pgt di Romano di Lombardia classifica una porzione del benl oggetti di procedura In Area destinata a
parcheggio, come Indicato nelia Tavola PS1 del Plano del Servizl s una porzione in Aree per la mobilita
~ Viabilita urbana/extraurbana locale (cat, F) come Indicato nalla Tavola PS2 det Plano del Serviz.

Secondo la mappa catastale, di difficile verifica e sovrapposizione, uha fascia irregolare di proprieta
risulia estarna alla recinzione ben definita dsi lotto produttivo ed & difficiimerfle raggiungiblle se non
percomendo le proprieta coltivate adiacenti. n particolare in questa fascia scorre il fosso irriguo
appartenste al Reticolo idrico Minore con |l codice COD, 0168183/07.
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'IMMOBILE PIGNORATO (Quesiti 6)

Lotto 1.
Catasto Fabbricat! del Comune dl Romano di Lombardia

PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO = e e i Ce e
{plena proprieta par quota 1/1)

UNITA IMMOBILIARE: foglio 10, mapp.4086 sub1
Via Duca D'Aosta, 65, piano T
cat, G/, cl. 4, 41 m?, Sup. Catastale tot 44 m* R.C.E. Euro 656,42

¢

l.a scheda catastale del bakgon § conforme allo stato dl fatto, in quanto & stato realizzato un muro divisorio
neil'antibagno per creare un ﬁpbstigno.

Lotfo 2:

Catasto Fabbricall del Comune di Romano di Lombardia

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO

‘piena proprietd per auota 1/1)

UNITA' IMMOBILIARE: foglio 6, mapp.8234 sub2 graffato mapp.8589 sub2
Strada Statale Soncinese, SN, plane T
cat. A/7. ¢l. 3, 10,56vani, Sup, Catastale tol 231m® totale escluse arse
scoperte 213 m* R.C.E. Euro 130147

P
-,
P,

La scheda catastale dei plano interraté‘“mgm..}é‘ conforme allo staio di fatto, in quanto & stato reafizzato un
interrato pil ampio verso sud, pil corto verso nord e con una diversa distribuzione interna.

PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO ¢ . AU
{plana propristd per quota 1/1)

\\ UNITA IMMOBILIARE: foglio 6, mapp.8234 sub3 graffato mapp.B8569 sub3

Strada Statale Soncinese, SN, piano 81
cat. C/6, ¢l, 2, 28m?, Sup. Catastale tot 28m”, R.C.E. Euro 86,76
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I
La scheda catastale dell autorimasaa\non /é conforme allo stato di fatto perché & stata realizzata
un‘autorimessa plii lunga verso sud,

Catasto Terren! del Comune dl Romano di Lombardia

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO

«plena proprieta per 1/1)

J UNITA' IMMOBILIARE: foglio 9, mapp.11801
Qualita classe SEMINATIVO U Sup. (m?) are 09 ca 00 Deduz IBA
Reddito Domenicale Euro 3,49, Agrario Euro 4,88

PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO : - ‘ S

..... \Plena proprieta per 1/1)

\/ UNITA' iIMMOBILIARE: fogilo 9, mepp, 11799

Qualits classe SEM IRR ARB U Sup. {m?) are 34 ca 40 Deaduz F1B,16A,
Reddito Domenlcale Eure 31,08, Agrario Euro 30,20

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO :
I{plena proprieta per 111}
\/ UNITA' INMOBILIARE: foglio 9, mapp. 11797

Qualita classe REL ACQ ES Sup, (m?) are 02 ca 40

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO : Te-
e {plena proprieta per 1/1)

\( UNITA' IMMOBILIARE: foglio 9, mapp.11752
Qualita classe REL ACQ ES Sup. (m?) are 00 ca 36
PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO :

- - JPYiRtE per quota 1/2)

prietd per quota 1/2)

\] UNITA' IMMOBILIARE: foglio 9, mapp.11751

Qualita classe REL ACQ ES Sup. {m?) are 00 ca 34
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PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO

UNITA' IMMOBILIARE:

PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO :

UNITA IMMOBILIARE:

PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO

UNITA' IMMOBILIARE:

PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO :

(LN ITA IMMOBILIARE:

‘propriets per quots 1/2)
{proprieta per quota 1/2)

foglio 8, mapp.5060
Qualita classe PRATO IRRIG 1 Sup. {(m*) are 00 ca 10 Deduz F 18,168
Reddito Domanicale Euro 0,08, Agrario Furo 0,07

- _opriets par quota 1/2)

{proprieta per guola 1/2)

foglio 9, mapp.8224
Qualita classe PRATO IRRIG 1 Sup. (m? are 0% ca 50 Deduz F1B,168
Reddito Domenicale Euro 1,24, Agrarlo Euro 1,12

| (proprieta per quota 1/2)

proprieté per quota 1/2)

foglio 9, mapp. 11775
Qualita classe SEM IRR ARB U Sup. (m®) are 00 ca 40 Deduz F1B,168
Reddito Domenicale Eurc 0,37, Agrario Euro 0,35

- . propriels per quota 1/2)
{proprieta per quota 1/2)

foglio B, mapp. 11757
Qualita classe SEM IRR ARB U Sup. (m?) are 05 ca 22 Deduz F1B,l16B
Reddite Domenicale Euro 4,85, Agrario Euro 4,58
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PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO :

\/ UNITA' IMMOBILIARE:

PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO :

\} UNITA' IMMOBILIARE:

PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO :

\j UNITA' IMMOBILIARE:

PARTITA CATASTALE:

INTESTAZIONE - TITOLO :

Lo AL L . .5

\XJNITA' IMMOBILIARE:

| (proprietd per quota H2)
(proprietd per quota 1/2)

foglio 8, mapp.11749
Qualita classe REL ACQ ES Sup. (m?) are 00 ca 18

« e e JPMIBES por quots 1/2)
roprietd per quota 112}

foglio 8, mapp. 11753
Qualita classe SEM IRR ARB U Sup. (m®) are 01 ca 40 Deduz F1B,l68
Reddite Domenicals Euro 1,30, Agrario Eura 1,23

S em e TORPBER P QUata 1/2)
ropriatd per quota 1/2)

fogiio 8, mapp.11755
Qualits classe SEM IRR ARB U Sup. (m*) are 01 ca 84 Deduz F1B,168
Reddite Domenicale Eure 1,71, Agrario Euro 1,62

iproprietd per quota 1/2)
T oprieta per quota 1/2)

foglio 9, mapp. 11777
Qualita classe SEM JRR ARB U Sup. (m? are 02 ca 69 Deduz FiB,16B
Reddito Domenicale Euro 2,50, Agrario Euro 2,36

Le mappe catastaii sono difficimente sovrapponibili al rillavi forniti dai professlonisti che hanno redatto Je

ultime pratiche edilizle.
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Lofto 3:
Catasto Fabbricali del Comune di Romano di Lombardia

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO

" {proprieta par 1/2)

(Proprieta per 1/2 In regime dl separgzlone del ben)

UNITA IMMOBILIARE: foglio 6, mapp.8233 sub2
Strada Statale Soncinese, SN, piano T
cat, A/3, cl. 3, 5,6vani, Sup. Catastale tot 102m*, totale escluse aree

scoperte 93 m” R.C.E. Euro 482,89

La scheda catasiale del plano terra non & conforme allo stato di fatto, in quanio @ stato realizzato un muro
divisorto nelia lavanderia, la cantina ha una finestra in pl0) & raltezza della cantina & di 2,11m & non 3,00m

come indicato in scheda catastale.

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO

e e e {proprieta per 1/2)

*roprieta per 1/2 in reglme ¢l separazione dei benl)

UNITA IMMOBILIARE: foglio 6, mapp.8233 sub3
Strada Statale Soncinese, SN, piano T
cat. C/B, ol. 2, 12m?, Sup. Catastale tot 12m?, R.C.E. Euro 37,18

La scheda catastale dell autorimessa & conforme allo staio dl fatto.

Catasto Terreni de! Comune di Romano gl Lombardia

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO !
proprieta per quota 1/2)
) 4
{ proprieta per quota 1/2)
UNITA IMMOBILIARE: foglic 9, mapp.8231

Qualité classe SEM IRRIG 3 Sup. (m”) are 02 ca 00 Deduz F18,168
Reddito Domenicale Euro 0,93, Agrarlo Euro 1,45
le mappe catasiali sono difficimente sovrapponibili ai rilievi forniti dal professionisti che hanho redatto le

uitime pratiche edilizie.
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Lotto 4
Catasto Fabbricati del Comune di Romano di Lombardia

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO :

priatd per quota 1/2)

rietd per quota 1/2}

UNITA' IMMOBILIARE: foglio 10, mapp.8485
Strads Stafale Soncinese, 2C, plano T -1
cat. 0/7, R.C.E, Euro 15.166,00

[} Lo scheda catastale non & conforme alio stato di fatto per i seguenti aspettt:

— distribuzione intema piano terra uffici, un tavolato & piu spostato a di conseguenza sone modificati
gli Ingress! a due stanze

— distribuzione intema locale pesa, ¢'é un tavolato in piti e quindi un ufficio in pit

Catasto Terren) dal Comune di Romano di Lombardla

PARTITA CATASTALE:
NIESTAZIONE - TITOLO -
propristé per quota 1/2)

sroprietd per quota 1/2)

\j LINITA IMMCBILIARE: foglio 8, mapp.11780
Quallia classe SEM IRR ARB U Sup. (mz) are 02 ca 90 Deduz F1B,16B
Reddito Domenicale Euro 2,70, Agrarlo Euro 2,55

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO :

leté por quota 1/2)

iprista per guota 1/2)

UNITA' IMMOBILIARE: foglic 9, mapp.11782
Qualita classe SEM IRR ARB UJ Sup. (m® are 07 ca 00 Deduz F1B, 6B

Reddito Domenicale Euro 8,61, Agrarlo Euro 6,15
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PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO :

‘propriaty per quota H/2)
o Jroprieta per quota 1/2}

UNITA' IMMOBILIARE: foglio 9, mapp. 11784
Qualita classe REL ACQ ES Sup. (m?) are 00 ca 90

PARTITA CATASTALE:
INTESTAZIONE - TITOLO :

sprietd per gquota 1/2)

- {proprieté per guota 1/2)

UNITA' IMMOBILIARE: foglio 9, mapp.11786
Qualita classe SEM IRR ARB U Sup. (m?) are 04 ca 00 Deduz F1B,16B

Reddito Domenleale Euro 3,72, Agrario Eure 3,51

Le mappe catastali sono difficiimente sovrapponibill ai rilievi forniti dai professlonisti che hanno redatto le

uitime pratiche adilizie.

7) Accert], in base alla documentazione dell'Agenzla del Territorio, se, all'atto della notiflica del
pignoramento, Il debitore esecutato risultava Intestatario degli immobill stessl, in forza ad un atio
regolarmente trascritto, Indicando gli eventuall compropriefarl indlvisl,

Da ispezionl esegulte presso I'Agenzia del Terrtorio ho accertato che allatto della notifica del
plgnoramento, avvenuta il 06.03.2015 gli immobili eggetto dl esecuzione,

- rsultavanc di plena proprietd del signor . ... per quanlo riguarda gli immobil,
identificatl catastaimente al Catasto Fabbricatl Comune dl Romano ¢l Lombardia foglic 10,
mapp.4086 subt; foglioB mapp. 8234 sub.2, @ mapp. 8689 sub.2, mapp. 8234 sub.3, a mapp. 8589
sub.3 e gll immobili identificati al Catasto Terreni fogilo 8 mapp. 11801, mapp.11799, mapp.11752,
mapp, 11797

— risultavano di plena proprietd del signor e oer ¥
clascuno per quanto ;iguarda gli immobili, identificati catastalmente al Catasto Fabbricati Comune
di Romano ¢t Lombardia; fogliod mapp, 8233 sub.2, mapp. 8233 sub.3

— risultavano di piena proprietd del signor e del signor T per %
clascuno per quanto riguarda gll immobili, identificati catastaimente al Catasto Fabbricati Comune
dl Romano dl Lombardia foglio10 mapp, 8495 e gli immablli identificati &l Catasto Terreni foglio 9
meapp. 8231, mapp.11748, mapp.11751, mapp.11753, mapp.11755, mapp.011757, mapp. 11775,
mapp. 11777,mapp. 11780, mapp. 11782, mapp. 11784, mapp. 11786, mapp. 5060,
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Tutti| suddetti immoblii sono oggetto della procedura, mediante
- Atte gludiziario dal 17.03.2015 n°2511/2015, trascritto il 10.04.2015 presentazions n®147
Registro generale 13665, Registro Particolare 9483 Tribunals dl Bergamo,

8) Accertl l'esatta provenlenza del ben! mediunte ia ricostruzione analltica delle vicende relative aj
medesiml beni, con le trascrizionl ed Iscrizioni Ipotecarle nel ventennio antecoadente al
plgnoramento, la sussistenza d) onerl, pesl, servith attive o passive, diritti d| usufrutto, uso o
abitazione & quindi dell’esistenza di formalita, vincoll e onert, anche di natura condominlale, che
saranno cancellatl o che comunque risulteranno non opponibili ali'acqulirente; alla verlfica che | beni
pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico & se vi sla stata affrancazlone da ta}i pesi,
ovvero che Il diritto sul bene del debitore plgnorato sta di proprietd ovvero derlvante da alcuno di
suddetti titoli; alt’informazione sull'importo annuo dslle spese fisse di gestlone o di manutenzions,
su eventuall spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sla ancora scaduto, su
eventuail spese condominlali non pagate negll vitlml due annl anteriorl alla data di perizla, sul corso
di eventuall procedimenti giudiziall relativl al bens pignorato;

Lotig 1:
- Foglio 10, mapp.4086 sub1

A0

PROVENIENZA
Al ventennio la piena proprieta dei bent identificati catastalmente al Catasto Fabbricatl Comune
dl Romane di Lombardia foglic 10, mapp.4086 sub. 1 era del Signor naie a
N {BG) Il .ok .'er quota % di usufrutto, del Signor
nato a (BG) 1l ¢t . per la proprieta,

P

della Signhora nata a el (BG) il c.f
~ erquota ¥ di usufrutto.
Successivamente per ricongiungimento di usufrutto de .. in morte dei signor
- - Pimmobile passa in proprieta af Signe ’
s .+ per la nuda proprietd, e alla Signora .'.,..I.“."' -
., e per quota 111 di usufrutto,
Successivamente per ricongiungimento ol usufrutto del in morte della signora
- — - . iMmoblle passe In proprietd al Signor :

rla plena proprieta.

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOL)
" Contratto di locazione commerclale registrato a Romano di Lombardia Il 13,09.2007 a! n 1908
serled, integrato il 05.09.2014 al n 911 serie3 a favore defla ditta
T con sede In ef della
durata di anni sei a decorrere dal 06,09.2007 rinnovabile con disdetta 12 mesi prima della
spadenza;
» Cossione di azienda del 14.07.2000 rap 451222 racc 10820 Notalo Baratter Adriano in
Martinengo (BG) registrata a Romano di Lombardia Il 27.07.2009 n*1009 serle 1T a favore di
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-t . societé individuale o.f. o ditta ~

ey T con sede in o ooof
+ lpoteca giudiziale derivante da DECRETO INGIUNT!
del 20.05.2014 Repertorio 3245/14 a favore

¢ dal Tribunale dl Bergamo atlo

Iscritta | 30,05.2014 al nn. Reg. Gen. 19784, Reg. Part, 3117 per la somma caplitale dl

Euro 671.628,18 ¢ per un totale di Euro B50.000,00;
» Ipoteca gludlziale derlvante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunals di Monza atto del
10.06.2014 Reportorio 4212114 a favore (N R

—wuo s scritta il 13.10.2014 ai on.

Reg. Gen. 36791, Reg. Part. 6086 per la somma capitale di Euro 426.601,74 e per un lotale dl

Euro 500.000,00,
+ Ipotsca giudizlale derivante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale di Vicenza atto
dsl 11.06.2014 Repertorio 2582 s favore d oon

—tro . iscritta il 26.07.2014 al nn.

Reg. Gen. 27704, Reg. Part. 4520 per la somma capltale di Eure 517,077,498 e per un lotale di
Euro 520.000,00;

» Ipoteca gludiziale derivante da DECRETO ING o atto
del 25.09.2014 Repertorio 11088/14 a favore d con

A lscrltta 1l 16.10.2014 ai nn.

Reg. Gen, 37293, Reg. Part. 6178 per la somma capltale di Euro 300.000,00 e per un totate di

2 oo o S

conire
. alto del 17.03.2015 repertario 2511 trascritte a Bergamo al n®147 1l
10.04.2015 i nn. Reg. Gen, 13665 e Reg. Part. 9483,

e Atto esecutivo verbale di Pignoramento immoblli a favore
ontro atto del

07.03.2016 repertorio 2286 trascritto & Bergamo al n°35 il 11.04.2016 al nn, Reg. Gen. 15441 e
Reg. Part, 10003,

Euro 325.000,00;

e diPi

SPESE
L'ammontare delle spese annue preventivate per la gestiona 2015/16 sono: per la proprietd eurc 340,00
per la conduzione euro 805, 00 ( } per un totale di euro 1.145,00.

Le spese non saldate da parte delia proprietd ammontano ad euro 481,00 (| rata gestione 2015118 +
saldo gestione 2014/15), & In scadenza gl 31/05/2016 || rata proprieta di euro 170,00

Non sono in atto interventi straordinarl deliberati.
E in corso un'azione legale nei confronti di un condoming moroso per I racupero def credita.

Lotto 2:
Foglio 8, mapp. 8234 sub.2 e mapp. 8589 sub. 2 (graffatl) (proptieta )
- Foglio 6, mapp. 8234 sub.3 e mapp. 8589 sub. 3 (graffafi) (proprietd )
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Catasto Terreni del Comune di Romano dl Lombardia

- Foglio 8, mapp. 11801 (proprieta
- Fogllo 9, mapp. 1799 {proprieta -
- Foglie 8, mapp. 11752 {proprieta
- i“oglic 8, mapp, 11797 ' (propriata
- Fogllo 8, mapp. 11751 {proprietd -
- Foglo 9, mapp. 8224 (proprieta
- Fogllo 8, mapp, 5060 (proprieta -
- Fogilo 8, mapp. 11775 {propriet
- Fugllo 8, mapp. 11757 - {proprieta:
- Fogtlo 8, mapp. 11740 {proprieta
- ¥ Foglic 8, mapp. 11753 (proprieta
. Foglio 8, mapp, 117565 ‘ {praprista
- Fogllo 9, mapp. 11777 {proprieta

i

DATI CATASTALI E 8TORICH

I mappali foglio 6, mapp. 8234 sub.2 e mapp. 8589 sub, 2 (graffatl) fogllo 6, mapp, 8234 sub.3 e
mapp. 8589 sub. 3 (graffati) derivano da classamento proposto e validato COSTITUZIONE dal
23/01/1998 in atti dal 23/01/1998 Registraziona: (n. CO0304.1/1 988}, trattasi di fabbricato sorto sul
tarreni f9.9 mapp.8234 di ett. 0.08.10 e fg.9 mapp, 8589 ett. 0.13.60 che hanno assunto |l madesimo
identificativo quali enti urban! e fg.8 mapp. 9674 ett. 0.00.48.

it mappale 9674 di ett. 0,00.46 derlva da frazionamento del n°019888 del 29.01.2004.

It mappale 8589 di eit. 0.13.60 derlva dalla fusione dl mapp. 8223 ett 0.03.70 con mapp. 8219 ett.
0.08.60, .

Il mappale 8234, 11801, 11799 & 11797 derivano In forzardi frazionamento del 08.09.2011 n°459795,
rispettivamente dagli originari mappali 8234 ente urbano ett 0.09.40, mappale 8228 e mappale 8214
mapp. 11748,

It mapp. 11748, il mapp. 11762, | mapp. 11761 derivano in forza del frazionamento del 17.06.2011 n°®
2222383 dagli originari mapp. 10935, 10936 che si sono costituitl con tabella di varlazione del
12.03.2008 n® 90387, ‘

Gli origineri mappall 8234, 8223, 8219, 8229 e 8214 derivanc in forza di frazlonamento del 11.01.1905
n°501892 dagli originarl mappali 49324935, 4 5858, 1748.

Il mapp. 8224 deriva in forza dei frazionamento del 11,01.1895 n°® 501892.1 dall'originaric mapp, 4934.
It mapp. 5060 deriva in forza del frazionamento dsl 26.04,1980 n° 55843.

I mapp. 11778, deriva In forza del frazionamento de! 11.07.2011 n° 243502 dalloriginario mapp. 8227,
& questo deriva in forza dl frazionamento del 11.01.1995 n*601892 dall'originario mappall 5061,

I mapp. 11767, deriva in forza del frazionamento del 17.06.2011 n® 2222383 dali'criginario mapp. 8220
& questo derlva in forza di frazlonamento del 11.01.1995 n°501892 dall'originario mappali 4935

Il mapp.11749, deriva in forza del frazionamento del 17.06.2011 n° 2222383 dalf'originario mapp.
10935 costituito con tabella di variazione del 12.03.2008 n® 50367,

I mapp. 11753, deriva In forza del frazlonamento del 17.06.2011 n° 2222383 dall'originario mapp. 8215
& questo deriva in forza di frazionamento del 11.01.1685 n°501852 dall'originario mappall 1748.

1
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Il mapp.117586, dariva in forza del frazionamento del 17.06.2011 n® 2222383 dall'originario mapp. 82 16
e guesto derltva in forza di frazionamento del 11,04.1895 n°501892 dallorginaric mappali 1748.

Il mapp. 11777, deriva in forza del frazionamento del 11.07.2011 n® 243592 dalloriginaric mapp. 11756
deriva in forza de! frazionamento del 17.08.2011 n° 2222383 dall'originario mapp. B216, e guesto
derlva In forza di frazionamento del 11.01.1995 n°501882 dail'originaric mappal 1748.

PROVENIENZA
» fq.9 mapp.9674

Al ventennio |a piena proprieta del beni identificati catastaimente al Catasto Terreni del Cornune
di Romano di Lombardia fg.8 mapp.9674 era del Demanio.
Gon Decreto Legislativo 300/9¢ art. 57 & stala istituita Agenzia del Demanio;
Con Dacreto Leglslative del 03.07.2003 n® 173 art.1 l'Agenzia del Demanio & stata trasformata In
Ente Pubblico Economico;
Con atto ¢i compravendita del 05.04.2005 n 7829 di rep. Notalo Lavinia Delfini con sade a
Bergamo, trascritte a Bergamo 26.05.2005 af n Reg. Gen, 20087 Reg. Part, 18831 L'Agenzia del
Demanio cede, aliena e trasferisce 'assoluta proprieta det fg.8 mapp, 2574 al Sighor -

> fg.9 mapp.4932, 4934, 4935, 5858

Al ventennio |a plena proprista del beni identificati catastaimente at Catasto Terrenl del Comune
di Romano di Lombardia fg.9 mapp.4832, 4934, 4935, 5858 & 1748 era del Signor

Con ato di compravendita del 22.10.1987 n 70244 dl rep. Notslo Scarlato Alberte con sede 2
Romano di Lombardla (BG), trascritto @ Bargamo 19.11,1087 al n Reg.Gen 30647 Reg. Part,

20341 U Signor e o e
ha ceduto quota di comproprieta di 1/2 dei mappati censiti al Cataslo

Temenl del Comune di Romano di Lombardia fg. € mapp. 4932, 4934, 4835, 5058 a

> fq.8 mapp. 1748
Con atto di compravendita del 22,10.1887 n 70244 di rep. Nctalo Scarlato Alberto con sede a
Romano di Lombardia (BG), trascritto a Bergamo 18.11.1887 al n Reg.Gen 30647 Reg. Parl.
20341 i Signori ’
.. per quota di comproprieta di % e

- .3 quota di comproprietd di % e
solidalmenta per l'ntero hanno ceduto a parl quote In ragione di % Il mappale censito al Catasto
Terran! del Comune di Romano di Lombardla fg. 9 mapp. 1748 al Signor

> fg.9 mapp 10935 e 108386

Al ventennio | beni costituitisl con 1 mapp. 10935 e 10936 erano acqua ssante da estimo, area

corrispondents al sedime dell NN
M)
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Successivamente erano pervenutl come terreno di nuova formazione al COMUNE DI ROMANO
DI LOMBARDIA

Con atto di compravendita del 28.05.2008 n 74780/35459 df rep. Notalo Lucsl Elio con sede a
Caravaggio (BG), trascrilto & Bergamo il 06.08.2008 al n Reg.Gen 36984 Reg. Part. 21527 |l
COMUNE DI ROMANO D! LOMBARDIA o.f. 00622580165 vende a pisna proprietd ds! mappali
censiti al Catasto Terrent del Comune dl Romane di Lombardia fg. @ mapp. 10935 e 10036 a

ceae per
l2 quota di %2 clascuno di plena proprieta;

fq.9 mapp. 5060 e 5061

I ventennio la piena proprietd dei beni identificati catastaiments al Catasto Teren del Comune di

Romano di Lombardia fg.8 mapp.5060 e 5081 erano del Signor . B &
Con atto di compravendita del 22.10.1987 n 70244 di rep. Notaio Scarlato Albsrip con sede g
Romano dl Lombardia (BG), traseritto & Bergamo 18.11.1887 ai n Reg.Gen 30647 Reg. Part.
20341 1l Signor
M ceduto quota di comproprieta di 1/2 del mappall censiti al Catasto
Terrenl del Comune dl Romano di Lombardla fo. ® mann. 5060 e 5061 2 &

.
[P b - . L) 1

1q.9 magp. 5059 = 4933 — 8230 — 8232 — 8234 — 8223 ~ 8219 - 8229

Successivamente con atto di DIVISIONE del 20.03.1995 n 74168 di rep, Notaio Scarato Alberto
con sede a Romano dl Lombardia (BG), trascritto a Bergamo 07.04.1995 al n Reg.Gan 10643
Reg. Parl, 7766 Il Signot cm e e

. " anno diviso | mappail cansitl al Calasto Terreni del Comunes
di Romano dl Lombardia fg. 9 mapp. 5059 — 4033 — 8230 — 5232 ~ 8234 8223 - 8218 — 8229
nLOTTO A a fg. © mapp. 5059, 49833, 8230, 8232; LOTTO B a

g.9 mapp. 8234, 8223, 8219, 8229

9.9 mapp 8228, 8213, 8214
Successlivamente con atlo dl PERMUTA del 20.03.1995 n 74189 di rep. Notaio Scarlato Alberto

con sede a Romano dl Lombardia {(BG), trascritto a Bergamo 07.04.1906 al n Reg.Gen 10643
Reg. Part. 7768 Il Signor

e il Signor » ..
anno ceduto e trasferito | mappali censitl al Catasto Terreni
del Comune di Romano di Lombardia fg. 9 mapp. 8228, 8213, 8214 ¢ fg. 9
mapp, 8228, 8213; a " 'g.B mapp, 8214;

0.8 mapp 11800, 11802, 11803, 11717, 11798, 11752, 11797 fo.6 mapp. 11803
Successivamente con atto di PERMUTA del 18.01.2012 n 89118/45591 di rep. Notaio Luosi Elio
con sede a Caravagglo (BG), frascritto a Bergamo 24.01.2012 ai n Rag.Gen 3626 Rag. Part.
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2328 1l Signor - e =g e

hanno cedute e trasferito | mappall censltl al Catasto Terren
del Comune di Romano di Lombardia fg. @ mapp. 11800, 11802, 11803, 11717, 11798, 11752,
11797 9.6 mapp.11803 a ... fg. 9 mapp. 11800, 11802, 11803, a
fg.9 mapp. 11752, 11787,

FORMALITA' PREGIUDIZIEYOLI

Convenzione edilizia atto del 28.06,1984 Repertorio 73927 Notale Scarlato Alberto di Romano di
Lombardia trascritta il 08.07.1994 al nn. Reg. Gen, 20808, Reg. Part. 15180, a favore COMUNE

DI ROMANG DI LOMBARDIA c.f. 00622580166 e contro (e
sul beni identificali_al catasfo feman! fB, _mapp. 4932, <4933,
4934, 5058, 5059 1748.

Afto dl vincolo con scrittura privata di Vincolo autenticata dai Nofalo Scerlato Alberto di Rormano

di Lombardia In data 20.03.1995 repertorio 74171 trascritto a Bergamo il 14.04, 1985ai  n.ri

11542!8435 a favore COMUNE DI ROMANQ Di LOMBARDIA cf 00822580165 e contro
o o . suf_bant identificati

catasto torreni fa9. mapp. 5069, 49338230, 8232, 8233, 8234, 8223 8219

NOTA: - il vincolo & decaduto perché o strumento urbanistico non richlede pit Tobbligazione

agsunta
Convenzione ediizia atto del 16.09.2008 Repertorio 78777/39117 Notsio Luosi Elio sede
Caravaggio {BG) trascrita 1 21.00.2009 al nn. Reg. Gen. 60680, Reg. Part. 38731, a favore
COMUNE B ROMANG D! LOMBARDIA c.f. 00622580165 e contre
rava s identificat! al catasto terrenl fq9, m 229

8214, 8589, 8234 96748228, 8213 8587, 8215 8216, 8217, 8218, 8220, 8222, 8224, 8225
8227, 8231 8495, 10935, 10936 ¢ al calasto fabbricall fgé mepn. 8234subg-8589 sub2, fq.6
manp. 8234 sub3-8589 sub3, 8587 sub2, 8587 subd, fa, 10 mapp. 8495, fg6 mapp. 8233 sub?,
8233 sub3,
Costituzione di diritti reali a titolo oneroso atto del 16.09,2009 Repertorio 79777139117 Notalo
Luos! Elio sede Caravaggio (BG) trascritta it 21,09.2009 &l nn. Reg. Gen. 60681, Reg. Parl.
28732, a favors COMUNE Di ROMANO DI LOMBARDIA cf. 00622580165 e contro !

_3r il diritto dl PERPETUA SERVITU' DI USO PUBBLICO grava sy
porzione def ben! identificati al catgéto terreni fg9, mapp,.8216, 8218, 8222 8225 10935

+ Ipoteca volontaria derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO atto del

@& somma capitale di Euro 300.000,00 & per un totale di Euro 800.000,
beni identificati al calasto fabbricatl | mapp. 8234 - 8589 sub2 (graffati) e 8234 3-8580
sub3 (graffat), catasto terreni fa9. mapp.11799 6 mapp. 11801

+  Contratto dl locazione immoblle ad uso abltazlone trascrifto & Bergamo i 21.12.2012 ai nn

£4066/37563 a favore dl
In forza di sorittura privata autenticata, nelle sottoscrizloni
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24,10.2011 Reperioric 88107/44954 Notalo Luosi Elio sede Caravaggio (BG) Iscritt
27,10.2011 ai nn. Reg. Gen. 53785, Reg. Part, 10626, a favore
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dal Notalo Adrlano Baratterl in Martinengo (BG) in data 12.12.2012 rep 53042 della durata di
annl trenta a decorrere dal 12.12.2012 non rinnovablle: grava | beni jdentificati af calasio
fabbricett { mapp. 8234 sub2 - 8589 sub2 (graffati) e 8234 sub3-8589 sub3 (araffat)

Ipoteca giudiziale derivante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale di Bergam o atto
del 20.05.2014 Repertorio 3245/14 s favore dl

»,

Iscritta il 30.05.2014 ai nh. Reg. Gen, 19784, Reg. Part. 3117 par la somma capitale dl
Euro 671.628,18 e per un tolale dl Euro §50.000,00;
Ipotaca giudiziale derivante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale di Monza atto del
10,08.2014 Repertorle 4212/14 a favore —n
tre N iscritta il 13.10.2014 ai nn.
Reg. Gen, 36791, Reg. Part, 6086 per la somma tapitale di Euro 426.901,74 e per un totals di
Eure 500.000,00;
» Ipoteca gludiziale derlvante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale di Vicenza alto
11.06.2014 Ropertorio 2582 a favore R
Hntro - e lscrita Il 25.07.2014 &l nn.
Reg. Gen, 27704, Reg. Part. 4520 per la somma capitale di Euro 617.077,40 e par un totale di
Euro £20,000,00;
* Ipoteca gludizials derivante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale dl Bergamo atto

del 25.09.2014 Repertorio 11098/14 a favor on
—contm scritta 10,2014 ai nn,

Reg. Gen, 37283, Reg. Part. 8178 per la somma capltale di Euro 300.000,00 e per un totale di
Euro 325,000,00;

» Atto esecutivo verbale di Plgnoramento immobili a favore

*

atto del 17.03.2015 repertorio 2511 trascritto a Bargamo al n°147 ||
10.04.2015 af nn. Reg, Gen. 13665 & Reg. Part, 9483,

¢ Atto esecutivo verbale df Pignoramento immobil a favor—

atto del
07.03.20186 repertorio 2286 trascritto g Bergamo al n°35 il 11.04.2016 al nn. Reg. Gen. 15441 ¢
Reg. Part, 10003,

SPESE

| benl del lotto 2 hanno delle spese dl gestione in comune con il lotto 3 e con la terze villa non
oggetto di procedura.

Tali spese sono riconducibili alllluminazione del glardino, al cancello leftrico, alla gestione dal
glardino. L'ammontare delle spese annue per tale gestione non sono state guentiftcate dalla
proprietd. Altra spesa a carico del residence San Marcello, guindi in comune con il lotto 3, 4 e Ja
terza villa non oggetto di procedura & quella relativa alla pompa del pozzo quantificata In circa
120euro bimestrali da dividere tra fe quattro proprieta.
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SERVITU e VINCOL!
Il lotto2 comprende I'area B parchegglo ¢ accesso al Resldence San Marcello che & vincolata ad uso

pubblico { mapp. 11777) tome da Convenzione con |l Comune di Romano dl Lombardia,

Sul mappall del lotto2 si snoda la strada sterrata di accesso alle altre unita abitative a cui deve essere
sempre garantito il passaggio.

Il serbatoio del gpl di proprieta del lotto2 & nel lotto4.

l pozzo che garantisce lapprovvigionamento di tutto il Residence San Marcello sl trova net lotiod.
Una fascia di terrenc del lotto? risulta essere esterna alla recinzione, sul lato ovest, del Residence
San Marcello, e comprende il fosso appartenents al Reticolo ldrico Minore e le sue sponde. Questo
fosso & a servizio dei campl circostantl.

Lotto 3:
- Foglio 6, mapp. 8233 sub.2 {proprietad
- Foglio 6, mapp. 8233 sub.3 (proprieta ¥
Catasto Terreni del Comune dl Romano dl Lombardia
- Foglio 8, mapp. 8231 {proprieti

DAT! CATASTALI E STORICI

t mappali foglio 6, mapp, 8233 sub.2, mapp. 8233 sub.3 derlvano da classamento proposto e validato
COSTITUZIONE del 23/01/1988 in aftl dal 23!01/19_98 Reglstrazione: (n. C0O0303.1/1898), trattasi di
fabbricato sorto sut terreno fg.9 mapp.8233 di ett. 0.13.50 ente urbano in forza di Tipo Mappaie del

29 11,1997 n° 733.223, derivante dallorlginario mappale 8233.

L'originario mappale 8233, deriva in forza di frazicnamanto del 11.01.1985 n°601882 dall'criginario

mappale 4832, :
It mapp. 8231 deriva in forza del frazionamento del 11,01.1995 n® 501892.1 dalloriginario mapp, 5058

PROVENIENZA
fg.9 mapp.4932

Al ventennio la piena proprieta dei beni identificat] catastalmente al Catasto Terren! del Comune
di Romano dl Lombardia fg.9 mapp.4932, era del Signor

Con atio dl compravendita del 22.10.1887 n 70244 dl rep. Notaio Searlate Alberto con seds a
Romano di Lombardia (BG), trascritto a Bergamo 19.11,1987 al n Reg.Gen 30647 Reg. Part.

20341 H Signor
i ha ceduto quota di comproprieta di 1/2 dei mappeli censiti al Catasto

I Terreni del Comune di Romano di Lombardla fi. 9 maii. 4932, 4034, 4935, 50-

» Con atto di donazione del 20,03.1995 rep 74170 Notaio Scarlato Alberto con seds a Romano di
Lombardia (BG), trascritto & Bergamo 07.04,1985 ain Reg.Gen 10645 Reg, Part. 7768 Il Signor

‘la

guota di % ciascuno di piena proprista donano alla Signora
che accetta il diritto di
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usufrutio generale vitalizio dellarea censita al Catasto Terreni del Comune di Romanec di
Lombardia alia partita 5278 mapp. 4932 mapp.8233 e su ognl sua accessions 8 pertinenza.
» Buccessivamente per riconglungimento di usufrutic dal 26.08.2009 In morte dslle signora
Fimmoblie passa in proprietd al Signor
S, ser la quota di % clascuno di pleha
proprigta,

» Successivamente con atto di cessione di dirittl reall a titolo oneroso del 28.07.2014 Rep,
55807/16955 Notalo Baratteri Adriano con sede a Martinengo (BG), trascritto a Bergamo |l
29.07.2014 Reg. Gen. 28360 Reg. Part, 20504 il Signer
‘ per la quota di % deila propristd a

e

> fa.9 mapp.8231
» Al ventennlo la piena proprieta dei beni identificati catastalmente al Catasto Terreni de! Comune
dl Remano di Lombardia fg.9 mapp.8231 era dei Slgnorl

LR — . -

- - per la quota dl % clascuno di plena propriet 4,

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOL!

+ Convenzione edilizla atto del 28.08.1904 Repertorio 73927 Notalo Scarlato Alberto di Romano di
Lombardia trascritta il 08.07.1994 ai nn. Reg. Gen. 20806, Reg. Part. 15180, a favore COMUNE
DI ROMANO DI LOMBARDIA c.f. 00622580165 & contro |

va_ sul beni identificali al catasto ferren! fys. mapp.4932, 4933,
4934,5058, 5059, 5060, 5061, 4935, 1748.

*  Alto di vincoio con scrittura privata di Vingolo autenticata dal Notalo Scarlato Alberto di Romano
dl Lombardia In data 20.03.1085 repertorio 74171 trascritto a Bergamo il 14.04,1995 at n.A
11542/8435 a favore COMUNE DI ROMANO Di LOMBARDIA c.f, 00622580165 e contro

) grava sui benl_identificati al
catasto terroni fa9. mapp.5059, 4933, 8230, 8237, 8233 8234, 8223 8219
NOTA: - il vincolo ¢ dacaduto perché fo strumento urbanistico nen richlede piti I'obbligazione
assunta

» Convenzione edilizia atto del 16.00.2008 Rapertorio 79777/39147 Notaio Luosi Elio sede
Caravaggic (BG) trascritta il 21.09.2009 al nn. Reg. Gen. 60680, Reg. Part. 38731, a favore
COMUNE DI ROMANG DI LOMBARDIA c.f. 00822580165 e contro ..

Arava sui ben! identificali al catasto terreni 99, mapp.8220
8214, 8589, 8234,9674,8228, 82138587, 8215 8216, 8217, 8218, 8220, 8222 8224 8005
8227, 8231, 8495 1093510936 o al cafasto fahbricali a6 mapp. 8234sub2-8589 sub2. fo.6
mapp. 8234 sub3-8589 sub3, 8587 sub2, 8587 sub3, fg.10 mapp. 8495, 96 mapp. 8233 suby,
8233 sub3,

» Atfto prefiminare di compravendita del 06.05,.2014 n 55408 d rep. Notalo Baratterl Adriane con
sede In Martinengo (BG), trascritto a Bergamo 08.05.2014 al n Reg.Gen 16609 Reg. Part,
12180l Signot

. omette di vendere la quota di comproprieta di 1/2 del mappali censiii al
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Catasto Fabbricati del Comune di Romano di Lombardia fg. 6 mapp. 8233 sub2 e sub3 a
- ATV I e
part! si obbligano a stiputare il contratto definitivo di vendita entro Il 31.01.2017_grava su beni
identificati al Catasto fabbricati fa6 mapp. 8233 sub2, 8233 sub3,

+ lpoteca giudiziale derlvante da DEGRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale di Bergamo atto
del 29.05.2014 Repertorlo 3246/14 a favore di BANCO DI CREDITO COOPERATIVO DI

_iscritta il 30.05.2014 af nn. Reg, Gen. 19784, Reg. Part, 3117 per la somma capitale dl

Euro 671.628,18 @ per un totale di Euro 950.000,00_grava_su_beni_identificali_al Catasto
fabbricati fg6_mapp, 8233 sub2, 8233 sub3 e sui beni identificati_al_catasto Temeni fg9
mapp. 8231

« Ipotaca gludiziale derlvante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale ¢ Monza aito del
10.06.2014 Repertorio 4212/,

ntre 7 - - .

eg. Gon, 36791, Reg. Part. 6086 per la samma capitale dl Euro 426.901,74 e per un totaie di
Euro 500.000,00 grava sul beni identificall al catasto Terrani fg@ mepp 8231,

» Ipoteca giudiziale derlvante da DECRETO INGIUNTIVO em di Vigenza atto
del 11.08.2014 Repertorlo 2582 a fa

isoritta il 25.07.2014 al nn,
Reg. Gen. 27704, Reg. Part. 4520 per la somma capltale di Euro B17.077,49 e per un totale di
Euro 520.000,00 00 grave_su beni identificati ef Catasto fabbricati faf mapp, 8233 sub2, 8233
sub3 e sui beni identificatl al catasto Terreni fg9 Mapp. 8231;

+ Iipoteca gludiziale dervante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunaie di Bergamo atto
del 25.00.2014 Repertoric 11098/14 a favor
L] lscritta | 16.10.2014 al nn,

Reg. Gen. 37293, Reg. Parl. 8178 per la somma capitale di Euro 300.000,00 e per un totale di
Euro 325.000,00 grave su benl Identificat! al Catasto fabbricati faé mapp. 8243 sub2, 8233 subl

per ¥ di proprieta ¢ syl beni identificati al catasto Igagm
« Contratto di comodato d'uso gratulto di bene immaobll il 04,05.2016 al nn

.- emod

1235 serle3 a favore di
forza di scrittura privata del 03.09.2015 delia durata indeterminata a

partire dal 03.08.2015; rava i banl Identificat] al catasto fabbricali 8233 sub? e sib
14 di proprieta non oggetto di s
» Atto esecutivo verbale dl Pignoramento immaobill

atto del 17.03.2015 repertorio 2511 trascritto a Bargamo al n°147 il
40.04.2015 al nn. Reg. Gen. 13665 e Reg. Part. 0483 grava_su _beni identificali al Calasio
fabbricali fo6 mapp. 8233 sub?, 8233 sub3 per ¥ di proprietd.e_sul benl idenfificall al catasto

Terrani f8 mapp. 8231

.  Atto esecutivo verbale di Pignoramento Immobili a favor~

h aito del
07.03.2016 repartorlo 2286 trascritto a Bergamo al n°35 It 11.04.2016 al nn. Reg. Gen. 15441 e
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Reg. Part. 10003 grava su ben{ identificati af Catasto fabbricati fg6 mapp, 8233 sub?. 82323 sub3
sui beni identificat al catasto Terreni a9 mapp.8231:

SPESE

I'beni del lotto 3 hanno deile spese di gestione in comune con Il lotlo 2 8 con 1a terza vila non
oggetto di procedura,

Tali spese sono riconducibill all'iluminazione del glardino, &l cancello elstrico, alla gestiore dal
glardino. L'smmontare delle spese annue per tale gestione non sono state guantlficate dalla
proprieta, Altra spesa & carico del residence San Marcello, quindi in comune con Il lotto 2, 48 ln
terza villa non oggette di procedura & quella relativa alla pompa del pozzo quaniificata in circa
120euro bimestrali da dividere tra le quattro proprigtd,

SERVITU' e VINCOL! :
Sul mappali del lotto3 sl snoda la strada sterrata di accessoe alle altre unita abitative a cul deve essare
sempra garantito || passagglo.

'fl sarbatoio del gpl di proprieta de! lotto3 & ne! lottod.

Il pozzo che garantisce I'approvvigionamento di tutto i} Residence San Marcello & nel lottod.

Una fascla di terreno del lotto3 risulta essere estema alla recinzione, sul lato ovest, del Residence
San Marcello, & comprends Il fosso appartenente al Reticolo idrico Minore e le sus sponde. Questo
fosso & a servizio dei campi circostant,

Lotto 4: ,
. foglio 10, mapp.8495 (proprieta N
Catasto Terreni del Comune dl Romano di Lombardia
- foglio 9, mapp. 11780 {proprietd
- foglio @, mapp.11782 {proprieta.
- foglio 9, mapp.11784 (proprieta
. foglio 9, mapp.11786 (propriaté «
DATI CATASTALI E STORICI

I mappale foglio 10, mapp. 8486 derlva da varlazions del 24/01/2012 protocollo n. BG00156447 in atti dal
24/01/2012 AMPLIAMENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGL! SPAZI INTERNI, a sua volta detivante
da costituzione del 11/11/1996 In atti dal 11/11/1996 (n.C00305.1/1 996), Fabbricato sarto sultarea

distinta al catasto Terrenl fg.9 mapp. 8495 ente urbano di are 118.22, In forza di Tipo Mappale e tabella di
veriazione dell'11,07,2011 n°243.592. L'originarlo mapp. 8495 deriva in forza di Tipo mappaie e

variazione geomatrica del 04.101996 n° 668391 dalla fusione degli originari mapp. 8221 & 8228, Gli
originan mappali 8221 @ 8226 darivano in forza del frazionamento dell'11.01.1995 n°501892

dall'originario mapp.4935 ,_
IImapp. 11780 deriva In forza de! frazionamento del 11.07.2011 n° 243502 dall'originario mapp. 8225, v
che a sua volta deriva dal frazionamento del 11.01.1995 n°501892 dall'originario mappale 5061,

Il mapp. 11782 deriva in forza del frazionamento del 11,07.20711 n® 243592 dall'originario mapp. 8222,

che a sua volta deriva dal frazionamento del 11.01.1995 n°501 892 dall'originario mappale 4935,
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Il mapp. 11784 deriva in forza del frazionamento del 11,07.2011 n® 243592 dall'originario mapp. 11750,
che a sua volta deriva da! frazionamento del 17.06.2011 n°222383 dall'originario mappale 70932,

i mapp. 10935 costitulto con tabella di variazione del 12.03.2008 n® B0IBT era acqua esents da estimo,
area cofrispondents al sedime dell'ex *Rio Martinenge”

PROVENIENZA

»  fg.9 mapp, 4933
Al ventennio la plena proprieta dei beni identificati catastaimente al Catasto Tarreni del Comune

dl Romano di Lombardia fa.8 manp. 4936 era del Signor *

Con atto di compravendita del 22.10.1987 n 70244 di rep. Notalo Scariato Alberto con sede a
Romano di Lombardla (BG), trascritto a Bergamo 19,11.1887 ai n Reg.Gen 30647 Reg. Part.
20341 1l Slgnor

dute quota di comproprieta di 1/2 del mappale censito al Catasto
Tarrenl del Comune di Romano di Lombardia fg. 8 mapp. 4935 a e

¥ fg.9 mapp. 10935 ¢ 10836

Al vantennio | benl costituitisi con | mapp. 10935 e 10936 erano acgua esente da estimo, area
corrispondente al sedw

Successivamente erano pervenuti come terreno di nuova formazione al COMUNE Di ROMANO
DI LOMBARDIA

Con atto di compravendita del 28.05.2008 n 74789/35459 di rep. Notalo Luosi Elio con sede a
Caravagglo (BG), irascritto a Bergamo 1l 06.06.2008 al n Reg.Gen 36084 Reg. Part, 21527 1
COMUNE DI ROMANO DI LOMBARDIA c.f. 00622580165 vende |a plena proprieta dei mappail

censitt al Catasto Tetrenl del Comune dl Romang di Lo la fg, © mapp. 10835 e 10836 a
. - TR

»  fg.9 mapp.5080 e 5061

| ventennio la plena proprietd dei beni identificatl catastaimente al Catasto
. 50681 erano del

w

rranl dei Comune di

Romano di Lombardi

Con atlo di compravendita del 22.10.1987 n 70244 dl rep. Notalo Scarlato Albarte con sede a
Romano di Lombardia (BG), trascritto a Bername 40 14,1887 al n Reg.Gen 30847 Reg. Part.

20341 il Signot
) ! ha ceduto quota di comproprietd di 1/2 del mappale censito al Catasto

Totren! del Comune di Romano di Lombardia fg. 9 mapp. 5061 a —
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FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLL

» Convenzlone edllizla atto del 28.06.1884 Repertorto 73927 Notaio Scarlato Alberto di Romano dl
Lombardla trascritta il 08,07.1994 al nn. Reg. Gen. 20808, Reg, Part. 15180, a favore COMUNE
DI ROMANQ DI LOMBARDIA ¢.f. 00822680165 o contro ~ 8
) grava_sul beni Identificali ol catasto terren! fub. mapp.4932 4933,

4934,5058, 5069, 5060, 5061, 4935, 1748,
» Alto di vincolo con scritfura privata di Vincolo autenticata dal Notaio Scarlato Alberto di Rowmnano
di Lombardia in data 20.03.1985 repertorio 74171 trascritto a Bergamo #f 14.04.1995 af nuri
11542/8435 a favore COMUNE DI ROMANO DI LOMBARDIA c.f. 00622580166 » contro
SV Ve e grava_sui_benj identificati af

catasto terreni fod S059, 4933, 8230 8232 8233 8234 38219
NOTA: - If vincolo & decaduto perché lo strumento urbanistico non richisde pil Fobbligzzione
assunta

+ Convenzione edllizia atto del 16.09.2008 Repertorlo 78777/39117 Nolalo Luosi Ello sede
Caravagglo (BG) trasoritta | 21.08,2009 al nn, Reg. Gen. 60680, Reg. Part. 38731, a favore
COMUNE DI ROMANO D1 LOMBARDIA c.f. 00622580165 e contro - .

rava sul ben! identificatl al calasio ferreni fa8. mapp, 8229,
8214, 8589, _8234,9674 8228, 8213, 8687, 8215, 8216, 8217, 8218, 8220 8222, 8224, B225,
B227, 8231, 8495 10935 10936 ¢ al cataslo fabbricall fa6 mapp. 82345ub2-8589 sub2. fo.6
mapp. 8234 sub3-8569 sub3, 8587 sub2, 8587 sub3, fq.10 mapp. 8495 _fqb mapp. 8233 sub?,
8233 sub3,

» Costituzione dl dirittl reall a titolo oneroso atio del 16.09.2009 Reperiorio 79777/39117 Notaio
Luosi Elio sede Caravaggio (BG) trascritta il 21.09.2009 al nn. Reg. Gen. 60881, Reg. Part.
38732, a favore COMUNE DI ROMANO DI LOMBARDIA c.f. 00622680165 e contro
h per il diritto di PERPETUA SERVITU' DI USQ PUBBLICO grava su
porzicne del beni identificati al cafasto ferreni 199, mepp.8216, 8218, 8222, 8225, 10935

+ Ipoteca gludiziale derivante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale di Monza atto del
10.08.2014 Repertorio 4212114 a fav

scritta 1| 13.10.2014 al nn.
Reg. Gen. 36781, Reg. Pari. 6086 per la somma capltale dl Euro 426.901,74 e per un totale di
Euro 500.000,00;

* Ipoleca giudiziale derlvante da DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale di Vicenza atto

del 11.08.2014 Repertorio 25ii a

Reg. Gen. 27704, Reg. Part. 4520 per la somma capitale di Euro 517.077,40 e per un totale di
Euro 520.000,00 00, g;‘

« Contratto di locazione commercials reglstratd a Bergamo il 02.08.2014 al n 5557 seriedT, a
favore della societa
durata di annl sel a decorrere dal 01.08.2014 al 31.08.2020 rinnovabile con disdefta 12 mesl
prima dela scadenza;

+ ipotaca gludiziale derivante da DECRETO INGIUNTIV ss0 dal Tribunale di Bergamo atto
del 25.00.2014 Repertorio 11008/14 “

soritta il 16.10.2014 ai nn.
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Reg. Gen. 37293, Reg. Part. 8178 per la somma capitale di Euro 300,000,00 e per un totale di
Euro 325.000,00;
v Vincolo di destinazions per finl meritevoli di tutela ai sensi dell'art. 2645-ter ¢.c, trascritto a‘
Bergamo in data 27.01.2015 ai n.ri 2834/1924 a favore dela socleta
in forza di

atto a rogito Notalo Vacirca Giovanni in Bergamo in data 26.01,2016 rep. 146627, vincalo di
destinazione di cui agll art. 1322 del cod, clv. e 2645 - ter del cod. civ. a favore del
soddisfacimento del creditori del concordato preventlvo

. Atto sottoposto alla condizione risolutiva che 1l concordato preventivo non sla
ammesso e/o omologato grava | benj identificati af catasto fabbricalt i fg. 10 mapp. 8495
NOTA: - In data 23.04.2015 il Trbunale di Bergamo ha emesso sentenza dichiaraliva di

fallimento di ‘
»  Alto esecutivo verbale di Pignoramento mmoblll a

itto del 17.03.2016 repertorio 2511 trascritto a Bergamo al n®147 il
10.04.2015 ai nn. Reg. Gen. 13865 e Reg. Part. 9483,

atto del
07.03.2016 repertorio 2286 trascritto a Bergamo al n°35 il 11.04,2018 ai nn, Reg. Gen. 15441 e
Reg. Part. 10003

SPESE
Spesa a carico del residence San Marcello, quindl in comune con il lotte 2, 3 e Ia terza villa non
oggetto di procedura & quslia relativa alla pompa del pozzo quantificata in circa 120euro bimestrali da
dividere tre e quattro proprietd.

SERVITU e VINCOL!
Il lottod comprende 'area a parcheggio, verde e strada di accesso alla cascina vicina che é vincolata
ad uso pubblico ( mapp. 11780, 11782, 11784, 11786) come da Convenzione con il Comune di
Romano di Lombardia,
It serbatoio de! gp! di proprieta del lotto2, del fotto3 e della terza villa del residence, non oggetto di

procedura, & nef ottod,

Il pozzo che garantisce |'approvvigionamento di tutto Il Residence San Marcelio si trova nel lottod.
Una fascia dl terrenc del lottod risulta essere esterna alla recinzione, sul lato ovest, del Residence
San Marcello, & comprends |l fosso appartenente g Reticolo Idrico Minore e le sue sponde, Questo
fosso & a servizio dei campl circostant.

9} Determini il valore degli immobili pignorati

Si rimanda al successive punto; “B) Valutazione”
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10} Provveda alla formazione di lotti per gruppl omogenel se la natura degli immoblii lo consante,
indicando, per ciascuna unité, il valore, la superficie ed [ confini e procedendo, se necessaro a!
relativo frazionamento catastale,

8i rimanda al successivo punto; B} Valutazione”

11) Accerti la comoda dlivisibillts dat beni.

Dopo un‘attenta analisi, visto |a natura e la consistenza del bani pignorati sl reputa possibile Ja divisibllita dei
benl;

-+ Lotto 1
- Lotto 2
— Lotfo 3

—t LQ“O 4

12) Accerti lo stato d! possesso del bene, con Pindicazione se occupato da terzi, del titolo in base al
quale é occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratt| registrati in data antecedente
al plgneramento. Laddove esst slano occupat! in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi
la data di registrazione, o la scadenza de! contratto, 1a data di scadenza per Veventuale discletta,
'eventuale data dI rilasclo fissata o lo stato della causa eventualmente In corso per il rilasclo,
nonché 'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravant! su! bene che
resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi | vincoli derivant! da contratti Incident! sulla
attitudine edificatorla dello stesso o 1 vincoli connessl con 1l suo carattere storico-artistico;

Lotto 1 - 1/1 plena propricta

L'immobile pignorato risuita al momento del sopralluogo occupato come bar da ditta Individuale con
regolare contralto di affitto.

Contratto di locazione commerciale reglstrato a2 Romano dij Lombardla il 13.09.2007 al n 1906 saried,
Integrato i 05.08.2014 al n 811 serie3 della durata di annl sei a decorrere dal 06.08.2007 rinnovablle con
disdetia 12 mesl prima della scadenza.

i canone di locazione & stabilito in Euro 10.000,00 annul, soggetto ad adeguamento nella misura del 100%
delle variazion! dell'indice ISTAT a partire dall'anna 2015,

Lotto 2 - 1/1 piena proprieta

Parte degll Immobili pignarati risultano al momento del sopralluogo occupati come resldenza da affittuario
con regolara contratto d| affitto.
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Contratto dl locazione immobile ad uso abltazione trascritto a Bergamo il 21.12,2012 al nn 54869/37563
della durata di anni trenta a decomere dal 12.12,2012 non rinnovabile; graya i bani_identificali al catasto
fabbricati | mapp. 8234 sub2 - 8589 sub2 (graffatil o 8234 sub3-8589 sub3 (qraffati).

Il canone di locazione & stabilito in Euro 4800,00 annui.

Sul mappale 11777 grava it vincolo di area privata ad uso pubblico definito dalla Convenzione Ediizia atio
dal 16.00.2000 Repertorio 78777/39117 Notalo Luosl Elio sede Caravaggio (BG) trascritta il 21.09.2009 ai
nn. Reg. Gen, 60680, Reg. Part. 38731,

Sul mappali 11755, 11753, 11749, 11757, 8224, 11751 passa la strads privata a servizio di tutte e tre lo
unita Immobiliar del Resldence San Marcallo,

La fascla estema, sul lato ovest, dei mappall 11757, 11775, 5060, 8224, 11761 risulta esterno alla
recinzione dal Residence San Marcello e su di essi passa un fosso appartenemé al Reticolo Idrico Minore
cod. 016183/07,

L'approvvigionamento idrico & dato da pozzo privato posto sul Lottod.

Il serbatolo privato di gpt & posto sul Lottod.

Lotto 3 - % di plena proprieta Fogllo 6, mapp. 8233 sub2e de
‘ ie rleta Fogllo 9, mapi, 8231

La residenza risulta al momento del sopralluego occupata da terzi con regolare atta per ta guota di ¥2 non
oggetto dl pignoramento.

Contratto di comodato d'uso gratuito di bene Immobila trascritio & Treviglio il 04,05.2016 al nn 1235 seried
In forza di scrittura private del 03,09.2015 della durata Indeterminata a partire dal 03.09.2015; grava { ben
identificati al catasto fabbricati mapp. 8233 sub2 e sub3 per ¥ di proprista non ogasito di procedyra

Sui mappali 8231, 8233 passa la strada privata & servizlo di futte e tre le unita immoblliarl del Residence

San Marceilo,

La fascla esterna, sul lato ovest, del mappali 8231 e 8233 risulta esterno glla recinzione del Residence San
Marcello e su di assi passe un fosso appartenente al Raticolo Idrico Minore cod. 016183/07.
L'approvviglonamento idrico ¢ dato da pozzo privato posto sul Lottod.

Il serbatolo privato di gpl & posto sul Lotto4,

Lotto 4 - 1/ plena proprieta

L'immobile pignorato risuta al momento del soprafluogo occupato da societa con regolare contratto d!
affitto.

Contratto di locazione commerciale registrato a Bergamo il 02.09.2014 al n 5557 sere3T, dells durata di
annl sel a decorrere dal 01.08.2014 al 31.08.2020 rinnovablle con disdeita 12 masi prima della scadenza,

Il canone di locazione & stabifito In Euro 24.000,00 annul, soggetto ad adeguamento nella misura del 75%
delle variazioni intervenute nellanno precedente ed accertats dall|STAT.

Sul mappaii 11780, 11782, 11784, 11786 grava il vincolo di area privaia ad uso pubblico definito dalla
Convenzione Edlizia atto del 16.09.2008 Repertorlo 79777/39117 Notalo Luos! Elio sede Caravaggio (BG)
irascritta 1 21.00,2009 ai nn. Reg. Gen. 60680, Reg. Part. 36731,
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La fascia esterna, sul lato ovest, del mappeil 11780 e 8495 risulta esterno alla recinzione della Ditta & su dl
ass! passa un fosso appartensnte al Reficolo Idrico Minore cod, 018183/07.

Sul Lotto4 si trovano i serbatoi di GPL del Residence San Margallo.

Sut Lotto4 si trova Il pozzo privato e Fimpianto che assicura I'acqua sanitaria &l Residence San Marcello & al
Lottod,
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13) Accert! se | benl pignorati siano ogpetto di procedura espropriativi per Pubblica UtHita.
Gl immobili pignorati non risultano oggetto di alcuna procedura espropriativa per pubblica utliita.

B) Valutazione
DESCRIZIONE DEL BENE

Lotto 1
Comune di Romano di Lombardia, Foglio 10, mapp. 4086 sub1

Il bene oggetto di pignoramento & un locale commetrciale adibito a bar,

Trattasi di bar posto al piano terra di un condominio del 1987. Il condominio sl colloca su una delle vie
principall di accesso al centro dl Romano df Lombardia, in zona residenziale. Il condominio risuita
abbastanza ametrato rispetio alla via Duca D'Aosta, per cul il bar pud goders dl uno spazio abbastanza
ampia che viene utilizzato come spazio eslerno del bar con tavoll @ delimitato da floriere. Questo spazio
estemno & pubblico per cul soggetio ad aulorizzazione e tariffe comunali per it suo utilizzo.

1l bar & costituito da un locale princlpale, un antibagno, un bagno e un ripostiglio.

Il locale principale affaccia con ingresso vetrina sia sul prospetto est che sul_prospetto sud; ad ovest
confina con altra unita commerclale, a nord ¢'8 la porta di accesso allantibagno. Nell'antibagne a sinistra
¢'é la porta del bagno, & destra quella del ripestiglio.

Il locale & largo circa 4,60m ed & profondo 8,10m, Paitezza & stata ribassata con un controsoffitto inclinato.
E' stato ricavato sulla parete nord a sinistra della porta del disimpegno un piccolo ripostiglio a servizio del
bancone del bar che s trova Infatti su quel lato.

Il focale @ luminoso & beﬁ tenuto & dimostra recent! interventi di sistemazione.

Nell'antibagno ¢'é un lavandino, le due parte, di bagno e ripostiglio sono scorravoli. § bagno & clrea gl 1,80m
% 1,40m ¢on sanitario normale, ma con maniglioni per disabli. Il bagne e dotato di finestra alta, Le pareti di
questi locall accessorl sono rivestite in piastrelle di ceramica bianca, | paviment! di questi spazi sono In
resina ocra, mentre i locale principale ha i pavimento in piastrelle lisce, posate senza fuga di grand
dimensiani sulle tonalita chiare belge ~ griglo. Le parefi sono intonacate di bianco, tranne la parete nord
della zona bancone bar che & in grigio scuro. L'unita immoblillare si & siaccata dal riscaldamento
centralizzato de! condominio. Il locale principale & dotato di corpi scaldanti elettrici; un estrattore aleftrico per
deumidificare I'afla in momenti di particolare utllizzo; un sistema di raffrescamento con split @ macchina
esterna sulla parete est, lato esterno, det bagno. il bagno non & riscaldato. | serrament] sono in alluminio.

VALORE DELL'IMMOBILE
Lotto 1
Considerato quanto sopra esposto nella presente relazione:

- considerato la localizzazione dellimmobile;
- considerato le condizionl in cui si trova limmobile plignorato;
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- considerato che immobile & affittato:

- ritenuto Impossibile basare la stima sulla capitalizzazione dei probablli reddill e consideraita pil
Hspondente una valutazione riferita al criter! df comparazione, tenendo conto massimamente del rapporto di
libero mercato ‘richiesta-offerta™; \

- tenuto conto del molteplici fattori intrinsecl ed estrinsact ancorché gui non menzionati;

- avuto notizie certe circa i valorl correntl sul mercato Immobiliare in atinenza con Immobili

consimili

- effettuate le necessarle operazion di calcolo, lo scrivente Rtisne equo attribuire aglt immaobill in
oggette della presente relazione dl perizla le seguenti valutazion|

N. | Descrizione Superficie | Coefficiente | Superficle Motivazione della sceita
[m?] commerclale | del coefficiente
[m?]
1 Superfici  wtili  al [40.00 1,00 49.00 La superficie & guella
piano terra lorda, ovvero la superficie

comprensiva delie
murature perimeirall e
Interne,

Buperficle commerclale complessiva [m#*] 49
(le superficl sono desunte dal disegni catastall, comunali a per quanto possibile verificate durante I
sopraluogo)

Caratteristiche: Bar al plano terra di edificio deal 1967, In zona resldenzlate su via centrale trafficata, locato,
Valore medio di zona  1450€/m?

Valutazione:

(m”49.00 x €/m* 1450,00) = € 71.050,00

It bena oggetto della valutazione & la piena proprieta dellimmobile, quind! il suo valore & paria
€ 71.060,00
{Diconsl: EUROSETTANTUNOMILAECINQUANTA,OD)

It velore sopra determinato risulta congruo sulla base di Indagine di mercato per benl analoghi nella

medesima zona In questa particolare situazione del marcato immobiliare,
I valore di valutazione tiene conto della situazione dell'immoblie come riscontrata nel sopralluogo.
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Lotto 2
Comune di Romano di Lombardia,
. Foglio 8, mapp. 8234 sub.2 & mapp. 8589 sub. 2 (graffat))
- Foglio 6, mapp. 8234 sub.3 © mapp. 8589 sub. 3 (graffati)
Cataste Torreni del Comune di Romana di Lombardia
- Foglio 9, mapp. 11801
- Foglio 8, mapp. 11789
- Foglic 9, mapp. 11752
- Foglio 9, mapp. 11797
- Foglio 8, mapp, 11751
- Foglio 9, mapp. 8224
- Foglio 8, mapp. 5060
- Foglic 8, mapp. 11775
- Foglic 8, mapp. 11767 ‘
. Fogllo 9, mapp. 11749 ‘
- Foglio 8, mapp. 11753
- Foglio 9, mepp. 11755
- Foglio 8, mapp. 11777

| beni oggetto di pignoramento sono la piena proprieta di una vilia alfinterne di quelio che & stato chiamato
Rasldence San Marcello, in via Strada Statale Soncinase, 2 Romano di Lombardia e relativo glardino,
Quello che & stato chiamato Residence San Marcello & un'ampia area divisa in due parti ben disfinte,
recintate e delimitate tra loro: |a parte' residenziale a nord e la parle produttiva artigianale a sud. La zona
residenziale & un'area verde chiusa e ben delimitata a nord del paese, fuort dal centro abltate con un
ingresso carale dalla Strada Statale Soncinese. Su quest'area sono state costruite tre ville indipendentf
servite da una strada sterata comune che corre sul perimetro sud e parte del perimetro ovest del letto fino a
servire I'ultima villa. L'area varde privata Interna di ciascuna villa sl presenta priva di recinziont,

I benl identlficatl nel totto? sono fa prima villa che si incontra entrando nel Residence San Marcello e |g
relativa area esterna che st sviluppa tutto intomo ad essa. in particolare nel lotto? & compresa anche la
prima porzione di strada di accesso alle fre unita abitative,

Il diritto di passo dovra essere assicurato alle altre unita abitative,

Nel Lotto2 rientra anche la porzione di area esterna al cancello del Residence. Quest'area & privata ad uso
pubblico come definlto dalla Convenzione Edilizia sottoscritta con 1l Comune di Romano dl Lombardla.
L'area & asfalleta, destinata in parte a strada ed in parte a parchaggio; una piccola porzione & a verde.
Quasto tratto di strada privata, ad uso pubblico, che si coliega con la Strada Statale Soncinese permette
l'accesso carrale alla parte residenziale de! Resldence e Yaccesso carrale secondario alla parte produttiva
artiglanale del Residence.

Sovrapponendo 2 mappa catastale con i rilievl delle ultime pratiche comunali emerge che una fascla di
terreno, non chiaramente Identificablie ma ricadente nel mappall di cui al Lotto?, risulta essers esterna alla
recinzione, sul lato ovest, del Resldence San Marcello, e comprende |l fosso appartenente al Reticolo Idrice
Minore e le sue sponde, Questo fosso & a servizio del campi circostanti.
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La villa & costltuita da un livello fuorl terra e un livello interrato, & stata costruita alla fine degl anni '©0 con
linee moderne e ricercate.

Il progetto prevede infatti che tutti gll spazi abitativi si sviluppino attomo ad una corte Interna rettangolare;
cucina @ sogglomo affacclana direttamente su questo spazlo verde protetto menire la zona notie sfrutia ||
disimpegnoe come flitro tra le stanze e la corte.

L'ingresso principale all'abitazione si frova sul lato ovest, verso Ia strada sterrata di accesso. Da qul infatt
un largo percorso pedonale pavimentato in lastre di travertino con due fasce laterall di clottoli bianchi
portano alla porta d'ingresso delf'abitazione, L'ingresso & protetto estemamente da un porticato che per ia
sua conformezione sottolinea I'accesse alla casa e caratterizza Il prospetio,

Aperta la porta d'ingresso ¢l si trova in un disimpegno che conduce a destra in cucina, andandeo driti in
soggiorno e a sinistra ¢'é fa porta di un ulteriore disimpegno con accesso al bagno di servizio (bagno1)
Entrando in sogglomno la parete destra & costituita interamente da vetrate che danno sulla gorte Interna,
mentre la parete sinlstra risulta pitl chiusa e nonostante la presenza di due tagli luminosi non cf sono afface;
sul lato esterno della casa. Proseguendo oltre il soggiorno @i imbocca il disimpegno della zona notte, A
sinistra si ha la porta di un bagno (bagno2) e una camera con cablna armadio (camera?), a destra il
disimpegno si allunga seguendo tutto Il secondo latc della coris, lato esl. La parete sul lato ovest & quasi
completaments vetrata mentre sull'altro lato st aprono le porte di due camers: una con cabina armadio
(camera2), l'altra dotata di disimpegno, guardaroba e bagno privato {camera3 con bagno3) . Proseguendo
lunge il disimpegno questo gira a destra per costegglare il terzo lato della corte, lato sud, La parete interng &
sempra vetrata mentre sull'altro lato si ha la scala a ohiocciola che porta nell interrato e un'apertura che da
l'accesso diretto al glardino esterno sul prospstto sud. Percorrendo tutto 1l disimpegno sl glunge in cucina -
sala pranzo che sl affaccia sul quarto lato della corte, lato ovest. La cucina sulla parete nord ha la porta per
accedere al disimpegno d'Ingresso.

Al plano interrato con la scala a chiocciola st arriva In un disimpegno che serve due locali, t prime locale da
l'accesso ad un bagno lavanderia, il secondo locale & collegato con Il box. Il box & collegato con Il piano
terra grazie ad un'ampia rampa che curvando si collega alla strada sterrata principale.

Tuitl { pavimentt della cesa sono In marmeo di Carrara lucido con fascia scura a decoro. | bagnl hanno tuttl |l
rivestimento sempre in marmo di Carrara fino & circa 1,30m e toreilo scuro a chiusura, Le porte sono in
legno bianco laccato con stipiti particolarmente elaboratl. | serramentl sono bianchi con doppio vetro; in
particolare quelli verso la corte Interna sono ampie vetrate scorrevoll, In tutte le stanze c'a limplanto di
fitodiffusione. Il sistema di riscaldamento & a radiatori in alluminio; |a caldaia & in un locale accaessibile
dall'esterno, L'implanto di raffrescamento & a split,

I disimpegno d'ingresso della villa & ribassato con una controsoffittatura con farettl incassati,

Il bagno 1, slto 2,70m, & arredato con i sanitarl sospesi e un lavandino da design, da appoggio con piano in
cristallo. Il bagno & caratterizzato da una finestra alta 40cm e posizionata alta con apertura & wasistas,

Il soggiomo & caralterizzato dalla presenza di un camine a filo furo, centrale, sulla parete nord & da due lagli
di luce a futia altezza, con vetrata decorata posizionali simmetrici rispetto al camino. |l camine & in marmo
nero. La parete nord del soggiorno & tinteggiata di nero. Le parati divisorie della zona notte sono in prisme g
vista varniclate di bianco,

Il bagno2 & arredato con i sanitarl, box doccia circolars con pareti trasparentl, plano in marmo nera con
lavabo sotio plano. Danno (uce al bagno due finestre alte 40cm posizlonate aite. L'altezza Interna det bagno
¢ di clrca 2,40m, esternamente questo parallefepipedo viene percepito come un volume che st Incastra sotio
la gronda del volume principale,
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La camerat ha un'ampia vetrata sulla parete est che affaccia sul glardino esterno, ha una cabina armerdio di
circa 1,70mx1,70m; la parete sud & tinteggiata con effetti tipu spatola; la parete nord & caratlerizzata dal
disegno delle prisme & vista,

La camera? ha la cabina armadlo simmetrica ed uguale a quella della camera, 'ampia vetrata & uguale a
quella dell'sltra camera; la parete nord & tinteggiata di grigio scuro, mentre le altre parsti sono grigio chiaro.
La camera3 & caratierizzata dal soffitto azzurro, ha un disimpegno che permette I'acceso dalla cemera al
guardaroba e al bagno privato delia camera: il bagno3.

If bagno3 ha una forma irregolare con una parete curva che avvolge la vasca idromassaggio. L'altezza
interna & pari a circa 2,40m per consentire esternaments il gloco di incastro tra | differents volumi. La parete
curva & quasi completamente rivestita di piastrelline a mosalco scuro; per rendere pill scenografica la vasca
& stata aperto un obld di luce in copertura. |l taglio dl luce sulla parete est & chiuso con un vetro decorato.
Altre due finestre alte danne luce a questo 'spazio. il bagno & arredato con sanitarl, vasca idromassagglo a
filo pavimento, piano in marmo nero con due lavabi sotto piano.

It disimpegno sul lato sud della corte & caratterizzato dalla copertura a botte e sulla parete sud, per
disegnare il prospetto sono stali reallzzatl due aperture verticall tutt'altezza e una finestra a nastro
orizzontale alta. La cucina con sala da pranzo é un amblente molio ampio con finestra sul prospetio ovest e
porte finestre sul prospetto est. La parete sud della cucina & completamente altrezzata con colonne & tutta
altezza, 1l plano di lavoro passa sotto le finestre sul lato ovest e si sviluppa verso il centro come penisola,
Centralmente c'd la cappa in alluminio che scende dal soffitto, L'apertura verso l'ingresso & mollo ampia a
scorrevole,

Il plano Interrato segue il perimetro del plano terra ed In parlicolare del bagnod, camera3, camera2,
camerat e disimpagno notte lato est. Sotto al bagno3 con identica forma ¢'s il bagho 4, Ja lavanderia, un
primo locale & un secondo locale. L'altezza dei locall al plano Interrato & di 2,50m. | locali sono iltuminati da
finestre che st affacclano su boceche di tupo. || bagno4 ha la parete curva rivestita In piastrelline di mosalco,
la lavandaria ha le paretl rivestite In plastrelie rettangolari di ceramica dalle tinte chlare.

Solo una porzione del piano interrato realizzato & conforme alie autorizzazioni, in quanto & stalo realizzato
un interrato pil grands che segue il sedime del piano tera,

Dal secondo locale interrato si accede direttamente all'autorimessa, L'autorimessa & larga circa 4,60m @
profonda circa 7,95m, Non & conforme alla scheda catastale perché indicata piit corta, Il pavimento del box
& piastreliato con piastrelle di grandi dimensioni, grigie posate con fuga. Le pareli sono intonacate di btanco,
la basculante & sazionale eleltrica. 1 box & flluminato da due lampade a parete. La rampa di accesso al box
& in acciottolato, con troftatol in travertino. | muri di contenimento terra sono in getto & vista con parapetio In
farro verniciato.

Il glardine della proprieta & curato con plante anche ad alto fusto.

Di fronte alla casa ¢'d una piscina a filo terreno con attorno una fascla pavimentata larga circa 2m, con luci
& pavimento. La plscina di clrca 71m? non & autorizzata ma sanablle,

Sul lato est della casa ¢'& una fontanella; sul lato nord In corrispondanza della soletta di copertura de! box
¢'8 una parte pavimeniata, arredata con un bersd in ferro e una tenda a protezione del sole. Per il glardino
¢'d I'mplanto di irrlgazions. ‘

| serrament! detla casa sono blanchi con doppi vetri. L'impianto di riscaldamento & con caldaia posta nel
locale apposito, accessibiie dall'esterno e radiatorl. La villa ha un suo serbatoio di gpl posto alf'interno del
Lotto 4, in una fascla vicina alla recinzione nord, dove si trovano In tutto qualiro serbatol: uno per villa ed
uno per lattivitd produttiva,
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La villa non @ collsgata ne alla fognatura comunale, ne all'acquedotto comunale. L'acqua sanltana & presa
da un pozzo autorizzato cha si trova allinterno del Lottod & che serve tutte | Residence San Marcello, le
acgue nere vanno In pozzo perdente,

Il diritto di utilizzo del pozzo in comunione con e altre unita abitative e Ii diritto df proprietd del serbatolo di
gpl ricadente nell'area del Lotto4 deve essere precisato e salvaguardato in sede di alto,

La villa & stata realizzala con finiture ricercate e di pregio, si presenta in buone condizion! tranne cha per
alouni punt! delle facclale esterne in cul sembra che ci slano problem| di umicdita di risalita.

VALORE DELL'IMMOBILE
Lotfo 2
Considerato quanto sopra esposto neila presente relazione:
- considerato le condizioni In cul si trova I''mmobile pignorato:
- considerato che I'immoblle é affittato:
- considerate le servitl sui terreni; .
- conslderate le irregolarita edilizie: ~

- ritenuto impossibile basare la stima sulla capitalizzazione dei probabili redditi e considerata plu
rispondents una valutazione riferita aj criter! di comparazions, tenendo conto massimamente dat rapporto dl
libero mercato “richlesta-offerta”; '

- tenuto conto dei molteplici fattori intrinseci ed estrinseci ancorché qui non menzionat;

- avuto notizie certe circa i valorl correntl sul mercalo immobillare In attinenza con immobilli
consinmili

- effettuate le necessarle operazioni di calcolo, lo scrivente ritiene eque atiribuire agll immobili in
oggetio deila presente relazione di perizia le seguenti valutazion
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recinzione

N. | Deserizione Superiicle |Coefficiente | Supetficie Motivazione della scelta
fm*] commerciale | del coefficlente
fm?]
1 Superfici  utili  al |213.00 1,00 213.00 La superficle ¢ quella
plano terra lorda, ovvero la superficie
comprensiva delle
murature petimetrali e
inferne,
2 {Superficl utili sl | 86.00 0,50 43,00
pizne interrato
K Autorimessa 43,00 0,60 21.50
intarrata
Giarding Interno 36.00 0,80 18.00
5 GiardIno attrezzato § 33.00 0,50 16.50
6 Piscina e | 160.00 0,35 56.00
pavimentazione
7 Posti auto scopertt | 60.00 0.30 18.00
i3 Rampa di accesso | 170.00 0.15 25.80
ai box
9 | Giardine a verds |1220.00 0.10 122.00
senza servitd
10 |Glardino a verde ;876.00 0.02 16.52
senza servitld
11 |Strada di accesso |505.00 0,01 5.08
con servitl
12 |Parc, esternc uso [218.00 0,05 10,90
pubblico
13 | Glardino 4373.00 0 i)
14 |Area esterna alla 0 0

Superficle commerclale complessiva [m?)
{le superficl sono desunte dai disegni catastall, comunali e per quanto possibile verificate durante ||

sopraluogo)

568,87
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Caratteristiche: Villa della fini degli anni '90, iIn residence, In zona extraurbana, indipendente con ampio
glardino, con piscina esterna non autorizzata, con ottime finiture, alcunl problemi di umidiia di risaiita.

l.a villa con autorimessa e giardine di pertinenza & locato.

Valore medio dl zona  1460€/m?

Valutazione:

{m? 566.97 x €/m* 1460,00) = € 830.696,20

I bene oggetto della valutazione & la piena proprieta delllmmobile, quind! il suc valore & pari a
€830.686,20
(Dlconsi: EUROOTTOCENTOTRENTAMILASEICENTONOVANTASEI,20)

Il valore sopra determinato risulta congruo sulla base dl indagine di mercato per benl anatoghl nalla
medesima zona In questa particolare situszione del mercato Immoblliare.
i valore di valutazions tiene conto della situazione dellimmobile come riscontrata nel sopralluoga,
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Lotto 3
Comune di Romano di Lombardia,
- Foglic 6, mapp. 8233 sub.2 e sub. 3
Catasto Temeni def Comune di Romano di Lombardia
- Foglio 8, mapp. 8231

| beni oggetto di pignoramento sono Y di proprieta di una villetta indipendente realizzata allinterno di quelic
che & stato chiamato Residence San Marcello, In via Strada Statale Soncinese, 2 a Romano di Lombardia e
refativa porzione di giardino, oitre alla piena proptieta di una porzione di terreno di 200m*,

duello che & stato chiamato residence San Marcelio & un'area chiusa e deltmitata a nord dei paese, fuorl
dal centro abitato con un Ingresso carrale daella Strada Statale Soncinesse, divisa in due parti recintate e
separats tra loro; la parte resldenziale a rord e la parte prodﬁtt‘iva arligianale a sud, Sull'area residenziale,
che si presenta come un parco verde, sono slate costruite tre ville indipendenti, servite da una strada
sterrata comune che corre su! pemetro sud e parte del perimetro ovest del lotto fino & servire fultima villa.
L'arsa verde privata, Interna, anche se della diverse proprieta si presenta priva di recinzloni o delimitazioni
come un grands unico glarding. :

| beni identificati nel lotto3 sono % si proprietd della seconda vilia che si incontra entrando nel Residence
San Marcello, |a relativa erea esterna che si sviluppa tutto intomo ad essa. Su questa area privata passa
anche |a strada sterrata di distribuzione interna che altraversa la proprista fino & servire {'ultima, villa non
oggetto di procedura.

I diritto di passo dovra essere assicurato aile altre unitd abitative.

Sovrapponendo ja mappa catastale con | rillevi delle ultime pratiche comunali emerge che una fascla dl
terreno, non chiaramente identificablle ma ricadente nel mappafi di cui al Lotto3, risulta essere esterna alla
racinzione, sul lato ovest, del Residence San Marcello, e comprende [l fosso appartenente al Reticclo ldrico
Minore e le sue sponde, Questo fosso & a servizio del campi circostanti,

La villotta & stata costrulta alla fine degll anni '90 ad & costiluita da tre volumi aggregati, I primo volume &
quelio del soggiorne e della cucina attorniato da un porticato, il secondo volume & quello della zona notte,
rialzato di 80cm rispetto alfa quota 0,00m del soggiorno e composto da disimpegno, camera e bagno; il
terzo volume & queilo costituito da disimpagno, box e lavandera posto ad una quota inferlore rispatte al
piario terra. Da guesto livello con una scala sl accede al piano seminterrato posto sotto la zona notle.
Esternamente i tre volumi sono chiaramente lagglbll grazie alle differenti quote, al differenti tetti e al

rvestimento di mattoni paramano del corpo del box. |l tetto del corpo dei box & piano, mentre gli altrl due

sono a quattro faide. |l porticato & carstterizzato da grandi colonne in matione.

Intorno a utta la casa glra una pavimentazione di piastrelle quadrate, posate dlagonalmente di colore rosso.
Entrando dalla porta d'ingresso, che si trova sul prospetto ovest si accede direttamente al soggiomo,
Questo locale si affaccia solo sul prospetto ovest ad ha una porta scorrevole molto ampla sul lato sud che
porta in cucing, mentre sut lato nord sl passa al disimpegno con le scale di accesso al livello pit basso,
Sullangolo nord-est del soggiomo si trovano le scale che portano alla quota delia zona notte. La cucina e
ampia e spaziosa con una grande porta finestra sul prospette sud che si affaccla sul porticato e una finestra
sul prospetto est. La parete est & quella attrezzata con piano collura ¢ lavandino. Le scale di accasso alla
zona notte sono in marmo, con lucl inserite nell'alzata. |l disimpegno & caratterizzato da un soffitto a volta a
grociera, !l bagno & amplo e arredato con sanitari, vasca In ruratura, piano in marmo con lavabo In
ceramica, | pavimento e Il rivestimento del bagno & in marmo con fasce decorative ricercate, La camera da
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letto si affaccia sia sul prospetto est che sul prospetto sud, & ampia e luminosa. L'ingresso della canvyera &
sottolineato da un ribassamento curvo in cartongesso. Le parett sono rifinlte con effetto stucco sulle tinte
pastello. Dal soggiomno, scendendo un primo gradino, si accede poi al disimpegno per || plano seminterrato,

Nel disimpegno a sinistra ¢'a la porta di un ripostiglio, sul sofftto ¢'é un lucernario, a destra ¢'é la ranypa di
scale che porta al livello del box. Scese gueste scale a sinlstra ¢'¢ la porta dellautorimessa, proseguerdo si
ha sul soffitto un altro lucernario, sempre a sinistre una parete in vetrocemento con la poria della lavanderia,
8 destra altri gradini portano al livello pil basso. Il disimpegno ha plastrelle in gres porcellanato, pareti
tinteggiate di giallo. La lavanderla, alta circa 2,45m, ha le pareti rivestite con piastrelle quadrate bianche, &
arredato con una grande docela, 1| water, il lavabo & vasca e I'attacco della lavatrics. 1l focele seminterrato
ha un'altezza di 2,10m & accatastato come cantina, ha finestre alte, sul prospetto sud. Tutto il locale &
circondato da un gradino alto circa 85cm e profondo circa 50cm plastrellato. In realtd questo gradino & In
getto e fa parte delle fondamenta della casa. La proprieta riferisce che non & presente il vespaio sotto a
questo locale accatastato come cantina. Questo locale non compare nelle pratiche autorizzative com unal,
L.a parete nord di questo locale & piastrellata e attrezzata a cucina.

II'box & piastrellato con paretl intonacate e basculanie sezionale. | serramenti delia casa sono blanchl con
doppl vetri, antoni come oscurantl. L'implanto di riscaldamento & con caldala posta nel locale apposite,
accessibile dallesterno o radiatori. La villa ha un suo serbatoio di gpl posto allinterno del Lotto 4, in una
fascla vicina alla recinzione nord, dove sl trovano in tutte quatiro serbatol a servizio del Residencs: uno per
villa ed uno per l'attivitd produttiva, 7

La villa non ¢ collegata ne alla fognatura comunale, ne all'acquedotto comunale, L'acqua sanitarla & presa
da un pozzo autorizzato che si trova all'interno del Lottod e che serve tutto il Residence San Marcello, le
actjue nere vanno in pazzo perdente,

Il diritto di utilzzo del pozzo in comunione con le altre unita abitative e I diritto di proprieta del serbatolo di
gp! ricadente nell'area del Lottod deve essers precisato e salvaguardato in sede di atto,

La villa & stata realizzata con finiture ricercate e di pregio, si presenta In buone condizioni tranne che per un
problema diffuso sulle facciate esterne di umidita di risalita e efflorescenza sui mattoni paramano.

l.'area a giardino Intorno alla casa & a prato con alberature.

VALORE DELLTMMOBILE
Lotto 3

Conslderato quanto sopra esposto nella prasents relazlone:
- considerato le condizionl in cul sl trova Iimmobile pignorato;

- considerato che fimmobile, per la quota di % non oggetto di procedura & occupato da terzl con
contratto di comodato d'uso;

- considerate & seyvitl sui terreni;
- considerate le Irregolaritd edilizie;

- ritenuto impossibile basare la stima sulla capializzazions dei probabili redditi e considerata pit
rispondents una valutazione riferita al criter di comparazione, tenando conto massimamente del rapporto di
libera marcato “richiesta-offerta”;

- lenute conto del molteplicl fattori intrinseci ed estrinsec] ancorché qui non menzionati:
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- avuto notlzle certe clrca | valori correnti sul mercato Immoblliare In attinenza con Immobil
consimill

- effettuate le necessarle operazioni di calcolo, lo scrivente ritiene equo atiribuire agh immobill in
oggetto deila presente relazions dl perizia le segusnti valutazioni

N. | Descrizlone Superficie |Coefficiente | Superficie Motivazione della scelta
[m3} commerciale |del coefficiente
[m?}

1 Superfici il al | 81 1,00 81 La superficie & quella
piano terra, lorda, ovvera (a superficie
rialzato e comprensiva delle
seminterrato murature perimetrali e

Intermne,

? | Superficl utlli al | 35.47 0,50 17.74

planc seminlerrato
con autorimessa

3 Superficl uthi al | 38.10 0,30 11.43
pianc seminterrato

Non autorizzate

4 Porticato 31.54 0,50 18.77

5 Rampa di accesse | 40.00 0,50 6.00
al box

6 Strada di accesso |217.00 0,01 217
con servitl

7 Giarding 980.91 0,10 98,08

8 Area estarna | Non 0 0
recinzione considerata

Superficie commerciale complessiva [m?®] 232,20
(te superfici sonc desunte dai disegni catastali, comunall e per quanto possiblle verificate durante Il

sapraluogo)

Caratteristiche: ¥ di proprietd di villa della finl degll anni '80, in residence, In zona extraurbana,
Indipendenta con glarding, con finiture di preglo, con problemi di umidita di risaiita.

% della proprietd dela villa con autorimessa e glardino di pertinenze, non oggette di procedura, & in
comodato d'uso gratuito,

Valore medio dl zona 1300€/m*

Valutaziona:
(m?232.20 x €m? 1300,00) = € 301.880,00
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Il banr nngetto della vaiutazione & % di proprieta dell'immobile fg. 8, mapp. 8233 sub.2 & sub. 3 ,(e la pisng
'ﬁ:;uprlata“uél‘f\g.g mapp. 8231, quindi il suo velore & pari a

. 1= 160.930,00
&Iconsl: EURIJCENTOCINQUANTAMILANOVECENTOTRENTA,OO)

I valore sopra determinato risulta congrue sulla base di Indagine di mercato per beni analoghi nella
medesima zona in questa particolars situazions dal mercato immobiligre.
Il valore di valutazione tiena conto della situazione dedl'immabile come riscontrata nel sopraliuogo,
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Lotio 4

Comune di Romano df Lombardia,
- Foglio 10, mapp. 8485 »
Catasto Terreni del Comune di Romano di Lombardia

- Foglio 9, mapp. 11780, 11782, 11784, 11786 %
| benl oggetto di pignoramente sono la piena proprietd di un‘area industriale posta a nord del centro
edificato di Romano di Lombardia appartenente al Residence San Marcello. ©
Quello che & stato chiamato residence San Marcello & un‘area chiusa e delimitata a nord del paese, fuori

dal centro abitato con ingresso carrale dalla Strada Statale Soncinese, divisa In due parti recintate, ben

definite & separate tra loro: |a parte residenziale a nord e la parte produttiva artiglanale a sud.
H totto 4 comprendé quindi la parte sud del residence. -
i perimetro est della proprieta & adiacente alia Slrada_“Stataié'Soncinese. ii perimetro nord della proprieta
confina con l'area residenzlale del Residence, Il perimetro ovest con azienda agricola, Il perimetro suc con
campi coltivatl.
In particolare si tratta di un'area ben delimitate di clrca 11,488, 00m?, comprendenti un capannone
Industriale di circa 1110,00m?, un edificio ailingresso di circa 48m?, uffici allinterno del capannone su due
piani per una superficie di circa 94,00m” al piano terra e 88.48m? al piane primo oltre alla scala esterna di
collagamento dei due livelli.
Rlentrano net Lotto 4, anche se estemi alla recinzione:
- nella parte sud, larea privata esterna al cancello destinata ad uso pubblico come definito dalla
Convenzione Ediizia sotioscritta con il Comune di Romano di Lom bardia destinata a strada, parcheggio
di circa 675m? & verds di circa 236,10m;
- lungo tutto il lato ovest, una fascla dl terreno non ben identificata ed identificabile per probiemi di
sovrapposizione delle mappe catastall e | rllevi delle ultime pratiche edilizie, comprende il fosso
appartenente al Reticolo idrico Minore e le sue sponde. Queasto fosso & a servizic dei campl clrcostanti,
L'area privata assoggettata ad uso pubblico, ricadente nel Lottod, & di circa 1377,00m? come convenzionato
con it Comune di Romano di Lombardia il 16.09. 2008; i collaudo delle opere & stato fatto il 30.11.2011.
Su tale aree sl trova: |a strada di accesso allarea e ad una azlenda agricola, che sl Innesta direttamente
sulla Strada Statale Soncinese; | parcheggi asfaltati esternl a servizio del bene, che vengone chiusi con una
sharra e le aluple a verde. Questi spazl sono illuminati dalliiluminazione pubblica, la loro manutenzione & a
carico della proprista.
Lingresso principale dell'area si trova quindi a sud della proprietd mentre 'accesso secondario sl trova a
nord, dove si colloca anche l'accesso ala parte residenziale del Resldence San Marcello. Per poter
accedere da questo secondo Ingresso carrale sl altraversa V'area privata ad uso pubblico convenzionata con
il Comune ¢ Romano di Lombardia e ricadente nella proprieté del Lotte2.
Lo spazio scoperto dellarea produttiva & completamente recintato. A sud, dove cl sono gl accessl, la
recinzione & evidentemente recente, reafizzata in muratura In c.a. 8 vista e barriera metallica iraforata a
disegno particolare. Qui, sul lato sinistro si trova l'accesso carrale con un ampio cancelio scorrevole,
centralmente c'& l'accesso pedonsle, La resinzione sul jato ovest & in pannelli prefabbricati datati, sul iato
st una fitta alberatura nasconda il vecchlo mure dl recinzione in prisme che si vede dalla strada Soncinese.
Nel tratto pili a nord de! lato est c'é il secondo accesso carrale con cancello scorrevols, anche guesto
visibilmente racente. |1 confine a nord & realizzato con un muro in prisme e nascosto da vegelazione. In
guesto tratto ¢'é una porta che comunica direttamente con la parte residenzlele del Residence confinante.
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L'edificio realizzato vicino al cancello a sud, serve per |l controllo degll ingress! e della pesa. E' un piccolo
volume ad un ivello, con copsriura plana, muratura in prisme a vista con dus uffich, un antibagno, un bagno
g un locale quadr elettrci. L'edificio & stato coslruitoﬁ ne! 2010. Essendo ledlificio privo di gronda,
esternamente c'é uno sporto trasparente a protezione delle aperture lungo tutto il prospetto nord ed ovest, |
locali internt sono caratterlzzatl dal soffitto In legno con travettl a vista varniclat di blanco.'.t pavimenti sono
in piasirelle di grandi dimensioni in gres porcellanato, le paretl sono tintegglate di nero a contrasto dei
serramentl bianchi, tutli dotati di dopplo vetro. Il bagno & arredato con sanitart e lavabo con semicolonna. Gli
ambienti sono riscaldati grazie ad una caldaia e al radiator. Al locale con i quadri elefiriei si acceds
dall'estarno e qui le travi dalla scletta non sono verniciate ma al nafurale. L'edificio & dotato di sistama di
allarme. L'edificlo si presenta ben tenuto. La distribuzicne interna & diversa da quella autorzzata per la
presenza di un lavolalo divisorio in pid. L

Subito dopo i cancello d'ingressao sul lato ovest dell'edificio ¢'é |a pesa per il controllo di tutti | mezzl,

Neila meta pit a nord del lotto, spostato verso ovest, ¢'é it capannone industriale,

Il capannone & largo clrea 22,00m e lungo poco meno di 51,00m. L'altezzs interna & di 7,85m sotto trave.
La struttura & in c.a. e | tamponament! in pannelll prefabbricati, La copertura & In parte trasparente per
consentire Flluminazione zenitale. Su ognl lato del capannone ¢'é un portone, sui latl est e ovest ¢f sono
delle finestre alte. Sulfangplo Interno nord-est c'é il corpo ufficl che si sviluppa su due livelli. In questo
punto ¢l sono quindi finestre anche al piano terra.

It pavimento del capannone & in battuto di cemento con caditole centrall, Sul lato sud del capannone si trova
un lavandine cor lunico attacco dell'acqua del capannona. Sempre sul lato sud e sul lato ovest ¢i sono due
attacchl per ia corrente eletlrica. Il capannone non & dotato di nessun aitro implanto.

Alcuni det aerramenti sono rovinati, N

La parte uffici, vista dallinterno del capbinnone si presenta come un corpo in prisme, con scala esterna a
vista, soletta di copertura In legno. Si accede agil uffici o dallesterno con una porta sul prospetto nord o
dalfinterna dalla porta sulla parete ovest. Le dus porte conducono allo stesso disimpegno. Da qui s accede
all'ufficio 1 di forma Irregolare che ha una finestra sul prospetto nord. Da questo locale, sulla parete sud sl
trova l'apertura verso fufficio 2, mentre sulla parete est c'é la porta dell'ufficie 3 e quella dellantibagno.
L'ufficlo 2 non ha finestre, T'ufficlo 3 ha una finestra sul progpetto est. L'antibagno & arredato con un
lavandino e permette l'accesso al bagno che & dotato di finestra sul prospetto est. Bagno e antibagno hanno
le pareti rivestite in plastrelle quadrate di ceramica rosa, fino ad un'altezza di circa 2,20m. [} pavimento & in
plastrelle di gres di grandi dimensioni posate in diagonale. Il bagno & arredato con water e bidet.

Gli uffici sono pavimentati con le piastrelle come quelle dal bagno. Le porte sono in legno con stiply
arrotondatl. Gt uffici sono riscaldati con caloriferl & raffrescati con spiit che hanno le unita esterne a parste
sui prospetto est, La soletta degli uffici & In legno con travelti a vista,

Al piano terra, sul lato sud, accessiblll dal capannone cf sono i servizl Iglenici. Nell'antibagno, dotato di
finestra, ¢'a i lavandino, sulla parete ovest ¢l sono tre porte: una per |a doceia due per 1 bagnl dotati di turca.
Pavimenti e rivestimenti sono in piasirelle quadrate sulle tinte del ross.

La scala esterna ha Il parapetto in muratura e i gradinl rivestill in granito. Arrivati al piano primo, con una
porta si accede all'ufficlo 1, Qui, sul lato sud, si trova la caldala a servizio di tutil gli ufficl. Sul lato nord ¢'é la
porta dell'ufticio 2, sul tato ovest la porta per il locale 3. Gli uffict del plano primp, essendo stall realizzati
successivamente, affacclano unicamente sul capannone. Il pavimento & in piastrelle quadrate posate in
diagonale, le paretl sono In prisme vernlciate di blanco. | locali sono ristaldati con radiatorl e raffrescati con
split. Il scffitto & in legno con travetti a vista.
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L'area esterna del complesso produttivo, all'interno della recinzione, & a verde per una stretta fascia lungo
tutio Il lato est, con una folta e alta siepe, a ovest con un'alucla a prato e a nord. Nella fascia a nord & stato
costruito un piccalo manufatte, in prisme con soletta piana in getlo, dove sl trova | pozzo private, autorizzate
a servizio di tufto ! Residence San Marcello,

A lato di guesto, completamente interrati ¢f sono | serbatal del gpl: unc a servizio del capannone, 3 a
servizio delle ville def Restdence. Un ulterlore serbatolo di gpl, a servizio della proprietd, si trova a sud, per
la fornltura necessaria sif'edificio d'ingresso dellarea.

Il diritto di utilizzo del pozzo in comunionse con le alire unith abitative e il diritto di proprieta delle vilie del
Residence riguardante | serbatoio di gpl posti nell'area del Lottod deve essere precisato e salvaguardato in
sede dl atto.

Il plazzale & In parte asfallato e in parte In calcestruzzo. In diversi punti sia Fasfalto che il calcestruzzo
risuitano deterioratl, La pratica per |l rifacimento del piazzale sul lato sud e parte del lato est risale al 2011,
guando & stato fatto i nuove impianto di trattamento delle acqua di prima e seconda pioggla.

A sud del capannone sull'area esterna c'é una plattaforma in getto sanata e affiancata ad essa una wvasca
semprg In getto necessaria per |1 funzionamanto dl un macchinarlo, La vasca non risulia in alcuna pratica
edllizia & da ritenersi pertanto abusiva,

Tutte i plazzale esterno & dotato di pali d'iluminazione,

VALORE DELL'IMMOBILE
Lotto 4
Considerato guanto sopra esposto nella presente relaziona:
- considerato le condizioni In cui si trova Fimmobile pignorate;
- considerate che 'immobile & affitiato;
- considerate le servith sul terreni;
- ritenuto impossibiie basare la stima sulla capitalizzazions dei probabili redditi e considerata pid
rispondente una valutazione riferita al criterl di comparazlone, tenendo conte massimamente del rapporto df
livero mercato "richiesta-offerta”;
- tenuto conto dei molteplic fattori intrinseci ed astrinsec! ancorché qui non menzlonati;
- avulo notlzle certe circa | valori correntl sul mercato Immoblliare n attinenza con Immablli
cotisimill

- sffettuate le necessaria operazionf di caicolo, lo scrivente ritlene equo attribulre agll Immobill in
oggetto della presente relazione di perizia le seguent] valutazionl
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N. |Descrizions Superficle Coefficiente | Superficle Motivazione della scella
im#] commerciale | del coefficionts
[m*)
Superflcle 11.489
fondlara totale
recintata
1 Area scoperta 10331 0,10 1033,10
2 Superfici utill | 1009.00 1,00 1009.00
capannone
ascluso uffici
3 Superficie esterna | 675 0,10 67.50
privata  ad uso
pubblico;
parcheggio {a
Sud)
4 Superficle esterna | 702,00 0,05 36.10
privala  ad  uso
pubblico: strads e
varde { a Sud)
B Superficie esterna | Non
glla recinziona: | quantificabile
agricola ele non
Fontanile sfruttabile
Martinengo {a
Ovest) rspetto
stradale ad Est

Superficie commerclale complessiva Im3 214470
(le superfici sono desunte dal disegni catastall, comunali e per quarto possibile verificate durante
sopralucgo)

Caratteristiche: Area produtliva artiglanale In zons extraurbana del Comune di Romano di Lombarig,
dotata di capannone del 1904 e relativa area asterna,

Valore medio dizona  570€/m?

Valutazione:

(m* 2144,70 x €/m* 570,00) = € 1,222.479,00
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UFFIC

1 Superficl utill uffici |48,00 1,00 48,00 La superficie & quella
edificlo  ingresso lorda, ovvero la superficle
sud { 2010) comprensiva delle

murature perimetrali o
interne.

2 Superficl utili uffici | 101.00 1,00 101.00
nel capannone
piano terra (2006}
Superfic utili uffici | 88.48 1,00 88.48
nal capannone
piano prime (2011)

Superficie commerclale complessiva {m?] 237,48
(le superfici sono desunte dal disegni catastall, comunall & per quanto possibile verificate durante il

soprajuogo)

Caratteristiche: URici recenti realizzati all'interno di una attivita produttiva in area extraurbana dal comune
di Romano di Lombardia
Valore medic di zona  1200€/m*

Valutazione:

(m? 237,48 x €/m? 1200,00) = € 284.976,00
TOTALE
€ 1.222.479,00+ € 284.976,00 = € 1.507.455,00

Il bene oggetto della valutazione & la piena proprieta dellimmobile, gquindi il suo valore & pari &

€ 1.507.455,00
(Diconsl: EUROUNMILIONECINQUECENTOSETTEMILAQUATTROCENTOCINQUANTACGINQUE,00)

Il valore sopra determinato risulta congruo sulla base di indagine dl mercato per beni analoghi nella

medesima zona In questa parficolare situazione del mercato Immoblllare.
I} valore di valutazions tiene conto della situazione dellimmobile come riscontrata nel sopralluogo,
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Lotto 1
€ '71,050,00
(Diconsi: EUﬁOSETTANTUNOMILAECINQUANTA,OO)

Lotto 2
€ 830.698,20
(Diconsl; EUROO'ITOCENTDTRENTAMILASEICENTONDVANTASEI,2D)

Lotto 3
€ 150.930,00
(Diconsi: EUROCENTOCINQUANTAMILANOVECENTOTRENTA,DO)

Lotfo 4
€ 1.507.455,00
(Dlconsi: EUROUNMELIONECINQUECENTOSETTEMILAQUATTROCENTOC!NQUANTACINQUE,DD}

TOTALE
Valore € 2.560.131,00

(Diconsi: DUEMILIONICINQUECENTOSESSANTAMILAC ENTOTRENTUNO,00)
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A disposizione dell'll.mo Sig. Giudice per qualsiasi chiarimenio.

I Consulente Tecnico d'Ufficlo
Arch. Federica Melon

Bergamo, 22 giugno 2016

Tribunale di Bergamo
n*260/2016 Reg. ESECUZION! IMMOBILARI

ALLEGATI
A. Documentazione fotografica;
B. Documentazione catastale
C. Documentazione comunale
D. lspezlone ipotecaria
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ESECUZIONI IMMOBILIARI
n°260/2015 Reg. ESECUZIONI IMMOBILARI

Procedura esecutiva Immobmii iiiossa da:

Contro:

GIUDICE Dr GIOVANNA GOLINELL}

TRIBUNALE DI BERGAMO

MENTAZIONE FOTOGR

ot

Consulente:
Arch, Federica Melonl via G. D’Alzano, 8b 24122 Bergamo cell 3474654933 s-mall fmeloni@terraria.com



Piena proprietd di area ad uso pubblico esterna alla recinzione destinata a: strada di
accesso alla proprieta e alla Cascina Milano, parchegglo e verde.

Piena proprieta di porzione marginale, non ben definita esterna alla recinzione sul lato
ovest comprendente il Fontanile Martinengo che appartiene al reticolo idrico minore del

Comune di Romano di Lombardia. .

Il bene & occupato da terzi con contratto di locazione commerciale registrato della durata
di anni sei a decorrere dal 01.09.2014 al 31.08.2020 rinnovablle con disdetta 12 mesi
prima della scadenza.

Il canone di locazione ¢ stabilito in Euro 24.000,00 annui.

[l bene presenta difformitd edilizie sanabili:
« diversa distribuzione interna del locale all'ingresso della proprieta
« diversa distribuzione interna degli uffici al piano terra e primo
» presenza nel piazzale di una vasca vicino alla piaitaforma sanata

Il bene oggetto della valutazione & la piena proprietd dellimmobile, quindi il suo valore &
part a € 1.507.455,00

(Diconsi:
EUROUNMILIONECINQUECENTOSETTEMILAQUATTROCENTOCINQUANTACINQUE,00)

Bergamo, ['22 giugno 2016

ILC.T.U.



DESCRIZIONE DEL BENE
LOTTO4

IN COMUNE DI ROMANO DI LOMBARDIA, STRADA STATALE SONCINESE, 2

Il bene oggetto della perizia & la piena proprieta 1/1 di area produttiva artigianale in
Romano di Lombardia fuori dal centro edificato, posta sulla Strada Stalale Soncinese. I
bene comprende ampio plazzale, capannone industriale con allinterno uffici, al piano
terra e primo, ulteriore plccolo fabbricato allingresso dellarea; area esterna alla
recinzione destinala a strada, verde e parcheggi ad uso pubblico.

[t bene & censito al N.C E.U. Comune di Romano di Lombardia
- Foglio 10, mapp. 8495
Catasto Terreni del Comune di Romano di Lombardia
- Foglio 9, mapp. 11780
- Foglio 8, mapp. 11782
- Foglio 9, mapp. 11784 /
- Fogllo 9, mapp. 11786

Piena proprietd di area industriale, artigianale che rienfra nel residence denominato
Residence San Marcellg, anche se fisicamente la proprietd & completamente separata
dalla parte residenziale,
Sullarea Insiste un capannone costruito nel 1994. Aifinterno del capannone una
porzione & destinata a corpo uffici, che si sviluppa al piano terra (del 2006) e primo (del
2011). Rientrano nella proprieta I'area esterna e I'edificio allingresso.
[l tutto cosl costituito:
* Capannone
+ Uffici al piano terra : n°3 focall, un antibagno, un bagno, uno spogliatoio con tre
hagni.
» Uffici al piano primo : n°3 locali
+ Uffici edificio ingresso: n°2 locali, antibagno e bagno, locale impianti
» area esterna: n°2 pese, n°1 basamento in c.a. condonato, n°1 vasca non
aulorizzata



il bene oggetto deila valutazione & % di proprieta dell'immobile fg. 6, mapp. 8233 sub.2 e
sub. 3, e la piena proprieta del fg.9 mapp. 8231, guindi il suo valore & paria

€ 150.830,00
(Diconsi: EUROCENTOCINQUANTAMILANOVECENTOTRENTA,00)

Bergamo, 1I'22 giugno 2016

IL C.T.\.



DESCRIZIONE DEL BENE
LOTTO3

IN COMUNE DI ROMANO DI LOMBARDIA, STRADA STATALE SONCINESE, 2

Il bene oggetto della perizia & la proprieta per 1/2 di villa con giardino e autorimessa a
Romano di Lombardla, fuori dal centro abitato allinternc di un Residence.

I bene & censito al N.C.E.U. Comune di Romano di Lombardia
~ Foglio 6, mapp. 8233 sub.2 e sub3
Catasto Terreni de! Comune di Romano di Lombardia
- Foglio 9, mapp. 8231

Proprieta di % di villa di un piano fuori terra e un piano seminterrato posta allinterno di
un residence, denominato Residence San Marcello, composto da tre unitd abitative
indipendenti, con giardini di proprietd non delimitati e separata ma adiacente area
produttiva,

Il bene si colloca in una zona esterna al centro abitato, a nord del comune di Romano di
Lombardia. La villa & costituita al piano terra da portico esterno, soggiomo, cucina, piano
rialzato con disimpegno, camera, bagno; al piano seminterrato da disimpegno?2,
ripostiglio, bagno2, autorimessa e locale accessorio.

Proprieta di %2 di glardino esterno non delimitato.

Rientra nella proprietd la seconda parte della strada interna sterrata del Residence a
servizio di tutte e tre le unita abitative.

Piena proprieta di porzione marginale non ben definita esterna alla recinzione sul lato
ovest comprendente il Fontanile Martinengo che appartiene al reticolo Idrico minore del
Comune di Romano di Lombardia.

La porzione di % di proprietd non oggetto di esecuzione & occupata da terzi con
contratto trascritto di comodato d’uso gratuito a tempo indeterminato.

Il bene presenta difformita edilizie sanabili:
- hon & mal stata richlesta l'agibilita;
- piano seminterrato pili ampio e con diversa distribuzione interna.



Piena proprieta di glardino esternc non delimitato, con piscina.
Rientra nella proprietd la prima parte della strada interna sterrata del Residence a

servizio di tutte e tre le unita abitative.
Piena proprieta di area ad uso pubblico con parcheggio e accesso carrale alla proprieta,

esterno alla recinzione.
Piena proprieta di porzione marginale non ben definita esterna alla recinzione sul lato

ovest comprendente Il Fontanile Martinengo che appartiens al reticolo idrico minore: del
Comune di Romano di Lombardia.

l.a villa & occupata da terzi con contratto registrato a decorrers dal 12.12.2012 di
durata di trenta anni non rinnovabile, per un canone parl a 4800,00 euro annui.

Il bene presenta difformita edilizie sanabili:
- non & mal stata richiesta 'agibilita;
- plano interrato pili ampio e con diversa distribuzione intarna;

- plscina non autorizzata.

Il bene oggetto della perizia & la piena proprieta delfimmobile, 1l suo valore e pari a

€ 830.696,20
{Diconsi: EUROOTTOCENTOTRENTAMILASEICENTONOVANTASE,20)

Bergamo, i"'22 giugno 2016

ILC.T.U.



DESCRIZIONE DEL BENE
LOTTO2

IN COMUNE DI ROMANO DI LOMBARDIA, STRADA STATALE SONCINESE, 2

Il bene oggetto della perizia & la piena proprietd di piena proprietd per 1/1 di villa con
giardino e autorimessa a Romano di Lombardia fuori dal centro abitato alfinterno di un
Residence.
li bene & censito al N.C.E.U. Comune di Romano di Lombardia
- Foglio 6, mapp. 8234 sub.2 e mapp. 8589 sub, 2 {graffati)
- Foglio 6, mapp. 8234 sub.3 e mapp, 8589 sub. 3 {graffati)
Catasto Terreni del Comune di Romano di Lombardia

- Foglio 9, mapp. 11801

- Foglio 8, mapp. 11799

- Foglio 8, mapp. 11752

- Foglio 8, mapp. 11797

- Foglioc 9, mapp, 11751

- Foglio 9, mapp. 8224

- Foglio 9, mapp. 5060

- Foglio 9, mapp. 11775

- Foglio 9, mapp. 11757

- Foglic 9, mapp. 11749

- Foglio 9, mapp. 11753

- Foglio 8, mapp, 11755

- Foglio 9, mapp. 11777

Piena proprieta di villa di un piano fuori terra e un plano interrato posta all'interno di un
residence, denominato Residence San Marcello, composto da tre unita abitative
indipendenti, con glardini di proprietd non dslimitati e separala ma adiacente area
produttiva. |l bene si colloca In una zona esterna al centro abitato, a nord del comune di
Romano di Lombardia.

La villa e costituita al plano terra da: ingresso, cucina-pranzo, sogglorno, antibagno1,
bagno1, disimpegno, bagno2, camera1, cabina armadio1, cameraZ, cabina armadio 2,
camera3, disimpegno2, cabina armadio 3, bagno3, giardino interno, scala di accesso
piano interrato; al piano primo da: disimpegno3, bagnod, lavanderia, local1, locale2,
autorimessa,



DESCRIZIONE DEL BENE
LOTTO1

IN COMUNE DI ROMANO DI LOMBARDIA —~ VIA DUCA D'AOSTA, 55 (oggi civico n°81)

Il bene oggetto della perizia & la piena proprieta 1/1 di bar posto su una delle vie
principali che conducono in centro al paese, in una zona residenziale,

l bene & censito al N.C.E.U. Comune di Romano di Lombardia
- Foglio 10, mapp. 4086 sub1

Piena propriefd di bar posto in una porzione del piano terra di un condominio costruito
nel 1970 in una zona residenziale del paese a nofd del centro storico costituito da un
locale, un antibagno, un bagno ed un ripostigllo.

it bene & occupato da terzi con regolare contratto a decorrere dal 06.09.2007 della
durata di sei anni, rinnovabile con disdetta 12 mesi prima della scadenza, con un
canone annuo pari a 10.000,00 euro.

Il bene presenta difformita edilizie, dovute ad un tavolato aggiunto nel disimpegno.

Il bene oggetto della perizia & la piena proprieta dell'immobile, it suo valore & pari a
€ 71.050,00
(Diconsi: EUROSETTANTUNOMILAECINQUANTA,00)

Bergamo, ['22 giugno 2016

iLC.T.U.



ESECUZION! IMMOBILIARI
n°280/2015 Reg. ESECUZIONI IMMOBILARI

. irocedura esacutiva immoblllare promossa da:

Cordro:

GIUDICE Dr GIOVANNA GOLINELLI

TRIBUNALE DI BERGAMO

DESCRIZIONE SOMMARIA

Consulente:
Arch. Federica Meloni via G. D’Alzano, 8b 24122 Bergamo cell 3474854933 e-mall fmeloni@terraria.com



Architetto

Federica Meloni

Via G, D"Alzano,n.Bb
24122 BERGAMO
italia

Cell 3474654933
P. IVA 02082610160
E-mall; fmeloni@terraria.com

Bergamo, II' 24/06/2016

TRIBUNALE B BERGAMO

Givdice dall’ Esecuzione: Doit.ssa Giovanna Golinelli

Ogygetto: C.T.U. - procedura esecutiva immoblliare n°260/2016
del Tribunale di Bergamo

contro:

In riferimento alla consulanza tecnica d'ufficto In oggetto, allegata alla presente, la sottoscritla dichiara di

aver trasmesso copia della stessa tramite posta eieltroni~

indlrizzi da toro indicati:

@ per posta eletironica a:

presso Vufficio dell Avv. Stefano Cremaschi

avvstefanocramaschi@ber avvocall It info@@studiciagalecremaschi.it

—
presso [UTticy L Alonso Mezzotaro
a.mnezzotero@studiofbm.if © amminisirazio udiofbm.

,........’.

prasso |'ufficlo del’Avv. S8andro Cartaino

nfofis 8
-
presso ['ufficio dell Avv. Flavio Garrone
vy flavio.qarrone rroneravasio it
Distindl saluti

CT.U

Arch. Federica Melonl



Comune dt Romano dl Lombardia (BG)

Catasto Fabbricati
Foglio 10, mapp. 4086 sub1




LOTTO1

LOCALIZZAZIONE

BERGAMO

ROMANG
DI LOMBARDIA

! Vi Bucu Ohests, 0

ROMANO
DI LOMBARDIA

AT T TR T




VIA DUCA D'ADSTA, 81
Foi0, mapp. 4086

VIA DUCA D'AOSTA, 81
Fg10, mapp. 4086

VISTA VERSO IL CENTRO

VIA DUCA D'AOSTA, 81
Fg10, mapp. 4086

VISTA VERSO LA PERIFERIA




VIA DUCA D'AOSTA, 81
Fg10, mapp. 4086 sub 1

VIA DUCA D'AOSTA, B1
Fg10, mapp. 4088 sub 1

»frmian e

TR

e s b ] ]




VIA DUCA DYAOSTA, 81
Fg10, mapp. 4086 sub 1
INGRESSO

VISTA DALL’'ESTERNO VISTA DALL'INTERND



S,

RIPOSTIGLIO PORTA ANTIBAGNO




RIPOSTIGLIO 1 RIPOSTIGLIO 1

BAGNO

ANTIBAGNO

RAFFRESCAMENTO UNITA' ESTERNA
RAFFRESCAMENTO



UNITA’ PER
RISCALDAMENTO

CONTROSOFFITTO
INCLINATO IN
CARTONGESSO

UNITA’ PER
RISCALDAMENTO

SERRAMENTO
IN ALLUMINIO
PETTAGLIO INGRESSO




Comune di Romano dl Lombardia (BG)

Catasto Fabbricati
Fogllo 6, mapp. 8234 sub.2 e mapp. 8589 sub, 2 {graffati)
Fogilo 6, mapp. 8234 sub.2 e mapp. 8589 sub. 3 (graffat))

Catasto Terren! del Comune di Romano di Lombardia
Foglio 9, mapp, 11801
Foglio 9, mapp. 11799
Foglio 9, mapp. 11752
Foglio 9, mapp. 11797
Fogtlo 9, mapp. 14751
Foglle 8, mapp. 8224
Foglio 9, mapp. 5060
Fogllo 8, mapp. 11775
Foglio 9, mapp. 11757
Foglio 9, mapp, 11749
Foglio 8, mapp. 11753
Foglio 9, mapp. 11755
Fogliy 8, mapp. 11777
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INGRESSO
RESIDENCE
SAN MARCELLO

STRADA
STATALE
SONCINESE

AREA PRIVATA AD USO PUBBLICO AREA PRIVATA AD USO PUBBLICO
Fg9 mapp. 11777 Fg9 mapp. 11777 ¢ 11755



CANCELLO
D'INGRESSO
RESIDENCE
SAN MARCELLO
Fg.2 mapp. 11755

STRADA DI ACCESSO
ALLE TRE VILLE
TRATTO ASUD

Fg.9 mapp. 11755 —
11763 - 11749 - 11757

STHADA DI ACCESSO
ALLE TRE VILLE
Fg9 mapp. 11757 -
11775
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STRADA D! ACCESSO
ALLE TRE VILLE
TRATTO A OVEST

VISTA VERSO NORD
Fg.9 mapp. 11775~ 11757
~ 5080 ~ 8224 - 11781

ACCESSO
PEDONALE
VILLA 1
Fg6 mapp 8234 STRADA D] ACCESSO
sub2-8589 sub2 ALLE TRE VILLE
: TRATTO A OVEST
VISTA VERS0 SUD
Fg9 mapp. 11751 -
8224 - 5080 - 11775 -
11757
VILLA 1
FFg& mapp 8234 sub2-
8589 sub2
ACCESS0 AL BOX
VILEAT
Fg6 mapp.8234 sub3 -

B589 sub3
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ACCESS0 AL BOX
VILLAT
Fg6 mapp.B234 sub3 - 8589 s1ab3

INGRESSO
VILLA 1

Fgh mapp 8234
sub2-8589 sub2

PERCORSO
D'INGRESS0O
VILLA 1

Fgé mapp 8234
aubh?-85A9 s51b2
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VILLA 1
Fg6 mapp 8234 sub2-8589 sub?2
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PROSPETTO
OVEST

DETTAGLIO
PROSPETTO SUD

14



15



LOCALE CALDAIA

DETTAGLI
PROSPETTO NORD

SOGGIORNO

DISIMPEGNO DISIMPEGNO DISIMPEGNQ
INGRESSO D'INGRESSO BAGNO1 D'INGRESSO

16



17



SOGGIORNO

18



BAGNQ2

i e

e { g e

BAGNO2
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CABINA ARMADIO

CAMERA(1

CABINA ARMADIO
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BAGNO3 CAMERA3
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BAGNO3 CAMERA3
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CUCINA
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SCALA DI ACCESSO
PIANO INTERRATO

26



27



PIANO INTERRATO
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RAMPA DI ACCESSO
AL BOX INTERRATO
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GIARDINO
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GIARDINO

PISCINA

CASETTA DEGLI
ATTREZZI
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FOSS50 APPARTENENTE AL
RETICOLO IDRICO MINORE
COD. 018183/07

FOSS0 APPARTENENTE Al.
RETICOLO IDRICO MINORE
COD. 016183/07

AREA ESTERNA ALLA RECINZIONE
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Comune di Romano di Lombardia (BG)

Catasto Fabbricati
- Foglio 8, mapp. 8233 sub.2 @ sub3 (proprieta %)

Catasto Terrani del Comune di Romano di Lombardia
Foglle 9, mapp. 8231
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INGRESSO
RESIDENCE
SAN MARCELLO

STRADA
STATALE
SONCINESE

gt
e

STRADA DI ACCESSO
ALLE TRE VILLE
TRATTO A SUD

Non rientra nel Lottod
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STRADA DI ACCESSO
ALLE TRE VILLE
TRATTO AQVEST
VISTA VERSO NORD
Fg.9 mapp. 11751 ~ 8231
g 6 mapp.8233

ACCESS0
PEDONALE
VILLA 2

Fgb mapp 8233
sub2-sub3

VILLA 2
Fg6é mapp 8233 sub2

ACCESSO AL BOX
VILLAZ
Fg6 mapp.8233 subd
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PROSPETTO NORD

PROSPETTO SUD
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PROSPETTOSUD

VISTA VERSO SUD
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SOGGIORNO CUCINA
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INGRESS0

CUCINA

DISIMPEGNO NOTTE
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o P L

BAGNO

CAMERA
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CAMERA
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ACCESSORIO
SEMINTERRATO
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LOCALE CALDAIA

PROBLEMI DI UMIDITA'
DI RISALITA
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AREA ESTERNA ALLA RECINZIONE

FOSSO APPARTENENTE AL
RETICOLQ iDRICC MINORE
COD, 016183/07

FOSS0 APPARTENENTE AL
RETICOLO IDRICO MINORE
COD. 016183/07
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Comune di Romano dl Lombardla (BG)

Catasto Fabbricati
Fogllo 10, mapp. 8495

Catasto Terrenl del Comune di Romano di Lombardia
Foglio 9, mapp. 11780
Foglio 9, mapp. 11782
- Foglio 9, mapp. 11784
Foglio 8, mapp. 11786




LOCALIZZAZIONE

BERGAMO

ROMANO
Di LOMBARDIA
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AREA PRIVATA AD USO PUBBLICO AREA PRIVATA AD USO PUBBLICO
STRADA — PARCHEGGIO - VERDE STHADA - PARCHEGGIO - VERDE

AREA PRIVATA AD USQ PUBBLICO: STRADA ~ PARCHEGGIO -~ VERDE
Come da CONVENZIONE EDILIZIA

atto del 16.09.2009 Repertorio 79777/39117 Notaio Luosi Elio sede Caravagglo (BG)

trascritta 1) 21.09.2009 al nn, Reg. Gen. 60680, Reg. Part. 38731

35



INGRESSO CARRALE SECONDARIO
A NORD
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EDIFICIO INGRESSO CARRALE

D'INGRESSO

PESA

EDIFICIO

D'INGRESSO
PESA

a7



EDIFICIO D'INGRESSO
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UFFICIO 2
EDIFICIO
DINGRESSO

ANTIBAGNO
EDIFICIO
D'INGRESSO
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CAPANNONE PROSPETTO NORD
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CAPANNONE INTERNO VERSQO NORD

CAPANNONE iINTERNO — CORPO UFFICI ANGOLO NORD-EST
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CORPO UFFICI
INGRESSO

CORPO UFFICI
UFFICIO 1
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CORPO UFFIC!
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UFFICIO 3
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CORPO UFFICI
UFFICIO 3

CORPO UFFICI
ANTIBAGNO

CORPO UFFICI
BAGNO
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CORPO UFFICI
BAGNI CAPANNONE

a7



CORPO UFFICI
BAGNI CAPANNONE
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CORPO UFFIC!
SCALA DI ACCESSO
PIANO PRIMO

CORPO UFFICI
PIANO PRIMO
UFFICIO 1
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CORPO UFFICI
PIANO PRIMO
UFFICIO 2
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CAPANNONE INTERNO
DETTAGLI
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VISTA VERSO SUD

PIAZZALE ESTERNO
LATO EST

VISTA VERSO SUD

VISTA VERSD NORD
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PIAZZALE ESTERNO
LATO QVEST

PIAZZALE ESTERNO
LATO SUD
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PIAZZALE ESTERNO
LATO OVEST

PIAZZALE ESTERNO
LATO NORD
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PIAZZALE ESTERNO
LATO NORD

EDIFICIO CON POZZO
AUTORIZZATO

PER ACQUA SANITARIA
DEL RESIDENCE SAN
MARCELLO

SERBATOI
GASCLIO PER
RESIDENCE
SAN MARCELLO

EDIFICIO
CON PQZZO
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PIATTAFORMA AUTORIZZATA
VASCA NON AUTORIZZATA A LATO DELLA PIATTAFORMA
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AREA ESTERNA ALLA RECINZIONE
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FOSSO APPARTENENTE AL
RETICOLO 1DRICO MINORE
COD. 016183/07



INDIVIDUAZIONE DEL RETICOLO IDRICO
(CHER VT8 dal 25M72002 & DER n 13880 del 1/8/2003)

R LY
un-"ulHﬂn.r\umwml

LT
RSAT ACLI 4, MIZEL0.0 SKTIL§ Inarigpendts
-F,,.,Mmqm.mw.timﬂ
TR VAW STORINIAT AL HTXORD (XFREA Baassasl
" ,
ALty i S,

TRTTEIRLCORM) BaRue ¥y HINKDNS W HIDAZIRGES s phoe o

1 ERS KU, COAS0 DAIRIA

. [&]
Frit: DL A ARSHYN0S SO 00N b}

L5~ W BN

[1<TY ——————

L o+ -
FASCE i PYAHED AFSRTTI DAOO0R GHIRO- 5

POSEN D AKRERTO i (L TRIVI SN i ko
AT 4 BOMRLPHEAL PRI OIS TIGCR: CEwsby Bkt
(LR LTI - MR, FTUE ok

FSALY (PRNEP FATRSE TV AR '

VT b TIRryEARLLTA LA 1

LIS 5| SOHCATLIN RANRIA Y00 VoA
MAHTTO P CMCES RS oL G LI
* AENIARSITD) PERAELCE AVDHE CENENY -~ UAHVE PRYiAeE

VIR D EMWSKASLIA SO LY. W

60



ESECUZION! IMMOBILIARI
n°260/2015 Rey. ESECUZIONI IMMOBILARI

Procedura ¢secutiva immobiliare promossa da;

Contro:

GIUDICE Dr GIOVANNA GOLINELLI

TRIBUNALE D! BERGAMO

ALLEGATQ

L " CrL

B = DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Consulente:
Arch. Federica Meloni via G. D'Alzano, 6b 24122 Bergamo cell 3474654833 e-mail fmeloni@terraria.com
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