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II. GIUDICE DELLE ESECUZION? IMMOBILIARL
DEL TRIBUNALE DI BERGAMOD
. [ed

Leiti gli ati relativi alla procedura  esccuiva immobiliare n, %-)S ' i Lf Reg. Esec. Immob. promosss

g BORCA NOVTE D PASCH Bl Sielua

corlire

vislo [ aril. 559 c.p.c.

Nomina custode dei beni pignorati in sostituzione del debitore (-] \.U . C\ tR‘{\[_\N A COLOWE o con l'incarico i:

1} prendere hnmedialo possessa dell’immebila nel easo in cui non siz occupzlo dal debitere e dai suoi famigliari o da terzi mamiii di titolo opponibile, intendendosi,
inveee, allo slaio, autarizzaio a rimanere nell"immabile it debitore con fa sua famiglia;

. r = a e - - . " 4 A}

2} incassare cventuali frutli civili da deposiiare su apposito libretto o si conto comrente inlestaio alla procedura,

' T

3) verificare periodicamente lo stato & Ja consistenza del compendio p'gnarato segnzlande eventali anomalie o esigenze, quali {nlerverli di ordinasia o slraordinaria
manulenzione, I"opportunita di disporre la Jiberazione nei confronti del debitore o dell’gccupanie senza titolo o con tilolo non opponibile, o di intimare Jo sfralto al
locatario, se munito di titalo opporibile;

a} adoperarsi perché pli interessati all'acquisto dell’immobile pignorato possano visilarle secondo il disposto de! povellato art.560 c.p.¢, ricordando in paricolare
che pli interessati_a_presentare_I'offerla di acauisto hapno_dirilto_di_esaminzre i beni_in_vendila entro_ouindici_piomi_dalia_richiesla_che devs essere
formulata_mediante il portale delle_vendite pubbliche e non pud essere resa nota 8 persona diversadal custode.;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gesiione ai sensi deghi arit. 560 coinma 1 & 593 cp.c. ¢ fomire ogni uhieriore informazione

l tilenuta wlile;
”
precisando che |'atlivita del

Assogna al custode sopra neminato un acconto di € 500,00 a carico del creditore procedenic

custode verra retribuita con fondi a carico della procedura, esclusivamenie al lermine della stessa, mealve i cseditori procedenti provvederanno a rimbersare o ad

anticipare al cuslode le sole spese vive soslenule o sostenende nell’esecuzione dellincarico;

Autorizza il cuslode ac accedere all’immobile con Vassistenza dei Carabinizni terlorialinente compelenti o della Poliziz Locale, ¢ con Pevenivale avsilio di _1‘;|_1'. fabbro,

i " netle ipotesi in cui. ndn. gli. venga consentito da paric dell’occupanle, senza giustificala ragione, Paccessa ovvero in ewi risulii manifesto che TFocgipante ha
! p . B

i L., . .

1 ormai da lempe abbandonato J'immebile

Ravviszta 1'opportunila di delegare un professionista al compimento delle qperazioni di vendita dei beni pignorati in conformita al disposto della L. 5058 e
norme successive,
viste I"ant, 591 bis c.p.c.,

delepa

_- i Metaio dell” Assaciazione Molarile Bergamo 302-98 con sede in Bergamo alla viz Garibaldi n, 3L,

SCO AN

con studic in

SOW . MARD

- il professionista

cr il compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modaliti indicate al lesze comma dsil'ari. 569 c.p.e.

T profissionista delegato

provvederd:

1) alla deterininazions de! valore gell'immobite 2 norma dell’articolo 568, primo coma, tenendo anche conlo della relszione redatta dall’ esperio nominzto dal giudice aj

sensi dell'articola 569, primo comma, ¢ delie eventuali nete deposilale dalle part ai sensi dell'erl. 173 bis, quanio comma, delle dispesizieni di atvazione del t.p.c.,

2) agli 2dempimenti previsti dall'an 5706 571 e ss0.p6 ed i particolare avri cura di

~

y



A3 convocare gli inleressali, ove 1o ritenesse opportuna nel giomo, ogo ed arn che lo stessa provvederd a conmiLe;

B) acquisire Je mappe censuarie degll immobili pignorali;
ompresi gl evenivali credilori

C) fissare la vendita degli immobili pignarati previa emissione dell’avvise di cui all’an. 576 ¢. 1° ep.c. da comunicarsi & lutie 12 parti, ivi ¢
iscriiii non inlervenuti, indicati dallo siesso professionisia defegato,
con 'avvertenza che I'avviso di vendita devré indicare:

I)S:e"]a vendita si dovra effettuare in uno o pil lotl;

2)il prezzo base deil’cspen’mcnlo d'ests;

3}il giomo, I'ora ed il luoge dell’asperimenta d’asta,
1z deli"anl

4) i} termine che dovrd decorrere tra il compimento delie forme di pubblicita e I'esperimento d"asla, nonehd le eventuali forine di pubblicita siraordinarin & hor

490 ultimo cemma c.p.c.;
5) Pammontare della cawzione in misura non superiore al decimo del prezzo base d'asta ¢ 3l fermine cniro 3 qu2le lale anunontare deve essare prestato dagli offerenti;
6)1a misura dell’aumento da spporiasss alle ofiere;,
7) it termine, di 120 giomi dall’aggivdicazione (NON PROROGABILE), eatra il quale if prezza dovrd essere deposilalo unitamente ad un fonda spese dovute per la

produzione de} decrele di trasferimento e di tutti gli incombenti connessi, nonché e modalita di dcpbsilo (a effelivarsi a saldo prezzo sul conta coriente inteslaio alla

procedura, vincelale aliordine del giudice, da aprirsi presso ishiluto bancario prescello dal inedesimo professionista delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per

un credilo fondiario, 'indicaziane di cui all'ari. ¢¥ D. L.ve 385/1993 ed ave dovranna essere compiule e sopra indicale allivitd, nenché e indicazioni di cui al comna 4°
dell*art. 591 bis c.p.c e sul quale verd riversala Ja cavzione depositala dall’agpiudicatario;
D) effetivare, plmeno 45 giorni prima della data fissala per la vendila, ic formalila pubbliciterie di vendita di cui inlra;

E) effetiuare |a gara Lra gli oflerenti ex an. 371 ¢ p.c. nel giomo ed ora indicati, pronunciande Yaguindicazione 2 favore del maggior offesente € cio anche se il prezzo

offerto fosse inferiore rispetio o} prezzo base d’asla in misura non superiore ad un quarty, salvo, in 1ale ullimaipotesi, che non sia stala presentata istanza di assegnazione al

prezzo base stabilito per I'esperinento di vendiiz per cui & preseniata,

Dispane

che pli espzrimant di vendita si svolgano secondo le modalild della VENDITA SINCRONA MISTA di cuiall'ant 22 del Deercto del tinisizro deifla Givstizia

del 2622013 n®32.

CHE IL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA E IL PORTALE DEL GESTORE SIANO:

J Aste Giudiziarie Inllinea SPA  www.astetelematiche.it .
)@ EDICOM FINANCE SRL con socio unico  www.garavirinale,i

ZUCCHRETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL  www.fallcoaste.it

o

] ASTATLEGALEET SPA  sarwvispaziosste,it

ey

] FUAUCTION  wwwrealestatediscountit; wwwyenditegivdiziariziialia.it

I

L SPA wwrenastepabblichenolarisio

cii fd REFEPENTE DELLA FROCEDGRA mcancats dale operazion dovendite sia 1l professionis
R EEY



i

che per celoso che inlerdon cifetluae le_pllerte in via_telematica:

pEr

le mnodalita di presentazione delt'olferta ¢ dei documenti allepati , le medalild di trasmissione dell'offeria, 1! deposilo e la tresmissione dell’offeria al gestore p

la vendita Ilclematica vengano cffettuate nel rispetio deghi artt. 12,13 ¢ 14 del DM, 32/2015, .

La cauzione venpa wersaia su conto comente intestato al gestore it cui IBAN &slato comunicato 8 queste Tribunale e verrd inserite nellavviso dasta da

pubhii‘carsi.

]
che per coloro ehe non si avvalgono delle modalila telenaliche, vengano effettuate, I'offeria, su supporio analogico depositate presso il delegato ¢, la cauzione,

secondo [e modalitd dallo slesso indicate.
Disponz  aliresi che il Referente  della procedura cd il gestore della  vendita telematica si  allengano  slle disposizioni di  cui agli

arlt9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 ,22,26 del D.M, 3215,

yioni inerenii lo

Autorizzs H delegato nd svealersi di locali, ativezzature o sogpetti in awsiio . awesti ultimi yriferibili al sesiore della vendis . per fe onera

svelzimento dell'ssta felematica purcheé senzn alcun costp a carico della proceduers o delPapafudicatario.
-

Il delegato ( referente della procedura)

1)in ceso diunica offerta:
~s¢ U'offerta & pari © superiore 2] prezzo base d'asta sopra indicalo procederd senz'altro all*aggivdicezione all'unico offerenie;

- se P'unica offerta & pari o superiore al 75% del predello prezea-base, ma inferiore al predetio prezzo base d'ssta, procederd ell’zggindicazione all’unico
offerente salvé che siano stale presentale islanze di assegnazione 2 nemna dell’art. 588 ¢p.c, nel qual caso il bene verrd assegnato al prezzo base d’asta el

creditore sstanle & norma dell’art. 388 e ss.cpe.

2) in caso di pluralita di offerte procederz alla gara sull'offerta pit 2la con aggindicazione in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla

gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte a) medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si_fzceia luogo alta gara, I'immobile sard aggindicato all offerente

ehe per primo avrd depositalo Ja busta.

I ogni caso, ove siano stale presentate islanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offercnli, nen sia stata raggiunta wn’offerta pari al prezzo base d’asta, il

bene verra assegnato a! credilore islante 2 nonna degli astt, 588 c ss. c.p.c. |l professionista delegato dari avviso aghi offerenti, una volta aperte le busie, della islanza di

ﬂSSEgnaZiOI'IE 5¢ prescile.

L'islanza di assegnazione pud essere preposla dal creditore anche in favore di terzi o sensi dell'art. 550 bis c.pe. e, defto creditore, nell'ipotesi in cui rimanga

effellivamente assegnalario, dovra dichisrare al delegalo catro § giomi dalla pronuncia del provvedimenlo di assegnazione ovvero dalla sua comunicazione il nome del

_ terzo a favore del quale deve essere trasferilo I'immobile, depositanda la dichiarazionz del terzo di voleme profikare.

Il verbale di gara verrd redatio secondo il dispesto di cuiall'an. 23 del D.M. 322015,

Dispone ciie il delegato provveda alt'espletamcento uell’arco 8i 24 mesi dalla comunicazione dellz presenie delega di cingne esperimenti d’asia » prezzo

3

progressivamente ribassato di % (e di un mezzo per il quinte esperimento d’asta).

It delecato rmetlers gli asti a avesto Gindice dell’Escenzions in case di infruliupso esperimento anche della quinia_ vendily, nnitamente ad une relazione su tulta U'stiivita

compiuta da! delegato, illustrando znatiticamente le spese soslenuie, 11 prezzo di vendita del primo e dedl'wllimo esperimento d'asta, H valore complessivo dei crediti

fondati su tifolo esecutivo per cul si procede e deghi alini crediti, anche ai fini dell'eventuale chivsura anticipata della procedura ex st 164 bis disp. ath. e.p.g; o fini del

computo del numera degli esperimenti d'asta teira conto anche di quelli svolli prima dell’entrata in vigore del decreto n. 59/20172.

[¥5}




e | costi n|,|,|ug;l:mlivammnu simall della plpn.udulu { culprensivi di sp :

tellimmobile i sede i suresssiva ostn conaentitelbe Oi soolbisfare eselusivae

publlicily, spete ¢ compensi del d(:lcgulu;:.pl:sc legati dei difensod del eredilore prycedente & degli ntervenuti, spese di CLUL e di cuslodia) ed | in t
inferiore al 10%, i erediti per capitale ed interessi maturali dal pracedente e daghi inlesvenuli;
G) rell’ipotesi di vendita di piti lotli, cessare le operazioni di vendiia, ai sensi deil’aﬂ.. 504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. 241, 6.p.c., ove, pes effelto dell'aggiudicazicne di U
pi Totfi, Sia stala gi4 conseguita una somma pari all’amimontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendane immedialamente & questo Giudic

5pez'sc legali della procedura saranno valutale dal professionista delegato prudenzialinenie, tenuic conto per pli onorasi degli avvocati dei velori medi di riferimenlo d

tariffe in vigore,
H) ricevere o auienticare ta dichiarazione di romina ex art, 583 c.p.c.;

1) eulorizzare I'assunzione di debiti da parte deli’aggindicatzrio o dell’assegnatasio ex art, 508 cp<. (nell'ipotesi di cui ali'art. 585 comma 2° cpec. provvede

direttamente @ limitars il versamento secondo quanio disposlo);,

L} in czsa di richiesta ex art, 41 TUB avanzata dal credjlore fondiario (il quale dovra deposiiare nota repilagativa del credito c‘ntro il termnine di quindici giom salecedents
il versamento del residuo prezzo), considerate le somme occomentd per la !iquidazione dei compensi del professionista delegato e de) custode, per il pagamenlo delje
imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del decrato di trasferimento e par cancellazione dei giavami esislenty, no1‘1|:hé per 'eventuale definiliva |iberazione del
bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere, il delegato cgmunichera che irhpo:io ;{ari al 75% del prezzo dovrd essere versato dall’aggivdicatario diretiamente al

. ‘
creditore fondiario € la residua parte pari al 25% dovra esserc versata sul conto della procedura;

M) effettuzre le formalild di regisirazione, irascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dedlo stesse a pubbliche amministrazioni nei casi
previsti per Je comunicazioni di atti volontari di trasferimento, all’espletamento deiie formalitd di cancellazione delle trascrizioni dof pignoramenti e delle iscrizioni

ipotecarie conseguenti al decreto di lrasferimento;

M) predisporte, una volta compivte Je pradetle operazioni, il pragetto di distribuzicne, anche parziale secondo il disposto del novellalo art. 596 c.p.c. applicabile ai

procedimenti instaurati dopo Ventrata in vigore della legge di conversione dél-dl, 59/2016, depositandolo in cancelleriz. Qualora non si possa provvedere ex arl. 5]0_
¢.p.c. primo commez, a compiere gli att conseguenti a quanto recita I"art,596 c,p.c., fisserd Pudienza per I'audizione delle parti in relazione al progetto.

11 delegato provvedera a richicdere al perita eslimatore Ja neta definitiva 6zl compenso dovuto in relazione al prezzo di aggiudicazionz del bene nonché la nota del
compenso richiesto dal cnstode , note che, conlestualmente alla propria, egli pravvedera ad inviare al giudice 21 fine della relativa Yquidazione;

O} richiedere 2} gestore 1a restiluzions dalle cauzioni versate daghi offerenti non risuliali aggindicatari che.vi sbbfano provveduto ramite deposito su conlo del pestore
.
stesso; il delepato provvederd invece  alia restituzione agli offerenli non aggiudicatari délle cavzioni da [ui ricevule. La restituzione avverrd a favore det

depositante.

Il delegato 2vrd cura di depositare entro trenta gierni dalia notifica dell’ordinanza di vendita un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolle, nonché § successivi

rapporti ricpilogativi di cui 2l comma 0 sexies del d.1. 179/2072, secondo it modello elaboralo in data 1632017 e consulizbile presso la Cancelleria detle esecuzioni.

La mancats osservanza dei tennini e delle direttive per lo svolgimenta delle gperazioni, sarz considerata prave inademicnza ai fini della revoca dellingarico mcevuta.

FORMALITA PUBBLICUTARIE thell'zvviso di vendita:

V'avveitenza che 1'omessa pubblicity sul poriale delie vendite telematiche . per causa impulabile gl ereditore procedente o_al creditore intervenuto saite di
lilolo_esgeulivo € causadi eslinzione del processo eseonlivo ex art. 631.bis coe, N

2y micler s richicity del orediture procedente o i quello intervenilo nunito di el escontivo ¢ comugue per gli immobili i} cui prezzo base d'asta & superiore a €
160.600,00 ¢ soln per il priina espriimento d'asts pubblicazions per estratio in un wrmine non inferiore g quarantacingue giomni prima della date fissata per la vendita, a
curz del piofessionista delcgalo ¢ con richiesta di emissione faltwra & vome det creditore procedente, sul uolidiano L'ceo di Bergame con Fapplicazione delle tariffe
ipphivite & Edicom Finanee S1h ik aceotdo con la concessionaria, csso dovid contencre | sepuenti dati essenzial;:




A Comane ove & sliiara Pinrmobile,

Uy Quintieie, frazione, localild, ece.
C) Via, piazza, ccc,;

[3)] Ti].;ao!ogin (apparamento, terreno, villa, negozio, locale, cce.);

-

E) Cé{a}lcﬁsﬁéhé {superficie, vani, piano, intemo, eec.);

F) Evérllltuali pertinenze (balcone, cantinz, box, posto aute, giardine, ecc);
G} Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

H) Altri eventuali dali di interesse {nuda proprieta, quela, ece.);

I} indicazione delle modalitd di vendita sincrona mista, ammontare del prezzo hase per la vendita senza incento & dell’aumenta minime;
L) Data, luopo cd ora delia para;

M) Mumere R.G.E. delia procedura;
N) Nominativo del Giudice dell’Esecuzione, del professionista delegato quale referente detla procedura , del custede, del gestore , del relativo  portale e delle
coordinale bancarie del gestore ove versare la cauzione laddove effeltuata in via lelematica;

0} Indicazioni su dove reperire vheriosi informazioni;
3) pubblicazione dell’osdinanza, dell’avviso di veadita & copia della perizia con i relativi allegati, a scelta del ereditore procedente, su almeno duc dei seguenti portal
nazionali clencati nefla sezione “vendite piudiziarie™ del sito ufficiale del Tribunale di Bergamo www.tribunale bergamo.it, regolarmente iscritti all'elence ministeriale
come previsto dai DM 31/16/2004 in un tennine now inferiore a quarantacinque giomi prima della data fissala per l2 vendila su wwov.asleannusiil, www.zsteayy it;
wavivcangleaste.il e www.rivistaasteniudiziarie.it a cura di Edicom Finance Srl o wwiw.escenzionipindiziade a cura di F2nel enginecring Srl o ywww.asteonline.it a cura di
Asle on line Snc o www.astepiudiziarie.it a cura di Aste Giudiziarie in finea Spa o www.astalegale net; www. Asteimmobileii; e wwwpublicomontinedl a cwra di
Astalegale Spa, La richiesta di pubblicazione dovra esserc inviata dal richiedente direttamente al sito Internat prescelto essieme alla documentazione pid epurata dei dati

sensibili,
4) pubblicazione sul site yww.casa.il o www.imingbiliare.it ovvero a scelta del ereditore procedente su altro site immabiliare commerciale equivelente

5) pubbficazione della sintesi dell’avviso di vendita con eventuali fote sul quindicirale specializzaio “Rivista Aste Giudiziarie” edizione nazionale e relative free press
Rivista Aste Gindiziaric a cura di Edicom Finance Sri ovvero a scelta del creditore procedeale su altra rivista nazionale specializzata e relativo frez press locate;

6) invio di wna missiva ai soggelti potenzialmenle interessali residenti nelie vicinanze dell'immobile in veadita attraverso il servizio Postzl Target a cura di Ediservice Srl
evvero a seelia del creditore procedents su altro servizio pestale dedicato alla comunicazione delic vendite giudiziarie;

www.auctionsitaly.com ¢

7) per i beni 4i paticolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul porale internazienale multilingue,

wavwauctionsilaly.dt a cura di Aste on line Snc;
wavavctionsilal

8) per beni di parlicolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Evro 500.000,00 I'estratto di vendita andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di cconomia

«ggle2dore” alle lariile siservate da Edicom Servizi al Tribunate di Berpanio.

La documentazione con la relativa richicsta di pubblicazione potrd cssere inviata dal professicnista delegato referente della procedura, con unica richiesta, al singolo

geslore prescelte per I'efeituazione della pubblicily, previe invio dells bozza del bando al creditere procedente per le coportune verifiche. Detto gestore provvederh poi a
R T

tornire ol professionista delepato lithi § giustificativi di avvenula pubblicazione.

ORPLICAPAONE DAL ART: 4% dii-ve 3£5/33

= s e —_

pai  od € 305,@ olle  LVA. posto &  carice  ded  eredilore

Aqgcr’lln al professionista delegato i fondo  spese
S5CE

da versarsi entro 60 giomni da gggi.

pmcc(lc nle_ S

Tganda nli; Cancelleria pcrglizldé:l.np'ini(-:n'l'i divito. - o T e
Besgamao, li %~\/! %\’8 .

[f Cancellicre

VERSIONE 10/84/2018




