Archibeltn Renato Talamo - Barpana Plazzale San Pagio n, 2

- TREUMALE DI BERGAMD -

Pracetui ol Foliments 276/2013 B faia 5.0,

Ghudice Delegoio: Dol s5a Loura Girald
Curatorne | Dol Adolbarhs Bollokd
Premeasse

I sodhoscriito architells Renalo Talkoma, ibero prolestiorsla iscrito o oreling degii ar-
chitéthi delia Frovincio ol Bergomo ed all'eénco de consdontl hecnicl del Tribuncie di
Bergormo, verivg Incancoly of procedere ala steswia di relazdone fecnica ovente per
egoelio " ghdizio o stima wila congreift ded volon conlesuti nella peiido ollegata
o mlonzo o ammbisons g proceduwo o concandolo preventive della soclerd BE fhaka
§, e, peai lalibo s propnio slongo,

Al lece dellincance allidols o ielaziors & stolo redotia, conoordements con il Cy-
rofore dodt Acalberto Boltaemali, consideronde condemmate e filaloida del banl & 18
conformia wbonisfiche cegh stesi, wilo bose o quano su 168 argomentl & slalo espo-
$0 Nelo eczione precedends di cul sopro. a cul g dmanda anche per guanta siguar
da ke descrizioni, carcilarstiche speciliche. o I'slercardone delle lormalilt pregivdiie-
vedi pravwori sui band,

Man g partanhd ol elf=luah accerfaomanti per o necalrusione dalls vicenda “wes-
lanmai” che hanno deferminoto Coitucle croodeid del benl. non snnn o an its veii
cite fguardanit b "confomild” wbanklica degl immabli b ropeoto alia consistenng
e silvarione atfuche dspetio o guanta & siaba agoethe o itol abiilaliv, & non sono ska-

b effettucbe ncloging ipalec o,
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Architettn Roreto Talame - Bargams Plarrals San Paale n 2

Lo serivienla ho concenlialo i proprio mpegno par rvitors, verficar ed asprimerns e
corciferitiche d | cifed di stima ufll ailo identificodone dal volore degli immobdi ot
propielo della societd BE IFolio s.pa. sscondo | oritan pil avanti espashi e & premesse
sopro gloncote,

Asccaliole Pincafcs @ oresn confabio con | Curabore dodl. Adalberto Boltazch o sori-
vanle §i aporestava all'inkls dele operczioni peritol megionhe grma sopraliego pres-
30 i beni ocggetio di troftozone posli in Camune di Trevigio per poi atfettuara Uitario

occas @ valfiche ulli alo wvolgimente deli' incanco.

ARSOMENTI TRATTAT

1. Acceroment prefminard

I idantificozicns prelminane - lamozione ot

| 3 identBcodone calashale por i gnigob o

1.3 Tiloloritd ced beni rlevate dolle infesiazion calaskal
1.4 Accerfoment di naurg urbonshica genssale

2. Caratterstiche

2.1 Schamatica detcidon & caroftelsiiche generali ilevant of find del valoi: Supedic
el anfiid di caleolo uilisrain por ko vokizzcions dei beni,
3. ¥alulozione

10 Criterd di stino acdotrati

4.2 viales

4, Blenca dlegoli
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1. Accerlamenti prelimingr]
lentficorong prafmngre - foamatone kot -

Lo noiurn ded bani ehe compongena il compendio immaobdiare roifoto & foke da con-
crelizore & mppesenlos unynico lobo cosiluihe dal comgplesss immobfiare produti-

wo in Comune di Tresdglic 0 cuiha seda ia sociend BE. llafas.p.g,

LOTIO Unlca & Cormune di Trevigho via Bermame chice né4

Camplesa inchalnaly cosfivito 0o porroms 0l coponnems compeenoen e wor repar|
produttivi, dapesik, wifich, sereizl & 2cn0 showrcoen, O cul §aggiungs ored sCoperto Coe-
like o usoesclhsho choostanta i cosligions & cabing eletnog g Foslormozione con
arga di perirenzo,

Il Tullo idenfiicolo ol Agenzo dele Enfrare Uflicio Provieciaks di Bergamao - Taritoro
sl Cotostal | Comune di Tevighe toglie 16 padicells 1912 { cobing eleitica) - 1944
seh, 702 complessa Induiliale

Confint el comphess indusliole come do elaobonalo pledmeatics colasiake efo aslral.
b MaEnG iR sefso i da sded inownico oo | corfle eschusive, porlicelio 1919
(cabing ekHncol; poricello 1948 o, 701 beng comune, porficela |[CT) V5270 | 5527
paricalie 1944 suballeen| 705-703-704-7 1 2= colle aschmiva

Antastato di Cenfcatone Energelico :

Crdlirm irenificafan TAPTQO00005 1 8 regkivoto | DBANE/SILA

Clowe energalico £ Ewihvmido = 43.%5

Acceranmeanll pisimino
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Archllslte Renals Talama - Bergamo Mazesle San Paso n, 2

1.2 THolorita gel bend Immabil rlevate dalle Inlesfadonl cabtastal

Ciome celto nelle premasse i lilekaa del beni di seguib poormalo non & seoio ™ oo-
sika © n Bose olle vicende ohl honng determindto afteals infestofons, mo bans
dessustla dialo bonca dat cotasioke. 5 dmanda per moggicn Getoge slo relafoee di
slima dal gacm, Ervdco Ambeosin ga cul soro stoli desunt L vaksd imemabsdion per lo pro-
postodi ammisiione clia procedurn di Concordato Paveniive, Belasiane che ha eso-
frald e alioio Morgomento sio per guanlo iguanda e fitoloritd che pee quanio o
guarca ke formaolitd pregiudizievad gravan sul beni, infermozcn specifichs per e gueod

stnrmcncio ol o rada 2o sucdkdatta:

Tilsbaiith risuBanll = banca dotl Colostale

infesioziong ¢

BK Hollo 5.p.0. con sede in Trevigho cod, fsc 0067802016,

- Afto i mutornento i denceninogzione o Rogione sociale in data 190952006 mp,
160381 dal rolaks lean Piere Forolh, Troscito o Bergamo | 20000052006 o nn
S¥104 34724, Riporla beni mmabik in Somune & Treviclio foglo 16 poriceia 1948 sl

M2 —porticeka 1912,

Mutarnenta di dendrminasione di societa do _ar; TALIA §.p.0.

Sorno o seguilo elnreab | kel o areiEiEenE ol ponl o soclald BE IFalio fpea. 4 e
trata in possesso del benl, flewal dollo refanione precedanis, oife ad olcume infamao-
gant & clethagh Mestalli' da filol successivi che honno deferminalo mutamenii naia

consislenia dei beni di proprietd dallo societd  mpetto ol conlenuto gall'otle di pio
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Architolin Senate Tatama - Bergams Piazzale San Papdo n, 2

wenren Cdolo nelio reazione pracadants, e slpuali prmo dedl' ofto di rutomente o
cirrmrenaiong chel 2006,

FiboE af quili & it per un oltenta leHuro in geanho confengons ¥ poti | clco-
shanze & regole, che rguordond onohe Potlucshe pregrnietd | fato solvo kb presencza of
alin filof qui non alencall mo di asaksge ikswana,

- Affo dl compravendiba dalla mri:lt_ln sata 12 otobe 1995,
nI0E03 1 F1AT o reparicein del Motalo Jeon Plears Faal di Beagomo, i reglhticto 3 30
wilabre 1995 ol nS00 4, sede v e rosciito a Bergomo con noha in gota 7 nove mbne
1935 al i 00 24274,

n porhicakare - esirallo dol Hlols di poguishs

* [ socieda _:‘IIT'E' mppresentols, ermments, sbnao alcung

fiserve B CON oan govanzia d legge, vende, cede e rodersce oo me.ael.f;-

-‘.hE'. CoNE S0P Fapvesanfara, acoeio add ooguklo, pey i e0 aveni
SOUED Nominaeamente m Comune of TREVEELAS
Afa Via Bergoemo néd, complemo ndysiiole compasio do capannone, ol mogaz-
e, fele o, sk esposziond, spooliohso, servitl infermerio, mocaseo o laitake con
annEsso ored  Derinenia &, i colpo sloccafo, cabing Enel
i tetto disfinro in NL.C EAL g defle Comune in fora dl denuncho & vorianone presentalo
CTUTE di Bergranmo in chadn  fobboaio 1992 oln 1019 Gi PLul, Foglo 14, nel modo se-
Rl -
Mopp, 1948 Vig Bergoma 86 o0 feopannone ed accesson): 11558 - 11557
Mapp, 1712 Vic Bargormo ndd ool feabing Eneil

5 precind he ¥ complessn mdusiioie insiife su lereno distinta in O, orusio frozkona-
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Archetta Aevnto Talamo - Bargame Farzale San Pacla n, 2

mentc i dofo 22 novembre [99) n.7 181 Piod, con | mapp. 9460 jex 946013 Ha 2.07.13,
Mo T 1356 feu 48800 Are la 41, mapp, | 1557 lex d68/c] Are 0081, mapp, | [ 558 fex

td 780 Are 0650 menre b cobéma Ened insiile o lereno distinte in O, ofg Porilo |
Fagla . mopp 1912 sre 00,20

Condfind in w1t 20l Compo Jdel complesso indwsinale do nord in senso arono: mopp, 4648,
maep BT, moop HEW, mopp 4878, mapp 11560

Conini delo cobing Brel donond in fenss drovic: o ing lofl mopo 488 5w quorta oo
PR AEIA. I ILlD sako erord ed ormbsiong

- Servite of eleffrododfe o favore del’Apenca Sehnico Municipole o Miang, grovante
Sw reapsl AETE, 11380 468, 11ESE. 11558 & Rded. froseritla o Bergomo con noba i do-
do 5081950 of nndddgia 151, successhameants modiicalo givsia noto oscrilto o Ber-
gama in doto 7 Dughio 1968 alnn f EFE0 1

Convenzions regsiiato a Miono § 4 dicembre 1943 ai n 57187 o favere del' ENEL oven-
fe od aggeffa o counone of cabne elefiicg @ Modformanons sWmooeol 1912 &
304

< Trosferimento of sevelll df pais pedonale & carola o favore del mopool 4887, 5181,
5387 0 5363 ed o canco o sodeila kings 0 condine sed dai mappol B89 o p 484, cosih
fudigfee dF dsrvily of posn pedonole @ comaln o canco del mappos 840éla ed o fovore
chel mappab 84900 o 54, froscnth o Bergame con mola n doalo 2000 1967 of an, |RODS;]
AR

- Vincolo o destinodone o shodo o coslituzione of serviti perpefoa o passe pedonadie
& carrdia oi posa of ivbodonl ed mplanfl v ono shigcn di lereno delo lorgnezza oo

stante ai mf M. carenie ngo § conling ovesl ded moppale SE7F (ex 458) & fungo ¥
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Archiftettn Renato Talamo - Bergamn Piazzale San Fealp n. 2

=

confine ovesl defl mappole 4878 8908 440 9000 [ox J00/c). BYET Jex 443/a),
ques"wlima solo per o porle confinavle con § mopoals 44300 & canvensions e T
sudanasiane oele spese i monwdenaone 11U asontto o Bevgamo can nofa in dola
A4 opviee TR0 OV Ain. 38400397 1

- Servit df posso o fovore ol moppal 987 fax 443/a), 2000 fex S0D/c). 2104, 8140 &
sudidividione ood'onere o confiborone oo manvlenzdone dela svada, Iroscrtlo g
Hergomo con neha i dofa 27,04, 1929 of nn, B553/7474;

- Sl al sequedolo o fovore cal mapmol £68, |R440a, 4878 sd a canco del moppa-
ke ddd, Irisentto o Bergamao indafa 2 Hebbraia 1989 ol nn, 5430/4002;

Patli spwe cigni

to Sociedo ocguiente dichiore oF ben conosceve ed acceflare quanfo confenuio
ned'olo iv dolo 30 dicembre 1991 n, 104081 of rep. Nofaio F.5 Russo, regédato a Lodi in
cata 20 genacin 1920 of n 440 Serie IV o frosenilo o Sergomo in dafa © moreo 1992 0
ANPIREMARTE,

Lo Socohy ooguvents & edofia:

+ cfve eslshe servili of non edificabitd o canoo della porsione of oreo o fer Jo porte
dei mope. 11560 & 878) ed a fovare deda porsone Qui ooguistola)! a porsione inedif-
co-hile & cosftuito do ung sk dello largheero cosfanée df ciea mldd sfocoaio dal
ciglio.nard gefa siroda of accesso alia proprietd In oggeffo ed avenbe per canfing esf |
maro el e A5 & per conline nvast im 55 470

- £he b praprela ded fondo servente, megho sopm cifala, polid oiizzae seHa gmeg
COn opene chg nan Codifwscanc asfocaky oo visuale daloocess sulla 5542 o fal ina

N0 prEssamenie comsentile o realrronione, FUlZZotione e o recmzone (N mole
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Arenitatts Renate Talama - Bergama Flaceale Bon Pacia n, 2

rale rasparente @ per alfezsa non supeniore o M2 aleata ol guoto ml.0 dell 5.5.42)
oh parchegal e o coidtnslons nel sobosucio:;
- che esstp senill perpeilg oF possgE pedonoie @ corals s0fo drodo df ool o
mepp. | 1560, nonche sulannesso ol 5542 o fovere dellimmobile oggetie del pre-
e alfo: o oned di manuiensgdone orgdingna & slrmordinong O delto saod severeo
juddivisd fror lo porionn oggefto oel presenle allo e o proprieid debo sfrads modes-
MG, W prapormong obe suoedici ded dpethia ol edficob® che v hanno o w ovranno
annesso! e conseniflo alo propoefo delo siodo o mediica de! percorso oove 5.5.42
T porrovie oggelio del presente obto. senta peralld pregiudicome funzianalitd ed
Uil it bose alle ichiesle dele competenti autordd od alle esgenze progetluck del fu-
furo picang whanishc o affuatv
- che eslsfe erife & acceso solp pedonaie alo cabing eielince oggefio ol prasenie
ity o Cul al rrap. 1912, dal confine delloreo guw afenoia atirgverss § moon, 458
- Allg socela ‘_ AN o SOprn B penvenute e acousio n for-
fa di alie of comprovendfa in dafo 13 tebbraio 1592, 0 007490 di reperlain del Motk
5 Russo, registnato o Lodi i 4 maors 1992 al 0,627, e roascrilto a Bergamo con nola in
daota & rrane 1992 ai nn. 939306901,
fitisd successivi ol oequisziona del bene :

Afio in doto 31/12/2002 rep. 142869/34343 cal notaks Jean Piere Faraln registrato 0

Bergromne | ZAMLINNE el s VIS one T mosoitte o Bergams § 24000/2002 ol e

4793181 Lo socierss (D == > - [ - T

Esdratio cial Figlo di wardila
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Architeitn Renate Talamo — Bergamd Mazzale San Pacio n, 2

¥ nomnaivarente in Comone o TREVMGLIO
Mef complesso ediinio o deslinanone produtiva, site atio Via Bengams i, isboralano,
SEnATT e UGy OF Siame lero, Censite in Colosto Fobbvcoh of dello Comune'al Fogia
&, nel modo seguenie;
Mopp. 1946/ 70% VicHergome néd p T Col Dy7 ROE 1488 00,
Confinl oo nord, i seno oronio: Mape, |94/ 704, mapp. 1946/703, mapp, 194647 10,
Unitamente al deffi beni & infendona frasferd | prapertionaf ainifl of compropneld sugl
el comwy condomimol o sensl ohegloortl, 1117 e seguent del Cod. Civ., in porficoione;
suly PRI feivaca) bene Comiung Aoa cansibie al Moop 1944 sebb 705, 708, 707 708 709
FIO T 712 od of Mape. ) 1554700 - F LESF IR od al Moo, ) 15560702
ST fuid dl Tl Bene comane non censbile of Mopo. 1946 ai subs 704, F0F, 706
AR R0 F1F e MR
Le Parti sonoe edofte che ¢ sofo redolfo ¥ Regolamento per ckciplinagre | iepoet co
AN O COATTING [IF Gurdks & olegals o fabedo mlesimoels relalivo ogh enil congio-
miniol, che, cognio neflinfers spo condenuto, weho e oo doile Padi @ oo me No-
faic, of presente athe s allego sohio o beHerg A%
M.B
Adla luce delln rilevanza del suddettn regalements « delle tobelle millesmali od esse con-
resse citate neliatto di cw sepre, 8 rimandn ad wn ol fents letture daila dopumentazicns i
pasctians rha, setrabta s pashe dal “titols” a =ilagata in ceple alile procensic
- Atto ol vendila In Saha 3101272002 rep. 142872006045 died nodoes Jeanse Pisrs Farath
registroto in dofo Z200103003 al n, 1193 sene T oscitto o Bergarmio i 2401 /300 o nm

44RO BE
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Arcnibatie Renats Talama - Bargama Plazies San Paclo n, 2

" Lo Socieds _ came rogrresendofa, fberements, ssreo alcung

NSV E CON SO QOTONEG of legge, vende, cede e frastenscs ofa 5n-e:_mr-;|-
-E‘I'II:"'. Covmie MRppraien o, ooccello ad acquista, per se ed ovent Cou-
0, momnoivamende i Comone i TREEVIGLID

Ne complesso edizio o deslinarone proditive sto oo Bergamo n.de, kbarafann,
senan oo utfick of ot lera, censfo m Cofoso Fobbrcal of delle Comne o Fogho

d fel modo seguente; Mapg, 198/ T8 Borgama rmdd o T Cof 07 BCE 1 2e6.00
Cealing ey mond, 10 sENEC ORONG: Map, | P07, mapp, [9E.203 mapo. 1 R4s /704,
Undomente of delll berw sl infendons rasferti | proporponall il of compropsieid sugl
anh-comun condarinal ai sens degl orft. [ P e seguen del Cocd O, in parbic cicna;
SUb 03 sircedal bene comune non censibie of Moo [P subb F05 MO8 707, 708 709,
FUE PP AV oo of Mopo. TV ESST01 - 1155770 od of sopp, | 1556702

sub 704 {wio o fuga) bene comure non censibile of Mopp. 1948 o subb 705, 707, A8
FR0 T2 e FOR

Le Foeti sono adafle che & shofo redoflo A Regolaments per discipinone ¢ opoon oo
i O conchaminio ol gueale & allegdha i fobeia miesimals reloliva agil enll condo
minial], che, cognitc melinten oo canfenuio. wilo 8 frmahe dale Parfl & do me MNo-
hakn, Ingenast aflegohe al'allo i dofa cdienea i, 42849 di o Ben, sopg cifaio,

FATICH SPECTALE

Le Parh wono edole che foroesin perdsmede @ carmm aluedd mmobiee i conbnafie
awveiene aifrovarso ko siroedo idenfiicoto con § Mopp IM6701 & che § Mapp, [9455703

@ groreato oF sendld df psio pedanale e corrake o favore della resfante proprield delo
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#rch®erte Renabo Tatama - Bergamo Piagralke San Paolon, 2

- Affo In dote 3171272002 rep. 142873/ 346366 ool rolan Jeonne Piarme Farath, registroto
F22000/ 2000 alre |19 series 1T, trosceitic o Bergorno | 24001 02003 ai ne. 4401 /1183,

" Sl:n:ierr:r_ come fdppreientala dberomenie, senzo

clcyrio MaEvg @ oon egnd gorangia O kgige, vende, ceols e noifanice

ol Jocwetd '_:ne, CONNE TERINEseniato, occetla ed acquista,

e 2 e gvenil Cdrusa,

rexmingfiveemente in Comene di TREVIGLIG
vl complesso adiing o destinozione produithie sito oo Vio Bengamo n.d6, icboraio.
iy, s, officln, teloir e piocolks giovding esciusivo O perlenio of olang e, cen-
sifa in Cotaslo Fabivicol di defte Comune o Fogho 16 ned medo seguenie:
Mopp. 1 948,708 Vio Bergomoondd o f Col D7 8CE AR 00, Condnd da nord, i derso
arcno; A, PG P03 mon 194480707, mapn, Mdains,
Undomente o gefh Beni 5 nfendons frosfenh | proporziosnal et o comproEeia s
el Camunil cCondamimin of senst gegh an'f. 1117 e seguendi ool Cog Sl in parlicofone:
s 03 (ocal bene comwee non censthie of Mopp. PR subb, 703, X A07. 7oA,
J09, 30, T, 712 ed l Mapo, | [ESEFAT - 115570700 ed of Mopp [ 1558702
sub 7 i df fuga) beve comune non cendbile al Moo 1944 o bbb 705, 77, 7oA,
A, 770, 712 & 702,
Le Feafi sono pootle che £ stato sedolo ¥ Regolamento per discipince | rapoom co
mamnt O Condnmi fal Guale & ollvgoto b fobelo rllésimale reloivo ogf endi on-
dominimi,  che cogrita neflinfers suo confenuto, visfo e frmala dale Porll @ ca me

tiahda, frovos alegoho ait'of o Inodafo cdiemo a [E3889 of mio Keg., lopr citalo,
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Architetta Ranato Talamo - Dargame Mazzsie San Pacia n, 2

FATIC SFECIALE

Le Parh sona edolfle che loocosso pedonale @ cargie all'onifd imm cblione o condatho
avviens affraverso o grooa dentiicols con § Mope: [P46/70) & che d Mapp, | 98/703
& gravato df sarvitd o posio pedonoie @ cargle g fovore dedo restanfe propreld deia
5-:-«::'#1:“-:1_ U avenii couse.

- Alte In dala 07 04/2003 rep, §7784 15748 off feperorio del notois Anteria Cavalo, ra-

gistrate o Bergama F OB/ 3003 ol f, 1238 pedn 17

La societd '_cm& SO Ioppresentala vende i plena ed ek
siva propdetds alo -}n:iurﬁ_hu cOome sopeo roppresentolo

Ui Rt in TREVIGLIC Voo Bergoma n.éb of piano fero igbcrotens censio n MCEL al
leglio 14 con il moppale n. 1944 sk, 7085 200 ac 0 Col 7 rancio eurs 4498 00

Al pianc tero loborafonio censiic In SCEU al foglio 14 con | mappale n, 1944 wb. 707
ot o Lol DfF rendila egro 1,632.00,
Confintin comped nord sub, 00 ab sul 708, et sub 708 « 703 et 704, cwest subs 703,
censitnin MCED of fogie 16 con I moppals nol P66 sul P10 0.0 200 CatDyT rendita ewc
147440
- Al plano lena oboralona con poca oreo in prepifeta sscusiva il futio cerdile in RCEU
G ISC 16 con il mappoke n 244 sub 71 pud pcD Cob 50 rendita euro 4.124,00

- Al piono lera lbonatone censilo in NCEY al foglio 16 con I mappale n. 1946 b7 12
2 e a7 rrnrEse aiines S AR 00D
Condinl in corpo: mond sub 708 @1 P9, est sub 704 e 703, sud: sul, 7030
Uritomente ai dedti beni o infendono Irosdenfi | prepomionall il & comgropnetn sugl

enli comuni ai fens degi ant | 117 & seguendi el Cod Ol In poareoiorne:
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drhitetto Rarato Talarn - Bergamo Plazzale San Paals 2

U703 strodo] bene comuna non censtide ol mappale 1944 wballerr 705 706, 707,
708, 707, 710,711, 712 ed al mappal 1S58 sub 707 - 1155770 ad | 1554 sub. 70T

v, 7T {vio di luga) bene comune non censitle al rmappale 1944 -subeliermi 705, 207,
OB, O, P10, 71T e PO,

L& parli dichiorang di esiere o conmcenro e 5 obbdgene od amseran || regolamen o
di concomnio Jol quoie &-ollegata o labe o milesmale relativa agl ant candominiol)
oiegarn sotie "W ad offo Modoi i Bergomd lean-Pieme Forhat in dala 31 dicembne
002 A 1428936353 Rep. reglivalo o Berpame in daba 22 gennalo 2003 of n.1i83
vl 0T, trascritto o Bergomo i 24 geanoio 2002 nol 447803161

= Ao Im gobe 107072003 tep. 145270037774 dal nolala Jeanne Blare Foralh ragairoin g
Bergomd 1550772000 al m | 19s4

" ola .Ea:iefdr—:l:-mn rappresentalc, iberamentn, e alcung

risEnea & con ognl goranza di Bpos, vende, cede e fotfersor allo Sockehd -

—ne. Coume reppresenioha, goceita o eoquisio, per sé ed avent cao.
3@, namndfsomente in Coamune of TREWIGLIOD :

Mel compiesio ediino o desfingzione produfiva So alio Vio Bergamo n.éa, labovatono,
con glarding eschsivo o perlinenro al piano tema con annesse felfolo e m caroa
doccole, ool depoills of piano feroy § fullo censile in Cobosto Fobtvicall o delfo
Comune of Fogio 16 ned modo seguenfe. Mapp. 11858/701 Vio Bevpparno o o7
Cat. O ROEAOG ML | LASHFIT

ie Porl precisano che §iccale depoaio in copo sSiocoalto dl plano ey falfo demod
o, coma ga ceficalo Alnciche dal Comime o Trevigllo b doto 16 giogno 2003

i rritie
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Arclitiite Rerale Talame - Bargamo Plarzile 580 Paslo n, §

Comini i un sal copo oo nord, in senso oraro: enhe comene af ow of Mopg. 1844701,
popielo o fem, mapg, | 1556702, Unitomonte o gehtl ban s intendona Irasferdt! | pro-
BorEanal R O comcfapneia sual enfl comund condomisial of sens gagh arft TI7 &
segvenl del Cod Civ,, in pordicolones:
sub 733 f¥rada) bene comune non censbile ol Mopp. (944 subd 705, 708, 707, 708, 707,
FHLFUL X2 oo of seapi D1S54/20) - 115520 ad al Maen, | TR PR

sl M et ol fugal bone comune non cersidie of Mapp, 1548 al subb 705 707, 708,
FOE, FIQ P LR e AOZ,
la Fanl sonc edolle che & stalo redaffo § Regolamento per discipinare ! rapoort co
mund of candaminio fof quole & ollegola b lobeflo miliesmote relotha agl enli condo-
rmitial], che, cognifo nelfintero suo condendudn, visto & firmole gole parli & do me No-
toio, frovisl pllegaio oafts in dafa 31 cembre 2002 n: 142849 di mic Rep. regkinglc o
Bergama i o 22 genain 2003l n ) 183 Sere 1T ed W froscitio in fo 24 gennaio 2003
ai nd4 7873880
FATTO SFECIALE
te Padi sono edofle che focceus pedonoles o corals of'wmitd ramabiiore in confraifo
wENE OfFdversd & Siodo idenificofa con i Mapo 1948701 o che I Mopp, 19447703
& gravafo O serafi df pogsn pedonale & earale a foeore gelta resianle prapiatd dela
Sntl'u.‘r_'l_l s avenll couso ¥

« Ben In dodn 10GOT/B00F rap. PASATIAAFTRE dod poloio Jooe Pres Farath reghfrata o
Bergomo § F5/07,/2003 of n. V1963 seda T1: frascrilio o Bergama i 1700772003 o rin.

JrrA4r23239.
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frchitetls Renato Talamo - Bargamp Mazzale San Pacian,

" La Socnlo —DI"'.'E rappeeseniafo, fbenamante. senzg acwa
Eenda e con ogni govongla o legnge, vands, cede e frosfersce

o socior
che. come raporetantalo, oooolfo ad acguds oo w2 ed ovenh cosa
movmnndliveenende n Comyng di TREVIGLED

Med cormplesso ediing o destinanone produtlive sito alia Vio Bergomo A8, ichoroiano
Con marding esclusho di perhnensag ol piong tero. consita v Caloasta Fabhnc ol o sl
e Ciovramne al Foglio 18, ned mods segusnhe
Mapp. | 1554702 Vio Borgomo nodd o5 Col.OF BOE S84
i preciza chie alfundid mmobiiore in eggefio compels wa vileion pouibilit ecofico-
tfaner o mg, 00 of s,

Cowlian & nond, # senso oo maop FLESSF0T-TIS52 0701 50 cve ol propield o der
Il D Coumume o Censee O ou Ol MasD R0,
Unilamente of dedff ben sl infendons rasfenli | proporzional il of compraaniodd sugi
e comuni conoominiall af sensy degl ortf | 117 & seguenfi del Cocl. Civ., in porficolane:
w703 fstroda) bene comune non censibie af Map. 1944 subh, 705, 708, 707, 708, 709
FI0 710, 712 e ol Mopp. T SSETOT - 115570700 ed of Mapp, | 1556/702,
Subr P04 fwice i fuga) Bene comune non censbie ol Mopp I8 of sobé P05, 707, 768
JORL 2 FIE e AoE
Lo Fowfl fano edotls =he & dlaln redgotta | Regoiomonln ger sircioingee | oot oo
iy & concamini fal gugie @ alegaia fo lobela mifenmale relglivg ok £l Son -
rriiarl), che cognilo nelinlerd soo conbenwhs, wisio @ irmoto do¥e Padi = do me Mo

taid, roens abegole afalia b datn 31 A cemthre 2002 1L 12889 A mio Rep. regsiroio
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Architetta Rarate Talamo - Bargama Plarzals San Pealo n, 2

o Bargeamc: in dodo 22 gennoio 2003 al o | MEE Sene 1T ed i fesenitho i dofo 24 gen-
rma A3 ol nn 447618,

FATID SFECIALE

Le Powdisone poothe che Maccess pedanoie & cargie allundd imvmodibans in corraito
ovviene otirgverso la siada idenificolo con | Mopp. [R48/701 e che § Moo, [948/703
& grovalo of serdll di passa pedanaie @ cordle o favore defo restanfe prooield delo
Toc by _ihﬂr’ avenli cayso”

n.b.

rispetta all'eloborato planimetrico cotostale pid recente delia parbicella 1966, risultang
prasenti altre parziont ememabiliari non trathate singolarmente negll st sopra elencahi, per
ful potrebbero sussistera aliel Fitoli di vendite o vendite successive. L'elencozione suddet fa
@ riportata in guonto contenente crcostanze che riguardano anche Catisale prepriets DK
Italla s.po.. ™a non costifuisce ricastrazions delle vicende che kanne perfalo, doll'atte di

acqesto, dllo corrente propriska.

1.3 Identilicarione catestole
Dofi Cotastall Mevat in banco datl Agenzo delie enirate Ulisl Provinciol di Bergorme -

Camuna o Trevigio logio 14 cabasto iobbdcar

nteshazions ;

.-'-.'i:' T ‘ﬁiﬂ,ﬂfﬁ'ﬁﬂ W i IF?-E':.J-IF' g} nﬁm—'ﬁ,ﬂ. ]
1 BE Talim 35 A CONIEDE B Taygio e S B0 185 Fropiatn 1/ ]

o | Mapa | S| Tona | Caley. | Clase | Conssterio [ smCatey, Randifa €.
16| 1942 B 480,04

Indirizeo © Vio Bergamad 66 plano lema - WaRIATONE DI CLASSAMENTD
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drchitetto Ranafo Talamo - Bergame Fiperaie San Paok n, 2

EE—

Ia | 1945 | Jn:r| o7 A0, 248 0

ncinizza | Via BRrgome &4 piara bema - ANNCTAZIDNE PER COMTEMISE -

Cofl glence sbolierd delky porticelg 1746 |
rrapgs: 1748 st 7001 = Padila specicle A Dani comuni nan censlbll
o 1948 sl M3 - Posfilo specioke A beni comund non ceasiodl

mopp. |94 50704 - Fadila speciole A benl comuni fon cansitii

1. Accerdoment pralimno|

1.4 Accerdomant di notung whankico generoe

Come specificato nele premease kb presente relgzons & sola linolizota ad esplcic-
mhante pehissla per o vanfico sullo congnitd & atluaish defio volsiozion aspresss nella
petiria che ho corede o domanda di armmissiones o procedura di Cancordoto pre-
ventivo, Non song slate effefhvale verifiche o onolsl & conlranto fia quanto & state
oggetio del kok abdlilalid riascioli cha henne dgaardoss Pedilicio, b doto otude & g
consishenzo cei beni,

Ler wabhancni pit awanti espresse confemplora i beni simoli in condgion di comaleta
coensp=ancame whanistco shiflativa. presisdi i ludte b ceriicazion @i confcrmitd -
guardanti g implonfi lo prevendone = wii i sistemi g Mrastuliee che necessilano di
ol decwmenlazion quoll cd esampho prevenzons inteno ¢ siiterm od £550 conmnesa,
redl s alocciomant ofe puboiche utenze, impionl n genenale oer i guol & eonlerm-

ploio carificadons di conlommild & /o eollauda,
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Avchitetto Rerata Talame - Bargame Mazzale San Paalg n. 2

Mel Coso i cul § pessvnpesi di conlormesg nen sensero conlormatl, onche dove oo
porsdimeante, b volutoziond gl Bspeate patiebben psdere, seconco le varis Sicovion-
e divatheso

3l imondo all'etencazione dei van fifod abltoiiv foorata nelia relagdona ded gacm. En-
o Armbiosing pil eolke cioda, leto salvd o presesea di ofra decumentadone & ano-
B0 vakeneo

indicangnl ubanistiche previsional penarchis

I Comune & dolala df piono o govemo del termfalle opprovoio con delioero corslicne
N i2 del OF D270 2 pubbicato sl Surd | n 22 ded 3075200 Var, PGF D delfbera cansi-
glic Comuncbe n, 4 del 26052012 pubblicato w8 Bud 47 del 2105172012 Ver PGTOA de-
fibero comunola n21 del 1970372013 pubbbcaro sul Byl no1 6 cel 17042013 Var 04 de-
loero Comunale no é8 del 37M5/2013 pubbicota sl Buld n, 37 de? 030712013 Var OF
clalirera comunoie n, 58 dal 24,06/ 101 4,

Lo piopriela oggelio di roliczione & aui inckea, ol nfermo dal piono dele regals, in
roren par Y isediomenti in ambile agricalke Y Ad, 4 comma T bR dele 04 o, el
plong dade regohe, o cwl i riporta un estratio:

ART. & —IMSEDIARENT IM AMBID AGRICOLC -

* L Nelde oree b omblio ogicoks b el siregidna o presenza df insediomenti divers o
cicordanitl con 'esercize agicolo vers £ propng ¥ appicans & dapostioni of oW ol
LT iRRAD SSRTIG,

2.~ & dElinguanco | segusnil cost

al Per g elfevamand of oo Meniivg ... omissis
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Architetto Renato Talame — Bargamo Marzale San Paoka n, 7

b Per gl insediomenti produliivi solodi [Pl] fcon o sigha P1sano dentficatl gif stobi
mend prociulth non agricod], sono consen il Mitervend] estes ol infens uld whonistico
oo poll O quesio. Song consentii oifre ol infereani monetendia wlervent of fecu-
pevo efo di nsnifuozone e di nuova cotinuzione ned ipeio dei seguenil parameri:
ko= [ supaiicle coperfa) S0%; - H= [ alfezza matiima) 10m,

Gil edifici esklanti sul qual si econil, of farfe, ala dolo of odozone dets present nov-
e, 1M rappots of copertuno 0 alfezzo maggions of quondo ammesss per ky 2ong, po-
romno manienera lole maggione vaiore negh envent di fsruburazione e /o sastituzio-
ne o DONIeNYETING A possibiifd o reolzzore amplamensii nefo méura del 20% con un
massime di 100 mq. ol Sup.

Fer i'arec m‘ptnp-rierf-...... ok

S rmondg i ognd coso od un'alfento ¢ completo eltura celo sirumeanto urbanstico

per quonio dgucrda 'applicorsions celo nomctiva ala groprietd In guesticne.

i Consighs Camundle con delberazione 1 del 15 dicembre 2014 ha adattato gl atfl
Cosliideriti ka @ Varanhe al Flans deile Regoks, Con deliberazione 2 dal 15 dicembee
2014 ha odotale gk atli castiluend] kaarionde al Fiana del Seretzh,

Lo proprieta opgetis di imttadone & quil ncusd in * ambill rsedomant] peadeiivi * Art;
3 nta prano dele regolke Tessubo produtive salofo, dioowi sihoesta un esirodto -

ART A3 TEESHTO PRODUTTIVO BOLATD

" I+ bz toreoio P individua g immctl o deslinozians produthive jedificd @ refativ ambifi

o pernnenzay) sonli suun singolo lotto ol o foon do planificazion) offsafive
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Areliietts Renata Talame - Baraamo Paizale San Peale n, 2

2.+ Jaro consendill inferventl mosulentvl of recupens, of amolorestn, rsruburancne
efc sosfilunone edizic. nwove costruzions nel dspelto del seguenti parameii wbanist-
el

- Re= [ rappovie o copenlwna) §0% - H = | allezzo massime) 19 m,

GA paifici esisfentl sl quak i risconfr, d fotto, alo doto of odotione dele presentl nor-
Mme. un rappono of coperfura o oifezro MoQEoE oF guanlo ammesso pev k ono, po-
lranns manferse fols moggoee valare negh infervend di isiruthiranone & e sostilugo-
re,

E' armmieso boogni caso un amplamento ong fonum pari al 10% delo 50 [ supanick
copeta) esdstente afo dolo of odozone del PGT (23 12.2010) & regoiormente aulores

I

21 Per I'mw::np'crrzﬂeirfr-...... OITEsRS

2.0.- Par l'areq l:llJ:!'r-l:rr:n'FEFd-...........missi;

3 Sono ommesse destinanon duso proditivo - dusikiod & orfigianal [P v inziusg
Falteila commerciole afingrossa, otivitd direzianal [P, alivitd commercial (Pe) na
afa medio stutheo of vendio oo 2 (purche venga dimosinoto o dofasone i shon-
dard pubblicl, pubblicr esercir, servizi 0 oftrezoture pubbliche o o vso pubbico 151
Destinapoy dhverse o b mewa magpiore ol imill sopvo elencall sononno armese ie
pregdsient mladeeione deile pressnti nanme, ™

Sirimorda in ogni coso od un'allenla = campleta lethrg deilo 3500 rrerii wLaanbiioy
per guanfo mgeordo Mopplcadione dela  nuowo * nomrmcliva oo propdeid Inogus-

sHona.,
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Architettn Renate Tatwmo = Bargano Plazrade San Pasio ny, 2

Trid | due §termenh wibonishicl vigente ed coprovale. sing odo oelinfvg oppiGvaians
diedoy womionls & pubnicozicns sl Bul regianaie, sono oo opplicane |8 morme o | dee
Rin restriifve, E' evidente come una volio gefinfiivarmante opprosaka b waionis 5. e
i aon uibarsliche pes o prophatd in questioni samnno pio cormanil con i Tiooio-
G dedl insediomento, oro inciuse come di falle in un obltp produiibee o dillersnna di
guanks in precadanza previstio

La verkante 5 & “miglaraliva”™ nipeto ole precadentl indicatoni per quento ngwardo il
roppoto di coperturg massimo consantifo [ 0% delia superfice copero asisienta), per
le destinozioni d'vso ommibsibil oro pid omple & arficolote. 8 per ko posibita di om-
plarmento ® ung Tantem = corsentila pai al 1% defo supaficia copetia, senzo i innk-
b miossirno o 100 mg. di s0p, giima previsio,

Lo FatlibdilG di quakiosl ntervento sard in ogri coso da veilicors in lose progetiatoie
alis e del cpplicozione 8 hoite e nomalive She egolomenione Folfizes, ke moddi
che & lo svikppo del comparne. vincoli & gquonte oo dl notuia Mpeitiva regolomen-
tolo, Prackoio cha & oognl codo gf amploment una fanbm concedibifi saoronno -
DovginGll of [aflo che b supsfci di colcolo edilicars, su el appicane gif indici di am-
pliarmento wrg fonfum, slano stale regolarnenis aubcrzzare og cafn oel 2300202000

some presditio oo ermbadue gl Stiurmenh urbanelici, vigente ad opoprovara,

2, (Cara e ticte

k3

1 Sammaria descrizione 8 comitediiche gensral - Superlici ad anttd di calkealo utliz-

rate per ko woloripozions dei benl
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Arcritatio Ransie Talame - Basgams Mazsse San Paca A, 2

ANCONa Un volta 4 fene o precisare che lo presenie relomone & stata incentrala sugl
apelii ke coratiersliche a 8 Circosfonze che Rlernvengono sulo vallasiane comples-
fiva dei beni in ogglormamaenta e verfica dei volod asposti relo vakdozione che ha
cormadats o dchiesta di ommisions o concordato prevenive,

Al uce di quanto sopro. & stato Manuto wuperliug, in guanic gid Iro gi argamenli trat-
lafi rella precedente relozione, elencare & desciverns ke caroitensicns tpologiche co-
sidfive che controddisinguona gl immokil

In ognl coso o sorivenie ha effettuato cicuni sopralluoghi presso & sede della socieid
par retonirore, le camttenstichs lipoiogiche ad ninseche dagl mmebii, il rado o i-
niture ed | mabtedioll presenh. ke condidoni di momwlanzions e conerezisne, e e
cueslie specifiche d'insheme & gensall che hanno gl inluis sule comdrranon soito
tale cepetto wiiimale rei cited di shrmo adatioli

Lo servenfe ho aopremzols Fospetto edetico I gredo i inituro ed | miclesall della zona
ullizi ingreien - recephon fcowata ol mlerma del capannone madianks Mnsedmento dl
parafi mobil I glumnic 8 velro, cos come | servid desfinatial reparto ormmenistmativa -
crerionole O recaente ommodemamento ad | frangisole apalicati o seramentl della
facciola principale.

Fed 1 reesfo si rotto Ol un copannone seddvan in vone Tone o seconda delle alfivitd
produfiive o megoezne svelle, ool costrosong Come pima conlomorione strutiu

role dsche agh anni S0-400. Pail in saguilo o vl nlarvendi ahe banng indarsisabo 1 isaly

Fng delia facciola pincipale, modiiche inferne dela rono ullic] & dei serviz, & alow-

ne cgpivnte di comd di eobrica eslemi. a proprela ma osumic Paflvale conlfommano-
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Mttt Renato Talamo - Bergamo Piarznie San Faolo n. 2

ne Che, del Iohbncoic ongnodio, ne cocupa resoppoct 0 Merd coifiluita dolo por-
fiane inchesg ned vansante pincipake dell'edificic prospetants wuls sioda 0 Gooesso.
Lo dotozione di ared eschavn choostonte o cosfruzione & sicummenia " Duona™ ads.
puala a conséntine | comedo porchagals dei cientl & dele moaimonze & o vichiilg
milerra per i movimento@cee dele menc in entrofoed wscita,

Lo lipoiogio cosinsttive della coperiwo dol capannone mila le olterze nreme ad una
quiaha pullests  bassa” per un viflzo consueio produdfivo, in guanbo 1o Saultea o
coperiaro o shed, che consen!a ung buono ikminozors del ool frilo perd glterra
pes o preserzo di rov, piuthosto frequenfi &  bassa" | sU ol peggions | seromaoni| ver-
Heol bny copoariurg.

I locail spoghiatoio, servisd mensa sono in buone condizioni " recentamanla © dnnavali
daraf di povmentoziont & nvestirmeanti in peasieio o gres porcelenara

Per 1 resto | motanal d| finllura delie pardoni produttive - labonatesa - mogozzing hanno
corgiterstiche di fipo indusinale rodisionole con pavimenti in calcestuzzo scloto e pa-
rafl sl in parte ntonacate, Ik condizonl 6 manulerzione & conserozions sona in ge-
e, roppafiale allo fipciogin delfadiices ed alla connaltoricons femposale i cosiry-
s, consicenabil el complesce appeno discrete, fatta eccesones per lo zona ullici
e b conciron sond mighon.

Lo proprieid confina direlomente - in gaderanio - con ko porzione di edificlo che, shalk
cidld dalla conlorrnazeno ofginoko dolla eestrudons, & stama venduio gk wie i -
sofi dalia sacietd BE lalio s.ooa. suddivisa in pil peet o diversc enfild, Con guesie song

condivisl olcun spad di accesio estemi ad | coridoic * via di fuge”™ che porlo sul retia
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Architetto Ranpio Talamo - Bargama Placksss San Pacio n, 2

ded caponnone. Per i resto la poriers immokdione in gquasiiona & datala di una bucng
NEpERDGnaa & delo nositiors mighone softo 'ospetto della «Eib#o doll'asiemn

Far magogicn detfooi od hiomozion| sule comtlesislichs fpologhche dado coshudons
sl fimanda, ofre cha oo relozices precedentes g0 volte cifote, olla decemeniozione

lolegofico ad vl planimea s ¢ abos ol gul alegat,

Supsefici uliizrole per | conteggl of slimo

Le suparficl dl saduio elancals sano slade cofooiabe, gredficaments al lordo dele mio-
rature inferme ad esfarne, suiln scorla delle planmaiis carasiol padaonic con | conse-
guanhe mdngne ol alendiaiild o approssmo@ors che lale melodo cormgarta, renula
in considerozione lo scoda d idudone grofica piulloste piccolo, @ pol arolondals, Sa-
ne state suddivie secondo le vane tone e desticazon daladificio desunle dalo pka-
nmehic cofoslole. codi pef permelbene [ opplicazione di porormeti di walone unitano
adeguatammante diversificoli secondo & contlarsliche speciliche dele shgoke porzian
IPnrsiior.

Lo superiicie esterno scopero & siala orabgamente calcokata groficamente sulka

sooro delo plonimenid coloslale perdanto con ko stesss rmangire di approssimazona,

ID - Reperto Destinnzane - Tipo Supardicha 'creo ma;
| apoghaloe-Refatloio 11EE Qs
i Finpslln - Tane dmpionh 150,00
Mogorzing R IR
Deposita soppakea P 185,
Lshoroiore Produrions |, 405000
Uific = Sorvid — Cucina 450.00
Servido - Tono Reloka 7 | 3360
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Architelto Renate Talama - Beroame Flazsaie San Paoka o, 2

& Reporio Vemiciolurg 575.00
7 Eenorta Cormanieria SE0.00
E ArCsTonm S54,00
Archivio F1 Ja./00

¥ Dlmpegno- coeicoi 700
T Denosiio 184.00 |
il Locaks Compresson 2800
el Locale Capanieno BF.00
I3 Deposita l‘:ﬁpantarfu IFa0o
14 Deposic Savan] 178,00

15 C.nl-:n'n-ﬂ Era|

Area eslerna prazroks ERE TR

Arad estena 2ona cobing Enel 00

3. Watoziong

3.0 Crzan di sfrmno adaialbi

Eremassa

Lo vaufowione che segue & soio eloborato fenends in comsiderozione la condizioni

eoanamiche & dl mencote atuol, oo Lee di slementi d previsione ipotizzabil in oo

pliconone dei Crited di stima pid avanfi espost, dele consideradoni sencate ras capl-

lok pracadanti, di quonilo pmerento ned omibee dei crilerd & stimo odoflan el prace-

derle relofone, appicato o londomentole prodenza denvonte doe foftors o imgne

vedinditd ad Incarferza o prevedans, resl olivole confeclo ecanomics = linonziorio,

Auoko gha sororeo ke rool “rivpesta” o indermae dal marcot S imrobils Lo e i

lore ritedrmenta Glle specificila o beni ssommingll, pon ovends dieoniin ol quall cha sa-

ranne i farmpl necessoei o " ealeaeiona” aconomicn dele vendila,

Falgrada o simo s do conskderan acowola & complate o un punla o visla so-
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ArE(tatio Retalkd Teleme - Bargama Parzale San Pealo n. 2

slondiale. redoito secondo quonio indicata nede premesse inidol ed in quebe dgucr-
ghanti i singedl angomeant, | confenute celo rekazicna @ legato ol dad & abes WWormarioni
globorate al momento attudle secondo e indoginl compivie.

Essendo le vallazioni espresia do intendensi come la manifestazsions del valiore pravi
sonie mede ordinodo, polrebbers veilcan socostamantl dal prezzo di vendila efo di
cassicne, ellaithvomante conballals in wede di un'eveniucls irattaliva. Goest wifima in
guanio dipendenie do fabod oifsomentes ron polisobdl guoll od  esempes
Fimprevedibiie g vwarioble sfuczione del mercale mmobiiane. 1o copocit nagosale
dedle parti, §° metodl " di pubbicozions & promorions dals vendlile, lo eaks allratiiva
cha o infrastrutiure ad mpionli sssiend, qul compres felo valiladone comolesia,
RS0 O mEno apgdesenlar: noun amblbo o vliizozione “divesa” del’ oftuola dal
cormplesso produtievo, quanto alig poled delesmindge i prezr di verdilo Bncke.

Ao uce defle consddernagoni & speciliche sencoie nei coanilol precedent, Banno in
Mude sulke anolsl Cche hamne condedio al'indrvidunzions del presumiile sakame di mer-
coio cel beni oggetio di roliogions, quede comberstiche inlfrsesches ed apporani
oha, dufarde B fose dl seolgimanto defbe opsrodbon pedtol o sono dvelale
d'importonza fondarentale al line dedla idenlifcadone del porometl ueitan o valore
appdcal ofe guantiia disponiol, pol ragguoghate madionte coslicanti mercolii op-
picot cile superlicl efo coslficient] di " valore * cormetivi secands e wmacificita dalis
panseni immaohiior cha nol lora Intenee raepie s Pooilc oy e gl s soopernil ol
peviinanzo

Tra la portcoknifd di maggione dievs si npordana le seguantl |

- Ubcodcre degh immohil in eliozione ale priocipsal vie of comunicozions ad alla
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cistonas ool centio camunale o dalle fone di pregio: contesta in cul i beni iona in-
samnE| i relafons alla fpologio della zono. Wiobiifd locale ordinain. comodild oo-
Ceis. La rono € ben wervilo dalo vicbiltd kocale. | contesto & di tipo progutlive per
o Firsadiomanta non @ direffomente i controsio con bessul wbor i salug re-
sidenziole. Lo disponibiild di orea scoperio escisivg & adeguala tio dle necessita
o parcheggio inlerno che o quelle & movimeniogione mecl

Coendizionl o manulengions & consenaboms rmoonbole In coooslone ded sepnal
uoghy grado di Bniheic e mederial wliizzali; grodo di veietd degl mmehi staio
d'uss evenludie recesEo i nlerventi d morwlensone ordinaia =fo skaording-
T,

Presereo di cicuna condivision degl spaz of oocess & dele porab o confine cha
dalmitanc e dividono 'edilicio dalk porziani vendute o tezl e e di fadha costilui-
SCONG Un vinccio & podisonomenio, o obbigo di cdamenia, nel cate di sostibziona
delediicdby sdleiie con struthung & monufolfl o pid modena concezione o con
desfimanon dverse calle oifuok.

Attezza interna pluttoslo mitaia, di selie degll stondord nomoimanie wii ad alliv
o @ fpo produllive, condizione che dl lobHo rduce o pessbi®a di insedions
olfinterma del’edificio atfetd produtiive che necessitane & mopgion olleze ed
eventuaimente dello presenzo di camo ponie.

Hparions in relasones o hent@cadores dai Lasod ual e g chegl strarmenil orsoni
shicl wigentl | adaltals o i regime o saloguordio, of momenle delio wakdgrions |
vedans copilolo mpeciico|, dedtinopon o'uss asseniile &fo contenfinil secondo la

indicozioni del Fano di Governo del Teriloda, svenfuoll prospaitive. o sviluppo
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dell'asslania in opplcaione dells normolive o pravisione.

Come indicalo nel capdfolo riguardant gil acceramenti whanisticl non sona shate
efleludle. in guanlo non oggetto deltincaics, anals 8 weifiche sulia conlammila
obsdibara del e rifoli e dels opese in genere che B riguoano.

Lo presenio of dilormild di nohoro sosfongale o & altm nalurd, gualcns nsulbossarn,
influind negafivemenle. secondo le vore crcostanze. wlle vakioziont ogu espressa.
Al e el fabo che per Pobanimanle dela compleba conformild abiftative - se
oflenibe - o renderonna recesais, secondo e circofionze. procedurn ammin-
sircilve economicamenie onerose sk sofo rospeic degli agpgravi comunal che
tacnici par 1 redozione defle proiiche armmsnishrotive, | volod oul espressl non con-
templong tall evemiualito,

Dimensonl @ superlici disponisti calcolote secondo | cifer orecisol nel cogilcis 1
guFrdanie o descrzoes dei beni, | superdfice commeciak oida colcoloia sulla
scoita dells plasimelie catosol con omsiondomenia finole dei coniaogl
Conzdaraioni @ anglis in Afedmento ol " perade ' olfugle di noio e dflusa “can-
Tadcne” dael seffore mmobiloe dell: comprovendiia e di dilficolit di acesso al
cradie: Dancaia landions, n podicolore par guonio dguerda 1 seflom deledizia
irscfusirioia pradudfien.

Chussilicoriene anergetico in rekazicne ol oppelibiic del benl mpetto aka presen
o b aishered g || comdeinimenlo dei conli Ji opsievigions o anerge oo, ©oinea-
fa" dele tecniche impiandisliche adottate & dele tecniche cosindfive dei fabr-
cofl. di quesl wiime pivbicsio dolate & pive o cccorgimenti destinetl ol coeiani-

menlo dei corsumi,
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Liveda ofi cammerciabifia n ropoorio ofl'insleme dele coraliemstiche generall a
specifiche. posilive o che mppresentanc faltol di eifisitd o ralure sconomica |
aul [ grodo di commenciobiitd & stafo consideraio pivticsio * imironn” dowaie
pinZipolimenle alke coalesliche codndfive dal’edilicic ed al grada & vedosta
iche k conboddstingue., Evaniugii infervent] di * soditviione cedl' edificoto saranno
vincoka® oilo presanco o monulat, proprield di tesi, ungo il confine as! dela pro-
rketd. rel manltenrnenio delke siluarionl di condivisona

Clucnlo ol possa awver infiuile suls woldozion regguoghiate amite 'oppfcodone
thi coalficient cometivi obs condizion| porticalon che nguordano e sibgole wmild
mmabdicor] come rovviscle B fote & svolgmento delle operazionl paried, siietk
comanie aspresse nal copiled che precedonsg

Sadva ftate eseguile Indagin conoscifve bosale sull'ssame di docsmentosdon e
pubbicoriani rpodondl walutadon) nrrobdion, quali osecealong mobblore hobono
Agenzio cele Enirate, stint prezi edili da cormponenti del settors immobikone pro-
vinclole, esafdte onafi componative dell'afera di benl guanie gk prossibile ai-
milabll & quell oogelio di fralioziors, devabe nal principali i s lense ) che pubbd-
ciepanc. anolizzano g roccolgono proposte di vendiba inmobiliore con porticoioe
rilerimenie al setione iImmchiiare EreduHivo,

Stato dl occupaziong del ek e rlamcio deglh e seconds gl accodi interenuk
dopd ko reindifu el ueiongks, wveanola B OOSDZA200 5 ugl olfeal cooupanid gl
carmgbeiso procheiteg,

il iHo congdarate & comprase nel valer ke incidene poer serdii i labe e di ditla,

a lovore B coniro, appoventi @ non, gquode d compmprietd i porl comee efo di
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At condomnicle, arse & perlinenza carmuer adn esclusiva. snl urb o wseondo

|'"utilzzoziong & 'uss

3.2 Valore

| confegni sono stofi ssaguil ooplicands predi unitard parsmatici €/ma. aie singole
podion o edificko secondo | grode di fnilero, Wiizogione corottenstiche lipclogiche e
condzian 4 manulenione 8 conservazons. Constderio per quomio rguorda Foempia
disponibiild i uffici che & frofta Ji struture feava’e ailinfemne del * copannons * me:
diarite Fingermenio ol poned] mobill seppure di buono gualitd & gmoethe, abislemo o
uno itreturg Che per caratheriliche coslintive & anologa a guella del copannoms,
comn cdeto pluHosio dofale, @ che inognl coso 9 ralte di * spad” dretlomente con-
sl all'atlivla svelto offinfeme del compleso proogulfive per cul RdivEldl do
quest ullima non singolormanta varskdi .

| wikei dervora do colced e conlegg di stirmn principaimenta baseli ool roffronic 8
comparasans 0 valon desunfi da anals o element] raggrppatt per fipologio. of gual
sonc stall applicali coaflicient di mgguogiofcorrenione per dportare | porarmetd o va-
e dlle condizionl caoterstiche & creoslanme speciliche che controddilnguons |
beni ispetto aka * normaitd” commerciake dal valod untlan ossunti o bese o confronto,
infodotte le debite considerarioni of nalurg specifica, Sone compres gll implontl ke
Imeroidilzadion n geneoe, o it guanlo oppresonfa ed & oeorraicte o Tuneiciaibs
cal” imrmcbie,

LOTIO Unico In Comune di Trevigh via Bergamao civico nb6
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Compiesso industicle costiluile do poione di copannone comprendante var reporti
produtlivi. depaosil, ufficl, serdz e zono thowreom, o cul 5l ogginge eea scoperta cor-
fite i w0 esciushva clrcostante o cotinzions 8 cobing efalmica con oreo ciroostoeie di
pafineno,

W Tutto igenlificato alagenzia delie Enfrafe Ulicie Provinckale di Beigarro - Temiloro
senvidi Cafostal | Comune di Trevigic foglio 18 poricelle 1912 { cabino eletrlca) = 1944
sub, 702 compledsso indushiale

Valare complesshvo €uro 2 880 000,00.=

Elenco Allegafi |

#  Documentagone ologrofica;

= Towals | identiicorions destinarion i boss plonimeticn cobastale:

= Regolamento condomincia

*  Documenfoione calosloke @ viwre, esiratto mappa catosto bemend | planimetie
cofodlall, elaboraio planimetrcg cotastale, ekEsss suboltemd

#  Eslrdio Yirionte #GT in ilinane

* Supperto Informatico CD-ROM conlenente la rekadone con abegatiin formolo POF

Lo scivenle dimane o dsposisione per evenbual chiommenf iguardanti a arssents -
< FAaTATEN

Bergorno 27 febinoio 005
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Mol comune pmministrative & censuario di Treviglio in via Bergame al civico 66,
un complesso industrlale  posto ai plani tera e pomo elire & cabina eleitnca
edificati su area distimia mel Cotnsto Terveni del Comunre di Trevighe con |
mappali W60 di ha 20713, 11556 {ex 468 di are 1G4k, 11557 {ex d68ic) di
gre (OB, mappale | 1558 (ex GETRD) & are €92, mentre In cabinn eletirica
insiste su aren distintg con i1 mappade 1912 di are 00,20 ritevabill i banca duti
del Catasio Fabbricati al Togho 16 di detto Comune, con gl identificativi;

¥ - Ik L]
e . R A
194G | W2 | Hespgamo, 0 T-1 7 = e = | 024905

%2 ] = Hzmpuniea, 46 T x| r - : 480, LG

efi et 0lle sewaent deivesce di visrasione:
Clomplessa imguyiriale:
o Warggoes del 5 ologine 2002, 0200600 12012 (pestocalio n B80T,

ATEH A LI frer colilers o

Livnin | mibos Saslivssnmi
ol O LT T ol T EO R A N I BT LS N Y A Wb N M s F L o RS R Y 1 Y | T Pl gid ey i
ik B R, ikl [ R R N R T ]
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*  Variazione nel classamento del 7 eaggie 2000, n 1246, 12000 (prowcollo
n BT £6450);

s Varinzione per diversa distribuzione degli spaxi ierni del .05 20085, )
1240122009 {protocalio n. BGO1S51 947);

= Warinzione per diversa distmbuzione daghl spazi nterni e clstrutturmsions del
11,12.2002, n.§7712.2002 (profocollo nd} 5320) avente ad oggetto 'unith
immebiliare di cui al mappale Y946 graffata con i mappali 11556 ¢ 11557,

=  Vanagione per amplismento del 30201992, n 1089 1M992, o oaudi el
24 09,1997, nvenie ad oggetto le unitd immobiiiang ai mappali 1912  1944;

Cabina ENEL:

¢  Varinzione nol clazsumento del 3021992 p 00019001992 in oattd dul
13.01.2009 (protocolle nBGOMIESIH),

¢ Variazlone per ampliamente del 3021992, n1019.1/1992, in atti dal
24.09. 1997, avente ad opgeilo le unith immobilan gl mappali 1912 ¢ 1944,

Le unith immobiliaci rsultano, alla data di presentazione della domands di

Concordato, oometiamente in capo olin societd UK ITALIA S.p.a, per |'Intera quota

di proprieth ¢ possesse, nsullando conformi alle planimetrie cutastali,

.2 L regpuduritn wrbanisvive e e concesvimnl cdilisle

I fabbricato ¢ stato edificato in forza dells Denuncia di Inizie Auivind Edilizia
prot. gen. 2293, Reg, Perm, N, @ del 170012008, per il completamente delle opers
gutorizzate oon CE. f. 31 del 130220402 ¢ debla successive;

s Denuncia di lnizio Attivith Cdilizia prof. gen. 2792, P.E. n. 200770450/M Mz
del 21.00. 2008, Reg. Perm, N, 8, riguardanie variante alla DA [ 6.06.2006
prot. 795

o Denumewn di g Arbivicl BEdilicia prot. gen. 9772, FE m 200840003 EF del
26,02 2008, viguardante variamti alla DIA 6,06 2006 (PE 2006%0368) & alla
BlA 16072007 (PEIO07M0450), comsistenti nelts demolizione di soppales
showroom, lamponaments paceizle delln zonn selventi, copertura deposile
matcriali ferrasi od inyplanti di reliigovaaiams,

¢ Doenuncie di Dndedo Ativitd Bdifizio prot, pen, 13743, P.E_n. 20090003 5/EF del
2003, 2009 eiauardainte varlanid afla D0 (SRR & DEA DES2008.
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In dam 2005201 12 stato ribkpscialo un Certificato dit Agibilita parzizle prot, gon.
M. 26559, P.E. o LIDOS4/MF K.

Dl punto di vista urbanistico, kb propeieth & inserits nel PG.T, vigente, in ambito
agricalo, ¢ in particolere nella sotocategoria “insediament] produttivi isolnti” non
ugpricelh comfraddistingl o tavoln cen laosigla ® PY odaove & consentile il
mantenimenty  delle  cosruzioni in esscre sie per quanto  inerenle |
ristruitumezione, toouperg @i sostifuzione, con possibilith  comungee  di
inceemento nella misurn del 20% ¢ comunaue non eccedente m* 100 di Superficie.
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Le vwisure effetluate presso ['Agenzia del Terrlworie di Berpamo, serione
immokiliave, hanno confermiato che immobile, come megho e di fato descritio
al parageafo che precede risubia, alla data di prosendarione defla dowmanda,
inequivocabilmente ¢ certamende in capo afla sovicth BK ITALIA Sp.A., con
sede in vin Bergama, 66 a Trevighio, in Provineia df Bergamo, isceitta al Registre
delle Imprese di Bergame, C.F. G06TBOR016S, per I'intera quole i proprietd o
possesso, i forza dell'amto di compravendita dalls socketd —
B oo 12 oncbee 1995, 010803219137 di repertorio del MNotaio Jemn
Fiemre Fachat di Bergamo, tvl registrato 1 30 ottobre 1995 al 0.5074, secle IV e
trascritio a Dergamo con nota ln data 7 povermnbre 1995 oi nn 33000024274,

Alla 5nui-:1:'!.— QUANLE SO[TA 8ra pervenuly per acquista
in forza di atio di compeavendilz in data 13 febbraio 1992, 0107490 di reperiorio
del Notaio 5. Russo, reglstesto & Lodi il 4 marzo 1992 8l né27, o trascrino o
Dergnmo con nold in dofa 9 marzn 1993 a0 mi, 2I9T6RT 1.

Ao Lo farmulivg e i geovami pregiodizievol

*  Ipotech volontarin iscrits 1 Bergamo con nata in datn 29 oprile 1999 ai
nn 163591 LG, giusto utte in data 27 oprile 1999 0123959 di repertorio ded
Motaiv Farhat, capitale Lire | VLO0D000 garantito da ipoteca per Lire
3A400.000.000 & favere dol MEDIOCREINTO TOSCAND 5.P.A. od & chrico
delin sociend _gmuanlc esclusivamente. beni
inmabild in Comune di Treviglio disting con | mappall 1946, 11556, 11557 ¢
1912, & margine della quale & stato rilevato annotimento oy restrizione beni in
doti 297V 2010 ad na 5691 1] 354;

v Ipoteca volontaria izcritts 4 Besgamo con potn in dotn 28 seliembee 2000 ai
e IETTAAI08, giustn aite in datu 25 setembee 2000 0l 36969 di repertornie
dol Motaio Furhat, capitale Live 1.100.000.000 gasotito da ipstecn per Lire
2200000000 & favare del MONTE PASCHI D1 SIENA MERCHART —
BakDA PER LE PICCOLE E MEDIE IMPRESE S.A. &l o canco delly
funtial) _Hliw.mlc eaghusivamente el inoalabl |
in Comune di Previglio distinti con | mappali 1946, 11556, 11557 ¢ 1912, 4
arargine dedfn guabe & siato rilevals gnnotsents 3 restrizione beni in dita
220 LR i 560 25 5544
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Ipoteca volantaria 8 garanzia di mutuo fondisrio iscritta 2 Bergama eon nota
i dati & novembre 2007 ai nn 67842717679, giusta atto in data 5 novembre
2007, nd6d4060451 4540 repertorio del MNotaio  Farbet, capitole Euro
1.000.000,0) garentite da ipotecn per BEwro )500.000,00 & fuvore delin
BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA 5.4 ed a auric delln
fori bk — mravanie eachusbvaments 1'uniid immaobiliare in
Camune di Treviglio distinio con il muppae 1946/702, a margine della quale
mon sone glati rilevatl annotimenti;

Ipoteen volonteria a gacanzia di nntuo fondiario fscritta a Bergaimo con nada
in data 16 giugno 2008 ai nn, 3912877722, givsia allo in data 10 giugno 2008,
n. LE6354/50724 i reperorio del Metsio Farhat, capitale Euco 300.000,00
garantito da ipoteca per Euro 450.000,00 & favore della BANCA POPOLARE
di VICENZA ed a carico dolla societh “BE ITALIA SFAM pravanie
esolusivamente "umith immobiliare in Comune di Treviglho distinte con i
mappale 946102, a margine della quale non sona stati rilevatl annotaments
Ipoteca volontaria a garanzia i mutue fondiario isCrtta n Bergamo con nota
i dala 23 maggio 2001 0 na, 2610575328, giusta atto in data |7 maggio 2011,
i 17644 /561 1B di reperorio del Medzsio Farhat, capitale Ewo 300,000 (0
garantito da ipoteca per Ewro 450.000,00 a favore deila BANCA POPOLARE
di YICENZA ed a carico della socicth "BE ITALIA S.PAY, pravante
esclusivamsente Punitd immiobiliare i Coimune & Trevigho distmilo con il
mappale 1948102, a margine della quale ron sona stad rilevati annodamenti,
Servitd ali elettradotte o favore dell® Aziends Eletirica Municipale di Milana,
pravanme a0l mappli 6ETE, 11540, 465, 11557, [ 1558 ¢ 9460, trascritla a
Bergarno con nota Bn dea 308 1033 al onfd44d/6151, succossivaments
madificata  givsta hofs mseritles o Becgemo o diss §lloglio (966 i
nn. T X0E00

Convemelone pegisiraia n Milaso 1| & dleembee 1963 ol n 57187 0 favaore
del'EKEL, wvente ad oggetts ln csdtruzione di  cobing  eletinea o
trasfonmnekene sui mappali 1912 ¢ 8184,

Trasferimonto di servith di passo pedonale ¢ carmiio a fuvore dei mappali
4887, 3181, 3182 ¢ 3383 of a carico di stradella lungo il confine sud dei

Lowwanni, | i Smbriiisd
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mappali 4% e 468, costituzione di seevith di passo pedonale ¢ carmio a
canco del mappale 8490 ed a favore dei reappali 849% & 504, lrascritti a
Bergame con nola do dats 20, 101967 =i nn. | 800571 3780,

*  Vineole di destinazione o strada e costituzisne di servild) perpetua di passo
pedonale e camain €i pova di whazion! ed Implast], su use steiseia di terrene
delin larghezzs costante di me. 10, comente fungo il confine ovest del mappale
BETE (ex 468) ¢ lungo il confine ovest del mappale 6878, B998, 468, 1000
{ex 500Ng), RPET {ex 443/a), quest'ultimo salo per la parte confinante con il
mappale 443/ e convenzione per la suddivisione delle spese di monutenzione
il o traseritio o Bergamo con nota in data 4 aprile 1970 8 nn 3668/2971;

+  Serviti di pusso a favore dei mappali 8987 (ex 4430, SN (ex S0002), 2106,
8160 ¢ suddivisione dell’onere di comteibuzione alla mmnutenzione della
strada, lrascritta a Bergamo con notn in data 27,04.1979 &| nn.A853/7474;

+  Servitn di acquedotte & Mvore del mappali 468, [946da, 6878 ed a carico del
mikppnle 466, rascritin @ Berganio In data 20 Tebbrdo [9849 0 nn 54304012

L Lar e rlziote ¢ o cosvistenza

Porzione frontale di fablricato industclabe edilicato all'origine negh anni 50, s
affuscinande propetic con teenologie e accorgimenti all'avanguordia L' immobile
& strato eggelto sin di recente risistemazione sia dal puite di vista struttieale, sin
ambicniale ¢ impintistico olire sin d'immagine, con 'sdozione di soluzioni
teenighe ed architettoniche Filevani,

Particolare altenzione & stats datn sila progettacions © alla renlizzazions degli
implantl  generali ¢ di servizio, sia cletrici $ia termo fuidici che di
climatiateione, in grado di conferive all'imimaobile ua pib che clevato prado di
appetibility  commercinle,  wispelln alln medin dei  fabbrbeasi  gimili per
carniferistiche inirinseche ed catrinseche,

Maolie belle o molw ben realizzate e soluzioni di abbellimento ¢ di dutilizen
funzicmale éelle oree, con particolare rifierimento pila zoni witici ¢ di ricevimento
ebelby e liendgla

H ¢omplesse sl carmtterizza per Ia presenzaa piano wome d'ingredso, nfpia spazio
sirutturnte add uffics, con separazione del-bocali venbzzate con impennaie vetrale

ehp armadine divisosie, simple spaeie sdibie all'csposizione, sala il posa, reparti
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di produrione, depositi, locali di servizio quali refettorio, bapni e spoglidtod,
magazzing con deposito soppaleatn, oltre ad ampio plazesle estemo in propeiotd
esclusive, cosl come In gabina EMEL ¢ vani a piano primo, uhilizzatl In pare come
archivio ¢ in parts, con una soluzions architettonicn d'effetio, a sala riunione,

Gili ambianti sono luminosissimi, grazie anche alla particolare configurazione del

fipo o “ahed " ad preo del et

Il ewitto pev una superficie commerciale rugpuagliare di m’ B17.18, a fronte &

una superficie metrica ben superiore di m’ 5.515,20 come da prospetio o segubne;
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Il pit probabite valore di mercato delle proprietd & steto ricercato ahirmverso
Papplicazione deilopporiung procedimenio, node ally pratica eatimativa, detto
"eomparative diretfa”, basato ciod sul rafTronto dicetto (i beni in questions ¢
una meleplicita di beni similari carallerizzati da una suddivisione delle superfici
lorde confromtabili ¢ presemti pelln medesima zona, di oui ¢ stoo possibile
ricavare il prezzo medio di compravendine,

Il procedimenta cosi scelo, tra | molieplicl offeiti dalin metodologia estimativa, &
i1 pid idones a cogliers il valore probabile attuale di mercato degli immobili in
csame, (negli aspetti tecnologicl, tipobogici e localizzativi),

Le compravendive smmobilinr, degli uffici, dei oegozl & In particolars dei
eapannoni industriali, come werificato, sono in cale del 3,6% rispetto 8i dati
dellanno scorso, con il fenomend della diminusione dei preazi che sl preveds non
sl arvesterd presto, unzl, si prevede un'vhlediore conlrazione dello 0,4% ded 2013,
che sl stabilizzerd per orrivare ad un inizio di recupero dello 0,9% solo nel 2014,
cofl un Ulrend” positivg contimes, anche seominimo. Parimentl | residsimoaale
mantiene le perdite. La difficoltd maggiore oggl per il mercato immobilizre, alire
# guanio sepri detio, speclalmeme per | fabbocat industriali, ¢ mppresentats
sopritutle dalln distanza economica tra domanda ¢ offerta, spesse divaricate da
aspeitntee neoncilatli,  E' proprio con Pinlenzions e |"obicitive di trovare il
giusto equilibein ¢ il punio di incontro economico trm domuonds e offern,
furmzione del mercato immobillare corente, che ho valuinto gli immobill in Cig
nlla gocietd Istwde, In questo quadra Ji erisi del merento immobilisre, & non solo,
appare  alguanto  difficile  ipoticzare o stimare i} wwpo O assorbimento
dell'tmmobile in esame, ronostante la git che apprezzabile confonnazione,

Dater 1 Hvello medic nlio, rlengo che lo proprictd sb presenti o fronde alladtuale
merenta immebiliane di specie, non particalarmente vivece, con un buon gado di
appetibilith ¢ di commerciabilnd, cor un fempo stimao di assocbimema di
ventigustiraiquarnntaduee maesi, al massimo, v base alla valuzions otiuale,

Negh ulintl %0 grami, il preezo wedio a melrm quadro, dedone doghi mnunci i
compravendita &1 capapnoni gl appare sostanzialnente invariale (0,349
mentre nepli ultim & mesi & in diminuzions {3025k (fome 7 sito www.mercdlo-

runcbifisre infu ) podtando n quetazsont coinprese o € 510,000n" ¢ € 7400000

Covuniti | animgd Saibinabni
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con un possibile, ma probabile, valore locativo comprese tra € 28/ mY/imess ed
€ 4,%m’/mese, ovviamente da rapporiars alls reali condizioni dell*inemobilbs.

Nel nostro caso sigmo di fronte ad un manufatto sicuramente datato, ma
completamente ristrufturato, con impianti o disposizione di prim‘ordine ¢
perfetamente funzionantl, per ren porlare pol delle soluziond architettoniche
d'interno adoltate per gl uffici, mo dobblame snche dire cive le aliczze masaime
sonoe sole di 4.5 metri con limitazione di utilizzo. 8i deve considerare che gii
uffici, anche se di livello, sono pur sempre a servizio del complesso industrinle ¢
che allo stato attunle non passono essere ceduti separataments & non costituiscono,
di fatio, un valore & 5o gante, cosi pure lo showroom, la sala di posa ¢ ghi impianti
a sorvizlo dell'immobile, che sono a servizlo del complesse industrinle di cui
formana, allo atato, un unicum indivisibile, ¢ che non rappresentand wi sumanio
di valore, ma un vantaggio competitivo di fronte al mescato.

Con queste rtengo di essere in grado di atiribuire un valore unitario soggettivo
mazsima di € THO,00Mm che moliplicato per In superficie commerciale
ragpuagliats ridotta calcolsts in m’ 4.817,18 poeta ad un risultatg di valore
sompreso in € 337.026,00, da interndersi come @l pid probebile valore di
mercato attuale del fabbricato in cupo alla societd istante, di cui un valore locative
annud, data ko Hmitaziens i usabilitk, compreso in € 117.720,51, pari ad
€ 1.20/m" /mese.

E* evidente che, stante le previsioni ottimistiche &i tenuta del mercato nal 2013 ed
un inizie di riprese o parlive dal 2004, le aspetiative di una cessione caratterizzals
ovviamentz anche da wn pid che significative mighior risultato economico
reslizzabile, possono rleners pil che fondote o portire dilin date i omolopgazions
del eoncordate, tanto pit se consideriamo bn dispanibilith della fincstrn temparale
di medio periodo.

o L sniedar off prevseesvo e fa prasfersbifing

Ora gl fmmobill soeo utilizzad diresaments, e sose nelln libesy disponibilita,

delle socketi |=ante. Mon g evidenziane partbcolad problematiche osiative alla
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BICAPPA ITALIA S.P.A.

INTERVENTO DI FRAZIONAMENTO E
RISTRUTTURAZIONE DELL'IMMOBILE DISMESSO IN
TREVIGLIO (BG) VIA BERGAMO, 66

REGOLAMENTO CONDOMINIALE DELLE PARTI COMUNI

Il preeanie regelamento & finalizzale a dollase | oriter e le norme per la gestlone
delle parti comuni alle und immotliar facent! parfe del complosso adiizio &
destinazione produliva sito in Trevigo In Vie Bergamo n* 86, che & stalo
oggello di frazionamanioc & vendia da parts dallﬂ_

I frazlonamenlo ho determinate la leemazione i dus compard, uno a0 est,
comprendents | ot da 1 a 8b o ke relalive aree d) perinenza & condominiall, o
Faliro nd oves! individualo coms lolte 10 che resis di propriets dali _
L

L'accesso allintars proprisld _jvﬂnne daila slalale 42
Bergamo(Treviglle percorendo un Wonco di sirada allualmente di proprietd di
terzi & segpatia & diritlo di paseo o favore delis | RGN .-
aventl dirfitta.

Ualio diftio di passo nason dallsto di compravendita Notais Jean-Pierre Farhal
di Bergamo n® 108032 dl rep, oel 12.10.1985 che in mario ella sus
manulonzions prevede quanio sague! G oner of manwansiond ordinada o
slrordingra of doifs sirege seranne suddidsl fra la porzlana oggelio dal
orosente alto (sopdet | o oot dell strada
medesima, in proporzions aie supericl del Asparivl lofll sdiicabll che v henng
o W aVrannD SCCeESO”




Delts gtrada & Insarita rel P.R.G. dal Comune d Traviglis come opara pubblica
& perants dovrabbe |n un prossimo fuluro essere acqulsite dal Comuna dl
Traviglio. Nel fratlampo le spese pof la manuvienzions, nelta misurs delarminata
da Impegnl previst dalaflo Nofalo Farhal sopra flperialo, sarnng & carco dl
luitl | ledtl 2la del comparie esl cha odeal,

|l exltagamanito fra la suddalta sirede @ || compano asl cccupalo dal loul 1, 2, 3,
4, 5 6, 7, B Ba, Ob avvieno abraverso una sireda di cofegamenta alla sopra
chata strada asislenta, o cul & punto precadants, cha Inleressa || compario

ovest, rimanante propriets [N o o concede i dito d|

pasan,

L'intervanio di frazionamaenia prevede |a reslizzazione dolle rall di digiribuzions

dal sarvizl {scqua, energla alatirica, gas, lelafonla, rete anlincendio) posla solio

la aren comun| o le Bres asseryila,

Cgnl unla & servile con stacchl diredll dalle retl genarall, Nel casa In cul alcuni

entl eragator del secvizl pon dovessers serdre direflamente |e singols unita |

servizl varmonng gestiti in forma condominlala,

Dal fraxlonemenls dellintera complesso edilizio, coma maglis Indicalo

nall'aliagaia planimsairds alte quale e fa anche rferiménio per la numaerazions

dal i & & defnizione dale parl comunl, 8 sono rloavele vede unlid

Indipandent| fra ke salvo che per plcunl spaz comuni definll come segue:

A - Area esiema al fabbrcell 1,2, 3. 4,5, 8,7, &, ge. 50 o [N
- parzialmonta desiinala a varde comuna & par |a meggiar parie
daslinala o spazl & manovig & soald docondo gquanld migglo dlcalo
nefla altagata planimairia

B - Corsell cenirale par vie ol fugae comune al lotl 1, 3, 4. 5, 6, 8 &

Le podl cormbnl vengone infese come untid condominiall alie qual partecipono
profuola, secondo ln labella milagimale aflapata, be singole unitd Immaobliar
guddets, o varanno gasille seconds 1o sepuantl norme:

1 - La samnith of passe & tavore ool ottl 1, 2, 3, 4, 5 6, 7, B, Oa, Gb o
prevenbo pula prnprlaﬂ_ a Mok gratulie e
reslang # cargs dalla proprietd  del loado gl oned par la U u"t
manulanzlons ordinsin e elieardinaria. r 3

2 - Le ares condominiall esiemea di cul al precodenle puntt A sona gravald |8

do senvitl dl pessc o favore delle (N - potrd’

—




Mavembra 2002

Allagail;
Adegale A — Planimoira gonorale
Aliegalo B = Tabalta milanimale

utlilzzare nel riapetio dalla normé ol oul al successivl capliol § o 6 dal
prasanio regolaments; la servill & & tiolo graiufto o lulle te spase & aner
BarannS 8 carfoo dal ket 9, 2, 3,4, 6, 8, 7, 8, Ba, Bh.

Tulll | condomini deveno contribulre alle spese nocessarla per conservarn
s mantenere anche riguardo alla comodild & &l decors | cose comunl:
alie spase necessarie alis opere d lnnovazione riguardante la dalle cona
8, dellbersie dall'Assemblea o norma daelf'an, 1120 del Codice Chvila, alle
spese pér la pulizla, & por Famminisirazions, In proporziona olfa loro
quola dl comproprield, esprossa in milesiml nella tabella B,

L'evenluala gestiono dal sarvizl lecniol (ecqua, energla elotidca, gas,
talsfonia, rele anlincendio) che sl randesss necessarln per un espreses
fichisaln in medio da pare dellente erogalors, prevederd Il riperdo del
coatl d fornitura con Pinstaliazions di eppositl contator par ognl aingola
uniia,

L'veo delle parll comuni esterne al fobbricato & risarvato al condominl ed
al lore vishaton per || ransilo pedonals & carrale; sulls ores & fatio
asagluto divieto di depositare qualungue tlipo di meterlale o macchinarl.

«  Mal corealla iulu Wie o fugo comune ol lotll 1, 3, 4, §, 8, 8 a-

& consaptlo § molp Yensito pedonale necessardo o
garantire & via dl fugs dalle usclla dl emargenza del ot ad & fatio
assoluto divielo d degosltare qualunque tipo dl matariale o mecchinarl,

Il cancelle comune di scosseo o lulti @ due | comparti (esl o ovest) sard
chiuso nal giomi festivi @ nolle ore notiume mentre dmoarmanno apartl nalle
ore diurne del glormi levoralivi dalie ore 7.00 alle ore 18,00, le spese df
gostions @ manutenzione del cancallo verrenno rparila fre tuble le
Propristd del comparl esl @ ovest secondo | mBesimi indicall nall'allegala
lakalla aila colonna “streds 4l sccesyo con difiio di passs”.

Lo partl comunl dovranng essare coparte da  assicurazions  per
raspansatiila civlle par | dannd eventualmente arrecali a persona o cose
nell'utiilzzo delle slassa, e In particolars dei cancall di accesso,
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ASSESSORE ALL'URBANISTICA
Aassmndm Misoll

SEGRETARIO GEMERALE
Artonio Sebasliano Purcam

Elaborazione a :urnT:lulll Direzione Servizl Tecnici
Gruppo di lavoro Variante n.5 al PGT:

Dirigente

Responsabile Servizio Uticio dl Piano

Rasponsabile Servizio Urbanistica ed Edilizia Privaia
Tecnict

Ao
soch

Sagretsria

\ URBANISTICA

Verifica di assoggettabilita all;_vhsr
Auloriia Procedanta
Autorith Competents
Rapporio Prefiminane

VAR, PGT N, 05 relativa al Plano delle Regole ed al Piano del Serviel - Rettifiche e correzion!
di wrrari materifall &f sensi dell'art. 13 ¢, 14 bis deiia L.R. 12/20085 o 5.m.|,
DECn, __del __.__.__ Fubblicats sul Burl n. dal __

VAR, PGT N. 05 relatlva al Plano delle Regols &d al Plano del Sarvizl - Varlante al Plano dells
Regole of sensl dellart. 13 della L.R. 13/2005 o 5.m.1

DEC n. _ dal Pubblicata sul Burl n. dal
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