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Con provvedimento del 21/01/2014, lo serivente Geom. Fulvio Lotio & statp
ncasicate dall'lllmo Sig, Giwdice Dottssa Loven Giraldi di redigers una
perzia di stima di tutti § beni immobili di proprietd detla Secietd fullita -
[ ==

Ebbene, dopo aver preso gli epportuni contait] con il Curatore Fallimentare
Dot Giacomo Giavazz, lo scrivente ha provvedulo sd ispezionare i
numerssi immobilt di proprietd della societd fallita cosi come Hsultanti dal
Verbale d’Inventatio redilto dallo stesso Curstore, esaminando altvesl le
Cerlilicaziont Motarili redatte dal Motaio Francesco Munnarelia (fornite in
copia allo serivente ed alle quali si rimandas  espressamentc per
PMindividuazione degli atti di provenienza dei singoli ben: e per tulti i vineoli
efo gravami relativi agli immobili stessi),

11 Fallimento riguarda numerosi beni immaobili postt in diech diversi Comunl ¢
pit precisamente;

- nei Comuni di Besozzo, Cedrezrate, Casale Litta, Cittinlio, Gemaonio,



Sumirago & Ternate {in provincia df Yareac),
- tel Comune di Castelverde (provinein di Cremona),
= nel Comune di Crio al Berdo (provineds di Bergame) ¢
< nel Comune di Olbia (proviecin di Qlbia-Tempio).
Lo serivente ha quindi provveduto ad eseguire le operasont peritali
necessarie ol fine di addivenire alla stima degli immobili, che sono
sostanzialmente quelle di seguito sinfelizzate:
ipegione degli immobili (sopmlluoghi avwenuti rlsperivamente nelis giornats del
|32 per  bei Bn provinein df Viarese, i data 118032004 per § henl In Camane di
Castelverde, in datn 11065 per i bene in Comone i Ode a2l Sede ed in data
072014 per 1 beni in Comuone di Cbis) sulln base degli elaborar prafici messi
a disprsizione dal Cocatore Fallimentare (in particolne wnn perizia redatin dal
Gueoin. Messing con i relativi allegati), con effettuazione di viprese fotografiche e
rilievi metrici a caumpione piuttosts cstesi;
= righiesta, presso 'Apgenzia del Territorio, della documentazione tecntca
riferita agli immobili vepetto dells perizia (visure cotastall, esteait di mappa,
elaborali planimetrict per L dimostrazione delln suddivisione wrafica ded subaboml,
planimetrie catassnli);
redizione e presendazione (prevalentéments lamile posta eletiromica ceviificata)
della richiests per il rilascio dei Certificati di Destinarzione Urbanistics,
relativamente ai lermeni efo aree posti nei Comuni di Besozzo, Casale Lita,
Castelverde, Gemonio, Orio al Serio & Temate;
- tedizione ¢ presentazione (prevalentements fromile poste eletronicn eortificats)
delle richieste di sceesso agh atti per la visione delle pratiche edilizie

riferite agli immobili siti nei Comuni di Besozzo, Cadrezzate, Castelverde,



Cittiglio, Gemonie, Otio al Sero, Sumirage e Temate:

- tumerosi accessi ol diversi UMMl Tecoici dei Comuni (compstiviiments agli
arari i aperturn) per il rilimo dei CDU ¢ per la consuliazione delle pratiche
edilizie.

Ereguile tutle le operazioni tecniche preliminard, lo scrivente - data la

molieplicita di immebili ¢ per praticicd di consultazione - ha quindi

provveduto o redigere n, 10 distinte relazioni di stima, flerite cizscuna gl
gruppe di immobili ricadenti nei diversi Comuni: detle perizic, dallan, 1 alla

n. Hl, sond sostinzialmente le seguenti:

RELAZIONE n. 1} viferita agl immobili in Comune di Besozzo (Va)

RELAZIONE n. 2) riferitaagli immobili in Comune di Cadiezzate {Va)

RELAZIONE n. 3) riferita agli immobili in Comune di Casale Litta {Va)

RELAZIONE n, 4) nilerita agli immobili in Comune di Castelverde (Cr)

RELAZIONE n. 5) riferita apli inmubili in Comune di Cindglio (Y

RELAZIONE n. 6) nferta agh immobili in Comune di Gemonio {(Va)

RELAZIONE n. 7} riferita agh imnrobili in Comune di Olbia (O0)

RELAZIONE n. B) riferita ngli immobili in Comune di Orio al Serio (Bg)

RELAZIONE n. 9} riferita agli immeobili in Comune di Sumirago (Va)

RELAZIONE n. 10) riferita agli immoehbili in Comune di Ternate {Va)

Adlinterno di ciascuna perizia, ghi fmmobili sono suddivisi per ubicrzione e

tipologin e — per ciaseuno — & stata fornita 'identificasione catastale, una

breve descrizione dello stato di fattw, ls siuazions edilizio-utbanislica ed il

vilore dell'immaobile considerato libero (come si vedrd infattl, aleuni beni

risullang oceupatiy,



51 precisa sin do ora che risultano di propricta della _ﬂi\-'EIHi
immabili che - di fatto - sone costituiti da sedimi stradali (per ln mngglar parte di
uso pubblice) efo relative pertinenes {marciapiedi, parcheggi cec) oppure da cabine
elettriche: detti immobill verranno tratiati pelle diverse relagioni, ma per gli
stessi non verra fomita aleuna valutazione in guanto non detati di un valore
proprio, essendo opere realiezate in ambito di piani attuativi che, secondo le
diverse convenziond, sono di fatto destinate all wsa pubblico.,

Relativamente alle valutazioni, le stesse sone slate redatie con il metodo di
stima sinletico - basato sul confronto dei beni wattati, con Immobili aventi
caralleriztiche similard di cui 51 conosee il valore medio di mercato - tenendo
allesi comto delle loro camtteristiche lecnologiche, del grado dif finitura ¢
delle condizioni di manutenzione in cul si trovano (per i fabbricati, che per In
miaggior parte sono piuttosto vecentl), ndnché della destinazions urbanistica
risultante dal CDU {per 1 terreni); =i & quindi proceduto alls stima fenendo
eonto dell'attuale sitmzione del mercate immobiliare ¢ delle particolarita di
mleuni beni trattati fad esemplo, 1'immebile in Comane i Orle al Serio, aggetts di un
Paane [nfegrote di Intervento che prevede ln denolidone del fabbricats esistente),
prendendo come riferimento le quotazioni desumibili da alcune pubblicazioni
efo dalla Banea dati dell” Agenzia delle Entrate.

Relativamente alle superfici dei diversi beni, per i terreni le stesse sono quelle
catastali ¢/o quelle desumibili dalle convenzioni urbanistiche che inferessano
laluni terveni; per i fabbricati invece le superfici sono state celcolate dallo
scrivenle sulla base delle planimetrie catastali & dei controlli metriel effettuati
in Silo.

Alla presente relarione si allega quind] una tabells riassuntiva, sulls guale



soun Fiportati § valori ditufti gl immobili eggetto di stima,
St precisa infine che prima di addivenire all'eventuale wendita degli
ummobili, sark necessario proceders alln redazione degli Attestati i
Prestazione Encrgetice depli irmumobili a destinazione residenziale ¢ saranno
altres] necessarie delle pratiche di variszione catastale per guegli immobili in
cui 5 sono riscontrate delle discrsic o comungue per quelli ehe necessitano
di aggiornamento: sulls diverse relazioni, &l parmgrafo “fdemfificazione
catastale deghi immalili®, & segnalatela la necessith o meno di procedere con
detti aggiornament elo variazioni catastali,
SR FI9H HIEDE

Ritenends di aver ottemperato ull’inesrico ricevuto dall'Ul.mao Signor
(indiee, i soltoscritto rimane comungue o disposizione per eventuali
chiarimenti efe spiegazioni che dovessero rivelarsi ecessad.

In fede,
Bergamo, 02 Miobse 2014

eTL
(Geom. Fulvio Lotto)
HIEN NEN KK

ALLEGATI:

RELAZIONE n. 1} rifesita ngli insmobili in Comune di Desozzo (Va)
RELAZIONE n, 2} riferita ogli imsmobili it Comune di Cadrezzate (Vi)
RELAZIONE n. 3) riferita agli immobili in Comune di Casale Litta (Va)
RELAZIONE n. 4) riferita agli immobili in Comune di Castelverde (05)
RELAZIONE n. 5) riferita agli immobili in Comune di Cittiglio (Va)
RELAZIONE n. &) riferita agl: immobili in Comune di Gemonie {Va)



RELAZIONE n. T) riferita agli immobili in Comune di Olbia (Or)
RELAZIONE n. B) rifesita agli bmobili in Comune di Orio al $erio (Bg)
RELAZIONE n. 9) riferita aghi immobili in Comune di Sumirgn (Vo)
RELAZIONE n. 10) riferita agli immaobili in Comune di Temata (Va)

Tabella riassuntiva del valore degli immobili

e WHI WHIELR
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lhmfIDBILI
IN COMUNE DI ORIO al SERIO (Bergamo).

Fremessa

Il Fallimento in oggetto riguarda numerosi beni immebili, situati nei Comund

di Besozzo, Cadrezzate, Casale Litta, Citfiplio, Gemonio, Sumirago & Ternate
{lutti in provincia di Varese), in Comune di Castelverde (provincin di
Cremona), in Comumne di Orio al Sero {provincia di Bergame) ed in Comune
di Qibia (provincia di Olbia-Tempin), cosl come risultanti dalls certificazione
noturile a firma del Netajo Francesco Mannarells o cui si rimanda per le
pregindizieveli gravanti sugli immobili.

Drtta ln molteplicita di immobili da periziare, lo scrivente CTU Geom, Fulvia
Lotto - in accordo con il Curatore Fallimentare Dott. Giacoms Giavazzi - ha
provveduto a redigere diverse relaziond, riferite ciascuna ed un groppe di

me-:rhlh. mddmﬂm!ull p:r Comune di ubicazione.




Il bene rientrante nella presente procedura fallimentare sito in Comune di
Orio sl Seno (Bergamo), & costituilo sostanzialmente da un®area su cui soTge
un fabbricato & destinarione ardigiapale efo commerciale {ex  salumificko)
altualmente in disuso, di cof & prevista la demolizione in quanto oggetio
(inghemne eli'ares scapern circostanbe, ponchd 2l Fabbescalo Timilrofo pld realicata dalk
_nsu.i di propriesh di ez} del Planoe ntcgrato df Intervento
“via Portleo™ the - come sioillustrerd meglio in seguito nells presante
relazione - prevede la realizzazions di una strotiurs alberghisrs di sette piani,
un edificio di dodici piani a destinazione mista (meettiva/ufficifatiivied
lerziarie), nonché un parcheggio di n. 7 piani fuori terra,

Mella presente relazione verranno fomite ["identificazione catastale, una
breve descrizione dello stato i fatto aceertato dallo scrivente nel suwo accessn
in sito effelusto in data 110062014, la situazione urbanistica e Ia stima del
valore afl'attuslita; si rimandas in parlicolare 8l papsgrafo fdfedto alla
situazione _urbanistica nel guale sono indicsti § fermini per eventuale
vealizzazione di quanto previste dal P11, sopra citato, con riferimento slla
Convenzione stipulata ¢on il Comune di Orio al Serio,

R FH I FHICIE MK

Complesso immobiliare di via Portico n. 15

di cui ai mapp.ll 212/702 - 212/4 - 212/5 - 1548/708

ldentiticazione carastale dell' immohile esistente,

[ beni trattati sone attuglmente identificati al Foplio 4 del Catasto Fabbricati

del Comune di Orio al Serio come di seguito ripontato (sicomsuli aschi | madalo

di visura catastals i cul allaflegang w132

mapp.le 202/702 car IVT rend 21.000,00 €



mapp.de 21274 cal. 071 rend 260,00 € (cabing eletirica)
mapp.le 21275 cat, D71 reed 7,00 € (cabina elettrica)

mupp.de 1548/ 708 nrea urbars 4i 1,369 my

Dettl mappali risultano catastalmente intestati R

Alln presente relozione =i allegano, olire all'estratto di mappa (allegato n. 2
te planimetric catagtali del mappli 212/702-212/4-21 /5 (allegati n. 3-4-5)
con il relative eloborate planimetrico per la dimostrazione grafica dei
subalternt {allegato n. 6), nonché I'elaborato planimetrico riferito al mapp.le
1588 per I'individuazione dell’ares urbana di cui 2l mapple 1548/708
(nllegato n. 7).

31 precisa che le planimewic catastali corispondono  sostanzialmente
all*effettive stato di fatlo risconiralo in sito (salvo modestissime difformita
mierne &l piang rialzato ¢ nella rappresentazione dell'aren esternal, mentre
dovrd essere agpiomato [elaborato planimeirico del mapp.le 212,

Si segnala ingltre che 'area di cul al mapp.le 1548/708 rizulta pravata da
servilli perpelng of passaggio pedonale ¢ carrale ¢ di parebegpio a faivore di
unith immaobiliari di proprieth di terzi poste nel fabbricate di cui al mapp.le
1548 in forza dell’ann del 16/12/2017 n 6419043336 di rep, del Notuio
Mannarella {detto atte riguarda anche la ricognizione desli entl comund dsll'intern

complesso immabiliare inizialmente di proprizth drl]u_hﬂprﬁ-ll ol || fabbrcain

atialments cedula o ferzi, individusto In moppn con il m, 1548,

Breve deserizione dell*immohile esi:

Liimmobile traftato al presente punto & costituito sostanzialmente da wn

fubbricato disposto su due piani fuori terra (oltre ad wna piccols porzione



ammezzata) € da un piano seminterrato, 11 tulto coerenziato da un'ampia arca
esterna, per la magglor parte atualmente oceupata da sterpaglie; la rimanente
porzione di terreno ¢ invece costituita da un'area asfaltats,

Il complesso immobiliare - ubicato alla vis Podico n. 15 - & ripreso
esternements sulle allegate fotografie dalla n. 1 alla n. 12 sulle quali é pure
visibile parte dell’area esterna circostante 1’edificio che presenta due secessi
direttamente dalla pubblica via, di cui uno attualmente chivso in prossimitd
delle cabing eletirica posta neli*angola Sud-Ovest del lotio (quella visibile
sulle allegate fotografie n, 13-14),

Al piano rialzato si trova un’ampia zong open-space destinats a deposito-
logistica, nonche una zona ufficl e servizl: porte di detti spae {uttualmente in
stato di abbandone) & ripresa sulle allegate fotografic dalla n. 15 a alla n. 22,
scattate dallo serivenle in oveasione del sue soprallucgn.

Tramite due diversi vani scula efo vani montacarichi si accede ai pinni
seminierrate ¢ primo: al piano seminterrato (accessibile anche trmite rampa
esternn) si trove un’ampia zona di depesite (fotografie n. 23-24-25-26) con
blocco spoglialoi-servizi (fotografie n. 27-28), mentre a) primo piano si
irovano due zone di deposito (fotografie n. 29-30-31-32) & due coperture
praticabili {una centrale, visibile sulla fotoprafin 0. 33, e Palira ad Est,
visibile sulla fidografia n, 34).

In generale, il complesso immobiliare s presenta in stato di completp
abhbandono.

8 one edilizio-urbanisti "immuobile.

Secendo il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di

Crig al Serio in data 06/06/2014 (allegato n. 8 alla presente ed al quale si



rimanda in riferimento anche ai vinceli aeercoportuali), t mappali 212702 -
21204 - 21245 - 1348708 oggetto della presente perizin, sono classificatl nel
vigente Piang di Governo del Terrilorio in zona denominata Comparte i 9
del Plano delle Regole.

In soslanza, i vigente PGT recepisce il contenuto del Piane Inteprato di
Intervento. approvate con Delibera del Consiglic Comunale no 22 del
2BM12003 ¢ relative vadantl spprovate con Delibera del Consiglio
Comunale n. 18 del 0LG200T e da ultime con Delibers del Consiplin
Comunale n. 12 del 21043009, dette Pinno Integrato di Intervento (o PRI,

depositnio. aghi atd del Comune di Orio ol Serio} & stato quindi definitivamente

converzionato con I"Atto del 21042010 n, S9306/39482 di rep, del Notaio
Mannarella (ad iMeprazivocfsodifics dei procedenti atti del 20032004 o, 3577620904 &

del 27062007 o, 50093,/3229) entmmbi di rep. del medesimo Motnio) a8l quale di
rimanda per tutti § dettagll edilizio-urbanistici, giuridicl, nonehé agli impegni
ARSUNL] dﬂ!li_a tal rigunrda si precisn ehe il Curatare Fallimentare ha
provveduto & depositane vaa richbesta n Comune di Ovie al Serio, relativamente agli obblighi
ancora & carico della societh fallit e all'esaito Imparto da portare a scompato depli omerd per
le opere gil realizzate, quoke il parce pubblico, e di quelle renlizzande: deits richiests = alla
datn pdigrma — non & Ancors SR evass).

Deetto PP {che in parte & gid stato realizeaio mediante 1o costrazione 9 un edlficio nel
faee Dst del kot originacio, edificie che & g stlo vendule @ tered) prevede
sostanzizlmente la demolizione dell'edificio esistente, la costruzione di una
struttura alberghiera avenle superficie in piante di 880 mq ¢ sviluppo sum. 7
piani fuori term, 1o costruzione di un ediffcio delln superficie in pianta di 400

myg & sviluppo verticale di n. 12 piani fuori terra con ulteriori spazi destinati



ad attivitd ricettiva ¢ terzinrds, nonché Ia realizzazions & un parchegpio
multipians di n. 7 piani fuor] terra do adibirsi & standands pubblico (con
I"utilizzo anche del plano di copertura per parcheggi scoperti),

I P.LL in opgetto, definitivamente convenzionato in data 2 104/2010, ha una
durata decennale ed & tuttora in vigore (come gid detto infatil, bo stesso & stato
recoplto nel POT o andri 3 seoders il prosslme 20042020% con la sottoscrizione della
citaly Convenzione la societa fallits sl impephava ad eseguire (olere ad un parce
pubblice gid realizzaio) delle opere di whbanizzarione che - fullavia - sono
rimasie parziglmenie incompiute in quanto mancans laver per un imporio
quantificato - secondo il Computo Metrico Estimativo allepate al PII - in
230,132,555 € (s ratie sostonzialmente delln rentizznzione dl una pista ciclabile, della
sislerzione. ded verde & degll standard costituits doi parchegpi da asseivire ali'usa pubblice
urgo ln vin Porfiec): il lrmine per la realizzazione di detie opere di
urbanizzazione & scaduto in data 13/03/2012 tuitavia - dope aver sustenuto un
incontro con 'Amministrazione Comunale, al quale presenzizva anche Jo
serivente - i} Curatore Fallimentare Dott. Giavazzi ha provvedido (in daa
HAI%2014) 8 presentare islanza al fine di oltenere una proroga dei teemini per
tin realizzazione delle predette opere (detia richiesia — alla data pdienin — pon & ancors
stale evasa), la cul esecunione consentirebbere pertanto la renlizzazione
dell'intervento previsto dal PIT (dicwo rilaseie di un Permesso di Costrire o I
presentazione di unn Super Dia, senzn ulterioel versamenti di aneri, salva In presentazione -
da parte deli'eventuale nuovo propaetacks - di idonea fidejussione bancarin par all imparts
defle opere di usbamizznzione mancami),

Va inoltre fatto rilevave che all'intermo dell’area oggetto del P11, dovranno

essere reperite delle aree a parcheggio (previste dalla Legpe n. 122/1989) che



non sono state realizzate al plano interreto del fabbricalo gia esistente (quello
di proprietd di terzi) in forza di una veriante regolarmente approvats dal
Comune.

Si segnala infine che se si intendesse apportare delle modifiche al PIT {quali
ad esempio la diversa distribuzione delle destinarioni attualimente praviste
dalle NTA del PI} si renderebbe necessaria Dapprovazione da parte
dell’ Amministrazione. Comunale di una variante, con conseguente atto
notarile, che tenga anche conto della riperimetrazions del Piano [andrebhe
infaits debitaments escluso Pedificio gia realizzate).

Caonformith edilizio-urbanisticn degli immobili esistent.

Il [obbricato attualmente esistents in sito, rsela edificate in Toren ded

eguenti titoli:

- Concessione Edilizia n 435 re n 302 di prov. del 21406471 980;
costruzione di nuovo edificio da adibirs] a industria lavorszione salumi

« Copcessione Edilizia n. 497 ve n. D50 i prot. del 20037198 |+ vecinzione

- Concesslone Edilizia n 498 ren, 1146 di prov. del 28071981 vadante
alla C.E. n. 435

- Concessione Edlilzia n. S18 re n 1995 i pros, del 3000721 981 variante
alla C.E. n. 435

- Concesslone Edillzic n 382 ro v 1437 i prov. del 25/06/1 982 variante
alia C.E. n. 435

- Concessione Edifizia n. 586 re n. 1436 di prot. del 3040671 982 vatiante
alla C.E. n, 497

- Antorizzazions di Abitabilita n 151/80 — 253782 del 13/02/1 983

Comcessione Edilizia n. 623 e m 710 oi prov. del 20/03/1953; variente



alla C.E. n. 435
- Certificato di Agibilitd n. 131/80 del 02/08/ 1983
Cancessione Edilizia n 633-300 r¢ . 1664 & prot. dal 27001983
costruzione di picenlo box per cani nell*angolo Nord-Ovest del map, 212
Concessions Edilizia n. 311-844 r¢ n 2886 i prat. del 27:12/1983;
formazione di tettoia provvisona (attualmente non pil esistenta)
= Coreessione Edilizia n. 809 ve n, 3327 of pror. del 08403719509
Cammnicazions  Infzlo ol per opere Interme del 160201091
formazionz di nuove cclle al piano seminterrato, con esceuzione di
divisori interni, ripristine pavimenti e rifacimento di intonaco paret]
inieene
Denuncia di Inizie Ativitd no 10951 prov, del 131272002 parzale
demolizione di corpi esistenti & aperturg nuovo gecesso carrele
- Demimncia di Tnizie Aivitg n 1954 prot. del 26022004 demolizioni e
ricostroziond, formazione servizl igienici, formazione locali plurivso a
servizio dell’attivitd artipianale, adepuamento useite di sicurezea ed
aperiure, adeguimento impianti, controsafittatur.
Lo serivente ha accertato che quanto realizzato corfisponde sostanzialmente a
quanto autorizzato, salve alcuni tavolati efo aperture ol piano rialzato che
risultano difformi rispetio a quanio concesso con la DUIA, nl. 19542004,
Mﬂﬂi'immnhilm

La valulurione del complzsso immobiliare oggeito della presente reluzione, &

stata redatts dallo scrvente sulle base delle previsiom urbenistiche del pit

velle citalo Piano Integrato di Intervento, stimando ciod la potenzialité

edificatoria del loflo libero, successivamente alla demolizione del fabbricato



exigtente del quale si & stimato 1l relativo costo,

Relativamente alle velutaziope della potenzialith edificatoria, s & tenoto
evidentemente conto della particolare destinazione urbanistica prevista dal
PI1 {guells ricettiva-alberghiera) mon di carsifere ordinarie e del particolare
momento  pegativo  del mercate  mmmobiligre; hamno  invece  influito
positivamente all'atinbuzions del valore, Ia buone zone di ebicazione per la
vicinanza all’acreoporio di Qo al Serio ¢ al centro commerciale “Orio
Center”, olire alle opere di urbanizzazions gil realizzate (parca pubblico di via
Celledi) che potranno essere portate in detrazione agli onerd di urbanizzazione
da versare per I'immobile in progetto ¢ pil Sopra sommarieamente descritto,
Detto costo di demolizione & stato sonumariamente slimato dallo scrivente
sulla base deil controlli metrici eseguiti in site ed in riferimenio alla

volumetda vueto per pieno oggetto di demolizione (cirea 15, 100,00 mea) ¢

B L R

_pr:rtnntn.'- £0 thesmwunn:m: in 25“ l.l[ll}l].llﬂ' E.

LB ?ulutuhnadﬂ?lmmﬂhil{'- ok
i ﬂl cﬂi ﬂ AR, H IIIFTI]I -fhiﬁl 212/5 - 15-13!1{?3 _ : I
valore wnitario virfore totale
descrizione superficie
g £
Superficie Lorda di
Pavimento & destinazione | 12.500,00 450,00 5.625.000,00 €
direzonale - rcettiva
Deducione per cosio di
demolizione  dell'imsmaobile 250.000,00 €
esislente
Totale: | 5. 375,000,600 €




In fade.

Bergame, 02 Ditobre 2014
It C.T.U.
(Geom. Fulvio Lodtas)
FH¥H KAE KHH
- Dvcumentazione fidografica

1Y Moduko di viswra catasiple

2} Estratio magpa

3} Planimesria catastale mapp, [« 2127702
4} Flanimetria catastale mapp.le 2124

5} Planimetria catastale mapp.lo 21275

) Elnborato planimedrico mapp.le 212

T) Elsborato planimetrico mapp.le 1548
8) Certilicaro di Destinnzione Urbanistics
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IMMOBILI
IN COMUNE DI ORIO AL SERIO
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TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

della Societa

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE
URBANISTICA

IMMOBILI
IN COMUNE DI ORIO AL SERIO

{Bergamo)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 033/232797




oo CITTA DI ORIO AL SERIO
PROVINCIA DI BERGAMO

Via Locateill, 20 = 24050 Orio al Serlo i

Partita tvar 007239E0167 « Codice Flscale: BOOIAIE0163 % i

Tur
w gy

S0 wab: wawwoomiumeorigatsens bl Bmal; infa@comuina,oricetseria iy
PEC: apdv.trioalser ofhoert. pallsoomumca o met

Orio al Serig, 05 giugne 2014

Prot. n SSE5% A ho
Prot. Rif n. 54620410

SETTORE GESTIONE DEL TERRITORIO E AMBIENTE
Servizio Urbanishics

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE UREANISTICA
IL RESPONSABILE DEL SETTORE

VISTA la richiesta |n data 18.00.2013 prot n, 5462/%/10 d P.G presantata dal geometra Fulvio
Lotta, in gualita di tecnice incaricato dal Tribunale di Bargamo (Fall. M. 333/13), per otteners ||
Certificate di Destinazions Urbanistica dell'area sita nel territorio di questo Comune, confradedistints
al mappale 212, sub 4, 5 e T02 @ &l mappakz n, 1548 sub. 708 del foglio 4 del Censuario di Orio al
Sare;

VISTE:
- l& prescrizioni urbenistiche riguardanti 'area inferessata di cui al Piano di Governo del
Tarritoric, approvato con D.C.C, n 16 dei 28.06.2013;
= |2 prescrizionl urbanistiche figuardanti l'area interessata di cud al P aporovato con
[.C.C. n. 22 dal 28.11.2003 e relative vasianti approvate con D.C.C. n. 18 dal 01.08.2007 e
con D.C.C. n. 12 dei 21,04 2009:

VISTO il Fiano Temitoriale di Ceordinamanto Provinciale, approvato con Defiberazions dal
Censiglie Provincialke n. 40 dal 22.04,2004;

VISTO 8 D.F.R. n 380 del & giugno 2001 e successive modificazioni ed integrazions;
CERTIFICA

1y che il mappale n. 212, sub. 4, 5 e 702 & il mappale n. 1648 sub 70B dal foglio n. 4 dal
Censuaro di Ono 8l Seno neadono

in zona classificata dal PGT approvato quale "Comparto n, 9 del Pianc delle Regale,
disciplinato dalle disposiziont di cui P.LI approvate con D.C.C, n, 22 del 2891.2003 e
refative varianti approvate con D.C.C. n. 18 del 01.06.2007 e con D.CC. n, 12 dsl
21.04,200% e di cul alla convenziona ubanistica n. 58308 dl REP del 21.04.2010 del notaie
dotl Francesco Mannarella, cosi come richlamato dall'arl. 12 comma 7 delle N.T.A. datl
Fiano deliz Regole, dalla deatinazinng ricettiva, derriaria & commeniale:

it zona cha | P,T.C. Provinciale classifica quala "ambito definilo dalla pianificazions locale
vigenta®;

2) che rigpelio at vincoli presenti sull'ares, il mappala n. 212, sub. 4, 5 e 702 e il mappale n. 1548
sub 708 del foglic n, 4 del Censuarlo di Orio al Serio ricadono:

- In zona con fattikilitd geologica di classe 2 senza parficolari limitazionl:
= in zona con pericolosita sismica Z44 clesse H2;



CITTA DI ORIO AL SERIO
PROVINCIA DI BERGAMO
VWia Locatelll, 20 « 24050 Orlo al Seda tel. D35-$203211
Partita rva: DO723B80167 » Codice Flecale: A0035100163 fax 0334203250
SO wab; W . Comune oricaiserio ot Email: faoomuns, aroals=rio, k.0
PEC: epov.oronlserofoert. pallscorminaainice met

in zana di tutela O del Piano di Rischio di cui all'art, 707 dal Codice della Navigazione e
g.m.i. & def Capitolo 9 del Regolamenta ENAG;

in zona con limitazionl refalive slle altezze deg)l edifici e manufatti costituentl ostacol|
per [ navigazione aerea (art. 717 6. 1, 2, 3, 4 del Codica della navigazione aerea)

indlviduate nella tavala PC152 defle mappe di vincolo dell'asroparto, Bpprovale da
ENAC in data 08.10.2013 con dispositive difigenziale n. 01810PMY,

NS E DELSETTORE TECHNICO
Lugie Ca
T
)
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TRTEUNALE DIBERGAMO

Fﬂlh.metﬂﬁn 3‘334‘2131'3 '-“"".':*1"-',':3’:'_“’"'5}-":: big
Fallmerto: ——
Ciiudice; Dt ssn Lavea Giraldi

CIJIEIIGE Fall;imcntm: Dﬂll: Glunnmc— GMM:IE
i i “ria"_‘—":ﬁs":'::":‘. P

]:iEL i:mg‘suLENTE mcmﬁoh‘*ﬁﬁﬁifl sy

LI |5! -‘-'.‘.--'L';
Fﬂﬂm T‘LII*J,IQ‘I..ﬁ"lLﬂ di Ber@m Ji:?;m E«‘ngl anchi n; "c T.---
IMMOBILI

IN COMUNE DI OLBIA (Olbia-Tempio).
EI'EI'I'I CESA

Il Fallimente in oggetio- tlguarda numerosi beni immobill, situati nei Comuni

i.la.

di Begozen, Cadrerzate, Casale Litta, Cittighio, Gemonio, Sumirago & Ternate
(tutti in provincia i Varese), in Comune di Castelverds (provincia di
Cremona), in Comune di Orio al Serio (provincia di Bergamo) ed in Comune
di Olbia {provincia di Olbia-Tempio), cost come risultami dalla cedificazione
notagile @ linna del Notaio Franeesco Mannarella & cui si rimanda per le
pregindizievol gravanti sugli immobilL

Drata la molieplicith di immobili da periziare, Lo serivente CTU Geom, Fulvie
Lotto - in accordo con il Curatore Fallimentare Datt. Giacome Glavazzi - ha
provvedutn a redigere diverse relazioni, riferite ciascuna od un gruppo di

||:nm-::-|:r1|1 Eu:ldlwd-mdnll per Comune di uhicazione.
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| beni rientranti nells presente procedurs siti in Comune di Olbia {(provincia

di Olbia Tempio), sono costituili da dee diversi immabill ed in particolare s

tratia di un’unith abitaliva in via Strasburgoe & di wn capannone composto da

diverse unitd immobiliari in via Madagiscar.

Secondo quanto emerso dalla certificazione redatta dal Notaio Mannarella {a

cui si rimanda) risultano di proprietd d=lla socies fn]liln_a.rmhn:

altre due unith immobiling (aree whane) che - di falio - sono risuliale essers

areg utilizzate efo occupate da alin soueetti.

Nella presente relazions quindi, detti immobili verranno tratiali secondo

I'elence di segmito riportato;

A) Unita abitativa sita in via Strasburgo n. 11 di cui al mapple 17193

B) Cupannone sito in via Madagascar di cui al mapp.le 1041 e subalteeni:
B. I: Porzione di capannone  (porte  dell'adusle  mapple 10413

attualmente occupata cl:n_

B. 2 Porzione di copannone  (pore  dellstuade  mapple 104153}
atfualitente occupata da-

B. 3: Porzione di  capannone  (pade  dell'attunle mapple  104146)
attualmente libera ¢fo sfitia

B. 4: Porzione di capannone (pare  delVattunke napple 10412 &
FI-C'I‘.r.'iI'.:'nl: di-uffici al PT (parle doll'silunle mapple 104000} attualmente

occupata d:'_

8. 5: Porsione di  capannone  (parte  dell'atuale  mapple 104107

attualmente —

B, 6 Porsione di capnmnome  (phite . dellattonlz  mappde  104107)

attunlmente liberd efo shitta



B, 7; Porzione di capannone ¢ porzione di uifici al PT {parle
dell"attunle mapp.le [041/1) #llualmente occupate -di-
B. 8; Locali a destinszione commerciale al PT {parie dell'oiuale mapp.te
104170y attualmente likesd edo sftd
B. 9: Uffci al 1°P (atcale mappds 104 14%) attualmentz Tibers efo sfitto
B. 18: Uffici al 1°P {autuale eapp.le 10410463 attualments bero efo shitdo
B. 1 Uffici al 19P {siruate mapp.le 104177 atiualmende Tibero efo shitto
8. 122 Unith ahitativa al 1P (atiusle mopp.de 104108) attuelmente Tibera
o shitta
€} Arce urbane in via Lucen & in vin Bergamo di cul ai mapp.li 8028778 ¢
3529410
Alla presente relazione si allega, sotto il n 1, il modulo di vizora cetastale
riferito & tulti I iminebili sopra indicati,
Wa anche precisato che, per gli aceertamenti efo operaziond tecniche relative a
detti immaobili {(verifiche sulla conformitd urhanistica &/ catasiale) & stato
dato incarico al Geom. MNardo Fois cosl come da autorizzazione ricevuta
dalllllme Sig. Giodice a sepuito della richiesta presentata dal Curatore
Fallimentare,
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A) Unita abitativa sita in via Strasburgo n. 11

di cui al ma_;_j_:rp.ln 1719/3

Identificazione idell'immohile.
1l hene trattato al presente punto & atfualments identificato al Foglio 23 del
Catasto Fabbricati del Comune di Olbla come di seguito riportato {si consulti

anche il madalo di visura catastale & coi ali"allegato n, 1):



mapprle 1713 zony cens. | cat. AT ¢l | vanl 6 cendt 867,65 €

Dette mappsle risulta catastalmente intestato alla -m. sl i

Alle presente relazione s allegang, rispettivamente sotto i n. 2-3-4, la relativa
planimetria catastale, elaborato plonimetrico per la dimostrazione delln

suddivisione grafica in subaltersi e "estratio mappa della zona,

reve descrizion

LYimmobile trattate ol prescnte punto @ sito in via Stiashurgo, n wong
semicentrale del Comune di Olhia, ed & costituito sostanzialnients da wnunlii
uhitativa al piano lerra (cocrenziata da locali pertinenziali al piano interrato e
dis aren esclusiva al piang lerra), all'interno di wn complesso residenziale di
recente costruzions dispesto su tre plant fuor Lerra oltre 2 un pianeo intermto,
poslo in prossimitd della Circonvallazione.

La porzione immobiliare qui trattata (che & stata visionaia dallo serivente solo
esternmente) ¢ ripresa dalla pubblica via sulle allegate fotografie n, 1-2: la
stessa & formata da soggiomo, angolo cottura, disimpegno, bagno, camers ¢
ripostighio al piono terr, con area scoperts esclusiva.

Dalla seala esterna 81 aceede &i locali del piano interrato, costituiti da locale
di sgombero, cantina, bagno ¢ locale deposito.

Come si pul nlevare della consultazione delle allegate fotografie, detin unita
immebiliare presenta buone carattenstiche teenclogico costruttive ¢ lo stato
di manutenzione ¢ conservazions & buono, dato anche il recente perindo di
realizeazione dell’intero comiplesso immobiliare.

ohile.

Rituazi lilrein-urhanisticn

Per gli accertamenti sulla conformith urbanistica di detto immobile 2 state



incaricato 'ausilinno Geom, Nardo Fois:

Secondo le informazien: attualmente a disposizione deflo scrivente, risulta
che edificio nel quale ¢ postn "unith immobiliare i cui trattasi & state
realizzato in forza della C.E. n 452405 del 01OD2005 (posizione edilizia n
223013} & della relativa variante CE p FOV07 del 27022007,

Valutaziope dell' immobile.

La valutwzacne dell'unita immobillare tattala al presente punio, & stata
redatta dalfo serivente con 1l metodo di stima sintetice - hasato sul confronto
dei beni trattati, con immobili aventi caratteristiche similard e di oul si
conosce il valore medio di mercato - tependo altresi conto delle lom
carpiteristiche tecnologiche, del prado di finiture ¢ delle condizioni di
manutenzione e ¢onservazione in cui st ovano e della vicinanza

dell'immobile ad unn superstrada sopraslevata che costituisce elemento di

vnmtmnm ﬂﬂl‘ummnhﬂﬂ di cui al m __p_-g.lc_l 31‘_9;3
vatlore anitario | valore tofale
deserizione superficie
Gmg | €
~ PLAND INTERRATO
Locali di pertinenze della
66 {10 0, D 29.400,00
abitazions ]
_ PIANO TERRA |
Locali ¢ abitazione 62,00 1.500,00 5300000 |
Area - scoperta  esclusiva
103,00 30,00 >a3luo
teompresn | ete i froeesso o 111)
Tatple: | 157.650.00 €




B} Capannone sito in via Madagascar

di cui al mapp.le 1041 e subalterni

Si teitta sostanzialmente di un capannone di recente realizzazions, situato in
vie Madagascar, in prossimith del porto di Olbia (elemento guesto che ha
contribuito positivamente all'attibuzione del valore): lo stesso & ripreso
esternamente sulle allegate fotografic o, 5-6-7-8, dove & aliresi visibile "arca
di pertinenza che circonds immoebile {atmunlmeate corcispondents al mapp.le 1041
st 4],

Al pluno terra {sttuadmente carrspondonte i mappdi 1040 subonl 1-2-3), detto
capannone ¢ seddivise in diverse porzioni attualmente wtilizzate (per ln
magpior parte) da ditte che vi esereitano la loro attivith, mentre aloune zone
del capannone sone invece shille e/o inutilizzate,

Sempre ol plano terra, sul fronte principole dell’edificio, s trova la zono
uffici, in parte ufilizzata da due delle anivith che occupano le porzioni di
capantone, ed i parte inutilizzate,

Al pinnn primo  (sttwalmene corispondents ol mappdi 1041 subni o §:6-7-8)
raggiungibile tramile vano scala interno, st trovane invece locali destinati od
ufficio e ad abitazione del custode, attualmente tutl Inutilizzati,

In generale, il capannone presenta normali caratteristiche tecnologico
costruttive ¢ fo stato di manutenzione ¢ conservazions & busno.

enlilicizione catastale dell'y ahile,

Il bene tratiato al presente punto ¢ atualmente identificato al Foglio 33 del
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato (st consult
arche &l modula di visurn caiastabe dl cui 2l allegato m, 1)

mapp.le 104171 zona cens. | cor. IVB rend 15,335,00 €



mappte 104172 zonn ceng. | eal V7 rend 11.9%6,00 &
mapp.le 10413 zonn cens. | eat [V7 rend 6,947,00 £
mapp.le 10414 avea ucbana di 6407 mq
mapp.le 104175 zono cons 1 cat, A el 1 vand 10,5 renif. 2.331,80 &
mapp.le 1041/6 zong cens. 1 ear. ASL0 el 1 vani 3 rend, 66613 €
mapp.le 104177 zoaa cens. 1 cat. AJO el | vanb 3 rend. 666,23 ¢
mapp.le 104178 zona cens, 1 om A el 1 vani 3.5 rend, 240,00 €
Si precisn ¢ha | mappli I041% wdentifica il vano saln {bene non consibile comune i
subafiemni 1, 5, &, 7 ¢ B) mentre il magyp.le 104 1/1 0 identificn il paseaagin (bene non censibile

coniune ni subaMensd 6, 7 e HL

Detth mappali risultano catastalmente intestati alla | RNGNGNGP:o oo -

Alla presente relaziome si allegano, rispeitivamente sotto i n, da 5 a 12
I"elabarato planimetrico per o dimosivazions della suddivisione grafica in
subalfernt ponché fe relative planimetrie catastali,

Mell'secesso in sito del 290772014 (wvvenuto alla presenza dell*ausiliario
dello scrivente Geom, Fois) si & riscontralo sostanzinlmente che deve ST
predisposty una vanazione catastale dell'inters immobile e questo perché

Pattuale suddivisione catastale non corrisponde alle attuali oceupazion] efo

utilizzi in essere: tale diversa swidivisione all"mterno (in porticelare) del piang
terra, ba comportato anche la realizzazione di divisori che non rieulanc
rappresentali  sulle  vigenti  planimelde ma  probabilmenle nemmeno
autarizzate dal Comune,

Per detia variatione catastale & stalo incardesto il Geom, Fois, che - in data

| B/08/2014 - ha provveduto a trusmetiers il preventivo di spesa {anche in



riferimento alla necessaria pratica di sanatoria edilizio urbanistica),

Mella presente relazione, le unitd immeobiliart che compongono il capannone
di via Madagascar verranno trattate tenendo conto dell'attuale situazione di
actupazione ¢ suddivisione {che - come detto - non corvisponie: o quells catasiale),

Sitwazione edilizio-urbanistica dell”

Per gl accertamenti sulla conformith urbanistica di detto immohile & stato
incaricaty I"ansiliario Geom. Nardo Fois.

Secondo le informuzioni attualmense & disposizione dello serivente, risulta
che dovrd essere presentaln une pratica di sanstorin per le difformitd inteme
mscontrate (irattendosi, come pia detto, delle suddivisioni interne dells
diverse porzioni di capannone ¢ non di difformith in terming di varissoni
volumetriche).

Di sepuite, si passa quindi & descrivers nel deftaglio ciascuna porzione
unmaobiliare (della quale verra anche fornita la relativa valutazione) con
rilfenmento alla planimetria dello stato di fatto (allegata allo presente sotio il
n. 13) redatta dallo scrivente sella base di ua eluborato fomito dal Geom.

Fois (e verificato in sito dal sottoscritto).

LR L

B.1: Porzione di capannone (parte dell'attuale mapp.le

1041/3) attualmente occupata da

e

'immobile.

Siotratty della porzione nell’angole Sud-Est del capannone, sul fonte

secondario dell edificio, attualmente in uso a:ia_’



Deetta wnitd immobiliare & formata da una 2ona a destinazione artipianale, con
blogco spopliatoi-servizi, nonché un porziont soppalcata utilizzata come
ulficio: tali porzioni immobilian sono riprese sulle fotografic n, 9-10-11-12.
Lo valuazione dell'unitd immobiliare tattata ol presente punte, & statn
redatta dalle scrivente con il metodo di slima sintelico - basato sul confronio
dei bend trattati, con immobili sventi caratteristiche similari e di cui &
conosce il valore medie di mercato - tenendo alirest conto delle loro
caratteristiche teenologiche, del prudo di finineen e delle condizioni &

MERULENZIONE € conserveEzione in cui si rovano,
I g "] ' L P, G "

Valutazione della 'pn:rns_inEﬁ:‘-ﬂ.i_'c'::,'pnn'lll'ni:'ﬁ B L

nl'tltrlimiallttriH:tupuln .-I:]::!
U {pnrte dell'atinale mappide 141133

valore nnitarlo | valore fotale
descrizione superficie
g & |
= __I'AND TEERA. -

.‘ Porzione di capannone 326,00 | 650,00 341.900,00 |
Bloteo spogliatol 19,70 750,00 14.775,00
Soppalco 2980 750,00 | 22.350,00
= Totale; | 379.025.00 €

L)

B.2: Porzione di capannone

(parte dell'attuale mapp.le 1041/3) attualmente asccupata

v
Breve descririone dell*lmmobile.




51 trafta della porzione centrale aceessibile dal fronte secondario dell'edificip,
attualments in usa n]lf_,

Detta unitd immobiliare & formata da una zona utilizzatn come MAZAZZING &
da un bloceo uifici-servizi-ripostighi; tali porzioni immobiliari sono Hprese
sulle allegate fotoprafic n. 13-14-15-16.

Lrurante i sue sopealluogo, allo scrivents & state evidenziata wn’infilirazions
d'acqua proveniente dalla copertun.

Valutazione dell'immobile.

La valutazone dell'unith immobilisre wattata al presente punto, & stata
redatta dallo serivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confronto
dei bend lrattati, con immobili dventi carntteristiche similerd e di cui &
conosce 1l valore medio di mercato - tenendo altresi conto delle loro
caratteristiche tecoolopiche, del grade di finitura e delle condizioni di

munu.t::n..":lnn-: 'ﬂ' ﬂL:I-]'LSI-.I".--i:I..-"I‘IJl'I.I.'. in l.'.‘l'.!l :ﬁl Il'l_'r".-'.ﬂ.n-l:l

Vﬂlﬂtuxlum dﬂlll [J{ﬂ'i'ilm& di l::np:a.nnnnn FARE RL ' {
fraking=: T T AR b STk P 42 b
attu:imﬂ:ln'ﬁnnupma da_ SEERRRE
E| _'..!_I.. e e i dobr *—. i EE_:
: [prrr'1-|.' ;lull’httunia mappbe ]mh',l} i AT T
varlore umitario | valore lotale
escrizions superficie
£y i |
PIANO TEERA
Porzione di capannone 337,30 A50,000 232.24500
Blocco uffici - servizi -
126,80 750,00 93, 10000
Apostigli

Yotale: | 32734500 €

L L]



B.3: Porzione di capannone (parte dellattuale mapp.ls

1041/3) attualmente libera o/o sfitta

Breve d zione dell’immobile.

Si tratta della porzions nell’anpolo Nowd-Est, accessibile dal fronte
secondario dell’edificio, attualmente libers efo sfitta: detta unita immobiliare
nowe & stata visionata internamente dallo serivente.

Valutazione dell'immohile.

La valutazione dell'unita immobiliare tmttata al presente punto, & stata
redattn dallo scrivente-con il metodo di stima sintetico - basato sul confiontc
dei beni trattati, con immebili aventi caralleristiche similad e i oui s
congsce il valore medio di mercato - tenendo alires] conto delle loro

caratteristiche tecnologiche, del grade di finiture e delle condizioni di

manutensione: ¢ Unnsnwag_'rnnc M1 CUE EL o YEnm.

‘Efulutuxinaié'z'r.lé'fléf-.ntt-rmiqéif‘_:fi capannone -;ttUﬁlligEI::L'iL"sf'll:t:rl'b.fn libers

valore uiliario | valore toiale
ieserizione superficie I
g | €
PIANO TERRA
Porzione di copannone 207 9} (30,00 193.635,00
Bloceo ulfia: - servizl . 30,40 750,06 22.800.00
Totale: | 21643500 L
ok

B.4: Porzione di capannone (parte dellattuale mapp.le

104472} o porzionc di uffici al PT (pariv deilattuaie mapp.ie

10411) attualmente occupate Y

11

Breve deserivio immohile.




i tratla sestanzialmente dells porzione centrale del capannene, atiualmente
in uso El[n—ﬂltivim che necupn anche uni porsione degli uffici al
piang terre, sul fronte principale delledificio.

Sulls fotografie n. 17-18-19-20 & ripreso Minterno del capannone, attualmente
utilizzate per il deposito di imbarcaziond, all'interne dei quale esistono anche
un piceole ufficio (eon relative servizio igienico) ed 1l blocco spogiiatoi-
servizi, Per quanto riguarda invece "ulficio principale, lo stesso & Hpreso
sulle fotn 1. 21-22-23-24 ed & formato da Jue uffici, un archivio ed un bagne.
Vilotazione dell"immobile,

La valutazione dellunitd immobiliare wattata al presente punto, & stata
redatty dallo scrivente con il metodo di stima sintetico - hasato sul confronto
dei heni trafari, con immobili aventi coratteristiche similari e di ewi =
conpsce il valore medio di mercate - tenendo alivesl conio detle loro
caratieriztiche tecnologiche, del grado di finitwre e delle condizioni di

m‘ﬂulﬁ]‘.lzlﬂ-ﬂ' 1] mMﬂFIEIIEEH: II_'I, |3|_'|| .SI ||1.}'|. |].|'_|I:|-

'H.

"n"j'lutuzlmm dci:lr !mnmh"li {porzione di m.mnnne e pnr.glum: il 'umtl :ﬁln}

utmn‘rmgn_{t_qggwpﬂ_w :Itgll attuali m:pjr.li L0411 & lmt.'i}'

wirlore unitario | valore fotele
descrizione superficie
Eng [ £
PIANG TERREA

Porzione di capannone 2.075,90 650,00 |.3459.335 )

Blocch: uffici - serviz -
55,60 750,00 41,700,00

rpostizli
Zeni uflici principale B 20 500,00 7758000
Totale: | 1.468.615,00 €




E.5: Porzione di capannone

(parte dell'attuale mapp.le 1041/2)

. attualmente occupata d-
Breve descrizione dell'immabile.

i tratia sostanzinlmente dells porzione di capannone attualmente in uso alla

.. composta da ampio spazio utilizzaty per attivith & riparazione di
piceole imbarcazioni, nonché da un ufficle con relativo servizio igienico:
detta porzions immobiliare & ripresa sulle allegate fotogmfic n. 25-26,
Malutazione dell'immohile,

La velutazione dell'unith inuncbilicre trattata al presente ponto, & stata
redatta dalle scrivente con il metodo di stima sinletico - basato sul confonto
dei beni trattati, con immobili aventi camatteristiche similod & di cul =i
cenosce 1l valore medio di mercate - tenendo altresi conto delle lomo

carattéristiche tecnologiche, del grado di finitare e delle condizioni di

MURUTENZICNE @ conservizione in cul i trovano,
FRt o Rat s fe 22 1y Iyl T e el R Lt AL PRl
| Malutazione della porzione di cupannone

._..:‘

- attuplmente occupats

i (parte détlattunte mapple W04

varlore wrifarie | walores forale

descrizione superficie
g (3
FPIAMO TERRA

Porzione di capannone 13300 G510, () ~ LIRSE0,00
Blocchi uffie - eerviz 25,70 TEO OO [9.275.00
Totole: | 138,225,080 €

o ke



B.6: Porzione di capannone (parte dellattuale mapp.le

Breve deserizione dell'immohile,

i tratta sostanzinlmente della seconda campote del capannone rispeito al

fronte principele dell’edificio, sepatara dalls porzione immobiliare descritta
al punto suecessive da una pannellatura.

Detta unitd immobiliate, attualmente libera efo sfitta, non & sintn visionata
internamente dallo scrivente,

Valutawione dell*iminahile,

La valutazione dell'unitd immobiliare trattate al presente punto, & stata
redatta dallo serivente con il metodo &1 stima sintetico - basato sul eonfronio
det bend teattali, con immobili aventi carafieristiche similarl & i cul =i
conosce 1l valore medio di mercato - tependo altresi conto delle lom
caratteristiche lecnolopgiche, del grado di Galtuza e delle condizioni di
nuuilenzione e conservazione fn cui si trovano,

=
= i L ' 3 P Trree
£ o rd ol Fhy el R R
¥ PR Y ]

 Valutazione dells porzione di eapannone

| attualwente ibera clo sfitts

3 mw?: dil]’nﬂlﬁélfﬁiﬁ[;fm_ o) iy "
warlore suritario | valere todale
descriziomns suprerficie
- (L [
PIAND TERRA
Porzione di capannone 977,530 50,00 635.375.00
Bloceo ingress - gepvizi 28, 750,00 2167500
Fotale: | 657.050,00 €
LR S



B.7: Porzione di capannone e porzione di uffici al PT

(parte dell'attuale mapp.de 1041/1) attualmente occupate

Si tmite della prima campate del capannone rfspetto ol fronte principale
dell’edificio, sepatwra dalls porzione fmmobiliere descritn al punto
precedente da una pannellatura: dettn unitd  Immobiliare, amalmente
utilizanin dﬂFFil._p-cr il ricovera di imbarcaziond, ¢ guella ripresa
sulle foto n. 27-28-20-30; Ta stessa P occupe soche gli uffici ol PT,
nella zona a Nord del vano seala (esclusa la porzione 43 exi ol pundo B.4), che sono
quelli ripresi sulle foto dalla n, 31 alla n. 34 e che sono costituiti da n. 4 uific
(usie dei queali uiilizrato coone dpestiglicd & 1. 3 serviel,

La valuazione dellunitd immobiliagre tratiata al presente punlo, & stata
redatta dallo scrivente con il metodo di slima sintetico - basato sul confronto
del bems trattati, con immobili aventl carniteristiche similari ¢ di cul &
conngee 1 valore medio di mercaio - lenendo sliesl conte delle loro

caratleristiche tecuologiche, del grado di finiturt e delle condizioni di

manuienzione ¢ CONServazions in ¢ui & trovano.

Valutazione deglf immobill (porzione di copannone © porzinie & uffici sl PT)

atlullﬁmutt_{;_;:;gm_r_pgm deli attusle mapp. e 1041/1)

watlarre wnitario | valere fofale
descrizione superficie

ey _ £

J

Porzione di capannone 134670 | 650,00 _ B75.355,00 |




Zonha uffic pincipale

158,80

900,00

142.920,00

Ll

Totale: | LOI& 275,00 &

| B.8: Locali a destinazione commerciale al PT (parte

dell'attuale mapp.le 1041/1) attuaimente liberi e/o sfitti

¢ deserigione dell”

.
le.

Sitratts sostanzialmente di spazi a destinazione commerciale gl piang lerra,

tiella zonu a Sed del vano scala: dette porzioni immobiliad, non visionate

dallo scrivente, risultano sfitte /o inutilizzale

La valutozions dell’unith immobiliare trattate sl presente punte, & stata

tedatta dillo serivente con il metode di stima sintetico - basalo sul confronto

dei beni trattati, con immobili sventi caratieristiche similari e di cuf s

conosee il valore medio di merepta -

tenendo aliresi conto delle loro

caratteristiche - teenologiche, del prade di finjluea e delle condizioni di

mﬂﬂlltﬁﬂﬂlﬂﬂﬂ < Wﬂ&'ﬁ.l"-"ﬂ-i'lﬂl'lﬁ II.'I. l'.-l.IJ & LH:I'I."J'lI'I-I:l

"'l-"ainhaﬂnqt ag ||:||E:F||| n d:&ﬂtmminne gnmm armlg ul FT

H!tu:fmmte lihgﬂ e,n'g. ;ﬁﬂ_-. i)

LI .;..:..

{nﬁﬂt ﬂ:hl pttllllr: mmk ll!ld_,-'l_:l

valare unitario | valore fotale
descrizione superficie
Emyg ‘£
PIANO TERRA

Locali 8 destinazions

245,60 00,00 221 040,00
comimercinle

Tafale: | 221.040,00 € |




B.9: Ufficio al 1°P (attuale mapp.le 1041/5) attualmente
libero e/o sfitto

Breve descrizione dell'immohile,

a1 trafa sostonziolmente di un'enild immobilisre destingty ad  ufficio

(athealmente libera efe sfitta), formata appunto da n. 4 locali ufTicio, un
archivio, un disimpegno ed un servizio igienico; parte di detti locali sono
ripresi sulle allegate fotografie n. 35-36-37-38.

Valutazione dell'immaobile,

Li valotazione dell'unitd immobiliare trattata al prosente puntn, & stata
redalty dalto serivenle con il metodo di stime sintetieo - basato sul confronto
dei beni tratteti, con immobili avent caratteristiche similar] o di eul s
conosce il valore medio di mercate - tenendo alirest comto delle lom

caratteristiche tecnolopiche, del grado di finitura e delle condizioni di

mEI]LLt-EHi‘I{'lI'IE_': 'E ﬂUI‘bhEF‘.":III-ElﬂE in I:IJI '-Il ll‘l{,!l'l."\l.‘lu

FEra:

4 ‘-"Itlutﬁ:mm: -dalt'ufﬁcm al 1"!?‘ ﬁﬂuﬂlmﬁi'h iilmrn r,-.l'u sﬁl.l{r £

Jfﬂltllulc mupp le llllluf-%] i . 1

vilore writnrie | vilore fodale

descrizione superficie
Eimyg (3

PIANO PRIMO

UiTicio 24800 L0000 223,200,040

Totale: | 223.200,00 €

2EE

EB.40: Ufficio al 1°P

{attuale mapp.le 1041/8)
attuaimente libero efo sfitto

"




Breve degerizione dell immaobile.

51 trattn sostanzialmente di un’unitd immobilisre destinae ad ufficio
(atmalmente libera e/o shitta), formata appunto da n. 2 focali ufficie ed un
servizio igicnico: parte di detli locali sono ripresi sulle aflegate fotogratio n
39-40.

Detta wnitd immobiliare gode - calastalmente — di un coridelo comune con
le unitd immobilan descritie al successivi punti B.11 e B2,

Valutazione dell" immuobile.

La valutpzione dell'unith immobiliare trattata al presente punto, & stata
redatts dallo serivente con il metedo di stima sintetico - basato sul confronta
dei beni trattati, con immobili uventi casstterstiche similari e di cul s
conosee il valore medio di mercalo - tenendo altresl conto delle loro

caratteristiche fecnolegiche, del grado di finitura e delle condizioni d

TFI-I.IIEIJ[B'I'II"DHE c m”ﬁﬁ.l"'r'ﬂ-z[ﬂll-ﬁ L CIJI -'.-.k U'I:n-'nnu

1!'l'rllIl.lifll‘ntl:lzln'l,':'~ui31.'~3.'l’l:l]'l:lrr al: 1=:["-. '-= o

= l.ll |
s -EE:-..:'. =
e AT R

- -
B el . e

ik nltualmtntg- liheru-"e."p sf‘h:n S
[:iltuiltmupp.lnlﬂﬂl.fl}] . hES
valore anifario | vilore totaly
descrizione superficle
/g £
PIANO PRIMO

L fficio 64,20 o000 57.780.00

Cuota di Y4 sul eorridoio
376073 DRLO0 11.280.00

__FI!}I'I"II.I:I‘I'E:
Tofale: LG8, 00 €
LER



B.11: Ufficio al 1°P (attuale mapp.le 1041/7) attualmente
libero e/o sfitto

Breve deserizi A immaobile.

Si trafta sostanzialments di un’unith immobiliare destingts ad uificio
(attalmente libera efo sfitta), formata appunto da n. 2 locali ufficio ed un
servizio igienico: parte di detti locsli sono ripresi sulle allegate fotografie .
4142,

Betta unitd immaobiliare gode — catastalmente — di un corrdaio comune con
le uniti immobiliar deseritte al puntl B.10e B2,

Yalutarione dell'immobile,

La valutazions dell'unith immobiliere treftwla al presente punto, & stata

redatia dallo serivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confionio
dei beni trottati, con immobili aventi caratteristiche similaf e di ool =i
vonosce 1 valore medio di mercato - tenendo altresi conto delle lom

caratteristiche  tecnologiche, del grado di finiturs & delle condizond di

menufenzione e E’D“EEW&E|L'|H: ||'.| -L-'I.:IL 5|. n“l::!'l'ﬂﬂﬂ
e
utlunlmrnte libero elo si‘tiu [nitn:ﬂn mApp MIM'I.I"F_,} i

wrlare uniterin | valore fodale
descrizione superficle
g €
FIAND PRIMO
Dificia 6820 Q00,00 6138006
Quoda di ¥ aul comidaio
37,6003 S0, 00 | 1.280, 0

COMune

Tovale: 766000 &




B.12: Unita abitativa al 1°P (attuale mapp.le 10441/8)

attualmente libera elo sfitta

mmubile,

Sitratte sostanrialmente di un’unitd immobiliare destinata ad abitazione del
custode {attualmente libeca efo shitta), formata da zona giovno, disimpegnn,
bagne e n. 2 camere da letto: parle di dett Jocali sono rpresi sulle allegate
fotografie n. 43-44-45-46,

Dielta unitd immobiliare gode — catastalmente = di un comridoio comune con
le unitd immobilian descritte of punti B 10 e B.11.

Valutoeione dell'immahile.

La valutazione dell'unith immobiliare irattata al presente punto, & stata
redatta dallo serivente con il metodo di stima sintelico - besato sul confronto
dei beni mattati, con immobili aventi ceratteristiche similari & dl coi si
conosce il valore medio di mercato - tenendo altresi conto delle loro
caratteristiche teenologiche, del prado di Gnituen e delle condizion: di

_mﬂﬁ”t‘:ﬂﬂlﬂﬂh & GUHEEF'-'HH:II'I-E: in IZ:I,.IJ 5l lT-I,'I'Ir'.I-I:Iil:I

T ik

‘l-"ulutazmhtdeft’unliﬁ nEulntwnnI 1*:' A

R sl nie llbera o stitta {atbyals m:n“me*amm

varlore unifarto | valore totale
descrizione superficie
€/nng €
PLANG PRIMO.
Linit shitativa 77,50 SO0, 00 6. 750,00
Quata di ¥ osol corridois
3T6003 R0, 00 11.280,00
comune

Totwle: | 8LOI000 €




N.B.: velle sopra riporate valutaziont delle diverse porzione di CHPENNONE, 5]
intende comprese il valore dell*area esterna di cui all'sttuale mapp,le 104174
de rifenersi in comunione a tutte le unitd immobiliar presenti all'imemno del

Chpinmone ses5c,

L L]

C) Aree urbane in via Luceca e in via Bergamao
di cui ai Tapp.li dDEE_{EE e 392910
Identificarione catastale dell'immaobile.

I beni trattati al presente punto sono attualmente identificati al Foplio 41 del

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguite fipertato (s consuli
anebe 1] medidedi vigm catnsinledi cud all*allegato m, 1
mapp.le 402828 area urbann mg, 24

mapp.de 32291 aren urbens mg, 22

Dietti mappali risultano catastalmente intestati ujlum

Alla presente relazlone si allegano, dspetiivamente sotto 1 n. 14-15, i
rispettivi  elaberari planimeirici per lo dimosivazione della suddivisione
grafice in subalierni nonche — sotto il n, 16 - 'estratto mappa della zona in
cui sano poste detie arce,

Breve deserizione dell'immohile.

i tratta sostanzinlmente di due aree scoperte, attualmente in uso a lerz,

In particolare I'area di coi al mapple 3929010 ¢ quella ripresa sulle allegate
fiogeafie n 4784 e coptituizes i futto 1l giordine cfe cortile esclusiva
dell'uniti abitativa sita in via Bergamo n. 23 (traversa di via Belluno),

Per quanié rigusrda invece I"area di cui al mapple 402828, ln stessa & quell



ripresa sulle allegate fotografie n. 49-50 ¢ costituisce di fatto ares ad wso

parcheggio di pertinenza deliedificio sito in vie Logea n, 1378,

Valutazione desli immaobili.

La valulsziong delle unith immobiliat tattate al presente punio, ¢ stets

redotta dalio scriventa con il metodo di stima sintetico - basato sul confronis

dei bent lrattafi, con immobili avenli caratteristiche similos & & eni s

congsce 1] valore medio i mercato - tenepdo alesi conio delle oo

cartieristiche tecnologiche, del prado di finiturs e delle condizioni di

menutenzione € conservazion: in cui si trovann,

. Valutazione dell are¢ urbane

i vin Lucca ¢ di via Bergano

. e il 4
bl R AR
et e s b g B - D
! w0 e

valore unitorie | wlore totale
iexerizione superficie
£ g ]
Ares i o al mapple
22,00 50,00 1.100,00
| 3920010 feortile/giarding)
Area di cui al mapp.le
28,00 30,01k 1.400,00
4028/28 {parcheggio)
)
~ Totale: 2.500,00 €
I ERHE BER
In fede.

Bergnmo, U2 (hiobre 2014

NCT.IL

(Geom. Fulvio Lotto)

i A R

P



ALLEGATI:
Documentazione fdograficn
I} Modula di visura catastale
IMMORBILI GRUPPO A
2} Planimedria cotnstale mapp.le 171973
3) Elaborsto planimetrico mapp.la 1719
4) Esteatbo mappa
IMMOBILI GRUPPO B
5} Elaberato planimetrice mapple 1041
&} Planimetria cotastale mapp.le [041/]
T} Flanimetria catastale mapp.be 104142
) Manimetria catastate mapp.be 104173
%) Plimimetria catastale mapp.le 104145
107 Planimatrin catastalo mapp le 104176
11} Planimetria camstale mapp le 104117
12} Planimetria catastale mapp.le 1041/8
13} Planimetria dello stato di fatto dell*immobile
IMMOBILI GRUPPO C
14} Elabomsto planimeirico mapp.le 4028
15} Elaborato planimetrico mapp.le 3929
16} Estratto mappa

AEI0 HIH B
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TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

della Societa

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

IMMOBILI
IN COMUNE DI OLBIA
(Olbia Tempio)

studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotio
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel, 035/232797)
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TRIBUNALE DI EERGAM 0
Fallimento n. 333/2013

Fallimento: _

Ciindice: Diottssa Lawra Giraldi

Curatore Fﬂ'”ll‘l‘ll:lﬂ'.ﬂl't Dott. Giacomo Giavazzi

RE L’A ZIONE n. 4

DEL CONSULENTE TECNICO D'URFICIO
Geom, Fulvio LDtEﬂ di Bergamo - Via Eamhunnu:hm 45 ]

IMMORBILI
IN COMUNE DI CASTELVERDE (Cremona).

Il Fatlimente in oggetto riguarda numerosi beni immaobili, sliean ned Comuni
di Besozzo, Cadrezzate, Casale Litta, Cittiglio, Gemonio, Sumirago e Ternate
(tudti in provingia di Varese), in Comune di Castelverde (provincia di
Cremona), in Comune i Orfoal Seco (provincia di Bergamao) ed in Comune
di Olbia (provincia di Olbia-Templo), cosi come risultanti dalla certilicazione
notarile o firma del Netaio Francesco Mannarella a cui si rimunda per le
pregiudizievol: pravanti sugli immaobili

Drita tn molteplicita di immaobili do periziere, o serivente CTU Geom. Fulvia
Lotto - in peeordo con il Curstore Fallimentare Dot Giscomo Giavazst - ha
provvedute a redigere diverse relazioni, riferite ciascunn ad un gruppo di

immabili, suddividendoli per Comune di ubicazione.
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| beni rientranti nella presente procedura siti In Comune di Castelverde
{Cremonz), sono costituiti sostanzialmente da diversi immobili posti nelia
[raxione di Marzalengo, vin Don Giuseppe Bovoni Grazioli ed in particolare
si tratta di setle villette a schiera indipendentl, due lotti di terreno edificabili
atcune porzioni di terreno che - di fatto - costituiscono sedime stradale; qutt
gli immobili di seguito descritti, fanno parte del Piano di Lottizzazione
“Mave™, approvalo definitivamente con Deliberazione di Giunta Comunale n.
100 del 2271012007, assogpettalo opli obblighi contenuti nella relativa
convenzione decennale {atto del O3/022008 n. 7347017246 di rep. Nataio
Salvelli), in scadenza in daa 0570272018, la cui validith 4f sensi della L.
Y2013 ant, 30 eomma 3 bis risulta prorogata di anni 3 (e quindi sine al
DH02/42021).

Relativamente a detto Piano di Lottizeazione, o serivente ha provveduto - in
data FHU472014 - pd inoltrare presso il Comune di Castelverde una richiesia
ol fine di accertare la situazione in merito alle stato del P.L., in relazione
anche alla realizznrione delle opere df urbonizzsrione ed eventuale loro
colloudo: nlla data odiema, nonostante numerosi sollecin welefonici /o serit
{cta ultimo quetio del 15507/2084), il Comume non ha ancora provyeduto ad
evudere tale richiesta,

Mella presente relazione, detli immobili verranne trattali singolarmente
secondo D'elenco di sepuito riportato, ¢ - per cimscuno - verrd fornita
I"identificazione catastale, una breve descrizione dello stato di fatto accertato
dalle sciivenle scl suw sccesse in o sio effetivaco In data 110372004, In

silupzione urbanistica e la stima del valore all attualith; ebbene, gli immaokili



trattaty sond | segueti;

A) Villetea a schiera di cul s mapp Ll 379502 & 3790501 {abizione o box)

B8] Villetta a schicra di coi ai mapp. i 379506 & 370/505 (abitazions & bax)

C) Villeta a schiera di cui ai mapp.ti 379/508 & 379507 (abitazicne & hen

D} Villetta a schiera di cui ai mapp,1i 379/510 & 379509 (obiziose & bix)

£} Villetta a schiera di eui ai mapp.li 379/512 @ 379511 (abitazione & bax)

F) Villetts a schieca di cui el mapp.e 383 (abitazione & box)

G) Villettn a schicea di cui al mapp_le 385 (abimzione: & box)

) Tereno edificablle di cui al mapp.le 381

I} Terreno edificabile di eui al mapp.ic 382

S Terreni destineti a strada di cui si mapp.li 344-349-376-378

Alln presente relarione si allega, solto il o 1 il modulo di viswa eatastale

riferito a tutti gli immobili sopea indicati, 5 allega inolire, sotie il m A

Pestratte di mappa della zona in eul sono posti | predetti [mmebili.

St preciza che per quanto cguarda i fabbricati, gli stesssi sono costitit

sostanzialmente da due corpi di fabbrica separati;

= uno, costituito da oo § unith abitative con relalive pertinenze nel quale
sono comprese le cingue villette di cul alle precedenti letiere A-B-C-D-E
{all'intera di detio corpo di fbhrica, esiste anche won villetin ad cgpi di propriet &
tera)
¢ l'altro costituito da n. 3 unild abitative con le relative pertinenze nel
quale sonoe comprese le due villette dii cui alle precedenti lettere F e G
(all'interno i detto corpo di fabbeicn existe anche la villetta cenmrale, md appl i
proqriedi di ferzd),

LI MK M



A} Villetta a schiera mapp.li 379/502 e 379/501

Ldentificaxione catastale dell’immohile,
L'immobile trattato nl presente punto (sbimzione con aulorimessad & allunlmente
identificato al Foplio 11 del Catasto Fabbricat del Comune di Castelverds
come df seguile riportato (s consaltl anche il modubo df visuse catnstale di cui
ntl‘alleznio . 1}

ABITAZIONE: mapp.de 37%502 cat, A/7 ¢l 3 vanl 7, rend, 451,80 €

BOX: muapple 379501 cai, €36 ¢l 3 g 16, rend, 34,71 £

Detti mappali risuliano catastalments intestati alia—

Alle presente relazione s aliegano, rispettivamente sotto i n. 3-4, ke relative
planimetrie catastall che presenatano delle modeste difformiti rispetio allo
stalo di fatto rilevato in sito dallo serivente Gin particolare ervato poaizisnamsento
della patz di collogamento tra ablazione e box e inessita rappreseniazione dell’orea o
vorde. nefla zoa limitrafa al passnggio carralo) ¢ che andranno pertanto variale.

ai afiega inoltre - sotio il o 5 - Melalorate planimeivico per la dimosivozione
grafice della suddivisione In subalierni che luttavia risulte inesatto in quanto
non rappresenth coreltamente s situazione defl'intero fabbricato di cui al
mapp.le 37Y (wn individiando nemmenso § due subalierni trtiati o] presente punto) & chie
pertanto doved essece agpiomato efo rettificato,

Breve descrizione dell®i ile.

Liimmabile trattato al presente punio & costituilo da una villetta 8 schiera di
testy, #ita in via Don Giuseppe Boron Grazioli, formata da abitazions, box di
pertingnza & ampia area scoperta esclusive delimitata da recinzione: deita

villetta & ripresa delle pubblica via sulle allegate fotografie n. 1-2-3 (aulle quali



mono aliresd visibili oleune delie alre villone che vermnno mtiage al pund succesasivi),

Lis villetta & disposta su tre piani, tra loro collegati tramite una seale interna:
al piand ferra si trovens (elire ol *autordmessa singoln, divettments comiacants con la
porzie sbitptiva) Sogglorne, cucina, disimpegno & begno, al primo piano si
trovano un corndoio, due camére, un bapno ed una lerrazza, mentve al
secondo piane sitrovano unn camera ed un bagno: si consultise le allepate
fotografie n, 4-5-6-7-8-9, che riprendons 1'immobile

Per "individupzione di delte porzioni immobiliad, si allega (sotto il n, ) uno
straleip delle tavole allegzte alln DIA oo 101282011, che rappresenta
"atwale stato di faco,

Come si pub rilevare della consultazione delle allegate folografie, dette unid
immohiliari si presentang ultimate per quanto riguands e finiture esterne,
mentre sono mancanti quelie interme: Lo serivente ha infatti rilevato che non
sone stall posati | paviment ed | rvestimenti (= eschisione di quetls delln scala, In
o), MANCEND tulle le porte interne cosi come 1 sercamenti di Onestre e
porte-finestre 4 piani terra & primo (sooo presenti soliaato gl seeonda plana) mentre
risultnno posizionati gli antoni esterni, maneans (utt § saited nei bapgni, ad
esclusione della vasca e dei pinnti docein che risultano invece posati in opera,
E da far rilevare inolire che all’interno dell*sulorimessa si sono rilevate
ampie tracoe di infiltrazioni d'acqua (fotografia n. 10} che - con tut
probabilita - sono causale dalla moncata manwteneions degli scarichi della
soveastante lermzza (che costitgisce la copertura del box), dove s sono

rfevat: anche tratti dell"intonace scrostati sub parapetti,

I complesso immobiliare 2" interne del guale sono poste le due unitd frattate



ul presente punto, & stato realizzato in forea della FHA 0 4523 def 0232008

e della D4 n 0028 del 182172001 To scrivente ha sccerlato che guanto

realizzato cormsponde ai disegni di cui alla DEA n. 10128/201 1 (5i veda Pallogatn

o, i, 5i preciza che non nsults nlasciato il Certificato di Apibilita.

Yalutazione dell' immobile,

La walutazione delle wnita lmvnobiliar tatate al presente punto, & stata

redatta dallo serivente con il metodo di stinm sintetico - basato sul confronlo

dei bent trattali, con immaobili aventi corntferistiche similari e di cui si

conasce il valore medio di mercale - tenendo alirest conto delle lore

carptteristiche eenologiche, del grade di finitua € detle condizioni di

manutenzione ¢ conservazione in cul si trovano € cosl come sopra descritte,

Valutazione dell immobile i cui i mapp i 37HE02 - 37050
valore unlturle | volore fotale
descrizione superficle
I | £ 3 I
- PLANG TERRA
| Giarding esclusivo 23440 30,00 T.032.00
Passagpio camale esclusivo 41.60 40,00 1.664,00
Autorimessa singola 1980 8 Corpo 10.000,00
Locali d'abitazione 02,70 S00,00 S6.430,00
PIAND PRIMO N
Locali d*abitnzione 52,10 G108, (M) 46,8590, 00 I
Temrazen esclusiva 30,60 200,60 6.120_00
PIANDG SECONDC
E Locali d"abituzione 33,90 S0, (4 J0.510,00
| Totale: | 158,646,00 €




B) villetta a schiera mapp.li 379/506 e 379/505

Identifieazione catasiale dell'immaobile.

L immobile trattato al preseate punto (nbinziose con aoiorimess) & allualmente
rdentificato al Foglio 11 del Catasto Fabbricati del Comune di Castelverde
come di seguile riportalo (s consubti anche | module di visur catastale di coi
sltallcsso . 1)

ABITAZIONE: mapp.le 37506 cat. A7 o1 3 vani 7, renid. 451,90 &

BOX : mapp.de 37H30F cat. 4 ¢l 5 myg 16, rend 34,71 €

Detti mappali risultano. catastalmente igtesinii ul]Z_

Alln presente relizione 51 allegano, rispettivamente sotto i n, 7-8, le relative
planimetrie catastali che corrispondono allo stato di fatto dlevido in site dallo
sCrvVCnie.

Siallegn inoltre - sotto il . 5 - 'elaborato planimetrice per la dimosirazione
grafica della suddivisione in subaiterni che tutavia risulia inesatto in quanto
non rappresenti correttamente la situazione dell’intern fabbricato & cul al
mapp.le 379 (nan individuando wemment § due subaterni trattati al pressste punio) € che
pestanto dovi essere ageiomato efo rettificato.

Breve deseriziome dell"immsbile.

Limmabile trattalo el presente punto & costituito da una villetta a schisra, sita
in vie Don Giuseppe Boronl Grazioli, formata da abitdzione, box di
pertinenzi @ due porzioni di area seoperta (una sul daventi e una sul retrok;
dettn villetta & individuabile sulle allegats fotografie n, 1-2-11.

La villeita ¢ disposta su tre piani, tra loro coltepati tramite una scala intema:

il piano terra si trovano (olire ol nussidnedes singala, dirsttamente comunicante con Jn



povzione abitstlva) sogpiorno, cucing, dislimpeane e bagno, al Primo piang si
trovano un corfidoio, due camere, un bagni ed una terreeza, mentre al
secondo piano st trovano una camersd ed un ripostizlio: s consulting le
sllegate fotogralie n. 12-13-14-15, che nprendono internamente |'immobile,
Per "individuazione di- dette porzioni immobilinn si allegano le planimetric
catastali, allegate alla presente rispettivamente sotto i o, 7 (abitazions) ¢ n. §
{aulornmessa).

Comee a1 pud rilevire delln consultazione delle allegate fotogratie, dette unith
immaobiliard s presentano ultimate per quanto riguarda le finiture esleme,
mentre sono mancant guelle mteme: lo scrivente ha infalti rlevaio che non
senn sioll posali © pavimenti ed § rivestimenti (ad esclusione di quello della
scdla, in marmmo, che perd presentn rotture in diversi puntli - foto no 16),
mancang fulle le porte interne cost come 1 serramenti di finestée @ porte-
finestre ui plani tersa & prime (sono presenti soltante ol sscoads plane) mentre
risstliano posizionali gli antoni esternt, mancano tulli § sanitar net bagai, ad
exclusione della vagca e del piatto doccia che risultano invece posati in opera,
L da foar rilevere inolire che il serramento dell'sutorimessa si presenta
scrostate (fotografia n 17} ed inolire, dalla terrazza di pertinenza di detto
iminobile st sono registrate delle infiltrazioni che hanno interessato 1a villedta
continante, all“attualith di proprietd di terzi sogeetti aventi cousa della fallita

_fn:-:-gmﬁﬂ n. 18}.

Situnzinne misticn o ell"immolilc.

Il complesso immobdiare all’interno del goale sone poste le due enitd eitte
al presente punla, & slalo realizzato in forza della Did . 4323 del 027052008
e della DfA n JOI2S del 18/11/2011; To serivente ha accertato che quanto



realizzslo corrisponde ai disegni depositati in Comune unitomente alla DIA n.
10I2R/201] (5§ veda 'allegat m, 6); 5 precisa che risulin presentata la dehiesta
per il rilaseio del Certilicato di Agibilita in data 09/02/2012 prot. n. 1100 ed &
inolire stalo redatto I Attestato di Cedificazione Energetica per abitnzione
mepp.le 379306 {reperiio in Comane =d allegnto alln pressnte sois il n. %5,
Valutarione dell' immobile.

La valuazione delle unith immobiliari traftate al presente punto, & tats
tedatta dallo sorivente con il metodo di stinen sintetico - basato sul confronto
dei beni teattati, con immobili oventi caratteristiche similari e di col s
conoste 1l valore medio 88 mercate - tenendo altres! conto delle loro

caratteristiche tecnologiche, del prado di finiturg e delle: condizioni &

mranulenziene e conservazione in cul st trovino cos conee sopra descrille.

¥alutazione dell'immobile i eui ai mapp.i 379/506 - 379505

vatlore anitarie | valore toiale
descrizione superficle
) ing €
__PIANO TERRA
Aree stoperde esclusive 79,60 agln 238K 00
Autorimesss singoln 16,80 B COTpa 10,000,00
Locali dabitazione 62,20 G000 55.980,00
PIANG PRIMO
| Locali d'abitazione 52,10 G000 4 890,00
| Terrazza esclusiva 30,40 200,00 6. R, 00
PIAND SECONDIO
Loculi d'abitazione 34,10 900,00 30.690,00 |
Totnile: | 152.028,00 € |




;l C) Villetta a schiera mapp.li 379/508 e 379/507

Tdentificarione eatastale dell*im

L'immobile tratiato al presents punlo (abiszions con autorimessn) & alluaimente
identificats al Foglio 11 del Catasto Fabbricati del Comune di Castelverde
come di seguito ripertato (ioconsulli anche i mxdulo di visurn cotestale dl e
all'oflepaio n 13

ABITAZIONE: mapp.Jc 379508 in corso di definizione

B{IX: I:T'Illi!llfl-ll-'- ATHSOT b oorsa db delinizione

Detti mappeli risultano catastalments intestati ol | ™

Per "individuazione di desti due mappali (per | quali tultorn non esistono
planimelrie catastali, che dovennno perd essere presentate essendo staii
ultimati i lavori, come i veded ol pareprifo. suceessivo), In sedvente ha
provvedulo a reperire elabovalo planimetrico per la dimostrazione grafice
della suddivisione in subalierni che ltavie risultn inesatts in quanto non
ruppresenia  corrcttamente la siazione  dell’intere fabbricato di eni al
mapp.le 379 ¢ che pertanto doved essere apeiornate efo rettificato

Lax serivente presume peranto {per logica & sulla hase della mimerazione dei subalr=rm)
delis uititt imimehilize cdeflo siessn mappoke 378 dofate 33 planiieeirin comsiale) che delil
suballemi 308 ¢ 507 corrispondanc &lfe quarte villutts e sinistra, osservando
il fronle principale del complesso immobiliare; tnle condizione verd
superala nel momenfo in cui verrd Bstruita o necessuria pratica i
aggiomamento catastale,

reve desvrmsione dell inyminhile,

L'immuobile wattate al presente punto & costituito da una villetfa a schiers, sila

i



in vin Don Giuseppe Boroni Grazioli, fomaty da abitazione, box di
pertinenda ¢ due porzieni di area scoperta (unn su! davanti e una sul retra);
detts villettn & individuabile sulle allegate fotografic n. 2-19,

La villetta & disposta su tre pinni, tra loro collegati tramite una seala fnterna:
al plann terra si trovano (olire ali*acterimessn slagols, direstaments comunicants con la
poczian: abittha) sopgioms, cucing, disimpegno e bagne, al primo pisno si
trovane un comidoio, due camere, un bapno ed umn terrarza mentre Al
secondo piing 81 trovand uoa camera ed un ripostighio: s consulting le
allegate fotografie n. 20-21-22-23-24-35-26, che riprendono intemamente
I'immohile

Per Pindividuwzione di dette porzioni immobiliar (che sostanziztmente
presentano fa medesima consistenzs e disposiziope della villetta deserita ol
punto B), st atlege quindi (sotlo i n. 6) une straleio delle tavole allegate alla
DIA n, 12842011, che rappresenta atiuala stato di faro,

Come si pus rilevare della consultozione delle allesate fotogeafie, detle units
immabiliari 5i presenfano ultimate sis inlemamente che esternamente, tam® e

che e villetla & attvalmente ulilizeata da 1= & dalla sun

farmiglia, ¢ presents buene carattenistiche feenologico cosirutlive {serrament]
in legno a veten doppio, antoni eslemi pure in legne, pavimenti in gres o
similare, basculante del box in pve, riscaldamento autonomo o gas metana);
lo stato di manutenzione e conservazione ¢ buono, date anche il recente

perisde di realizzazions dell'intero complesso immobiliave.,

Situazione ediliziv-urbanistica dell*immobile,
[l complesso immobiliare all“interno del quale sono poste Te dee unit trattate

] presente punto, & stalo realizzato in forea delln D74 1 9523 del 2037008



e della DNA n HM 28 el 1821152011,

Lo scrivente ha accertato che quanto realizzaio corrisponde ai disegni

depositati in Comune unitamente alla DA 0. 101282001 (si veda 'allegato

n. B s preciza che non risulla rilasciato il Certificato di Agibilitd per deite

wiaild immobiliar,

Valutpgjone dell"immuobile.

La valutazione delle wnifd immobilinrd trattate el presente punto, & stata

redatta dallo serivente con i metodo di stima sintetico - basaln suf confronlo

dei beni traftati, con immobili svenll caralteristiche similarl e di col st

conosce il valore medio dl mercato - tenendo alivesi conto defle loro

caratteristiche teonolopiche, del prado di finitra e delle condizioni di

manulenziomne & ¢onserviions in cui si trovano & ¢os come sopra descrilie,
L k. .

Yalulszione dellPimmabile di ::ulliglﬁgp'.:li ITHS04 - 379507

vilore wiritario | valore fofale
deserfzfone snprerficie
Eing ¢
_ PIAND TEREA
Aree scoperts esclusive | 79,60 30,00 2.388,00
Aulorimessa singola LAY a Corpo __ 12.000,00
Tocali d'abitazione 62,20 000,00 G2 200,00
PIAKCG FRIMOC -

Locali d*abitazione ALI0 1L G00,00 a2, 10000
Terrazza esclusiva 30,40 200,04 fa. (KB, (e

L PIANG SECONDO
Locali d’abitazione 34,10 | 1.0, () 34.100,00
Totale: | 16886800 €

L)




r D) Villetta a schiera mapp.li 379/510 e 379/509 ]

ldentificazione entastale dell imm ol

L immobile trattato el presente punto (abitezione con autorimssss) & athmlmente
idenlificato al Foglio 11 del Calasto Fabbricati del Comune di Castelverde
come i sepuilo mportato (s consulti anche i1 medulo di viserd ‘catasale di cul
nlt'allepato n. £

ABITAZIONE: mapp.le 3797510 in corso di deflnlzkone

BOX: mapp.le 379509 in coro di definizione

Detti mappali risultane catnstnlmente Tnlestati a]“

Per IMindividurzione di detti doe mappali (per i quali huttoss non esistono
planimeirie catastali, trattandosi - come 51 veded al paragrafo successivo — (i
unitd immokiliari pon sncors ultimate e definite. catastalmente in corse di
definizione), lo scrivente ha provveduto & reperire |'claboraio planimetiico
per la dimosirazione proffce della suddivisione in subaliern] che tultavie
visulta inesatlo in quantc ron rmppresents corcettamente la siluazione
dell'inters fabbricato @i cui al mapp.le 379 & che pertanto dovel esserc
agpicmalo oo rethificato.,

Lo scrivente prosumse pertanto {per logics e sulln base delia ioimesseione dei subaliemi
defle wmith immobiliad dello Stesso mapp e 370 dotsie di planimetria catostale) che detti
suballernt 510 e 309 corrispéndane alla quinta villetty da sinistre, esservanda
il fronte principale del complesso immobilisre; sale condizione  verri

superata nel momente in coi werrd istruils s necessaria pratica di

aggiornamento calastale.




L'immobile trattato gl presente punte & costituite da una villetta a schicre, sita
in vip Don Gisseppe Boroni Grazioli, formata do sbitarione, box di
pertinenzn o due porzioni di aree scoperta (una sul davami ¢ una sul rotro):
detta villetta & individuabile sulle allegate fotoprafie n. 2-19.

La villetta ¢ disposta su tre piand, tra loro collegati tramite una seala interna:
al piano temd 51 trovano (elire allastorimessa Slngoll, dicdtlamente comanicanse eon |a
porzions ahitobiva) sORRioee, cucing, disimpegno e bagno, ol primo piano s
trovano un corridoio, due camers, un bapno ed una tersazzn, menlre al
secondo piane sl tovano uni camérs ed un bagno: si consulting le allegate
forografie n, 27-28-20-30-31, ehe riprendone internamentz I'immohbie,

Per individuszione di dette porziont immaobiliad (che sostanzialments
presentang i medesima consistenza ¢ dispostzione della villetta desceitta. al
punto B, si allegs quindi {sollo il n. 6) uno stralcio defle tavole allegate alla
DA n 101282011, che rappresenta attualte stato di fatio,

Come st pui rlevare della consullazione delle allegate fotoprafie, detie unita
immobiliar st presentano ultimate per quanto dguarda le Gnitere esierne,
mentre sono mancant: quelle inteme: lo scrivente ha infalti rilevito che non
sone skl posali | pavimenti ed i rivestimenti (ad esclusione di quelie della
scals, in mermo), mancano 1 semaumenti di finestre e porte-finestre ai piani
terra e peimo (sono presenti soltante al seconde plano) mentre dsultano posi zionali
gli antoni estermi, mancene tutti 1 sanitart nei bagni, ad esclusione delle vasca
e del platto docein che risullono invece posati in opers, inoltre si segnala che
song slate fnvenote in it o, 6 porte interne da instaliare, complete di
coprifili.

I do for rcilevare infine che il sermmente dell’suiorimessy si presenta



serostato (fotografia n. 32), aleuni antoni al plano tera visaltane danneggiati,
presumibilmente & seguito Ui un tentativo di accesso (fotografia w. 33) ed il
murelto con sovrastante recinzione necessitano di interventi di manutenzione
(fotografia n. 34).

Sitnazione edilizio-urbanistica dell’immobile.

I eomiplesse immebiliare all'interno del quale sona poste le doe unith trattate
al presente punto, € stato realizzato in forea della D04 n 4523 del 02/05/2008
v delln LA 0. JOI28 del 1871142011 lo serivente ha accertato che guanto
realizzilo comisponde ol disegni depositati in Comuie unitamente alla DIA o,
100282011 {5 veda Paliegato n. 6); si preciza ehe non risulta rilaseiato il
Certtlicato di Agibilitd per dette unit immaobiliac.

Valutazione dellimmaohile.

La valatzone delle unith immobiliar tamate 4l presente punto, & stata
reddutta dallo serivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confionto
del benl trtlinti, con immobili aventi cartteristiche similari e di cul si
conosce il valore medio di mercato - tenendo altresi conto delle loro

carmttesistiche tecnologiche, del grado di finituen ¢ delle condizion di

manuienzione & eonservizions in cul s trovana

Valutawione dell'immobile di cul ni mapp.di 379/510 - 379/569

! valore wiitario | valove tofole
descrizione superficie
= £ 3
PIANO TERRA
Aree seoperte esclusive 19,60 10,000 2.388.00 |
Autorimesss singola 16,80 a corpo 10,000, 6 J
Lowal: d'abitazione 62,20 900,00 35.980,00 |

15



__PIANO PRIMO

Locali d'abitazione S4L10 Q00,00 45, B90.00
_Terrazzn esclusiva 30 200 | 6. 080,00

PLAND SECONDO

Locali d abitazione 34,10 —[ Soo00 34, 690,00

Totale: | 152,028,600 €

LR L

E) Villetta a schiera mapp.li 379/512 e 379/511

Idemtificazione catnstale dell’immohile,

Liimmaobile trallato al presente punto (ahitziane con atocimessa) & attualinente
identiticato 8l Foglic 11 del Catsto Fobbricati del Comune di Castelverde
come g sepuilo riportato (s consuli anche il modube & viswn cossiale dl cul
gl @llegaia m. 13

ABITAZIONE: mapp.le 379512 in oo di definizione

BOX: mapp.de 3TWS11 in corso di defindzione

Detti mappali nisultono catastalmente intestati ailu—

Per Pindividuseione i detls due mappali (per i quall tuttors non esisione
planimetric catastali, trallandos) - come s1 vedri sl paragrafo successivo - di
unith enmobiling non ancora ultimate e definite catastnlments Jr covsn o
definiziong), lo serivente ha provveduto a reperire 'eloborato plomimetrico
per I dimostrazione grafica della swddivisiome in subalierni che tutiavia
risultn incsatlo in quanto non roppresentn corretamente ln situazione
dell’intere fabbricots di cui al mapple 379 e che pedanto dovrd essers

appiormato ofo rettificato,



Lo serivente presune perlanto (per logica ¢ sulla bise delia niamesasone dei subalbemi
delle umich bnmobifin dello stesse mapp.le 379 dotate di planimetria catastale) che detti
subalterni 312 e 511 corrispondano alla sesta villetta da sinistrn, osservands il
fronte principale del complesso immobiliare; tale condizione  vend superats
nel momento in cui verra istruita la necessarin peatica di spgiomamento
catastale,

Breve descrigione dell’ immahile.

L immabile trattato ol presente punto. & costituite du una villetta & schiera di

tesl, sita in via Don Giuseppe Boroni Grazioli, formata da abitazione, box di
pestinenza € due porzioni di ares scoperiz (una sul davant ¢ una sul réetro);
detta villetie & individusbile sulle allegate folografie n, 2-19,

La villetta & disposia su tre piani, tra lore collegati tramite una scala interno:
al piang wra s trovano (oltre  allautofimesss singola, direttamente
comunicante con la porzione abitaliva) soguiorno, cucina, disimpegne e
bagno, al primo piano si trovano un corridoio, due camere, un bagne ed una
terrazza, mentre al fecondo piano si trovano una camers ed un bagno: si
consulline le allegate fotografe n. 35-36-37-38-39-40, che riprendono
Pimmohile,

Per 'individuazione di deite porzioni immobiliad (che sostanzialmente
presentano la medesima consistenza e disposizione della villetth deseritia al
punies B, si allega quindi {sotto il n. 6) uno siraleio delle tavole alfegale alla
DLA n. 101287201 1, che rappresenta Pattuale stato di fatio,

Come 5 pub rilevare della consultazione delle aliepate fotaprafie, detle wnita
immaobiliari si presentano ultimate per quanto riguarda fe finiture esterne;

mentre gono mancanti quelle interne: lo scrivente ha infatti rilevato che non

n



sone st posati | pavimenti ed 1 rivestimenti {ad esclusione di quello della
scala, In marma), mancang le porte interné nonché | serramenti di finestre e
porte-finestre ai piani lerma @ primo {sono presenti sollanto af secondo piano)
menire risultano posizionnt gli antond esterni, mancano tutti | sanitar nei
bagni, ad escluzione delle vasea e del platio doceia che risultano invece posati
in opers, ineltre si segnala che & stala rnvensta in sito wea ports RED da
inalil fare,

E du fur rilevare infine che il serraments dell’autorimesss s presenta
scrostaly (fotogralin oo 41) e che alcuni antoni &l piano terra risultano
dannegpiati, presumibilmente 1 seguito di un tentative di accesso (fotopralin
n. 421,

situazione edilizic-urbanistica dell’ immobile,

I complesso immobiliare all inemo del quale sono poste ke due unith tratiele

nl presente punio, & stato realizzato in forza della D8 o 4523 dof 02/03/2008
edella BIA n 10028 del 1871 1/2011,

Lo serivente ha sccertato che quanto realizzato corrisponde ai disegni
depositati in Comune unitamente sble DIA oo 101282011 {si veda I'allegato
n. b}, & precisa che non risulta rilasciato 3 Cerificato di Apibilitd per dette
unitd irnmabiliari,

Valutazione dell'immphile,

La valutazione delle unith immobiliars tratfate al presente punlo, & stats
redattn dallo scrivente con il melodo di stima sintetico - basato sul confronto
dei beni teattati, con immobili oventi corstteristiche similarl e di cui =i
conosce il valore medio di mereate - tenendo altvesi conto delle lopo

caratiesistiche ecnologiche, del prado di finitwra e delle condizioni d



maunutenziong e conservazione in cul s ovano,

Valutazione dell"immobile

 dicui ai mapp i 379512 - 379/511

L L]

vilare unitario | valore fotale
descrizione superficie
| vy £
PIAND TERRA
Aret stoperie eaclusive 79,60 30,060 238800
Aulorimessa singola 16,80 a corpo [lZ}.I:H"]I},&l]_r
Localt d'abitazinne 562,20 S00.00 35.960.00
PLIANG PRIMO
Locali d'sbitazione 5210 SO0, 0 45, 890,00
Tesrazza esclusiva 30,40 200,00 &.080,00
PIANG SECONDC
| Locali d’abitazione 3 B0, J0LG90,00
. Totale: | 152,028,006

£} Villetta a schiera mapp.le 383

Identificaxione catastale dell’immaobile,

L immobile trattilo al presenle punto (abicazione con mtarimess} & attualmente

identificaic al Foplio 11 del Catasto Fabbricati del Comune di Castelverde

come di sepuilo riportato {si consulti onche il modulo di visors catassale di guf

allallegate w 1)

mapp.le 383 in corso dl costruziane

Detto mappale risulta catastalmente intestato HIEE“



Ally presente relazione sl allega, sotto il n, 2, I'estratto di mappa per
individuazione della posizione dell"immobile appena descritto, per il quale
nos risultane tuttorn presentete le relative planimetrie catastali, in quanto
I'unita immaobiliare — eome si vedrl al paragrafo successive — non rsulia
ancord ulimala e catastalmente definita i corvo of costuzione.

Breve de: immebile,

L'immobile traltato al presente punlo & costituito da una villetia a schiera di
testa, sita in via Don Givseppe Borond Grazioli, formata da abitazione, box di
perlinenss ¢ ampia area scoperla cireostante: della villetta & individuabile
sulle allegate fotoprafic n. 43-44,

Li villeita & disposta su tre piani, 2 loro collepali tramile una scala inlerna;
al piano lems si ovano gohre oll'aitceimessa singsla) SOREIOFNG, CuSinG,
disimpegno e bagno, ol prime piano 81 trovieio un disimpegno, tre camere da
letto {di cvi una can balcone), un bagno con balcons & un ripostighio, mentre
al secondo piange si trova un locale autoeizzito urbamisticamente come
soffita: 51 consultino le allegate [otoprofie n. 43-46-47-48-49.50, che
riprendono inlémamente 'immohile.

Per I'individuazione di dette porzioni immobilian, si allega {(softo il o, 1)
un straleio delle tavole allegate alla DIA n. 152/2010, che rappresenta
"attuale stato di fatto,

Come si pud rilevare dello consultazione delle allegile [mografie, dette wnitd
immobiliari 51 presentano wllimale per guanio riguarda le fnilure esterne,
mantre sone muneenti quelle interme: lo serivenie ha infanti rileveto che non
sono stath posati | pavimentl ed i rivestimenti {ad esclusione di quelle della

scala, in mammo), mancano le porte iiMeme cosl come muancano tutt i sanitari



nei bagni, ad esclusione delle vasen e del piatio docein che tisultano inveoe
posizicnali in sito, sono invece presentl il portoncino & ingresso blindato, ali
anioni esterni in legno cosi come | serramenti di finestre © pone-finesire,
dotati di zanearien.

E da far rilevare inoltre che il serrumento dell’autorimessa presenta iniial

semi di scrostamento.

prvisticn deflimmonly

Il complesso immobiliare all’intesno del quale ¢ posta 1'unita tratiata a)
Presente punlno, & stato realizzato in forza ded seguenti Gieli ebilitativi:
- DIA 0, 186/2008 prof n. 6946 del 14/07/2008:
DIA n, 7372010 prot. n. 3194;
DA n. EFZR2000 prot. n. 6339 del 07/07/2010
A n. 3194 del 010472010, presentate per ln realizzazione delle
recinzion,
Lo scrivente ha sccertato che quanto realizzato cowisponde ai disegni
depositati in Comune unitamente alle DIA n, 15272010 (51 veds Pallegato n.
10); si precisa che non risults rilasciane i Cectificato di Agibilita per dette
unitid immobiliari,
¥alutarione dell'immopbile,

La valulazione delle unith immobiliar trattaie al presente punte, & stala

rednita dallo scrivente con il metado di stima sinletico - basato sul confronto
dei beni trattati, con immobili aventi cortteristiche similasl e di cul s
comosce i) valore medio di mercato - lenendo altres] conte delle loro
caratteristiche tecnologiche, del gado di finitea e delfle condizioni di

MANUEAZIONe & COnservazions in cul si trovano,



Valutazisne dellimmobile 1
di eui al mapp.le 383
O — | valore wnifario | valere fotafe
A | £y £
PIAND TERRA
_Area soopetia esclusiva 150,00 30,00 5.400,00
Autarimessi singola 20,10 acarpn 0L 000,00
Locali d*abitazione 36,30 noon | S0.850.00
Il PIANG PRIMD
Locali d'abitazione I 70,80 S0, D 63.720,00 |
Balconi eselusivi 1 740 250,00 |.850.00
PIANO SECONDO
| Solfitta 47,50 300,00 14.250,00
Totule: | T46.070,00 €
Sre e o Ebw
I_ _ ~ G} Villetta a schiera mapp.le 385

entilicazione catastale dell’ abile,

L'immaebile trattate al presente punto (abitzions con nuterimesaa) & attualmente
ientificato al Foglio 11 del Catasto Fabbricat: del Comune i Castelverde
come di seguito riporialo (s consulti anche il module di visur eotaseale di cui
all'allepsio m, 13

mappde 385 in corso di costruzions

Detto mappale fsulta catastalmente intestatn alla _

Alla presente relazione si allega, sote il n. 2, Uestratio di mappa per



lindividuazione della posizions dell immohile appena descritto, per il quale
non risultano tuttora presentate le relative planimetrie catastali che doveannn
pert essere presentate essendo stati ultimati 1 lavori, come & veded al

paragrato suceessivi,

vie dleserizione i

L'immobile traitate al preseate punto & eostituito da una villetts & schiern di
tesli, sita in via Don Ginsegipe Boroni Grazioli, Formata da ahitazione, box di
pertinenza ¢ ampia area scoperta circostante dotata di doppio pecesso eirmle:
detta villaita ¢ individuabile sulle allegate fotografie n. 43-51-52.

La villette & disposta su tre pian, tva toro collegati tramite una sealn interna:
&l FT & trovano (obre all'mimrimessn doppia) soapiorns, cucing, disimpegno ¢
bagne, al 1°F si wovano un disimpegno, e camere da letto idl el une con
balcone), un bagno con balcone @ un ripostiglio, mentre al 2°F & trava un
locale autorizzate wibanisticamente come soffitt: si cotisulting le allegate
fotogralic dalla n. 53 alla o, &0, che riprendono internamente I immohile,

Per Pindividuarione di dette porzioni immobiliari, si allega (softe il o 1)
uno stralcio delle tavole allegate alla DIA n. 152/2010, che mppresenta
Iattuale stato di fotto,

Come =i pud Filevare della consultazione delle allegate fotoprafie, dette unitd
mimobiline si presentanc ultimate sia internamente che esternamente e
preseniane buone caratieristiche teenologico costruttive {sermmenti in lepno
& vetro doppio, anloni esterni pure in legno, porfoncing d'ingresso Blindato,
pavimenti in gres o similare, basculante del box in pved: lo stato df
manutenzione ¢ conscrvazione ¢ buono, dsto anche il recente perioda di

tedlizzazione dell’intero complesso immaobiliare,



Situaw

e e iliwio-urbanisiica o

Il complessa immobilinre all'interno del quale & posta Punitd trattata al
presente punte, € stato realizzato in forza ded seguenti titoli abiliaivi:
- DLA n, 1862008 prot. n. 6946 del 14/07/2008:
DIA 0, 732010 prot. . 3194;
DA n. 15272000 prot, n. 6339 del 07/0772010
DIA n. 31 del 010420010, presentata per la realizzizione delle
TECHYZIONI,
Lo serivente ha accerlato che guanio realizzato corrisponde ai disegni allegati
alla DA no 15272000 (sl weda P'allegato v, 10); 51 precisa che non risulia
ritageiato il Cerificato di Agibilisd per delta unita immaobilia,
Yalutazione dell’immahile,
La valutazione delle unith immaobiliari traltate al presente punto, @ stats
redatia dallo serivente con Il metedo di stima sintetico - basato sul confronto
det beni traftati, con immobili aventi cartteristiche simitasi ¢ di cul si
conosce il valore medio di mercato - tenendo altresi conte delle loro

caratterigtiche teenologiche, def peado di Gniturn e delle condizioni di

manlienzions ¢ CONSErvAZION: in cul 51 trovana.

Valutuwzione dell’ immaobile di eui al mapp.le 383

wirlore unitario | valore totale
descrizione superficie
g £
PIAND TERRA
Area scoperta eselusiva 190,70 30,00 3721,00
Autorimessa doppla 30,30 i COTpO | 5.000.00
Lotali d*abitstzione | 61,60 1.300,00 80.080,00

14




PIANO PRIMO

Locali dabitezione = g 130000 10296000
| Baleoni esclusivi g40 32500 | 273000
PLANO SECONDO 1
Sottotetio _ 38,00 (50,00 38.285.00
. : ) Totale: | 24,776,000 €

L bR

IJ H) Terreno edificabile mapp.le 381 : j
Identifieazipne cntustale dellMimmaobile,

Il bene trattale ol presente punto & attualmente identificato al Fogulia 11

Catasto Terreni del Comune di Castelverde come di seauitn riportato (s
cansulti anche il modulo di visisa catagtale di cul all*aflegztn m, 1)

mappake 381 ha 0.12.72 seminative imipso ¢] | RD 12,81 ERA (114

Deetto mappale risulta catestalmente intestato 21|.|I_

Per Pindividuazione. di detlo mappale, si fdmanda alla consullrzions

dell”estratto di moppa, allegato alla presente sotto il o, 2,

Breve deserizione dell'immobile,

Sitratta di un loto di terrene edificabile, della superficie citastale di 1.272,00

m, che comprende i lettl D ed E del Piano di Lottizzazions Piave,
Detta ares, interamente delimitata da muretto di recingione in caloestrzzo, &
fuella ripresa sulle allepate Totografie n. 61-62-63-64.

¢ edilizio-urbaniztics dell immobile.

1l mappale sopre indicato, seconde 1] Certificate Jdi Destinesione Urbnnistics

flasciata dal Comune di Castelverde in data 02/04/2014 (aliegato n. 11 alla

25



presente), neade in Ambite residenziale of espansions C, ed & compreso nel
Piane di Loltizzazione “Piave™ al quale si rimanda per tutli § vincoli efo gli
indici planovolumettic,

Valntazione dell'immabile,

La valutazione del 1erreno edificabile trattato ol presente punto, & stata redatia
dallo serivenie con il metodo di stima sintelico - basslo sul confronie det ben
trattuti, eon imunobili avenli carmtieristiche similar ¢ di cul si conosce. il
vilere medio di mercata - prendends come riferimento fa superficie fondiarin

del terrene ehe, secondo il progetto urbanistico allegato alla Convenzione

sopra citnta, ¢ pan v 1,335,500 mg

Yalutazione dell'immobile di cui al mapp.le 381

wirdare wrlfarin | volore fofale

| ]

deserizione snperfiels
o q -l Eing £

Superficie fondiaria indicata
1.335,50 1553.00 207.002,50
nella Conveneione

Todale: 207.002,50 &£

| !} Terreno edificabile mapp.le 382

Identificazi shile dell "immakile.

I Bene teattato al presente punto @ attualmente identificato al Foglio 11
Catasto Terreni del Comune di Caslelverde come di seguito ripodato (s
conznltl ancle i modulo di visura catastale di cul all"ollegate m 1)

mappale 382 fin. 0.05.67 seminativo irrigua el | KD 5,71 ERA 586

Detio mappale risulta catastalmente iul-::smm_



Per andividuszione di detto mappale, = rimands alls consultazione
dell"estratto di meppa, ellegato alla presente sotio il n. 2,

Breve descrizione dell’ immohile.

Si tratta di un lotto di terreno edificabile, della superficie catastale di 567,00
mq, che costituisce il lotto C del Plano i Lotlizzazione Plave: detta area,
interamente delimitata da murette di recinzione in caloestruzzo, & quells
ripress sulle allegate fetografie dalla n. 3 alla n. 68 & sulls stessa sono stafi
realizzati o platen di fondazione nonché 1"armatura dei pilastri del plune terrs
relativi alla costruzione di ue edificic unifamiliare, 1l cui progetto & stato

regolarmente depositato in Comting {come verm) iilmirsio tiet paragrafe successivo).

Il mappale sopra indicato, secondo il Centificato di Destinazione Usbanistica
rilasciate dal Comune di Castelvende in dat 02/04/2014 (allegato n. 11 alla
presente), ricade in Ambilo residenziale di espansione C, ed & compresa nel
Plamo di Lottizenzione "Piave™ al quale si rimanda per tulti i vineoli ofo gli
indict planovolumetrict

E importante segnalare che per delte porgione & sladn presentata la DIA n.
6606 del 02072009 relative atla realizzazione di una casa unifamilinre, per
la quale & pure saio comunicato Minizio laverd In data 12/08/2000 proL n.
1974: in site esistono infutli — come gid detio — la platea di fondazione del
tabbricato nonché I'wmatura dei pilastei del piano ter,

Si gepnala che relativamente al progetto allepato alls DIA n. 6806/2000
risultann versali willi gli oneri di urbunizzazione (primar ¢ secondarial od il
contiibuto per il costo di eestrezione per un importo toale di 14.703.32 €,

cost came risully da documento reperito presso "Uffclo Teonico ed allegato



bt copia sile presente sotlo il n, 12,

Vidutnzione dell'immaohile.

Per la stinag di detto immebile, le serivente ha ritenuio, come per il terreno
precedente, di valutarlo come lotio libero edificabile (dedotto il costo
indicativo di demolizione deélle opere esistenti, stfimsite forfeltariamente in
cire 1000000 €), non avendo peraliro avuto ispnsta dal  Comune
increntenrente 1 termini i scadenza della citata DIA ed, ipoteticaments, il
progetic in attuazione alla stessa, polrebbe essere concretizzato con la
richiesta delle dovute ed eventuali proroghe.

el coso di attuabilita del progetto presentalo, si ritiens che i1 valone di tale
terrenc andrebbe addizionato dellimporto degli oner gid versati (pari a
14.703,32 €) nonche del valore del cosio di demolizione (pari & circa
10,000,040 €).

Anchie in queslo case, come per la valutazione del teneno di cul al punto
precedente, §1 & utilizzato come riferimento la superficie fondiara del terreno

ehe, secende il progetio urbanistico allegato alla Convenzione sopra citata, &

par a 423 00 m.

Valutazione dell'immobile di cui al mupp.le 382

verlore unltario | valore tofle
descrizione superficie
&g (3

Superficie fondiacia indicata

425,00 155,00 63.565,00
nella Convenrione
Deduzione per COsto |

i Forfait RERLNCRRR]Y]

demolizione opere esistenti

Totale: 550300 €

h




Nell'ipotesi illustrala pil sopre (alnazione del progetto approvato con
recupere delle opere esistenti e deghi onent gid versati), 1] valore del terreno

risulterebbe pari 4 80.268,32 €

LR

/) Terreni destinati a strada

dentifientinme cat

stale dell' immaobile.

[ beni trattali ol presente punto sono aftualmente identificati al Foglio 11
Catasta Terreni del Commune i Custelverde come di sepuito ripostato (si
consulir anche il modude o wisurn catnssnle i coi all*atlegate n. 1)
muprde 348 ha 0,02.27 somimative jmigon ol | R0 2,29 € KA 2,34 €
mapp.le 34% ha 0.00.40 saminative irigeo, 6 T RD 040 € KA 041 €
mapp.le 376 ha 0.04,73 seinbnativoarriguo, o | RD 4,78 ERA LS E

magple 3T ha 0.12.19 seminative indpuo ¢ | RD 1228 € RA 12,50 €

Detii mappali risultane catastalmente intestati aﬁl_

Per Pindividoazione i detti mappali, si rimanda slln  consultazione
dell’estratto di mappa, allegato alle presente sotio 11 n. 2,

Breve deserizione dell’immaobile.

Bi tmlta di porziont di terreno che di fatto costitiscono 11 sedime defla vin
Don Boroni Geazioli, strada realoesnts pell'ambite del Piano di Lottizsnzione
Piave

Sitwarione edilceiv-urbanistica doell*

[ mappnli sopra indicati, secondo il Certificato di Destinasione Urbanistica

rilasciato dal Comune di Castelverde in data 02/04/2014 (allegsto n. 11 alla



presente), rendono in Ambito residenziale di espansione C, ¢ sono compresi
nel Piano di Loltizzazione “Pinve”.

Valotarione dell"immaohile,

Poiche si fratta » come gid detlo - di aree destinate altn viabilitd, gli immabili
sopra elencuth prosentano un valome nullo,

BRAEOE BEREI XK
In fede,

Berpamo, 02 Otlobre 2014
[ C.TL.

(Greom. Fulvio Lotio)
i

ALLEGATI:

Diocumeantaziono fologmea

1) Modulo di visura catastule

2) Estratto di nppa

5) Plnnimetria catestale del mapp.le 379502

4) Plnmimetrin catustale del mapp.le 379/501

5) Elaboratn planimetrics per la dimostrazione grafiea del subnlterni del mapp.le
L

G} Straleio della tavoln allegata alla DIA n. 10028201 | per |"individunzione delle
villette di cui ol mapp.le 379 & subaltersi

71 Plantinetrin catostale del mapp le 3790506

By Planimetria eatnstale del mapp.le 379505

9 Atestato di Certilicazione Energetica mappbe 379306

I Stalcio deila tavols allegata alla DIA 0. 15202010 per Pindividuasione delle
villetiz di cui ni mappJi 383 ¢ 385

Iy Certificals di destinazione urhanisticn rilasciato in data 02/04/2014

I2)  Copia comunicezione del Conmme di Castelverde inerente la A n
BHMG 00

I HICH HIE

i



TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

della Societd

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

IMMOBILI
IN COMUNE DI CASTELVERDE
(Cremona)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotio
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel 035/232797)
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TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

della Societa

S

11

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE
URBANISTICA

e —

IMMOBILI
IN COMUNE DI CASTELVERDE
(Cremona)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797



. &%, COMUNE DI CASTELVERDE SERVIZIO

Tt ASEETTO DEL
Provincia di Cremons TERRITORIO

Manufansvne Peimoo & Camanria
LWy Tanmod Somxrad

..—_ﬁl_

Prot. 2425217114 Castehverde, 02/04/2014
TIF I C

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL SERVIZID
ASSETTO DEL TERRITORID

Vista la richiests di centificazione urbanistica presenlala in data 11.03.2013 prot. 2171714 dal Geomy, Fubuio
Letta in quallth perito estimatore incarkcats dal Tribunale di Bergamo, relativa Al immablli censit In Catasto
al foglio 11 mapp. 381, 382, 378, 376, 348 ¢ 349 del Comume di Castehverde,

Visto | Aegolamento Edilizio Comurmaske vigente approvatn dalls Gunta dells Feglone Lombardia con
deliberazions n® 54462 del 05.07.1984 & |a varante integrativa puntuale adottata don Deliberazione di C.C.
n*23 =l 07.05.2002:

Visto il Plano di Governs del Tarritors (P.ET.) adotiato dal Consigli Comunale con delibera n°27 del
22/04/ 2004, successivaments approvato caon delibera ded Consigho Comunale n®71 del 11.12.2008:

VISTA |2 Prima Varante puntuale al Plano & Governo del Tertorio definitivaments aporovata con
deliberazioni del Consighio Comunale n® 3% del 24.08.2010 e n® 48 del 10.09.2610

VISTA la Seconda Vardante puntusle & Piano di Gewerno del Territorio definitvaments approvata del
Consiglio Comunake n” 21 dad 07.05.2012:

VISTA la Terza Variante puntuale al #ano di Governo del Territoro adottata con defiberazions del Consiglio
Comunale n® 15 del 03.04,2013;

RILEVATO altresi che con propria deliberazione n® 87 dal 04,10.2007 fa Giunta Comunale sveva adottsto il
Pleno di Lottizzerione di inizistha privata “Plave” & che con Deliberazione n°100 del 21.11.2008 sveva.
approvalo definithvamente i PLL, ctato, riguardante gii immobili in oggeitn;

VISTE k2 prescrizionl urbanistiche conterute nella Varantz Generale ai Piano Regolatore Generala vigente,
approvata dal Consiglie Comunale con propria deliberazione n®12 del 23.04.2004, pubblicats =sul Bolletting
Uficlale della Reglone Lombardis n°24 del 09.06.2004 in forza delle cul NTA & stato approvato Il citato P, L.;

ATTESTA

Che alls data odierna: :
e GE immob#l censiti ol fogho 11 mapp. 381, 382, 378, 376, 348 ¢ 349 sono Inseriti dal Piano &

Governa del Territerlo In amibito resfdensiale df espansione {(C). ragolamentato dallarticolo 26 dele
NTA,

TUTTAVIA TALL MAPPALI RISULTANO COMPRESI ENTRO IL COMPARTO DEL PIANOD DI
LOTTIZZAZIONE "PIAVE", APPROVATO DEFINITIVAMENTE CON DELIBERAZIOME DI GIUNTA
COMUNALE M°100 DEL 21.11.2008, E PERTANTD ASSOGGETTATO A TUTTI GLI OBBLIGHI
CONTENUTI NELLA RELATIVA CONVENZIONE DECENMNALE, SCADENTE IN DATA 05.02,2018, LA
CUL VALIDITA' Al SENSI DELLA L. 98/2013 ART. 30 COMMA 3 BIS LT
ANRNI 3, LE CUT NORME TECNICHE PREVALGONO SULLE N.U, DI PGT.



Che alla data di approvazicne dal Piang di Lottizzazione "Piave™:

L8

- Gli irmabili censit al foglio 11 mapp. 381, 382, 378, 376, 348 £ 349 risultavanc inseriti dal
Fano Regelatore Generale In zona residenziale af espansione df progetto {Cp) v peranto
fssoqgettall alle sequentl norme tecnicha:
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Per ognl previsione non citata nel presents Certificato, sl richéiamano In ogni caso tutte fe vigant dispesizioni
di legge ed | contenutt del P.T.C.P. di Cremaona & delle NU di PGT vigentl, agll atti del Comune ¢ Castelverda.

IL DIRIGE

ARILE DEL SERVIZIO
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Castelverde, Z7/07/2009

' Prot.} 501 /B605/00
Baca. re 21
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ne
DEGETTC: ,

Denuncia di Inizio Altivita presentata in data 02/07/2000 (prat. 5506)

5
Con dferimento alla Desnwncks df Inizio Alivitd in opgetto, relative alfa costruzione di una casa unlfamilisrs
neffambilo del Pishe di Lotiizzazone "Plava”, preso atto della corretla presentazione della pratics, effettuato
IF-caleaks degli onerd relativi all'intervanto, con la presente &i inwilano e 8 Vs, 2 procedere, al versamenio

delle seguent somme:

£ 282469 peroner di Urbanizzazione primaria
£ 335870 peronsd di urbanizzarone secondaria
£ B.633, 583 . par conlnbuto afferena il cosin i cosinizlone

La somma tolale di € 14.703,32 dovrd peranlo essere versata presso la Tesoreria comunate antro i giormo
26042008 ; y

If wermamenie polm essere effelluato ramiBe assegno circolare intestais a "Tesoreria del Comune di
Castelverde", in contanti o per tramite bonifice bancario [coordinate bancarie: Banca Cremonese «
IBAN: [TASFIS4EARETTAD000D0041 BET),

A tal proposio sl informa che a seguito di nuovl ademplmenti i legge, chi sl reca In Tesorefls por qualszizs|
operazione di nelura finanzlaria, deve presentarsi munile del proprio documents d'identitd e del codice
fiscale o carta regionale dej servizl o, nal caso effstul Foperazione per conte o a rome i altr, deve asibine §
documentl d enlrambi | soggetti, Le Dille & la Associazion devono presentars alires) certificatn discrizions
alla Gamera di Commarcio, siatule &fo allo costilutive dal quale dsulting | soggelli con paoder di firma ed
svaniual delaghe,

Il mancato adémpiments nel termini di co
chella L, 20021885 n® 47, z
Chistink zahddi

I sopra comporta le sanzioni pecuniarle previsie dall'art, 3

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIME
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TRIB UNA LE DI BEH{:AMD

Fullindentes n. E}Eﬂﬂl 3

Gaudsee: Drottssa Laura Givaldi

Curatore Fallimentare: ~ Dott. Giscoms Glavarzi

RELAZIONE n. 1
DEL EUT"IEULEHTE TEEmm D‘IIFI‘!EI{I i
Geon. Hlen Lotta di Herpamoe - Via Eumhm‘m:m n;

IMMOBILI
IN COMUNE DI BESOZZO (Varese).
Premessa

Il Fallimento in opgetto riguarda pumeros] beni immobili, sitnati pel Conuni
di Besozzo, Cadrezzate, Cazale Litta, Cittiglio, Gemaonio, Sumirags ¢ Temate
(tutti in provingia di Varese), in Comune di Castelverde {provincia o
Cremona), in Comune di Orio al Serdo (provincia di Bergamo) ed in Comune
i Clbia (provingia di Olbiz-Tempic), cosi come risultanti dalla centificazione
nedarife a firma del Notaio Francesco Mannarelia a eui si rimanda per le
pregiudizievioli gravant sugli immobili.

Drata ln molteplicita di immaobili da periziare, lo scrivente CTU Geom: Fulvio
Lotto - a0 accordo con i Cumtore Fallimentare Dott, Giacomo Giavazz - ba
provvedute a redigere diverse relazioni, riferite cluscuna ad un gruppo di

bl snddwlﬂtndui: per L.-:-lnunr; di uL'm:az.lmu-‘:

..... S LT 1 TR
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Cnmuun riL Bmztﬁ Wiﬂ;} 4:]:4: mnn :Lunlll Judmdu'an a‘J pl.l.;ntl:l [
dell mvmtt:mr rtdal!q;dni'{“urntmt Eﬂ.lluﬁmﬂmime mac‘mmﬂmwm S



1 beni rientrant rella presente procedura siti in Comune di Besozzo (Varess),

sono costituitl da tre divers: gruppr di immobili, ed in paticolare s tratta di

vna villetta residenziale unifamiliare in via Masserano, due wnitd immobiliar

a destinazione magazzino/laboratorio in via Trieste e un terreno edificabile

eompreso tra fe vie Da Vinci ¢ Petrarca.

Secondo quanto emerse dalle certificazione redattn dal Notaio Mannerells

risultanc di proprietd _mu;hn: diversi ultn bemi immnobili

che perd - seppur trattat nella presente relazione - non verranng valutat dalle

sorivenls perché costituenti - di fatio - aree oecupale da sedime strodale (et

relaiive perlmenss),

Mella presente relazions quindi, detti immobili veranno tatinti secondo

I"glenco di seguilo rporialo, € - per i tre immobili principali - vercd Tomita

I"identificazione catastale, una breve descrizione dello stato di fatto accertato

dallo scrivente nel sup socesso in site elfettonto in data 13/03/2014, la

situpzione urbanistica e la stima del valore all’attualith

Per gli altri bem (sedimi steadali), vercd fornite solamente Mindividuazione

caldstale ¢ |'altuale situazione wrbanistica risultante dal Cedtificato di

Destinnzione  Urbanisticsn  rilasciato dal Comune di Besozzo in dala

147042004 {allegato alla presente sotta il o, 1)

Ebbene, gli inumoebill trattati sono § seguenti:

A) Willetta singola sita in vis Masscrano di cui gl mapp.le 3433

B) Parzioni di terveno antistanti 1a villetta, costituenti sedime stradale

C) Magazzine/laboratorio sita nel capannnae di via Trieste i eni i mapp 1
545823 ¢ 5453824

I} Porzdoni di terrenn nella zona circostante il capannone i via Trieste,

(2%



costituenti sedime stradile
L) Terreno edificabile compreso tra le vie De Ving ¢ Petrarca,
Allx presents relazione i allega, sotto il n. 2, uno stralclo del modols di
vigura catastale riferito a tutts pli immobili sopra indiceti.

I LU HER

A) Villetta singola sita in via Masserano

mapp.le _3433

¢ citustale dell’immaobile,

[ Bene Lrattate al presente punto & attuelmente identificato al Foglio 5 del
Catesto Fabbricati del Comune di Besowwo - Sezione BO - come di seguito
riportalo {sb coasulti anche lo stralcio del modube di visum emtastale di ool gl ablegsto o,
I

mapple 3433 cat A2 ¢l 8 vini G rend 604,25 €

Detto mappale risulta catastalmentes intestate alla _

Alla presente relazione 51 alfepane, rispettivamente sotto | n. 34, |"estratto di
mzppa della zong in cul & posto Pimmobile, nonché la relativa planimetiia
citastale che non corisponde all'effettive stato di fatte depli immohili
relevato in sito dallo scrivente e che - pertanto - andn vorata.

In particolare, si & rilevata 'imprecisa rappresentazione di alcune finestre,
I"aszenza del diviseno tra cucina e soggiomno, fa diversa distribuzione interna
del tavolato nella zona studio, nonché la differente posizione di due porte.

Breve degerizione dell’ immobile.

LYimmobile traltsto al presente punto & sito in zona eollipare pella frazione

Bogno {via Masserano n. 39/7a) ed & costituito sostanzialmente da una vilieiis



singola disposta sy un umice piane (olre al sottolelle raggiungibile
esclusivaments tramite botola ed wtilizzabile come locale di sgombero), con
aren estema esclusiva: dello immobile & ripreso estermamente sulle allegate
fotoprafic n. 1-2-3-4.

Per I'individunzione di detto immabile si rimanda, oltre che alla planimetria
cetistale, alla planimetria redatta dallo scrivente {allegate n. 5) sulla base del
controlli metiiel eseguiti in sito.

L unité abitativa trattata al presente punio & formata da ampio soggiorno con
cucioa comunicante, ung camera da letto con relative bagno, disimpegno,
altre due camere e un ulteriore bagno: aleund di dewi locali song visibili sulle
allegate fotopralfie n. 5-6-7, mentre sulla folografia n. § & ripreso i sottotetto
{aceessibile tramite una botola posta mel corridoio), avente altezza di circn
0,20 m in gronda e di cirea 222 m in colme (detto sottotetto, date le sue
caratteristiche, non visulta nemment accatiastato, cssendo di fatto uno spizio
lecnico).

Come =i pub nilevare dells consultazione delle allegate fotografic, detia unit
immobiliare (al tempo dell'seeesso del sottoscritto, utilizzala de tale Sig.
U - = rispcitive moglie) present buone caratteristiche
teenologice costruttive (sermmenti in legno a vetro doppio, antont cstemi
pure in legno, pavimenti in gres o similare, riscaldomento aslonomo o
pavimento); o stalo di manutenzione ¢ conservazions & buono, dito anche il
recente pertodo di realizzaziong,

aitpazione edilivin-nrhanisties doll"immahile

L'immuobile trattato el preseate punto, € stato realizzato in forza dei sepuent

titoli abilitativi:



Deptuncia di Inizio Adtivith 0. 228/05 del OT1012005 prot. n.

L6084, relativa alla costruzione di quattro unith immobiliari a

destinazione residenziale (le cui tavole di disegno sono state

integrate in data 14042006 prot. 6264)

Dichiarozione di Lne lavori ¢ cerificate di collaudo finale prot,

16548 del 1471072000

Richiesty del Cetificato di Agibilith del 141002009 prot, n,

16349
Lo scrivente ha accertato che quanto realizzato presenta delle difformit
mEpello @ quante autorizzato mediunte ln DIA. n. 228/05, consistent
sostanzialmente nella trasformazione di due [finestre in due porte-finestre,
nella mancata realizzazione del divisorio {ra cucina e soggiorno, nells diverss
distibuzione interna del tavolsto nelln ronn studio nonchd nella differente
posizione di due porte.
Si precisa inolire che & stato redatte 1"Allestato di Centificazione Enerpgetica
reperito in Comune ed zllégato in copin alla presente sotto il n. 6.
Valutawione dell"fmmobile,
La valulazione dell'unith immobiliare tatata al presents punto, & stata
redatta datlo serivente con il metodo di stima sintetico - basato sul ¢onfronto
det beni trattati, ¢on immobili aventi carsiteristiche similan e di eui sl
eonosce i1 valore medio di mercato - tenendo altresi conto delle loro
caratteristiche lecnologiche, del grado dif finituea e delle condizioni &
Imanuleneione ¢ conservazione in cul st trovano e del sottotetto, wilizzabile
come locale di sgombern, nel valore esposto & da intendersi compreso quello

del sattotetio



Yalutuzione dell'immuhbile
Bl di cui al mapp.le 3433
—— e walare writario | valore fofale
_ Gy ¢
PLANO TERRA
Locali d'abitazione : 11220 ~ L.EOD,O0 207.960,00
Area scoperia esclusive | 359,30 OG- 17.965.00
Tofale: | 219925100 €
BRE

B} Porzioni di terreno antistanti la villetta,

costituenti sedime stradale

Tdentificarione entastale degli immobill

Cili immobili trattati al presente punto, che costiluiscone di fatto il sedime
steadale &fo marciapiede su via Masserano nell’ambito dell'intéro piano
attuntivo realizzato dalla —sm:n:r attualmente identificati al Catasto
Terreni del Comune di Besozzo - sexione BO - Fg 9% come di seguito riportato
{8 cotsulel snche la simbcia del moduko di visum catastale di cul all allegate oo 23

mapp.de 3421 bosco ceduo ol 2 e 00,54 R 0,00 € RA 002 €

mapp.le 3423 bosco ceduo ¢f 2 are 00,37 RD 0,03 € RA 0,01 €

mapp.de 3423 ceminarborel Jane 009 RD 0,3 ERA QDT E

mapp.de 3429 semin arbor ol 3 are 00.09 K1 0,04 ERA 0,02 €

mappde 3430 vemiv arbor ¢ 3 are 00,40 KD 0,18 € BA 0,00 €

mitpp.te 3431 semin arbor <l 3 are 00,10 RO 0,04 € KA 0,02 €

Dretfi mappali risuliano catastalmente intestati ﬂ]lﬂ_



Per l'individuazione df delti mappali, s rimanda alla consultazions
dell’estratto di mappa, allegato alla présente sotto il n, 3.

situazione edilizio-urbanistica degli immabili,

I mappali sopm indicati, secondo i) Certificato di Destinazione Urbemistica
rilasciato dal Comune di Besozzo in data [4/04/2014 (allegato n. 1 alla
presente), sono classificati whanisticamente In “Ambile ferriloriale T3:

sistema edifivaio of vilevanza poesargisfica ™,

g

£} Magazzino-laboratorio site nel capannone di via

Trieste di cui ai mapp,li 5458/23 o 5458/24
Identificaxione catastale dell’ immahbile.

Il bene teattato al presente punto & attualmente idenlificato al Foglio 3 del

Catasto Fabbricati del Comune di Besozzo - Sezione BE - come di seguito
nporiato (si consuiti anche lo stradoio def modulo di visusa estasiale di cui all'allegnio m,
2

mapp.e S458/23 cal. 1/ rend 2,153,563 €

mapp.le S45824 cat. DN rond 2.153,63 €

Detti mappali risullano catastalnenls intestati “

Ally presente relazione s allegano, rispettivamente sotlo | n. 7-8-9-10,
Vestratto di mappa della zona in cui ¢ posto Pimmobile, 1elaborms
planimeirico per la dimostrazione della suddivisione grafica dei subalierni
noncheé le refative planimetrie catastali che non cordzpondone all'efeltiva
statty di fatto degli immaobili rilevaio in sito dallo serivente ¢ che - pertanto -

andranng variate: in parlicolare, 51 & riscontrata Massenza della tramezzatura
F



divisora tra 1 due subalterni 23 e 24 (che i fatto costitriscono un*unica
porzione immobiliare), "assenza del tramezzi costituenti il blocco we del
subnalterno 23 e la formazione di un locale mensa in prossimitd del bloceo we
del subalterno 24,

Breve deserizione dell'immobile,

L’immobile trattato al presente punto (Formato catastalmente da due divessi
mappali), & costibnte sostanzialmente do dee compate del capanaone

artigianale posto in via Trieste n. 54, di fatto costituenti un’unica porzions

all'inferno della quale attualmente esercita 1a sua attivath |;|_
_ delto immobile & ripreso esternamente sull*allegata

fotogralin n. 9 sulla quale sono vigibili anche le aree scopere di pertinenza
esclusiva delle due unith immebilian.

Il capannone (ripreso intermamente sulle fotografie n. 10-11) & dotato di un
bloceo we-spogliatoi & di un locale adibito a =ala menza e presentn nommali
caratienstiche tecnolopico-costruttive; lo stato di manutenzione e conser-
vazione del capannone & discreto

Per Mindividuszione di detto immobile si rimanda, olire che alle planimetrie
catastali, alls planimetria redatta dallo serivente (allegato n. 11) sulla baze dei
controlll metnel eseguiti in sito.

Situazione edilizio-urbanmistica dell’immuobile.

L'immobile traltalo al presente punto, & stato realizzato in forza dei seguenti

titeli abilitativi:
Pratica edilizin n. 287 del 060271997 prod, 1327:
Concessione Edilizia n, 207597 del 27/06/1997 prod. 7428;
Certificato di mgibilita del 23/07/1997 prot. 8367,



- Pralica edilizin n. 11398 del D4/05/1998 prod. 4846 relativo alla
Concessione n. 11398 del 02071998

Lo serivente he accertate che quanto realizeaio presenta delle difformita
rispefio & quanto autorizzato con ln CE n, 113M8; le difformith consistono
sostanzislmente nell®sssenza della tramezzstura divisoria tra le dug porziond
di capannone, nella mancata realizzazione del blocco we relative al
subalierno 23 e nella formazione di locale mensa in prossimitd del bloces we
del subalierno 24.

Yalutazione dell'immobile.

La valutazione dell'unith immobiliare wrattatz al présente punto, @ stata
redatia dallo scrivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confronto
dei beni trattati, con immobill aventi caruieristiche similad e di cui s
conosee il valore medio di mercato - tenendo aftresi conto delle foro
caratteristiche tecnologiche, del grado di finiturs ¢ delle condizieni di

manuienziong e conservazione in cui si frovano.

Valutazione dell* immaobile
di cui ai mapp.li 345823 ¢ 5455824
valore unitario | valore totale
deserizione superficie
. _Emg €
PIANO TERRA .
Muagazzino 527,50 GO0,00 316.500,00
Bloceo spogliatoi/mensa 66,50 500,040 33.250,00
Area esterna esclosiva 144,00 20,00 2. BR0.00
Totale: | J52.630,800 €




D) Porzioni di terreno nella zona circostante il

capannone di via Trieste, costituenti sedime

[ stradale

Idemtificazione catastale degli immokhili,

Gli immobili truttati al presente punlo sono attualmente identificati come dj
EEEUilD viportato (sl consull anche lo simicia del woddlo dl visiers catastale di ol
all allzgato w. 23
TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE (e pertinenze) IN
FROSSIMITA' DELLA ROTATORIA E/O TRA [ DIVERSI CAPANNONI:

Gli immabili trattati al presente punto sono stivalmente identificati come di
seguite riportato (si consulli onche lo siraleie del madude i visurn catestale di cui
allallzgate n. 2);
Foglio B del Catasto Terreni del Comune di Besorro sez, Besozzo

mapp.de 3326 semin arbor ol 4 are 0120 R0 0,46 € RA 0,28 €

mapp.le 5529 prato ¢l 4 are 03,20 RD 0,91 ERA 0,83 €

Dretts mappali risultane catastalments intestati o R

Foghio ¥ del Camsto Terreni del Comune di Besozzo
mapp.le 5454 prato arbor el 2 ane 010 rd 0,74 Era 0,70 €
Foglio 3 del Catasio Fabbricati del Comune di Besoem sez. Besozeo
mapp.le 3461 arca urbana di 800 mg

Datti mappali sisulane colastalmente intestat nlliu__

Foglio 3 del Cataste Fabbricats del Comune di Besozzo sex, Besozzo

mapp.le 3439 aes erhuna di 700 mg

13



Detto mappale visulta catastalmente intestato ;|“m

Fogho 9 del Catasto Terreni del Comune di Besarzn soz. Besozzo

mapp.le 5450 prata ¢ 3 are DLED RD 0,60 € KA 0,56 €

_3"‘" quota di 34 mentre dalla certificazione del

Per lindividuazione di delti mappali, si rimanda alfa  consultazinne
dell’estratto di mappa, allegato alle presente sotto il n. 7 (i precisa ehe per §

mnpp . H 5462-5459 ran esistone le rolative plarimeerie)

St precizn che dalle visure catasiali risulinsg tutioes ligesanti :I:|_
_“| vers] alint mappali (che di fdre costliuseone sedime steadnbe

/o pertinenze) che non compalano pert nelln centificnzione rédatia dal Notnke Maanarelln
TERRENIT INGLOBATI ALL'INTERNG DI AREE I FERTINENZA I
FARBRICATI B ALTRA PROPRIETA:

Ol imumobili tratlat al presente punto sono allualmente identificati come di
seguito ripoiato (s consuli onche lo stralein del medule di visura colnstale di cul
abl"allegata m. 2y
Foglio 9 del Catasto Terreni del Comune di Besozzo sez. Besarm

gnapp.de 3601 prato €1 3 pre O0EGRD 0,20 € RA DI E

mappde 5603 prato oI 3 are 0750 RD 2,52 € RA 232 €

F o F

Detti mappali risultano camstalmente intestati _

Per Pindividvazione i det I1'I..'||Flu|i, gi tmanda alla  consulipsione

dell’estratie di moppa, ellegato alla presente sotta il n, 7.



Breve descrizione dell'immolyile.

Relativamente alla porzione di terreno di cut ai mapp i 5601-5603 (i proprieta

detls (N« s:cnoloto che la stessn costituisce, di Tatta, un’aren

compresa all’interna del corlile di pertinenza del capannone i cui al mapp.le
3462, in cn esercita la sua attivita o diTln_& pér queste
miliva non valutate dallo scrivente)) deita porzione di tereno della superficie
citastale di 310,00 mg, sulla quale insisle pure una cabing eleticica, & quella
npresa sulle aliegale folografie no 12-13. Secondo informazioni assunte in
&ito, detta area & ogpetto della causa civile 1, 27822007 avanti in ‘Iribunate
di Varese di cui To scrivente ha potulo reperire il testo della relazione del
CTLU il quale - oltre ad altn aspetti - evidenzia come, & causa delle discrasie
esislenll tra la mapps catostale ¢ lo slato di fatto, risulii difficolioso
individuare con cerlezza guale sia Peffettiva consislenza dell'nrea utilizzats
clal | —— i et ol

Relativamenie ella cabing elettrica (ehe 1o sarivente ha necertato mon cssere st in
MAPHE & REMEno EEeatasidn, oosl cofs fon sonn dale reperie eventunll pratlche edilixie
pressa 1"Ufficie Teesico del Comune di Besozao) 1 CTU nella causa civile no

2TR2/2007 evidenzin che la stessn sarebbe utllizzaty in parte (quella verso la

sirada} din diverse ditte ¢ per olra porzione risulierebbe wlilizzate in via

tizione Ldilizio-urbanistica degli imm

| mappali sopre indicnti, secondo il Certificato di Destinarione Urbanisticn
rilascioe diel Comune di Besozzo In daa 1400472014 (allegato n. 1 alla
presente), sono classificat urbanistichnsenie come di sceuito:

mappli 5526-5529-5454 in “Ambito territoriole T4: sistema edificate delle



afiivifdr ecomanmichs "

mappli 3461-5459-5456-5601-5603 in “dmbito ferviroriale T4 sistes
edificedo delle attivitd eeonomiche" in zona soggetts & vincolo dei fumi e
corst dacqu,

EY T

E) Terreno edificabile compreso tra le vie Da Vinel e

Petrarca.

Identificazione cafastale dell'immobile,
Limmabile trattato al presente punte & attualmente identificato ol Foglio 9
del Catasto Terreni del Comune di Besozzo - sezione BE - come dj seriitn
rporiate: (sl consult anche lo simbce ded modube di viswrs extnstale dl cul all'allegaio m,
Ik
mapp.le 7od procl 2 are (880 RD 341 ERA I IHE
mapp.le 767 boseo misto of U are 1160 RID200 ERA Q0 €
mapp.te T68 prato ol 3 wre 0200 1D 269 £ RA 245 £
mapp.le $851 bosco miste of 1 are 01,10 R 0,200E A 003 €
mapp.e 3832 bosco misto ¢l U re 04.95 RD 083 € RA 013 €
mapp.le 5853 bosco misto of 1 nre 0060 ROV, 1| €A 0,02 €
mapp.le 3834 bagea misto ¢l U ore 0043 ROO0,08 € RA 001 €
maprrle 5855 prate ol 2 are 0540 BD 304 € A 340 €
mapple SE56 prow cf 2 are 51.60 KD 1099 € RA 15,65 &
mapp.le 769 semin arbor ol 4 are 26,90 RO [0,42 € RA 625 €
mapp.le S857 prato cl P are 172 SHRAN ST FRA 0,00 €

mapp.le SB58 prato ¢l 2are 24T RD 95T ERA B I3 E

mapp.de SE60 prate ol 2 are 60,74 KD 0,296 RA 0,17 €
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mppde 6017 prow el 2 ane 1A RD 444 ERA 4 14 €

mapp.le 6018 prao ol 2 ase 01,90 KD 0,74 € RA 0,69 €
mapp.le 5573 semin arbor ¢l 2 are 03,05 RD 1,857 €RA | 06 €
mapp.le S874 semin arbor ¢l 2 gre 00,53 RD 056 E RADIT €
mapp.de 6015 semin arbor ¢l 2 are 06,50 RD 3,86 € RA 2,18 €

mapp.le G016 semin arbor ol 2 are 0190 KD 1,13 € RA 0,64 €

Detti mappali fsultano catastalinente inlestal aJJu_

FPer Mndividuazione di defli mappali, s rimandz alla copsultazione
dell'estrati di mappe, allegato alla presente sotto il o, 12,
Breve descrizione dell* immaobile,

Il terrenc trutlalo al presente punto costitidsce Mintera consistenze del Piano

di Lottizzazione regolato dalla convenzione di cui all’atto del 141172005 n
G1050a79 di rep. del Notaio Cutino,

Si tratta sostenzizhmente di un terreno planeggiante, sito tro le vie Potearca e
D Vinei, aventé wna superficie catastale complessiva di 17.720 mg ed una
superficie di ufilizzazione territoriale di mg 17.840.00, come indicato in
Convenzione (alla quale sl rimandn per with i vineoli ed § dati planoyolumetrdely: detto
terrena & quelio ripreso sulle allegate folografie n. 14-15-16.

La Convenzione prevedeva la cessione gratuita al Comune delle opere di
urbanizzazione primans e secondaria, consistenti sostanzialmente nella
realizzarione della nuove via comunate di collegamento tea le vie Da Ving ¢
femarca, con relativa canalizzazions delke pogque meleoriche, Ia replizzazmone
dell"illvminagzione  pubblica, 1l posizionamento di idrante stradale, lo

realizzazione di fognatura lungo Iz via Da Vined, la realizzazione di parchegm



[}1111|}]i'3i fan relaeivi soosssi dalla naova arada, segmnleticn, punti luce ¢ canulizragione
delle scque meteoriche), cénlizzazions di aivole e sistemazions del verde.

In eccasione del suo accesso in sito del 13/03/2014, lo scrivente ha verificato
che detto terreno & gid Stato interessato dalls parzisle realizeazione delle
opere i urbanizzazione sopra descritte, infatti manca sostanrialmente la
realizznziona della nuova strada di collegamento: a tal riguardo lo serivents
ha werificato presso il Comune di Besorzo che lo stesso ha inoltcato alla
compagma  szsicucatrice che avewva rifascinte la polizea fideiussoria, In
richiesta di escussione delly stessa per un importo pari & 16,161,48 € {pari ol
valore delle opere non antora roalizzate): & witavia do sepnalare che il piano
eseeulivo andra & scadere il prossime 1301 1/2015.

Vo infine segnalato che 1 mapp.li 5874-6017 fnella zone verso via Petranca)
sono interessali da un provvedimento di occupazione temporonea da parte
S 1 P SR
N = [0qs di conduticre relative gl “Collettore
Besozzo Beverina Coequio T, 1° Lotto — 1% Stralcio™, per cui & prevista
un'indennity o favore |G| i |.985.00 €.

Situnzione edilizio-urhanisticn deeli immohili.

Oltre & quanto sopra riportato, ve anche segaalato che per detto terreno cra

stato rilascinlo il Permesso i Costruire . 4372008 del 18/04/2008 prot. .
G534 relative alla costruzione f un Gabbrcato o destinazions indusidale mat
realizzato e, all'sttualité, scaduto

| muppali sopra indicati, secondo i1 Cenificate di Destinazione Urbanistica
rilasciato dal Comune di Besozzo in data 14/04/2014 (allegato n. 1 alla

presente), presentino le sepuenti destinaziond urbanistiche:



mmapp i 767-T68-T69-5851-5854-5855-5837-5R58-5860-5873-5874-
G05-6016-6017-6018 in “Amblio Jervitoviale T4: sistema edificare delle
attivitd economiche ™

mappli 764-38352-5856 in “Ambiie terriioriale T4: sistema edificato
alefle enffiviid ecomemiche ™ parte del quali in zong soggetta a vineolo dei fumi
e corsi d'acqua

mapp.le 5853 in “dmbite ferritoriale T4 siviema edificate delle
atiivita ecopamieke " in zona sogpetta a vincolo dei fiumi e coesi d'acqua
Valutaeione dell'immobile.
Lo valutazione dell'immobile tratfaio al presente punto, & stata redatta dallo
serivente con 1 metodo di stima sintetico - basato sul confronto del benao
trattato, con immobili aventi carafleristiche similar e di cui si conosce

valore medie di mercnlo - lenendo altves] comto della sus destinazione

urbanistica come sopra ripartata,
5 Valutazione dell'immobile

| e e At 1 =¥ :
di cui ai mapp.li 3858 e altri

| valare unitnrle | valore fotale
descrizione superficie ]
Emyg £
Area in lottizzazione 1784000 | 60,00 | 107040000

Totale: | LOTO400.00 €

HIEH HEXN ¥
In fede.
Bz gennw, 02 CHlwlee 2004
I.C.T.LL

{CGeom. Fulvio Lotto)



ALLEGATI:

Documentazions fodografica
1} Certilicatn di destinazions urbanistica rifiscioto in data 14045201 4
2) Modulo di visura catastale
IMMOBIL] GRUPPD A-B
3) Estratto di mappa
4) Planimetria catastafe dol mapp.de 3433
3} Planimetria dolbo stito di fitto del mopp.le 3433
6) Attestato di cerificarione energetica relative al mapp,le 3433
IMMODBILI GRUPPO C-I2
7] Estratto di mappa
8) Elaborato planimetrico del mapp.le 5438 {straloin)
9) Planinsetria catastale del mapp,le 5438023
107 Planimetiiaz catastale del mapp le 345824
11)  Planimetds dello stato di fatlo dei mapp. i S458/23-5428:24
IMMOBILE GRUPM E
12)  Estratto di mappi

I BHE HER
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COMUNE DI BESOZZ0O
% Provincia di Varese
@ Via Mazzini i d = Cod, Fiee. & P, WA 00338010527

AREA URBANISTICA ED
EDILIZIA PRIVATA

Responsabile del Procedinmento ;
Corrade Lgaio

Clap

Addi, 14/0472014
Protocollo N® 4297
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la dichisrazione dell'Ufficio Tecnico Comumnale di conformith alle risultanse degli atti
d'ufficio;

Visto I'Art. 30 del D.PR, 06.06.2000, o, 380:
5l CERTIFICA

che | seguenti mappali, sono classificati in base al vigente Piano di Cowverno del Temitorio
approvato in data 17.12.2010 con delibera di Consiglio Comunale oo 38 ¢ pubblicato sul Bolletting
Ufficiale della Regione Lombardia in data 18.05,2011, nelle seguenti zone urbanistiche:

COMUNE CENSUARIO DI BESOZZO0 FG. 903

Mapp, 5456 — 3459 — 5461 - 5601 - 5603 ambito ferritoriale T4: sistema edificato delle attivity
economiche DE 0,55 mg/mg, Hmax 0,65 mg/meg, in zons soppeita a vincolo dei filumi ¢ corsi
dacqua ai senst dell'ex comma 1, letiera ¢, art, 142 del [ Lgs. 22 gennaio 2004 n, 42,

Mapp. n. 53454 — 5526 - 5529 ambito territoriale T4: sistema edificate delle atlivith
econemiche DE 0,55 mg/mq, Ifmax 0,65 mq/m g

COMUNE CENSUARIO DI BESOZZO0 FG. 008

Mapp. n. 767 — 768 — 769 - 5851 — 5854 — 5855 — 5857 — 5658 — 5960 — 5873 — SK74 — 6015 —
616 - G017 ~ 6018 ambito territoriale T4: sistema edificato delle aitivita ceonomiche DE 0,55
mag/mg, [fmax 0,65 mg/mg.

Mapp. n. 764 — 5852 — 5856 ambito tervitoriale T4: sistema edificato delle attivitd economiche
DE 0,55 my/mg, Hmax 0,65 mg/mg, parte del quali in zona seppetta o vineolo det fivmi e corsi
d*aequa ai sensi dell’ex comma 1, letters o, art. 142 del D.Lgs, 22 gennaio 2004 n, 42,

Tel 03227970195 i, 6— Fax 03327 070,178 . E-mail ; wrbanisticmgesme. berazzova it
Crrarl npertura al pabblico - funed, gioved L v B | R
martedd, mevesfadl, remerd JHAFEs



Mapp. n. 5353 pmbito territoriale T4: sistema edificato delle aftivitd economiche DE 0,55
g/ my, Himax 4,65 mg/my, in zona seggetta 8 vincole dei fiumi e corsi d*acqua ai sensi dell’ex
comma [, lettera ¢, art. 142 del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42.

SEZIONE CENSUARIA DI BOMGNO
Mapp. n. 3421 — 3423 — 3425 - 3479 — 3430 — 3431 ambito territoriale T3: sistema edificato
rilevanza paesaggistica, DE 0,23 mq/mg, Ifmax 0,28 mg/mq.

Fatti salvi diritti di terzd e quanio preseritto dalle Norme Tecniche di Attuszione del vigente Piano
di Governo del Territorio nonehé dal Repolamento Edilizio,

Il presente certificato viene rilasciato in bolle al Geom. Lotto Pulvio, con studio professionale in
Bergamo (BG), per gli usi consentiti dalla Legge e non costituisce impegno al rilascio di
mutorizciziont o di concessioni da parte dell” Amministrazions Comunale,

IL RESPONSABILE AREA I/ ISTICA/EDILIZIA PRIVATA
(Geom, CdrraflofUgatto)

Aflegat]; copr M. T 4 a0l PGT, vigans

Tel. 03337 970, J05 int, £ — Fox 03327970178 . E-mail | welosistico@icommme besoro, v i
e apertura @l pubblleo - foedi, gloved? 1071730 -« JFETS
mnartedt, mercoleds, viperdl 2SR




Comuns dr Besorzs

Peordinets & Warmsn

PIAND DI GOVERKC DEL TERRITCRIC - Flano dele Regole 2060

Copo 1L

Ambito territorinte T3: del sistema edifieato oi rilevanzn paesaggisticn

gennao 2011

Art

97 Definizione

Ifinizlens

Srcifiche

Aree con densiti edilizia medio-bassa, con significativa
presenza di Jouti liberi, camiterizzate dalls presenza di edifici
prevalentemente residenziali di tipologia pressoché uniforme,

con eccezionale preseren di attivitd diverse, con elevadal |

sensibilith del rapporto morfologico tra edificio e suole,

L'Ambite Terrlioriale T3 s caratterizzn per una morfologin
urbans tpica delle zone di espansione recente del tessuio
edilizio, caratterizzata da un grado di omogeneitd tipologics
pressoche  mssoluto, da uns elevnia qualitd edilizla &
architelionica ¢ da lalune situazioni di compromissione dei
carallert geomoriologicl originari del sto,

e et
Lo

Art. 98 Oblettivl di gaverno

1

Crenoralind

1l PdR 2000, per quanto attiens all’Ambite Territoricle T3,

pﬂl‘ﬂﬂgﬂb i seguenti obisttivi:
gurantire  che i completamento  dell"edificazione
relativamente alle arce ancora Hbere ovvengn con densid
edilizic assimilabili a quelle medie riscontrate nell*infero
armbito;

- consentire il completamento e 'adegeamento del tessuto
edilizio esistente, nei rispetto delle normali esipenze
proprie  dell'nbitare ¢ nel rispette  delln  disciplina

paesagyistica;

tatelore gli elementi geomorfologici e idrologicl chel |

caratierizzano il paesaggio e che ne garantizcono b sun
BECURELZA,

minimizzare le irnsformuozioni delle geomorfologin del
sito per effetto dell*edificazions;

graniire  la  permonenze  ded  camiferi  di
reoriclogica del lessuio edilizio;

miglhorane, ove necessaric i rapporti di margine tra
passaggin edilicato ¢ pacsnggio nalurale;

mmpedire I'insediamento di tipi edilizi difformi rispeto
alle caratteristiche medie riscontrate, cosi come generatesi
spmianeamende;

unifariets

= ghrantire il miglioramento deflo stato dei suoli scopertd,

iz sotto il profile  dells che  delln

siatemarinne s verde

permeabilitd

G Indicl ¢ parametrl

(=]

Ingdicd & parramears

11 PAR 2010, per Fambiio territartale T3 stabilisce i seguenti
tndici & paramedri:

Chiwitte ol torin:

DE = 0,23 mg/mg

Indice edificabilitd fondiaria massima;

Ifllll = D,.:H m':p"mq

rr

mum Hum:hﬂu :

i -‘!"“"““‘ﬂ .
Jﬁudal-hnm:hﬂ"
n:l:-hhd ‘

| zhisto.

Daocumento depesitale presss Iz Societa’ Halians Autan ad Editori (SIAE) Tutti i diritti sono rigervati. Vistats la ripreduziens nen autorizzata




Camemniz 8 HepdrEs

Provings di Vames

PIANED O] GOVERMO DEL TERRITORID - Piano dells Fegols 2516

@ann&ia 2018

Superficie caperta:
Sc=15 %
Altezza massina deght edifici:
Hpo = B,00 m
- Superficie filtrante:
Sfil= 50 %
Mel caso di demolizione e ricostruzione di tipd edilizi esistents,
& ammessn |'applicozione di un fndiee edificabilit fondiaria
massisa pari all*esistente.

A

i fedh o

: |l

R i L

il §

2 |Perawsidspeciali | Al finl di consentirs 'adeguamento funzionale degli edifici E
eaistenti ailo dota di avvio del procedimento per I formasione I ::5-. ':

del PGT, anche qualora Pedificabilitd del koo di pertinenza SRR it e

determinata  dall’applicazione dell'indice 1f.. risuliasee At T T

gnturnta, € consentito un incremento Fimo al 20%. Qualara g 5!.;‘

I'applicazion:  dall'aligesis  merementals di cul sopra ' i ; '::' = 1

determinasse una superficie lords di pavimento aggiuntiva R -tk

inferiore 0 mg 35, & comunque consentito un incremento delia R ‘g

sip fino ad un massimo di mg 35, In opni case I'increments gt o

non dovra determinare il supermmento di una slp massima di N =

g 250, { oy

L'increments straordinario & concedibile o condizions che sia| | HoE i ed B

verifiente ogni altro indice o parametro wbanistico ¢ a| | [ I LR

condizione che & provveda alls riduzione degli elementi di| [ Siler _;;:Hizﬁ:' =

contraste con i regubntl del progesto enunciati el successivo ] | 1§ TSRS S

art. 1011 -'-._1*‘%[' et

Il fimite rispetio alla slp mazsima di mg 350 non i applica in] | & A :-! £ IE

easo di spplicazione del parametro speciale del 209 ad edifici| | 50 4] .|,| '-'-‘3 m,

con destinazions d'uso non residenzisle al fine di otteners) | _.F_t_.g., T

adeguamenti tecnelogici e saniark, b 'E'_r. %

il ey bt vl g £

1 | Specifion de La suporficle di quslsiesi costruzions principels o accessorin T R B
panen realizzata fuori terra, deve essere computata nel piens rispetio TR o R
dell'art. 22, A 3

Ai fini del calkcolo della slp, per I"Ambite Termritoriale s 1 '-'“l__ =

specifico, sono considesati completamente interrati anche i - ---—-‘--' E

corpl edilizl ehe st trovane nelle seguenti condizoni: FEEL r_:-,{] o

- oompi edilizi accessori il cul  perimetro  risulia (hi et ?E

complelamenie  confrotesty per almens i1 75% dello I,_ 1J=' §

sviluppo; 4 g 1

- corpl edilizi vecessori emergenti dal piano i oatural foh ".".l.- [':

declivie del terreno per un massimo & cm 50 (altczza Vit ' e

media aritmetica degli spigeli del solido emergenie dal| | .Slqmmqma{u.-- ﬁ

suolo) ¢ guindi ricoperti in ferreno nalurale ln accordo con | Hm!-.’ b

ka morfologia del luogoe. i ARCHITETTURA, o

URBAKISTICA | &

| L I I 'm

e B

Art. 100 Flementi sensibili del paesaggio mwmﬁiﬂ- E
I | Gemeralivh Il PAR 2010, per quanto attiene all'sobito teeriforinle T3, Vafaru® g
nomma § sepuentt elemeanti senshili: a5

tipologia edibizia; Faz 0332 4704889 - g

morfologia del paesaggio edificans; Iel@aapndl - 2

mocfolegia deglh spa aperii; | sewee dapveieclll - O

¥



Comune & Sedokin - Proencla di Yamso
PLANG Il GOVERMD DEL TERRITORIO - Flano delie Regoin 2010

- lutels speciale degli elementi morfologlel,

[Art. 101 Tipelagia edilizin

1 | Obaratfed perseguin
<al P 2008

2 | Mot !

Il PR 2010, relativamente all’assetio lipologico persegue i
seguenti obiativi:
censervare  I'sssetto Gipologico  cosi come  risulta
cansolidaio;
- impedire I'alzrzione defle cartierissiche tipolagiche
degli edifici esistenti.

Nell'Amblie Territoriale T3 sono reslizzabili | seguenti tipi
ediliz::

= wille

= willini mopofamilian

- willini bifamiliari

1 swsddutti tipi edilizi sono definiti & descrit nelle loroe coerenti
confgurazioni nel documents “PdR 2.0 Repertori applicativi™,
Cinsun edificlo realizzabile o modificabile nel rspetto delic
nomme  del PdR 2010 dewve essere  correlnbile  alle
carafieristiche mediaments riscontrabili nell'intomae, A tal fine
&l prescrive che gli edific realizzabili debbano sempre essere
rleonducibili 8i tipl enonciati nel presente comma e che |e
modifiche degli edifici esistenti ammesse dal PER 2010, non
dedbano condurre alln determinazione di tipi edilizf difformi
nispetie a quelly elencali.

Art, 102 Morfologia

del paesagglo edificato

1 | iMertivd pewssguii
il Pl 2000

¥ | Regulein cled
Phegetio

IL PAR 2010, relatlvamente  all'sssetio  mocfologicn
dell"edificato, persegue | seguenti obiettivi:
conservare lendenzialmente il rapporto morfologics di
oorma eslstente tra diversd edifici;
conservare i rapporti morfologici 2 edifici & spazi
pubblici, cosi come caratierizzanti I'ambito,

I PdR 2010 persegue il fine di completare 'edificnzione
seconde  bmpianti  morfologici coerenti con il modello
insedintivo spentancamente delerminatos],

Ia particolare sl prescrive che clascun  progetio

trosformazione debba contribuire al ragpiungimento  dei

seguenti requisiti:

- mantenere |a continoitd delle recinzioni esistenti lungo §
fronti stradall, fatt salvi i necessart arretramenti dei passi
carrabili, usando, per quanio possibile, elementi edilizi od
architettonici 1all do determinare un discreto livello df
omogeneith ¢ garantendons la trasparenea;
ove possibile, non edificare corpi sccessorl visihili dallo
spazio pubblico;
minimizzare k& proliternzions di edifici accessori:
conacguire il massimo livelle possibile di integrizione
architettonica tra ghi edifici principali e quelli seccssorl.

L]

rsarvall. Vietata la riprodusione non awterizzata

epositato cressa la Sooete’ aliana Autori ed Editar [SIAE) Tl i dirith =one
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Masrizls Mazsegabwll
Are. 1 fol denli spazi t o TER At it
rt. 103 Muorfologin degli spazi aper i i:rs-:.__’h"?';{"i'_._""ﬁm:%]

|| Oblerttvipersepuied | I| PR 2000, relativamente  all'assetfo  morfalogico

ol Pl 20010 dell'=dificato, persegue i seguenti obiettivi:

- conservare tendenzialmente il rapporto morfologico tra
edifici ¢ suolo;

= tutelare i caratteri geomorfologics del paesaggio esistente.

2| Redsin el La sislemazions degli spazi aperti deve garantire il rispetto

Frege massimo possibile dei caratter] delln geomorfologia esistents;

a 1al fina saranno propoenibili ezclusivamente modifiche degli

clementi geomorfologici  finalizzate alla  definizione  di

sistemazioni dei suoli analoghe & quelle preesistenti, I

[ particelare si preserive ches

= la localizzazione dei corpi edilizi all*intemo dellansa di
trasformazions avvengs, di norma, nelle panti ove si
riscogiica la mindr pendenzn;

- | compi ediliz siano conoepiti, nelia loro ardcolazione
spazizle, allo scopo di minimizzaze le modifiche della
geomorfologia; ) e
il rapporto moelolegics ira | corpi edilizi ¢ il versanta) | 1) Si=

reati. Wiststa B ripreduzicns non autonzzala
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rientr), anche per analogia, nel novere della casistica) | 7L I:J, T
esemplificeta  nel  documento “PdR 2.0 Heperlosi 1 ?i: !-'_::“[Erirl
applicativi”; i
In reslizzazione di scale, rampe e percarsi, enmabili of | 2515 el _|1|E
pedonali, determind lunghesze & movimenti terra miniml| | - "'3}1;3{.
possibili {tracciamento in lvellsita ¢ sezione & mezea| | (-l
costa, come esemplificato nel documente “PAR 20| | il ;;_-ii'f_:;J;{
Repertori applicativi™); Alutlisidy H‘gf}
- b sistemamone dei suoli soppetti a modifica delln e il "_'r':r
geomorfolegia  sia  conseguits’  con  modellngioni| | F 2 .'-_'r-'-»‘ldif|
riconducibili 0 quelle tradizionalmendie impizgate in e n-.E'I:?L:-
sitmazione di wversante (balze, mur a secen, cocrenlements Stz T £ “-J:gl

con quante esemplificato pel documento “PdR 2.0 i
Repertort applicativi®; TR
- il conlenimento  dei  mwoli in versante  avvenga,| | -
preferibilmente, mediante ienpiego i tecniche  di
“ingegnerin  noturafistica™, <come esemplificate  nal
documento “PdR 2.0 Repertori applicativi®;
1 mun di sostegno del temveno, siane replizzati con
clements lopided a vista, con mitigazions a verde, & con
alizzen minima possikile (con Vesclusione dell'implego &
maksi cxclopici);
In sistemazione dei suoli preveda adeguati sistemi di
raccofta, regimazione, smaltimento.  delle - acguel !
superficiali |
Lu sistermizione arborea delke arce scoperle dovrdl essere
progedtata al fine di contribuire al mantenimento in sicurezza
dei suoli e &l fine di mitigare pli interventi di wrasformazione
maggiormente incisivi; in paricolare la disiribuzione dells
essenze arbores dovrh essere tale da consentire In mitigazkne
dei corpi edilizd accesson,
Si preserive di;

RO
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conservare le formazioni arboree esistenti con dignith di
giardine, in particolore per quanto riguarda esemplari di
essenze pregiats in stato vegelalivo maturo;

migliocare la dolazione di verde arhoreo delle aree
scoperte, hutavin scnza delerminare In formazione di
macchie arboree isolate lungo il versante, non pertinenti
con le caraiterissiche medie dolla zona;

Tendenzialmente, gli esemplart arborel dovranno essers in
associpzioni vegetali simili o quelle tipiche delln zona;
preferibilmente dovranno essere implegati le seguenti essenze:

costagng {cartanes sativa)
guercin (guercus coccinea)
platano (plaames acerfolia)
noccielo (corus aveliana)
betulls {benida penduia)
Liglio (rilia suropaen)
eurping (carpinies betulig)
acero (acer plateroides)
Frasaino (fraxinus excelsior)
noce juglans regia)

ahete (picen abies)

ping silvestre (pinus spivesiris)

Sono ammessi esemplori i alberd da frutto; & ammesss
Fimpianto di  esemplari isolall apporienenti pd  essence
esoltiche; pon si pone sleuna limitazions ciren I'impianto di
esaenze arbusiive,

- 104 Rapporti con [l PTR ¢ sensibilith pacsisthca del sito

Clogre df
rerrikaiiag
TR

La sensibilith pnesistben del sito & determinata sul documento
“PdR 10b.0 Classi di sensibilita pacsaggistics™ al quale si
rinvia,
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Capa IV, {lipbar sy

ale Td: delle artivith ik :::Th!f_ﬁlﬂﬁ'ﬂjh |

Art, 105 Definizrione : HMM;:

1 | Do Aree con densitd edilizia elevala, con presenza sporadicn di| | 7100 _i':'-:l e T
lotti liberi, corallenzzate dalla  presenza  di  edifici| | 270 Praberis Por

peevalentemente destinati ad stiivith produttive, sia industetali, | | 0577 00 mm

che artigianali, che commerciali — terziarie, con eccegionale | | |11
presenza di edifici residenziali (guardianie, residenze titolari, e| | | 1A e
stindli}, con elevaio grado di compromissione del Iﬂm“ju & =T L s et
con livelli qualitativi dell'architettura di scarsa levatura,

2. |opecifiche Well’dmbiro Territoriale T4 gli edifici esistenti appartengono
a tipi edilizi specifici per le attivita produttive, con sporadica
presenza di aftd tipi edilizi; non si registrano rapporti
morfologici di pacticelare significato.

Art. 116 Obiettivl di governo
1 | Chesenatio I PdR 2000, per quanto attiene all’Ambite Tervitoriale T4,
perasmse | seguenti obieitivi:

- garantive  che il completamento  dell'edificazions
relativamente alle aree anora libere ovvenpa con densiti
proporzionaia alle effeitive esigenze produttive;

= conszntire il completamento e I'adeguamento fecnologica
degli insedinmenti esistenti, al fine & mantenere le
impresa  esidenti e di  potenziame la  copacith
oocupazionile;
confermare lo stato di monofunzionalith deliambito, pur
garpntendo In presenzs di minime guole residenzinli
finalizzate specificamente alla gestione e allo sviluppe 3
delle attivith economiche; B SR e
miglicrare, i rapporti di margine tra poesaggio edificato e b H
paesapiio naturnle; R ||" 'r/l

- garanbire il miglioramento dello stato dei suoli scoperti, !

sort ed Editori (SIAE) Tulti i dirith sone riservat. Vietata la riproduzione mon autorizzata

sfto 1l profilo  delly permenbilith e della  tutela I = g
dall'inguisarmento; ; F:J
- parantire |a bonifiea di stati i mguinomento det suoli : '
pregressi, imputabili wd atfivitd produttive gié esistenti in r' '| i
Bl Al el
Art, 107 Indici e parametri |1 hadla astogisto |
| | fmdiei e pavesere | [} PAR 2010, per gl aehiti fervitoriale T4 stahilisce | seprenii 1 mnHEﬂm L
indigl & paramedrs: ! i
- Diritte edificateria: UREANISTICA
DE =055 mg/mg U i
- Indice edificabilitg fondiaria massima; 1421040 Moraczsen
e = 0,65 mg/myg Wi Feapa 54
Superficle coperm; | Tel 0332 GRTTY
Se=3501% I Faz (01337 FTO6RA
Altezza massime deeli ediffer: trks s aaniat il
H e = 10,00 m b raeli|

Documento depositate cresso la Societa’ Italiana Au
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3 | Paramed speciall

4 | Edifiel restdlensial
nin perdinea ad
aitieid prochaifien

- Superficie filtrante;
Shl= 20 %

Mel easo di edifici afferenti alln medesima unitd produttiva
(identico soggetto esercente |"artivith), & ommessa la riduzione
delin distanza tra edifici ad un minime di m 6,00, purchd trn
ghi edifici posti o distanza inferiore & quella stabilita in linea

geoersle non sieno  frapposie recinzioni. I divieto & |

realizzazione i recinzioni permane. anche a seguito di
alienazione di edifici & sopgetti diversi o di mutazione della
denominazione del soggelto esercents 1" ntivita,
E' amimesso *amplinmento stroordinario degli edifici esistenti
nella misun massima del 20% wvalutato in termini di slp,
anghe & seguito della saterazione della capacith edificatoria
determinata  dall'indice  Ifp,. 8l fine di  conseguire
adeguament] tecnologici cosl finalizzan:

riduzione delle negativith ambientall:

conscguimente dell’adegunmento degli Impiami esistenti

a sopragpiunte modifiche normative.
E' consentita I"allocazione di impianti che non deferminano
formazione di slp, pur nel rspetto dei parametri di distanza,

Limitatomicite sgli edific esistenti, ol fine & Tavorire o
sviluppo teenologico delle imprese, gli amplisment di
superficie lorda i pavimento finalizzati all"allocnzione di
lnee produtiive, mocehine ¢ similast che fwon deferminano la
formazione di unitd produttive svtonome, e che determinanc
I"incremento delln capacith oocupazionale, sono valutatl, ai
soli fini della verifica dell'indice 1f,,,, con il beneficio della
riduzions del 3.

Il conseguiments del beneficio di cui al procedents capoverso
¢ subordinate alla dimostrazione delle effettive esipenze
produttive per mezzo di lay-oul specificamente dettaglinto,

corredalo da una relazione sui progemmi di sviluppo| |

aziendale.

A seguite dellottenimento del bensficio di cui al primo
capoverso del presente comma, ¢ viefato §l frazionamento
dell*edificio in pil unitd produttive. Tale divieto dovrd cssere
stnfrilite da apposito allo regisiraio e irnscritto.

Per gli edifici residenziali esistenti non pertinenti ad alcuna
attivita  produllive o comungue  compresi  nell’dmbio
Territoriole T4 c¢he nsullanc tali alln data di awvio dal
procedimento per lo formazione del PGT, & consentito un
incremento delia Elp csistenls in ragione del 20%, Qualora
Vopplicazione dell'aliquota  incrementale di cul  sopra
dgeterminasse wna slp aggiuntiva inferiore 8 mg 35, &
comungque consentito un incremento dells slp esistente fino ad
wn massimo di mg 35,

In ognl caso lincremento non dowrd  determinare
superamento di una slp mazsima stabilita in mg 250,

Bl

e ———
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Art. 108 Destinazione d’uso Mazzsechaii
| |Destinsciomidiwre | In applicazione deli'art. 51 delle LGOT sono ammesse le Hl-lﬂl-ﬂ L drchias
princgal seguenti destinazioni d*uso principali; M—l A i -'JI -'!I:;I:
Pr: Produltiva {arfigtanale e industriale) 143 et
- A Artigianale di servizio U
Ld: Logistica ¢ deposite di materiali . £ Rebari Pozzl
= Drs: Direzicnale e terzioria specializzata e -‘““‘!"?!*"';
- Ra: Rieovero di autovetture b st
- Bg: Bervizi di intercese genernle (ke i F g
= Ag Agricola fildrsys e
- afivith esistenti ofla data di entratn in vigore del suld
FdR 20140, S
Tatte l= alire possiili destinazioni d'uso principali sone | i !
victate. |
2 |Bestinazionidwre | Ferma restando I'esisienza delle destinnzioni d'uso principali |
Suborgte di cui ol precedente comma 4, sono inolire nmmesse le ,'r,_j
seguenti destinazioni d uso subordinate: i |
Rei Residenziale eotro § limiti di mq 150 di Slp, per I/ | )
custodia  dell'insediamente o per  la residenzal | - HT]
del"imprenditere {nel caso di unith produttive con slp 1 :E—,E
superiore o mg 4000 & smmessa la formazicone di 2 units b _ﬂgj
abitative per una sip compleasiva di mg 300} T 14
- funzioni & servizio all'attivith produttiva, quall mensa Stk
aziendale, uifici saniter, spazi ricreativi ¢ shinilari, o] '?‘.'r'i
ILLE]
Art. T Element] sensibili . LE|
1| Camermling Il PR 2010, per quanto attiens all'ambito terrifoviale 74, e
norma i seguenti elementi sensibili; ?_‘r'_'

morfolegia degli spazi aperi;
- tutela speciate del suoko e del sottosuoko.

Art. 110 Morfologla degli spasi upert]

1

fhienivi pressgaidd
il PR 2000

ﬂ'ﬂqnl’l‘fﬁ ik
N ad ]

I PR 2010, relativamente alla morfobogia degli spazi aperti
persegue | seguenti obicttivi
- elevare In gualita degli spazi aperi;
-~ migliorare | rapporti &i margine tra il paesspgio industriale
& le zone prive di insedizmenti;
atténuare le negativith visuali,

Gli spazi aperti possono essere organizzali con superfici
destinate a verde, a parchegeio o & deposito all’aperio: negli
spazi all'sperto possono  altresi essere effettuate  talene
lavarazioni, purchi cib son determini interszioni nepative con
Pintomo {emissioni di gos e rumort escedenti le nonmative in
inaterial

In genemnle gli spaz aperti dovianno cssere conformatl |n

degli edifici per |3 produzione. A tal fine si prescrive che le

aree destinate a verde, guindi computabili ai fini dels
isuperficle filtrante, siano dotate di vegetazione schoren per

Rd

moda tale da ridurre In percezione delle grandi masse tipiche
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almeno il 50% della loro superficic. Lo dislocazions degli
esemplari arborei, nelle parti percepibili dall’esterno, dovri
easere tale da non determinare bn formazione di filar, pertanto
gli esemplari nrborei dovranno cssere caggruppati “a pinechian™
al fine di determinare la mitigazione di parti degli edifici per
la produzione,

Art, 111 Tutela specinle del suslo e del sottosuole

1

{Aivermhd pervregmi
da Pt 2000

Remidsitt de!
progeins

Il PdR 2010, per quanto aiticne alla tufela del sueole e del

softoswnlo, persegue | seguenti ohiediivi:

- tuela il swole e il softcsuole da opni  possibile
inquinamenia.

Al fine di garantire il pieno rispetio degli obiettivi del PR
2010, 1 progedts di trasfermazions devono possedere | seguant
requisitt, conformements alla natura del propetle e fermo
restando 1 disposth di leges vigendi:

n) Pinsediamente di nuove unitdi produttive in aree gid| |

edificate o parzialmente  edificate, ¢  subordinat
ull"esecuzione di opportuni saggl del terreno Tinalizzati
alle wverifica delle stato di salubrich: qualorn fossero
nscontrali fenomend di inquinamento del suslo e del
soltodunlo eccedenti b sophie stabilite per legge, il rilascio
dei permessi i costruire, nonché di ogni aftro nullacsta o
putorieengione, & subordinnio  all’esccuzicne  delle
necessarie bonifiche; i} Responsabils dell®UHTiclo Tecnion
Comunale poitd ordinare che | suddeiti saggi siano
effestunti nei punti che egli aved provvedale ad indicars,

By le aree di deposito all’aperto con polenzinle pericole di
percolamento  dovranng essere rese impermeabili con
opportune  pavimeniszioni ¢ sistemi di raccolla e
smaltimento delle negue. I cordoli di delimitazione delle
aree pavimentate dovronnoe garantire la teawta ol Hguadi
generakl da evantieali sversamenis,

Arl.

112 Rapporti con |l FTR e sensibilith puesistics del sito
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La sensibilitdé paesistice del sito & deierminais sul documenta
“PdR EO0b.0 Classi di sensibilith paesaggisticn”™ ol qunle si
Finvin.
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Fullimpento n. 233/2013

Fallimenta; T

Giudiga: Dottssa Laura Giraldi

Curalore Fallimentare: Dot [,-m-c:rmn Emvuz:ri

RELA.E-IGNE n. 2
DEL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Geom. Fulvio Loteo di Bergamo - Via Eanﬂ:‘-iaﬁchi n, &

IMMOBILI
IN COMUNE DI CADREZZATE (Varese).
Premessa

Il Fallimenteo in oppetio riguarda numerosi beni immobili; situnti nel Comuni
di Besozzo, Cadrezznte, Cazale Lilla, Cittiglio, Gentonio, Sumicage ¢ Temate
(tti in provincia di Varese), in Comune di Castelverde (provincia di
Cremoena), in Comune di Crioal Serio (provineia di Bergamo) =d in Comune
di Chbia (provineia & Olbia-Tempio), cosi come rsultanti dalla certificazione
notanie 2 firma del Notsio Francesoo Maennavells a cui si rimanda per le
pregiudizievoll gravanti sugli immobili.

Data ln molteplicith di immaobili da periziare, Io serivente CTU Geom, Fulvio
Lotto - in aecordo con il Curatore Fallimentare Dot Giacomo Glavazzi - ha
provvedutn a redigere diverse relaziond, riferite cinseuna wd un greppe di

|mm|:-1:uh Sudd.l wrl-:ndn:-h per Eumum: -.-IL uhu.a?mm.

.I-I.'I Prc.ﬂ:ﬂt# j;?l!ﬂatpnu i ,“.'l-hmu =E1511urdn qu.'inﬂl turrl gl ""-_'I.'L-I-I::h. =::|:1'IL 1n

Lumu::r: -ﬂa lern: ["n.f_r'_'L} m"}jsunn quelli 1rﬁﬁ-1:i&m.t1;_tal “[:Hm!n 1
it Bl nentane Dot st Giasnzsi |




Il bene renteante nella presente procedura sito in Comune di Cadrezzate
(Varese), & um capannone artigianale posto in via Ferml,

secondo quanto emerso dalla certificazione redatta dal Notaio Mannarella
risulta di propriet delle [N :2che vn manufito che pard nen
verrd valutate dallo scrivente nella presente perizia perché costituisce - di
fatto - una cabing elettrica presumibilinente a servizio apche & alied immobili,
il realizzeat nell’ambite del Plano Esecutivo Industrizle ambite A9 9
regolamentito  dalla Comvenzione  Drbanisiieq el 230202004 .
{BTI0EASO8T di vep. del Notaiv Envice Somma

A seguitn dell’accesso effetiveto dallo serivente peesso 1'Ufficio Teenico del

Comune di Cadrezzate, & emerso che gli obblighi convenzionali a carico dells

Iutt:i:zrml-:-unu stafi regolarmente eseguiti ¢ collaudati

Nella presemte relazione guindi, detli immobili verfanto trattati secondo
Velence di seguile riportato, ¢ - per il capannone artigianale - verrd fornite
Pidentificazione catastale, una breve descrizione dello stato di fatto accertato
dallo scrivente nel suo accesse In sito effettunto in data 130312014, Ia
situazions urbanistica ¢ lu stima del valore all‘attualith; pee pli sl beni
{cabira eletiricy), verrd fomita solamente individuazione catastale,

Ebbene, gh immobili trattati sono | sepisents:

A} Capannone actipianale sito in via Fermi di cui al mapp.be 4208

B} Manufato costituite dun. 2 locali contilor con area di pertinenze.

Adla presente relacionc ai allega, sollo il w1, une stralcio del modulo di
visurm catastale riferito o tulth gl immobili sopra indieati; si allepa inolive,

softe 1l . 2, Pestratto di mappa delli zona in cui sono post i predetti ben,



A) Capannone artigianale sito in via Fermi

I mapp.le 4208
Identificarione catastale dell’immobile.

L'immobile trattate al preseate punto & attualmente identificato al Foglio 5
&

del Catasto Fabbricati del Comune di Cadrezzate. come di sepuito riportato
(5 consulti anche ko siebcio del modualo di visurn camstale di cui all'allegato m, 13

meapepe e 4208 oot DI vend. 8.634,00 €

Detto mappale risulta eatastalmente infestalo alln_

Alla presente relazione si allega, sotto il n. 3, la relativa plunimetria calasiale

che corrisponde sostanziatmente allo stato di fatto rlevato in silo dalla

serivente, nonche elabgrate planimeteico per I dimostrazione prefice dello
1 "

siedclivigions In subaltersi (allegato n, 4)

Breve descrizione dell'immohile.

L immobile trattato 8l presente punto @ costituito da un capannane ariiglanale
posto in via Fenmi, in zong semiperiferica del Comune di Cadrezzate, con
ampis aren scoperta esclusiva: detto copannone & quetio ripreso esternumente
sulle allegate folografie m, 1-2-3,

Il capannone (all'interno del quale - alla data di accesso dello serfvenie -
esercitova e syl amivith ]m. ¢ formato da un A
depasito al piano terra, avente altezza intema & cirea 700 m e dalla zona
ufliei, con relativi spogliated efo serviz igienici: al piano primo invece si
trovn untulieriore mona deposite, roggiungibile tramite scala et
prefabbricata: Minterno di detio edificio ¢ visibile sulle allegate fotegralic n.

4-3-0-7-8-0-10-11.

()



Il capannone presents nommali caraneristiche teenologico-costruttive e lo
stalo di manutenzione ¢ conservazione, dato anche il recente periode di

realizzazione, & buono.

itnmrione cdilizho- isticn dell immalii

L immobile traftato al presente punto, & stato realizzato in forza dei seguenti

tiroli abilitativi:

- Permesso o costruire . V2005 del 20006/2005: “Cosiruzions capannmme
telesirinle, Lotip © — 4859
Certificazione di compatibilith pacsaggisticn n. 42 del 21092007, pratica
no PEZ0OT040 | prot, m 4335 “PL 459 — Coniruzione Jabifeicato
indusiviale - Soratoria vartante in corso d'opera al permesso di
costriire ;. PEIOOTARG del 20 Glugno 20057

- Certificazione di conformita urbanistica per i lavori compiuti in sssenza di
permesso di costruire o in difformita di esso del 200092007 pratica n,
PEZOOT/040, prot. i, 4338: “PL ASY — Coslrnzione fabbricots industriale
C - Sumorie variante In corse o 'upera o permesse df comiraire o
PEXNIZAOFG del 20 Giugmo 20057
Autorizzazione paesaggistica AFZ000737 del 307062009, pratica edilizia
n. 2008004, prot, n, 3017: “ddeguamensa igicnico-sanitario fobbricato
produttive C PL ASD”

= Permesso di costrulre PC200/004 del 307062000, pratica edilizia n
2003004, prel, o, J018: “Adeguamente ipienico-sanitaric fabbricato
produttive C PL AST
Comunicazione di inizio lavori del 08092009 relativa al PC2009/004 del
3062000



- Comunicazione  di

PC2005/004 del 300062009

ultimnzione

lavort o

el  2509:2009

Richiesta di certificato di agibilita del 06/04/2011 prot, 1371

relativa  al

Lo scrivente ha accertato ehe quanto realizzato corrisponde s quanto

aulorizzato mediante §] Permesso di Costriiire PC2009/004,

81 precisa infine che i Cenificato di Agibilité risulta rilascinto in forza delly

formazione del silenzio-pesenso.

Valutazione dell' immaohile,

La valutazions dell’unith immobiliare traftaty 4l présente punto, & stats

redatta dallo serivente con il metode di stima sintelico - basato sul confronta

dei beni trullati, con immobili avent caratteristiche similad e di cui =i

conesce il valore medio di mercato - tenendo alresi conto delle Toro

caratieristiche tecnologiche, del grado di finitura & delle condizgiont di

.....

minutenzione e conservazione in cul i trovano,

Valutazione dellimmobite
di cud al mapp.]fz':ﬂﬁ-ﬂ
vitlere unitarie | valore fotale
descrizions snperficie
Enrg £

PIANO TERRA
| Area scoperia esclusiva 1.991.40 20,00 19,828 00
Deposito M, B0 830,00 430, 780,00
Locali uffiei e spogliatol 137,00 100,00 137.000,00

MEAMNO PRIMO
Deposito 137,00 425,00 58.225,00
Totale: | 66583300 ¢




B) Manufatto costituito da n. 2 locali contatori con

area di pertinenza

ldentificazione catastale dell'immobile,

LYimmchile trattato &l presente punto (quello visibile sull*allegate fdografia
n, 12 & attwalmente identificato al Foglic 5 del Catasio Fabbricati del
Comune di Codrezzate, come di segoito ripotato {5i comsaltl dnche ko simicio del
fndiila di wistra eabestale di cil all"olleopie m, 10

mappde 416872 car, D1 rend, 69,00 €

ey e LGRS cai 000 rend, 2700 €

Detti mappali risultano catastalmente intestati aﬂa_

Alla presente: relazione i allepane, solto @ n. 5-6, lo relative planimetrie
catstali che corrispondono sostanzialmente allo stato di fatte vilevato in sito
dallo scrivente, nanche efaborate planimetrico per la dimastrazione grofice

ella suddivisione In subalizend (ullegato n. T) sul quale & individuabile il
mapp.le 4168/1 che costituisce 1'area estema comune ai mappli 416872 e
10873,

HHR AHIN KR
In fede.
Bergamao, 02 Oltobre 2014
HCTU,
{Cream. Fulvio Lotta)

AEOGEE JE3EE R

ALLEGATI:
Documentazione folografica
1Y Modalo di visues catastale



2) Hstrufto di mappa

1} Planimutria catestale del mapp.le 4208

4) Elaborato plantmetrico per dn dimostrazione grafica dei subabtemi ded mapp. e
4008

3) Planimetria catastale del mapp.le 41687

6} Planimetria catastale del mapp.le 41 68/3

7} Elaboratn planimelrico per a dimestrazione grafica dei subalieri del e, e
J16H

HHE RN B
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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(Varese)

Studio Tecnico
Geom, Fulvio Lotio
Bergamo, via Zambianchi, &
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TRIBUNALE DI BERGAMO

FMiLn_:Enlu . 3-33!"1.|'.I'| 3

Criudice: Dott.ssa Lanra Giraldi
Curaiore Fallimentare: Do, Giacomno Giavesi _
RELAZIONE n. 3

DEL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

Geon. Fulvio Lﬁli:}'ﬂiﬁﬂi‘gﬂ]ﬂﬂ - Via zmi@p@hi n. &
IMMOBILI
IN COMUNE DI CASALE LITTA (Varese).
Fremessa

1l Fallimento in oggetto rfiguarda numerosi bend inmobili, situati nel Comuni
thi Besozze, Cadrezzate, Casale Lina, Cittiglio, Gemonio, Swmirazo ¢ Termate
futhi in provincis di Varese), in Comune di  Castelverde (provincia di
Cremong}, in Comune di Orio al Serio (provineia di Bergamo) ed in Comune
di Uikia (provincio di Clbis-Tempio), cosi come risultanti dalla certiticazions
notarile o firma del Motsio Francesco Mannarells a cui si timanda per le
pregiudizieveli pravanti sugli immobili.
Lala by melteplicith di immobil da periziore, lo serivente ©T1) Geom., Fulvia
Latto - in accordo con il Curatore Fallimentare Dott, Giacomo Giavazzi - ha
provvedute o redigere diverse reluzioni, riferite ciascuna ad wn gruppo di

men-hzll mlddm-:tmdnh per Comune 4.1: u’nr:a:mnr:
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Il bene rientrante nella presente procedura site in Comune di Casale Litta
(Varese), ¢ sosmnzialmente un terreno in via Galliand, costitueate i) Piano 8
Lettizzazione Industriale in Loculiti San Panerazio al Colle, assogpettole agli
obblighi contenuti nella relutiva convenzione di cui .ri.f.f ante del TEAMA2007 n
2HISHBTO di rep. del Nothio Piawi, svente validith decennale a decorrere
dal 257102004 {con scadenza al 24/10/2014) al quale si rimanda per totti §
vincoli ed | dati plano-volumetrici.

[h seguito quindi, per detto terreno verra fornita Pidentificazione catastale,
unn breve deserizione dello stato i farto socertato dallo scrivente nei suai
accessi in gite effettunti in dota 10032014 e 1500572004, o situazione
urbanistica ¢ la stima del valore all attualitd,

dESH IEIEIE 20363

Terrene di via Galliani (mapp.le 1154 e altri)

Identificaziome colnstale dell imamalsile.

Liimmobile trattato al presente punto & ativalmente identificato al Foglio 2
del Catastc Terveni del Comune di Casale Litta (eensuario di San Pancrazio
al Colle), come di scpuito ripartato (si comulil anche b stralcip del madulo di visurn
coastale di cui all'sllegnto n, 13
mapp.le 1154 semin arbee ¢l 3 are 6950 R M4, 10E LA 21 54 F

mapp.de 1157 semin arbor of 3 are 1900 RO 9,32 € RA 5,89 &

mapp.le 1159 incabs prod of 2 are 0835 B0 0,52 € RA 0,13 €

mapp.le 1161 incalt prod cf 2 are 62,25 RD 3 E6 € LA 0,94 €

mapp.le 382 semin arbor ¢l 3 are 00.05 BD 0,02 € RA 002 €

mapprle 329 semin arbor el 4 are 00,15 RO 0,06 € RA 0,04 €

mapp.le 1164 semin arbor ¢ 4 are 20.45 D T2 F RA 528 ¢



mapp.le 1165 senmin arbor el 3 are 22,30 D 10,94 ERA 6.9 ¢

Detti mappali risultans catastalmente intestati ol [T

Per l'individuazione di detti mappali, si rimanda alls consultazione
dell'estratto di mappa, allegato alla presente sotto il n. 2.

Breve deserizione dell immaobile.

L'immobile trattato al prezente punto ¢ costituito da una terreno pianegpiante,
sito im via Galliani, avenie una superficie catastale complessiva di 2020500
mg ed una superficic topografica [dsulste dai dotl ripostati nelln sopraciistn
Convenzione o PE} di 20,395,618 mq.

Defio fesreno, feaute parte a pralo ¢ pare a hosey, @ quello ripreso sulle

allegate fotografie n. 1-2:3-4-5-5-7-8.

sitwarione adilizio-urbani vl )] Vi oo dsibe.

Come anticipato, il tesreno ogpetto della presente perizia costituisee il Piono
di Lottizzazione Indusiriale in Localith San Pancrazio al Colle, BEROEEEHIl
pgli obblight contenuti nella relativa convenzione di cui all'atly del
LB/AO4A2007 n. 24584/8701 i rep. de! Motaio Piatti, avente validita decennale
a decorrere dal 25/ 1072004 (con scadenza al 24/] 2014},

Detta Convenzione prevedewa, tra I'altro, ln realizeszions - da parte dells
|lottizzante _‘13 aleune opere di whanizzazione primaria {cabin
chettnica ed psfaltature con spostamento di pali Ecel ded tmtto i sivada o sisd dellalloss
esutente parchegpio comumale) ¢ di alcune opere & urbanizzacdone secondarin
(realizzazione di due parchepal) o 1otale secmipalo degli oneri di urbsniszasione
dovut 8] Comune; veniva altres| presentats idonea pioliza lidetussorin per

garantire la realhizzazone delle urbanizzazioni,



Per In realizzozione di tali opere, veniva imposta una precise lempistica ed in
particotare:

per le opere di urbanizzazione primaria:

entro % gioml dal 18042007: richiestn per 1 rilascio del Permesso di
Costruing

- entro | oanno dal rilascio del Permesso di Costruire: esecuzions
dell*asfallatura ¢ spostamento ded pali Enel

entro 3 anni dal | BO42007: costruzione della cabina eletirica

per le opere di urbanizzazione secondira;

entro 24 mesi dal 18/04°2007: richiesta per il riloscio del Permesszo di
Cagiring
- eniro 5 anni dal rlascio del Permesso di Costruire: esecugione dei
parcheggi.
Ebbene, la lotlizzante ha provveduto & presentire in data 2110472008
domanda per il rilascio del Permesso di Costruire per le opere di
urbinizzazione primatia ¢ secondaria, nonché Denuncia di Inizio Adfivith o
JT2008 relmtiva alla costruzione dei fabbricati industrinli.
N Comune di Casnle Livta rilasciova il Permesse di Costruire m 1272008 de)
2TI0E/Z008 relative elle opere di urbanizzazione (e 1.C. prescitvera Ciniz del
kaveri entra un anno dal silascio della stesso & IPuliimazione delle npere enboa re s dalli
data di mnizio lovor, avvenein il 16/00/2008),
In dota 28 12200% veniva inolire presentatn 1o Denuncin di Tnizio Ativitd n
BOA2008, avente sempre ad oggetio la realizzazione delle opere  di
urbpnizzazione: allo stale  anuale tottevia, nessuna  delle opere  di

urbanizzizione previste € staty cseguita (salvo 1o spostamento ded pall Enel} & non



rigulteno nemmene Iniziati 1 lavor relativi alla costruzione dei fabbricat: o
i termini previsti per esecuzions delle opere di urbanizznzione risulians
pertanto decorsi.
Lo serivente ha tnoltrato - in data 15072014 - una richiesta al Comune di
Casale Litta sullo stato di attuezione delle opere di urbanizzazions nonché sui
termiini per Peventuale sltuazions del PL: allo stato attuale, 1| Comune non ha
ancorn deto tiscontro alla richiesta dello serivente.
81 preclss nvche che per il terreno oggoite della pressnte perizia sono stati anche riloecial it
Fomvessa di Costroire o, 22008 del O0ERZ008 od H . 20172010 del 22/00/2010 relativi al
deposito temporanes di berra,
[ mappali 1134-1157-1159-1161-1164-1 165-582-329, secondo | Cerificato
di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di Caszale Litts in dita
(K042014 [allegato n. 3 alln presente), sone elossificati come di it
riportao:;
- nel Piano Regolatore Gencrale vigente in sub-zona D2 - produtiive ed
AP Ambite defl paesagrio indisiriale;
nel Piano di Governo del Territorio adottato, in dree speciali, inolire
parte del nuipp.le 1161 ricade in parte in Perde priwrio mentre tulfi |
mappali sopra citati, ad esclusione del 1154, ricadons in Aree bosemie
rrasformabili,
Valutuzione dell'immoly
La valutazions dell'immebile trattato ol presente pumte, & stata vedatis dallo
scrivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confronto del bene

trattato, con tmmobili avenli coratleristiche similad e & ewl s conosce i



volore medio di mercato - tenendo alivesi conto della sua posizione ¢ della

sua destinazione urbanistica come sopra riporaty, in sostanze ricadendo il

terrene di cul trattasi in due diverse zone wrbanistiche {una edificabile ¢ una

nol, si & adottato un valore unitario medio

Valutazinne dellimmobile di cui ai mapp.ti 1154

iagcrizione

superficle

vidore mritario

Emig

: ailiri
verfere ferdale
it

Terreno  edificabile asia
superficie camstale di mg 210.205,00
inserito in PL nomate da
| Convenzione in scadenze ad
Qitobre 2014, che presenta
unn superficie complesgivi
{al neto dodle pree yia cediee al
Comune) di mg 20.395,62 dj
cui mg 1647991 in zona
D2 & mg 3.915,69 a Verde
privato  (dat et il

Conyengiome del FLJ

20,395,632

661,00

1.223.737,20

Totale:

1.223.737,20 €

In fede.
Bergamo, 02 Ottobre 2014

(LY

e,

(Geont, Fulvio Lotio)




ALLEGATI:
Documentazione folografica
|} Brralein del maduln di visura catastala
2) Estratte i moppn
3) Certificato i destinazione urbaniatien rilnscingo in data 00040201 4
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE
URBANISTICA

—

IMMOBIL1
IN COMUNE DI CASALE LITTA

{Varese)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797



COMUNE DI CASALE LITTA
(PROVINCIA DI VARLSE)
Tel 0132 £ 945636 - Fix 0332 { 945566
UFFICIO TECNICO

Responsabibe del Bervielo
{imzann Maifioli

Resgensphile del Procedimento
Arch Pocks Villa

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista_la_richizsin porvenuts in dam 03043014, prot. n 1414 di parle del Geom. Fulvia LOTTO CF
“ in qualith di Tecnico nearicato nel fllimeno n.

3352013 avanti al Tribunile di Bergamno - totesa ad ottenere (] rilascio del certificate di destinazions yrbanltica - LIS
LEGALE — dei mappali n 1134-1157-1159-1161- §64-1 165-582-329 della sexione consisris di 5. Pancrazie al Colle:

Wists b deliberaaione defln Glunta legicnale delta Lombardia n, 633733 del 191271997, con ln quale & stakn
approvsio il RO, modificnn dafficio;

Wista | deliberaziae di C.C. n 4 ded 1240211998, con lz quade sons state spprovate le modificks d*uffsn de)
neiown PR

Vit la delihernzione della Giunes Regionole defln Lombardia n 49107 del E7.03. 2000, com cul & stain
reftificata la su indicats Delibernzione n, 633712 del 1991211997,

Vst B2 deliberaziond i TC o 12 del 19042000 ¢ 5, 27 de&l 2507.7000  @on e quali & ¢ procedutn
rispetiivemente ad adotiare e ad approvars |a variants alie N.T.A del PR.G. vigele;

W50 In deliberagione della Giuney Regionale delin Lombardia n, 705434 del 12102001 con cuf & stats
approvii o varimeezlla BT A ded POR.G

Viste le deliberazionl di CC. 0. 9 del 060603 ¢ n 12 del 200903, con e quali si & procedutn
rispettivaments gl adotiane ed s approvare la variande af PELGL:

Viata bn deliberazdons di C.C. n, 12 del 1 107/08 con la quale si & proceduts ad adottare |y varkarse alle T4,
di PRLG

Visin ln deliberazione i C.C. o 7 del 120309 con la guale si & proceduln ad approvare la varlase alle
WT.A di PLRAG.;

Wistn ln deliberazions i C.C.n. 24 del 16,012,200 3 con 1a guele & & proceduto 54 adautore i1 Piane di Governo
del Territario (FGT.)

Wisto et 30 T, m 38002001, comma 2,

Wisdi ghi otti d'ufficia;

CERTIFICA

che | mppali i | 154-1157-115%-1 1611 164-1165-582-329 delln sezione censuarin di &, Pancrazio al Colle rlsshans can ln
aepuenie deslinazione urbandstica;

P.EG VIGEMTE

MATIALD MR- D1RT-DES0 10601 164-1105-502-329: PRODUTTTIV

nrl. 138 Subezone DL Definizgione,

I 5 defmiscons mib-zone D2 le zone omogense di espensbone desiznale 21l'insedinmsnie 0 arilyid
praduitive Indussriall ed nrtigéznnli.

2 Melo sub-zone D2 sono consemidl intervanti di nuova edificazions previa approvezions di Fiag
Altastiva di ingzialita privata o, ineasi pedicalars, pubblica

ail 159 Siub-zone DL Morme generali
I Ledifleabificd msmessa nella zona & stabilits in base sl indice di wiilizznzione serrivoriale,



28

AT 158

25

2 L'adificsione pelle sub-zone T3 & suborfimin al rispetio delle prescrizionl tipodogiche di zonn
come stabilita dollart. 144, Now sono ammesse derophe alia funziane preslurtiva delle zans, fana salvn
I poasibilith i edificare regiderce legate alla conduzione dell'sttivith ecoborica.

1 1l redazicoe ded prani abiuativ & SOEQEI 0 sonvenzipamento Nralizzzie allindlviduazione delle
opere di urbsnizzazione da realizmrsi al fine di poter insedinne 'ativia,

4 Per de mib-zove D2 sono fissmi | seguenti limit alle emissioni sonoee

limale dimma 65 Db

limite patturng 54 b

art, 100 Sub-wone DX Indici edilies i urbanisiie.
b Al finl defle valataziond edilizie ed urbanistiche, per be sub-zons D02, 3000 stabibi | scguenil mdic
e paraneirt edilizi:

indice dil utilizzazione rerfilariale Ui 0,5 mg/ng
indace i suger (leie coprilsile ise 60 %
Irwdice cli superfcia filermnte F1g 30 %
destarza dai confink di peaprietd Die 5,00 m
distanza dal cigho wradals Eir miniiEd 5,00 m

Dy we iminama 18,00 m
dlimtanza irn gl edifici e 10,00
allezza vifuls degli edifici Hw 2 pinni
alezza massama clepl| edifzl Hm 11,50 m
inchie o & perfichs privien & parchegpio Ipr g opil 18 mo

I vy ol g i slp terzlaris

Indice di superficie op. di urbanizzazions st M eup. toczitoriale produttive

1003 sup. ferritoriale dimszianals

L distanza tra ghi edificl pud essere derogats 0 m 600 e indercarrente ir Tubbricati afferanti alln
medesinn ailivita produfiive, purchi Mabezrs massima degli edifizi non super m 6,00, e purche ira ghi
edificd stessi non vengano interpeste racinzion|. 1l divieto di inmerpasizions di recinzionl el caso di cul
il capoverso precedenie, persiste anche i caso oOF cambio db destiresione dissn, cambsn di proprices
arche parziale o soslinzione dadl'si ity prodaitiv,

2 Al hni del calcols della doterions di parchaggi privatl, 1 woluma di rfedmenio &
delsrminate dal prodotio defla superficia lorda di pavimente per un'altazza vinuale stabita in
2,70,

art, 161 Sub-zene D2 Prescrizioni tipologiche,

I Welle sab-eone D2 & comsentita o costruzione di edifict peoduttivi nel Hapefio delle indieeboni
ispologlebe di cui allfart, 144

1 Nel rispetta. des paramelr. erbanistici od edilizi, & comsentits ks reslizaziane di Lipcdngie
residenziali classifienbll villini isalati secondo quamo disposto dall'ar, 79, af cunle st rimanda paj
quamto compatitile con be cortieristiche cosmttive dell'edificlo produttiva: B* ammessa la possibilit
di epstnizione |n continuits con Vedificla principale, derogands durque dal primaric cagtien: o
izalamenta della tipologia resldanziale.

art. Iﬁimﬁuh-mnu D2, Destinazion| o' s,

| Desrimaziand d'usa principadl. Nel rispettn di quanie stbilite sheli grit Sl e 52 dellp Lagae
Seaiandle 1l maceo JP0F i I2. nelle sub-zome D2 sono ammesse ke seguenti destinaziont d'wse

| principali:

| = alkvitd produtive artiginnli;

= atirvild produtiiee indiseriali;

«  aftivie esisteot alls dats di entrata in vigore della “Varigne 20037

Tutte fe altre possibili destinazions 4 wse principuti sono vietane,

2 Duminesion! d'wse subardimate Nelle sub.gone D2, Terme restando le destnazioni d'uso prineipali
il wai al precedente comma |, sono inclise amiivsse be seguenti destinazioni d' uso suberdiate:

[ = ressdenza, enteo b it di ced ol precedenss &, 1494 comma 5,

|~ ufdici, epiro | limiti di cui all'art, 144 coivna £




i « fumziani di servizke all"sitivith praduttiva, quali irensa aziendale, uffich sanfari, spazi ricrentivi e
iy lars.

Le destinazioni d'vso subardinnle ammesss ai persi del presente commn mon possons essene realizzie

in mssenza delle destiszionl d'uso principali di cui al precedents camma |

Tatte: & superfici con destinazione d*wso subardinata previste dnl preseste comims dovenne essere

wampulale ai fni della verifica def"itdiae di anidlizmazione fondiari

3 dwivitg extatorn afla gt of emrets e wigore dalle " Farigaie N9 dpecifica B' anwmessa i

gl easo il mardenimento defle ativitd eslstonti alln data i entrain in vigore dells =Varimnee 2003,

Sono equiparate alle atiivith effettivimenle sxistenti anche guelle che, pur exsenda cepastn I aperilivita,

risllang ancosm regedarmente esistents dal pumbn di giurkdian, cosi conee risslianti daghi appesiti regesir

di iscriziene (Camera di Camumercio, Amigianato, Agricoltura od et similar).

L'astividh sl intende exercitita in modo continuative anche o fronte J| camblamenl di ragione eoelale,

4 gtV sporiid peivatt Mes & ammesss b realizmasions dl inpaanii spostivi privati (quali piscine,

gimpi da tennis e,

I Appidicerzioon ol 'oer. 82 coming 1

dellapplicazion: dei disposi deldl*ar. 52 RN <, FENT Leged Meainaale [ e LA ¢

relativi 4§ cambi di destivazions §'usc senza opere, In conformith alle previsiond whinistiche

relativamente alle destinazionl $"wso di cwi al presente articolo, ferme restaede 1o nomme vigendi in

maderia di nttlvitd insnlubri, & subordinsta all'ssprcssione di un idonee parere dell’ Azienda Sanitaria

Livtale circa la compatihilits nodbieniale,

G Su tutto il lerritonic comunale & Fatto esplicite divieto di localkzzazsone o) attivith di produzione

sbaceapgio 4t mpderiali esplosivi, di aieivits di Invorasone e stoccapgio di malerisli radioattivi

T E [io diviews nsselulo di stoccageio di sifiei e df scorle di lovemzione non autesizzi

il Aziendn Sanitarin Locabe Lo stoceagiio alfaperia di riliuti & eonsentito soln per matsiali inenti, e

per enn peemarenes msisima dl ghomi 100

BN fonsiole Comunale con apposita delibera cansiliare, potsd disparee lelence dele attlvic

produttive per le quali si procluda linsedismento per ragiom di tutela ambientale ¢ di sicurezza,

art. 163 Sab.-zone 182, Caratteristiche degli spazi seoperdi.

1 La sistemazione a verdo pubblico e privase relle suli-zone D2, qualars fossero prasenti ambii
boscati, doved preveders per quanta possibils la conservazione delle ssperme arboree d'alta fiso pi4
esiztentl, Limervento sulle superficl boscate esistent] deve sottostare 2] parore espresso dai compedent|
orgam forestali biosensi del Replo Desrefo 30 dicembre 1923 0™ 3267 @ dél Decretn del Presidente
delia Repubblica 24 gl 1977 w616, Sano fakl sabl | dispaa del Codice Civils in maleria di
piantumaziane o eonfing ¢ di veduie.

2 Mei casl in cul fossero presecdi poszioni 41 bosco di pasticolare interesee ambieniale, nanchs ure
ceelle qualh prévedere inderagnbilments (3 Finnazioae Jf barriers vigve, |y destinaziane a venda prive
di parie dal lotto & esplicitameise Indicats nelle tavele di azzoramento,

1 Lo sistemazione degli spazi scoperti pavimentli dowed edsere congnas con quanto sfabilito ol
precedente arl. 148 el rispetio defle quantith minkme di superfocie flirnde,

art. 164 Subaome 5L, Effetti dellespletaments degll ohbiighl derivant dalln Pianifieazsone
Attuztiva.

I A seguite del complelamento della tatalits delle opeve previste dal Piano Attuative, per In imadific
ceglt edifici realizzafi, noncht per gli smpliamenti ¢ per cani altva Intervento previsto  ghlfart 7

o g Loegne. MEararsriy prze ST o IS =i npalichersniug ks dispasizioni previste al Thale 111
Capa IV an. 152 2 art. 157 relative alie sub-zone D1, fermi restando gli indici ed i parmmeiri edilizi di
cui all'ae, 160,

DISLIPLIMS DEL FAESAGLIO

At LA Confenuti penerali debla normativa e modabit 8 appliestione

1 | T La “Warlaie 20037 al PRG i Camale Litta introduce specifiche morine i maderie di peesagain od
pemerall inlegmaions i quanin @i stabalite daile MTA nells b orlginada mesirs

B | Madalivg gy L& posni cosimonti il prescede tilobs sl applicess 30 ek i Eeritorio comunale, medbinte || dramente
Appiicetinig dhengittinaio "FRUEL.0: Quodre degli nmbili di pessmigio”; cho sadd@ivide if eliorls in puni cascuna

o sgseviliche crmtterisiche paosaggisiche,




MAPPALL N, 1154-1 8571 1201 1610-1164-1 165-502-229
AP daniBsita del prasupgie industrlals

P. =

ATO

MAPPALLN. (1541157 1159-1161-1 D411 65-882-929: AREE SFECHALY

Ari. 160 AS1: avee il eompletamento urbann

1

Generallth

Altuaziona

ELP
edificabils

Allueariona
parziale.

Diridti
adificator.
Specifica par

attuazione

U PR B individun porzieni di teritorio dencmbnale 45T aree &) T pr—————
st docismenti
—  “PdR Tad) Qusdro urhanistico penerale”,
= "R Th0 Quadro urbanistico nord, Bernate™,
PR Te.0 Cuadrp wrbinistico centro. Casale Litia-Torders™,
= “PdR 7.0 Quadro urbanistico centro-sud. San Pencrario”,
= "PdR Te.0 Cuadeo urbasistico sud, Villadosia™,
ned casa b el ricomano taune tra |e seguenti condizioni:
= aree Hbere di rilevante dimensione, significative pee 1a defindzicees del ppésapsia urbone,
= Aree per le guali 5 rensde necessario i migloramento delle condiziond urbanirzative,
Per tali aree, le disposizicnl di cui al presente articole 5 spphicsny unitamente pd ouni alirs
dispasizicne lalilitn dal PR 2003

Di norma gl intarventl edilizi relativl aflle arse d completamanto urbano
dovranno essare avforizzatl medisnte Piano Attuative of cuwl allart 12 delia
LGT, fatta salvo quanto stabliite dal comma 4 zeguente

Alle aree al comyrletomenso irhaag gono attribuiti Disind Edificsioet DE ¢ Indici di
edificabilith fondinria massima If,,, In misura pori o quanie sshilio per I'apibile lerroraks
di apparicienzs.

E' ammessa 'sttuazions per parti delle arse di completaments  urbano

idgntificals, 5 candlziona che:

A} sia comangue garamtite i rispetto depll alsienivi di riguatificnzioed urbana, par applicati
atla singola pante,

by i diritti edificaton slano attribuiti alls purte ogpetn o lslervenio medissle criterio
praparzicnale in base slla superficie fondinra,

€)  P'othazions delle sole apere previste nella porziane agganto di propasta man pregiudichi
il completamento delle secessive & residue pat),

L'ammiszibilita di parziali attuezioni & determinata dalla Glunta Comenale con
proprio atfo deliberativo, espresso a seguito of valutazioms i un progetio
planivolymetrico esteas all'inters area di complatamento urbano, che attest is
sussistenza delle condirioni o cwi alle st da a) a cl del procodente
capoverso. La Giunta Comunale, con il medesime atte deliberative stabillzes
fa modalita df attuarione, nel rispatto daile seguenti condizieni:

- rilascio di Permesso di Costruire con aito undlaterals d'obbligo, nel cse in ol
Patunzione deghl literventi rerwla necessara la realizzazione oi sole opere di
urbanizzazione primaria e la realizznzione i opere di viabilit interna prive dei requisiti
di imeresse pubblico (propricth o uso pubblice), ¢ fermo’ restandy clue § ECEUEAL
intestatari del titalo shilisative abbiano T plens disponibifit dedle ares necessarie:

= rilasgio di Permesse di Costeuire (o ale equipolbests) previn Eprovazipne ¢
convenzicnmento di Piano Alluative, nei cosi differend] rispetin @ guants sahilicg dal
precedente nlines

Latfusriona por patl nel rlapatte dalfe condiciend HoyNE  CERVBEEE, mon
determinag varfante al PdR 2013,

in casa df attuaziene parziale, alla superficie lords of pavimento determinata
sacondo i disposti dal precedanta comma I si applicano | seguent! cosfMiciant-
+ 00 in ense di interventi estest 8 comparti avenii sigrer [icie fondiarie superiore al W5

okl folale,



MAPPALE M, 1161 {in pariel: VERDE PRIVATO

- 085 in coso di imterventi estesi n comparti avendi superlicie foodiarin inferiore al 4004 det |
tutale,

' | parzialo

Ard, 86 Verde mrhan

I Definlzione

2 CIndeiied

Yl indet e
paramakri

i
Specifiche

1 PR 2003 individua le partl del temitaria o verde di uso privalo, intemio all'area urbana,
earniterizzato da perticalarits cliviometriche o vogetazionali, oppure da coni visuall o
importanze ambieniale, cali e neelarane i valore O inercsse pesorale, Terma restande (o
proprieli privaia ed il conseguents podimento esclhusive

0 PR 2013, per guento aitiene a3 Forde urbipig, perségoe i seguensi abisitiv:

= Tuietare Io aree n verde di cul 2l prectdente comma |, in mgioees del " interesss generalo,

- confermare § mpporti morfologici tra edifici esisteamil e spazi - aperti, pubblics o
pertinenziali,

Le aree disciplinale dal presente arilcols, sone inedificabili, fatts ¢ccexione per la cosiruzione
di recinzioni di periinenza & edifici residznziali esrstentl. Le supechici n Feede nrbamo sone
camungue computabili al fine della terminazione dells siperficie lordn i povimenis
edificabile, in applicazions deli'lidice di edificabilith 16, stabllite in vin generals pLr
I"imitn erritomiale;

E* vicmez In modifica dell”andamente cliviomeinico ed idropgeciogicn s mepo 01 esigenze di
consalidemento & pendil ¢ di siourezza in genere come documentalo da specifica perizia
geakamica,

MAFPALE M. DEST-LLR 1101 -1104-1 165-582-22%: ARLE BOSCATE TRASFORMARILI

5i Ing:nw che per quesan rigusrdn b discipling urhnsistica del commercso & rigmlst dalle seguenti narmative

eio Leglsimivi 38

inasza 1998 n" 114,

= Regolumenio Reghanale 21 luglio 2000 n® 3 e am,
= legie Reghonnle 2 #zbbrma 2000 6® 6,

L priserde verlificazions viene lascims sl imenssye per gli usi consesvled dolls eppn

Casale Litie 0% aprile 2114

DEL SERVIZIG
FEIQLI
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento n. 333/2013

Fallimento: SRR

Gimdice: Diottssn Laura Giealdi
Curatore Fallimentare: Dot l?lﬂ eomn Ginvazzi
RELAZIONE n. 5

DEL E{JHEULENTE :FE(‘NIL"G ]}"ET-'{JBI(J _
Geom. ]‘u]ﬂn Liotto di Elergamm Via Eambmrmhl n 6

IMMOBILI
IN COMUNE DI CITTIGLIO (Varese).
Premessa

[l Fellimento in eepetio rignarda numerosi benl immaobili, sitoati nel Comund
di Besozze, Cadrezzste, Cagale Litta, Cittiglio, Gemonia, Sumitago ¢ Termale
{lutti in provincia & Varese), in Comune di Castelverde (provineia di
Cremonay, th Comune di Orio al Serio (provineia di Bergame) ed in Comune
di Olbia (provineia di Olbia-Tempio), cosl come dsultant dally cerificazione
notasile a firma del Notaio Franceseo Mannarella 2 cui si imanda per le
pregiudizievoli gravanti sugli immobili.

Data la moleplicitd di immobili da periziare, lo serivente CTU Geom, Fulvio
Lotlo - in accordo con il Curatore Fallimenture Do, Glacomes Giavezzi - ha
provvedute a redigere diverse relaziond, riferite ciascuna &d un gruppo di
|r|1:11x:-|:|1:|1 SL'II:ld-J'n.II:l.-:'.'

L'.' 'ﬁhgﬁu '{'y.y};%.r;hm »stn'q;ﬁﬂu:&‘lll 5
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1 bent rientranti nells presents procedora siti in Comune di Cittiplio {(Verese),
sonn costituin sostanzialmente da un'unitd abitativa con box di pertinenza ¢
da wn locale sottoletto ndipendente, st all'interno del complesso
immaobiliare di via Vararo n, 39
Mella presente relazaone, dett immobili vermnno trattat] secondo elenco di
seguito riporato, o - per ciascuno - verrd [omite 1'identificazione catasiale,
una breve descrizene dello state di fatto accertato dalle scrivente nel suo
gooesso in sito effettuato in data 13/03/2004, la situazione urhanistica e la
stirna del valere all'atiualitd; ebbene, ghi immobili trattati sono 1 sepuenti:
AJ) Appartamenio con aulorimessa di cui ai mapp.li SHE410 e SRE42
B) Sonotetto di cui al mapp.le SBRA/15
Alln presente relazions si allega, sotto il n. 1, lo straleio d2l modulo di visura
catasiale riferito &ttt gh immobili sopra indicati; si allega ineltre, sotto il n.
2, Velaborate planimetrico per la dimostrazione grafica dello suddivisione in
siehalternt, sul quale & individunbile I"intero complesso- in ¢ui 50m0 posti i
predetli immaobili {comprese [e parti comuni condominiall di cul al mapp.le
SREAM ),

dEFEIE JEICIE L0

A) Appartamento con auterimessa
mapp.li 5884/10 e 5884/2

Identificarione catastate dell"immobile.

| Denu trattafy ol presente punio (appartamento ed autorimessay sono attualmente
identificati al Foglio 10 del Catasto Fabbricati del Comune di Cittiglio -
sezione Cl - come di seguito niporlato (si consulti anche lo stralcio del modube i

wigira colastale & cul &P allegno o, 15



APPARTAMENTO: mapp.le 3884/10 cat. A/2 ¢ 3 vani § rend 542,28 €
AUTORIMESSA: mapp.le 5884/2 cat C6 <l 11 mq 46, e, 121,16 €

Dt mappali risultane catestalmente intestati alla |G

Alla presenle relazione si allegano, fdspettivamente sotto i n. 3-4, le relative
plenimetrie catastali che non comizspondono all'effettive stato di fatto degli
imuneobili rilevato in sito dalle serivente ¢ che - pertanto - andranno varsiate: in
particolare, per il mapp.le S884/10 {appastamento) si & rilevata Massenza del
divisorio tra cucing & soggiorno, mentre per || mapp.fe 5884/2 {autorinicssa)
stata rilevata la formazione di una zona studic nell*angolo sud, mediants la
realizzazione di un tavolato.

Breve deserizione dell’i

Lrimmobile trallato al presente punto € sito nella frazione Vargro (via Vararo
n. 397 ed € costiluiio sostanzialmente da un’unitd abitativa con autorimessa di
pertinenza, poste all'interne del complesso immobiliare ripreso sull'allegata
fotograhia n. |, scattale dalls strada interna d'secesso, comune a lutte e uniia
present all inteme dell"immaobile.

Per I"individuazione di dette porzioni immobiliari si rimanda, clire che atle
planimetria catastali, affa planimetrin redattn dallo serivente {allegato n, 5)
sulln base dei controlli neetrici esepuiti in site.

Tramite la scals esterna esclusiva visibile sull’allepata fotografin n, 2, s
accede all’abitazione al piano derm, che & formata da soggiorno con rona
cucing, disimpegno, L‘-ilgl'l:} @ due camere da betto: nlewnd di detei locali som
visibili sulle allegate Folografie n. 3-4-5-6.

Detta unitd abitative & cogrenziata da un'ampia aren scoperla esclusiva, in



parte pavimentats ed in pante tenuta a gierding, che & quella rpresa sulle
allegale folpgralie n, 7-8,

Trumite scala interna a chioceiols, & possibile accedere al sottostante pianc
seminterrate dove sono posti due locali (wtilizzali come camern/salotio ¢
coms lnvanderia) ed un disimpegno (lutt: facenti parte del mapp.le S884/10)
che & collegato al box di pertinenza, sll’interno del guale & stato fdeavato wno
studio: i locali appena descritii sono quelll ripresi sulle allegate fotoprafie
w0012

Come si pub nlevare della consultazione delle allegate fotografie, dette unitd
immohalian (attualmente utilizzata da tale Si GG o o
famiglia) presentano buone caratleristiche teenologico costruttive (serrament]
in legno a vetro doppio, antoni esterni pure in legno, pavimenti in gres o
similare, riscaldamento autonome o 468 metano); lo stato di manuenzione e
conservaziong & buono, dalo enche 1 vecenle periodo di realizzazione
dell'intero complesso immebiliare, salve o rilevazione di diverse crope
nell’intonaco di aleuni vani @ sull'esteme dells facciata,

Situneione cdilizic-urbaniztica de

I comiplesso immabiliare all'interne del quale sono poste le due unith trattate
al presente punto, & stato realizzato in forza dei seguent titoli abilitstivi:
Permesso di Costruire n 47904 del 11/1172004, prot. o, 8040 P.E. n,
104703, per "umplinmente di edificio plurifamiliare;
Permesso di Costeuire n. |8 del 12072005, prot. n. 4447, relative olla
reallizzazions i fognature su tratto di Via Vamerd {epere i erbanizzazione
realizote o stomputo aner primu), da via Vararo n. 39 alla fognotur esistente

in wii Battsh;



Permesse di Costruire protocollate in data 2000972005 prot, n. 6170
{variante ol PO, 98040
- Autorizzazione Peesageistics, n. 25/05, i 8258 di prot. del 1491202005
(variaste al P Con, 4747),
Autonzzazione Peesagpistica n, 15/08 di rex. del 211002008, relative alla
medifica delle aperture lungo © prospetti nord e sud ¢ realizzazione di un
baleans lungo il prospetto sud,
Petmesso di Costruire in sanatoria n. 222008 del 21/1002008, P.E o
1532007, refativo alla modifica delle aperure lungo | prospetti nord & sud
e realizzazions di un balcone lungo il prospetto sud,
Denuncia di Inizie Attivita del 04/02/2000 prot. n. 722: variante in corso
d'opera al permesso di costruive . 4704 e successive varanti.
- Comunicazione di uliimazione levori e Richiesta del Cedificalo di
Apabilild del 190672009 prot, n, 1915,
Lo serivenle ha accerato che quante realizzato presenta delle difformita
rispello a quanto gutorizzeato mediante la DUIAL oo T22/2009, consistenti nella
realizzazione del divisorio al plane semintereato per la formezione della zona
studio nel box e nells mancatn realizzazione del divisorio fia soggiorno e
cucing, Si precisa infine che il Cerlificato di Apibilith visulta rilasciat in
forza della formazione del silenzio-assenso,
Valutazione dell’ immaohile
La valutazione delle unith immobilian trattate al presente punto, & staia
redatta dallo scrivenie con il metodo di stima sinteficn - basato sul confranto
dei beni tratiati, con immobili aventi caratieristiche similod e di cul s

concsce il valore medio di mercato - tenends altvesl conto delle lairo



carafteristiche tecnologiche, del grado di Onilure ¢ delle condizioni di

MANUECAZIONE & conservasione [ ¢l sl trovano.

Valutazione dell immobile

di cui ai mapp.li S884/10 - 588412

witlere nnifario | valore totale
deserizione superficie
- img €
PIANO SEMINTERRATO
l.ocali di pertinenza della {
25,60 F50,00 19200, 00
{ abilazione .
Autorimessas 35,00 a corpo 2400000
Portico i pertinenza deiln
B, A0 300,00 2.640,00
| aulormessn .
Studio vicavile  nella
17,40 750,00 13.050,00
Elornsessn
____PIANO TERRA
Locali d'nbitazione 86,80 . 506,00 ] 130. 200,00
Area scoperta esclusive 110,60 50,00 5.530,00 |
Totule: | 194.620,00 € |
su

B) Sottotetto mapp.le 5884/15

Identiflicazione cutastale dell’ immuobile.

Il bene trattato ol presente pumto {sotteectes) & attualmente identificato al Foglio

100 del Carasto Fabbricatl del Comune di Cittiglio - Sexione CI - come di

seguilo fporato (sl consulti anche by simbcio del modube di visure catustale 8i cui

afl"allepsto n. 1)



mapp.le SEB4/15 in corsa di castruzione

Detto mappale risulta catastalmente intestato a[l:.-,_

Alla presente relazione si allega. sotto 11 o, 2, Uelaborato planimeivica per fo
dintasirazione grafica della swddivisiane in subalterni per Vindividuazione
detla posizione dell'immobile appena descritio, per il quale non nsulta tutior
presentaly la relativa planimetria catastale perché considerats in corso di
costruzione (Il vano §1 presenta infatti allo stalo rustico),

Breve deserizione dell'immaobile,

L'immobile trattato al presente punto  site nella frazione Varsro {via Vararo
n. 39 ed & eosliluite sostanzialments da un sottofelic posto al primo plans
del complesse immobilisre ripeese sull*allepatn fotografia 0 1, ed in
particolare  si (ralla della porzione ripresa  esternamente sullallegatn
fotografian. 13.

Per I'individuazione di detta porzione immobiliare si rimanda, oltre che
all"elaborate plunimetrico, alla planimetria redatta dallo serivents (allegato n.
3) sulla base dei controlli metrici ecsenuiti in sito.

Tramite scald comune condominiale st accede al pionerotiolo del prime
piane, sul guale siaffaccia ln porta di sccesso al sovrastante soltotetto, che &
raggiungibile per mezzo di una prima rampa di scale esclusiva (quella ripresa
sulla fedopratin 0. 14) e quindi tramite una seala a picli, non essendo ancora
stala realizzaly ln scala & chiocciola prevista dal progetio depositato in
Comuie.

L sottotetto & quello ripreso sulle allegate folografic n, 15-16 e - come si P

rifevare dalln comsullazione di dette fowoprafie - Io slesso si presenta allo stato



ruslico, me sono stale realizae le predisposizioni dell impianto elettricn,
citefonico ed idrico

¢ edilizio-urhanisi "immabiile.

Il complesso immaohiliare all'interne del quale & posto il sottotetto trattato al

presente punio, & stato realizzato in forza ded sepuenti titndi abilitalivi:

= Permesso di Costrulre n 4704 de! 1171172004, prot oo 8040 P.E, n,
|04/03, per 'amplinomento di edificio plunfamiliare;
Permesso di Costreire no 18 del 1207/20035, prot n 4447, relativo alla
realizzazione di fognatuea su tratto di Vie Vararo (opere di urbonizeaclone
realizeate u scompute eneri peimnn), da vin Yararo n, 39 alla fognatura esistente
in via Banisti;
Permesso di Costruive profocollaio in data 2000992005 prot. n. 6170
{wariants al P.d.C.on. 47414)
Aufonzzazione Ppesapgistica, n, 2505, n. 8258 di prot del 14/12/2005
[vorienie al FdlC, n, 477073,
Aulorizzazione Pacsaggistica n. 1508 di reg. del 21/1 2008, velativa alla
modifica delle aperiure lungo i prospeiti nord e sud e realizzazione di un
baleone lungo & prospetio sed.
Permesso di Costruice in sanatoria n; 22/2008 del 2171002008, PE. n
| 532007, relativo alle modifica delle aperture lungo i prospett nord ¢ sud
e realizzazione di un balcone lungo il prospetto sud.
Detwneia di Inizio Attivitd de] 04/02/2000 prot. n. 722: variante in corso
d'opera al permesso di costruire n, 474 e successive varionti,
Comunicazione di uwltimazione laveri ¢ Richiesta del Cenificato di

Agibilita del 19/062009 prot. n. 3916,



Lo serivente ha accertato che quanto realizzato corvisponde sostanzialmente a
quanto autorizzaio medionte la DUIA. no 72202009 (ad esclusione delia
mancat realizeazione della scala a chiocciola).

51 precisa infine che il Certificato di Agibilith fisulte rilascisto in forza della
formazione del silenzio-assenso,

Yalutazione dell'immohile,

La valutazione delle wnith immobilian Lattale al presente punto, & stata
redatta dallo serivente con il metodo di stima sintelico - bassto sul confronto
dei beni tratiatl, con immoebili aventi carmbteristiche similad e di cui s
condste il valore medio di mereato - tenendo aliresi conte delle Jo
camatteristiche tecnologiche, del grado di finftura e delle condiziond di

matilenzione & conservazions in eul & trovano,

Valutuzione dellimmabile
di cui al mapp.de 5884715

ialare nrtario | valore fpfale
deserizione shiperficie
- g i &
PLANO PRIMO
4 .
Solloleto | 23,30 300,06 6,990,000

Totale: O, 9000 £

L
In Tede.
Bergamo, 02 Ciiobre 2014
HCTL
(Creom. Fulvio Lotto)
BRI BEBREE MMM



ALLEGATI:
Documentazione fotografica

1} Strakcio del modulo di visura catastale

2} Elaborato planimetrico del mapp.be 5884

3) Plonimetria catastabe del mapp.le SBB4/10

4) Planimetrin catastale mapp.be 588442

3) Planimetria delle stato di fatto degli immobili

MRFIE K RN

L1



TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

della Societd

L=

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

IMMOBILI
IN COMUNE DI CITTIGLIO

(Varese)

Studio Tecnico
zeom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797)
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r TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento.n, 333/2013

Fallimenta: _

Crivdics; Thil.ssm Laora Giraldi
C'Llr;m:-r_-: Fallimentape: Dq-tt. Criacomo Giavarzi
f - :
RELAZIONE n. 6

DEL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Geom. Fulvio Lotto di Bergamo - Via Zambianehin. &

IMMOBILI
IN COMUNE DI GEMONIO (Varese),
Premessa

1l Fallimento in oggetto rigearda numerosi bend immobill, situati nel Comuni
di Besozzo, Cadrezzate, Casale Liva, Cittiglio, Gemonio, Sumirago e Ternats
(fulli in provincia di Varese), in Comune di Castelverde (provincia di
Cremaona), in Comune di Orio al Serio {provincia di Bergamo) ed in Comune
di Mbia (provincia di Olbin-Tempio), cosi come risultant dalla certificazione
notarile & frma del Nolaio Francesco Mannarella a cub si rimands per le
pregivdizievoli grovanii sugli immaohili

Diata la melteplicitd di immobili da periziare, lo serivente CTU Geom. Fulvio
Lotta - in accordo con il Curatore Fallimentare Dott, Giacome Giavazzi - ha
provveduto o redigere diverse relazioni, riferite ciascona ad un groppe di
:nmmh-lll suddividendoli per Comune di uhlq_.azu:-nu:,-
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I boni rientranti nelln presente procedurn siti in Comune di Gemonio
(Varese), sono costituiti da tre diversi gruppi di immobili, consistent
sostanzialmente in due porziond di un eapannone sito in via Rosaspina (ex via
Taverna), da quattro porzgioni di un capannone sito in via Di Vitorio, nonche
daun terreng edificabile sempre in via Di Vitterio.
Stcondo quanto emerso dalla cefificazione redata dal MNotsio Mannarella
risultand di ph.:-pri-::,lfl—r_-]h: diversi alid beni immobil
che, pur trattat: nclla presente relarione, nen verranno perd valutati dalle
serivente perché coslituenti - di fatto - aree occupate da sedimi stradali (et
rélntive peitinenzé) /o manufalli destinati a cabine elettriche.
Nella prescnte relazions, guindi detti immobili verranng teatisl seconde
Veleneo di seguito riportato, & - per gl immebili principali - verd formila
Pidentificazione catastnle, una breve deserizione dello stato di Balo accertato
dallo scelvente nel suo accesso in sito effettusto in dats 13/03/2014, la
siluzione urbanistice € la stima del valore all’atiality; per pli altd beni
(sedimi  stradali efo  cehine eleltdiche), verd  fomiln  solamente
Findividuazione catasiale e "attunle =ituszions urbanistics risuliante dal
Certificato di Destinazions Urbanistica rilasciato dal Comune di Gemaonio in
data 090472014 {allegato alla presente sotio il n. 1),
Ebbene, gl immaobili teatiati sono | seguenti:
A) Porzione di capannone a destinazione antigianalefproduttiva, sito in via
Rosaspina di cui al mapp.le 4419/504 ed sppezzamento di terreno di cui
ol mmapp. e #4500
B) Porzione di capannone & destinazione artfiglanale/produtiiva, sito in via

Rosaspini cli cui al mapp.Je 4419505 ed appezzamento di torreno di cui



al mapp.le 4905

C} Porzioni di terren nella zona circostante il capannone di via Rosaspina,
eostituent] sedime stradale efo pertinenze

D} Porrione di copannone a destinazione artigiansle!produttiva, sito in via
Di Wittorio di cud al mapp,le 42987

E) Porziotie di capannone a destinazione ertiginnale’produlliva, sito in via
Di Vittorio di cal al mapp.le 4208/10

F} Porzione di capannone a destinezione artigianale/produttiva, sito in via
£ Vittorio di cui al mapp.le 4298/50]

G) Porzione di eapannone o destinazione artigianalefcommerciale, sito in
via Di Vittorio di cul al mapp.le 4298/504

H) Temeno edificabile sito in via Di Vittorio, di cui ai mapp.li 4154-575

§) Maaufatti costituiti da cabine di trasfortmazione oo locali contelor

J) Porzioni di tereno nelle zona circostante i) capannone di via DI
Vittotio, costituentl sedime stradale e/o pertinenze

Alle presente relazione si allege, sotte i} o, 2, uno straleio del modala di

visura cotastale rifenito a tuiti gli immobili sopra indicatl.

L3230 963030 MM

A) Porzione di capannone a destinazione
artigianale/produttiva, site in via Rosaspina di cui

al mapp.le 4419/504 ed appezzamento di terreno

di cui al mapp.li 4906

Identificariont catastals dell immubile,

Il bene trattato al presente punto & attealmente identificato come di sepuito

riportato (s consalil anche lo siralebs dal modulo di visors calastale di cal ol ali=gnto @,



T

Fogho 7 del Catesto Fabbricati de] Comune di Gemonio
miappde S 1VNH0 cor D08 rend 480 00 €

Foplio 9 del Catasto Terreni del Comune di Gemonio

mapp. e 4906 prato o 3 ha DROG00 RO 2,01 € RA 1,36 €
Denti mappal nsultuno catastalinente intestati _‘

Alla presente relazione 51 allegano, rispettivamente sotto § n. 3-4-5, ["estatio
di mappa della zona in cui & posto I'immaebile, elaborato planimeirico per
la dimasirazione della suddivivione: grafica el subalierai nonché 1 relativa
planimetriz catastale che comisponde sostanzialmente al)"effelive stato di
fatto degli immaobili dlevato in site dallo scrivente.

St precisa inplire che costiluiscono enti comuni sccessori alla pordone
immobiliare qui trattata, Lo streda di aceesso servente diversi lolli o POrZIonE
di area individuatn con 1

muppale 4411 aren urbann di 2745 myg

Deto mappale dsultn catastalmente i|||_|;::LiL1w.—

Breve deserizione dell il e,

Limmobile tratiato al presente punto & costituito da una porzione al piang
seminterrat del capannone erdigianale (realizzato sa complessivi m, 2 piani)
posto in vin Rosaspina (ex via Taverma), in Comune di Gemonio: detio
cupunnune ¢ guello fdpreso eswernamente sulle allegate fotogratie n, -2 {sulln
fotografia n_ 1 ¢ altres] visibile In porzione immobiliave teattats ) successivo

punto ),



La porzione immobiliare di cui al mapple 4419504 (che alla data di accesso
dello serivente risullava libera) & dotata di un'ampia srea esterna aslallate
{(foto n, 1-2-3-4) che consente |'accesso anche alla Limitrofa  unitd
immobiliore di coi al mapple 4419/505 (oggetto del successivo punts B): di
fronte @ deda area asfaliata si trova inclire una parrione tenute & prato che &
quetla ripresa sulle fotografie n. 5-6 ed individuata dal mapp.be 4906,
Internaments, detta porziose immeobiliare (che consiste sostanzialmente in 1.
3 ciumpale del capannone) & formata da un’ampia zone deposito dell alieza
di circa 5,50 m e dal bloceo spogliatoi e servizi igienici; pet I'individuazione
di dette porzioni si ellegans le fotogrifie n. 7-8-5-10.

Il capannone presenta nomali ceratteristiche ecnologico-costruttive e lo
stalo. di manutenzione e conservazione, duto anche il recente periodo &
realizzezione, & buono,

"imminhile.

Liimmobile allinterno del quale & posta I"unit tratiars al presente punto, &

stoto realizzato in foren del seguenti titol: abilitativi:

= Pratica edibizia . 472002, relativa alla richiests di soomputo oneri di
urbanizzazione & fronte della realizeazione di alcune opere (i veda in 1l
Gefis0 quanto nperabo ol saecesaive puaio Cj

- Pratica edilizia n. 92003, relativa alla richiesta di Concessione Ediliziz
per la costruzione di nuovo fabbricaie produttive {sospesa)
Concessione Edilizia n. 1572003, varionie alla PE . 92003
Denunegia di Imato Attivitd o, SH2003 del 24062003 prog, 4723, relaivy
illa costruzione di fabbricato in variane alla CE n, 152003

Denuneia di Inizio Attivita n. 9172003 del 14/11/2003 prol, 8388, relativa



all"wnpliaments in piania dell’edilicio (dan. 7 2 n, 9 campate)

- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 92005 del 31002006 per il diverso
pesizionamenta del fabbricato

- Denuncia di Inizie Amivith no 72006 del 07/02/2006 prot. 1071 con la
quale veniva aulomizzoto un unico lecle al piano seminterrato
Permesso di Costruire n. 43/2007, relative all'adeguamento igienico,
mediante la realizzazione det servizi nell ‘attuale mapp.le 4419/504
Permesso di Costruite n, 2272009 del 01/1002009, mediante il quale veniva
autorizeata 1o suddivisione in due distinte unitd immeobiliari al plano
seminterrato (mapp.le 4419504 ¢ mapple 4419/505), con formazione dei
due blocchi servizl & uffici nell attuale mapp.Je 4419/505

= Permesse i Agibilith prot, 3471 del LOVOS/2010 friferito alle unita
immabiliari mapp.i 4419/504 & 4419/503)

Lo serivente ha accersto che quanto realizzato corrizponde sostanzialmente

com guanto autorizzato con il PC n, 222008,

Secondo il Cerlificato di Destinarione Urbanistica rilasciato dal Comune di

Gremomo in data C9/042014 (allegato n 1 alli presente), i teneno & cut al

mapp.le 4206 & classificato urbanisticamente in “dree o focia di rispEiin per

sedi sivadali”,

Valutazione dell"immaobile,

La valtazione dell'units immobiliare tratiats al presente punto, & statn

redaita dallo serivents con il metedo di stimo sintetice - basato =ul confronts

dei beni traftati, con immobill aventi caratteristiche similarl e di cui si

conpsce 11 wvalore medio di mércato - tenendo alirest conto delle lora

f



caratteristiche tecnologiche, del grado di finitwra e delle condizioni di

manulenziong: e CONSCIVAZIONE in cul s rovano,

Valutazione dell'immobile
i cwi al mapp.fe 4419/504
wirlore unitario | valore tolale
descrighone superficie
_ (& 3
PIAND EEMINTERRATO
Deposito 822 60 650,04 534.690.00
Arca aafaltata di pertinenza
1.6049.00 20,00 F2.0180,00
Aavaenin di fain do servli i pesie) |
Area tengta g prato mapp.lc
600,00 12,00 7200, 040
4905

Totale: | 374.070.60 id

LL R

B) Porzione di capannone a destinazione
artigianale/produttiva, sito in via Rosaspina di cui

al mapp.le 4419/505 ed appezzamento di terreno

di eui al mapp.li 4905

Identificaeione catasiale dell’immohile,

Il bene rattato al presente punto & attwalmente identificato come di seguito

riportater {si comiltl anche lo stralcio del module di visurs catssiale di cui afl'allegato o,
Ix
Foglio 7 del Catasto Fabbricatl del Comune di Gemonio

mapp.le 4419505 car. D7 rend 6.36600 €

Foglio W del Catasto Terreni del Comune di Gemonlo




mapp.le 4905 prato ¢l 3 a 000230 RD 0,77 € RA 071 €

Detti mappali visultane catastalmente inn:-_t:tali_

Alla presente relazione si allegano, rspettivamente sotto | n. 3-4-6, V'esiratto
di mappa detls zona in cui ¢ posto Mimmobile, I'elabarate planimetrice per
lit dimasrazione della swddlivisione grafica del subafierni nonche la relativa
planimetria catastale che presenta delle modeste diserasie nspetto alle stito di
fatte consislenti sostanzialmente nella maneata rappresentazione di una pora
e nella mancata realizzazions di un divisorio a delimitazione di un ufficic
netla zone Nord.

S0 precisa inolire che costituisconn enti ComuNnT - accessor alla porione
irnmohiliare qui tratiata 4 strada i sdeesso servente diversi lotli e porzione
di avea individwita con il

mappale 4411 aren vebona di 2745 mg

Detto mappate risulia catastalmente intestato ul?:_

Breve deserkzione dell ' immobike,

Llimmobile trallato el presente punto @ costiluite da una porzione al piano
sermintemato del capannone eriigisnale (realizzato su complessivi n. 2 piani)
poslo in vid Rosaspina (ex via Taverns), in Comune di Gemonio: déln
capannone ¢ quello riprese esternamente sulle allegate fotogealie n. 1-11.

La porzione immobiliave di cui al mapp.le 4419505 (che alla data di accesso
adollo sanvende risaliavis wlilizzoty dolie dins - dotata s
un’ampia ared estema osfaliata (mapp.le $41%505 ¢ mapp.le 4905, quelln in pasme

ripresa sulln fedegrafinm, 12



Tnternamente, detta porzione immobiliare (che consiste sostanzialmente in .
4 campate del capannone) ¢ formsta da un"ampia zona dell*alterza di cirea
3,30 m, dal bloceo ultiel e servizi in angelo Sud {altezza di cirea 3,00 m) e da
un hlocco ripostigli in angole Nord (aliesza di civca 3,00 m): ey
Pindividuazione di dette porzioni si allegano le foloprafic n. 13-14-15-16
nonchd una planimetria - redatts dallo scrivente (allegato n. 7) - tiporante
Iattuale stato di fatto detlunitd immobiliare,

I capannone presenta normeli caratteristiche lecnologico-costruttive. & lo
stalo i manulenzione ¢ conservazione, dato anche il recente periode di

realizzazions, & buona,

edilizin-urban

Liimmuobile all'interno del quale & posta Funith tratiata el presente pusilo, &

stato realizzato in forea dei seguent titoli abilitetivi;

- Pratica edilina n, 472002, relativa alla richiesta di scompute eneri di
urbanizzazione & fronte della realizzazione di alcune opere @si vedo la 1al
B#ensa quinko riporsto al successive punio C)

- Pratica edilizia n, 972003, rclativa ella richiesta di Concessione Edilizin
per la costruzione di nuovo fabbricato produttive (sospesa)

Concessione Edilizia n, 152003, variante alla PE n. 92003

Denuncia di Inizie Awivitd n. 532003 del 24062003 prot. 4723, relativa
alla costruzione di fabbricato in varante alla CE n, 1572003

Denuncia di Inizio Attivitd n. 91/2003 del 14/11/2003 prot, B388, relutiva
all'amplinmento in pianta dell*edificio (do n. 7 0 n. 9 compute)

- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 92005 del 31/01/2006 per il diverso

posizionamento del fabbsicato



Denuncia di Inizio Attivitd n. 720006 del 07/02/2006 prot. 1071 on la
queale veniva sutorizzato un vnico locale al plano seminterrato
Permesso di Costruire n, 43/2007, relativo al’adeguamento igienico,
mediante Ja realizzazione dei servizl nell"aliuale mapp.le 441 %/504
- Permessn di Costruire n. 2202000 del 0171072009, mediante il quale veniva
aumtptizzata la suddivisiene in due distinte unith immaobiliari al piano
semintermato (mapp.le 4419504 & mapp.le 441 %505), con formazione dei
due blocchi serviz: e uilici nellatiuale mapp.le 2419505
Permesse di Agibilith prot. 3471 del 10052010 (nferito alle wnith
immebilian mapp b 4419504 ¢ 44197505
Lo scrivenle ha accertato che gianto realizzato presenta delle modeste
difformitd cispetto o quantn mdorizzato con il PC o 222009, consistent
sostunzialmente nelln realizzazione di una porta e nella mancata realizzazione
di un divisorio a delimitzions di un ulfficio nell"angolo Nord,
Secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune dj
Cremonio in date 090472014 (allegato n, 1 alla presente), il tetrene di cui al
mapp.be 4305 & classificatlo urbanisticamente in “Areg o fuscia df rlipetio per
seati strodali ™,

Valutarione dell’ immaohbile,

La valutazione dell’unith immobiliare tatate al presente pente, & stata

redattn dallo serivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confronto
del beni tattali, con immobil oavenl gacatlenstiche similadl ¢ di oewi si
conosce 11 valore medio di mercato - tenendo alirest conto delle lom

carattenstiche tecnologiche, del grade di fnitura e delle condizioni di



_manutenzione e conservazions in cui st irevang.

Valutazione dell immobile

di cui al mapp.le 441 EIJE{E + terreno

]

virfore wnitario | valere fofle

descrizione siiperficie
|| £ &
_ PIANO SEMINTERRATO
Dreposita 656,30 650,00 426.595.00
Area estema
946,20 25,041 23.655,00
mappli 4419/505 £4905 =

Totule: | 430.250,00 € |

LR

C) Porzioni di terreno nella zona circostante il

capannone di via Rosaspina, costituent] sedime

ifieneione catastale d midehili.

Gh immuobili trattati a] presente punto, che costituiseonn di fatto sedime
stmdale el marciapiede oo parcheggio in zona limiola al complesso
immobiliare ratiato ui precedenti punt A-B, sone attualmente identificati ol
Catnsto Febbricati del Comune di Gemonio Fg 7 come di seguilo riportato (si
cansull anche ko sraleio del modulo i visia catastabe di cui all"aBegate n. 2):

mapp.le 4336 area urbann di 180 mg

mapp.le 4337 area urbann di 10 mg

mapple 4338 aren urbana ¢f 330 my

mapbe 4340 ared urbans & 449 T

Detti meppali rsultang camstalmente intestas all_

11



Per Dindividuozione di detti moppali, si rimanda alla consultazione
dell’estratio di mappa, allegato ulla presente sotto il n. 3 (per detti mappali non

calsicay plamimedrie enlnsiall],

&b precisn che dafle wisure catastadi risuling titiorn livesisl _
_‘:I'- due nexppal (4330-4344) che non compaiont: perd nelln

cerlificnzione redaity dal Mutaio Mannere|la

Sitwarione edilizic-urbanistics degli immahili.

| mappali sopra indicati, secondo il Certificate di Destinazione Urbanistica

riliseiate dal Comune di Gemonie in data 09/04/2004 (allegato n. 1 alla
presents), sono classificali urbanisticamente come di sepuito dporiato;
mapp.le d336: in “drea a parchegai pubiiiei™

mapp. b 43374348 in “Aree o sedi sreadali pubbiliche”

mapp.le 4338; parte in “dree df seds sicadall pubbliche * e parte in " Tesnvo
conredidolo produiiive”

Secondo quanta risulia dalla dichissazione rilasciata dal Comune di Gemonio
m data 27052014 (allegato n. 8 alla presente relazione), era stato previsto
che - a parziale scompute degli oneri di urbanizzaxione velativi al comparlo
di via Rosaspinu, trattato ai precedenti punti A-B - il richiedente realizeagge
direttamente aleune opese di wrbanbceazione quali i marciapiede ad uso
pubblico: su via Verdi {mapple 4340} ¢ i parcheggi ad uso pubblico in
allacgamento alla via Rosaspina (mapp.i 4336-4337-4338),

Tutte dette aree rsultann ancora i proprieth -jn_-[—'n guanto In

medesima non ha mai proposio al Comune Ia cessione delle stesse,

'TT,



L) Porzione di capannone a destinazione

artigianale/produttiva, site in via Di Vittorio di cui

‘al mapp.le 4298/7

Identifieariene catastale dell" immobile.

Il bene trattato sl presente punto & attuaimente identificato al Foglio 10 de)
Catasto Fabbricali del Comune & Gemonio come di sepuito ripoftato (s
eottsi It onche ko sieadeio del modula & vissim coisiale di cul allallegnen m, 2%

mapp.le 42987 cat. Dv] rend 220800 £

Dietl mappele risulta catastalmente i|1-;-:5:2tn_

Alla presente relazione si allegane, rispettivamente sotto | n. 9-10-11,
Iestratte di mappa della zona in cui & posto limmobile, eluborame
plamimetrleos per {a dimosirazione della suddivisione prafica dei subalterni.
nonché la relativa planimelta catastale che comisponde sostansinimente
all’effettive stato di fate degli immobili rilevato in sito dallo scrivente {5
segnals luttwvia che su detla planimetrin & erroneamente indicato i1 mapp.le

4295 anzické il corretto mapp.le 4298),

crigione dellYimmalile.

Limmobile tratiate al presente punto ¢ costituite da una porzione del
cepanione poslo in via [H Vitledio, in Comuene di Gemonio, che & quells
ripresa esternamente sull'illegata fotografian, 17

La porzione immobiliare di coi 8l moapp.de 42987 (che alla data di aceessg
defio serivente risultava utilizzala dalla un-.wf- dedata di un'zrea
esterna asfaltata utilizeata per la sosta deglt automessi

Inlernamente, detta porzione immoebilisre (che consiste sostanziglmente in n.



2 campate del capannone, con aceesso dal lato Nord) & formuta da un’ampia
zona dell"altezza di cirea 6,00 m, dal blocco uffici e servizi in angolo Ovest,
cof limitrofa cabina forne, utilizzaln per Iattivitd di camrorrenn/autofficing
che - come gid dello - viene aftualmente esercitstn nella porziene di
capannone qui trattata: per Pindividearione di detta porzione si allegano la
fotoprafic n. 15-19.20.

Il capannone presentz nermali caralleristiche tecnologico-costrultive e o
statn di manuenzione & conservazione dell'umith immobiliore qui trattaln,
dato snche il recente periodo di realizzarions, & buong,

Situnzione edilizig-urbanistica dell'immaobile,

Lrimmobile all'intermo del quale & posta 'uniti trattata al presente punto, &
slale realizzato in forza del sepuents titoli abilitativi:
Concessione FEdilizia n. 142000 del 06/042001, relativa alln costruzione
i Tubbeicuto ad vse produttivo nell'ambite del Piano di Lottzzazione n
12 di vin Mulino della Prea
Concessione Edilizia n. 4002000 del 12/11/72001, relativa alle opere di
urbanizzazione del PLn. 12
Apibilith temporanea del O6/02/2002
Concessione Edilizia n. 52/2000 del 150272002, relativa a varanti nells
disposizione interna del capannone
Denuneia di Inizio Attivitd del 2270272002, relative alla replizzozions di
fecinzion
- Depuncla & Tnizio Atlivita n. 192002 del ULOS2002 prol, 2562, relativa
alla Tormnzions di tre unitd immobiliar, senza realizenzione di opere edili

- Agibilitd prot. 5811 del 10-1 1072002, refativa all‘intern mapp.le 4208



Permesso di Costruire in sanatorig n. 24/2011 del 230572012, relative a
madifiche all interno della porzions immobiliare di cui al mapp.le 42087
Lo scrivenie ha accertalo che gquanto realizzato corrisponde o GRETTE
nutorizzato con il PC n. 24/2011.
Valutaziene dell' ile,
La valutazione dell'unith immobiliare trattata al presente punto, & stata
vedatta dallo scrivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confronto
dei bend trattati, con immobili aventi caratteristiche similati e di cut s
conosee il valere medio di mercalo - tenendo altresi conto delle loro

caratteristiche tecnologiche, del grado di finitwra e delle condizioni di

MUINULENZiOne & conservazion in cul si trovano,
Valutazione dell'immobile

di cui al mapp,le 42957

_ walore unltario | velore iotale
descrizione superficie
£y '3
PIANG TERRA
CxfTicind - carrozzoria 285 50 700,00 199, 850,00
Area estena di pertinenza 181,60 20,00 3.632,00
= Totale; | 20348200 €
Bk

E) Porzione di capannone a destinazione

artigianale/produttiva, sito in via Di Vittorio di cui

al mapp.le 429810

dentificnzione catastnle dell'im sl

Il bene tratime al presente punte & attualmente identificato &l Foglio 10 del




Calasto Fabbricati del Comune di Gemonio come di sepuite dportato (s
conslti anche ko sraleko del maduls di visera catastnle i cul all"allegato o, 2):

mapp. e 429810 co V] rend 975,00 2

Detto mapgpale risulta catastalmente ilzluu:.uuh

Alla presente relazione vengono allegati, rispenivamente sotio i m. 9-10-12,
I"estratte di meppa della zona in cul & posto immaobile, "elaboraro
plasimeirice per la dimosirazione dello suddivisione srafice def subalivenl
del mapp.le 4298 ponché la relativa planimetria catastale che corfisponde
sostanzialmente all"effettivo stato di fatto degli immobili rilevato in sito dallo

sarivesle,

Breve diese e dellimmakile.

L'immebile trettato al presente punto & cosliluit da una campata (een acersso
dal Into Mord) del enpannone posto in via B Vittorio, in Comune di Gemonio,
ditetizmente comuniconts o 4 fato uim) ¢on la limitrofa porzione di cui al
mapp.le 4298/11, non rentrante nella presente procedura Fallimentare:
sull’atlegata fotogralin n. 21 & ripresa ¢slemamente della  porzione
immabilinne.

Internasmente, la porzione immobilizre di cul al mapp.le 4298710 (che alla
data di accesso dello serivente risultava utilizzata dalla di[l_
che & dotata di un'area esterna pertinenziale) & formata da una campata apera
dell"altezza di circa 6,98 m.

Il capannong presenln nommali caratteristiche tecnolopico-costruttive ¢ lo
stato di manulenzione & conservazione dell’unita immokiliare qui trattatn,

datp enche il recente periodo di realizzazione, & buona.



L' immobile all'interno del quale & pesta "uniti trattata al presente punto, &
stato reafimento in forzs dei sepuenti titali abilitativi:
= Concessione Edilizia n, 14/2001 del 06/04/2001, relativa alla costruzlone
di fabbricato ad uso produttive pell’ambito del Pigno di Lottizzazione n.
12 di via Muling della Prea
- Concessione Edilizia n, 40020001 del 12112001, relativa alle opere di
urbanizzazione del PL o, 12
Agibilitd temporanca del Q6022002
Concessione Edilizia n, 522001 del 15/02/2002, relative a varienti nelly
disposizicne intema del eapannone
Deiuncin di Inizio Attivita del 224022002, relativa alla realizrazione di
TECINZION
Denuncia di Inizio Atfivitk n. 1972002 del 024042002 prot. 2563, relativa
alla formazione di tre unita immobiliar, senza realizzazione di opere edili
- Agihilith prot. 5811 del 10-11/07/2002, relativa all intero mapp le 4208
Lo scrvente ha accertato che guanto realizzale corrlsponde o quanto
autorizzato dol Comune di Gemonio.,
Valutazione dell immobile.
La valutazione dell'unitd immobiliare trattate al presente punto, & stats
redatta dalio scrivente con it metodo 8 siima sintetico - basata sul confronto
diei beni trattati, con immobili aventi caratedstiche simtilurl ¢ di cof s
comosce il valore medio di mercato - tenendo altiesi conto delle loro
carattenistiche tecnologiche, del grado di finiture e delle condizioni d

MAaneNZione £ CONSErvaziont in cut s frovano.



Vialitazione dell immohile
di cui al mapp.e 4298/10

|
witlore unitarin | varfore foiale
desorizione superficie
ey | €
PIANO TERRA
Deposito | 131,80 | 700,00 93.660,00
Area di pertinenza 44,50 o0t |.698.00
Totale: | 9535860 € |
B

F) Porzione di capannone a destinazione
artigianale/produttiva, sito In via Di Vittorio di cui

q[__mnpp.ia 4298/501

Identificargione cotastale dell"immaobile.

Il bene tratlate al presente punto ¢ attealmente identificato al Foglio |0 del
Catasto Fabbricali del Comune di Gemonio come di seguite rfiporiato (s
consulti anche | stridio del modulo i visurn catagtube di cui all'allegato n, 2);

mapp.de 4298501 car, [V rend 1.029,00 £

Dretio mappale tisulta catastalmente intestato ﬂ]lﬂ“

Alla presente relazione si allegano, tispettivamente sotto 1 n, 9-10-13,
Pestratio di mappa dellr zona in cui ¢ posto 'immabile, 1'sloborams
plawimetrice per fo dimastrazione delle suddivisione geagfice dei suibalierni
nonché la relativa planimettn catostale ¢he comisponde sostanzialmente
all’effettivo state di fano degli immobili rlevate in site dallo serivente. salva

| manncuds ruppresentazione di uns finestra interna.



Breve descrivione dell'immaobile,

Liimmobile trattato al presenle punto & costituito da wns porzione (con
accesso dal lato Nond) del capannone posto in vin Di Vittoria, m Comune dj
Cemaonio, che & quella ripresa esternamente sull'allegata fotoprafia n 23,
Internamente, fa porzione immobiliare di cui al mapp.le 429850 {che alla
data di eecesso dello serivente risulava libera ¢ che & dotata di un'mies
esterna asfaltata) ¢ formata da on'ampia zone magazzina/deposite & da un
hlocen uffici e servizi in angolo Ovest: per Pindividuazione di detta porzione
si allegano le fotografie n. 23-34-25.26,

Il capannone presents normali caratteristiche tecnolopico-costrutiive ¢ lo
slalo di manutenzione ¢ conservazione dell’unitd immaobiliare qui tratiaig,

dato anche il recente periodo di realizzozione, @ buono,

L*immobile all'interno del quale & posts 1"unitd trattata al presente’ pumo, &
statn realizrato in forzn dei seguenti tioli abilitativi:
Concessione Edilizia n. 142001 del 06042001, relativa alla costruzione
di fabbricate ad uso produttive nell'ambito del Plano di Lottizzazions n.
12 di via Mulino della Prea
Concessione Edilizin n. 4072001 del 12/1172001, relativa alle opere di
urbanizzazione del PL n. 12
Agibilitd temporanea del 06/02/2002
Concessione Edilizia n. 532001 del 1570272002, relativa & varianti nella
disprsizions interna del capannone
Denuncia di Inizio Attivith del 227022002, relativa alla realizzazione di

reeinzioni



Denuncia di Inizio Attivitg n, 192002 def 02042002 prof. 2562, relativa

alla Tormazione di e unitdé immobiliar, senza realizzazione di opere edili

Apibilita prat, 5811 del 10-11202/2002, relativa all ‘intero mapj.le 4208

Permesso di Costruire n. /2009 del 19052009, relativo slla seddivizsione

in duz unith immobiliasg di una porzione di capannone (ex mapp le 43985),

con creazione i due distinte unitd ¢ formazene di avelat ollintemo di

quelly cormspondente all'ettuale mapple 4298500 (quetin di cal 1l Rk

mipp le A29EN04 risultnvs inveee aneor unita al sub 5033

Lo strivente ha accertato che quanto realizzato corrispende sostanzinl mente a

quanto autorizzulo con i PC n, 32009, salvo la mancata rappresentazions di

vrid finestra ntenm,

Malutazione dell immaobile.

Li valulazions dell’unith immobiliare trattata al presente puntn, & stala

redotta dalio serivente con il metodo di stima sintetico - basate sl confronto

dei benai tratat, con immobili aventi caratteristiche similori ¢ di coi &

conosce il valore medio di mercato - tenendo altresi conto delle loro

caratteristiche  fecnologiche, del grade di Anitura ¢ delle condizioni di

manulenZione e conservizions in cul i trovano

Valutuzione dell’immaobile di cui al mapp.le 4295/

5l

valore nnitarin

warlove totale |

descrizione superficie - ]
i £
PIAND TERRA
| Magazzin — deposito 14340 | 700,00 100.380,00
Aren di perlinenza 107,80 20,00 2.156.00
Todale: | 0233600 €




G) Porzione di capannone a destinazione
artigianale/commerciale, sito in via Di Vittorio di
| ~ cui al mapp.le 4298/504
Identificazione catastale dell'immobile,

Il bene trattalo al presente punto & attualmente identificaro al Foglio 10 del

Catastor Fabbricati del Comune di Gemonio come di seguitn ripottato (s
congalti anche |o sralcéo dei modub di visura coatastale di cui all'allesato m 2):

mapp.le $298/504 et DvE rend 142500 8

Detto mappale risulta catastalmente intestato _

Allie presente relazione s allegano, rispettivamente sotto | m. 9-10-14,
|'estrotio di mappa della zona in cul & posto Mimmobile, 'elohoraie
plantmeivice per lo dimesicazione dello suddivivione grafica dei subalterni
nonche la pelativa planimetria catastale che corrisponde sostanzialmente
all'effettivo stato di fatto deali iminobili flevaie in sito dallo scrivente.
Breve deserizione dell’immobile.

Llimmobile wrattate al presente punto & costituito da una porzione {con
accesso dul lato Sud) del capannone posto in via Di Vittorio, in Comune di
Cremaonie, che & quella ripresa esternamente sull'allegaia fotografia n. 27,

liternamente, la porzione immobiliare di cui al mepp.le 4298501 (che alla

data di nccesso dello scrivente risulinve occupata dalli |Jr|l,xgI

S < ¢ dotata dioun'aren esterna nafisiata) ¢ formata da un"ampiik zona
migaezine/deposite ¢ da un blocco wilicl ¢ scavia in angolo Ovest: per
Pindividunzione di detia porzione si allegano le fotografie n. 28-29-30-31-32.

I cupannone presenta normali caratteristiche tecnologico-costruttive ¢ lo



stato i manutenzione e conservazione dell’unith immabilinre qui trattata,
dato anche il recente periodo di realizzazions, & busng,

Situazi irin-urhanistics dell®imm

Llimunebile all'interno del quale & posta 'unith trattata al presente punto, &

stato ealizzato in forzn del sceuent titoli abilitativi:
Concessione Edilizia n, 142001 del 06/04/2001, relativa alle costruzione
di fabbricatn ad uso produtlive nell’ambito del Plano di Lottizzazione n.
12 &k via Muline della Prea
Concessione Edilizia n. 4020001 del 127172001, relativa alle opere di
urbanizzazione del PL . 12
Agibilita termporanen del 0602/2002
Concessione Edibizia oo 52/2000 del 15/02/2002, relativa & varlant nella
disposizione interna del capinnone
Denuncia i Inizio Ativitd del 220022002, relativa alla realizzazione di
recinzion
Denuncia i Inizio Attivitd n. 192002 del 02/04/2002 proc. 2562, relativa
illa formazione di tre wnitd immobiliari, senza realizzazione di opere edili
Agibilitd prot. 5811 del 10-1 10772002, relativa allintero mapp.le 4298
Permesso di Costruire n, 72009 del 19052000, relativo alla seddivisione
i due unithy Immaobilian di una perzione di capannone (ex mapp.be 4208/5),
von erenzione di due distinte unith ¢ formazione di avolati all'inteeno di
quells cormispondente all'attuele mapp le 4298/501 (quelln & cui allasuabe
mapj. e 42957304 risulinva hivece ancor unita ol sub, 503}
Sepnalpzione Cerfificaia i Inizio Auwivith no B20011 del 11/03/2011

relativa alla suddivisone in due unitd tra cui quella della porzione



immaobiliare di cui al mapp.le 4298504

Segnalazione Certificata di Inizio Attivith n. 132012 del DRAG2012 con

o quale vemiva awtorizeata attuale consistenza delfs  porzione
P

immobiliaze di cul al mapp.le 4298/504

Lo seriventé his accertato che quante realizzato corfsponde sostinzialmente 4

quanto autorizzat con la SCIA n, 13/2012.

Valutgzione dell’ immobile,

Lo valutezione dell’unith immobilisre trataty al presente punio, & statn

redatta dalle serivente com il metode di stima sinleticn - basato sul confronta

dei beni trattati, con immebili aventi caratteristiche similar & di cul s

conosce 1| valore medio di mercsto - tenends aliresl conte delle lomo

caratleristiche tecnologiche, del grado di finitrs ¢ delle condizioni (i

manulenzione & conservezione in culi si trovane.

Valutazione dell'immobile di eui 81 mupp e 4298/504

-

virleire imifario | valore tofale
lescrizione superficte
£nrg €
PIANO TERRA
Unith commerciale 142,70 700,00 90.800,00
Aren di pertinenza (62,5 20,00 | 258,00
Totale: | 101 148,00 €

e

H) Terreno edificabile sito in via Di Vittorio, di cui ai

dell'imnm

mapp.li 4154-573

L'immaobile trattato al preseate punto & attualmente identificato sl Foulin U
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del Catusto Terreni del Comune di Gemonio come di seguilo riportato (sl
consull anche o sralcie del meduele 42 visum catneale di cud sl allegnto 0. 2):
mapp.te 4154 prao el 3are 3210 R0 10,78 ERA 995 €

mapp.Jde 373 semipative cf 3 we 1280 RD 5,95 € BA 397 ¢

Dttt mappali risultano catastalmente intestati B||:I_

Per Uindividunzione di delti mappali, si rimands alls  consuliazione
dell'estratto di mappa, ellegato zlla presente sollo i n, 9.

i

L'immabile tratfato al presente punto & costitullo do un terreno piancprinnie,

e descrizigne dell'] sile,

sito- in wia Di Vitlorio in prossimith dells zona produttiva esistente {a Nord-
Crvest del capannone in cui sono poste le unith immobilian teattile o
precedenti punt D-E-F-(3),

Detlo ferrena edificabile, presents una superficie catastale complessiva di
2AH00 my ed ¢ attualmente tenute o prato (va segnalata |a presenza di
alcune mucerie derivanti da lavorl edili): lo stesso & quello fpreso sulle
allegate fotografie n. 33-34-35-30

Situarione edilizio-urbanistica deoli immahili.

I mappali sopra indicati, secondo il Cenificato di Destinazione Urbanistica
rilagciato dal Comune di Gemonio in data 0904/2014 (allegato . 1 alla
presente), nsultang inseriti (insieme a terenl i eltm proprictd) in zona
urtanistica denominata “Ambiie of Trasformazione 479 17

Yalutwzione dell’immuobile,

La valutarione dell'immaobile tattato al presente punto, & state redatts dallo

scrivenie con il metodo di stima sintetico - hasato sul confionta del bene



trattaty, con immebili aventi coratteristiche similari e di cui 51 conosce il
vilore medio di mercato - tenendo alires] conte dells sun  silusrione

_wrhanislick come sopra ripertata.

Mulutazione dell'immobile

.....

aliode efirifarie | valfore fodale

g €

descrigione superficie

Terreno inserito in Ambito

842000 80,00 359,200,010

| di Trasformazione ATP 1 |

Totale: | 35920000 €

LR

f) Manufatti costitulti da cabine di trasformazione
|
I ~_@lo locali contatori

Identificarione eatastale depli immohili.

Gli imnsobili trattati al presente punto sone attualmente identificati al Foplio
L0 del Catasto Fabbricati del Comune di Gemonio come di seguito rfiportato
(st eamaulti wische Je siralcio del modula di visea catnstale di cui all"nllegaie n. 2);
map.le 4323 car. D01 rend, 27,00 €

mapp.de 43007 ool 01 rend. 63,00 €

mapp.le 4301/8 cat. 0¥ rend, 21,00 €

mappJe 43014 cat, D/] rend. 51,00 €

mapp.le 4156/10 cor. VI rend, 5378 €

mapp.le $156/7 cal, V] e, 55,78 €

mapp.de d156/8 ol D) rend, 24,70 €

Detti mappali risultano catpsiabmente intestati _
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|

_sull.'n quanto di seguite segnalato:
mapple #3123 di ¢ui, secondo tax certificazions del Motaio
Mennarella, _F-nrl:h!":t' proprgtaria della quaoln di 5722 -
mentne catestalmente risulta intesialo _:u;,.. sacle iun
—Dtr quaska ot T2T1000
mapp.le 415678 risulta inteslato ﬂ]lﬁ
_IJL‘I quotn di 441100 (conflormemente 4 guarile riportatn

nella centificazione del Motaio Mannarelia)

Fer Pindividuazione di detti mappali, $i rdmends slla  consullisione
dell*estralto di mappa, sllegalo alla presente sotto §l g, 9 nonché ayli
elaborari plemimetrict per fo dimosirazione della suddivisions rrafice dei
sndnelteral ed alle relative planimetrie catestall allegate rispeflivamente sotto i
m. tha 15 3 23 (5i veda 'elenco detlagliato in calee alle presente relazions) che
corrispondons sostanzialmente ello stato di fato.

Breve descrizione desh immaobili

Si tratta soslanzialmente dei quattro diversi manufatti di seguito elencati:

- Cabina elettrica di cui al mapp e 4323, ripresa sull"allegata fotografia n.
17 e sitwata in viz Di Vitterio, nella zona s Sud-Owvest del capannone in
cul sono poste le wnitd immobilion dieui ai precedenti puati D-5-F-G

= M. 3 cabine eletinche, con relative aree di pertinenza (mapp.li 4301/7,
43018 e 43017%), che costituiscono 'inters  manfatto  ripseso
eaternamente sull"allegata fotografin n. 38, poste in vie B Vitedo (nella
conn Nord del capannone i cul al mapp.le 4401 )

= M. | cabina eletirics di eoi al mapple 4156/10, che costiluisce la

porzione Nord del manufatie nipreso sull'aliegata fotografia n. 39 e

14



. situelo in via Mulino della Prea {angolo via Borghi, zona Moed-Est del

| capannone di cut al mapp.la 4156),

= W 2 cubine clettriche (moappdi 415677 ¢ 4156/8), che costituiscono 1a
porzione Sud e guella centrale del manufatto ripreso sull'allegata
fotogralie n. 40 e situale I via D Vittoro (zopa Sud-Ovest del

capannone di cai al mapp.le 41358) .

(e R

) Porzioni di terreno nella zona circostante il

capannone di via Di Vittorio, costituent] sedime

stradale e/o pertinenze

ldentificazione catastale degli immuohili,

Gli immobili truttati al presente punto, che castituiseons di fatto i) sedime

stradale nclla zona del capannone di cui 07 precedenti punti D-E-F-G, sono
attualmente identificatt al Catasto Tereni dob Comune di Gemonio Fg 9
come di seguilo riportato (si consul anche 1o simbcio del medule di visura catastale di
cull &l albegato n. 2}
mapp.le 4299 piao ¢l 3 are 2900 RO 9,74 € RA 996
mapp.de 4303 semin arbor ¢l 3 are 01,10 RO 0,54 € RA 0,31 €
mapp.te 4304 semin arbor el 3 are 01,30 RO 0,60 € RA 0,37 €
mappJe 4306 senin orbor ¢l 3 are 05,70 RD 2,80 € A 1 62 €
muapp.le 4308 semin arbor ¢l 3are 01,20 RD 6,50 £ RA D34 £
mapp.le 4309 prato of 3 are (120 RD 275 ERA 2,54 £
mapr e A0 poaio ol 3 are 00234 ROPGL 1D £ KA LI E

mapp.de 4312 pearo ol Zare 01,16 RD 0,39 € KA 036 €

Detli mappali risultans catastalmente intestat _
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Per Dindividvazions i detfi mappali, si rimanda alla  consultazione
dell’astratto di mappa, allegato alla presente sotto il . 9,

Sttunzione edilizio-urbanistica degli immaobili.

I mappali sopea indicati, secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica
ritasciate dal Comune di Gemonio in data 09/04/2014 {alicgato n. 1 alla
presente), sono clissilicati urbanisticamente come di sepuito rpoato:
mapp.Je 4299 parle in “dree & sedl sradali pubbliche" ¢ parte in “Tessuto
comsolidato produttive

mapp i 43034304 4308: 10 “dree of veeli sirodali pubbliche

mapp.li 4306-4309-4310-4312: in “Tessuio consalidatn produitive ™

secondo quani tsulta dalla dichiarszione rilastiata da) Comune di Gemonio
in data 27/05/2014 (allegato n. 24 alla presente relazione), le aree di cul o
mapp. i 4310-4300-4312-430:5-4299 parte costituiscona strade private interne
al PL n, 12 {rimaste wali in quanto il lero sedime & stato atilizznta & finl volumelsici)
mentre le aree di cul i mappli 4308-4299 parte costituiscono sedime
stradale previso in cessione al Comure di Gemono (si fz rilevare che per
peler stipulare "stto di cesslone, dowrd essere eseguito il frazionamento del
mapp.le 429093,

Sempre con la medesims comunicazione del 2705/2014, il Comune di
Gemonig ha eonfermato che le opere di urbanizzosione di cui al Mano di
Lettizznzione n. 12 sono state realizeate come accordi di convenzione.

Ya infine segnalate che il Comune OF Oumonio, con comunicaziones del
OF042004 invitava il Curatore Fallimentare ad cseguire i necessan imerventi

di riptisting in quamo, in alcuni punti dells sede stradale privata via Di

2K



Villorio, erano state rilevate situazioni di pericolo (rombin sradali dansegsiati e
madn i ilfiminazione [nelinato, presumibilmente & cacsa di sinistro stradale): in tal senso,
a seguilo del sopralluogo effelivate in data 09/04/2014, lo serivente Pl
riferire che - in generale - la sede viada privaty non presenta particolar
problematiche salvo disconnessioni dell"asfaltatura in prossimitd i atcuni
tombini {lote n, 41-42), mentre 51 & effettivamente rilevaio il danneggiamento
di un pale dell'illominezione pubblica, che necessite sicuramente di un
intervento di messa in sicurezzn (foto n, 43-44)

HICI MHIE HHE

In fede.
Bergame, 02 Oiobre 2014
NCTU
{Geont. Fulvio Lot}

LAE3E JEEI HIEE

ALLEGATI:

Docwmnentazions fotogralea
1) Certificuto di destinazione urbanistica rilaseiate il 0904/20] 4
2) Modulo di visura catistale
iMOBILI GRUPPO A-B-C
3) Estratte di mapjn
4) Elaborato planimetrico del mopp.le 4419
3) Planimetrin catastale del mapp.le 4419504
@) Planimctria catastale del mapp.be 44195505
7} Planimetria dello state di fatio del"immebile di cui al punto B
&) Dichiarazionz del Comune di Gemonio riferitn agli immobili di cui al punto C
INIWDCBTL] GROUVFO [-ps= ] -La=1-E-0
9} Estratto di mappa
|0y Elaboesto planimetrico del mapp.be 4208
11} Planimeiria catastale del mapp. e 42987
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12)
13)
14)
15)
|6
173
18)
19)
20
21)
22)
%)
24)

Planimetria catastabe del mapp.lo 4208710
Planimetrin catastale dol mapp. le 4208501
Planimetrin catastale del mapp,le 42985504
Planimetrin cutnstale del mapp le 4323
Elaborato plunimetrico dal mapp.le 4301
Flanimetria catastale del mapp, be 430147
Planimetria catastale del manpp.le 430178
Flanimetria catastale del mapp.le 43010
Elaborato planimetrico del mapp le 41 56
Plnnimetria catastale del mapp,le 4156710
Planimetria catastale del mapp,le 41 567
Planimetria cotastale del mapp.ie 4 156/8
Drichiarazione del Comupe di Gemonio riferita ai beni di cui al punts J

HARI0 B HEH
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COMUNE DI GEMONIO

Provincia di Varese
Setfnre Edilizia e Territoria

Prot, n . 2584 Addi 9 aprile 2004

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

A xensl delllart, I8 Legge 4771985 del 28,2 1985 | mogrereli W, A154 = 375 - 4299 — §303 - 4304 — 4306 -
4308 — 4309 = 4310 — 4372 — d905 = 4908 — 336 — 4337 — J1IF — 4340 del TC o Gemonin, alla darg
attuale, presemiang la seguente Destinazione Debanistica

MNel P.G.T. comunale vigenie

imappali n, 4154 — 375 song inseriti :

in zona wbanistica denominata Ambite di Trasformazions ATP |,

Le potenzialiti edificatorie relutive sono indicate nell esiratto del Documento 4i Piano allegate,

i mappall n. 4200 — 4338 sono inseriti ; )

In parte in aree di sedi stradali pubbliche { via Muline della Prea - via Endco Mattei — via Cav.
Rosaspina) ed in parte in zona wrbanistich denpominata tesswto  consolidato produttive, le
caratieristiche di tale tessulo sono indicate nell"estratto delle Norme Tecniche del PAR allegato.

i mappalin, 4308 — 4304 — 4303 — 4337 — 4340 sono inseriti =

in aree di sedi stradali pubbliche { via (. Di Yittorio - vie Enrico Matisi — via Cav. Rosaspina - vin
Verdi).

i mappali n, 4306 — 4312 — 4309 — 4310 sono ins eriti ;

In zone urbanistica denominata fessulo consolidatn produttivo, le carsneristiche di tale tessuto sono
indicate nell'estratto delle Norme Tecniche del PAR allegato.

i mappali n. 4903 - 4206 sono inseriti :

in area & fascia di rspetto per sedi steadali (S.P. n. 01D,

il mappale n. 4336 & ingerito :

in area a Parchesgi pubblic,

Sul parte del moppale 4328 lnolire vi & presenza delle seguenti prescrizioni vincolistiche:

L] Fosein di rispetio cimiteriale
Wl el Wtalive ehe § mappal] indieart non rieniviine telle porziond o _tervitario commale che song stafe

imferessate de incendi (oi genat dell'arr, © delfa Legpe n 47 def 1975 IU&E.?.?EMNEE_I.MM_IL!@
legge n. 428 def 20, 11 1903),

Rickiesto dal geown, Fulvio Lotto in gualit di Tecnica Incorieato nel fallimento n. 33342013 avansi
il Tribuemale i Bergame,

{drch Mario "!mﬂﬂ Broglia)

i
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comieng di GEMONID - Plano di Gowerng dal Territora
FIANO DELLE REGCLE - NORME TECNICHE modificate a segulto accoglirmenta delle

psservaziond al plano adottatn maggio 2013

236, Teszulo prodidbive conselidaty

E' la zona consolidata occupsta da Insediament] produttivl situati nell'agglomprats
urbeno, Per queste ambito [ permanare defls destinazlans proedidtiea appare appropslata in
rilazione alla sus collocazione, estensions ed accassibilita rispetio al'agglomerato urbano,

Gl Interventi si attuano con titole sbilitativo semplics,
Per gli edifici esfstont, alla data di appravaziene dal PGT, la cul  slp risuita Alperiore &
oeello ammissiblle con l'applicazione delfindice  di utilzzazione fondiariz di zona, &
gmmesso un Incramanto  "unha tanrtum® del 15% delta auperficle Sorda i pavimento
esistante,

g nel risceits daf sequent] parametr];

L = 0,60 mgsmg
Br mrax §5OOL
F min. 15%

el cass di Interventl di ristrutturazions edilizia, di ristretturazions urbanistica, Ia
procedura  abilitativa & subordingta el rlascio ol un  permessa d) costroiee
convenzianate, par gll aspetti planivolumetricl estess all'inters ambito perivatrato nalie
tavole 4| Plana, finklizzeto In particolare al mighcramento della gualith mefnlogicas del
tRESUTE ove 5 colloca e dalla delazione di spazi per |a sosta dai velcoll, In tall casl dovranno
essern Individuate fasce di rispetto plantumate & comunqua con effette d scharmo pir
Vimquinaments acustico e dell'arle varso le aree contermini in genersls @ con partikalare
attenzlone al casl di viclnanza con destinazioni residenziali & & servizi prbhlisi & di ntareggs
pubblica o generala,

Al fint del rilazeio dol titoll abilitativi edilizi deve essere garantito |1 Hspetto di tutte la
prescrizioni vigeat in matera d'inguinamento atimasfarico, dl scadchi nal seeie & nelle
aoque, di inquinaments acustico, di salubrith degll amblent] 6 |lavoro,

Per gl edifici nicadent| in parte sul territoric del comune  contermine, I Flescio del
relativi att abilitativi & subordinato ad une conferenza di servizi che doved essera corvocatka
dal comuni interessati,

Devone essere comungue rispettate | sequanti rapportl & parametrl:

H 950 m.

(k] pari all'altezza con un minlmo di 5,00 m, me nel rispetto di quantn proyidtn

nella presenti norme

[F 10,00 m. ma nel rispetts dl guante previsto nelle present! norma

Ds.: -mbt 5,00 per strade di callbra Inferiore a mt. 7,00

-mt. 7,50 per strade di larghezza compresa tra mt. 7,00 & mt, 15,00
- mt. 10,00 per strade di larghezza superiore a mt. 15,00 @ per tutte lo strada
Provinciall,

MNel cose In cul PAltezza esistente & superiors ne & consentita |l manteniments ancha
nuk casi odl demalkrlang & rlcogtuzidnea parziale o bakabks Ael riEpsitd Jdel seslonitl it @
paramatr

& In tuttl gli interventi, deve essere prestata particolare attenzione ad uniformare
gl element compositlvi, anche di finitura (recinzian), materiali, ecc....) raaché-a
valutara |2 vardazionl compatiblll In modo da evitare dissonanze nagative, con il
Mine di watzrizzare || parseggio del guotidians nel sug camplasso;
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Comune di GEMONID - Pizne di Governs del Terrisora
FIANC DELLE REGOLE - NORME TECHICHE madificats a saguito geceglimentn dalle

assaryarionl &l plarc adottato magalo 2013

+ [ fabbrcati ¢l nuova castruziona e di ristrutturaziona con demoliziene devena
edsere per tipologla assimilablll & quelli resklenziak & srmonicsamente nsert nel
contenias residenzisle prossimo  per finiture materiche e cromaticho;

Allfinterne dell'ambite del bessutl consclidatl sane smmessa tra la:

. Destinazignl principall: T — atthvikd produttive del settore secondario

I1 = attivith industriakl

I3 - atbivita artiglanzli

I3 - attivith artiglanall di magarzinaggio & di autotrasparte
I4.a - atthvita artiglanele di servizio non maleste

I4.b - abtivita artiglanale di servizio molesto

& Destinazion] complementar E

R = rasidenza del titalare dalf'azienda e del personale dl cusktadia con |2 limitaziene
massima  percentuale del 20% rispetto alla slp totale fermo restando un massimo di 150
me. di slp,

C1- sttivith commerciali connessa alla funzione preduttive con un Masime dol 509%
dalla Sip.

T = atbivitd terzlarle connesse alls funzione produttiva

5 = funziomn di servizio

+ Destinazignl non ammissibiliz
= le destinazienl complamentari / compatibill eccedenti la limitazione quantitativa
ammissiblka; d

a tutte le sltre destinazion! d'uso,
= le: dostinazioni 4'wso noncha qualle complementar che compertinge malesta alla
collettiviza efo situazion! di pregiudizia all'ambiente, attivite noche, Inguira nki,
rumergsa o cemungue meempatialll con la residenza non sono amsnkssiblll,

Megll ambitl che ricadone  nel “parimetro del centrl adificati” di cul al titoke 2.7.3.3 el
Regolamento Lacabe di Igiene vigente, sono esclusi gl insediamentt di nuowe sttivits
{(produttiva, artigianal, commerdlall, i deposite & di servizio) in cul 5§ effettulng In tutta o in
parta lavorazion! Insalubr di prima classe di cul ali'art. 216 del T.ULLLSS, Pegic Decrete n.
1265/1934 ed alf'elence del DM, 05/09/%4 e successive modificazion] ed Integraziani,
nonché lamplismante efo 13 ristrutturagiona 4| insedlament esistentl relativl a el dl
levorezionl Insakebri Inscrkte nalta prima ciasse.
Per la attivith esistent alla data ol adozione del piano chve eMettuano lavorazien insalubri di
prima classa entro il parimetro del centra edificeto non sono ammessl nberventt sdilizl che
consentane un potenziaments deflattivitd insalubre  svalta: 50NG  AMMessi, vioaversa,
intarvant! edilizl finalizzeti all'adeguamenta tecnologico o igienica sanitario che cofearrana
Blla riduziene dell'inquinamenta afn a) miglioramente delle condizionl dellambiente di
lavore, comungue non correlati ad un ampliamento gel ciclo ¢l laverazione Insalubre,
Linsediamento di nuowve eitivitd o Vampliamenta/rstrubturaziona di atlivies aslstenti
Insalubrl ¢ seconda classe, allintemo del perimetro del centro edificato, nelle zone In ool
ran & wvietato dalle presenti nomme, & subordingto del'sdaziong di soluzion progettuall athe
3 evitara o ridusre inquirament! ed effetti melest! sulla popolazione
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Commuese oi GEMONIC - Plana df Geverno del Terdtoria
BOCUMENTO DI PLANG -+ NORME TECHMICHE modificate a sequitn accogliments delln

canbradeduziont &lls psservaziond al piane adottato

regglie 2013

Idantificazione collocaziona e descriziona dallintervento:

amibito posks tra 0 traccieio della 5P1 & la fdana produttiva esisterte; =l configura come
ambits di complatamento dells 2ona & ka sua atiuazione pud determinare la rqualiticazions
di unarea sttualments abbandonata depa | lavor

relativl Bla nuove seda viaria

Compatibilita con i PTCP

dafino dal PTCE

It comparte ricede In ambito agricolo

Classa ITIE 42

Classificazione gﬂ_ ogica & slmica
Compatibilita con Ia rete acologics

Compatibiitd eon vincaoli

Fascia tempone primas el

sl segnala |a presenza dalfa faseis di
rispetin stradale

Supadficle territoriale {S5t)

Sio reakizzabils

Incremants  meassimeo  Glp scqusiblle solo
stiraverso || rigorso ai criterd di premialic, di
brasferiments wvalumakrloo, di Incentlvaziana
2 di componsaziona.

185240 mi,
FEGD |
20%h

Altrerzaturs pubbliche o & wio pubblico

Aree da cadare par attrezzatura
pubbliche:

Qltre a quanto wers: dafinite in sade di
convenziang sulla basa del progatio che
andré a realizzare sull'apas dovranno
assarg cedutl alla Amministrazions 1540
i, di arpe che verranna destinate ad wsi
pubblcl o di interesse pubblico

Arge per infrastrutturs viarle

Dpere da realizzera a carleo degli
attuatori privath
nessung indlcezione

m._planl 2

H, max 10 50 i
AC rapparte di coportura L]

F rapporto di permeahili 15%

Destinazione d'uso principake

= Altivitd praduttoo & butte quelle
compatiblle & cofnplemantari dal settore
secondaria

= Abthith commarciall di vicinate

= Attivith eommerckall di media dimenslone
non alimentard, di superficie massimes
carmplesslva, non soperiore al 20% daika
5io di comiparts

| DesHnazion] d'usc nan ammessEn
Farcivegal pertinenziali da prevedsre

Tutte lg altre -
Come prevists dalla norme del P4R

Determindzions  quota cessiong v | Da valutare In seda di cofweenzione in Bage |
manetizzare 2l progette predisposto, ‘I
rescrizioni: J
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Cormung g GEMONIO - Prano di Governo del Terrtoric
DOCUMENTO B FIAND - NORME TECHICHE modificata & sequia accoglimenta delle
cantrodeduzion| alle asservazioni &l plano adottato maggls 2013

&

L'sres ricade alfinterna della fascla di pertinenza acustics stradale di 100 matri,
prevista del DLP.R. n. 142/04 di conseguenza vige Fobblign preseritto dalf'art. @
della L, 447/95 e daWart, 5 della LB 137001 41 presentazione di idanea
documentaziona di previsions di clima acustice relative all reabrraziona di fusvi
edificl

Considerato che lintervents concerne un ambite di trasformaziona priod ut v -
commerclale wvige Tobbligo al sensl dell'art. & della L. 47785 dalla
presentazione della decumaentazione il previsiona di Impatta  acustio, radatta
sacondo | criter e lo prascriziani della DGR /B33 (art, 4 ¢ Ar.5) del BAO3S2002,
per f rilasclo delle concession) edifizle relstive al nuovi implant ad attrerrature, al
fine di valutare e amisslont dal rurnore prodotte dalle attivitd futute nelamblamte
estarnn

Fravedéré una barriera verde con possibile filare albersts (2 essanze vanno
concardate con FAMministrazione Comunalad, a finalith paesistica, dl proteziona
@ tutela cn eventuali disturbl acestich: 18 suparfide dovrd cormspondens
Indicativamente a quella defla fascia di rispetto stradals

La localizzaziond delle eree di cul & prevista a cosslona definlte al puritn
precodents “sttrezzature dovute” doved assere concerdata in sede di pragetto in
codnurie aceordo con Famminlstrazione,

Conslderato che trattast sl un Interventa dl nuova cestrurione che sottras suparfici
agricele o che rlentra nelle parimetrazions definita dalia Reglone, (wedl art, 14.6
“Applcazione del comma 2-bis dellart, 43 dslls Lr. 12f035 In merke alla
magglorazione del contribute del coste di costruzions® della Relazione del
documanta di Plano) viene assoggettato ad una magqiarazionn del 5 per centa del
contrivuta di costruzionz de destingre ad interventi forastall a rilevanza ecolegica
¢ di jncrementa di naburadits

Considerata Festensiens dellarea di Intervento & consentite, previo accordi con
Amministrazione comunale, suddividere gl Interventl in sub-ambdtl, assiceranda
fomungue che tutie de aree necessarie per epere di urbanizzaziene primarta e
quelie per le attrezzaturg secondarie vengans ceduta & che vengano realzzatl, da
parte degli attuatorl privall, tutti gb Intervent) e le opare Indicate nella presents
schada,

In relazione al carica  viebilistico che potrd esserm determinete In base alks
Hpologla di Intervento (commerdiale o terziara) che verch proposte dalfatbuatore,
doved essere presentato dello stesso una verifics della sostenibilith viahlBstica
della previsiond,

Can lintervents dovrd essore ripristinets || collegamente  vlarde per censantir
I'accesse & fondl cha sona rimast intarclusl, a seguito realizzazione della SPI, con
tracclate da concardare con tutte b proprietd Interessats.

Nel progetts stteativo dallintervento potrd nom edsere  coinvolta Varaa dal
mappals 4762 In guenta  rappresenta un reliquato  stradale  Intestato alia
Provincla dl Varesa ,

Can Vintervento dovrd essera npristinato i collegamento  viardo par consentine
Faccasso al fondl che sono rimasty inkarclusi, & fequito rpalizzazione della SP1: @
traccinta dovrd essere concordato con tutte Je propHetd interessster tale
collegamento  dowvrd Inoltre conglungere, come da accord! inkercorsl con is
Provincia di Varess, la strada di erreccamentn prowineinls slla SPY alls Wis di
Vittario ,

45l preciza che non seno, né saranno, praviste intersezion efo accessl sulls SP1var
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Comuna 4l GEMONIO - Plano di Governa dol Terrterio
DOCUMENTO DI PIAND - NORME TECNICHE modificate & sequita accagliments dalla
contradeduzion! alle csservazionl al plano adattato maggio 2013

Identificezlona a collocazione sul tarritosia

L'ambite & idenkificablie in cordspandanza della zona sud-ovest del paese, pesta trd b zona
produttiva consalidata esistente e B tracciato dalla strada prowvinciale [, 1

Indicativamente {'ambite in oggette colnvolge le particelle 575, p3451, 744, p4304, 4300,
PFLO. p714, p7B3, pTE7, p569, 712, p713, p6oo0, peo2, p6os, p6RL, pd053, 4050 per upa
Superficie complessiva i m2 22783

Velutaziona di sintesi agronomica

Tele amblte ticade In parte In ambito agricolo definite dal PTCP pertanto st riporta gil di
s2guita |a sintest delfanalisi def quadro consscitive agricola relativa afis specifice ambito.
Tala comparto nafla valutaziens di sintast finale, & stato considerate a "valore hassa” in
quanto nelle analisi specifiche & rsuftato cha:

& Ity quento |'area ricade su magroclasse fepBc
sacondo la velutaziona di capecith d'usz del suole & Farea ricade in parta In ambits
agricaky riconosciuto dal PTCR;
| w - dip par la carattersticha di accessibiltd, attvied
produttiva a prato pascola od acchivith praticamente nulla;

+ |l valore amblentals & medio / medio basso In quanta nan ricads in alcuna fasca ad
elevaty naturalltdy [eors  area affeltiva o potenziate), non presenta un rued
significative & finl dedla rete ecolagica;

& [Lyalore paesistice & Dassa In quants Fares ricade nalla classe di sensibiled passstica
bassa

Sostenibilltad di sottrazione del comparto

La mecessita o prevedere nuovl Interventi con  destinezione produttiva, scontrs
inevitablimente con la scelta di terrenl che, almeno per olacitura ed esposizione, sane
altrettanta Idonai per 'use agricods,

Per quantt riguarda |o spacifica comparto In esame, ocearre in primo huoge precisare che
non risults attualmente coltivato e che la suas trasformazions nan solo consenticd o
compietare il complesso produttive eslstonte ma, petrd consantire 5 sistamazione dl
un‘area che risulta, alla stato atteals, completamanta cempromessa  dagh inbepdent|
viahllistich di recante reallzzazione,
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Comune di GEMONIO - Piano d| Governo del Temritoro
DOCUMENTO DI PIAND - NORME TECNICHE modificate a seguite accogliments dele
centrod eduzient alle osservaziani al plano adottato miaggie 2013

IDENTIFICAZIONE COMPARTD ORTORDTO
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Comune di GEMONRIO - Plano &1 Savarna del Terdtario
DOCUMENTD DI PIAMNO - NORME TECNICHE madificate a saguila acsaoliments dall=
cantrodeduzieni alle asservazionl 8l plano adasttata rmaggis 2013

IDENTITICAZIONE COMPARTS FREVISIONI
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Carnuna d| GEMONID - Piano di Governo del Testlbora

ROCUMENTO DI PIAKNG « MORME TECHICHE modificate a sequite acoaglimento dalla
controdeduzion! alle osservazion! al plano adattato majgle 2013

IDENTIFICAZIONE CLASSE GEOLOGICA
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Comune di GEMONID - Plene di Governo del Terrtoris
DOLUMENTD DI PIAND - NORME TECNICHE modificate 3 seguite accogliments dell
controdeduziani alle osservazioni al plang adottate maggia 2013
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COMUNE DI GEMONIO 3

Provincia di Varese

Settore Edilizia e Territorio

Addi 27 mogelo 2004

Frod. n 3560

Spertle )
Geom. Fulvio Loffa

Mo Zambionchin® d
24121 — Bergamio

Clogetto: Risposia a vosira richiesta chiariment! sulle matura giuridien dei
eappoll 4340 — 4336 - 4337 — 4338 postt in via F, Rosaspina,

£ 'tnfervento edificatovio del comparta produtlive commerciale di via F Rosasping ex o Toverng, & sfaro
realizzaln con gists concessions edilizio % 042002 & sucecssive vwarlontl,  dove veriva praviitn ofe o
parziale soompute degll vneri awrbonlzzativi inerentt | opuovi Imetobill, d richiedone dell infervenio
realizzasse direttomente alcwne opere & wrbanizepzione, guall it marcigpiede od wo pichbico Nadtrgfo alls
vl verd di cui ol mappole 4340 & bo realizzemione di parcheggi od wso pubbiicl tr aliarpamenio afle via F
Hogesping fex vin Taverna).

Le arge in oggetfo song rimaste in propedeid ol .s::u-.-infﬂ-i.rr quiamia (o medezima non ha mai
praposte af Comne di-Georonio o cessione delle sfess,

I RESFONSARILE DELL A REA TECNICA
{Areh Mario Albarte Broglio)
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COMUNIE DI GEMONIO 4

Provincia di Varese
Sefdoee dilizig o Terrilorio
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TRI HUHALE DI BERGAM{}
Falliments m, ':.l'.'l 3-’2{”3

Fullimtenlo: “

Ciudice: Dotissa Laora Giealdi
Curatore FLI._|;|_imI:I1|.:II'|:' [!Iult Grimeomo Gin-:nzzi
RELAE]HNE n. 9

DEL C{INSHLENTT TEEWIEU D'UFFII'EIL'_I{._’ :
Geom, FLL[‘.-'J,I‘.II- Lotto di E'ie.]ghmﬂ Via: Eﬂmhmnﬁm I, ﬁ

IMMOBILI
IN COMUNE DI SUMIRAGO {Varese).
Fremessa

1l Fallimento in oggetto riguarda numernsi beni immaobili, sitat net Comuni
di Besozzo, Cadrezzale, Casale Lina, Cittiglio, Gemonia, sumirago & Temtate
(tutti i provincia di Varese), in Comune di Castelverde (provincia di
Cremanal, in Comune di Orio 2l Serio (provincin di Berpame) ed in Comune
di Cbia (provincia di Olbia-Tempic), cost come risultant dalla certificazions
nidarile o firma del Notaio Francesco Manvarella & cul i rfimanda per le
pregivdizievoli gravant sugli imimolili.

Dt I molieplicith di immmobili da pesiziare, lo serivente CTU Geom. Fulvio
Lotto - in secorde con il Curatore Fallimentare Dot Giacomo Giavazsi - he
provveduto a redigere diverse reluziond, riferite clascuna d un gruppo di
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| beni rientranti nells presénte procedure siti in Comunc di Sumirago
(Warese), sono costitulfl sostanzislmente da due unitd immobiliar nella
frazione di Menzoge vie San Vincenzo n. 16, identificate dai mapp.li 932/501
& 9322 per i quali - di sepuito - verrd fornita |"identificazione catastale, una
breve descrizione dello stato di fatto accertato dallo serdvente nel sun accesso
in sito effettuate in data 13203/2014, la sitvazions urbanistica e la stima del
valore all"attualith,

Alla presente relazione 51 allega, sotto il n, 1, i} modulo di visurn catasiale
riferite a tuiti gli immobili sopra indicati; si alleps inolire, sotte il n. 2,
I"estratee di mappa dells zona in cui sono posti | predetti immobili,

BES030 303008 MEH

Unita abitativa con ripostigli
di cui ai mapp.li 832/501 e 932/2

ldentifignzione catastale dell'immohile.

Liimmobile trattato al presente punto (unith abitaiva ¢ ripostighi costiseni poeziong
di fmhbricate edificato su areq distinta eon | mappali 932 i ho, 00040 & 179 di ho, B.0030)
e attualmente identifiento al Foglio 4 del Catasto Fabbricati del Comune di
Sumirage - Sezione ME - come di seguito riportato (st consulti anche il modula di
wisara colaatile df cui all'allegaio w, i)

RIPOSTIGLL: mapp.le 932/2 cat. ©7 ol 6 mg 34, rend 5857 €

ABITAZIONE: mapp.le 9325300 car, A% o1 7 vani 5,5 rend 198,84 €

Detti muppeli nisellano catastalmente intestat _

Dalla visura eatastile risulta inelire intesiate ) mapple 179 ded Catasto Terreni [fnl leatn

rursle di ha 0.00.30), che — i fatto — & uma porzione delln stesse immobik aflualmenie



slentificato ul Catasto Fabbricati con | mapp. i 9322 — 0325501,

Alla peesente reluzione si allegano, dspetlivaments sofio i n, 3-4, le relative
planimetrie catastali che non corrispondone alleffeltive stato di fatto degli
immobili rlevato in sito dallo sorivente (i maia sosunzialmenie @ mocdifiche
e nella disposizions ded velai) e che andrnno pertanto varate,

Breve deserivione dell'immobile,

L'immobile trattato al presente punto & sito nella frazione di Menzago - via
San Vincenzo n. 16 ed & coslilvito sostanzialmente da wng porzione
catastalmente destinata a ripostiplio al PT ¢ da una porzione abitativa gl 15p
{ein sovrastante  sotioteito) all'interms  del complesse lmmobiliare ripreso
esternamente dalla pubblica via sulla fotografia n. | e dal cortile interno sulle
foiegrafie n. 2-3; & possibile accedere alla proprietd tramite 'androne ripreso
sulla fotogratia n. 4 ed atteaverso la corte intema, che consentono 1accesss
anche ad altre proprietd immohiliar.

Per Uindividuazione dell*attuale consistenza ¢ distribusione intem:a delle
poizioni immobiliar di seguito descritte si allega - sotto 1l n. § - una
planimetria redatta dallo scrivente sulla base dei rilievi metrici che & stato
possibile effettuare in sito (on & stio possibile sccedure Wlinterne delle parziani al
plana terrn, vigionoie soltanio eslenmaments da un Noestra),

Al piano terra si trovane due locali piincipali tra loro comunicanti: all*interno
di quello secessibile dal conile lo serivente ha rilevalo interventi recenti di
manutenzione (eon b realizznzione anche & alouni puavi tavolas divisorl, che non
risiltana menrizzatl arbanisticamente & cle non tone memmens mpprescnenti sulla Vigeits
planimetrin cotastale) non ancora ultimati (mancane infaitl wite le finiture, quali

pavimentazioni, intonaci, impiant cosl eome desumihile dalls consaltnzione



delle allegate fotografie n. 5-6); il secondo locale invece s presenta in cattive
condizioni ed & quello ripreso sulla fotografian, 7.

Transitando sulla seala esterna (foto n. £) ¢ sul ballaloio, che permettono
Vaccesso anche ad alire proprieia, st arriva oll*unita abitativa del primo piano
formata da ingresso, camera da letto, zona giomo ¢ bagno, cosi come
reppresentalo sulia planimetrio di cui all'alleguto n. 5 dettn porzione
immobiliasre - visibile sulle allegate fotoprafie n, 9-10-1 1-12, presenta
caratleristiche di finiturs di media livelly {pavimenti & rivestimenti in ceramics o
simifare, anton esteni in legno, serramenti o Jsgno o veleo doppio nells enmern da letio e
i alluminio nelie zone giomo, perdine it legno a coperturn del soffitln dells camern) @ 5i
trova in disereto sinlo di manutenzione ¢ conservazione (va segnalata una
traceia di infiltruzione nella cocing).

Al sovrastante secondo piano, accessibile dull’ingresso amite una ripida
sealinata in legno, =i trova il sottoletio {quello ripreso sulle fotografie n. 13-
|4}, che presents aliezze inleme di cirea 2 96 m in gronda e i circa 3,94 m in
colmo: detto sollotetto si presentu allo stato rustico, mancante di aleuni
serfamenti esterai e con vecchia orditura del tetto in fegno.

dell fimmolile.

Melatlo di provenienza della societd fallita (ae di permutm del 230120008
GEMMIARE di rep. del Maotaio Cutine), veniva dichiacato che il {sbbricato
all'intema del quale sono poste le due unith frattate al presente punto era staio
realizzato antecedentemente alla data del 0191967 @ che successivaments
mon franc stb realizest inteevents edilizi per i quali fosse necessario ottenere
un fitolo abilitativo: dalla ricerca elfettuata dal personale dell’Uficie Tecnico

del Comune di Bumirago & tetlavia emerso che lo stesso Comune ha rilascinpto



il Permesso in sanatorian n. 262004 del 18032005 prot. n. 2636 con il
quile veniva sutorizzato lo spostamento di tavelali interni al 17P, la modifica
dialeune aperture al PT ed al 1°F, nonché Ia formazione di un vespaio areato,
Le serivente ha seeertato che quanto realizzato corvisponde sostanzialmenle o
quante concessn con il PG oo 262004, salvo la realizzazione di aleun
divizori non intonacati a1 PT {pan nutoelzzad) e 1 formazions di un divisorio in
legno al primo piano, a delimitezione della scala di aceesso al sndtoletio.
Valutazione dell'immobile.

La valutarione dell’immobile tratiato al presente punto, & stata redatta dallo
serivente con il metodo di stima sintelico - basato sul confronto dei ben
traftali, con immobili aventi camtteristiche similad & @ cul =i conesce il
valore miedio di mercato - tenendo alivesi conto delle Joro caratteristiche
tecnologiche, del grado di finituma e delle condizionl di masutensione =
conservazions in cui si rovano ed inolire si & considerato i Talto che detta

uniti immobiliae éaEw.'isla di sulonmessa efo posto auto esclusivi,

varlore unifurie | vilore fofale
- descrizione sieperficie . c
~ PIANO TERRA
Locali ripostiplic M0 220,00 1767500 €
FIAMO PRIMO
| Liocali d*abitazione ’ 70,7 300,05 333500 €
FLANGD SECONDU
Solletedio 36,70 200_00 7,340,00 € |
Tofale: | 6036500 €




In fade,
Bergamo, 02 Ottobre 2014
1 C.T.L.
{Geom. Fulvio Lotta)
MEE EER HKE
ALLFGATI:

DocumeMaziene fiografica
17 Moduole di visura catastale
2] Estratto di mafipn
3) Planimetria catastale del mopp be 93272
4} Planimelria catagtale mapp le 9312050
2} Manimeteia delbo stato di fatto
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TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

della Societd

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

IMMOBILI
IN COMUNE DI SUMIRAGO

(Varese)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797)
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimenio n, 333/2013

Falimeato S

Giudice: Dottssa Laara Giraldi

Curstore Fallimentare: Dot Gincomo Giavaee

RELAZIONE n, 10
DEL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Geom. Fulvio Lotlo di EE:'E.nnln - Via Zambianchi n. 6

IMMOBILI
IN COMUNE DI TERNATE (Varese).
Premessa

Il Fallimento in ngpetto riguarda numerosi beni immobili, situati net Comuni
th Besnzzo, Cadrezzate, Casule Litta, Cittiglio, Gemonio, Sumingo e Ternate
(outti in provincia di Varese), in Comune di Castelverde (provincia di
Cremona), in Conune di Orio al Serio (provincia di Bergama) ed in Comune
di Olbia (provineia di Olbia-Tempio), cosi come risullant dalla eertifcazione
mofirile a firma del Motio Franceseo Mannarella a cui si dmanda per le
pregiudizievoli gravant sugli immokbili,

Dxata la molteplicita di immobiti da periziare, o serivente CTU Geom. Falvia
Lotte - in accordo con il Curatore Fallimentare Dot Giacoms Giavazzi - ha
provvedulo & redigere diverse relazioni, riferite cinscuna ad un gruppo di
|mm1:-h||| sll-l.!ﬂ]‘r'ltlcudnh per fﬂ-liﬁl.mt di !.L1JIEB‘.IIEI|'|L‘
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I bene rientrante nella presente procedura 4ito in Comune di Ternate
(Varese), & un terrenc edificabile posto in via | Maggio,

sSecondo guanto emerso dalla cevtificazione redatta dal Notaio Mannarella,
risulianc di proprietd della mci:t.‘l_’iche: diversi alti beni
immebili che perd non verranne valutati datlo serivente nells presente perizin
perchd costituiseono - di fatto - aree occupate da sedime stradale ad iiso
pubblico efo manufatti destinali & ecabine di traslormazione efo loceli
contatori, che sono sostanzinlmente le opere di urbanizeazions realjzale
neft"ambito del Piano di Lomizeirione Ycampario via Mazzind - via [ Muoroio™
di cui wlla Convenzions stipulata con e de! 32005 . SYUI70508 oF
re el Novain Cuting ¢ suceessiva variante di cui all'aete del 04706/2009 n
SRELHAAE i rep. dlel Notaio Cuting: secondo quanto siferito dal Teenicy
Comunale, detle opere di urbanizzasione nsultane ultimate e collaudate,
Mella preseite relazione, quindi delti immobili vercanne trattati seconda
I'elenco i =eguite riporalo, e - per il térreno edificabile - verrd Famita
I'identifieazione catnstale, una brove descrizione deffo stuo di fatto accertato
dallo scrivente nol suo acceszso in sito effeftuato i daty 13/03/2014, 1a
situazione urbanistica ¢ la stima del valore allattualiti: per gli alin bem
{sedimi stadali ele cobine elemriche), verrd fornita solamente 1'individuazione
cotnstale e Vatluale destinazions wrbanistica nsuliante dal relutivo Ceetificato
rilesciate dal Comune i Ternate in data 110472014 (allegate alla presente
zollo il n. 13,

Ebbene, gli immobili trattati sono i seguenti:

AJ) Terreno edificabile sito in via I Maggio di cui sl mapp.le 3478 ¢ alid



B} Manufati costituiti da cabine di tmsformazione efo locali contalori

) Terneni costituiti da sedime stradale {e'o pertinenze)
Alla presente relazione si allega, sotto il n. 2, vno stralcio del modile di
wisuen catastile riferito a tutti gl immabili sopea indicati nonché, sotto il n. 3
I'estratto di mappa delln zona in eui sono posti 1 predett immobili,

HILW 2R KRN

A} Terreno edificabile sito in via | Maggio
, (mapp.le 3478 o altri)

dentilenzione catasialbe dellimmalil

Liimmobile trattato al presente punte (termeno edificabile) & attealments
identilicato al Foglio 9 del Catasto Teneni del Comune di Ternate, come i
seguito riportilo (s consulti anche To sialeia del modula dl vissra catzsizle di cul
nfl"allepnio m. 24
mappde 3319 vigneto ol | are 00,30 RDAO,2T € RA 0,076
mapn.le 3326 semin arbor of 2 are 14.05 RD 7,26 € RA 399 ¢
map.le 3375 semin arbor ¢l 2 are 07,10 RD 3,67 € RA 202 €
mipp.le 3377 semin arbor ¢l 3 ane 06,33 RD 2,796 RA | 4R E
mappe.le 3381 comin acboe ] 3 are 05.00 RD | 32E RA 0,70 €
muapp.de 3390 incolt peod of 4 nre 13,00 KD 0,40 € RA 0,07 €
mapp.le 3478 semin arbor ol 2 a0e 3130 R0 16,17 € kA B39 E
mapp.de 3374 semin arbor ol 2 ae 0530 RD 2,74 €0A 15 £

mapp.le 3370 semin arbar ol 2 are 0140 R 0,72 € BA {141 €

Detd mappali tisultuno catasmlmente inlestnri ||.||._

R =

Per Pindividuazione di detti mappall, s mmands alls consultizions

Lad



dellestratto di mappa, allegato alla presente sotto il n. 3.

Brive descrizione dell immaohile.

Si tratta di un lotto di torreno libero edificabile {della superficie catastale di
131100 mg) che - secondo ln Convenzione pit sopra riehiamata - presenta
una capucith edificatoria pari a una supecficie tervitoriale di 6.320,69 my.
Detta area: pianeggiante, in parte delimitata da un muoretto di cecinzions in
caleestruzzo nella zone prospiciente la via | Mageio, ¢ quella ripresn sulle
allegate fotogralie n. 1-2-3 ed & posta in zona gib urbanizzats,

Relativameiite alfe doe porzioni di terreno di eui of mapp i 3374-3376, gli
stesst costituiscona, per una striscia della larghezza di circa 7,00 m, i sedime
della vin 1 Maggio nella zona antistunte il manufatto di eoi al mapp.le 3477,
mentee b nestante parte risults dcompiesa all interno deliares di pertineiz
del fabbricate individuato in mappa con il n. 510 non tentrante nellfitive
della presente procedura Fallimentare (si consulti |*sllegata fotopratia . 4)

Sitoaxione

Come delto, 1l terrens toade nell'ambito del Piano & Lottizzazione
“eempario via Mezzini - via § Maggle™ & oui alla Convenzione stipulita con
et del IONG2005 n FPOIT0308 di rep del Notaio Cuitae e successiva
vinnte di cui all'otro del (MAGRO0T n 686V 4468 of rep. el Notaio
Cutodr g cui st rimanda per tutti 1 dettagli di caratters plano-volumetrico.
I muppali sopra indicati, secondo il Certilicato di Destinazione Urhanistica
rilasciate dal Comune di Temnate in dotn 10042014 {allepato n. 1 ally
presente], presentand le sepuenti destinazioni urbanisiiche:

maupp.de 3319 tesmio dell'scanomia & earnitere prradutiivg con dlcliues PRG

mapn.li 3326-3478 parte: wsntn ceonoaico - commercinkes con dicikur PRG



@ parte: tessulo economicadpolifinzionak
mapp.li 3374-3376 parte: tessute economico - commerclale con diciturn PRG
e pacte sedime stradale
mappdi 3375-3377-3381 -3391: tessuls economico - commersisle con dicilua PRG
¥a inolire segnalate che per detto terrenc ern stato rilascisto il Permesso di
Cestruire 0. L2009 del 21062010 che tuttavia & decaduto e prive di
efficacia; il Comune di Ternale, dictro richiesta dc]]a- cosi
come verilicato presso 'Ufficio Teenico, ha provveduto alla restituzione
degli oner i urbanizzazione versati.

¥alutazione dell' immobile.

La valutzzione dell'immobile tattilo al presente punts, & stata redalta dallo
serivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confronte del bene
wattato, con immobili aventi camtledstiche similarl @ di cui si conesce il
vilore medio di mercate - tenendo altresi conto dells sua situazione

urbenistica come sopra riportata,

Velutuzione :leli‘h!_m'!philn. di cui al mapp.le 3478 ¢ nltri

vardinee fniterie | ealore fodale

weseriziome superficie
£y (3
Temepne  edificabile dely
siperficic catastale 8l 781000 my
che dalla Convenzsions di L
6, 320,60 80,00 565520

presavdi ana expacitd edilicatoria

pori & une superlicis territoriale d|

Totwle; | 50565520 €




1
‘ E) Manufatti costituiti da cabine di trasformazione

I elo Iul::_a_li contatori

dentifienzione catastale deeli immuokhili,

Gli immobili watiati al presente punto sono ettualmente identificati come dj
seguilo ripodato (s consullh anche lo stikcio del medulo di visura cotastale di cui
il nlbegato m, 2
Fngho 4 del Catasto Fabbricati del Comune di Temate
MANLUFATTO SITO IN Via I MAGGIO
mapple 34T cat, /) oenil. 63,008
muppde 34772 oot €2 ¢l 7 cons, 6wy rend. 7.75 €
mapp.de 3477 ear ©F el T oone 7 me rend, 9,04 ¢
MANUFATTO SITO IN VIA MAZZINI:

mapple 334500 oo, DV pend. 83,006

et mappll oo casiainente it

Per Pindividunzione di detti mappali, si dmendn alln consultazione
dell’estratto di mappa, allegato alla presente sotto 1l o, 3 nonché alle relative
plinimetric  catasiall  allegate rispettivamente sotto | m. 4-5-6-7 ¢le
corrispondone sostanzizlmente alle stato di fatto,

[Breve deseriziong dellimmaobile.

i tratta sostanzialmente di due diversi manufatd, il prime (rapple 3477
sub.ni 1-2-3) posto in via | Maggio (2 md del terene tratinio ol precedente penio A)
che & quello ripreso sull'allegata fdografia o, 3, ed il secondo (mepp.le
3345/} posto in via Mazzni, che & costituito dalla porzione di sinisirg del

manufatto ripreso sull"allegata fdogralia n. 6,



anpstica degli i

| mappali sopra indicati, secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica
vilasciato dal Cemune di Ternate in data 1100472014 (allegate n. 1 alla
presente), presentano le sepuenti destinaziont urbanistiche:

mupp.de 3477 tessure econamics - commerciale con diciiurs PR

LER

C) Terreni costituiti da sedime stradale ad uso

| pubblico {e pertinenze)

ldentificazione catastale degli immobili,
TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALF (o periinenze)

ALL'INTERSEZIONE TRA V1A VARESE E VIA MAZZINI:
Gli immaobili trattati al presente punto sono athualmente idestifical come
sepilo riportato {5 consuli anche lo stalche del modulo &1 visom catasids dl cui
ull'allegnta m, 2):
Foglio @ del Catasto Terreni del Comune di Ternote
mapp.de 462 cag futte ¢ U ore 0520 R 0,99 € BA 046 €

mapp.le 3564 st frotto of Uare 0130 RD 023 € RA 0,11 €

mupp.te 3563 cast fintio ol U are 06,50 RD 1,25 E RA 040) F

mapp.le 3566 bosco ceduo el 3 are 0220 RD 0, | € RA 0,05 €

mapp.e 3567 hosco ceduo el 3 are 05,00 RD 026 ERA 0|0 £

mapp.le 3568 bosco eedus ol 3 are Q005 RO 001 € RA 0,01 €

mapp.de 3569 bosco ceduo ¢ 3 are 05,35 RD 025 ERA 0,1 €

Letti mappabl npultang colastdmente inu:.c.lim?“

Per Vindividuazione di dettl mappali, s rimanda alla consultazione



deflestratto di mappa, allegate alla presénts sotta il o, 3a.
TERRENI COSTITUENTI 1L SEDIME STRADALL (¢ periinenee)
LUNGO VIA MAFEIMI:
Gl immobil teattati al presente punto sono atualmente identificati come di
sEEUID HPOrat) (8 consulti anche lo stralche ded modulo di wisurs catastale di cui
all'nllegatn . 2):
Foplio ¥ del Catasto Temreni del Comune di Ternate
mapp.le 3388 bosce cedue o 4 ure 00,00 RO O01 € RA 0,01 €

Foglio 4 del Catasto Fabbricati del Comune di Ternate

mapp.le 3344 aren arbang cons. 1533 mg

mapp.le 3346 arva arbana cons. 110 mg

mapp.le 3347 area urban cons. &0 mq

Detti mappeli fsullino catastalmente intestiat all_

Per Uindividwazione di dettl mappall, st rmands alla consuliszions

dell’estratto i mappa, ailegate alla presente sotto 1l n. 3 nonchs olle

telalive planimetrie catastali allegate rispettivamente sotlo i m, 8-9-10,

TERRENI COSTITUENTI 1L SEDIME STRADALFE [« perlinenze)

LUNGO VIA I MAGGID:

Gl immobili trattati al presente punto sono sttualmente idonsificat] come di

sepUilo ripoTtato (sl comuld anche bo strolcin del madulo di visure eatssenle di e

allallegaton. 23

Foalic 9 del Catasto Terreni del Comune di Temate

mapprle 3382 semin arbor el 3 are 00,20 RO 009 € RA 005

mapp.le 3384 semin arbor el 3 ase 00,20 BD 0,00 € RA 005 €



mapp.le 3386 semin arbor €13 are 00,95 KD 0.42€ RA 037 6

Detti mappali risultano catastalmente intestati allx

fer Uindividuazione i detti mappali, s rimanda alls consuliazione
dell’estratto di mappa. allegato alla presente sotte il n. 3.
TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME DELLA VIABILITA® INTERNA
DELL'ESISTENTE CAPANNONE DI VIA | MAGGIO:
Lili immobili tratiati al preseate punto sono attualmente identificati come dj
sepuito riportato (5] cosultl anche ho strleio del modulo di visara ctasiale di ol
alalbz=pnin w, 2}
Foglic 4 del Catasto Fabbricati del Comune di Temate,
mapp. e 33781 aren wibape cons. 205 g

mapp.te 33782 ava urbana cong, T2 g

Leetti mappali ngulteno catastalmente: intestafi e T

Per Iindivideazione di dewti maoppali, si rimanda sl consultazione
dell'estratto di mappa, allegato alla presente sotto i) n. 2 nonehds il " elaharalo
planimetrico per la dimestrazipre della suddivisione grafica in subalieri
(allegato m, 11).

situariene edilizio-urbanisticn desli immalhili.

L mappali sopra indicati, secondo 1} Certificato i Destinazione Urhanisticn
rlisciate dal Comune di Temate in data 1170472014 {allegato n, 1 alla
presente], presentano le sepuent destinazioni urbanistiche:

mappli 462-3564-3565-3566-3567-3568-3569-3388-3344-3346-3347-3382-

33B4-3386: sediine stradple/comminamento/niuole



mapp.li 33781-337872 tessuto ecanamico - commerelale con diciurs PRG

dL303S 3E0E3F ML
In fede,

Bergame, 02 Cttobre 2014
INC.TU,
{tFeom, Fulvio Lotio)
I BIMK BEe

LLEGATI:

Documentazione folografics
1) Ceatificato di destinazione urbanistica rilascials in datm 1 1/04/2014
2} Straleio ded modulo di visurd entostale
3} ¢ 3a Estratto di moppo
4) Planintetria colastabe mapp le 3477/
5) Planimetrin catastale mapp le 347772
f) Planimetrin catestale mapp.le 14777
7% Plantmetria entastale mapp, e 134501
&} Planimetrin cotnstule mapp.le 1344
9} Planimedria catostabe mapp,le 3348
10} Planimetria catasiale mopp.le 3347
1} Elabormto planinetrico mapp.le 3374

dRIERE I ML

Il



TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

della Societi

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

IMMOBILI
IN COMUNE DI TERNATE
(Varese)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotio
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232737)







TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE ‘
URBANISTICA |

IMMOBILI
IN COMUNE DI TERNATE
(Varese)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797)



MROVINCIA o vAkEsE

&=, COMUNE di Ternate
v e

SERVIZIO TECNICO EDILIZIA PRIVATA

Responsable del Sergio Geam, Soiden Gonaio
Resnonsobie dal Procedimenta; Geam. Lonido Tiana

Frol.n. P48
el
Cla 10 :

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA E URBANISTICA

Yista |a richiosta presentats in data 3,04, 2014, prot n*1912, dal Gaom. Fulio Lotto, In qualits o
tecnico Incaricato dz2! Tribunake di Bargamo par effetluare una perzia di stima dei tesreni di cui ai
mappsil nt3319, 3326, 1478, 3477, 3374, 3375, J376, 2377, 3381, 3309, 3382 ~ 3304 - 3308
3378M (araa urbana) - 337812 {Bres urbana) - 3388 — 3346 {area trbana) — 3344 {area urbang) -
3347 (area urbana) - 452 — 3564 — 3565 - ARRE — 3567 ~ 3568 - 3669 — dal foglic n®4,

Visti gl ath di ufficio:

Vista |2 LR n°24 dicambire 2012 1589 — art.4,

Vista 12 defibera di C.C. 006 del 27.05.2013 i approvaziene definitive del Plane di Governo del
Territorio dal Comune di Tamate & successia pubblicazions sul BURL — Sere Awisl @ Concorsi
ded 02.01.2044;

Visto | DLP_R, 05 giunge 2001, A"320 & successive modificazisni,

CERTIFICA

CHE, ssconde la normativa approvata del PGT, le aree di cul sopra hanno la seguenie
dastinazlone urbanstica;

1} mappale n® 3318 “tessute dell'economia a carattere produttlvo con dichura PRIZ™

2} mappall nn® 3377, 3384 3375, 3477, 3301 o parte n"3478, parte n*3326 ¢ parte n*3374 e
parte deol n"3376 zeno in “Tessuto aconomico - commerciale con dicitura PRG ™;

3} parte mappall nn® 3328, 3478 sona in “Tessuln aconoimice’polifunzionale™:

4} mappale #n*3327 & nel “Tessuto economica — produtlivalmanufatturiers con diciturs
PRG;

5) parte mappall nn® 3374, 3378, sadime stradala;

B) mappali nn"3278, 3382, 3384, 2386, 380, 2344, A344, 3347, 462, 3664, 3566, 566,
3568, 3567, 3569 sodime stradale/camminamantalaiuole jcame previste da Corvaneions
latizrazione stipulatn cfe il notalo Cuténg di Bessrrn in data DN06\2009 relativa alla cestruzione del
fabbricato a destinazione threrionale/commerclale — [otiol- el compartn del PL, di Va o
Maggia/via Mazzini);

7} mappall in® 337007 — 357872 aree urbane di pertinenza al mappale n® 3379 sono In
“Tessuto economico - commerclale con dicitura PRG™;

Come dat'art. 18- 20,1 - 34 lsffers o) dallaricolalo da! Plans delle Regole 8 del Documenlo o
Fiane del P.G.T & comunigue da normative 8 col si Tirmrarnda,

i rilascia § prasente certificato. su richlasta dellinterassala, par gli usi consentill dalla legye,

Termate, I 11.04.2074 L RESPONZARILE DEL SERVIZIO

{neam. Baldad Gionaja)
f{f f‘tﬂ.ﬂﬂtw J
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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

J/g L.R. 11.03.2005 n, 12
b

atio del PGT:
DOCUMENTO DI PIANO

PIANO DELLE REGOLE
PIANO DE| SERVIZ]

= 1| O
] Ll
| —]

Provincia di Varese

Comune di TERNATE

e T p—

adozione approvazione UERAUME I} 7= )
LIFSroie ErSwTiET) {

dalbarg C.C. 0. 31 dafbera TC 0§ 2 [HE 9 31

dal 159 Cisembre 2012 dal &7 Magpla 013 !

A=

g

w b
e

LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI

data: GIUGNO 2013 agg.:

PRos3

scala; 1:2.000
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L Fallimento n 330M0K3 Ll

Giudice: Dwtt.ssa Lavra Giraldi

Curatore Fallimeniape: Dottt Giacoma Glavarsi

R e

PRECISAZIONE:

Nell'elaborato peritale che segue (ma anche nella
perizia datata 02/10/2014, depositata in Cancelleria in
data  10/10/2014), nonché nei relativi allegati, é
erroneamente indicato il n. 333/2013 di procedura
(come da nomina dello scrivente) anziché quello

corretto che ¢ il m. 330/2013.
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Fallimento: _

Givdice: Drottssn Loura Giraldi

Cl.ll'm-m"l."- Falhmr:n!are [Mtl Glnmmn Giuvnwli

La presente relazione integrativa riguarda "aggiormnamento della valutazione
di un bene immaobile posto in Comune di Olbia (provineia di Ofhia-Tempio) o
seguite delle nsullanze degli accertamenti urbanistics effettuati dall’ausiliario
Geotm, Marde Fois (di oo - alla presente indeprazione - viene nllegata la relativa
“Reluzione o cowforming irbanistice™, allegato n, 1), nonché ['espletamento
dell"ulicriore incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare Dott. Giacomo
Gravorzl, riguardante aggiomamente  delle  formalith  pregiudizievol
graventi su tusti i beni oggetto della Procedura, inizialmente verificate dal

Motaio Francesco Mannarella.

ret

AGGIORNAMENTO DELLA VALUTAZIONE
DEL BENE IMMOBILE IN COMUNE DI OLBIA

({immoblle identificato come B.1 nella precedanta relaziona n. T}

Come gil anticipato nella relazione datata 02 Otlobre 2014 (Relazione n. 7),
per gl accertamenti &o operazion tecniche relative agli immobih st n
Comung i ibla (venibche sulin confnomsla urbanistica era colasinfe), & S1a10 daig

incarica al Geom. Mande Fois, cosl come da awlorizzaziong cicevula



dall'lllmo Sig, Giudice » seguito deila richiesta presentals dal Curatone
Fallimeniare,
Ebbene, ad evasione dell’incarico conferitogli, il Geom, Fois ba provveduto a
redigere la “Relazione di conformita wrbanistica™ datata 1(V04/2015 che
viene allegata alla presenie relazione integrativa sotio il n. 1 ed alla quale si
rimanda pertanto per tutti gli aspetti relativi alla conformita urbanistica degli
immaobili siti in Comune di Olbia, che sono sostanzialmente quelli di seguito
clencati:

A) Unitd abitativa sita in via Strasburgo n. 11 di cui al mapp.le 1719/3

B) Capannone sito in vin Madagascar df ui al mopple 1041 ¢

subaltemi,
REelativamente a detto ullimo immobile, va senz’aliro segnalaio che il Geom.
Fois ha provveduto a presentare all’Agenzia delle Entmte - Ufficio
Provinciale di Sassari - Teeritorio (Catasto) la variazione catastale DOCFA (le
@i muove plamimetrie sapo allegate alla relaziome dell’ausiliane, unitamente ol neowo
elaborato planimetrico ed all"elenco dei subalternd), che ha comportato Ja vanazione
di alcum adentificative catastali rispetto o quelli indicati nella precedeme
relazione a fiemn delio scrivente ed in panticolare sono stati soppressi |
miappdi 104171 « 104172 « 104173 = 104173 - 104175 - 104176 - 104177, mentre
& rimasto invariato il mapp.le 1041/8.
[h sepuito vengone quindi indicati | nuovi identificativi catastali delle diverse
porzioni immaobiliari che compongono il copannone di via Madopgascar:
B.1: Porzione di capannone (gia pane del mapple 1M1/3 - ora

mapp.le 104117} atuelmente occupata du_

B.2: Porzione di capannone (gia parie del mapple 1041/3 - ora



mapp.le 1041716} attualmente occupata da -

B} Porgione df capannone (gid parte del mapple 10413 - ora
mapp.le 1041715} attuaimente libera efo sfitta
B.4: Poreione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/2) e porzione
di uffict al PT {ma parte del mapple 104171) o identificate dal
mapp.le 1041714, attualmente occupats -:!:l_
B.5: Porzione di capannone {gid parte del mapp.le 104172 - ora
mapp.le 1041713} atiuglmente occupata d-".'l-
H.6: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 104171 - ora parte
del mapp.le 1041/12) attualmente libera e/o sfitta
B.7: Porzione di capannone e porzione di uifici al PT (gid parte del
mapp.le 104171 - ora parte del mappde 1041/12) atiualmente
occupate du-
B.8: Locali & destinazione commercigle al PT (pid parte del mapp.le
LO41/1 = ora mapp.Je 1041/11) attualmente liberi efo st
B.9: Uffici al 1°F {gid mapp.le 1041/5 - ora parte del mapp.le
1041722} attualmente libero &/o sfitto
B Uffcs al 1°F {(gia mapp.le 104156 - ora parte del mapp.le
1041/22) attualmente libero e/o sfitto
B.11: Uffics al 17P {(gid mapp.le 1K17 - ofa parte del mapp.le
1041/22) attualmente libero efo sfitlo
B.12: Unith abitativa al 1P (atiuale mapple 104178, invariato)
attualmente libera efo sfitta

Infine, a sepuito degli accertamenti urbanistici effettuati dal Geom, Fois &

emerse che 1l soppalco esistente all'intemo dell*unitd tdentificata come B.]



nen & stato autorizzato urbanisticamente ma risulta realizzato s cura e spese
dellz ditta inquilina.

Lo serivente CTU ha quindi provveduto ad aggiornare la valutazione di detta
unitd immobiliare (riporiata alla pag. 9 delln Belazione n. 7), epurandola del
valore di detta struttura abusiva nemmenc di proprieta della societd fallita
(essende stata realizzata - come accertato dal Geom. Fois - dalla diva

inquilina), che andrd rimossa & fine locazione: il risultato € quelle di seguito

Porsione di eapannone 526,00 650,00 341 900,00
Bloceo spogliatol 19,70 750,00 14.775,(H0
! Totale: | I56.675,00 €

Alla presente relazione si allega - sotto il n. 2 - la Tabella rigssumiiva del
vedore degll Immobili {gih allegata alls precsdente Relazione Introdutival, aggiomsta
sia sulla hase dei nuovi identificativi catasiali del capannone in Comune di
Olbia, sia sulla base del valore rivisio dell’unitd immobiliare identificats

come B.1,

AGGIORMAMENTO
DELLE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI




Relativamente  all'incarico  ricevuto  dal  Don,  Giavarzi e relative
all'aggiornamenta  delle formalitd pregiudieveli gravanti sugli  immobili
oggetto della Procedurn Fallimentare, fo serivente CTU ha provveduto ad
aggiomare le stesse sino alla data del 24 Aprile 2015,

Ala presente relazione integrative vengono quindi allegati i risuliati delle
ispezioni effettuate, suddivisi per Comune di ublcazionse degli immobili (si
vedano gli allegati da m. 3 a m. 12},

SL3LAC SEIEIE EI0IE
Con deferente ossequio,

Bergamo, 21 Maggio 2013

HCT.U,
(Geom. Fulvio Lotio)
R HEN KR

ALLEGATE:

1)} Relazione di conformitd urbanistica a firma del Geom. Nardo Fois {immobili in
Comune di Olbia}

2} Tabella rigssuntiva del valon: degli immaobil: agriomata

3) Aggiomamento defle formalith peepiudizievoli, riferito agli immobili in
Comune di Bescezo (Va)

4) Aggiomamento defle formalith pregiudizievoli, riferite agli immobili in
Comune di Cadrezzate {Va)

8) Aggiomamenio delle formalité pregiodizkevoli, riferite agll immobili in
Comune di Casale Litia (Vo)

6) Aggiomamento delfe formafitd pregiudigievoli, rdferito agli immobili in
Comure di Castelverde {Cr)

T Agriornamenrto delle formalitd  pregiudizievoli, rdferito agli immobili in
Comune di Citdiglio (Ya)

#) Agpiormnamente delle formalild pregiudizievoli, riferilo agli immobili in



Coomure di Gemonio {Va)

9} Aggiommamento delle formalita  pregiudizievali,

Cormens i Db {On)

10} Aggiomamento defle formalitd  pregiudizievoli,

Comune di Orio a! Serio (Bg)

11) Agziomamento delle  formalitd pregiudizievoli,

Comune di Sumiraao {Va)

12) Apgiomamento delle formalitd  pregivdizieveli,

Comune di Ternate (Wa}

SEEOE 3L3E06 MR
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Relazione di conformita urbanistica
a firma del Geom. Nardo Fois
(immobili in Comune di Olbia)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797)




TRIBUNALE DI BERGAMO

Falilmento n 333/2003
Fallimento : -
Giudice: Dnssa Laura Giraidi
Curatore Fallimentare: Dot Gvarz Gleomo

RELAZIONE DI CONFORMITA'
URBANISTICA

felatore:  Geom Nardo FOIS- via & Nanni, B4 - OLEIA

IMMOBILI IN COMUNE DI OLBIA

1}- Capanomne Industriale via Madagascar - £, OLBIA

|!}- Appartamanta di cvile abitazions in via Strasburgo , 11

Data;

Il Relatore




TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n® 333/2013

Relazione di conformita urbanistica

Relatorgr Geam. Nandp Fols - Oible

Il sottoscritto Geom. Nardo Fois, Libero professionista iscritto all'albo dei peometri
della provincia di Sassari al N 1768- con Studio Tecnico in Olbia Via A. Nanni, B4.

Ha ricevuto incarico dal Sig. Giavazzi Dr. Giacomo, nel suo rusio di Curatore
fallimentare della societa

di relazionare in merito alla conformita urbanistica ossia,
accertare che tutte le opere rappresentati nei progetti di cui all'ultimo
provvedimento autorizzative efo Concessione Edilizia (CE) o, nei titoli abilitativi,
corrispondano per ubicazione, dimensioni, consistenza e caratteristiche tecniche,
alla realta dello stato di fatte e del luoghi; e che, tutt | dati numerici ed analiticl
indicati sono veritieri e corrispandenti - nonché, identificare eventuali differenze tra
progetti approvati ed allegati ai provwedimenti, allo stato di fatto relativamente ai
segg. Immaobili;

1. Capannone Industriale sito nella Z.1. di Olbia via Madagascar
2. Appartamento di civile abitazione sito in Olbia Via Strasburge,11

In riferimento al capo 1° -Capannone- relaziona quanto segue:
Localizzazione:

S5ito in Zona Industriale di Olbia - settore D- Via Madagascar, & stato edificato su
terreno distinto al C.T. al Foglio 33 mappale 415 e, a seguito di accatastamento, &
censito al NCEU foglio 33 mapp 1041 sub 12/13/14/15/16/17/22/8

Diescrizione & destinazione lacali:

I 'immahile In nggetta @ costituirn da on oanien corpo di fabhrica, adificatn a pih
riprese, con tre variantf in corso d'opera e, a seguito del frazlonamente Protocollo
n. S50033058 - del13/03/2015, & composto da 9 unitad dicul:

* 5ub12 e 14 adibiti a ricovero natanti

& 5ub 13 adibito a piccola officina par natanti

* Sub 15 adibito a deposito

Geom. Mardo Fais-  Via A Manni, 84— 07026 OLBIA =  tel, 0789 202066
estudiotecnicognardolois.com N PEC: nardp@peg nardofeis com

1 i



TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento n® 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relotore: Gearn. Nardls Fois - Dibie

o Sub 16adibito a stoccaggio slot video poker
« Sub 17 adibito a falegnameria

« Sub 11 adibito a locale commerciale

» Sub 22 adibito a locale direzionale

# Sub 8 adibito ad alloggio custode

Sono presenti dei Beni Comuni Non Censiblli di seguito "BCNC” ed in ordine:
sub 9/10- BCNC alsub Be 22;

sub 18 BCNC- a tutti i sub;

siub. 19 (corte)BCNC- a tuttl i sub;

sub 20 (locale tecnico) BCNC - a tutti | sub -

Gl accatastamenti cosi come predisposti, risultano essere conformi all’ultimo
provwedimento autorizzativo per dimensionl forma ed utilizzo dei locali; le lievi
differenze interne esistenti rispetto allo stato di fatto, sono dovute dalle modifiche
previste in progetto e tutt'ora non eseguite, tali differenze comungue, non mutano

rendita e/o consistenza.

(vedas! elaborato planimetrico di gccotostamento e schede cotastali- All 1)

Concessioni Edilizie efo titoli abilitativi:
Concessione Edilizia ( C.E.)n. 604 del 24/01/1997
FAU N 53 del 2970272008

PAU n 517 del 14/12/2011

PAU n 161 del 03/06/2013

Geoery, Marda Fois-  Via A Manni |, 84 = 07026 OLBIA =  tel, 0789 202066
estudiptecnicof@nardofols com e, PEC: nardgiEger,nardofgis com
R |




TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n* 333/2013

Relazione di conformité urbanistica

Relotore: Gram, Mardo Fods - Qe

Descririone dello stato di fatto

Il compendlo nello stato di fatto attuale corrisponde per ubicazione, dimensioni,
superfici consistenza e caratteristiche tecniche, a quanto indicato nell’ultimao
provvedimento autorizzativo, ad eccezione delle segg. difformité:

1. Meilocalial piano 1° denominati (B3-8/10 e B11) & catastalmente insieme
identificatl come sub 22, |a distribuzione in pianta & diversa rispetto al progetto
approvato; entrando nel dettaglio abbiamao:
1/1)-non sono state spostate le pareti in laminato plastico nelle stanze B9 e B10
1/2)- Nell'atrio, non & stata eseguita la parete divisoria prevista in progetto,
1/3)- Nel locale B/10 non & stato costrulto il bagne previsto in progetto.

1/4)- Mon & stata fatta la porta nel disimpegno tra i bagnitra il B10 ed 1l B/11
2. Al piano terra nel locale identificato Bf7 e catastalmente sub 12, non & stata
realizzata la porta di collegamentao tra la zona depaosito natanti ed uffici

Allesterna, non sono state eseguite le area da destinare al verde.

La posizione dei cancelli d'ingresso é diversa.

| presidi antincendio non sona conformi alle norme e prescrizioni WWFF,

Nel locale falegnamerla ora catastalmente sub 17, sovrastante alla zona

bagno ed ingresso al lato est, & stato realizzato dal conduttore, un soppalco

in legno ed utilizzato a uffici dell’attivita

(vedasi planimetria generale- All 2 & planta comparativa -All.3)

o oew

Sulla scorta di quanto sopra e delle normative vigenti ai fini della vendita, sono
passibili due soluzioni:

a)- Provvedere ove possibile a sanatoria

b}- Adeguare |o stato di fatto al progetto autorizzato

Geom. Mardo Fois- Vis A Nanal, B4 — 07026 OLBIA— tel. 0789 2020BS
estudiobacricod nardofiois.oom T Ty PEC; pardoi@pec.nardofiols.com
a_ i



TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n* 333/2013

Relazione di conformita urbanistica

Relstore: Geam, Marde Fols - Ol

Problematiche riferite alle difformita e possibili soluzioni :

1/1 - Qualora non sl eseguissero le modifiche previste in progetto lo stato di fatto si
potrebbero sanare con semplice DA a O giorni, mod A/20 DUAP ma, non essendovl
il rapporto aero-illuminante le stanze Interessate perderebbero la agibilita come
ufficio e diventerebbero “locali di sgombero” riducendo di molto il valore.

1f2 = |l tramezzo divisorio neli’atrio con relative aperture & indispensabill per unire
I due corpi cld a seguito di norma non eludibile del CIPNES che prevede in 200 mg
la unita minima per un attivita economica.

1/3 - |l bagno previsto in progetto potrebbe non essere fatto ma per avere
conformita bisogna sanare con semplice DA a 0 giorni- mod A/20 DUAP

1/4 - I’ apertura si rende necessaria per la norma CIPNES che prevede una
superficie minima di 200 mg per attivitd economica inoltre, qualora non si
realizzasse, ilocali B/10e B/11 avrebbero possibilitd di uso separato e per norma
dell’agenzia entrate andrebbero accatastati separatamente creando difatto 3 UL e
cha, farebbe sl che non v sla corrispondenza tra accatastamento e concessionato
precludendo I’ agibilita a tutto il piano 1°.

2- La porta deve essere reallzzata perche ufficio altriment! non avrebbe la
superficie minima prevista dal CIPNES inaltre per il catasto dovrebbe avere una
scheda a se stante , farebbe si che non vi sia corrispondenza tra accatastamento e
concessionato precludendo |” agibilita a tutto deposito natanti.

3- Le aree destinate a verde devono essere realizzate nella percentuale e superficie
prevista in progetto, per norme Comunali ¢ CIPMNES

4- 0 fatto guesta posizione dei cancelli non € obbligatori e, pud essere variata
previa presentazione pratica DUAP; in questo caso perd , essendo la zona

sottoposta a vincolo paesaggistico e storico, il progetto andrebbe esaminato in
“conferanza di servizi”. Reste comunque il fotto che lo posizione in progetto a

modifica dellesistente, fu determinato dalla necessita di conferire od ogni unita
Gepm. Mardo Fols - Via A Mannl, 84 = 0028 OLBIA — el OFED 202066
estudict ecnico@nardofols.com e T FEC: nardo@pecnardolois.com

U
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n® 333/2013

Relazione di conformité urbanistica

degli spazi in aderenza olla strutturo mo e sopraottutto, per evitare che il percorso
carrobiie In aderenza della strutture e quindi a porte e portoni, creasse condizion! di
pericolo per gii utenti.

5- | presidi antincendio vanno adeguati al PAU ed all'allegato progetto dell'impianto
antincendio, autorizzato dal comando WWFF. (sone presentl il deposite idrico con il
vano pompe e relative pompe con I anello esterno adeguatomente dimensionato
con bocchette e idrante esternl; mancano | rilevatori di fuma, centraling
antincendio, idranti Interni, estintarl e segnaletica).

6- |l soppalco nello stato di fatto In cul i trova non @ sanabile come ufficio ma solo
come locale di sgombero previa presentazione apposita DUAP, Qualora lo si voglia
sanare come ufficio bisogna adeguarlo nel rapporti R.AL in rapporte di un mg ogni
& di superficie pavimento, di fatto aumentando le superfici delle finestre lato est
oppure asportando dei tegoli dal tetto ed apponendo infissi adeguatl, In queste caso
sarebbe soggetta oltre che alle norme urbanistiche Comunali e CIPNES anche a
guelle dell’ufficio tutela paesaggio

Allegati:

1. Planimetrie catastali

2. Planimetria generale di progetto e concessione

3. Tavole comparative (stato di fatto sovrapposto all’autorizzato, con
rappresentazione in colore glallo le previste demaliziani ed il rosso le
ricostruzioni

Gaam. Mardo Fois-  Vig AL Mannd, 84— 07020 QLEA = tel, D789 202066
estudiotecnicofnardofois.oom T, PEC: pardpElper, nardoiiois.com
3



TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n® 333/2013

Relazione di conformita urbanistica

Mefators: eom. Morda Fals - Ohhie

In riferimento al capo 2" Appartamento in via Strasburgo.
Relaziona quanto segue:
Localizzazione:

L'appartamenta in oggetto, fa parte di un compendio composto da & U1, edificato
nella periferia nord dell'abitato di Olbia e toponomasticamente in Via Strasburgo,
su terreno distinto al C.T. al Foglio 23 mappa!e 1011, ed ora distinto nel NCEU al
foglio 33 mapp 1719 sub 3.

Concessioni edilizie efo titoli abilitativi:

E' stato edificato sulla base delle concessioni :

* N°425/05 del 01,/09/2005
o N°70/07 del 21/02/2007
e DUAP prot. 78940 del 13/08/2010

Il compendio immaobiliare nel suo insleme & munito del certificate di AGIBILITA’
come risulta da verifica di autocertificazione n 10598 del 28/03/2011 3 firma del
responsabile del procedimento Ing. Maximiliano Boselll e del dirigente settore
urbanistica Ing. Antonio G. Zanda.

Per quanto sopra l'immobile in questione, al momento dell’accertamento e rilascio
agibilita, era conforme alle concessioni e/fo autorizzazioni.

Allegati:

s Al 4 - Certificato agibilita
& All. 5- 5cheda catastale

Ofbia , 10Y04,2015

Geom. Mardo Fols-  Via A Nanad | B9 — I}T-'I}]E QLala—  tel. Q78S 202066
estirdioteon lco@nardafiols com PFEC: nard ol pec.nardofods.com
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n. 333/2013

0

| Aggiornamento delle formalita pregiudizievoli
immobili in Comune di Besozzo (VA)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, &
(Tel, O35/232797)



[T TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare 11;_333,“2[!13

Giudece: Dott.sss Lawra Trene Giraldi
Cueatore Fallimentane: Dott. Gincomo Giavazzi
* &N ¥

RIASSUNTO DELLE FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI
{cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA® ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

# ¥ *

A) Villetta singola sita in via Masserano
mapp.le 3433

IN COMUNE DI BESOZZ0O - CENSUARIO DI BOGNO

- Unita abitativa in via Masserano, con annessa area di sedime ¢ pertinenziale, censita al
Catasto dei Fabbricati di Besozzo, alla sezione BO - foglio 5, come sepue:
mappale 3433 — via Masserano, piano T, categoria Ar2, classe 8, vani 6, Rendite Buro 604,25

roinlith Prepivdizievoli

ipoteca volontacia scrtta a Varese in data 3 ottobee 2001 ai nrei 173313669, a favore di
Ranca i Credito Conperative di Caravaggio Socield Cooperativa ed o carico .,-|¢|'|_

&Lﬂ capitale € [ .OGL00),00 ~ importo iscritto € 2.000.000,00 — dusata anni 10,

Ciruva sul mappale 3433 gui trattato nonché sui mappali 5458 subaliermo 23 — 5458 subalizrne
24 cosi come su di un bene immebile posio in Comune di Gemonio.

- Sentenza dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. m. 36213, trasceitta a Varese in data 03032014 ai n.ri 26981968 o favore della Massa

der Creditori del Fallimento ed a carico deila con sede in
-i'l-'ln'i.l. anche su aliri beni immaobili di proprieta dedl



B) Porzioni di terreno antistanti la villetta,

costituenti sedime stradale

IN COMUNE DI BESOZZ0 - SEZIONE DI BOGNO

Terreni indicati al foglio 9 {convenzionale) ed individuati dai mappali

mappale 3421 = ha, 0.00.94, bosco ceduo, ¢, 2, R.D, Euro 0,09 - R.A. Euro 0,02;
mappale 3423 - ha, 0.00.37, basco ceduo, ¢l. 3, R.D. Euro 0,03 - R.A. Euro 0,01;
mappale 3425 — ha, (.00.2%, sem. arborato, el. 3 B.D. Euro §,13 - RLA. Euro 0,07;
mappale 3429 — ha, (,00.09, sem. arborato, ¢l. 3 R.D. Euro 0,04 - R.A, Euro 0,02;
mappale 3430 — ha, (0,00.40, sem. arborato, ¢l. 3 B.D. Euro 0,18 - R.A. Euro 0,09:
mappale 3431 = ha, .00 10, sem, arboruto, ¢l 3 R.D. Eure 0,04 - R.A, Euro 0,02;

Formalita Pregiudizievoli
- Senlensn dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/1272013

rep. n. 36213, trascritta 4 Varese in data 03/03/2014 »i nri 269871968 a favore della Mossa
dei Creditori del Fallimento ed 4 carico dells con sede in
_gr'.-n-n anche su altri beni immobili di proprietd della

£) Magazzino-laborataorio site nel capannone di via Trieste

di cui ai mapp.li 5458/23 e 5458/24

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

nel complesso commerciale in Via Trieste:

- magarzing con disimpeeno, due bagni e area di perfinenza al piano terra;

- altro magazzing con disimpegno. due bagni e area di pertinenza al piano terea.
censiti al Catasto dei Fabbricati di Besozzo, alla sezione BE — foglic 3, come segue:
mappale 5458 sub.23 - via Trieste, piano T, categoria [V, Rendita Eure 2.153,63;
mappale 5458 sub.24 — via Triesle, pianc T, categoria VI, Rendita Eure 2,153,63;

- ipoteca volontaria iseritta a4 Varese m data 4 marzo 2000 ai nri 3328821, a favore della
“Bancu Popelare di Cremona Societd cooperativa per Azioni a L™

k-3



- [poteca volontaria iscritta o Varese in data 3 ottobee 2011 ai nri 173303669, & favere di
Banca di Credite Cooperativo di Caravaggio Socictd Cooperativa ed a carico dell

!Jmlﬁ capitale € 1 000000, — importo iscritio € 2,000,000,00 - durata anni 10.
Cirava sui mappali qui tratiati, noncheé sul mappale 3433 cosl come su di un bene immobile
posto in Comune di Gemonio.

— Ser iva di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergpamo in data 12122013
rep. m 302713, trascritts 8 Varese in data 030322014 ai nri 269871968 8 favore delia Massa

dei Creditort del Fallimenio ed & carico del oy sede in
W (crova anche su aliri beni immabili di proprietd della
Precisazione

L'area sulla quale insiste il compendio edilizic in cui sono situate le porzioni immobilieri
sopra descritte € compresa in un piano di lottizzazione, la cul attuazione veniva regolata con
canvenzione urbanistica stipulata con il Comune di Besoezo con atto in data 7 giugno 1996 n.
98081 0037 di repertorio notaio Franeo Zito, registrato o Gavirate il 12 giugno 1996 al n.
T30 serie 1, trascritto a Varese in data 19 giugno 199 a) noi B406/5511 (certificato di
regolare esecuzione nlascimlo dal Comune di Besozzo in data 22 maggio [997),

L) Porzioni di terreno nella zona circostante il capannone di via

Trieste, costituenti sedime stradale

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE {¢ pertinenze) IN PROSSIMITA® DELLA

ROTATORIA EAO TRA 1 DIVERST CAPANNONI:

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appeceamenti di terreno, distinti presso PAgenzia delle Entrate di Varese - UfTicio
Frovinciale - Territorio - Catasto terreni di Besozzo, al foglio 9 (convenzionale), come segue:
mappale 5326 - ha. 0.01.20, sem, arborato, cl. 4 R.Dx. Euro 046 - R.A, Euro 0,28:
mappale 5529 - ha. 0.03.20, prato, el 4 R Euro 0,91 - R.A. Euro 0,83;

Formalita Pregiudizievoli
- Sentenzy dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamao in data 12/12/2013

rep. n. 262713, trascritta & Varese in data 03032014 ai n.r 26981968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della con sede in
-I:_E,I'LL\-'H. anche su aleri beni immobili di proprieti dell




IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZ0

- appezeamento di terrena distinto presso I'Apenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provingiale - Temitorio - catasto terreni, al foglio 9 {(convenzionale), come SEgUE:

mappale 5454 - ha, 001,80, prato arborato, cl. 2, R.D. Euro 0,74 - B.A. Euro 0,70

- area urbana, posta in Yin Trieste, distinta presso 'Apgenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - catasto fabbricati, alla sezione BE - foglio 3, come segue:

mappale 3461 - Via Trieste, p. T.. area urbana di mg, 800,

Formaliti Pregiudizievoli
- Sentenza dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale df Bergamo in data 12122013

rep. oo 36213, trascritia a Varese in data 03032014 ai nri 269871968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della on sede in
-gmv:ﬁ anche su altri beni immaobili di proprietd defla

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

aota di eom ik imdivizn di 24 (due quarti

- poreioni di terveno adibite a strada, distinle presso UAgenzia delle Enteate  di Viarese -
UtTicio Provinciale - Temitorio - come segue;

Catasto terreni

foglio 9 {convenzionale)

mappale 5459 - ha, (1.07.00, ¢nte urbano,

mappale 3456 - ha, 0.01.80, prato, <. 3 R.D. Euro 0,60 - R.A. Euro 0,56;

Catazto fabbricati
feglio 3
mappale 5439 - Via Trieste, p. T., area urbana di mg. 700,

Formalith F irievioli

— Sentenzy dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. 0. 362713, trascritta a Varese in data 030372014 ai n.a 26981968 a favore della Massea
dei Creditort del Fallimento ed o canco della on sede in

I (v anche su altri beni immobili i proprieti ol NN

Precisarione

- la quoda di spettunza della societd *rjiulu gravata da servith di transito
pedongle e carrale o favore di porziont immabiliart & pare dei compendi immobiliari insistent
sui mappali 5458 ¢ 5559,

- con atto in data 22 fuglio 1997 n, 10633-10750/2677 di rep, Dott. Francesco Mannarella,
regolarmente registrato, trascritto 8 Varese il 7 agosto 1997 ai nori 107567479, veniva




costituita servitl di passo pedonale e earraio con qualsiasi mezzo a carico dei mappali 5456 e
5439 ed a fuvore dei mappali 5457, 5462, 5460, 3462 sub. 3, 5453, 5454, 4157, 5455, 5458 ¢
S451;

TERRENI INGLOBATI ALLINTERMNO IM AREE DI FERTINENZA DI FARBBRICATI 13

ALTRA PROPRIETA":
IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZ0

- appegzamenti di terreno distinti presso Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio

Provinciale - Teeritorio - Catasto teereni di Besoezo, al foglio 9, come segue:
mappale 5601 - ha. (L0060, prate, cl. 3, R.D. Euro 0,20 - B.AL Euro 0,19;
mappatle 5603 - ha, 0L.07.50, prato, ¢l. 3, B.D. Euro 2,52 - R.A, Euro 2,32;

Formalita pregiudizievoli:
- Sentenza dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in daw 120122013
rep..n. 362713, trazcritta @ Varese in data 0390372014 ai n.n 2698/ 1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell (i - i
-gl'&'-':l anche su alir beni immobili di propricta della |

Precisazione

Le aree sopra descritle sono comprese in un piano di lottizzazione la cul atlunzione € stata
regodata con convenzione urbanistica stipulata con 1l Comune di Besozzo con atto in data 8
giugno 1998 n. 29203 di reperterio notaie Ferdinando Cutine, regolarmente registrato,
trascritto a Varese m data 7 luglio 1998 ai n.o 8935/5809,

__E) Terreno edificabile compreso tra le vie Da Vinci e Petrarca.

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- apperzamenti di terreno distinfi presso FAgenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provineiole - Territorio - Catasto terreni di Desoree, al foglio 9, conk scguc,

mappale T6d - ha, 0.08.80, prato, ¢l. 2, B.D. Euro 3,41 - R.A. Euro 3,18;

mappale 767 - ha. 0.11.60, bosco misto, cl. U, R.D, Euro 2,10 - R_A. Euro 0,30;

mappile 708 - ha. 0.08.040, prato, cl. 3, R.1D. Euro 2,69 - RLA, Euro 2,48;

mappale 5851 - ha, 00110, bosco misto, ¢l U, R.D. Ewro 0,20 - R.A. Euro 0,03;

mappale 3851 - ha, (.04.95, bosco misto, ¢l U, R.D: Euro 0,89 - R.A_ Euro 0,13

mappale 3853 - ha, 00060, bosco misto, ¢l U, R.D. Euro 8,11 - oA, Euro 0,02;

mappale 5854 « ha, 0.00.45, bosco misto, cl. U, R, Ewro 0,08 - R.A. Euro 0,01

mappale 3853 - ha. (0,09.40, peato, cf, 2, R.D. Eure 3,64 - R A Euro 3,40;




mappale 5856 - ha, 0.5].60, prato, ¢l. 2, R.D. Euro 19,99 - R.A. Euro 18.65:
mappale 768 - ha. 0.26.90, sem, arborato, ¢f, 4.0, Euro 10,42 - B.A. Euro 6,25;
mappale 5857 - ha. 0.02.50, prato, cl. 2 R.D. Euro 0,97 - RA. Euro 0,90;
mappale 3858 - ha. 0.24.70, prato, cl. 2, R.D. Euro 9.57 - R.A. Eura 8,93;
mappale 3860 - ha, 0.00.74, prato, cf, 2, R0, Euro 0,29 - R.A. Euro 0.27;
mappalke 6017 - ha. 0.1 146, prato, cl. 2, R.D. Euro 4,44 - R.A. Euro 4,14;
mappalke 6018 - ha, 0.00.90, prate, cl. 2, R.D. Euro 0,74 - R, A, Euro 0,69;

Formalita Prepiudizieyoli

— Sentenza dichiarmtiva di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 127122013

rep. n. 362713, traserifia a Varese in date 03032014 ai nri 269871968 a favore della Massa

dei Creditoni del Fallimento ed a carico della on sede in
(grava anche su altri beni immobili di proprieti ﬁﬂll“

a1 rende noto che nella nota di trascrizione di cui sopra, il terreno individusto dal mappale

G017 di arc 0.11.46, risulta erroncamente indicato con il mappale 6071 (la superficie &

correttamente indicata).

Precisazione

Le ares soprn descritte sono comprese in un piano di lottizzazione la coi attuazione & stata

regolata con convenzione urbunistica stipulata con il Comune di Besorzo con atto in data 14

novembre 2005 n, 610509679 di repedorio notaio Ferdinando Cutine, nepolarmente

registrato, trascritto a Varese in data 2 dicembre 2005 ai i 34505719815,

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- apperzamenti di fterrens distinti presso 'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto terrent i Besozeo, al foglio 9, come segue:

mappale 5873 - ha. 0.03.15, seminativo arborato, ¢l, 2, B.D. Euro 137 - KA. Eurn 1,06
mappale 3874 < ha. 0,000.95, seminativo arborate, ¢l. 2, R.D., Euro 0,56 - B.A. Euro 0,32
mappale 6015 - ha. 0.06.50, seminativo arborate, cl. 2, R.D. Euro 3,86 - B.A, Euro 2.18:
mappale 6016 - ha. 0.01.90, seminativo arbaorato, ¢l 2, B.D. Euro 1,13 - R.A. Buro 0,64

Formalitl igievoli

- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 127122013
rep. n. 36X 3, trascritta o Varese in data 0370372014 ai n.ei 2698/1968 a fevore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed n carico della con sede in
- {grava enche su altri beni immobili di proprietd deli
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Cinclioe: [hottssa Laura Irene Giraldi
Curatore Fallimentore: Dot Crlae oomo Grurvae
W o4 o3

RIASSUNTO DELLE FORMALITA®' PREGIUDIZIEVOLI
{cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA® ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULYIO LOTTO
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* ¥ ¥

IN COMUNE DI CADREZZATE (Varese)

A} Capannone artigianale sito in via Fermi
mapp.le 4208

- intere fabbricato sito in Via Fermi sne, con annessa area di sedime ¢ scoperta di pertinenza,
eomposto da deposito, ulficio, disimpegni, spogliatod ¢ bagni ol piane terra, con annessa un
vano ad uso deposito al piano primo,

Cuanto sopra descritto risulta individuato presso 'Apenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale
di Varese - Territorio - come segue:

Catasto Terveni del Comune di Cadrezente fophio 9

mnppanbe S20K - ha 026 57, ente arbano,

Catasto Fabbricnli del Comune di Cadrezzate foglio 3
mappale 4208 - Via Enrico Fermi, piano T-1, Categoria [¢], Rendita Euro 8,634 00

Forimalith Prepivdizieyvoli

- preliminare di vendita di cui all'atto Notaio Francesco Mannarella del 13 novembre 20038
. 54910/36081, registrato & Bergamo 2 il 1§ novembre 2008 al n. 19289 Serie |IT & trascritto
8 Yarese in dota 20 novembpe 2008 ai n.ei 24922715682, a favore della socictd

con sede in _’d‘m ritenersi inefficace ai




sensi dell'art, 2645 bis, terzo comm.

- domands giudiziale trascritta a Varese in data 14 aprile 2000 ai n_ri 68374177 a favere del
sigmrh. in qualita di titolare dell"omonima impresa individeale, volta ad

otlenene esecuzione in lorza specifica di contratto preliminare ex art, 2932 C.C.
- Sentenza dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/1272013
rep. 0. 362713, trascritta o Varese in data 032032004 ai n.ri 2698/ 1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico d-:llﬂ_cnn sede in
-[grillﬂl anche su altri beni immobili di proprieta -:I;:Il_

Precisazione

51 precise che I'immobile sopen descritto rsulta interessato dalla convenzione urbanistica di
cui all’afio in data 23 febbraio 2004 no 187306 di repertorio notaio Enrlco Somma,
regolarmente registrato, traseritto 8 Varese in data 17 marzo 2004 4 n.ri 5956/3715:

B) Manufatto costituito da n. 2 locali contatori con area di

___Eﬂ‘tln-lﬂlﬂ

IN COMUNE DI CADREZZATE (Varese)

intero corpo di fabbriea posto in Via Don Speroni, con annessa area di sedime e scopena di
pertinenza, composto da due vani ad uso cabing eleltrica.
(Juanto sopra descritio rsulta individuato presso I"Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale
di Varese - Territorio — come segue:

At rreni del Comune di Cadre s fopelio 9
mappale 4168 - ha. 000,55, ente urbana,
Cutasto Fabbricati del Comune di Cadrezzate foplio 5
mappale 4168 sub. 2 — via Don Speroni, piano T, Categoria IV, Rendita Eurs 69,00:
mappale 4168 sub., 3 ~ vis Don Speroni, piano T, Categoria D/l Rendita Euro 27,00;

Formalita Prepimdizievaoli.

— Sentenza dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. m. 362713, trascritta & Varese in duta 03/03/2004 ai n.ri 26981 968 a favore della Mase
dei Creditori del Fallimento ed & carico della n sede in
Hergame (gravo anche su alivi beni immebils di propricta

grinne
Gili immobili sopra descriiti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni
- convenzione urbanistica F cui all'atio in data 23 febbraio 2004 n. 187306 di reperiorio
nolgio Enrico Somma, sopra citato,
- atter per MNotaio Bellorini Franca in data 28 seffembre 2005 n. 64319 di rep., debilamente
registrato e trascritto a Varese il 4 ottobre 2003 ai ni 28209/16204, portanie costituzione di
servitl a favore dell’Encl ed a carico del mappale 4168 sub. 2,

Bl
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 33 32013

ﬂ

Giudice: Dhott.ssa Loura lrene Giraldi
Curatore Fallimentare: Dhote. Giaconn Glavaesd
e e

RIASSUNTO DELLE FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI
{eosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA' ESEGUITO DAL
C.T.U, GEOM. FULVIO LOTTO
{sino alla data del 24 Aprile 2015)

#* ¥ %

Terreno di via Gallianl (mapp.le 1154 e altri}

IN COMUNE DI CASALE LITTA

Sexione di San Pancrazio — Provincia di Varese

- apperzamenti di terreno individuati presso "Agenzia delle Entrate - UMlicio Provinciale
di Varese — Temritorio - Catasto terreni, foglio 2, come sepue:

mappale 1154 (ex 5380/b) — ha. 0.69.50, sem. arh,, CL3, RLD. Euro 34,10,K.A.Eura 21,54;
mappale 1157 (ex 581/a) = ha, 0.1%.00, sem. arb., CL3, R.D, Euro 9,32, R.A.Furo 5,89,
mappale 1139 {ex 250/a) — ha. 0,08.35, incolto produttivo, CL2, R.D. Euro 0,52, R.AE0,13:
mappale 1161 (ex 58%/a) — ha. 0.62.25, incollo produttive CL2, B.D. Euro 3,86, R.A. € 0,9
mappale 1164 {ex SMh) = b, 0.20.45, sem. arb.. CL4, B2, Furo 7.93, B.A Fum §,78:
mappale 1165 (ex 583/a) — ha, 0.22.30, sem. arb. CL3, K.D. Euro 10,%4, R.A Euro 6,91 ;
mappale 5382 - ha. 0.00.035, sem. arb., CL3, R.D. Euro 0,02, R.A Euro 0,02;

mappale 329 - ha. 0.00.15, seminativo arborato, Cl4, R.D, Euro 0,06, R.A.Euro 0,04,

Formalith Pregiudizieyoli
- ipoteca volontaria trascrittn presso il Servizio di Pubblicita Immabiliare i Milano 2 in
data 04 Gennaio 2010 ai nor 23360 a favore defla “Banca Cremasca Credite Cooperative




Societa Cooperativa”,.
- Septenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in dota 12122013
rep. n, 3613, trascritta & Milano 2 in data 04/03/2014 ai nri 17854/12623 a favore della

Massn dei Creditori del Fallimento ed a carico della of
—u {gruve anche su aliri beni immobili dfpropriets del

Precisazione

| terreni sopra descritti risullano interessati dalla convensdone per 'attuazione di un planc di
lottizzazione indusiriale di cut all’atto in data 18 aprile 2007 n,24584/8701 di repertorio
Notaio Piatti Gugliemo, debitamente registrato e trascritto a Milano 2 i1 16 gingno 2007 ai nri
S 19R4R751.

b



TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n. 333/2013

K

Aggiornamento delle formalita pregiudizievoli
immobili in Comune di Castelverde (CR)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi. 6
{Tel. 035/23279T)




TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura :F aIlI.mf:nta:c 1. _3 3 32013

Crivdice: Dot s Lawra Irene Giraldi
Cuoratore Fallimentare: Dottt Giacomo Glavarzi
w oW &

RIASSUNTO DELLE FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI
{cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA® ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO
{sino alla data del 24 Aprile 2015)

#* % E*

IN COMUNE DI CASTELVERDE

(Provincia di Cremona)

A) Villetta a schiera mapp.li 379/502 e 379/501 |

« el complesso immobiliare sito in via Piave, villett i & g lorinmess,

Quanio sopra descritto risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate - UfTicio Provinciale di
Cremone - Territorio - Catasto Fabbeicati, foglio 11, come segue:

mappale 379 sub. 501 - via Piave snc., piano T, cat. C/6, classe 3, myg. 16, Rendita € 34,71:
mappale 379 sub, 502 - via Piave snc., plano T-1-2, cat. A/7, cl. 3, vani 7, Rendita € 451,90;

Formalita Pregiudizievoli
- ingdees yolantaris iscritta n Cremomn o 27 loghion 2008 a0 noei 746000580 8 Tovore dells
“Banca Popolare di Cremona Spa”,

- ipotecs piudiziale iscritta a Cremona il 14 agosto 2002 ai nod 666271044 o favore della
sopcietd "Milano Assicurazioni S.p.A".

Sentenza dichi iva di Fi emessa dul Tribunale di Bergamo in data 1271272013
rep. n. 362/13, trazcritta a Cremona in data 037032014 al noei 141001019, a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della con sede in



Precisazione

Gli immobili sopra descritti nsullano interessati dalla convenzione edilizia di cui all'atto per
Motaie Paclo Salvelli di Cremona in data § febbraio 2008 n, 7547001 7246 di rep., debitamente
regisirato ¢ trascritto 8 Cremona in data [9 febbeaio 2008 ai n.el 191271 157,

B) Vilietta a schiera mapp.li 379/506 e 379/505

lessn immobiliare sito in via Piave, v ‘hig auturimessa.

Quanto sopra descritto risulia distinto presso 'Agenzia delle Entrate - UlMicio Provincizle di
Cremena - Territorio - Catasto Fabbricati, foplio 11, come segue:

mappale 379 sub. 505 - via Piave sne., piano T, cat. C/6, classe 3, mg. 16, Rendita € 34,71;
mappale 37% sub, 506 - via Pave snc., piano T-1-2, cat. A7, el. 3, vani 7, Rendits € 451,90;

Formality Pregivdizievoli

- ipoteca volontaria iscritte & Cremona il 22 luglio 2008 ai nri 74659/1589 a favore della
“Banca Popolare di Cremona Spa™,

- ipoteca giudiziale iscritta a Cremona il 14 agoste 2012 ai a0 6662/1044 a favore della
societd “Milano Assicurazioni S.p A"

— Bentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergemo in data 12/12/2013
rep. n. 362713, trascritta 8 Cremona i data 037032014 ai nurei 141071019, & favore della Massa
det Crediton del Fallimento ed a carico ﬂell_cnn sede in

Precisazione

Gli immebili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia di cui all'atto per
Notaio Paclo Salvelli di Cremona in dota 5 febbraio 2008 n, 75470017246 di rep., debitamente
registrato ¢ trascritto @ Cremonn in dota 19 febbraio 2008 ai noei 19121157,

|_ C) Villetta a schiera mapp.li 379/508 e 379/507

vig Piave, villetts s schicra e aat

Quunto sopra descritto risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Cremona = Territorio - Catasto Fabbricati, foglio 11, come segue:

mappale 379 sub. 507 - via Plave sno., piano 1., in corse di definizione;

mappale 379 sub. 508 - via Piave snc., piano T-1-2, in corso di definizione;

Formalith Pregindicievoli

- ipoteca velontarin iserittn o Cremona il 22 luglio 2008 a1 nori 746971589 2 favore della




“Banca Popolare di Cremona Spa”.

- ipoteca piudiziale iscritta a4 Cremona ol 14 agosio 2012 ai n.ri 666271044 a favore della
societs "Milano Assicurazioni S.p.A"

— Sentenza dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. 0. 3613, traserita a Cremona in data 0340 ai n.ei 141071019, a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della on sede in

Precisazione
Gli immobili sopra descritti risultano Interessati dalla convenzione edilizia di cui all'ane per

Notaio Pacle Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n, 75470/17246 di rep., debitamente
registrate e trascrifio a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai nori 191271157,

D) villetta a schiera mapp.li 379/510 e 379/509

- nel eomplesso immobiliare sito in vie Piave, villetta a schiers e autorimessa.

Quanto sopra desentto risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate « Ufficio Provinciale di
Cremona - Terntorio - Catasto Fabbeicati, foglio 11, come segue:

mappale 379 5ub, 509 - via Piave snc,, piano T, in corso di definizione:

mappale 379 sub. 510 - via Piave snc., piano T-1-2, in corso di definizione;

rmulith Prepivdizievoli

- ipoteca volontark iscritta & Cremona 1l 22 luglio 2008 ai nri 74691389 o favore della
“Bunca Popolare di Cremona Spa™.

- ipotecp gindiziale iscrittn 2 Cremonz il 14 agosto 2012 ai nri 6662/1044 a favore della
societd "Milano Assicurazion 5 p.A".
- Sentenza dichiarativa di i emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 36213, trascritta a Cremena in data 03/03/20014 ai nuri 14101019, & favore della Massa

dei Creditori del Falimento ed a carico dn:ll:l_ con sede in

Precisazione
Gli immobali sopra deseritt nsultano interessati dalln convenzione edilizia i cui all'atto per
Motaic Paclo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n, 75470/ 7246 di rep., debitamente

regisirato @ trascritto a Cremona in dota 19 febbraio 2008 ai n.ei 1912/1157,

E) Villetta a schiera mapp.li 379/512 e 379/511




- nel complesso immaobiliare sito in via Piave villetta a schiers ¢ autorimessa.

Crunnte sopra deseritto risufta distinto presso 'Agenzia delle Entrate - UfTicio Provinciale di
Cremona - Territorio - Catasto Fabbricati, fozlio 11, come segue:

mappale 379 sub.511 - via Piave snc., piano T, in corso di definizione:

mappale 379 sub.512 - viz Piave snc., piano T, in corso di definizione,

Formalitd Pregindizievoli

- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 af n.ri 74691589 a favore dells
“Banca Popolare di Cremona Spa”.

- ipoteca pludiziale isceinta a Cremona il 14 agosto 20012 ai nurt 666271044 a favore della
societa "Milano Assicurazioni 5.p.A",

- Sentenzn dichinrativa di Fallimento emesss dal Tribunale di Bergamo in data 121272013
rep. . 262713, trascritta a Cremona in data 03032014 ai nra 1410¢1019, a favore della Massa

dei Creditori det Fallimento ed a carico dn:ll_-:m sede in

PrecEarione

Gli immaobili sopra descritti risultane interessati dalla convenzlone edilizia di cui all'atto per
Maotaio Paolo Salvelli di Cremona in data § febbraio 2008 n. 75470/1 7246 di rep., debitamente
registrato e trascritte a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai nuri 191271157,

| F) Villetta a schiera mapp.le 383

villetta a schicra in corso di costruzion ¢ Boromi, con annessa
area i sedime ¢ scoperta di pertinenza,

Quano sopra descritto risulta distinto presso |"Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di
Cremona — Territorio, come segue:

Catasto Terreni foelio 11

mappale 383 — ha. (.02.58, ente urbano;

Catasto dei Fabbricati foglio 1]

mappale 383 - via Don Giuseppe Boroni cm, piano T-1-2, in corso di eostruzione;

Formaliti Pregiudizievoli
=_ipoteen volontaria iscritta 8 Cremona il 22 luglio 2008 ai nri 74691589 o fuvore della

“Banca Popolare di Cremona Spa™.

sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 1271272013

rép. n. 362713, trascritta a Cremona in data 03032014 ai nei 1410/1019, a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della “mn sede n




Precisazione

Gl immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia di cui all'atto per
Motaio Paole Salvelli di Cremona in data § febbraio 2008 n. 75470/1 7246 di rep., debitamente
registrato ¢ tragcritto a Cremona in data 19 febbraie 2008 4l nit 191271157,

G) Villetta a schiera mapp.le 385

villetts a schiera in corso di costruzione, posta_in Via Don Giuseppe Boroni, con

annessy area di sedime e scoperta di pertinenza.
Cruanto sopra descritio risulta distinto presso "Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di
Cremona — Territorio come scgue:
Catasto Terreni foglio 11
mappale 385 — ha, 0,02.92, ente urbano;
Catasto dei Fabbricati foglio 11
mappale 385 ~ via Don Giuseppe Boroni cm., piano T-1-2, in corso di costnmsione:

Formalita Pregiudizievoli
- ipotecn volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.i 74691 589 o favore dells

“Banca Popolare di Cremona Spa®,
- Sentenen dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. i 362713, trascritte a Cremona in data 037032004 ai nuei 141071019, a favore della Massa

dei Creditori del Fallimenio ed a carico dL_mn sede in

Precisazione

CGli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione ediliziz di cui all'atio per
MNotaio Paolo Salvelll di Cremona in data 5 febbraio 2008 n, 75470/17246 di rep., debitamente
registrato e trascritto a Crémona in data |9 febbraio 2008 ai nei 191271157,

H) Terreno edificabile mapp.le 381

appezzamento diterreno, individuate  presso 'Agenzia delle Enirate — Ufficio
Provingiale di Cremona — Territorio - Catasto teeren, foglio 11, come segue:
mappale 381 - ha, 0.12.72, seminativo irriguo, classe 1,R.1D.Euro 12,81, R.A.Euro 13,14;

Formalitia Pregindizievoli
- ipotecn volontaria iscrittn a Cremona il 22 luglio 2008 ai nrei 74691589 o fovore della

“Banca Popolare di Cremona Spa”,

L



- Sentenzn dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n, 3621 3, trascritta & Cremona in data 03032004 ai nori 1410/1019, a favore della Massa

dei Creditori de! Fallimento ed a carico -;It-ll.u_un sede in

Precisazione

Gili immeobkili sepra descritti risultanc interessati dalla convenzione edilizia di cui all'atto per
Motaio Paclo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/ 7246 di rep., debitamente
registrato ¢ trascritto & Cremond in duta 19 febbraio 2008 ai nd 191271157,

f) Terreno edificabile mapp.le 382

appezzamente di _terrens, individvate  presso "Agenzia delle Entrate — Ufficio
Provinciale di Cremona — Territorio - Catasto terreni, foglio 11, come segué:
mappale 382 - ha, 0.05.67, seminativo irriguo, clesse |,R.D.Eura 5.71, LA Furo 5,86;

Formalitd Pregiudizievoli
- ipotecn volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai nori 7469/1589 a favore della

“Banca Popolare di Cremona Spa",
— Sentenza dichinrativa di Falllmento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. 0. 3621113, trascritta a Cremona in data 03032014 ai n.rd 141071019, a favore della Massa

dei ﬂ':l'l‘:dllﬂri del Fallimento ed a carico della _uun sede in

Precisazione

Gli immobili sopra descriti risultano interessati dalla convenzione edilizia di cui all'ate per
Metaio Paolo Sabvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep., dehitamente
registrato e trasceitto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.d 191271157,

) Terreni destinati a strada -||
mapp.li 348-349-376-378

appezzamenti di terreno, individual presso " Agenzia delle Entrate — Ulficie Provinciale
di Cremona ~ Territorio - Catasto tereent, foglio 11, come segue:
mappale 348 — ha (L0227, seminativo irrigue, classe 1, R.D.Euro 2,29, RA Euro 2,34;
mappale 349 — ha 0.00.40, seminativo iriguo, classe 1, R.D.Euro 0,40, R.A Euro 0.41:
mappabe 376 — ha 0.04.75, seminativo irviguo, classe 1, R.D.Euro 4,78, R.A.Furo 4,91
mappale 378 — ha. 0.1 2,19, seminativo irrfiguo, classe |, R.D.Euro 12,28, R.A Euro 12,59,



Formalitd Pregindizievoli
- ipoteca volontaria iscritta 8 Cremona il 22 luglio 2008 ai nn 74691589 a favore della

“Banca Popolare di Cremona Spa”,

sentenza dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 127122013
rep. n. 362¢13, raseritta 8 Cremona in data 030372014 ai ned 141071019, a favore della Mass)
dei Crediton del Fallimento ed & coanco della con sede in
Bergamo.

Precisazione

Gili immaobili sopea descrind rsultano intercssati dalln convenzione edilizia di eui all'atto per
Notaio Paole Salvelli di Cremona in data § febbraio 2008 n. 7547001 7246 di rep., debitamente
registrato e trascritio a Cremona in data |9 febbraie 2008 ai n.ri 191271157,
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare -11.-33:3.-'211'13

Crindise: Dottssa Laura Trene Girpldi
Curatore Fallimentare: Dot Gincomo CGinvazzi
o e

RIASSUNTO DELLE FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI
{cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA® ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO
{sino alla data del 24 Aprile 2015)

€ Wk

IN COMUNE DI CITTIGLIO
(Provincia di Varese)

A) Appartamento con autorimessa
mapp.li 588410 e 5884/2

a panc del fabbricato sito in via Varuro, edificato su area distinta con il mappale 5884 (ha,
0.26.10):

- aulvrimessn ¢ portico al plano seminterrato;

- appartamento al plane terrs, composto da sopgiomo, cucing, disimpegno, due camere,

bagno e giardine di proprietd esclusiva, con annessi disimpegne, locale sgombero e canting al
pano semintermto;

Cluanto in oggetio risulta individuato presso 'Agenzia delle Entrate - UiTicio Provineiale di
Varese - Territorio - Catasto dei Fabbricatl - Sezione C1 - foglio 10, come segue:

mappale 5884 sub. 2 - via Vararo sne, piano 81, cat. C/6, ¢l. 11, ma. 46, Rendita € 121,16:

mappale 5884 suly, 10 - via Vararo sne, piono 51-T, cat. A/2, ¢l. 3, vani 6, Rendita € 542 28;



Formalits Pregindizievoli

- ipoteca volontaria iscritta 8 Varese in data 15 apnle 2010 @ net 694171608 a favore del
Banco di Desio e della Brianza Spa ed a cariurw

Quoda capitale € 117064263 - importo iscritto € 1,500, 000,00 - durata anni 5

Cirava sui mappali qui trattati (5884 subalierno [0 e 5884 subalterno 2) nonché su di un bene
immabile posto in Comune di Gemonio.

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 1271202013

rep, i, 362713, trasentta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 26981968 a favore dells Massa
dei Credjtori del Fallimente ed a carico della ([ N R - ;- in

grava anche su aliri beni immahili di proprietd d-:l_

| B) Sottotetto mapp.le 5884/15

@ parte del fabbricato sito in via Varare, edificato su area distinta con il mappale 5884 (ha.
0.26.10):

- nmitdh immobiliare sl piano geimo, i e _
Quanto in oggetto risulta individuato presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Varese - Territorio - Catasto dei Fabbricati - Sexione Cl - foglio 10, come segue:

mappale 5884 sub. 15 - via Vararo snc, piano 1, in corse di costruzione,

ic

- Sentenza dichiarativa di_Fallimento emesss dal Tribunale di Bergamo in data
P2 E2003 rep. n. 362713, trascrifta a Vorese in data 03/03/2014 ai n.ri 269871968 4 favore
della Massa dei Creditori del Fallimente ed a canico dell
con sede in -'J {grava anche su aliri beni immohill di proprieta

2
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_ TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dstt.ssa Laura Trepe Gienldi
Curatore Fallimentare: Dt Gincomo Giavazzi
& F¥ &

RIASSUNTO DELLE FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI
{cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA® ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO
(sino alla data del 24 Aprile 201 5)

# W W

COMUNE DM GEMONIO

(Provincia di Varese)

f———— =
A) Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva,

sito in via Rosaspina di cui al mapp.le 4419/504 (ox 4419 sub 4)
| ed appezzamento di terreno di cui al mapp.li 4906

n¢l complesso commerciale in via Taverna:

- unitd immohiliare al piano seminterrato, composta da deposito, spogliateio, disimpeeno e
servizi, con annessa area di pertinenza esclusiva adibita a piazzale di manov:

Quante sopra descritto nsulta individuato presso I"Agenzia delle Entrate di Yarese — Ufficio
Frovinciale — L erntono - Catasto dei Fabbricati di Cremonio, al foglio 7, come segue;
mappale 4419 sub. S04 — via Taverna, piano 81, cegorin V7 Rendita Euro 8.481,00;

Formalith Pregivdizievoli
- ipoteca volontaria iscriva & Varese in dota 15 aprile 2010 ai noi 6941/1608, a favore del
Banco di Desio ¢ Della Brianza S.p A, ed a carico da]l::-




Qucda capitale € 1. 170.642,63 — importo iscritto € 1,500,000, — durata ann 5

Crrava sulloriginario mappale 4419 subalterne 4 nonché sul mappale 4419 subalemo 505,
(ex 4419 subalterno 4) e su altri beni immobili posti in Comune di Cittiglio.

- Sentenga dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bargamo in data 12/12/2013
rep. o, 362713, trascritta & Varese in data (0000372014 ai nori 26981968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della con sede in

-.r {gravae anche su aleri beni immobili di proprietd della

- appezzamento di terreng, contiguo ol compendio immobilizre al mappale 4419, distinie
presso Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio Provinciale - Territorio - Catasto terreni, al
foglie 9@ {convenzionale), come sepue;

mappale 4906 - ha, 0.06.00, prato, ¢, 5, B.I. Bure 201 - B.A. Euro 1,86;

Formalita Pregindizicvoli

- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dul Tribunale di B-:r_l;a.mrr in clata 1271272013
rep. n. 362713, trascritta a Varese in data 034032014 aj n.r della Massa

dei Crediton del Fallimente od a earioo dell con sede in

_'[5'.I‘3-'-'H anche su aliri beni immobili di proprieta del

EB) Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva,
sito in via Rosaspina di cui al mapp.le 44189/505 {ex 4419 sub 4)

ed appezzamento di terreno di cul al mapp.li 4905

nel complesso commerciale in via Taverna;

- putofficinn con wulfici, secessoni ¢ scrvizi al piano scminterrato, con annessa area di
pertinenza esclusiva adibita a piazeale di manovnw

Cuante sopra descritto risulla individuato presso " Agenzin delle Entrate di Varese — Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto dei Fabbricati di Gemonio, al foglio 7, come segue:
mappale 4419 sub. 585 — via Tavema, piano S|, categoria [07 Rendita Euro 6.366,00;

lith Pregivdizievoli
- ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 15 aprile 2000 ai noi 6941/1608, a favore del
Banco di Desio ¢ Della Brinnzn S.p A, ed & carico
Ceoti capitale € 1LITL642,63 — importo iscritto € 1.5300.000,00 — dursia anni 3
Crravi sull”originerio mappale 441% subalierno 4 nonché sul mappale 4419 subaltermo 504,
(ex 4419 subalterno 4) ¢ su altri beni immobili posti in Comune di Cittiglio.




- ipoteca yolontaria iscrittz a Varese in data 3 ottobre 2001 ai nuri 1733 1/3669, a favore delln
Banca di Credito Cooperative di Caravaggio Societd Cooperativa ed o carico del
Quota capitale € 1000.000,00 — imponto iscritto € 2.000,0080,00 - durata anni 10
srava sul mappale 4419 subaltemo 503 ed anche su bent immobili posti in Comune di
Besorzo.
- Sentenen dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in dam 12122013
rep, n 362113, traseritta a Varese in data 030372014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
de: Creditori del Fallimento ed a carico dell con sede in
-lu {grrava anche su altri beni immahili di proprictd .

- appezeamento di_terreno, configuo al compendio immobiliare al mappale 4419, distinto
presse "Apenzin delle Entrate di Varese - Ufficio Provineiale - Territorio - Catasto terreni, al
foglio 9 (convenzionale), come sefue;

mappale 4905 - ha, 0.02.30, peato, ¢l, 3, R.D. Eure 0,77 - RA, Euro 0,71;

Formalitih Pregindizievoli

- Sentenza dichiarativa (i i y ernesst dol Tribunale di Bergamo in data 1271272013
rep. n. 362713, trascritta 2 Vaorese in data 03032014 ai nrei 269871968 & favore della Massa
dei Crediter del Fallimento ed a canco dell 1 sede in

-grm'a anche su aliri beni immaobili di proprieta della

| L) Porzioni di terreno nella zona circostante il capannone di via

Rosaspina, costituenti sedime stradale e/o pertinenze

- porzioni di ares urbapn poste in Vie Taverna, distinte presso FAgenzia delle Entrate di
¥arese - Lifficto Provinciale - Territorio - Catasto (abbricati, al foglio 7, come scgue:
mappale 4336 - Via Tavema, p. T, grea urbana di mg. 180;

mappale 4337 - Vin Tavema, p. T., arca urbana di myq. 70;

mappale 4338 - Via Taverna, p. T., area urbana di mg. 330;

mappabe 4340 - Via Tavemna, p. T., area urbana di mg. 49;

gi precizs che l'ares al moppale 4340 rigultn distints anche in catasto terveni, al fogho O
{convenzionale), come segue:

mappale 4340 - ha, 0.00.49, sem.vo irriguo arborato, cl, 1, R.D. Euro 034 - A, Buro 0,19,

Formalith Pregiodiziovoli
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribumale di Bergamo in data 12/12/2013

fep. N 362713, trascntte a Varese in data 037032014 a1 nri 2698/1968 a favore delia Massa
dei jtoerd del Fallimento ed a carico della con sede in
grava anche su altri beai immobili di proprieti




D) Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva,
sito in via Di Vittorio di cui al mapp.le 4298/7

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittoro:

- pergione immobiliare ad vso indusicinle produttive, composta da depaosito, disimpegno ¢

servizi ol piano terra, con enncssa arca di pertinenza;

Quanto sopra descritio risults distinto presso ['Agenzia delfe Entrade di Varese - Ufficio
Provinciale Territorie - Cataste dei Fabbricati, al foglio 10, come segue:

mappale 4298 sub, 7 - Via Giuseppe I Vittorio, p. T., cat. /], Rendita Euro 2.040,00:

j i Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, wrascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ei 26981968 o favore della Massa

dei Creditort del Fallimentio ed a carico della con sede in
-n:'-'n anche su altri beni immobili di propriet de

Precisazione

L immobile sopra descritto & compreso nel piano di lottizzazione n. 12 - indusiriale, regolato
con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonie con atto in data 16
febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notalo in Desorzo, regolarmente
registrato, trascritlo a Yarese il 19 marzo 2000 ai n.ei 434002716;

- l'originario mappale 701, per una zona asservita della larghesea di metri 12 {(dodici), risult
gravato da servill di eletirodotio a lavere dell’Enet;

- con ulto in data 20 dicembre 2011 n. 4318421573 di repertorio notaio Adolfo Brighina di
Varese, regelasimente registrato e trascritio a8 Varese in datn |3 gennaio 2002 ai n.ei 698479,
la_societ _ha_ceduto _parte della volumetra residua  disponibile
efalivimente alla porzione di fabbricato al mappale 4298 sub. 7, ¢ precisamente mg. 40
(quaranta) di superficie lorda di pavimento, & vantaggio del mappale 4298 sub. 16.

E) Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva,

sito in via Di Vittorio di cui al mapp.le 4298/10

nel complesso edilizio sito-in Via Giuseppe di Vittorio:
r la piena proprietd



- porzione immobiliare ad wso industeiale produtfive, composta da deposito al piano terra,
con annessa aréa di pertinenza;

Quamo sopra descritto risulta distinto presso 'Agenzia delle Entrate i Varese - Ulficio
Provinciale Territorio - Catasto dei Fabbricati, al fogho 10, come segue:

mappale 4298 sub. 10 - Via Giuseppe D Vittorio, p, T., cat. V1, Rendita Euro 975,00;

ormali indizieyoli
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamoe in data 121272013
rep. n. 362713, truscritta 8 Varcse in data 03032014 ai n.ri 269871968 g favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della on sede in

-gr‘a\'ﬂ anche su aliri beni immobili di proprietd dell

Precisazi
L immobile sopra descritto & compreso nel plano di lottizzazione n. 12 - industriale, regolato
con convenziont urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio con stto in data 16
febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaio in Besozzo, regolarmente
registrato, traseritio & Varese il [9 marzo 2000 ai noei 4340527 16;

= l'originaric mappale 701, per una zona asservita della larghezza di metri 12 {dodici), risulta
gravato da servith di elettrodotto o favore dell’Enel;

F) Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva,
sito in via Di Vittorio di cui al mapp.le 4298/501 |

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittorio:

per la piena proprigid

orzione immobiliare ad oo india thive, composta da maga?zi::m—::l|:p--;:-.-a=i:|_|1
disimpegno, due locali ad use archivio, disimpegno e servizi al pigno terma, con annessa area
di pertinenz;

Quanto sopra descritto pisulta distinto presso 'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciake Territorio - Catasto dei Fabbricati, al foglio 10, come segue:

mappale 4298 suby, 501 - Vin Giuseppe Di Vittorio, p. T., cat. VB, Rendita Euro 1.029,00;

Formalitd Pregindizievoli

- Sentenga_dichinrativi di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 1271272013

rep. n. 362003, trascritta 8 Varese in data 0350372014 ni ni 2698/ 1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della con sede in

-[gw'.'u. anche su altri beni immobili di proprietd dell




Precisazione
L' immobile sopra descritio & compreso nel plano di lottizzazione n. 12 - indastriale, regolate

€on convenzione urbenistica  stipulata con il Comune di Gemonio con atto in data 16
tebbeaio 20001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaio in Besozzo, regolarmente
registrato, trascritto 4 Varese il 19 marzo 2001 81 n.ri 4340/2716;

= Poriginario mappale 701, per una mona asservita della larghesza di metri 12 (dodici), risults
gravato da servitl di eletirodotto a favore dell’Encl;

&) Porzione di capannone a destinazione

artigianale/commerciale, sito in via Di Vittorio di cul al

| mapp.le 4298/504

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittosio:

per la picna propriet

- unith commerciale al piane terra, con annesso piazzale di pertinenza,

Cruanto sopra descritio risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale Territorio - Catasto def Fabbricati, al foglio 10, come segue:

mappiale 4298 sub, 504 - Via Giuseppe DI Vittorlo, p. T..col, [V8, Rendita Euro 1,388,00;

Formalith Pregiudizievoli

o Varese i1 31 dicembre 2002 a1 nm 21530014972 8 favore del

ed a carico dell grava anche sul terreno mdividuato dal mappale 4154),

- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in dats 12/12/2013
rep. 0. 36213, trmseritta a Varese in data 03032014 ai n.ri 2698/ 96 della Massa
deil Creditort del Fallimento ed a carico del on sede in
Bergumo (grava anche su altri beni immaobili &y prl.r]:lri:—
Precisarinne

L'immobile sopra descritto & compreso nel plano di lottizzazione n. 12 - industriale, regolate
con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemosito con atto in data 16
febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaic in Besozzo, regolarmente
regisirato, trascritto a Varese il 19 marzo 2001 af nod 434002716;

- l'origineric mappale 701, per una zona asservita della lorgherza di metri 12 (dodici), risulio
gravato da servith di elettrodotto a favore dell'Enel;




H) Terreno edificabile sito in via Di Vittorio, di cui ai mapp.li
41 54-5735

a parte del compendio immobilizre sito tra Via Giuseppe di Vinorlo, Via Giovanni Borghi e
Via Molino della Prea,

- porgione di terreno distinta presso " Agenziz delle Entrate di Varese — Ufficio Provinciale
— Territorio — Catasto terreni, al foglio Y (convenzionale), come segue:

mappale 4154 —ha. 0.32.10, prato, ¢l. 3, R.D. Euro 10,78 - R.A, Buro 9,95,

Formalita Pregiudiziey
frpormmento froscritto & Varese i1 30 dicembre 2002 s i 215300

grava sul terreno individuato dal mappale 4154 {grava anche sull’unitd
ot lare individuata dal mappale 4298 sub, 504),

- Sentenza dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 129122013
rep. n. 362713, trascritty 8 Varese in data 03032014 ai n.ri 2698/1968 & favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell

-F,Tﬂ-'r'il anche su altri beni immobili di propriet

L area sulla quale insiste il compendio risulta compress in un Plano di lottizzazione, af cui
sttuszione ¢ stata regolata con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio
con atto in dita 2 agosto 1999 n, 35437/3357 di rep. notaie Ferdinando Cuting di Bestezo,
registrato a Gavirate il 9 agosto 1999 al n. 1877 serie |, teaseritio a Varese il 10 aposty 1999
i nri 136298630,

- appezzamento di terreno distinto presso PAgenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Termitorio - catasto terreni di Gemonio, al foglio 9 (convenzionale), come segue:
mappabe 575 - ha, 0.12.80, seminativo, cl. 3, BRI Euro 5,95 < R.A, Euro 3,97,

Foronnlits 1 inniliwi vl
- Sentengn dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Derpamo in data 1201252013
rep. n. 30A7ES, trascritta a Varese in data 03032014 ai nrj 269871968 a favore della Masza

dei Creditor del Fallinento ed g carico con sede in

-l‘:n'ﬂ anche su altri beni immdbili di proprieth d



/] Manufatti costituiti da cabine di trasformazione efo locali

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittorio:

prer I3 quota di compropriet indivisa pari a 3/22 {cingue ventiduesimi)

- cabina elettrica & servizio del complesso immobiliare in oggetto, distinta presso PAgenzia
delle Entrate di Varese - Ufficio Provinciale - Territorio - Catasto dei Fabbricati, al foglio 10,
COMme Segue:

mappale 4323 - Via Giuseppe [N Vittorio, p, T., cat. D/, Rendite Euro 27,00;

- Sentenga dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunele di Bergame in data 127122013
rep. n. 36213, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.d 2698/1 %68 a favore della Massa

del Creditorn del Fallimento ed & carico della con sede in
ava anche su aliri beni immobili & proprieta de

Precisazione

Gl immobili sopra descatt sono compres] nel piano di lottizzazione n. 12 - indusidale,
regolato con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio con atio in dats
16 febbrago 2001 n, 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaio in Besozzo, regolarmente
registrato, trascritto & Varese il 19 marzo 2001 ai noei 4340027 16;

- Poriginario mappale 701, per una zona asservita della lacghezza di metri 12 (dodici), risulia
gravalo da servitd di elettrodotto o favore dell'Enel;

ncl complesso edilizio sito tra Via E. Mattei n. 2, Via Moline della Prea ¢ Via Giuseppe Di
Vittofio,

- 0. 3 (tre) cabine elefiriche al piano ferra, con annesse rspettive porzioni di area
pertinenziale, censite presso [Agenzia del Territorio di Varese - Catasto dei Fabbricati, al
foelio 10, come sepue:

mappale 4301 sub. T - Vig CGiuseppe DN Vitoeio, p, T., cot. BV], Rendita Euro 63,00;
mappale 4301 sub, 8 - Via Giuseppe Di Vittorio, p. T., cat. IV], Rendita Euro 21,00;
faaprpale A3 subs, 9 - Via Glusepps DI Vittorio, p. T, cot. IV, Rendite Eura 51,040,

Formalitd Fregiodizievod

- Sentenga dichiarntiva di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 127122013

rep. n. 362713, wrascrita a Varese in data 03/03/2014 ai non 2698/1 968 a favore dells Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico dells con sede in
wvit anche su alir beni immobili di propricta de

i1
L'srea sulla guale insiste il compendio edilizio di ¢ui si traftie & compresa nel Piano di

i



lottizzazione n, 12 - industriale, la cui alluazione & stata regolata con convenzione urbanistica
stipulata con atto in data 16 febbeaio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cuting, notaic
in Besozzo, regolarmente registrato, trascritto 3 Varese il 19 marzo 2000 ai nori 434002716,

& parte del compendio immaobiliare sito tra Via Giuseppe di Vittorio, Via Giovanni Borghi ¢
Via Molino della Prea,

per la piena proprietd

- gpbing elettrica al piano terra;

- cah tri mno terra.

censite presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio Provineiale - Terrltorio = Catasto
(abbricati di Gemonio, al foglio 10, come segue:

mappale 4156 sub. 7 - Via Giuseppe di Vittorio, p. T, categoria DV], Rendita Euro 55,78;
mappale 4156 sub. 10 - Via Moelino defla Prea,  p. T, categoria I¢Y1, Rendita Euro 55,78

per la quota di comproprieti indivisa pari a 44 171000 {quattrocentoguarzniunoe millesimi)
- cabina eletirica al piano terra, censita presso Apenzia delle Entrate di Vareze - UlMicie

Provingiale - Territorio - Catasto fabbeicati di Gemonio, al foglio 10, come SCEuC;
mappale 4156 sub, 8 - Via Giuseppe di Vittorio, p. T., categoria IV, Rendita Euro 24,79;

Formalitia pregivdizieyoli

- Bentenga dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362713, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della con sede in

- (grava anche su alir beni immebili di propr )

recisavione
L"area sulla quale insiste il compendio risulta compresa in un Plano di lottizzazione, al cui
alluazione & stata regolafa con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio
con atto in data 2 agosto 1999 n, 354373557 di rep. noteio Ferdinando Cuting di Besozzo,
registrato a Gavirate il 9 ngosto 1999 gl n, 1877 serie I, teaseritto a Varese il 10 agosto 1999
ai m.ri 136298630,

/) Porzioni di terreno nella zona circostante il capannone di via

=mrem

nel complesso edilizio sito in Via Ginseppe di Vittorio:

per la piena proprictd

- gpperzumenti di terreno distinti presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Uflicio
Provinciale - Territorio - catasto terreni, al foglio 9 {convenzionale), come segue:




mappale 4299 - ha. 0.29.00, prato, cl, 3, R.D. Euro 9,74 - R.A, Euro 8,99;
miappale 4303 - ha, 0.01.10, seminative arborato, cl. 3, R.D, Euro 0,54 - RA, Eurc 0,31
mappale 4304 - ha, 0,01.30, seminative arhorato, cl. 3, R Evro 0,64 - R.A. Euro 0,37,
mappale 4306 - ho. 0.05.70, seminativo arborato, ¢l. 3, R.D. Eurc 2,80 - B.A. Euro 1,62;
mappale 4308 - ha, (L0H.20, seminativo arborato, el. 3, R.IY. Eure 0,59 - R.A. Euro 0,34;
mappale 4309 - ha, 0.08,20, prato, ¢, 3, R.D. Euro 2,75 - KA. Euro 2,54,
mappale 4310 - ha. 0.00.34, prato, ¢l. 3, R.D. Euro 0,11 - R.A. Euro 0,11
mappale 4312 - ha. 0.01.16, prato, ¢l_ 3, R.D. Euro 0,39 - B.A, Buro 0,36,

Formalita Pregiudizievo

- Sentenza dichiarativa di Fallimento cmessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. 0. 362713, traseritta & Varese in data 03032014 ai nri 2608/ Ha Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della con sede in

-g;u\ru anche su aitri beni immobili di proprietd

Precisarione

Gli immobili sopra descritti sono compresi nel piano di lotizzazione n. 12 - industriale,
regolato con convenzione urbanistics stipulnta con il Comune di Gemonio con atto in data
16 febbraio 2000 n. 42527 di rep. notaio Ferdinande Cutine, notaio in Besozzo, regolarmenie
registrato, traseritto o Varese il 19 marzo 2001 & n.ri 4340/2716;

- Poriginario mappale 701, per una zona asservita della larghezia di metri 12 (dodici), risulia
gravato da servitd di elettrodotto a favore dell'Enel;
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Ji. TRIBUNALE DI BERGAMO

Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dottssa Lawra Irene Giraldi
Curatore Fallimentare: Diait. Giacoma Glavaze
# W W

RIASSUNTO DELLE FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI
{cosi come redatte dal Notaio Franeesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA' ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO
{sino alla data del 24 Aprile 2015)

L

COMUNE DI OLBIA
{(Provincin di Sassari}

A) Unita abitativa sita in via Strasburgo n. 11
di cui al mapp.le 1719/3

a parte del fabbricato sito in via Strashurgo sn.:

- unith_immaobilinee dispostn su due livell, collegati tra loro mediante scaln di proprieta
esclusiva, composta da soggiomo-pranzo con angolo cotlura, disimpegno, camers, ripostiglio,
antibagno, bagno ¢ corte esclusiva al pianc terme; locole di sgombero, cantina, deposito ¢
bagno al piano interrato,

Quanto in oggetto msull individuato presso 'Agenzia delle Entrate - UlTicio Provinciale di
Sassari - Termitorio - Catasto Fabbricati, al foglio 23, come segue:

mappale 1719 sub. 3 - via Strasburgo snc., p, 51-T, Z.C.1, cat. A/2, cLl, vani 6, R.. € B67 65

Formalith Pregindizievoli

« ipotech giudiziale iscritte 8 Tempio Pausania in data 5 mopeio 2001 af noei 4546870 4
favore della societa #Dn seide iﬁ

- pignoramento immobilmre traseritto 8 Tempio Pausania in data 15 Braso 2002 ai n.ri
12BR/B66 & favore della societ ﬂ con sede

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data
rep. 0, 362713, trascritta presso il Servizio
DA 2004 a0 aei | 38T 1025 4 favore delln Massa dei Creditor del Fallimento ed a carico

/12120 3




della on sede -[_g,ravu anche su altri beni
immobili di proprietd dell

| B.1: Porzione di capannone (gii parte del mapp.le 104143 - ora mapp.le

‘ 1041/17) attualmente occupata da
Via Madagascar s.n.c.:

- porzione di capannone con annessa area di sedime ¢ scoperta di pertinenza, composto de
falegnamerin, bagno e spogliatoio,

Luanto sopra descritto risulta distinto presso FAgenzia delle Entrate - Ufficio Provineiale di
Sassari - Terpiforio, come sepue:

Catasto terreni del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 - ha, 1.30.00, ente urbanao,

Catasto fabbrican del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub. 17 - via Madogascar sne, p. T, 2ons cens. 1, cat. &3, e, | cons. 527
mq Rend € 2,803,38;

Formalita Pregiudizievoli

- ipotecs volontaria iscrits wiu datn % luglio 2008 ai n.ri 7818/1415 a
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.”,
g dichinrativa di Falli o emessa dul Tribunale di Bergame in data 121272013

rep. m. 362713, traseritta presso i in data
04/03/2014 ai nd 1387/1025 a favore de a des nort del Fallimento ed a carico
con sede in Bergamo (grava anche su altri beni

B.2: Porzione di capannone

(g parte del mapp.le 104173 - ore mapp.le 1041/16) attualmente occupata da

Via Madagascar z.n.c.:

- porzione di eppannone con annessa arca di sedime e scoperia di pertinenza, composta da
depasito, locall di sgombero, corridaio, ingresso, archivio, wifici e caveau,
Chnnto sopri descritto risulta distinte presso  I'Apenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di

2



Sassari - Territorio, come segue:

Catasto terreni del Comune di Olbig

foglio 33

mappale 1041 - ha. 1 30000, ente urbana,

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

togho 33

mappale 1041 sub. 16 - via Madagascar s.n.c, p. T., 2ona cens. 1, cat. ©/2; cl. 2 cons, 460
mq Rend € 2.906,62;

Formalita Pregiudizicvoli

- ipteca volontaria iscritta _llam 9 luglic 2008 ai nri TBIR1415 a

favore della "Banca Popolare di Cremons S.pa.”.

— Sentenzn dichinrgfiva di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 36213, trascritta presso | in dats
(403/200 4 @l nuri [387/1025 a favo a Massa der Creditons del Fallimento ed a cirico

della con sede in -,naw.-a anchie su alifd beni

immahil

B.3: Porzione di capannone (i parte del mapp.le 104173 - ora mapp. e

1041415) attualmente libera a'o sfitta

Via Mudagascar s.n.c.:

- porzione di capannone con annessa ares di sedime ¢ scoperta di pertinenza, composta da
deposite, ulficio ¢ bagno.

Quanto sopra desoritto risulta distinto presso  'Agenzin delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue:

Catasto terreni del Comune di Olbin

foplio 33

mappale 1041 - ha, 1 3000, ente urbano,

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33

muppale 1041 sub. 15 - via Madagascar sn.c., p. T., zonn cens. 1, car. 2, ¢l. 2 cons, 314
mg Rend € 046 01

Formalith Prepivdizievoli

- ipsteen volontaria iscritta @ Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai nr TEI81415 a
favore delia "Banca Popolare di Crémona S.paa”,

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribusale di Ber
rep. n. 36213, trascrita presso |
D4mE 2004 al nri [3RTA025 g favose il oS iiﬁimri del Fallimento ed a carico

della (grava anche su aln ben

i in dota 120122013

3



immabili di proprieta drllu_

B.4: Porzione di capannone (gii parte del mapp.le 1041/2) @ porzione di

uffici al PT (gia paric del mapp.le 1041/1) ora identificate dal mapp.le 1041/14

_attuaimente occupate dof Y

Via Madagascar s.n.c.:

- porgione di capannone con annessa area di sedime ¢ scoperta di pertinenea, composta da
ricovere natanti, spogliated, uffics e bagni.

Quanto sopra descritto risully distinio presso 'Ageneia delle Enteate - Ufficio Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue:

Catasto erreni del Comune di Olbia
foglio 33

mappale 1041 - ha, 13000, ente urbanc,

Catasto fabbricat del Comune i Olbia

foplio 33

mappale 1041 sub. 14 - via Madagascar s.n.c., p. T, 2ona cens, [, cat. D/, Rend € 9.072,00;

armalit dizievali
= ipotecp volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 of nei 7B18/1415 a
fuvore della "Banca Popolare di Cremona 5.pa."

Sentenza dichiarativa di F ity emessu dal Tribunale di Berpamo in data 12/12/2013
in data
| Creditori del Fallimento ed a carico
(grava anche sy altri beni

rep. n. 362713, wrascritla presso
G4 nb e 12871025 a favore della MMassa
dell on sede |
immaball di progn i

B.5: Porzione di capannone

(gid parte del mapp.le 104172 = ora mapp.le 1041713)

I attualmente occupata d-

Via Madagascar s.n.c..

- porziope di capannone con annessa area di sedime e scoperta di pertinenza, composta da
spazio per servizi nuutici, ufficio e bagno

Quanto sopea descritlo risulia distinto presso PAgenzia delle Entrate - Ulficio Provinciale di
Saszari - Territorio, come sepue:

Cafasto terreni del Comune di Olbia




foglio 33
mappale 1041 - ha. | 20,00, ente urbano,

Cptaste fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub. 13 - via Madagascar s.nc., p. T, zona cens. 1, cat. €73, ¢, | cons. 201
mg Rend € 1.069,22,

Formalitd P =y
- ipptech volontarin iscritta @ Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai o TRI8/1415 &
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a."

Sentenza dichi va i i emessa dul Tribunale di Bergamo in data 1271272013
tep. m, 36213, trascntta presso il in data
032004 o nn 138771025 a favore della Massa del Creditori del Fallimento ed a carico

della on sede il1- {grava anche su altri beni

tmmobily di propreta dells

B.6: Porzione di capannone (gii parte del mapp.le 104171 = ora parte del

mapple 1041712} attualmente libera elo sfitta

nanche

B.7: Porzione di capannone e porzione di uffici al PT (gia parte dei

mapp.le 1041/ - ora parte del mapp.le 1041/12) attualmente occupate da

Vin Madagascar s.n.c.:

- porzione di capannone con anncssa arca di sedime e scoperia di pertinenza, composta da
ricovero natanti, bagni e spogliatol, uiicl e bagni.

Chzanto sopra descritto rsulta distinto presso I'Apenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Sazsari - Territorie, come segue:

Cutasto terrend del Comune di Liibia

foplin 13

mappale 1041 - ha. | 30040, ente urbano,

Cataste fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub, 12 - via Madagascor s.n.c, p. T, zona cens. [, cat. [V, Rend € 9.964,00;

Formalita Pregiudizievoli
- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai nei 781871415 o
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favore delia "Banca Popolare di Cremona S pa,”.

- Senfenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tri
rep. . 362003 trascritta
D403/ 2004 ai noei 13RT02S
della

immemob i

i Berpame in dota 127122013
in data
Muassa der Creditort del Fallimento ed a carieo
on sede in grava anche su aliri beni

1 propracta dell

B.8: Locali a destinazione commerciale al PT (gii parte del mapp.le

1041/1 - ora mapple 1041711} attualmente liberi efo sfitti

Via Madagascar s.n.c.:

- porzione di capannong con anncssa arca di sedime ¢ scoperia di pertinenza, composta da
vendita‘esposizione, deposito, disimpegno e hagno,

Ouanto sopra descritto fsulta distinto presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue:

Catasto terreni del Comune di Olbia

foglo 33

mappale 1041 - ha. | 30000, ente urbano,

Catasto fabbricat del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub. 11 - via Madagascar s.n.c., p. T., zona cens. 1, cat. T2, cl. 2 cons. 233
mg Rend € 1.444.01;

Formalith Pregiudizievili
- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pauzania in dota 9 luglio 2008 ai e 7818/1415 a
favore della "Danca Popolare di Cremona S.pa™.

- sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 1271272003

rep, m. 362713, wascrina presso il Servizio dmiu data
40320014 g | ) Maszn det Creditory del Fallimento ed 8 cardco

-on sede in- {grava anche su altri beni

B.9: Ufficio al 1°'P (gid mapp le 1041/5 - ora parte del mapp.le 1041722}

attualmente libero elo sfitto

tenché

B.10: Ufficio al 1°P




(gid mapp.le 104156 - ora parte del mapp.le 1041/22)

attualmente libero alo sfitto

nanché

B.11: Ufficio al 1"P (gia mapp.le 1041/7 - ora parte del mapp.le 1041/22)

attua_!_n_mntﬂ libero afo sfitto

Via Madagascar s.n.c.;

- ufficio con annessa area di sedime € scoperta di pertinenzi,

Quanto sopra descritto risulta distinto pressa 'Agenzia delle Enteate - Ufficio Provinciale di
Sassan - Territorio,  come segue:

Catasto terreni del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 - ha. | 30,00, ente urbano,

Cautasto fabbricati del Comune di Olbia

fogle 33

mappale 1041 sub. 22 - via Madagascar s.n.c., p. 1, zona cens. 1, cat. A0, ¢l, | cons, 17
vam Rend € 3.775,30;

Formalitd Pregiodizievao

= ipofecn volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai nri TRIRI1415 a
favore della "Banca Popolare di Cremona 5.p.a.”.
Scntenza dichisrativa di Fallimento einessa dal Th
rep. n. I6L/13, trascrifa
/032014 g g 13

i Berpomao in data 120 22013

B.12: Unita abitativa al 1°P (atuale mapp.le 1041/8) attualmente libera
e/o sfitta

Via Madagascar snc.:

- abriiaziomne,

Qaanto sopra deseritte risulta diztinto presso  FAgenzia delle Entrate - Ufficlo Provinciale di
sassan - Temritorio, come segue:

Catasto terrend del Comune di Clbia

foglin 33




mappale 141 - ka, T 300, ende urbant,

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

foglso 33

mappale 1041 sub. 8 - Zona Industriale sn.c., p. |, 2ona cens. 1, cat. A3, cl, |, vani 3.5,
Rendita Euro 244,03,

Forimalith Pregindizievoli

- ipoteca volontaria iscritta & Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai nrei 7818/1415 &
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.”.

- Sende ichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 1271272013
in data
040320014 a1 nori 138771025 a favoge o Iviassa des Creditort del Fallimento ed a carico

con sede _{gmvu anche su altri beni

imimobsh di proprieta de

€) Aree urbane in via Lucca e in via Bergamo

di cul al mapp.li 4028/28 e 3929/10

via Luca Fancelli,

- area_wprbann di mg. 28 (ventoto), individuata presso I'Agensia delle Entrate - Ufficio
Provingciale di Sassari - Territorio - Catasto Fabbricatl, al foglie 41, come segue:

mappale 4028 sub. 28 - via Luca Fancelli snc, plano T, area urbana maq. 28;

Formalith Pregindizievoli

— Benlenzn dichiarativa di Fallimen
rep. n. 363, trascritia presso
OAMAZ0E w ol 13871025 a favore della
delln cod Sede in
immaobili di proprieta de

aro in datn 121252013
i inm data
asea del Ureditorn del Fallimento ed 2 carico
{grava anche su aliri beni

ermessa dal Tribunele di Be

via Matilde Serso

- area wrbana di mg, 22 (ventidue), individuata presso 'Agenzia deffe Entrate - Ufficio
Frovinciale di Sassati - Territorio - ol togho €1, come segue:

mappale 3929 sub. 10 - via Matilde Serao snc, piano T area urbana mg. 22;

IFormalith Fregindizievoli
Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in date 120122013
rep. n, 36213, trescritts presso il a in data

Q&3 2004 al noei 138771025 a favn a Mas “allimento ed o carico
della con sede
imemobtli di proprietd della |

{grava anche su aliri beni



TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n. 333/2013

10

Aggiornamento delle formalita pregiudizievoli
immohili in Comune di Orio al Serio (BG)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
{Tel. 035/232797)

— |



TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Gaudice: Dott.ssa Laura Trene Giraldi
Curatore Fallimentare: Trott, Giacomoe Giavaezi
** H X E

RIASSUNTO DELLE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA' ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

L

IN COMUNE DI ORIO AL SERIO

Complesso immobiliare di via Portico n. 15

di cul ai mapp.li 212/702 - 212/4 - 212/5 - 1548/708

Via Portico n. [5:

- Intero_complesso_industriale, con annessn area di sedime e circostante di pertinenza,
composto da:

v ER[HEI AT su_deposito-logistica ai pinni seminterrato, rialzato ¢ primo; con anness
uffici, antibagno ¢ bagno al plano rialzato; spogliatoi e bagno al piano seminterrato;

v tue cabine eletiriche.

Quamto sopra descritto risults individuato presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale
di Bergamo - Territorio - come segue:

Cataste Termeni

faglio 9

mappale 212 - ha, 0.6].66, enle urbano,

Catasto Fabbricati

foglic 4

mappale 212 sub, T02 - via Portico n, [3, piano T-1-81, car V7, Rendita Evro 2 1,000, (40;
mappale 212 sub. 4 - via Portico n, 15, plano T, cstegoria IV1, Rendita Eura 260,00:




mappale 212 sub. 5 - via Portico n, 15, piano T, categoria [V, Rendita Eura 70,040:

- area urhann, individuata presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinetale di Bergamo -
Catasto dei Fabbricati di Orio Al Serio - Terrtorio - foglio 4, come SEgUe:
mappale 1548 sub. 708 - Via Portico n. 135, p. T., area urbana di mg. 1369;

Formalitd
= [pateca

- Jﬁltﬂ'u iil.tl:fiIFﬁlE iscritta a Bergamo il 5 luglio 2013 ai nri 275844403 a favore di

nri 2778%4444 a favore del
2, coddice Mscale

- ipoteca ghudiziale iscritta & Bergamo R luglio 2013 ai nors 2787204450 a favere df

—pentenza dichiarativa di Fallimento cmessa dal Tribunale di Bergamo in data 1271272013

rep. n 362713, trasentta & Bérgamo  in data 270020014 ai nori 760005578 a favore della

Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico _un
=i -

Precisazione

Gli immebili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti traserizioni:

- convenziong per Fatlwazione di programma integrato di recupero per ampliamento e
ristrutturazione di immobile in disuso in Via Portico a fini commerciali:

oo €l Cui all'atlo in data 26 marzo 2004 n, 35776/20994 Dott. Franceseo Mannarella, registrato
a Bergamao il giorme 8 aprile 2004 sl n. 3162 serie 1 ed ivi traseritto in data 31 marzo 2004 ai
n.ri 1687271 1625;

. modificata con atto del Notaio Francesco Mannarella in data 27 giugno 2007 n
0093732291 di rep., registrato 8 Bergamo 2 il gioma 29 giugno 2007 al n. 9754 seric 2 e
trascrifto & Bergamao il 2 luglio 2007 al nri 42891/24347;

. infegratu con atto del Motaio Francesco Mannarella in data 21 aprile 2010 n. 59306/39482,
reglsirato a Bergamo 2 il giorno 29 aprile 2010 al o, 6166 Sene 11 € trascritto a Bergamo in
data 30 aprile 2000 ai nri 2279001 3069,

- alto. del Motaio Francesco Mannarella del 16 dicembre 2011 ai nori 64190/43336 di rep.,
registrato 4 Bergamo 2 il 22 dicembre 2011 al n, 20406 Serie | T e trascritto a Bergamo in
data 23 dicembre 20011 ai nri 64358738544 e 6435938545, portante atle rdeognitive di enti
comuni del fobbricato al mappafe 1348 ¢ costituzione di servith perpetus di passagEio
pedonale ¢ carmio ¢ di parchegpio o carico dell'area urbana al mappale 1548 sub. 708 ¢ a
tavore del mappale | 548 sub.ni 703, 704, T0% e TI0.
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013
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[N COMUNE DI SUMIRAGO - Censuario di Menzago
(Provinecia di Varese)

Unita abitativa con ripostigli
di cui al mapp.li 932/501 e 932/2

via San Vincenzo n. 16:

- porzione di fabbriesto, edificato su area distinta con | mappali 932 {ha, 0.00.40) e 179 (he.
0.00,30%, composta da:

due kocali ad wso ripostighio al piano terra;

cucini, zona pranzo, due camere, servizi ¢ disimpegno al piano primo; un locale al piano
SOCTGS LD

Quanto in oggetto risulia individuato presso I'Agenzia deile Entrate - Ufficie Provinciale di
Varese - Territorio - Catasto Fabbricati di Sumirago - Sezione ME - foglio 4, come segue:
mappale 932 sub, I - via San Vincenzo n. |, piano T, eat, €72, cl. 6, mg. 54, Kend. € 58,57,
mappabe 932 sub. 501 - via San Vincenzo n. §, p.1-2, cat, A, cl, 7, vani 5.5, B € 198 84-

Formalith Pregivdizievoli

- sentenza dichirativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Berpamo in data 12122013

rep. n. 362013, trascritta a Milano 2 in data 04032014 ai nri 1785412623 a favore della




Massa dei Creditori del Fallimento ed o carico dellz il N AN -
sede 10 Bergamo (grava anche su aliri beni immobili di proprietd -::I.:II_

¥ ]
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- TRIBUNALE DI BERGAMO'
Procedura Fallimentare n. 333/2013 :

Giudice: Doirsze Laura Ireae Gicaldi
Curatore Fallimentare: Dott, Giacomo Giavazei
£ ¥EE ¥

RIASSUNTO DELLE FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI

(eosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA' ESEGUITO DAL
C.T.L. GEOM. FULVIO LOTTO
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

# 4 & &

COMUNE DI TERNATE

S o e

A) Terreno edificabile sito in via | Maggio

(mapp.le 3478 @ altri)

= gppezzamento di terrenn.

Quanto in oggetto ¢ cotastalmente individuato come seguie:

Catasto Terreni - foglio convenzionale % - mappali:

3319 dia 0030, vigneto |, Reddite Dominicale Evre 0,23, Reddito Agrario Euro 0,17,
3326 dia. 14.05, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 7,26, Reddilo Agrario Euro 3,99,
3374 di a, 05,30, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 2,74, Reddite Agrario Euro 1,51,
3375 di a. 07.10, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 3,67, Reddite Agrario Euro 2,02,
3876 di a. U144, semin arbor 2, Reddite Dominicale Euro 0,72, Reddito Agrario Eura 0,40,
3377 di a, 06,35, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 2,79, Reddito Agrario Euro 1,48,
3381 di a. 03.040, semin arbor 2, Reddite Dominicale Euro 1,32, Reddito Agrario Fauro 0,70,
3391 dia 13.00, incolt prod 4, Reddito Dominicale Eure 0,40, Redditn Agrario Euro 0,07,
3478 dia. 31.31, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 16,17, Reddito Aprario Eura 8,89,

Formaliti Pregindizievoli
- Rente [ ival di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 1201272013




della Mass
con sede in

rep. n, 362713, truscritta o Varese in data 03/03/2
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell

B ot su alii beni immobili di proprieti della

Precizazione

Gli immobili sopra descritti risuftano interessail dalle seguenti trascrizioni:

rconvenzione di lottizzazions stipulata con il Comune di Temate con atio & rogito Nowio
Ferdinando Culine in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato & Gavirate il 13 luglio
200F al mre 2216 Serie IT ¢ trascritto a Varcse il 20 luglio 2005 ai numeri 2116811959 ¢
rigunrdante tutti gli immobili sopro descritt

B} Manufatti costituiti da cabine di trasformazione e/o locali

l.'-untatl:l!i |

- manufatto costituito da cabina di trasformazione ¢ due locali contaton con piccola porzione
di prea esclusiva.

Chianto in oggetto & catastalmente individuato come segue:

Catasto Fabbricati - foglio 4 - mappali:

3477 sub, 1 - Via 1 Maggio, piano T. cat. D/, R. € 63,00, {cabina di trasformazione Enel),
3477 sub. 2 - Vin | Maggio, piano T. cat. ©/2, cl. 7, mq. 6, R, € 7,75, (locale contatori),

3477 sub. 3 - Via | Maggio, piano T. cat. &2, ¢l. 7, mg. 7, R. € 9,04, {locale contatori & arey
esclusiva),

- locale contatori individuati presso I'Agenzia delle Enfrate di Varese - Ufficio Provinciale -
Territorio - Catasto dei Fabbricari - al foglio 4 - dai mappali:
3345 sub. 1 - Via Giuseppe Mazzini, piano T. car. I/], Rendita Euro 63,00 {locale contaior)

Formalitd Pregiodizd

— Sentenza dichinrativa di Fa]lmlgu 0 emessa dal TnI:runBE: di Bergama in data 120122013

rep, n. 6213, trascritta o Yarese in data 034032014 ai n lla Massa

dei Creditort del Fallimenio ed a carico dell con sede in
B (oo enche su aliri beni immaobili di propries el | P

Precisazione

Gli immaobili sopra deseritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni;

*trascrizione numero 921175776 in data 22 maggio 2009 portanie servith in favore dellTENEL
3. P.A., gravante il mappale 3477 sub. 1;

*trascrizione tumere 7193/4588 in data 3 aprile 2008 portante servitd in favore del’TEMEL
5.P.A. gravante il mappale 3345 sub. |;

scomvenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Temate con utlo a mgito Notaio

2



Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep. 599379308, registrato a Gavirate il 13 luglio
2005 al nuro 2216 Serie IT ¢ traseritto g Varese 1l 20 luplio 2005 ai numer 21168/1 1959 ¢
riguardante ttti gl immaobili sopra descrini

C) Terreni costituiti da sedime stradale ad uso pubblico (e
pertinenze)

TERRENI COSTITUENTI IL SEDMME STRADALE (e perfinenze) ALL'INTERSEZIONE

TRA V1A VARESE E V1A MAZEINI:

- apperzamento di terreno individuato presso I'Agensia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto Terreni - al foglio convenzionale 9 - dai mappali:

462 dia. 05.20, cast. frutte, Reddite Dominicale Euro 0,94, Reddito Agrario Euro 0,486,

3564 di a. 01.30, cast.frutto U, Reddito Dominicale Euro 0,23, Reddite Agraric Euro 0,11,
3565 dia. 06.90, cast.frutto U, Reddito Dominicale Evro 1,25, Reddite Agrado Euro 0,61,
3566 di a. 02.20, bosco ceduc 3, Reddite Dominicale Euro 0,11, Reddito Agrario Buro 0,03,
3567 di a. 03.00, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,26, Heddito Agrario Euro 0,10,
3568 di a. 00.05, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,01, Reddito Agrario Euro 0,01,
3569 di w. 05,35, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,28, Reddito Agrario Euro 0,11,

Formalita Pregiudizievoli
- Sentenza dichinrativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamao in data 12/12/2013

rep, n. 362713, traseritta & Varese in data 03/032014 ai nn 26981968 3 favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della con sede in

- (grove anche su altri beni immaobili di proprietd dn_

TERRENI COSTITUENTI IL SEDMME STRADALE (e pertinense)

LUNGO VIA MAZZINI:

- religuati di terreno individuati a Cataste Terreni al foglio convenzionale 9 - dai mappali:
3388 dl u, 00.40, bosco ceduo 2, Reddiw Dominkcale Euro 0,01, Reddhw Agratie Euro 0,01,

ed a Catasto Fabbricati al foglio 4 dal mappale:

3346 - Via Giuseppe Mazzini, piano T, ares urbana di meg. | 10,

- porzioni di_aree urbane individuati presso 'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto dei Fabbricati - 2l foglio 4 - dai mappali;

3344 - Via Giuseppe Mazzini, piano T, area wrbana di mg. 1333,

M7 - Via Gieseppe Mazzini, piano T, area urbana di mg. 80,



‘ormaliti Pregiudizievoli
- Sentenzn dichiarative di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 120122013

rep. 0. 362113, trascrilta & Varese in data 03032014 af nori 26981968 a favore dells Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dﬂmn sede in
{grava anche su aliri beni immobili di proprieta d:]]a_

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dolle seguenti trascrizion:

-convenzione di lottizzazione stipulsta con il Comune di Ternate con atto o rogito Motaio
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep. 59937/9308, registrato a Gavirate il 13 luglio
2005 al nro 2216 Serie 1T e traseritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numeri 2116871 1959 ¢
riguardante tutti gli immaobili sopea descrit

TERRENI COSTITUENTI 1L SEDIME STRADALE (e pertinenze)
LUNGO VIA I MAGGIO:

- reliquati di tevreno individuati a Catasto Terreni al foglio convenzionale 9 - dai mappali:
J382 dia. 00.20, semin arbor 2, Reddito Dominkcale Euro 0,09, Reddito Agrario Euro 0,05,
3384 dia. 00.20, semin arbor 2, Reddito Dominicale Evro 0,09, Reddito Agrario Euro 0,03,
3386 di a. 0095, semim arbor 2, Reddito Dominicale Euro 0,42, Reddito Agrario Euro 0,22,

Formalitd Pregi ievili
— Sentenza dichiarativa di Fallimente emessa dal Tribenafe di Bergamo in data 120272003

rep. . 362/13, trascritta o Warese in data 03032014 ai n.ri 26981968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della con sede in
grava anche su alri beni immaobali

| propric

Precisazione

Gli immohili sopra deserittl risultano interessati dalle seguenti truscrizionis

convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Temate con alo a rogito Notaio
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep 59937/9308, registrato 8 Guvirate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie IT e trascritto 8 Varese il 20 luglio 2005 ai numerd 21 16811959 ¢
riguardante tutti gli immaobili sopra descritd.

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME DELLA VIARILITA® INTERNA DELL'ESISTENTE

CAPANNONE DI VIA T MAGGLO:

- due porzioni di ares wrbang, individuate presse I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ulficia
Provinciele - Territorio - Catasto Fabbricati - al foglio 4 - dai mappali:

3378 sub. 1 - Via | Maggio, piano T, area urbans di mg.205,

3378 sub. 2 - Via | Maggio, piano T, arca urbana di mg. 72,



Precisariome

Le suddette aree urbane, seppure censite in catasto fabbricati con il mappale 3378,
corrspondone a parte del mappale 3379 di catasto terreni, originato dalla fusione dei mappali
1503, 1357, 3379, 3380, 3383, 3385, 3389 e 3392, in forza di tipo mappale numero 277462
del 4 dicembre 2006,

Forma iztEvoli

— Sentenza dichia rabivi il E!l]!mﬂ'l!!! emessg dal inl:luna_lf di ﬂg—rg,ﬂm.;*;. in dﬂm 12122013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 0370320 :|la Massa
dei Creditosd del Fallintento ed a carico o sede in

-,m'-.'a anche su altri beni immobili di proprieta du:-ll_
Precizarione

Gli immabili sopra descriitl risultans interessati dalle seguenti trascrizioni:

* trascrizions numero 921 1/5776 in data 22 maggio 2009 portante serviti in favore dellENEL
S.P.AL gravante il mappale 3477 sub, |;

*irascrizione numere 7193/4588 in data 3 aprile 2008 portante servitl in favore dellENEL
S5 P.A. gravante il mappale 3345 sub. 1;

=convenzione di loltizzazione stipulata con il Comune & Ternate con atto a rogito Motaio
Ferdinando Cutino in data 30 givgno 2005 rep. 59937/9308, registrato a Gavirate il 13 luglio
2005 al nro 2216 Serie 17T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numeri 2116811959 ¢
riguardante tutt gl immobili sopea descritt,

Lafi



