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“IMMOBILIARE LA VALLE SRL”

STIMA DELL’IMMOBILE “VILLA MOMBELLO”
IMBERSAGO-MERATE (LC)
- LOTTO 7 DELLA RELAZIONE DI STIMA DEL 05.11.2010 -

L

Il sottoscritto Franco Magni, geometra libero professionista, con studio in
Bergamo - via Masone n. 11, in esecuzione all’incarico conferitogli dal commissario
giudiziale dott. Angelo Galizzi, relativo alla procedura di concordato preventivo sopra
indicata, svolte le attivita di seguito descritte, ha redatto in aggiornamento alla relazione
di stima del 05.11.2010 la presente consulenza tecnica estimativa che si articola nei

seguenti argomenti:

- Operazioni peritali pag. 2
- Ubicazione, dati di identificazione catastale, confini pag. 2
- Descrizione sommaria del complesso immobiliare pag. 6
- Accertamenti edilizi-urbanistici _ pag. 9
- Individuazione degli abusi edilizi sia sotto I"aspetto urbanistico

che del vincolo della Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio pag. 11
- Considerazioni per la corretta scelta dell’aspetto economico,

del criterio di stima e dei coefficienti di differenziazione pag. 14
- Dati metrici — coefficienti di differenziazione pag. 15
- Aspetto economico e criterio di stima pag. 17
- Stima del valore di mercato dell’ immobile riferito a marzo 2018 pag. 19



OPERAZIONI PERITALI

Lo scrivente ha provveduto a:

- assistere il geom, Sergio Maggi nel rilievo strumentale dei fabbricati necessario, per
P'individuazione delle pil probabili opere abusive, per le variazioni catastali e
I"accatastamento dei fabbricati accessori;

- ispezionare I’immobile e al rilievo delle attuali condizioni di conservazione e
manutenzione;

- effettuare gli accertamenti urbanistici in aggiornamento a quelli eseguiti per la
relazione di stima del 05.11.2010;

- eseguire gli accertamenti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Imbersago e quello
della Soprintendenza delle Belle Arti di Milano per accertare se & possibile cambiare la
destinazione d'uso dell’immobile;

- esaminare con il tecnico comunale del Comune di Imbersago, geom. Stefano Magnani,
le problematiche relative alle opere abusive:

- svolgere gli accertamenti descritti nel paragrafo “Considerazioni per la corretta scelta
dell’aspetto economico, del criterio di stima e dei coefficienti di differenziazione”;

- individuare gli abusi edilizi mediante la sovrapposizione del rilievo strumentale dei
fabbricati con le schede catastali, tenendo conto della descrizione dell’immobile
riportata nell’atto di acquisto del 08.02.2005 n. di rep. 120312 di race. notaio dott.
Gianni Tufano di Brescia (registrato a Brescia 11, i1 10.02.2005 al n. 1225 serie 1T e
trascritto a Lecco il 15.02.2005 ai nn. 2615 R.G. n. 1660 R.P.), della tipologia e della
presunta epoca dei manufatti;

- determinare, sulla base del rilievo strumentale, le esatte superfici convenzionali dei
fabbricati suddivisi in vari corpi secondo le diverse destinazioni e caratteristiche
costruttive;

- svolgere accertamenti per la stima del complesso immobiliare in aggiornamento a

quella del 05.11,2010.

UBICAZIONE, DATI DI IDENTIFICAZIONE CATASTALE, CONFINI

Ubicuzione
Il complesso immobiliare denominato “Villa Mombello” o “Villa Pia Faled” insiste

per la maggior parte sul territorio del Comune di Imbersago, con ingresso dalla via



Copernico al civico 1 ¢ solo una piccola parte del parco, con il fabbricato del custode,
insistono nel Comune di Merate — (v. estratto di mappa allegafo I dove I'immobile &

contornato in rosso ¢ fotografia aerea allegato 2).

Dati di identificazione catastale
Catasto Fabbricati:

Il complesso immobiliare accatastato risulta censito al Catasto dei Fabbricati del
Comune di Imbersago intestato alla Ditta Immobiliare La Valle s.r.l., con sede in

Almenno San Bartolomeo (BG), come segue:

Mappa Ubicazione Cat. ClL Consi- Rendita
stenza Caiastale
Fg 3 n. 225 sub 502 via Villa Mombello, 26  C/6 U 90 myq £ 227,76
(ex 227 sub 2}  piano T
Fg3 n. 225sub 503 via VillaMombello, 26 A/6 U 8 vani € 190.06
(ex n. 227 sub3) piano 1 278 mq escluse aree scoperte
Fg3n. 225 sub 504 via Villa Mombello, 26 A/ 3 9,5 vani € 613,29
(ex n. 227 sub 501) piano T-S1 314 my escluse aree scoperte
Fg3n. 225 sub 505  via Villa Mombello, 26 C/6 U 75 mgq € 189,80
{exn. 229 sub2) piane T
Fg3 n. 225sub 506  via Villa Mombello, 26  A/4 2 8 vani € 318,14
{ex n.229 sub3) piane T 257 maq escluse aree scoperte

Fg3n. 225 sub 501 via VillaMombello, 26 A/8 2 82,5 vani € 7.669,38
(ex n.224 sub 501) piano T 1184 mq escluse wree scoperte
Questo mappale in catasto ¢ graffato ai mappali:

n. 225 sub 507,
n. 225 sub 508,
n. 225 sub 509:
(ex mappali n. 225 sub.501, n, 226 sub.501, n, 229 sub.501).

Fg3n, 225 sub 510 via Villa Mombello, 26 €2 2 400 mq € 081,72
{ex m. 224 sub 302) piano 8}

Fg 3 n. 225 sub 511 via Villa Mombello, 26 C/6 U 226 myq € 571,92
{ex 226 sub 1) piano T

(v.pag.dala6 visuraper soggetto, allegato 3).

Dal confronto tra il rilievo strumentale dei fabbricati (v. Tavole 1,3,5,7,9,10 allegati
da 4 a 9), ¢ la rappresentazione grafica delle planimetrie catastali (v. allegato 52 della
relazione det 05.11.2010) sono state rilevate discordanze; inoltre i fabbricati
accessori (identificati nell’estratto mappa con le lettere E,F,G,H,.LL e rappresentati
nelle Tavole 12,13,14,15,16,17 — v. allegati da 11 a 16) non sono accatastati, per

cui si rende necessario procedere alle variazioni catastali e agli accatastamenti.



Catasto Terreni:

I fabbricati sopra individuati sono immersi in un parco secolare che risulta censito
per una porzione al Catasto Terreni del Comune di Imbersago e in parte al Catasto
Terreni del Comune di Merate, intestato alta Immobiliare La Valle s.r.1,, con sede in
Almenno San Bartolomeo, come segue:

1) Comune di Imbersago:

Mappa Qualita Ci Superfici Reddito
Fg ", ha a ca dominicale agrario
9 126 semin-arbor 3 0043 60 € 1576 € 15,76
9 127 semin-arbor 3 0009 70 € 3,51 € 3,51
9 128 semin-arbor 2 01 38 90 € 7891 € 57,39
9 129 semin-arbor 3 02 56 00 € 92,55 € 92,55
9 130 semin-arbor 2 00 52 50 € 2983 € 21,69
9 222 semin-arbor 3 009910 € 3583 € 3583
9 223 fabbr rurale  / 00 04 70 € / € /
9 224 prato 2 011810 € 54,89 € 48,79
9 227  *%*  fabbrrurale / 00 23 60 € / €

**¥* Soppresso Bonifica ldentificativo catastale il 6.2.2014
9 230 semin-arbor |} 009} 30 € 54,23 € 47,15
9 231 semin-arbor 3 00 28 60 € 10,34 € 10,34
9 232 bosco ceduo 1 0004 70 € 1,21 € 0,12
9 372 semin-arbor 3 01 04 50 € 37,78 € 37,78
9 391 semin-arbor 2 01 5850 € 90,04 € 6549
9 393 semin-arbor 2 01 85 40 € 10533 € 76,60
g 394 semin-arbor | 011920 € 70,80 € 61,5
9 305 bosco ceduo | 00 09 90 € 256 € 0,26
9 39 semin-arbor 2 03 44 50 € 19571 € 14234
9 2092 (ex 392a) semin-arbor 2 0145 80 € 8283 € 6024
9 2094 (ex1028a)semin-arbor 2 0137 60 € 78,17 € 56,85
9 225 ente urbano 0075 50
9 229 ente urbano 008310

per un totale di superficie catastale  mq. 221.120,00
(v.pag.da6a9 visura per soggetio allegato 3, e visure allegati 17 ¢ 18).



2)  Comune di Merate sezione di Sartirana;

Mappa Qualith 1 Superfici Reddito
Fy ", ha a ca dominicale agrario
9 316 semin-arbor 3 0097 00 € 40,08 € 30,06
9 317 semin-arbor 2 00 26 80 € 1246 € 9,69
9 319 seminativo 4 003720 € 11,53 € 961
9 320 prato 2 012320 € 57,26 € 50,90
9 1048 ente urbano 00 06 80

per un totale di superficie catastale mq. 29.100,00
(v. visure allegati 19 e 20).
La superficie catastale complessiva dei terreni & di mq 250.220,00 (mq 221.120,00 +
mq 29.100,00),
La superficie del sedime dei fabbricati risulta essere:
Comune di Imbersago
- Villa (corpo A+B+C) mappale 225 = 2.619,00 mg

- Corpo ID mappale 223 = 470,00 mq
- Corpo E mappale 225 = 401,00 mq
- Corpo F mappale 225 = 198,00 mq
- Corpo H mappale 127 = 66,00 mq
- Corpo [ mappale 396 = 28,00 mq
- Corpo L. mappale 2092 = 31.00 mq
Per un totale di 3.813,00 mq
Comune di Merate

- Corpo G mappale 1048 = 65,00 mg

Per un totale di 65,00 mq

La superficie del terreno al netto del sedime dei fabbricati & di 246.342,00 {mgq
250.220,00 mq — mq 3.813,00 - mq 65,00).

Confini

L’immobile confina (partendo da nord e in senso orario) con: strada provinciale di
San Rocco da Merate a Sabbione, proprieta in Comune di Imbersago ai mappali 390,
406, 1694, 1695, 1331, 1330, 909, 932, 2095, 2093, strada consorziale, mappali 235,
636, proprieta in Comune di Merate ai mappali 31,312 e, per chiudere, di nuovo la

strada provinciale da Merate a Sabbione (dati reperiti da mappe catastali).



DESCRIZIONE SOMMARIA DEL COMPELESSO IMMOBILIARE

Il complesso immobiliare “Villa Mombello™ o “Villa Pia Falcd™ fu costruito verso la

fine del ‘700 — primo ‘800 dalla famiglia Orsini di Roma e successivamente

completato dal nipote Giovanni Falco nel 1894 ¢ fu abitato fino al 1990 dalla
— e poi, in seguito alla sua scomparsa, venduto dai
suoi eredi alla societ_e quindi alla Immobiliare La Valle sri,

Il complesso immobiliare & composto da:

- vasto appezzamento di terreno di superficie catastale di mq 246.342,00 (escluso il
sedime dei fabbricati di mq 3.878,00) piantumato con alberi di alto fusto di diversa
natura inframmentati da spianate tenute a prato, da stradine; elemento imegrato
della dimora principesca di Villa Mombello e di eccezionale interesse paesaggistico
¢ botanico (v. foto aerea allegato 2).

- Sul parco testé descritto sorgono, come evidenziato sull’estratto mappa allegato 10,
i seguenti corpi di fabbrica:

- La villa; in relazione al criterio di stima adottato, ¢ stata suddivisa nei corpi A-B-C
in base alle destinazioni e caratteristiche costruttive.

- I corpo di fabbrica A — (contornato in rosso nelle Tavole 1 ¢ 5 - v, allegati 4 ¢ 6) a
forma di cavallo, elevato a due piani fuori terra e uno interrato (Jocali accessor),
destinato alla residenza dei nobili.

- I corpo di fabbrica B (contornato in azzurro neile Tavole 3e 5 - v, allegati 5 ¢ 6),
posto al piano ammezzato e secondo, era destinato agl alloggi della servit,

- Il corpo di fabbrica C (contornato in blu nelle Tavole 1,3 e 7 - v, allegati 4, 5 ¢
7), elevato a due piani fuori terra, era destinato al piano terra a scuderie, al piano
ammezzato ad alloggi della servith ed al piano interrato a cantine e magazzini.

I} corpo A ¢ collegato attraverso il tunnel sotterraneo (rappresentato graficamente

nella Tavola 9 - v. allegato 8) al corpo di fabbrica D, sala polifunzionale (ex

legnaia - rappresentata nella Tavola 10 - v. allegato 9), posta al piano seminterrato,

a forma rettangolare con due accessi carrali.

- Due fabbricati rurali ~ corpo di fabbrica E ~ (contornati in arancione nella Tavola 12
~ v. allegato 11) posti a sud-ovest della villa, destinati a deposito attrezzi,
autorimessa, lavanderia, magazzini, serre.

- Due fabbricati rurali ~ corpo di fabbrica F — (contornati in rosso nella Tavola 13 —
v. allegato 12), posti nella zona d’ingresso delia villa.

-1l corpo di fabbrica G (rappresentato graficamente dalla Tavola n. 14 — v, allegato
13), elevato a due piani fuori terra e uno interrato, adibito ad abitazione del custode.



-1l corpo di fabbrica H (rappresentato graficamente daila Tavola n. 15 ~ v, allegato
14), prospiciente al corpo G, elevato ad un piano fuori terra e adibito a piccolo,

-1l corpo di fabbrica I (rappresentato graficamente dalla Tavola n. 16 — v, allegato
15), elevato a un piano fuori terra, era adibito a deposito attrezzi ed ¢ in pessime
condizioni di conservazione,

-1l corpo L (rappresentato graficamente dalla Tavola n. 17 - v, allegato 16), che era
adibito a deposito attrezzi, & crollato.

Sulle tavole allegate sono state riportate le fotografie che ritraggono i fabbricati.

Il corpo di fabbrica principale A ¢ caratterizzato da locali ariosi e grandiosi, vasti
saloni, gradinate artistiche, ¢ grandi terrazzi ¢ porticati, e da una splendida vista sul
maestoso giardino all’italiana (v. foto 1-2-3-4-5-6-7-8). Le pareti di alcuni locali

sono affrescate e alcune statue adornano i porticati (v. foto 9-10).




Foto 5 Foto 6

Foto 7 Foto §

Foto 9 Foto 10

Le caratteristiche costruttive della villa risultano essere:

- struttura portante verticale in muratura tradizionale;

- struttura portante orizzontale in legno;

- tetto con orditura principale e secondaria in legno con capriate a vista in alcuni
tocali, soffitti in cassettonato decorato in altri, volte affrescate su intonaco in alr
ancora; sovrastante manto di copertura in coppi;

- serramenti in legno e vetro d’epoca protetti da persiane in legno,



I riscaldamento dei Jocali utilizzati & termoautonomo alimentato da caldaia a legna ¢
i saloni sono dotati di impianto di condizionamento con semplice split a parete.

Gli impianti tecnici, idrico sanitario, elettrico, ecc. sono appropriati alla destinazione
del fabbricato ma non sono a norma di legge.

Le condizioni di manutenzione e conservazione in generale, correlate all’anno di
costruzione, sono pessime, salve per alcune parti dei fabbricati, utilizzate

dall’affittuario, che presentano condizioni sufficienti.

ACCERTAMENTI EDILIZI-URBANISTICI

Il comune di Imbersago alla data della presente relazione dispone di Piano del
Governo del Territorio, adottato con delibera del consiglio comunale numero 10 del
29.07.2013 (approvazione controdeduzioni alle osservazioni presentate ed
approvazione definitiva) e approvato dalla Giunta Regionale Bollettino Ufficiale
della Regione Lombardia (BURL) Serie Avvisi e Concorsi n. 44 - Mercoledi 30
ottobre 2013,

I complesso immobiliare denominato “Villa Mombello” ¢ inserito nel Piano del
Governo del Territorio nell’Ambito Territoriale T1 “sistemi insediativi di pregio” e
nell’ Ambito territoriale T4 “sistema del verde urbano e dei parchi storici” (v. stralcio
della planimetria del Documento di Piano tav, 19a.0 area urbana e ambiti territoriali -
allegato 21).

L’ambito T1 del Piano del Governo del Territorio coincide con il tessuto edilizio di
norma databile antecedentemente al 1940 e comprende il nucleo storico del
capoluogo, i nuclei storici minori, le ville storiche di maggiore rilevanza, il nucleo
lungo I’Adda. Tale tessuto edilizio non deve subire variazioni per effetto del piano ¢
non sussistono aree libere considerabili edificabili ex-novo, il Documento di Piano e
il Piano delle Regole stabiliscono che:

- il diritio edificatorio DE espresso in termini di superficie lorda di pavimento su base
territoriale ¢ stabilito nella seguente misura: DE = Slp esistente.

- I'indice di edificabilita fondiaria viene commisurato alle densita fondiarie esistenti:
If = Superfici costruite esistenti / St esistente

- per Superfici costruite esistenti si considera la somma delle superfici di ciascun
piano esistente fuori terra o le cui pareti emergano dal terreno per almeno il 50%
della superficie complessiva, indipendentemente dall’uso, comprese le superfici

costruite prive dei requisiti di agibilita, le superfici degli spazi aperti ma coperti,



fermo restando che sussistano le condizioni di regolarita e legittimita rispetto alle
leggi e alle norme vigenti.

- per St esistente si considera la superficie dell’area pertinenziale competente
all’edificio (o agli edifici), comprese le frazioni di superfici scoperte di proprieta
indivisa che risultano pertinenziali.

- L’ambito T4 del Piano del Governo del Territorio comprende aree inedificate,

caratterizzate dalla sporadica presenza di costruzioni di modesta entita, in gran parte

appartenenti a parchi storici e a brani territoriali immediatamente contigui a parchi
storici,

- Per tale ambito il Documento di Piano e il Piano delle Regole stabiliscono che:

- il diritto edificatorio DE espresso in termini di supeificie lorda di pavimento su base
territoriale debba essere stabilito nella seguente misura: DE = 0,00 mq/myj

- I'indice di edificabilita If, espresso in termini di superficie lorda di pavimento su
base territoriale, debba essere stabilito nella seguente misura: If = 0,00 mq/mgq

II' complesso immobiliare *“Villa Mombello” inoltre & inserito nella classificazione

degli edifici di pregio del Comune di Imbersago e catalogato in Classe | (v. stralcio

della planimetria del Piano delle Regole 1av. 10.c.0 “classificazione edifici di pregio

altri nuclei” — allegaro 22),

L’art. 71s della disciplina specifica dei tessuti edificati di pregio indica le prescrizioni

da seguire per interventi inerenti Villa Mombello:

- E’ fatto obbligo di conservazione di tutti gli elementi architettonici ¢ tipologici
caratterizzanti I'edificio ¢ in particolare dei seguenti elementi rilevanti:
- portico colonnato con volte a crociera,
- orologio affrescato sulla facciata principale,
- annesso giardino “all’italiana”.

- Sono ammessi esclusivamente gli interventi di cui alle lett. a, b, ¢ del comma 1
dell’art. 27 della Legge Regionale per il Governo del Territorio del 11 marzo 2008,
n. 12, fermo restando che si determini la piena conservazione del tipo edilizio
originario.

L’art. 47s (Interventi ammessi) del Piano delle Regole prevede:

“Sulle unita edilizie in Classe I sono ammessi gli interventi di cui alle lettere da ala

c) dell’art, 27 della Legge Regionale 11 marzo 2005 n° ]2,



Sono ammessi interventi di cui alla leitera d) dell’art. 27 della Legge Regionale 11
marzo 2005 n° 12 (ristrutturazione edilizia) esclusivamente al Jine di determinare il
cambio di destinazione d’uso dell'intero edificio o di parte di esso, Jero restando il
pieno rispelto di ogni norma di tutela disposta dalla presente disciplina. La parziale
demolizione é ammessa per il solo fine di eliminare le superfetazioni.”

- L’immobile “Villa Mombello™ ¢é sottoposta a Vincolo Monumentale in base agli art.
10,136 del D.Lgs 42/2004 (v. stralcio planimetria Piano delle Regole tav, 08.0
“Vincoli e Limitazioni” — allegaro 23).

L'art. 63 del Piano delle Regole del PGT di Imbersago indica le destinazioni d’uso

ammesse ¢ non ¢ gli artt, 78-79-80 del Capo I ~ Ambito territoriale di pregio T1

definiscono gli indici di edificabilita territoriali.

Per quanto riguarda il parco gli artt. 87-88-89 indicano i parametri edificatori e gli

obiettivi di governo,

1 17.11.2016 negli uffici della Soprintendenza Beni Architetionici e Paesaggistici

detla Provincia di Milano, alla presenza del Tecnico del Comune di Imbersago geom.

Stefanc Magnani, dello scrivente e del dott. Angelo Galizzi, 'arch. Daniele Rancilio

della Soprintendenza ha confermato che & possibile il cambio di destinazione d’uso del

complesso immobiliare “Villa Mombello”, ovviamente con esecuzione di opere che

possono essere autorizzate in relazione al vincolo esistente sull’immobile.

INDIVIDUAZIONE DEGLI ABUSI EDILIZI SIA SOTTO L’ASPETTO

URBANISTICO CHE DEL VINCOLO DELLA SOPRINTENDENZA BELLE

ARTI E PAESAGGIO

Premesso che:

1. Nell’atio di acquisto del 8.02.2005 repertorio n. 120312 notaio dott. Gianni
Tufano, con il quale la societd La Valle stl acquista 1'immobile di Imbersago, ¢
scritto quanto qui di seguito riportato:

- un corpo principale (in seguito corpo A), con pianta a ferro di cavallo, su due
plani fuori terra ed un piano seminterrato destinato alla residenza nobile, ad
alloggi di servizio, nonché al piano interrato a magazzini, depositi e legnaie; il
piano ammezzalo interessa wna parte limitata dell‘ala ovest, mentre il piano
seminterralo si sviluppa su tutta 'ala est e su di una parte dell'ala ovest;



. due corpi di forma rettangolare collegati in lato ovest al “corpo A" e
precisamente: il primo (in seguito corpo B) in lato nord su due piani fuori terra
destinato a scuderie ¢ magazzini al piano terra e d'uso abitativo ol primo piano,
il secondo (in seguito corpo C) in lato sud, su tre piani, di cui il seminterrato
destinato a magazzini, il rialzato ad uso abitativo ed autorimessa ed il primo ad
uso abitativo;

. un corpo sito ad est del “corpo A", su unico piano a forma rettangolare con
due accessi carrai contrapposti destinato a cantina, deposito attrezzi e legnaia (in
seguito corpo D) collegato al “corpo A" mediante un tunnel sotterraneo,

.. due fabbricati rurali (in seguito corpo E) siti a sud-ovest del corpo A destinati
a depositi attrezzi, aulorimessa, lavanderia, magazzini e serre;

. due fabbricati rurali (in seguito corpo F) ad un solo piano e tra loro
contrapposti siti nella zona d'ingresso della villa;

.. due piccoli fabbricati rustici all'interno del parco adibiti a deposito.
1 tutto ¢ individuato come segue all’Ufficio del Territorio di Lecco:
Nel catasto wrbano (corpi A - B e C)

Comune di: Imbersago

in ditta alla parte venditrice

Fol. 3 Mapp. 224
Villa Mombello n. 26 piano T — cat, A/8 ¢l. 2 vani 82,5 R.C,

Euro 7.669,38;

Fol. 3 Mapp. 225;

Fol, 3 Mapp. 226 sub. 2;

Fol. 3 Mapp. 229 sub. 1.

I'mappali 224, 225, 226 sub. 2 € 229 sub. 1 in catasto risultano graffati.
Fol 3 Mapp, 229 sub. 3

Villa Mombello n. 26 piano T~ cat. A/4 cl. 2 vani 8 R.C.
Euro 318,14,

Fol 3 Mapp. 226 sub. 1

Villa Mombello n. 26 piano T cat. C/6 cl. U mg. 226 R.C,
Euro 571,92,

fol. 3 mapp. 227 sub. 2

Villa Mombello n. 26 piano T — cat. C/6 ¢l. U mg. 90 R.C,
Euro 227 76;

Fol. 3 Mapp. 227 sub. 3

Villa Mombello n. 26 piano 1 - cat. A/6 ¢l. U vani 8 R.C.
Euro 190,06,

Fol. 3 Mapp. 229 sub. 2

Villa Mombello n. 26 piano T~ cat. C/6 cl. Umg. 75 R.C.
Euro 189,80,

12



[..] Per una migliore identificazione dei cespiti in oggelto le parti fanno
Fiferimento alla planimetria allegata sotto la lettera “C” dl titolo di provenienza
di cui al successivo articolo 8 di questo atto.

All'articolo 10 “Normativa urbanistica” di tale atto & scritto: “Ai sensi della
vigente normativa in materia edilizia ed wrbanistica, la parte venditrice [...]
dichiara che la costruzione dell'immobile oggetto di questo atlo ¢é iniziata in data
anteriore al primo settembre 1967. La stessa parte venditrice precisa e garantisce
che successivamente a tale data ['immobile stesso non ha Jormato oggetio di
opere richiedenti il preventive rilascio, da parte della compelente aulorila
comunale, di provvedimenti concessori, autorizzazioni o licenze" [..]

. Presso la  Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio di Milano a seguito della
richiesta effettuata dallo scrivente con email del 31 .05.2016, in data 01.07.2016 &
stato consultato il materiale di archivio depositato presso la Soprintendenza e gl
unici disegni agli atti sono quelli redatti dal Geom. Enrico Bonfanti e
commissionati dalla sig.r—he risalgono a Novembre
1985, disegni che non si riferiscono a richieste di concessione e non riportano
timbri di protocollo della Soprintendenza. Tali rappresentazioni grafiche
coincidono con quelle delle schede catastali,

Successivamente a tale data sono state effettuate le seguenti denunce:

- Prot. 6368 in data 10.05.2001 - Segnalazione rimozione superfici decorate,
- Prot. 11013 del 05.07.2005 - Segnalazione lavori di movimentazione terra,

- Prot. 9619 del 21.07.2005 - Segnalazione collocazione di corpi illuminanti,
- Prot. 6926 del 05.07.2005 - Segnalazione rimozione superfici decorate.

Dal confronto tra la rappresentazione grafica delle planimetrie catastali e quella del
rilievo strumentale del fabbricato, tenuto conto di quanto descritto nell’atto di
compravendita testé riportato, sono emerse le discordanze evidenziate nelle Tavole
2,4,6,8,11 —v. allegati da 24 a 28 e documentazione fotografica — allegaro 29.
Sostanzialmente le difformita risultano essere:

Corpi di fabbrica A,B,C:

Punto 1: demolizione parziale scala nel locale cucina; demolizione di tavolati interni

per unire cucina in unico locale pit ampio.

Punto 2: demolizione scala di collegamento tra cucina piano terra con locale al piano

ammezzato.



Punto 3: demolizione di pareti interne divisorie tra varie sale per unirle in unico
salone.

Punto 4: costruzione di scala di collegamento tra piano terra e piano interrato,

Punto 5: demolizione di scala di collegamento tra piano terra e piano ammezzato,

Punto 6: demolizione tavolati dovuti alle infiltrazioni di acqua che rendevano
pericolanti muri ¢ soffitto.

Punto 7: costruzioni di tavolati interni per realizzazione servizi igienici piano
interrato.

Punto 8: demolizione scala per accesso alla caldaia piano interrato.

Punto 9: creazione bagni al piano primo.

Punto 10: creazione bagno piano ammezzato.

Corpo di fabbrica I:

Punto 11: demolizione di pareti interne, demolizione di pilastri, Trasformazione di

finestre in porte finestre e ampliamento dimensioni.

CONSIDERAZIONI PER LA CORRETTA SCELTA DELL’ASPETTO
ECONOMICO, DEL CRITERIO DI STIMA E DEI COEFFICIENTI DI
DIFFERENZIAZIONE

- I} complesso immobiliare della Villa Mombello & costituito da mq 250.220.00 di
terreno adibito a parco comprensivo del sedime dei fabbricati, di mq 3.878,00,
(rappresentati nell’estratto mappa - allegato 10) descritti sommariamente da pag. 6
a pag. 9 della presente relazione,

- L'immobile & affittato alla societs (v.
contratto d’affitto — allegato 30), che svolge prevalentemente attivita di banqueting
ed organizzazione eventi. Per svolgere Iattivitd viene utilizzato solo il corpo
principale della villa, mentre i fabbricati accessori sono utilizzati prevalentemente
come ripostigli/ticovero atirezzi e si trovano in non buone condizioni di
manutenzione e conservazione non oitimali.,

-La manutenzione delle porzioni di fabbricato utilizzate per lo svolgimento
dell’attivita del conduttore vengono effettuate regolarmente, cosi come per il vasto
parco, attraverso i necessari interventi.

- Il complesso immobiliare & vincolato dalla Soprintendenza dei Beni Culturali.
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- Gli interventi di “adattamento” del fabbricato all’attuale destinazione non si

possono classificare come restauro conservativo degli aspetti storici, architettonici e
paesaggistici che tale immobile richiederebbe,
I richiamati interventi peraliro sono stati eseguiti senza alcuna autorizzazione
comunale ¢/o della soprintendenza, Enti con i quali si dovranno proseguire idonee
interlocuzioni finalizzate al calcolo delle sanzioni o le modalita di ripristino dello
stato dei luoghi,

- Gli abusi edilizi accertati, descritti nel paragrafo “Individuazione degli abusi edilizi
sia sotto P'aspetto urbanistico che del vincolo della Soprintendenza Belle Arti e
Paesaggio™ (v. pag. 11), per la maggior parte non sono sanabili; conseguentemente
Pacquirente dovra procedere alla demolizione delle opere abusive e alla relativa
regolarizzazione presso il Comune di Imbersago ¢ la Seprintendenza: importo
stimato prudenzialmente in € 200.000,00 (v. pag. 19).

- E’ inoltre in corso il procedimento ai sensi della legge 07.08.1990 n. 241 ¢ s.m.i.
relativi alla  ordinanza di demolizione e ripristino dello stato dei luoghi n.
03/2012" per opere abusive effettuate nell’area del parco vincolato - a confine con
la proprieta del_su tale aspetto la Soprintendenza
non si € ancora espressa definitivamente,

- Le condizioni di manutenzione e conservazione dei corpi di fabbrica non utilizzati
(chiesetta, fabbricati accessori, rustici, ecc.) necessitano di opportuni interventi dij

ristrutturazione,

Da ultimo si precisa, peraltro, che la societa, trovandosi in concordato preventivo
nella sua fase esecutiva e trattandosi di vendita in ambito giudiziale, potra in ogni
caso perfezionare la cessione dell’intero compendio immobiliare “Villa Mombello”,
altraverso atto notarile di compravendita (una volta ottenute le relative autorizzazioni
da parte degli Organi della Procedura), anche in pendenza delle richiamate

irregolarita che potranno essere sanate/ripristinate dal futuro acquirente,

DATI METRICI - COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE

In base al rilievo strumentale dei fabbricati sono state calcolate le misure delle
superfici reali dei corpi di fabbrica suddivisi per destinazioni, per caratteristiche
costruttive, stato di manutenzione e conservazione, ecc.

Alle superfici reali sono stati applicati i coefficienti di differenziazione a seconda
delle caratteristiche costruttive e quindi dei costi di costruzione, ottenendo cosi la

superficie convenzionale.
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Superficie Coeff, Superficie

reale convenzionale
VILLA (CORPI A-B-C-D accatastati)
1 — Piano Interrato - Seminterrato:
CORPO A: Tavola 7 (v. allegato 7) mq 495,00 0,15 mq 74,25
CORPO C: Tavola 7 (v. allegato 7) mq 507,00 0,25 mg 126,75
CORPOIX:.  sala polifunzionale — Tavola 10
(v. allegato 9) mgq 500,00 0,30 mq 150,00
TUNNEL di collegamento — magazzino
Tavola 9 (v. allegato 8) (pertinenza) mg 128,00
2 — Piano terreno:
CORPO A: Tavola | (v. allegato 4)
- residenza nobiliare ¢ locali al diretto
servizio della residenza mq 1250,00 1,00 mq 1250,00
- portici mg 550,00 0,25 mq 137,50
CORPO C: Tavola 1 {v. allegato 4)
- Jocali accessori a servizio della
residenza - autorimesse mq 442,00 0,30 mq 132,60
3 - Piano ammezzato:
CORPO B: Tavola3 (v. allegato 5)
- residenza e locali al diretto
servizio della residenza mq 380,00 0,50 mq 190,00
CORPO C: Tavola 3 (v. allegato 5) mg 650,00 0,40 mg 260,00
4 — Piano secondo:
CORPO A: - Tavola 5 (v. allegato 6)
- residenza e locali al diretto
servizio della residenza mq 1527,00 0,60 mgq 916,20
CORPO B: Tavola 5 (v. allegato 6) mg 66,00 0,55 mqg 36,30

Totale superficie commerciale Corpi A,B,C,D mq 3273,60



FABBRICATI ACCESSORI (CORPI1 E-F-G-H-1-L):

CORPOE: Tavola 12 (v. allegato 11)

- depositi, scuderie, serre mq 690,00
CORPOF: Tavola 13 (v. allegaro 12)

- rustico mq 200,00
CORPO G: Tavola 14 (v. allegato 13) mg 197,00
CORPOH: Tavola 15 (v. allegato 14) mgqg 66,00
CORPO1:  Tavola 16 (v. allegato 15) mg 28,00
CORPO L: Tavola 17 (v. allegato 16) mq 31,00

Il parco secolare in cui il complesso immobiliare si trova immerso ha una superficie
catastale di mq 246.342,00,

ASPETTO ECONOMICO E CRITERIO DI STIMA

La valutazione di un immobile si basa sul fondamentale principio della dipendenza
del valore dallo scopo della valutazione cosi da pervenire alla stima pili confacente
alle ragioni che 'hanno ispirata.

Poich¢ la valutazione riguarda I'immobile di pertinenza della procedura di
concordato preventivo, lo scrivente ritiene che la visuale economica sotto la quale
I"immobile deve essere valutato sia quella del pili probabile valore di mercato.

I valore di mercato & definito come “il prezzo al quale la proprieta, alla data della
valutazione, dovrebbe essere scambiata tra un acquirente e un venditore ben disposti,
tramite un’operazione trasparente, dopo un’adeguata commercializzazione, in cui le
parti hanno agito consapevolmente, prudentemente e senza alcuna costrizione”.

Per formulare un corretto giudizio di stima in relazione al tipo di immobile da
valutare, lo scrivente ha considerato gli elementi descritti nel paragrato

“Considerazioni per la corretla scelta dell’aspetto economico e del criterio di stima e
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in particolare che i fabbricati necessitano di importanti ¢ costosi interventi di
ristrutiurazione.

Alla luce di quanto sopra esposto e degli elementi raccolti durante le indagini
effettuate, lo scrivente, valutata ogni circostanza e i processi che regolano il mercato
di immobili aventi consistenza e valore come quello oggetto di stima, tenuto conto
degli elementi significativi e della loro effettiva incidenza, ritiene di stimare valori
distinti al terreno ed ai fabbricati.

Per i fabbricati il criterio estimativo ¢ quello del valore di costruzione a nuovo, con
Papplicazione di adeguato deprezzamento per la vetustd e le condizioni di
manutenzione,

Per il terreno il criterio estimativo ¢ quello sintetico, che si attua nella comparazione
di vendite gia effettuate di terreni di cui si conoscono i prezzi di mercato e aventi
caratteristiche simili a quello oggetto della presente valutazione. La stima del valore
del terreno ¢ inoltre influenzata dalla superficie e dal fatto che ¢ vincolata dalla
Soprintendenza,

Si ofttiene cosl una valutazione obiettiva del complesso immobiliare, nella quale
viene tenuto conto dell’ubicazione, delle caratteristiche costruttive dei fabbricati,
delle condizioni di manutenzione.

Costo di costruzione del fabbricato

Il costo di costruzione di un fabbricato ¢ dato dalla somma di tutte le spese che un
imprenditore ordinario, in un dato momento e in un determinato ambiente operativo,
deve sostenere per realizzare ex novo un fabbricato, e comprende: le spese di
progettazione, il collaudo, la direzione lavori, gli oneri e i contributi di concessione
edilizia e I'IVA,

Deprezzamento per vetusta e condizioni di manutenzione

i coefficiente di vetusta pid utilizzato nelle stime di fabbricati civili & quello stabilito
dalla Legge 392/78 e successive modifiche cosi come il Decreto Legge 133/2014
sull’equo canone: nel caso in trattazione & dello 0,70.

Il coefficiente relativo allo stato di conservazione e manutenzione non buona dei
fabbricati & dello 0,70.

Lo scrivente per una obiettiva valutazione, ha effettuato le opportune indagini e
comparazioni su fabbricati di cui sono noti i costi di costruzione (pubblicati da riviste
specializzate) e aventi caratteristiche quanto pit simili a quelle del fabbricato che &
oggetto della presente valutazione, tenendo in particolare conto:

- delle caratteristiche costruttive dei fabbricati;
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- delle condizioni di conservazione, che sono scadenti, e degli impianti esistenti
che non sono a norma;
- che il complesso dei fabbricati necessita, per essere utilizzato, di un intervento

di ristrutturazione,

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE RIFERITO A MARZO
2018
- valore delP’area destinata a parco comprensivo del

valore delle recinzioni e delle piantumazioni con

alberi secolari di alto fusto, ecc.;

mq 246.342,00 x € 20,00/mq €  4.926.840,00
- valore dei corpi di fabbrica
- Villa—corpi A, B, C, D:

mq 3273,60 x € 1.650,00/mq = € 5.401.440,00
- Corpo E:

mq 690,00 x € 450,00/mq = € 310.500,00
- Corpo F:

mq 200,00 x € 350,00/mq € 70.000,00
- Corpo G:

mq 197,00 x € 550,00/mq € 108.350,00
- Corpo H:

mq 66,00 x € 400,00/mq € 26.400,00
- Corpo Lt

mq 28,00 x € 350,00/mq € 9.800,00
- Corpo L:

mq 31,00 x € 100,00 /mq € 3.100,00
Sommano € 10.856.430,00
A detrarsi costi per demolizioni delle opere abusive,
spese tecniche, oneri per sanatorie, importo stimato
somimariamente in € -200.000,00
Valore lotto 7 “Villa Mombello” a marzo 2018 € 10.656.430,00
Che si arrotonda a € 10.656.000,00

{euro diecimilioniseicentocinquantaseimila/00).



Ritenendo di aver assolto esaurientemente I'incarico ricevuto, lo
scrivente resta a disposizione dell’ill.mo sig. Giudice Delegato e del Curatore per

ogni altro chiarimento.

Bergamo, 23.03.2018

Geomp-Franco fapni
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Geom. FRANCO MAGN1

Via Masone 11, 24121 BERGAMO
Tel. 035/22.02.32 ~ Fax. 035/21.31.79
E-mail: franco.magni@geopec.it

TRIBUNALE DI BERGAMO

Sezione Fallimentare
Procedura di concordato preventivo N. 5/10
“IMMOBILIARE LLA VALLE SRL”

STIMA DELL’ IMMOBILE DENOMINATO “CASA GOGGIA”
UBICATO IN ALMENNO SAN BARTOLOMEQ (BG) VIA PRADONE, 17
-LOTTO 1 DELLA RELAZIONE DI STIMA DEL 05.10.2010 -

LA

I sottoscritto Franco Magni, geometra libero professionista, con studio in
Bergamo - via Masone n. 11, in esecuzione all’incarico conferitogli dal commissario
giudiziale dott. Angelo Galizzi della procedura di concordato preventivo sopra indicata,
svolte le attivitd di seguito descritte, ha redatto in aggiornamento alla relazione del

05.10.2010 la presente consulenza tecnica estimativa che si articola nei seguenti

argomenti:

- Operazioni peritali pag. 2
- Ubicazione, dati di identificazione catastale, confini pag. 2
- Accertamenti edilizi - urbanistici pag. 3

- Considerazioni per Ja corretta scelta dell’aspetto economico,

del criterio di stima e dei coefficienti di differenziazione pag. 6
- Dati metrici — coefficienti di differenziazione pag. 8
- Aspetto economico e criterio di stima prag. 8
- Stima del valore di mercato dell’immobile riferito a dicembre 2017 pag. 9



OPERAZIONI PERITALLY
Lo serivente ha provveduto a:
- ispezionare l'immobile in data 26.10.2017, rilevandone le condizioni di
manutenzione e conservazione;
- effettuare gli accertamenti edilizi-urbanistici in aggiornamento a quelli effettuati
per la relazione di stima del 05.10.2010;
- stimare i] valore dell’immobile riferito alla data di Dicembre 2017, tenendo conto
degli elementi descritti nel paragrafo “Considerazioni per la corretta scelta

dell’aspetto economico e del criterio di stima”,

UBICAZIONE, DATI D1 IDENTIFICAZIONE CATASTALE, CONFINI
Ubicazione
L’immobile ¢ ubicato nel comune di Almenno San Bartolomeo (Bg), localitd Roncola,

in via Pradone, 17.

Dati di identificazione catastale
Presso I’ Agenzia del Territorio di Bergamo & stato accertato:
Catasto dei Fabbricati

L’immobile risulta censito al Catasto dei Fabbricati de! Comune di Almenno San
Bartolomeo intestato a Immobiliare la Valle Srl con sede in Almenno San Bartolomeo,

via Camillo Rota — C.F.: 02106290162, come segue:

Mappa Ubicazione Cat. CL . Consi- Rendita
stenza Catastale
Fg 2 n. 4652 sub | via Pradone, s.n, piano T A3 I 5,5 vanij € 340,86
Fg2n, 4652 sub 2 - via Pradone, s.n. piano 8 Al3 I 6 vani € 371,85

(v. visura per soggetto, pag. 3, 4 e 5, allegato 1).

L’immobile & rappresentato graficamente dalle planimetrie catastali, allegati 2 ¢ 3.
Nota:

Quanto rappresentato dalle planimetrie catastali testé citate non corrisponde alla reale
situazione di fatto, in quanto queste non rappresentano graficamente I’ampliamento de!
primo e del secondo piano interrato, autorizzato con la Concessione Edilizia n. 76/94
prot. 1486 (v. successivo paragrafo “Accertamenti edilizi - urbanistici” a pag. 3).

Inoltre si segnala che con la concessione venivano auterizzati lavori che non furono
realizzati. Si renderd necessario procedere alla variazione catastale, il cui costo

ammonta a € 800,00,



Confini:

L'immobile confina con proprie{ém con beni— con
propriet_ con strada, salvo altri (dati desunti da atto notarile di

acquisto del 19.12,1997 n.101002 di Rep. n.18689 di Racc. Notaio Fiecconi).

ACCERTAMENTI EDILIZI - URBANISTIC1

If Comune di Almenno San Bartolomeo (BG) alla data del presente aggiornamento di
stima dispone di Piano del Governo del Territorio, adottato con delibera del Consiglio
Comunale n.6 del 23.01.2009 e approvato dal Consiglio Comunale in data 20.04.2009
con delibera n.18.

I consiglio comunale con delibera n.16 del 16.06.2011 ha adottato la variante parziale
n.3 al piano delle regole ¢ al piano dei servizi del PGT vigente.

L’immobile ¢ inserito nel PGT in zona “B2- AMBITI A PREVALENTE
DESTINAZIONE RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO IN ZONE COLLINARI”
(v. estratto fotogrammetrico e stralcio di PGT oltre riportati).

L’articolo delle Norme Tecniche di Aftuazione che regolamenta urbanisticamente
I"immobile ¢ il n.19 (v. allegato 4) che prevede i seguenti indici:

- densita edilizia fondiaria (If): me¢/mq 0,80

- altezza massima (H) : 8,50 m

- distanza dai confini (d¢): 5,00 m

- distanza dai fabbricati (de): 10,00 m.

Sono ammessi sul fabbricato, nei limiti dei sopracitati indici, tutti gli interventi edilizi,
compresa la demolizione e ricostruzione, 'ampliamento o il sopralzo; in caso di
demolizione e non fedele ricostruzione, va rispettato il limite di densita fondiaria di

me/mg 0,80,
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Estratto PGT

LEGENDA

N lJ CONRNE COMURALE
SISTEMA DEL TEBSUTO URBANG CONSOLIDATD {FIANO DELLE REGOLE)

A AMBITE URBANI DI ANTICA FORMAZIONE — A

AMBITE A PREVALENTE DESTUNAZIONE RESIDEMZIALE
D¢ CONTERMERTD ALLO STATO [ FATTD - A1

AUBIM A PREVALENTE DESTIRAZIONE RESIDEMZIALE
Di COMPLETAMENTO I8 ZORE COLLINARI- B2

AMBITT A PREVALEWTE BESTIRATIONE RESIDENZIAE
Pl COMPLETAMENTO IN ZONE DY PIANURA~ 83
B3/1: NORMATIVA SPECIALE




La costruzione del fabbricato fu autorizzata con Licenza di Costruzione n. 2093 prot.
n.30/1968 reg. costr. approvata dalla Commissione Edilizia il giorno 29.08.1968 (v
allegato 5); i lavori iniziarono in data 19.08.1969 e furono terminati in data 15.05.197 1
{(v. allegato 6).

Nota:

Detta Licenza Edilizia, richiesta dal ra_guardava la costruzione di

due case ad uso civile abitazione (v. disegni allegato alla licenza edilizia, allegato 5).

L’abitabilita fu rilasciata in data 25.08.1971 al n. 50/1968, con decorrenza dal

31.05.1971 (v. allegato 7).

Successivamente, relativamente al fabbricato di cuj si tratta, sono state rilasciate le

seguenti autorizzazioni:

a - C.E. 76/94 reg. Costr. Prot. 1486 per opere di “ristrutturazione e rifacimento teito

con ampliamento dei locali interrati delPedificio”, approvata con seduta 17/94 della
Commissione Edilizia del giorno 14.07.1994 (v. allegato 8, con disegni di progetto
allegati). La Concessione Edilizia (come la licenza di costruzione n. 2093 prot.
n.50/1968 reg. costr.), riguarda i due fabbricati: quello “ovest” & di proprieta
dell’Immobiliare La Valle.
Con Ordinanza prot. 5017 Reg. Ord. n.547 (v. allegato 9), a seguito di verbale di
sopralluogo del Tecnico comunale, protocollato in data 19.08.1995 (v. allegato 10),
i lavori relativi alla C.E. 76/94 furono sospesi poiché eseguiti parzialmente in
difformita a quanto era stato autorizzato,

b — Per I'unitd immobiliare (mappale 4652 sub.2), in data 09.01.1995 fu rilasciata C.E.
in Sanatoria n.196 prot. n. 1553 a seguito di domanda di Condono Edilizio
presentata dalla sig‘rw data 29.04.1986 (v. allegato 11): per la
realizzazione della cantina ricavata al secondo piano interrato e per la
trasformazione in appartamento del primo piano interrato, destinato a ripostiglio,
cantina ¢ lavanderia,

¢ — Per P'unitd immobiliare (mappale 4652 sub.1), in data 31.01.1995 fu rilasciata C.E.
in Sanatoria n.193 prot. n. 1555 a seguito di domanda di Condono Edilizio

presentata dal sig.—l data 01.04.1986 (v. allegato 12): per aver

realizzato |’appartamento difforme dal progetto.



Note:

-1l sig._mministratore dell’ Immobiliare La Valle) ha poi richiesto al
Comune di Almenno:
= variante in corso d’opera alla C.E. 76/94 n. 189/95, protocollata in data 25.08.1995

n. 5062;

— approvazione di variante, parzialmente in sanatoria, Reg. Costr. 239/95 protocollata
il 10.02.1995 n. 6304;

— concessione in sanatoria n.30 presentata in data 10.02.1996 prot. 998.

Non furono autorizzate le richieste testé citate.

- Le opere realizzate in difformita alla C.E. 79/94 del 21.11.1994, che riguardano il
fabbricato di proprietd dell'Immobiliare La Valle, descritte nell’ordinanza di
sospensione e nel verbale di sopralluogo (v, allegati 9 e 10), sono:

I - non ¢ stato costruito il parcheggio a quota strada della superficie di mqg 23,62, che
comporta standard inferiori a quelli minimi previsti dalla legge 122/89;

2 - il magazzino al primo piano interrato ¢ stato realizzato con dimensioni diverse da
quelle autorizzate (larghezza e altezza maggiori), che comporta aumento di
superficie e di volume superiori a quelle autorizzate;

3 — al secondo piano interrato ¢ stato realizzato un muro in pietrame di altezza
variabile con riporto di materiale, opere non oggetto di concessione edilizia;

4 - modifiche nella realizzazione delle ajuole, delle scale di accesso alla proprieta,
realizzazione di gronda non autorizzata.

In relazione a cid si dovra procedere alla regolarizzazione edilizia mediante

esecuzione di lavori edili cosi da eliminare le opere realizzate non in conformita.

CONSIDERAZIONI PER LA CORRETTA SCELTA DELL’ASPETTO ECONOMICO,

DEL CRITERIO DI STIMA E DEI COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE

II fabbricato oggetto di stima, descritto nella relazione di stima del 05.10.2010:

- ¢ stato edificato nel 1970 ed & in pessime condizioni di manutenzione ¢ conservazione.
Inoltre, alcune opere, autorizzate in forza di concessione edilizia, non sono state
realizzate;

- ¢ composto da due unitd immobili e da parti comuni: in relazione a cid lo scrivente ha

ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita.



La fondazione del muro in pietra di sostegno di parte del giardino ¢ di rivestimento della
roccia, costruito abusivamente e oggetto deil’ordinanza di sospensione dei lavori emessa
dal Comune di Almenno S.B San Bartolomeo come precedentemente descritto (v,
allegati 9 e 10), ha subito un cedimento per cui si rende necessario procedere alla sua
demolizione: tale intervento, considerata 'ubicazione, la consistenza e la dimensione
del muro, comporta una spesa non indifferente.

L’acquirente inoltre dovra procedere alla regolarizzazione degli ulteriori abusi edilizi,
sempre descritti nell’ordinanza di sospensione e nel verbale di sopralluogo del Comune
(v. allegati 9 ¢ 10), sostenendo ulteriori costi, e procedere altresi ad una completa
ristrutturazione dell’ immobile, compresi I'installazione dell'impianto di riscaldamento e
il rifacimento degli altri impianti.

Oltre a cid, ai fini della stima, ¢ stato inoltre considerato:

- che 'immobile ¢ posto in Almenno San Bartolomeo, localita Roncola, in zona
periferica destinata a seconda casa:

- DPesistenza nella zona di molte antenne e ripetitori televisivi che riducono
Iinteresse ali’acquisto;

- c¢he € stato costruito un vano magazzino di circa mq 65,00, ricavato
nell'intercapedine fra il muro di confine verso strada e il muro perimetrale nord
della casa, che poteva servire alle sole esigenze di chi ha chiesto I’autorizzazione,
Infatti il magazzino non & di interesse dell’acquirente (poiché trattasi di immobile
da destinare con molta probabilita a seconda casa) € cid ¢ stato tenuto in
considerazione  dallo  scrivente, nell’attribuzione  dei coefficienti  di
differenziazione, ai fini del calcolo della superfice commerciale;

- che il progetto autorizzato con concessione edilizia n. 76/94 prevedeva:

- la costruzione di un portico al piano terra prospiciente i’ingresso, portico che
non ¢ stato realizzato ¢ di conseguenza non stimato;
- la costruzione nel locale soggiorno del piano terra della scala di collegamento

con il piano interrato, scala che non & stata realizzata;



DATI METRICI ~ COEFFICIENTI PI DIFFERENZIAZIONE

Le misure delle superfici reali delle unitd immobiliari sono state rilevate dalle
planimetrie catastali ¢ secondo gli usi ricorrenti nelle compravendite di immobili; alle
superfici reali sono stati applicati coefficienti di differenziazione in relazione alla loro
destinazione, tenendo conto di quanto esposto nel paragrafo “Considerazioni per la
corretta scelta dell’aspetto economico, del criterio di stima e dei coefficienti di

differenziazione™ v, pag. 6.
Superficie Coeff. Superficie

reale commerciabile

— Appartamento mapp. 4652 sub.1
(Piano terra)
- ingresso, cucina, soggiorno, bagno,
3 camere da letto, disimpegno: mq 122,76 1 mq 122,76
- balcone mq 14,14 033 mq 4,66
—~ Appartamento mapp. 4652 sub.2
(Piano primo sottostrada)
- ingresso, cucina, soggiorno, bagno,
3 camere da letto, disimpegno: mq 122,76 I mq 122,76
Magazzeno al rustico mq 70,00 0,10 mq 7,00
(Piano secondo sottostrada)
- ripostiglio/cantina mq 49,31 0,50 mq 24,65
- locale caldaia al rustico mq 45,00 0,10 mq 4,50
- area di pertinenza mq 324,12 0,04 mg 296

myg 274,00

ASPETTO ECONOMICO E CRITERIO DI STIMA

La valutazione riguarda 1'immobile di pertinenza della procedura di concordato
preventivo, ¢ pertanto la visuale cconomica sotto la quale 'immobile deve essere
valutato € quella del piti probabile valore di mercato,

La Banca d’Italia ha definito il valore di mercato come “il prezzo al quale la proprieta,
alla data della valutazione, dovrebbe essere scambiata tra un acquirente e un venditore
beni  disposti,  tramite  un’operazione trasparente,  dope  un’adeguata
commercializzazione, in cui le parti hanno agito consapevolmente, prudentemente e
senza alcuna costrizione”.

Per formulare un corretto giudizio di stima in relazione al tipo di immobile da valutare,
lo scrivente considerato gli elementi descritti nel paragrafo “Considerazioni per la
corretta scelta dell’aspetto economico e del criterio di stima” ha adottato il criterio di

stima sintetico,



Il criterio di stima sintetico si attua comparando Iimmobile da valutare con altri
immobili di vendite effettuate, i cui prezzi sono quindi certi, aventi caratteristiche
quanto pit simili a quelle dell'immobile che & oggetto della presente valutazione.

La comparazione ¢ stata effettuata elaborando, con aggiunte e detrazioni, il valore del
parametro tecnico degli immobili presi in esame rispetto al valore del parametro
dell'immobile da stimare per le differenti caratteristiche intrinseche ed estrinseche,

Gli accertamenti sono stati svolti presso Agenzie immobiliari di zona e attraverso i dati
forniti dalle seguenti fonti di informazione:

- Agenzia del Territorio - Osservatorio dei valori del mercato immobiliare di Bergamo;

- Listino dei prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia;

- Case e terreni- indice dei prezzi dei fabbricati e delle aree di Bergamo e Provincia;

- Consulente Immobiliare per i costi di costruzione.

* ok &

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE RIFERITO A DICEMBRE

2017
Lo scrivente, per quanto sopra esposto, ritiene che il valore da attribuire all’immobile

sopra descritto, riferito a Dicembre 2017, possa oscillare da un minimo di € 280,00/mq a
un massimo di € 430,00/mq,
Per quanto sopra descritto si fissa € 350,00 al mq.

- mq 274,00 x € 350,00/mq = € 95,900,00
Valore del Lotto 1 immobite A RGN € 95.900,00
che si arrotonda a € 96,000,00

(euro novantaseimila/00),

® & ok

Ritenendo di aver assolto esaurientemente I’incarico ricevuto, lo scrivente

resta a disposizione per ogni altro chiarimento.

Bergamo, 25.01,2018

LY
GeomyFranco Magni



DOCUMENTI ALLEGATY

Y
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Visura catastale;

Planimetria catastale mappale 4652 sub.1;
Planimetria catastale mappale 4652 sub.2
Art. 19 N.T.A. dei PGT ;

Licenza di Costruzione n.50/1968:
Certificato di inizio e fine lavori;
Certificato di abitabilita;

Concessione Edilizia n.76/94;

Ordinanza di sospensione prot. n. 5017,

10y Verbale di sopralluogo prot. 4993:
11) Concessione edilizia in sanatoria n.196;
12} Concessione edilizia in sanatoria n.193;
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- Artieslo 19
AMBITY A PREVALENTE DESTINAZIONE RESHWINZIALE DI
COMPLETAMENTO IN ZONE COLLINARI - 182

Curmgrenide. parti ompgense del teniloris inserite in contest gig edificati, generalmente di
colling, e dotatl di futte fe principali infrestranitire,

Lz destinnzione prevalentemente & quells midf;m:i_aie.

In detta zond, vei limid degli indici di seguity spocificati, sono ammesst Wi £1 interventt
edilizh, compresa In demulizione ¢ ticostruzionie, Pampiamenty i) sopralzo ¢ kb nuova
ecificazione dei foni inedificas,

In caso di demolizione complem dei fabbricati esistent, In successiva feostruzione, s non
feddele, dovrd risperare i limiti di densith Tondiaria definii dal)’ambitg,

! parsmetri urbanistici ed edilizi sono i gt

Densita fondiaria:  1f = smesmg. (480
Alvigrza magsima: H = . 8,30
Distanen dad confini: de = n. 5,00
Distanza fra ghi adificide = m, 18,00

" ammesso un anmento volumetsico tntam fing » 50 me per gii odifici ehe abbiang
gi& snburate §indice disims. L auments velumetrics pon & conmlabile. oon alirt ineentivi
definiti dal piano ¢ non & eserciiubile iy caso i demolizione ¢ successiva rcostruzione o

per gli adifici che sono sty 21 opgetio di ampliamenio negh witing 10 aini.

Comune & Almenno Sav Bartolomeo (567 - Piaon d Goveraa det Terriverin
Piusie delle Regole -~ Norime di & Guazione

A Stodic assprinto i architeitury off orbaniition - Lacio Flovina sreliitetio, Marcedlo Fiorins ingegneve
Via Pigrala, ¥ Bergamo —ted D357 LGS fan 03572503 OF s sdiofioving, rem i nadiatorins o
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Visty Pary, 221 del 7.4, delle Inng sunitaric sipravato pon R iy 27 bugdio 1934, N 126
Visti | rogalameni comina Edilizio v g Hlene,

¢ O
Acteriaio che le bpere ebherg inisic i 194 f’{*"“i’o > ‘{_’ﬂ

‘1
e e ) -0 ¥ kel
5 o
Accettato che |1 fabbii_mﬂn ha ing superticie i my, *E) s U VOhame S g, 4 OD

Bu cordormie parers dell'Ulicin Sanitario o dal UHisio tecnico corminale;

ABTORIZZA

hitanione
che i fzal:l:m:am suddatin sia mhblm mium i | ’”k f’ et

31 Mg

con degorrenza dal

DESCRIZIONE BI"L FABBRICATO

FIAN VAN B ABITAZIGNE Vﬂﬂ[ PO tbrvigi 'H __?,[_}'RQ_}.:U_S'D
AR \-,lnnm CAbcusses |00 Mo boiiini Antotinessy Adin
. " N ] :‘
Inferiore | | | R R JCRTRITPI AR B S : 1 I . -
L .J £y
terrony .~ . UL :3’ .
Frime

Seaondo |
Toran
Quartn

Chilnin

Sotststio
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ALLEGATOD 8

COMUNE DI ALMENNO 8 BARTOLOMEO
PROVINCIA DI BERGAMO

Utficlo Tecnico =

Frot o 1486 Req Gosl n 78/94

EDILIZIA CON CONTRIBUTO

L SIRDACO

300 marze TR94 con

FROGETTISVA ¢
XX Sellemitra 11430 f,

VIBETA 1 redazinne det responsabie. el Servizio Igisne Gslf) S.S.L n 28,
VISTD i riferte det Comando Proving s Vigit ded fuoco di Bergamo.

BENTITG i parere dells Commissions Edilizia Comunale sspresso nella
sadum diF 14 huglio 1994, registro vl £ TS

MIBTO Fart220 deb T Leggi Sanitarie approvato ooy R4 37 7 1934,
n 1265,

VIST gl st 1, 3, 4 2 4 della Legge 28 gunnain 1977, no,

VISTO Tan 31 aella tegge Urbanistica 178, 1942, 0 1150, moodiicata od
stegrake con Lagge 58 1067, n M6s

_ VISTG 0 DL B211982, 58, convertite con myiellicdie, nely Lagge
A5G A08T v

TENUTO fresorde ohe if sascio della o
ded cotabas o ali'ere 3 detia 4 e TNTY r

30 & SONalio al versamento
s e cosi datgrminata

=t i urbar
¥ e rban




RN T b ey ter

g
;

CONCEDE

o

al Sigg.

UPIRIMESEA Qeneratizzal ta GG Soan 10, e ANGEYT, T
| poted st dgl. i urqam paf m»-fwuvsom* (ot iavmu wm.;
Jpemm&m solls Possérvanze dells i sposizion’ senteiute aells cireoiare dol
Ministero dal LLPR, 26 1 1083, 1,169, dei regolament Cormunali edilizi o dligiese,
di tutte e allre disposizion vigenti nonchib delie’ seguenti condiziant particolan

F e

1) 1 fuogo det lavori dovid esser ciiuso con assito ungo | prospicient fe vie » spani
pubhlics, nehiederdo | proveniivo phymssso Comunale per Peventuale OLELBRZIONG
off spamit ubttica. Agh assili od atei ripar dovranno essere apposti, durante
notle, opporlun segoal uminos in modo de indicars Bngogitrg,

4) La dats o inizio dei favorl dowrd essere Immedistanmente seqnatata sl Uiicio

Tecntcs Comunale. Poma dellinizio del lavor st dovrd provweders 3 segenti
adempirent;

= denunate delie opmre w1 cemerit anmato Normiale, precompressg od 3

siuttura metallica delUico del Genin Civite, sonservandons in cantivre s Copia
vistala,

m:,-_h:em al Comine della vista 4 allineamento @ QU

30 fabbricaln doved essere iniziato entre ) eemine & masi 12 ed ssEguit in

corformild ai lipi approvat, nonché alle parlicoian preserziom del Comune. & del
Comando Provincsals des Vigili del Fuoen.

s

A} Nessima vanante pud sssers appordata al progulw duraeke i corso ded lavord,
serza R priveniivg concessons Comuiste.

Sy Dovearns essore osservale, o quanto apphicatsf, de nomme contenute nelis
Legge 5111971, 1 1686, por Fesecusions o opere in conglomeralo cementizio
armato normale, precompresso od g siiitiure metallios.

6) Dhoves 2658 1isevals apposito spazic per i PETCHRGG I FIsura nen infanors
ad 1 i, per 000 e o costrozione

Fy Limpiarnts 8 combustions pr i riscaldamenty dovig essere Grequito i
nortormita alle narme dells Legge 137 1906, 0 B15. & relative (e geolammiey

B} La tirtaggiaturs ool prospesth doved susee preventivamesde approvala dall i ifico
Taanics Comumnale,

@y 1 fmbitarics
bt o cadulg :3'&{:4;.1.;3 gn un;,»uantn
Prevae o terra o del punte slefoninn seor

sanunate i
@l oo efficient
.*'n’io b "lc}wnh th:a;:%mnnl

v harwis i fongn setlon o




31 Per Valwviamenty sy Syt il 0 guEno BEists. a0 agl sl

pubbhic sendz, doveanno ssaecs prasenists allistante singals domands 4l Comune
o alfEnte arogators.

18 I tabbricata non powd essore sbilalo senca fa preveniive autorizeazione de)
Sindate, previe i parery sel'iitficiale Senitann =, se del caso, seaza | certificals o
Prevengione ncendt rifesciate dal Somande Frovinciahs dei Wil del Fuoco s
Vahestuzione dellayvenuto oollaiiio delle opere i cementn snnale nommate,
precompresss of & soathea metsllics, recarte § visto dell L iflicic det Bando Civile,

13) 1 fabbricato dovid essera ultmato in ognl sea parie tanto inferna che sstema
comprest gl implamli, gl infissi ls tintaggiature, v eventuale recingione & la
staternaziony dellares estorng antio 4 erine & mesi 36,

T4} 1 fabbricato sorgerd in zona desinaty dal vigents PR & "B "
19 Al sensi del 47 commg deffan 2 della Legos 282 1985, 0 47 & successive
modificazion ed infegrazion, st prosciive ohe nel luoghi ove vengono raalizzate le

opere Sin apposts i prescritlo canelio relative @ lavor suterzryatl & che copia
avtentica del pregents stio sia costaniemente fenuls in cantiers

Dalls Residenza Munigipaie addi, 27 novermtre 1954,

Yy - 2, I
Notificato it | ‘2 _Di . 155

Yavviso ded proveedinemto 9 concessicns.

. ‘ - 199
Effettuato I versamerdo del contribulo di concessione iy data ZU ],N["‘ o
£ 7 15808

DADDETTO
e




i soltoseritto Messo Comunae dichitara of avers oggi fotificalo Ta prasanty
RUNGBERONG, Al sensi dellan 31 dels Legge 1781942, n 1150, » BUCCogsive

mediticariunt s imtagrazioni, mudans corssagin ol Bopia B SN0 AL | e g f”
&

Agldi, 1 4 i L 1295

L RICEVENTE




COMUNE DI ALMENNG S.BARTOLOMEO
" PROVINCIA D BERGAMO

= PFRICIO TEONICO

ot noi 488

Reg Do n. 7884

{_amfniﬂ&- O |mm La !a{lc«,)

QEGGETTO Ayviso di avwenula roncessions sdilizis

In riferimento alls Yosts nohicste prosentain n deta 30 mano 1994
tendente ad olenire fa concessione edilizia per ristruturazions rifgcimento et o
ampiiainento locall inlerall di egificy esistonte in Vie Pradone . su amsa di proprieid
degh stessi, esaminats dalls Comwmissions Ediizia Comunale nelfa seditg del 14
lugho 1984, verbale n 17/, s comuning che in dala bdiema & el smesso |
resatives provvidimiento di concessioni.

 corfiribuin o concassicng o o albartd detta Lagae 28 gennat 1977,
i 18, & slato cost detatininatn

= ufbanizzazione pomass ... £ 423708 =
= urbaniazadions seoondans ... £ GRB.72E,

= quols sifermnbe § cosio costradions . £ 8127470«

B slasel @ Fefficanis g detla concessions sono subordinat e produzsneg.
entre 30 giomi dalla nolificazione del prasents awiso, présse rUlficio Tecnicn
Comunale, delia seguente documentadions, aonche alfossevanzs delis seguent
prescoaiont pavicelart:

{X] Chuistarizg o versamento effellusto presso Y Tosorens Comunale dotle SO
B TATEB08. 2w titolo i saldo del coninban o concessions:

{X} N2 osrche da pollo da £ 1% 000,

(4] DX o seyradndia por ury Hngaito g §T00 00,

AT Danancis CA viststs daif UiMeio del Deeds o,
[ 1 Redaiione s conmemimisnis

Hids - fomgye 1IGY

[ER s 12w Tk

L3 e el s g




c:-wmsmmﬁ{&g%&z-m |
sedutas del PV BB
C. aVESED _parr__:; 1

StUdiO 2 Ing Adrano Pirotto
Studio tegnice
di ingeonersa arahil et tory,

catel sindturolimmantistica spartive wigr A Erztmmbrg_ [N iy Bergums

tel 0357270486
fox B35/21047E

COMUNE | ALMENNO 5 BARTOLOME()

COMMITTENTE | IMpre “LA VALLE" & E;ig;-

TAVOLA

OGGETTO | RISTRUTTURAZIONE 1

EDIFICE B AMPLIAMENTD LICALL INTERRAT)

4 PIANTE PROGETTO

DATA 1 marze 1984

SCALA 1:100 -
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ALLEGATO 9

L BTG
Ji

.A"
%

I, . _—
Jﬁ;ﬁ’ M

. BLMESND

COMUNE DI ALMENNO SAN BARTOLOMEG f ""“"‘;% Toq
PROVINCIA Di BERGANO R A

Protn* 5017 Reg.Ord n* 547 T
LAVORI EDILIZI IN CORSO D'OPERA Qﬁ:?b
-ORDINANZA DI SOSPENSIONE- | S
(comma 4, art.3, Legge 28 febbraio 1985 n°47) <

IL SINDACO

VISTO il verbale di accartamento datato 18 agosto 1985, prof.n“4993 det 18
agosto 1995, a fima delfArch.Rola Gliviero, Tecnico Comunale, dal quale risulta

BN ; qualita di titolare delia *Immobiliare L.a Valle”, con sede In Vi
Rola n°13/15 ad Almenno Sen Bartolomes (BG), pi. e cf, n02106260162,
Titolari della concessione. edilizia n°76, del 21 novembre 1994, hanno eseguito
opere edil in difformild da quelle autorizzate con 1a concessione edilizia stessy ed
in particolare ;

- aumento della superficie coperta e della volumetria oltre i imitl previsti dalle norme i
tecniche di Attuazione del P.R.G. o della Legpe Regionale n*19 del § maggio 1992
con trasformazione dell'oniginaria deposito (accessorio) in un brganismo edilizio con
specifica rilevaniza ed autonomamente utitizzabile, come superficie utidle abitabile; -
¢ON conseguente mancato rispetio delle distanze minime dai confin,

- reslizzazione dj un muro di contenimento in pistrame delfaltezza variabilc da 1,0 a ;
clrca 6,0 ml, con soprastante formaziors o piazzale anlisianie i fabbricato (opere

fion aggetio della Concessione Edilizia n"76/94);

- eliminazions del parcheggio fungo ta Via Pradone, della superficie di mq.23.62 1
individuato nella TAV. 14 "destinazions superficle a parcheggio” allegata al progetta ||

aulorizzais!

- realizzazione aole od accessi alla proprietd, dalta Via Pradone, in difformity da
quelle autorizzate!

- suddivisione In vani dei locala deslinalo a magazzino {previsto come un unico
spazio nel progetto originaiv), mediare la formazione di tavolati in mattoni forath di
taterizia;

- realizzazions di grondina in c.a

Diflormita meglio evidenziate - gralicamente nella relazione tecnica versale di
acceriamenio) redatfo dal tecnico comunate,

VISTI gt anlt. 7 & 8 della Legge 26 febbraio 1985 n° 47



Joe Regiorte dal 8 magglio 1992 n® 19,
VISTE lg N.T A del PRG ed il Regolamenlo Edilizio Comunals.

RITENUTO Shie | lavor di cui sopris costiuiscono vafipziorn essenzisl alla
Conessionie Edilizia ritasciata it 21 novempre 1994 a1 n°76 del req.costr,

RAVVIBATA o necessitd o ordinare, ai finl cautelsr, Timmediata
sospensione dei lavert sopraindicati, coma pravist dal comma 3, art.4 delia Legge
47/85, in altesa dell'sdozinne del provvedimenti definlivi di cul aghi 2l 7 & 13 della
Lagge n'47/85, da adoltarsi entro 60 gp. dalla dala di notifica della presente,
{vofnma 2, arl.7 del D.L. 28 jogiic 1985 n"310).

OQRDINA

_ _ In premessa meglio identificat,
limmediata sospensions dei lavort di cul alla Concessiona Edilizia n*76/94 con
aifetto immedialo dafla datz di nolifica delta presenta,

DISPONE

1} 1a notifics della presente ordinanza:

i 1
qualitd di tlolare doila “immobilizre La Vaile®, con seds in Via Gamino 1ots 1315 ad
Almenne Son Badolomuty,

/- Alfing PIROTTA ADRIANG - Direttore dei favor- con studio in Via XX Seltembre

n43 a Bergamo.

2} Twlo di copis dela medesime ol Protore compotents od & Presidents dells
Giunta Reglotale, con ristrva di successive comunicazion,

Contro if presente provvedimentn & smmesso neorse nnanz at TAH Sezione
i Tirescia.

Lizla Resitenza Momicipale, Addi 21 agosts 1

-

RELAZIONE £ NOTIFICA

=4 2 23 T 3% B R

AR

I sottostnitte Messo Comunale o) e Hichiara di gvere
oggh notificats copla del presenie atlo o Sig.
mediane consegns & mano 4

R

e Eh REY nen ays
Gw XY EOLELLW

Y

wrenerd

sannd dall’oy
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ALLEGATO 10

COMUNE DI ALMENNQ S.BARTOLOMEO

PROVINCIA DI BERGAMO

UFFICIO TECNICO
LTI Egr. Sig. SINDACO
L BLMERNG S BRRTC BMED 9l i - :
ARG - BARTELINED di ALMENNO § BARTOLOMEG
L8 AGD 1995 . _ o
ey s Al Sig BEGRETARIO COMUNALE
(TR 94X SR di ALMENNO S.8ARTOLOMEC
LALAQ ML iAo

Al responsabile delfUfficio di
Polizia Municipale _
di ALMENNO S.BARTOLOMEQ

OGGETTO: Concessione edilizia n°76/94 -Verbale di soprafiuogo.

in seguito 8 segnatazion anonime & non, pervanute agh uffici di quasto

Cormune nei mesi di luglio &d
cui alloggetto, # soMoscrilto :
delfesercizio defie proprie funzioni di vigilanza sulle
legpe A7/85), in data

wiadidiicare a regolarita dei lavor di
recnico Comunale, nellambito
atlivitd urbanistico-editizie (ari 4,
13 uglio 1995 alle ore 15,00 ed in data 17 agosto 1995 alie
ore ila st di ean ' sso Vimmobile di proprield de
Sig mministratore dellimmotiiiare
La Valle), ublc#®in Via Pradone, catastaimente entificato con il n3130 di mappa
del censuanio di Almenno Sen Barolomeo ed oggetio deflz concessione wdilizia
N°76/94 inerente 1a ristruttwrazione del fabbricato stasso.

Al soprafiuoga,

del 13 luglio 1895, ollre al soltogcritio. ara o te anche if
p di Tacnico Comunale ed i sa%
qualita di operaio addetio allesecuzione,

Al soprafluogo, det 17 agosto 1995, Wilo sénza antrare alfinernagdat
2N questione, vra presente la S-ig.n% parente del Si“
alore di una delle segnstazioni di cui sopra, _
o séde ol sopraiiiogo,” del raffronto fra” opere “aulorizzale ed opers
realizzate, nsultano defle evident difformita che possono essere cosi rassunte;

a} hingo Ja Via Pradone, & stato eliminato 1 parcheggio a quola strada, delle sup. di
my.23,62 (vedi TAV. 1a “destinazione superficie a parcheggio™);

G comporia ia riduzione dells  supedicie comyessiva a  parcheggio e
conseguentaments una disponibititd dl standard inferiare a Gualla minime previste
dalla legge 122/88 (1 mg/M10 me.),

destinali a magazzino sono stati realizzati con dimensioni diverse da quelle Treviste
nel progetto originario; in particolare, fa larghezza di 4,60 & stals ponata a 560 e
Faltezza netta intéma wile da 240 8 2,70 (von un incasmento di 30 cm.)

b) al piano individuato nella TAV. 4 come livetto, 2. i Jocali posti in Jato oves!e

In consequenza di quanto sopra s ba:



- un incremente dalla superficie coperia di . 190 circa rispetlo s quelle esistent
ed a quelle aulorizzate con la c.e. 76/94" coMEggiate af sensi deffart19 delle
N.T.A. del PRG Vigente il mg.23% 50 circa: T
incremento notevolmente superivre rispetio s quelio consentito dallart 56 delle
N.T.A. parie zone “B2" ammontante a : 6000 = 25 50 mq,

. 236,50
- unincremento della volumetria, valutats ai sensi delfan 19 delle NTA, di me.570
circa a fronte di una volumelria autorizzats o me. 1700 cres, con un incramento
percentugle di circa il 33%,
Tenuto confo che Ja Legge Regionate 9,582 n*12 considers variazion! essenziah
flspatto al progelto autorizzato, gii incrementi volumetrici superion &l 3% per adifici
residenziali di volumetrie comprese tra 1001 & 3000 me., lale incremento rientra in
tale casistica {an. punto 1b}, e ciod delle varazioni essanzidh;

inolire:

- il vano destinato & magazzino, localizzalo 5 nord ovest, alfalio del sepraliuogo,
risulta non come un unico spazio, come previsto nel progetto autorizzato, bens
suddiviso in vanl mediante tavolali in mattoni forati {vedi allegato B), e Ja distanza
effeltiva dal cigho stradale (Via. Pradone) di talé manufatio (posto sotio ta Juota
della sirada stessa), passa dai 3 ml. onginas & il 1,50 circa,

Gli incremanti di cui sopra sono tali da trasformare {originario BECRSSOHO (depositn)
in un organismo edilizio con spacifica rilevanza ed aulonomamente utiflzzabile,
pertanto da considerare come nuova volumetria a futl gh effetti, per la quale sj
rende necessanio, il rispetto delle distanze dai confini previste o lagge (5 ml. salvo
accordi diversi stipulati co) vicine), e dei fabbricati {ml 10,000, vedi art. 33 delle N.T.A.

¢} Al piano individuato nella TAV.4 come livelio 3, lungo | lati sud ed est & stato
fedlizzato un muro in pietrame, deffaltezza variablle ds 1 mil a 56 m. e
sutcessivamente 2 stato fiempito it vuoto retrostante, con del materiale provenients
da demolizioni di fabbricali & da scavi, al fine di creare un piazzale nelfares
antistante il fabbricato in esame.

Tale opers non &3 inclusa ira quelie ogoello di concessione edilizia (.| n°7E/94)
ne tantomeno risultano agl attl progetti autorizzali nel passato.

Tale manufallo di muro in pietrame, inolire, lunge If fato sud, a confine con la
proprieta Molinerls Duilio, { mappale 1* 4249}, rsults per Una porzione, supehiors
alle misure massime previste dat Codice Civile (art.873, 878 o 686) per i muni di
recinzione, ia dersga pud avvenire solo con Passenso del vicino,

o) oltr alle difformita di cui ‘sl punti precedenti, ve ne sona aleunt di minore entita,
ricongducibili alla casistica delle varanti in carso d'opers, quali 1o spostamernto della
scals inlema nel fabbricato posto a nord, la madifica delle scale d'accesso alle
propnetd dalla Via Pradone, la realizeazione di un aiuola, la realizzarione di una
gronda, tutle opere meglio evidenziate rnegli allegati A-B-C-D-B-£-65.

Le opere di che trattasi, allatto del soprallungo, sono stale sseguite al rustico, non
S0No pertanto stati realizzali gl implanti, gl tonact, | pavimenti ate., |

Per quanto sopra, ed in paricolare per le difformitd ilustrate ai punti g b eg e
opere realizzate, costwiscono variazioni essenziall alla concessiona  edifizia
rlasciata (c.e. 0°76/94) cosi come dofinite dalfan? e & della legne n°d47 del 28
febbraio 1985 & dall'art, 1 della L.R. 0”19 del 9 maggn 1992




Peartanto, in attesa delfadozione dei provvedimenti definitivi previsti daghi artt. 7 & 13
della precitate legge 47/85, du adottarsi entro 80 giormi dalla data di notifice dells
sospensions lavor, (Comma 7 ant. 7 del DL, 26,7 4905 D), al soli fini caulelativi,
si dovra proceders allimmediata sospensione del lavon come previsto dal comimia 3,
ert.d della Legae 47785,

Tanto si comunica per | provvediment di competenza.

Almenno §.B., addi 18 aguéf{p~'i§}9§,,

i/ i

Allegati: n*7 elaborati grafici estrati dal progetio autorizzato, con Indicazione delie
difformité.
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ALLEGATO 11

Prot.n. 1553 Condono Edilizio n. 196

CONCES

SSIONE EDILIZIA IN SANATORIAN. 196

’ f’

VISTA 3o Legge 2820985, 047 ¢ svecessive mm‘}i!tcamom ad Integraioni ¢|R / N
relative npmie di attodzions,

S

oondice fiscl quahith di propristaria;
CONSIDERATO che 3 predotio abuse elilinn & lotalizzato v questo Comune Via
Pradons V7, mappali n. 31530 - 4652;

VISTO ehie, coms omerge dugh ati & eorredo dells praies, Uopisra. & smmissibie in
quanty sli'eponn dllabuse Pinerventy, oggetio dells prosont ganatordy, o conforme aphi
vl wrbanistie ol stielmeite i Plano Regobdore Geonsiale now sselude Fodtificazions
el s,

DATO site chie ta richiedente ha privvvedodo sl versamesto defl'ohlagone doviin alle
Staw nedla misura di £ 3.492 480 7 cost ripartiti -
w £, 3492 AR0 = in data 29 04, 1986 con bolletiing o 544,

DATO atio ohe o richicdenme ha. grovwedito ol versainesity degh onedd di
urbanizaadon o0 vost & costrosone doven ab Comune sedia misui 3i £, 1 %48 844 in dota
RHOBIRT con bn!iwa n. %%,

‘SL"NI‘TTO if parers csprosi. dalla Commissione Bditidda Cowale welia seduta in
data 3 mure 1994, verbale o, 38/04;

RILASCILA
alla Sig. ome soprh gensralizeats, ta conceasiane editizia D snatona
dellopers wta o cstints iy Catasin come premesiss sndicato, fatt salvi ¥ oJiried 0 teezi ed &

poteri atiribuiti agli alin orgsed.

Abmezno S, Bartolome, B
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COMMITTEN S —— S
oM. FABBRICATO  VIA PRADONE N'YT
' Conbono Eptszig
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MAPR N4E52 1 SUB2 TRASFORMAZIONE DA RIPOST. AD APPARTAMENTU

MAPE N 4653 75U APPARTAMHENTO GIFFORNE

HAER HASSY A SUAZ2 TRASFORMAZIGNE DA RIPOST, &0 APFARTAMENTO
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ALLEGATO 12

COMUNE DI ALMENNO S.BARTOLOMEOD
PROVINCIA D] BERGAMO

Proi n, 1555 Condone Bdivion, 193

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N, 193

VISTA 11 Legge 28.2.1085, nd7 e suecessive modificaziont od imegrazioni ¢ le
rehtivie v & dltuasione;

vds b data 01041080 dad 8§
o ivi residents i

il swa qualits & propriciariv;

CONSIDERATO che 1 prodetto abuso edilizio & localizeato in questo Comne Via
Pradone, mappali n. 3130 - 4052 ;

ACCERTATO the le opers nentrans, son dferimeno sfta tabela allegata. ala Legpe
.47 del 28 febbruio 1985

VISTO ehe; comy emerge dagh &l & vonedo delly priea, Yopera & ammdssibile in
quanty a}l‘upmm del'abuso Fimervento, oggetts dells presente Sanatoris, era conforme aghi
straments wibanisticl ed atuainsite 1 P R:;fgnl‘\!{m: Generale now esclude Pedificazions
nell'ares;

DATO aito che if richicdents ba provvaiduto al versamienta del'oblazions dovata sflo
Stato nefla misury di £ 459 660, = co ripartisa ;
= £, 439,660, in dsis 29.04 1986 con bollttting n. 54 6

DATO atwo che i1 dchiedente hn proveedsw al versamento degh oneri  di
urbmnimzazione ofo costo di costruzions dovett of Comuni nella nisuss &1 £, i data
5 com holletiy o, ==

SENTITO il parere espresso dalle Commissione $dilizia Comunale nella sedatn
dats 17 novembre 1994 verbale . 25/94;

RILARCIA

o sopis pengrabzae, o concessions edidizia in sanatoria
alasto come i premessa ndicato, S salvi | dinin 0 ferxk od
polesi sttribuiti agh altri ¢ DFRANL,
. . b oacl '
Al § Barolomeo, If o 1 95 1833
f’

i, smsgncu
(Mot \hﬁmﬂ it

7
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NOLE N, 16
o BERGAMG . _ ‘
O T oath . 2808 86 scaa. 1000

PROPRIETA

MAPE W AES2 1 SURT APPARTAMENTO  DIFFORME

MAPR NAGS2 TIUBZ TRASFORMAZIONT D4 RIPGST. AD APPARYAMENTO

HMAPP N AESS ¢SS APPARTAMENTG  (MFFORME

MAPE RRY /SRS TRASFORMAZIOND DA RUIPOST. 40 APPAETAMENTD
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Altegnto 1. Siraleio dells plandmielrisde! Documente di Piano av; 19.0.0 “ares urbans ¢ ambid
terrivorinki™.
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Allegato 2, Strafvio delln planieetria et Plonn defle v 1000 “clagsificazione edificl di
pregio sliri wooke”
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Allegata 3. Straleio planimetria Piany delle Regole tav, 08.0F “Vincoli ¢ Limitaziom”,
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ALLEGATO 29

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DIFFORMITA’ RILEVATE

PUNTO 1

- Demofizione parzialy scala nal logate cucina
- Demolizione di tavolati intarnl per unlre oucing in uiice incale pia amplo




PURNTO 2

- Demolizione scala di collegamento fra Cuting Pisne tera can locale al plano Ammezziato

PUNTO 3

- Demolizione di paredi inleme divisorie ira vare sale per Urvirie in unico salone




PUNTG 4

- Costruzions di scala di collagamento tra pianid lerra e plano interrato

PUNTO &

- Demolizione scala di collegamento ira planto terra e plano Bmmezzato




FUNTO 6

- Demolizione tavoleti dovuti alle infiltrazion] o sequa ohe réndevane parivolati mun & soffilo

PUNTO 7

- Costruzione di tavolal) internt per realizzazionn servizi igienici piano imerrato




PUNTO B

- Damolizione scala per accosso alia caldain piano inferralo

PUNTD 8

- Creazione bagn al plang prima




PUNTO 10

- {reaq

ione bagno plane ammezzato




PUNTO 11

- Bamiizions di pareti intame
- Bemolizione di pifastri
- Frasformazions di inestre in porie finestre & ampliamento delle dimension
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Geom. FRANCO MAGNI
Via Masone 11, 24121 BERGAMO
Tel, 035/22.02.32 - Fax. 035/21.31.79
E-mail: franco.magni@geopec.it

TRIBUNALE DI BERGAMO
Sezione Fallimentare
Procedura di concordato preventivo N, 5/10
“IMMOBILIARE LA VALLE SRL”

STIMA DELL’ IMMOBILE “CASA DEL FRANCESE” UBICATO
IN ALMENNO SAN BARTOLOMEO (BG) VIA CAMILLO ROTA, 17
LOTTO 3 DELLA RELAZIONE DI STIMA DEL 05,10.2010

® ok %

Il softoscrittoe Franco Magni, geometra libero professionista, con studio in
Bergamo - via Masone n. 11, in esecuzione all’incarico conferitogli dal commissario
giudiziale dott. Angelo Galizzi della procedura di concordato preventivo sopra indicata,
svolte le attivitd di seguito descritte, ha redatto in aggiornamento alla relazione del

05.10.2010 la presente consulenza tecnica estimativa che si articola nei seguenti

argomenti:

- Operazioni peritali pag. 2
- Ubicazione, dati di identificazione catastale, confini pag. 2
- Accertamenti edilizi - urbanistici pag. 4

- Considerazioni per la corretta scelta dell’aspetto economico,

del criterio di stima e dei coefficienti di differenziazione pag. 6
- Dati metrici — coefficienti di differenziazione pag. 10
- Aspetto economico e criterio di stima pag. 11
- Stima del valore di mercato dell’immobile riferito a settembre 2017 pag. 12



OPERAZIONI PERITALI

Lo scrivente ha provveduto a:

- ispezionare I'immobile in data 12,09.2017 rilevando le condizioni e le
caratteristiche costruttive per accertare la possibilitt e la convenienza
economica del cambio di destinazione d’uso del fabbricato;

- eseguire gli accertamenti catastali ed edilizi-urbanistici in aggiornamento a
quelli effettuati per la relazione di stima del 05.10.2010;

- svolgere gli accertamenti descritti nel paragrafo “Considerazioni per la corretta
scelta dell’aspetto economico ¢ del criterio di stima e dei coefficienti di

differenziazione™,

UBICAZIONE, DATI DI IDENTIFICAZIONE CATASTALE, CONFIN}

Ubicazione

L’immobile & ubicato nel comune di Almenno San Bartolomeo (Bg), via Camillo
Rota, 17 (v. estratto di mappa allegato 1, dove I'immobile & contornato in verde, ¢
v. foto aerea allegato 2).

Dati di identificazione catastale

Presso I' Agenzia del Territorio di Bergamo ¢ stato accertato:

Catasto Fabbricari,

L’immobile risulta censito al Catasto dei Fabbricati de! Comune di Almenno San
Bartolomeo intestato alla Ditta Immobiliare La Valle s.r.l., con sede in Almenno San

Bartolomeo, come segue:

Mappa Ubicazione Cat.. (1 Consi- Rendita
stenza Catastale

Fg 9 n, 1285 sub 701  via Camillo Rota, 17 D72 / / € 23.664,06
piano 8]-T-1-2.3.4

Fg 9 n. 1285 sab 703  via Camillo Rota, 17 lastrico  / 145 mg €
piano T sofare

Fg 9n. 1285 sub 704  via Camillo Rota, 17 D/8 / / € 79534
piano S1-82

Fg 9 n. 1285 sub 705  via Camillo Rota, 17 D/ 1 / / € 51,65
piano 52

Fg 9n, 1285 sub 707  via Camillo Rota, 17 C/3 3 206 myq € 446,84
piano 51.T-]

Fg 9 n. 1285 sub 706 via Camillo Rota, 17 - BENE COMUNE NON CENSIBILE
piano T Area verde comune ai sub, 701-703-704-705-707

(v. visura per soggetto, allegato 3),



Il fabbricato ¢ rappresentato graficamente dalle planimetrie catastali, allegati 4,5,6,7
e 8.

Lo scrivente ha rilevato che quanto rappresentato dalle planimetrie catastali non

corrisponde alla reale situazione di fatto, in quanto;

parte del primo piano del fabbricato mappale 1285 sub 701 non & stato
ristrutturato € non sono stati costruiti i locali (v. foto 1) rappresentati sulla
planimetria catastale allegato 4;

il piano secondo del fabbricato mappale 1285 sub 701 ¢ a! rustico e non sono stati
costruiti i locali (v. foto 2) rappresentati sulla planimetria catastale allegato 4;

il piano terzo del fabbricato mappale 1285 sub 701 ¢ al rustico, sono stati costruiti
i muri divisori dei locali con una piccola difformita dei vani 6 — 8.

il parcheggio indicato come “piano 1 sottostrada” & ad una quota pil bassa (circa
m 1,00) rispetto il piano stradale; il parcheggio coperto indicato al “piano 2
sottostrada’ corrisponde al primo piano sottostrada (v. foto 3).

I"edificio “guardaroba”, mappale 1285 sub 707 & al rustico, non & stata costruita la

scala di accesso al piano primo e i balconi. Il piano interrato presenta delle

difformita planimetria catastale allegato 8.

Foto 1 Foto 2



Lastrico
solare

Parcheggio
scoperto

Parcheggio
copetto

Foto 3

Confini
L’immobile confina con Via Camillo Rota, termina in punta, mappali 4516, 4380,

1275/a; strada e mappali 4302 ¢ 3253 (dati desunti da atto notarile).

ACCERTAMENTI EDILIZI - URBANISTICI
I Comune di Almenno San Bartolomeo dispone di Piano del Governo del Territorio,

adottato con delibera del Consiglio Comunale n.6 del 23.01.2009 ¢ approvato dal
Consiglio Comunale in data 20,04.2009 con delibera n.18.

II consiglio comunale con delibera n.16 del 16.06.201! ha adottato la variante
parziale n,3 al piano delle regole e al piano dei servizi del PGT vigente, che perd non
riguarda |'immobile “Casa del Francese”,

L’immobile oggetto della presente stima & inserito nel PGT, in zona “Ambiti urbani
di Antica Formazione —A” ¢ in zona “Aree per attrezzature pubbliche o di interesse
pubblico generale” regolamentati dall."art.17 delle NTA (v. allegato 9) ¢ dall’Art. 6.1
del Piano dei Servizi (v. allegato 10).

Per 'ambito di “Antica formazione” if Piano delle Regole riconferma gli elaborati di
dettaglio allegati al PRG previgente (che individuava I'immobile nel nucleo del
centro storico, regolato in base alla variante al P.R.G. n.10/2003 del 05.12.2003, che
classifica gli immobili in zona A con possibilitd di RISTRUTTURAZIONE



EDILIZIA - CON CONSERVAZIONE DELLE STRUTTURE MURARIE
SIGNIFICATIVE - SOGGETTA A/2 con P.R. OBBLIGATORIO).

Sugli immobili ricadenti in queste zone sono consentibili solo interventi che non
prevedano incrementi di altezza e dell*indice volumetrico fondiari esistenti.

La destinazione dell'immobile principale & ricettivo-alberghiera {v. copia della C.E.
128/92, allegato 11).

La costruzione del fabbricato ¢ anteriormente al 01.09.1967 ¢ successivamente sono
state rilasciate le seguenti Concessioni:

- CE. 128/92 prot. 2667 del 01/08/1992 (v. allegato  11) per lavori di
“ristrutturazione fabbricato con ampliamento da adibive a struttwra ricettivo-
alberghiera” e Convenzione rep. nn.82104-82297 in data 03-22.07.1992 del Notaio
dott. Alessandro Fiecconi di Bergamo, trascritta ai nn.25942/18270 del 01.08.1992
(v. allegato 12), che prevede I’obbligo da parte dell’Immobiliare La Valle srl a
“costituire la servitl di uso pubblico del parcheggio di superficie nonché di quello
interrato”,

Nota

Detti parcheggi sono stati oggetto di successiva C.E. in sanatoria per I"impossibilita
di realizzare tutta la superficie concessa e il secondo piano interrato a causa di
dissesti geologici (v. allegato 13),

- C.E. in Sanatoria n52/94 reg. Costr. Prot.1219 (v. allegato 14) a seguito di
domanda di Condono Edilizio presentata in data 01.03.1995 e rilasciata in data
11.02.1999 per i seguenti abusi edilizi: “formazione di terrapieno, muro di sostegno
e vialetio”;

- C.E. in Sanatoria n, 49/94 reg. Costr. Prot.1216 (v. allegato 13) a seguito di
domanda di Condono Edilizio presentata in data 01.03.1995 ¢ rilasciata in data
08.05.1999 per i seguenti abusi edilizi: “parcheggio interrato realizzato in difformita
alla C.E.128/92 con diminuzione di superficie per impossibilita di creare il 2°piano
interrato a causa di dissesti geologici”

- C.E. in Sanatoria n. 47/94 reg. Costr, Prot.1214 (. allegato 15) a seguito di
domanda di Condono Edilizio presentata in data 01.03.1995 e rilasciata in data
08.05.1999 per i seguenti abusi edilizi: “ampliamento locali interrati, modifiche

interne ¢ di facciata secondaria, in difformita alla C.E. 128/92".



- C.E. in sanatoria prot. n. 9984 in data 28.08.2008 (v. allegato 16) e C.E. in sanatoria
prot. n. 10004 del 29.08.2008 (v. allegato 17) a seguito di richiesta di condono 1.
25/04 e n. 27/04,
Le agibilitd delle porzioni di fabbricati ristrutturate non sono state rilasciate. Sara
possibile richiedere I'Agibilitd Parziale della porzione di immobile ristrutturata
corredandola domanda della documentazione necessaria (art. 24-25 del D.P.R.
06.06.2001 Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia
edilizia) e pili precisamente:
- dichiarazione di conformita degli impianti;
- schede catastali;
- dichiarazione di conformita edilizia, della sussistenza delle condizioni di
sicurezza, igiene, salubritd ¢ risparmio energetico delledificio;
- dichiarazione di conformitd delle opere realizzate alla normativa vigente in
materia di accessibilita e superamento delle barriere architettoniche;
- dichiarazione di esenzione o nulla osta dei Vigili del Fuoco;
- idoneita statica;
- progetto delle Linee Vita.
Lo scrivente ha accertato, presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Almenno San
Salvatore che I'immobile e i suoi locali accessori non sono oggetto di procedura

espropriativa per pubblica utilita.

CONSIDERAZIONI PER LA CORRETTA SCELTA DELL'ASPETTO, DEL
CRITERIO DI STIMA E DE] COEFFICIENTI DI DIFFERENZJIAZIONE

L’immobile “Casa del Francese” oggetto di stima confina a est con il complesso

immobiliare “Viila Malliana™ (v. estratto mappa allegato 1 dove fa “Casa del

Francese™ ¢ contornata in verde ¢ la “Villa Malliana” in rosso).

La Villa Malliana, antica villa del settecento, contornata da un vasto parco con

fabbricati accessori, nel 1990 era di proprieta della societd “La Collina” ed era

utilizzata per feste/ricevimenti di matrimoni ed altri eventj e gestita dal sig.

Mazzoleni Silvio: il fabbricato perd era carente per posti a sedere (n. 100) e

parcheggi auto.

La societd “lmmobiliare la Valle stl”, il cui amministratore unico era il sig~
“on atto di compravendita del 29.10.1991 n. 37397 di rep. n. 13440 dj



raccolta notaio dott. Gian Maria Grisi di Pavia (v. allegato 18) ha acquistato

Pimmobile oggi denominato “Casa del Francese” il cui fabbricato & stato

parzialmente ristrutturato,

- Al piano terra sono stati realizzati: la hall (v. foto 4), la sala/sale da pranzo per 200
coperti (v. foto 5), la cucina ¢ i servizi; al primo piano la sala congressi (v. foto 6)
collegata alla sala pranzo con scala interna (v. foto 7),

- Al piano interrato sono stati realizzati gli spogliatori ¢ i servizi che venivano

utilizzati anche dal personale della “Villa Malliana”.

Foto 4 Fote §

Foto 6

- Al piano secondo e terzo ¢ stata progettata la realizzazione di camere di albergo non

realizzate (v. foto 1 e 2).

La “Immobiliare la Valle sri” nel 1995 ha concesso in locazione alla societa ~

complesso immobiliare (v. contratto di locazione, allegato 19).



L’attivité lavorativa data dall’unione dei due immobili: “Casa del Francesce — Villa
Malliana” produceva un ottimo reddito anche perché gli immobili erano
complementari,

Con Ia vendita del complesso immobiliare “Villa Malliana” si sono determinate le

seguenti criticita:

- la*Villa Malliana” & deficitaria nella zona pranzo perché i coperti sono limitati a
100 ed i parcheggi auto sono insufficienti;

- la “Casa del Francese” non pud utilizzare il parco e i fabbricati accessori della
*Villa Malliana”, il piano interrato ristrutturato ed i parcheggi hanno una superficie
eccessiva rispetto a quella necessaria per la gestione del ristorante;

- il completamento della ristrutturazione dei piani secondo e terzo in camere
d’albergo presenta criticitd economiche in relazione alle dimensioni della “Casa del
Francese” e all’'ubicazione dell'immobile.

- If fabbricato “Casa del Francese” confina a nord con la via Carlo Rota (v. foto 8) e
ad est con la piazzetta prospiciente I'ingresso di Villa Malliana; I'accesso principale
avviene tramite cancello posto sulla via Carlo Rota (v. foto .

I piani del fabbricato sono collegati tra loro da una scala in cemento armato rustico

(v. foto 10) ed ¢ stato realizzato sempre in cemento armato il vano ascensore (v.

foto 11).

Foto 8 Foto 9



Foto 10 Foto 11

In relazione alle caratteristiche costruttive testé citate risulta difficoltoso e

antieconomico destinare i piani secondo ¢ terzo a civile abitazione.

Le condizioni di manutenzione e conservazione dei percorsi pedonali (v. foto 12) del

giardino ¢ delle staccionate non sono buone (v. foto 13 e 14),

- I parcheggi in fregio alla via C. Rota sono di uso pubblico.

- }1 fabbricato ¢ privo di agibilita.

-E’ da tenere inoltre presente che il fabbricato “Casa del Francese” nella sua
consistenza e destinazione pud interessare solo soggetti che vi vogliono svolgere
attivita di ristorazione, di feste di matrimoni, eventi ¢ quindi si riduce sensibilmente

la cerchia dei possibili acquirenti.

Foto 12 Foto 13



Considerato che alla data della presente relazione non ¢ stato manifestato aleun
interesse all’acquisto dell’immobile da parte della proprieta della “Villa Malliana”,
al fine di una corretta stima per la vendita all’ incanto si & reso necessario alla Juce di
quanto sopra esposto rivedere i coefficienti di differenziazione delle superfici reali ed

i criteri di stima adottati.

DATI METRICI - COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE

Le misure delle superfici reali delle unitd immobiliari sono state rilevate dalle
planimetrie catastali e secondo gli usi ricorrenti nelle compravendite di immobili;
alle superfici reali sono stati applicati coefficienti di differenziazione in relazione alla
loro destinazione e agli elementi descritti nel paragrafo *‘Considerazioni per la

corretta scelta dell’aspetto economico e del criterio di stima”

A - Fabbricato mappale 1285 sub 701;

Al - Porzione di fabbricato agibile: Superficie Coeff, Superficie
reale commerciabile

piano seminterrato: spogliatoi, bagni, locali di sgombero,

locali impianti e caldaia niq 623,00 0,25 mq 155,75

piano terra: -sala ristorante, cucina, reception/hall
e servizi mq 527,37 1 mg 527,37
piano primo:- sala congressi mq 206,75 090 mq 186,07
- balconcino mq 2,75 0,33 mgq 0,90
- terrazzo mq 30,75 0,33 mg 10,15
Sommano mq 880,24

A2 - Porzione di fabbricato al rustico:

Superfivie Coeff. Superficie

reale commerciabile

piano primo: mqg 365,62 0,90 mg 329,06
piane secondo: mq 36562 0,95 mq 347,34
- terrazzo mg 13,50 0,33 mq 4,45
piano terzo: {con tavolati) mg 365,62 0,98 myg__ 35831
Sommano mq 1.039,16



B — Fabbricato uso deposito/lavanderia/ripostiglio

(mapp. 1285 sub.707): Superficie Coeff’ Superficie
reale commerciabile
piang 1° interrato: ripostiglio mg 121,80 0,20 mg 24,36
piano terra: lavanderia-stireria mq 70,40 050 mg 35,20
piano primo: - guardaroba myq 70,40 0,50 mqg 35,20
- balcone mg 23,60 0,33 mq 7.78
Sommano mq 102,54
C — Parcheggi:
- Parcheggio coperto a uso pubblico
(mappale 1285 sub.704) mq 492,26
- Area pertinenziale mq 4.037,00

ASPETTO ECONOMICO E CRITERIO DI STIMA

La valutazione di un immobile si basa sul fondamentale principio della dipendenza
del valore dallo scopo della valutazione cosi da pervenire alla stima piti confacente
alle ragioni che I’hanno ispirata.

Poiché la valutazione riguarda I'immobile di pertinenza della procedura di
concordato preventivo, lo scrivente ritiene che la visuale economica sotto la quale
'immobile deve essere valutato sia quella del pill probabile valore di
trasformazione per la parte di fabbricato non ristrutturata e de} pil probabile valore
di mercato per quella agibile.

La Banca d’ltalia ha definito il valore di mercato come “il prezzo al quale la
proprietd, alla data della valutazione, dovrebbe essere scambiata tra un acquirente e
un venditore beni disposti, tramite un’operazione trasparente, dopo un’adeguata
commercializzazione, in cui le parti hanno agito consapevolmente, prudentemente e
senza alcuna costrizione”.

Per formulare un corretto giudizio di stima in relazione al tipo di immobile da
valutare, lo scrivente considerato gli elementi descritti nel paragrafo
“Considerazioni per la corretta scelta dell’aspetto economico e del criterio di stima”

ha adottato il criterio di stima sintetico.

1



I pitt probabile valore di trasformazione si ottiene dalla differenza del valore
dell’immobile, completato dalle opere mancanti al fabbricato, e il costo per

realizzare queste ultime.

1] eriterio di stima sintetico si attua comparando l'immobile da valutare con altri

immobili di vendite effettuate, i cui prezzi sono quindi certi, aventi caratteristiche

quanto pit simili a quelle dell'immobile che ¢ oggetto della presente valutazione.

lLa comparazione ¢ stata effettuata elaborando, con aggiunte e detrazioni, il valore

del parametro tecnico degli immeobili presi in esame rispetto al valore del parametro

dell'immobile da stimare per le differenti caraiteristiche intrinseche ed estrinseche.

Gli accertamenti sono stati svolti presso Agenzie immobiliari di zona e attraverso i

dati forniti dalle seguenti fonti di informazione:

- Agenzia del Territorio - Osservatorio dei valori del mercato immobiliare di
Bergamo;

- Listino dei prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia;

- Case e terreni- indice dei prezzi dei fabbricati e delle aree di Bergamo e Provincia;

- Consulente Immobiliare per i costi di costruzione.

L O 4

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE RIFERITO A
SETTEMBRE 2017

Per quanto sopra esposto, lo serivente, valutata la consistenza del fabbricato e del
terreno pertinenziale e dei parcheggi ad uso pubblico, ritiene che il valore di mercato

a settembre 2017 sia il seguente:



A - Fabbricato mappale 1285 sub 701:
Al - Porzione di fabbricato agibile:
mq 880,24 x € 1.600,00/mq = € 1.408.384,00
A2 - Porzione di fabbricato al rustico:

mq 1.039,16 x € 350,00/mq = € 363.706,00

B — Fabbricato uso deposito/lavanderia/ripostiglio
al rustico (mapp. 1285 sub.707):

mq 102,54 x € 350,00/mq = € 35.889,00
C ~ Parcheggi:
- Parcheggio coperto (mappale 1285 sub.704)

ad uso pubblico
mq 492,26 x € 200,00/mq = € 98.452,00
Valore del Lotto 3 immobile “Casa del Francese” € 1.906.43.1 ,00

che si arrotonda a € 1.900.000,00

(euro Unmilionenovecentomila/00).

Ritenendo di aver assolto esaurientemente I’incarico ricevuto, lo

scrivente resta a disposizione per ogni altro chiarimento,

Bergamo, 17.10.2017

.

Geomy-Franco Magni
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< Articolo 17+

La zons omogenes "A" comprende gh insediamenii /o agglomerali wrbani che rivestono
caraltere storico, atisticn o di particolare pregio ambientale,

Per questi anibitd il Plano delle Regole riconferma gli elaborati di dettaglio allegati al PRG
previgente per Ia parie non in contrusin con i nuovi elaborati preserttivi-del PAR. La
presente nenmitiva tenics & invees stat integratn & coondinita con le norme previgenti.
Allinterno della predetts perimetrszione sono 'i}xdividnatc le zone di recupero iel

putrimonio edilizio esistente aj senst dells Legge N, 457/1978.

Nelle zone omogenes A" sono consentibili solo interventi che non prevedano incrementi
4 altezzn e dellindice volumetrico fondiari esistenti, compuiati o netto delle

soprastratture di epoca recenie prive di valore storico, artistice od ambientale,

Qgni interveno dovid essere supportaio da rilievi architettonici o fovogralicl towli e
particolaregginti atti o garantire Ia lettura puntuale delfedificio e del contesto, completi di

piante, sexdoni ¢ rontd ¢ se necessario di panicolari tipologici,

1} PdR. detmn_i_n_m all'interno detls zona, le unith minime 41 intervento, cosihiite da BN o
pils erganismi edilizi, Gli interventi saranno rivolli al recupéro finizionale degli organismi
edilizi, nel rspetto delle strinture ¢ delle carateristiche Torme architettoniche originarie
medinmty Tordinatio ¢ straondinarin manmenzions, i1 restauro wi i risanansento stitleo ©
conservative, la ristrutturazione edilizia ed wbanistica, Jn ricostruzione. 1t PR definisee
per ciaseuna unith minima ke possibilith di intervento sugh immobili ricomprest neila zona,
in relazione af grado w claséuno di essi altribuito, secondo le definizioni di cui af segnenty

atrlcolo.

Comune ) Aliénne San Barlolomes {BG} - l'iamo #i Governo dol Territorie
Plano deble Regole ~ Nurme di Aituxzione

A Studis axsneiato &b archiletinris od urbanictin - Lucin Fiorinh pethbens, Manalle l-inrim inmgncrr
Via Pigaoto, ¥ Bocganm -], S452 1504 Ty 03 8220308 mgt,\_mumm,m_,wm il
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Giradi di interventto edilizio nelle zone "A"

Grado 1 RESTAURO

Bdifici soggeiti a conservadions integrise depdi Dterni ed estomi,

Ogni intervento deve essere precedutd ¢ giustifican da rigorose analisi ¢ documentazioni
storico-filelogiche e deve esiérs eseguito con impicgo di tweniche & materinli conformi o
quelli originari,

Sono ammessi 5010 i} restauro conservaiivo vd 3l consolidamento statico el rispétto (anche
medisnie ripristing) delln tipolcgiu distributivii esistente, quando sia riférita al caratleri
originari defedificio,

E' ammessa altresi in ricostruzione di elementi architettonico decoralivi neifassotuto
rispetio det valori estetici originali,

8§ impone inolire il recupero del tinguaggio architettonics orlginatio, con Feliminazione
degli interventh pon consolidai storicamente ed eseguiti in contrasto secondo 1 relazione

allindaging storico filologica di cul al primo comima,

Grado H; RISANAMENTO CONSERVATIVO
Edifici soggetti od ally ricostituzione dell'organismo architettonico od lli conservazione

integrale dall'involucro esterno,

Ogni intervento deve essere preceduto @ giustificato da rigorose analist ¢ documentazion
storico-fitologiche.

Sono anunessi:

Comune 4 Ahmenns Sun Barivlomee (BG) ~ Piene dt Governo del Territora
Pliano defle Regole ~ Normwe di Attwarione

A Studio ssepciaty @1 arehitritors ed urbrnistica » Lol Fitiriss architetin, Mareeiln Fiorina ingegarre
Vi Rignnte, 5 Beigumn - ted, 035218008 furk 037210308 sapw siiilisliotiagenn uloiEsekis hain.som
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- per Je faceiate sull'intero perimetro (compresi cortili ¢ rientranze) ¢ per Je coperture
il restaure conservativo, il consolidamente. statico e o sostituzione di elementi
architedtonieo decarativi deteriorati;

- ghi Intervent) interni per 1a sicastituzione dell'organisme architeitonico-disiribuiive,
il ripristino delle strufture, degli spuzi ¢ degli episodi architetionici interni di valore storice
ed estetico,

§i impone inoltre i1 recupiro del linguagglo' architertonico originurio; con Petiminaaione
degli imervénti non coisolidat] storicamente et osepulti in contrasto secondo Ia relazione

sllindagine stortea filologica di oni 1) primi comma,

Grado HI; RISTRUTTURAZIONE INTERNA.

Rdifiei soggetti alla conservazione delle slrutfure murarie esterne,
Sono ammessi:

- t restanro conservativo delle fhecinte sull'intere perimetro (compresi coriii ¢
rientranze), mantenendo intatte e sperture esistenti ed 1l ripristine delle apertore
originarie, 81 impone inoltré Peliminazione delle aperture in comtrasto con i linguaggio
archiicionico originario.,

- il restanro conservativo delle coperture che  dovranno manteneré sporgenze di
gronda, imposta de! tevio ed inclinnzions delle falde esisteiith; ove nvanchi & ammsso 10

sporio di gronda nel ispetta del caranizre tipologico-architetionico delledificio;

- gli interventi di vistrutturazione distribitivi interna, ¢ In sostisuzioné delle sivutiure
orizzontali futiscenti, al finl dedla ridestinazione detiedificio’e del rissnamento igisnico,

nel rispetto defle evontuali tipologie strutiurali coratieristiche, ¢ nel rispetto attresi della

Comune ili Almenio San Bartolomes (BG) - Plans di Governi det Terrhiorly
Papo delle Regole - Norme o Atlunsions

A Stuitb axvordatd dl srchitetiury o urlanistics « Lo Fiorina arcrdtetto, Marcello ¥loring ngegnene
Vis Pignolo, § Berganio - DISX10004 fio 32705 sy sgliatinmns cvm indidininiingiornsiom.
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cocrenza architettonten Tra Porganismo complessivo risublante ¢ gli involueri dell'edificio

stesso sulle base di adegoats ticerche stories- filologiche,

Grado IV: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA.

Edifici soggetti wlla conservazione detle sirutiure murarie esterne significative.

Sono mimmessi:

. il resturo delle strotture mwrarie esigme anchie ¢on aggiunte, soppressioni o
modifiche delle aperiure i ‘coercnza von le ﬁxwibrmnzimni interne, nel rispetto della
composizione sintatiica delle facoiate. §n coso di strutwe murarle fatiscenti & amniesso,
ave no aliriventi posstbile, Is sostituzione delle sissse;

. il rifacimento anche modificativo delle coperiure, se neéessirio 8l fine di un
mighiore Inserimento estetico ed amblentale,

- ghi imerventd di rigtranurazione distributiva interns, Ia sostituzione delle sirstore
orizzintali fatiscenti anche con materiali diversi daglh originali, ni fini dedln ridestinazione
dell'edificio ¢ del risanamento igienito, compatibili con ke struttare murarie esterme da
vonservare © nel rispedo delle eventunli dpologie strotturali di particolare pregio

individuate in sede di obbligatorio ¢ preventivo ritieves particolaregginto,

Grado V: RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA.

Edifici soggetti alls semplice limitazione voluimerrica entro i Himiti i guells esisteme.

2 ummessa 13 demolizione parzinke o fotale ¢ fa successiva roostruzione dell'edificio entro
i limiti volumetrici preesistenti, anche con limitate possiblith di variare la sagomn
originale senza perd spporiare modifiche 47 sagoma ai front] prospicienti le pubbliche vie,

ned rispetto delle adiacenze di pertinenza con riguardo ol inserlmento ambientate.

Commne 4 Almenno San Bartolomveo (B6G) - Piano @ Goverie det Territorio
Piann deflte Regole — Norme di Allugzione

é Studiv auwchin A rediiediure el oibasistiea - Lusle Yloria awhhwn, Marcelio Fiurdon ingegnerc
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E' obblipstoria fa conservazione ed Il reinsedimente deghl elementi architettonici ¢

IRy

deconitivi individuati in sede di obbligatorio ¢ preventivo rilievo panicilureggiato,

Grado VI: DEMOLIZIONE.
Edifici per i qusli si impone R demsolizions perché Ja loro presenza & in contrasto con

Fambiente,

Sono smmesse solo opere di manutenzion per necessith igienica o di salvaguardis defis
pubblica ‘incolumith, previa sotscrizione di atto d'obblige di vincolo di non

indennizzabititd dejle miove opere in ciso di esproprio, traseritto a favore del Comune,

Edifici non soggetti a Piano i Recupero
In witte. Je zone non sopgette a Piano di Recupero U rilascio del titolo abilitative preseritio &
subordinato:

o al rhpetto dellunits minima d'intervento che dovid essere oggetto di progetto
unitario; io reslbzzazione potrd avvenire In tempi diversi con progetinzione
esecutiva o cura dei singoli proprictati ¢ coordinata con i progetio unitario;

+ b rispetto dei gradi di intervento previsti dalle tavole di piano;

» alfutitizzo nells progewazione, dellabaco dei caratteri tipologici prescritio dwd
pizno;

« alla sistemazione dégh spazt apeni di proprietd, come prescritto dal piano

s all'obblign db predisposizione di piani attuntivi gqualorn siuno  interessali

contempatancamente 7 o pib edified 41 gradoe V

Per gli edifici soggetti ai gadi da 1 a §11, Petiminuzione delle soprastruiture prive di vafore

stortvo efo smblentale deve avvenive votestualmente ngli interventd stessi.

Comine i Almvuno San Bartolomen (BG) - Fiany di Governo def Territurio
Pinne delle Regole — Norme 31 Atfnazinne
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Sono sempre ammessi gl interventi per 1adeguamento igienicolsunitario & teenologico da
attware con modalit cocrentd con i livello prescristive del grado d intervento cui Nedificio

& sogpeto,

Edifict soggeni a Piano ¢ Recopers (A/2)

H progetto di pimno individua hwmobili od isolatt che per degrado, disarticolata
conformazioné del fessuio urbsno ovvero per necessith di riguatificazione della
destinnzione d'nso necessitano di interventh upitari specifich, le ool vpreazioni sono da
nssoggettare alla preventiva approvazione del Plano di Recupero Bdifizio (P.R.) di cul agli
ant. 28 & 30 detln Legge 05081978, N, 437, o di altit Piani Attutivi,

EPR, sono preordinati alla definizione degli interventi ¢ dei vincoli oceorreiti per:

L B recupero, i termini documentari ¢ Sinzionall, degll edifici ¢ degli spuai urbnni

carattere storico, artstico ed ambientate:

fad

In rivitalizzazione degli insediamenti storici intest ned loro complesso,

1 PR, by conformith ¢ ad integruzione delle previsioni di PR, seiza costituirne varinme,

definfranno:

1. lu sistemazione degli spuei pubblici esisienti ¢ Ja oventuale creazione di nuovi,
nonché le priscrizion di particolari stondard wrbanisticl od edifizi;

2. Torgenizzenzione defta rete i viabilid e deli spazi w parcheggi ¢ delle avtorimesse
in superficie o sotterranee, 3! fing & favorire 1s mobilits pedonade ed # trasporto
pubblicty;

3. o evenmale utilizzazione di edifich storici per Vinsediameno i ottrezzature

pubbliche carenti nells zona e le rispeitive modalith esecutive;

Comung di Almenno San Burisioneo (BG) = Phline & Governo de) Torriterio
Pirbib delle Regole — Nerine di Attuazions

A Biudiv dssucizio 8 archilbure o webundsties ~ Locio Elorina arehltetio, Mareilo Flaring ipgegnere
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4. le provvidenze per i rislloggiamento dei nuclel familind eventuabviente rimossa in
moda temporanee o definitive per Iesecuzione del lavor di resepero;

S le provvidenze per ls conservazione in sito delle attivita artigiunali ¢ commerciuli
cgistemi, purché son in conlrasto con Fambiente & quelle ate & promuovers Jo
sviluppo di il anivith e il risllogeinments in genero ai fini dells rivitlizzazione
dislla zonn;

6. i) bilancio costi/benciici dellinters dperazione di risanamento, fissando if riparto ira
intesvenii pubblic e privatl ¢on ghi oneri di partecipazione & caricd dei privati ¢ gl
eventuml incentivi pey te‘operazioni di ristiymento.

In asseénza det piano di recupero, sugli edifici ad esso assoggetnii sono conséntin
esclusivamente gli intervenii di cui ai gradi § e 11 delle presenti porme.

Varknte n.1 ol Piano o Governo de) ’I‘erurin

Piano di recupersy 0,1 normativa spcunle

Artl

Al fine di un funzionale recupero delle unith immobiling site nel complesso immobiliare
oggetto del presente progetio, & consentita ly modifics delle shtezze dei corpl di fabbrica
nei at] internd o cortili di proprietd secondo quanio indicato nelle wvele di projgetto n,18 ¢
.19 del Pigno di Recupers,

A2 )

Al fine di assicurare una sufficiente dotazione di autorimesse private, di pertinenza delle
nuove unith immobifiar, ¢ consentite In reslizzazione di un corpo. di fabbricaio in
svanzomento Hspetto all'attuale fronte sud-ovest, emergente rispetto all'andamento
naturale del terreno Fimanende a)l'isterme della finea i masshmo inviluppo indicao nella
tvoli di progeito n.d (Planimeiria generale) del Piano di Recupero,

Lo quota del terreno soprastante I'mutorimesss dovrd essere pari alfa quoty mussison
indicata nella stessa tavols di progetto n.4 (Planimetria generale) ded Piano di Recupero éd
RYVETC, o SISEMUZIONE Ayvenuta, wno strato di coltivo dello spessore minimo di em 40,

La guola suddetta poird avery, in sede esecutiva, ung variazione positiva o negativa di
enils,

I corpo i fabbricato 4@ uso sutorimessa cos) composto viene congiderato incrementn
volumetrice rispetio o] volume esisténie,

Ar.3

La volumctria massima complessiva del Plano di Recupero (stato di faito ¢ incremento) &
pati & me2. 230,00 ¢ viene espressa nelle tavols di progetto 0.2 ¢ 3 de) Piano. di
Recupero,

W enleolo si determing secondo gquanto previsto dalle NT A, det Piano delle Regole,

Comuive $i Almeauo San Harinomee (BG) - Piano di Governo ded Territorio
Flana delle Regole - Norme 3 Aflnazione

A Studiv axociain 3 wrchitettors e arbanisticy « Lodo Piorlos architvite, Morcelln Frorin opegnere
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ART.6 DEFINIZIONYE. AREE PER SERVIZY £D ATTREZZATURE PUBBLICHE O
DI INTERESSE PUBBLICO E GENERALE

ART. 6.1 AREE PER LA SOSTA YEICOLARE .

Quéste arce sono destinule ala sosta veleolare. § parohegii possono essere reatizzati tantiy in

suparfitie quanto bel sottosuolo,

E' smmessa la realizzazione di autorimesse private al di sotto delle aree dy destinarst a
parcheggio pubblico previn stipula di mtw convenzionale che. preveda la cessione gratuita del

soprasuolo sl Amministrazione Comunnle,

ART. 6.2 AREE VERDY ATTREZZATE PER IL GIOCO, LO SPORT ED 11, TEMPO
LIBER(Q

Queste aree sono destinate 8 implanti ed atrezzatore sportive, 'gioéhi ¢ wvaghi coblenivi,
cdifici adibiti u spoghintol, servizl iglenicl inerentt gli impianti ¢ le atrezznture sportive. In
queste zone sono amimzsse anche sirdure reettive di servizio agli impimmi sportivi.

Gli indicl votumettict od T rapporti di coperiira sarino i fungdone delle necessith ¢ delle
atlrezzalure da insediare, ¢ saranno, precisati dad progeito ésecutivo delle opere che dovra
essere definito all'i ntcrr;o di uno studio planivelumetrico esteso all'inlera rea,

ART. 6.3 AREE. PER STRUTTURE SCOLASTICHE.

Quuste aree sono destinate a implanti ed attrevzaturé seolastiche: edifici per asili nido, scuole

miaterne g-scuola dell'obbligo ed annessi refutton, uffici, direzione, bibliotoche,
Gij indici volumetriet ed § ropporti di copertura saranno in funzione delle novessiia e delle

atlrezzatire du insediare, ¢ saranno precisati dal progetto esecutivo detle opere che dovri

essere definilo ull imeeno di wao studio planivolumetrico esteso slP intera. aren.

Comune di Almenno $8, {HG) - Flang 2l Governo du Territurhy - Plano clel Servidd - Norme 9§ Artunrions

é Sindio axvotiate durditetines ed urbuninties - Lokl Fioring srebitetio, Morvelbo Plorinn mgrgnm
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% COMUNE DI _ALMENND S, BARTOLOMED
9 . PROYVINCIA DITBERGAND -

L = WEFIC10.  TECMIGO -

Prot. . DA&7 Reg. Costr. o, 12R/92

DONCESEIONE EDTLIZIA CON CONTRIBLTY

[ | - S

VIBTS la

AL O Y S, i <
legale rappresentants
delia sooiell 3 JRILIARE (4 VHLLE.S.R,L.“@taﬁ sede  din Almanmo
Ban  Bartolosed © Vie. Frof. framille Nots n, o 10 5% = Partitas Jva
GRIOLEELY, rhieds 18 concessions mdilizis per i strubiurazione
con amplismento di un fmmobile site in Via Frof, Cemillo Rots da
adibire a strofiura riceliivo-alberghiera, sull Csres sontraddi-
stinta in NJCOT.  con g mappail on, 128N, 1784 o 1285, del cenduya-
rin di Aimennoe B Bartolomeo, i proprieis dells stessa soeiets,

nelia sha Gual it o

Peogettists dellie opure: Seom, Balvatore Capelli, con studis i
Brambate Sopra Via Tresolzic n.G -~ oo, TLP SYT 49F18 19863,
DMrettore dei Lavori:  Geon. Balwatore Capelli, con studio in
Bremstate sopra Vis Tresolizio n.d - o.f, CPL SVT a%riB ToRsl,

VIBYY | tipi e i disegal allegati alla domands sbanyy,

VIBTE 1a relazione del Servizio n. | dedl U850, n.3E in
data 1% maggio 1991,

VISTO 11 reterto in dalsa 235 ssttembre L9970 del Comande Fro-
vinciale Vigili del Fupen i Bergamo,

SEMTITE 43 parare dells Commissiong Gomunaie Edilizia nelia
seduts del 24 Juglio 1998, verbale n. 4,49, -
Ed

VIGTA La aut

larazioog vl sae

HL & eal 5arvxgim Bepi fAmbien-

taii  dells Lowniardi s, rihagaiﬁta ak sonsil dell arlk, 7
ded la fpgg Silggna 193, n. 14%7,  prot. ., EWIE in dats 53
attobr B,



S

VISTO 1 art. 200 diel T.U, - Leggi Banitarie approvate con K.D..
27 luglio 1934, n,i265.

VISTI gli artt.i, 3, 4, 10 s 11 dells Legge 268, 1. 1977, n. 10,

VISTO 1'art.31 delila legge urbanistica 17.8.1%48y  nai150,
modificata ad integrata ocon legge 4.8, 1987, n. 7865,

VISTD .11 decretn- iegge @Q.i 1982, n.9, convertito con modi-
Tiche, nella ldgge 25,3, 1982 LR

VEIBTH ta Legge Rﬂ.ﬂ.!?ﬁﬁ, N.97 & successive mefidicazioni,
TENUTH presente che il rilascio diella concessiong & seggrbio

al vareamenbto el montributo dx b 31 fart. 3 gelils Legge TL7T7,
nellas misurs cosi delerminsts

- P& oneri di urban;y a*iﬁne £.  AS,BLZ.H00;
= quots afferents i) costo di costruzione  ©. 43, bA4, IO
~ smaltimento rifiuti £, swmeassay
= glandard urlani stico . £ B R s

¥

i ] b s E ) &

resl la ﬁN¢ muallLa ifi rupprwsantantw i} e

;llszaﬁd@ 1a ruNQWa rone mdilizia Fichiessbay  salvi A, dirreti
teryd &d 1 peteri Sttribulbi #li aleri mrqani,J far i‘u$égu—.
ciivee . ded - ]adnra Bopea appcificatn, . =mobbe | ossorvsnza delies -
mposizioni réntmnut@ neils civool e del Minigtero del LL. . 24
gennsio 19953, 0,189, dej regol dnenti Comunali edilizio e o xqswﬂ
ey di tutte ie alLr disposiziond vigentd nunché delle seguent
t@ﬂﬁiziun: pdaiihﬂlﬁ:l "

oo luogn dei favarl doves essere chiuso £on ausito lungo §
prozpicenti e viae m w]‘dl pubbidet, richisdendo i1 . preventive
permessn Gomunasle per §eviehtual s mﬁgupmznune di spazio pubblice,
el 3 “10d alird vipari doveanno essers apporti, dursnte 1a
notte, oopertuni segnall Lwninoesi in sodo da {ndicare b ingonbeo.,

o b owiaba di o dnixie ded lavori dovrd sesors el atamente  me-
gnaiats all WH¥icio Tesnton Conunal e.

Brama dellinizio el laveri si dows prevevederes a1 soguenti oa-
\!t—‘i‘hpl fidcy 4
"= ueuunL. @A Cenents aFmato viermal my  escongressn  od
s mtruttursa anaillIB dell “Ufficlis del Denig Civile, conssirvindo-
i cantigre 1a copia vigtalag

= ordehiests 81 Coemuns dHelle visita oi allingamento & guots,

- Li {nbbr,ratm am‘am FE Lnlriato enbrd 1: Lermine di . mesi
; guxtu in conformité al tipi appravati, nonchd sfle pa
ctmiong Gl Comung wodel Comendo Provineiale

TMOBILIARE LA VALLE S.R.L.", in _premessa ==
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-~ Messuna vardante PUO Bmuere apportata sl pregetia durante il

tarsn ded lavori, senda la preventiva concessione GConunale.

S -~ Dovranng eagare ossarvate, in quantm_&ppliﬁahili, e o me
contenute nells Legys Meddai9rs, N 1084, per 1esecuzione di O e
B AN conglomerato cenertizio armato normale, precompresso od a
strutturs meballics.

. T C e
& - Dovrd SSBRCE riservato spposito spazio per j1° parcheggio  in
Mmisura non itnfarieore ad un metro fguadrate per ogni 1O mo,  di oty
struzivne, .
Y= Limpianto di combustione per {3 riscaldamento  dovrd 25Eere
EREGUILYD in conformitd alle aorme delle legge 135.7.1968, n,H61%, e
relative regelanento, o

B~ La‘tihtﬁggimtufa dedl progpetti dOvrd susere preventivanente
Approvats dall W icio Teonico Comunasl e,

7 = 11 fabbricate davrd eswarg dotalto oj facqua potabile  gell ac—
HRdotte Domonale Bl latrine a cadubs oacguay  gli impianti -
Febteiei dovicanno BESEre munitl gi wefficienti prese di Lerra e
ol Runto teledond o, siconds | e Vigenti oisposiii s, R

ﬁéﬁurgtm-il regolare szalo delle acque. uride
“Rdeguate capacites w 1o smiltimenteo dol fe sco

Diovrd HESHIE. &%
Fosua metticy di
e Ficate,
¥ ifaiiaﬂ;;amantmﬁqila tognaturs Comurial e, i guanlo e -
wlha,  od | agii’ FlLrd putblici servisi BOVFANND eosere prosentats
alirdttante singal é domande 8l Comune o sl Ente progatore, '

Eofabbiricato nen pPotrd sssers #hiteln genza ia preventive
Tandonig del Sindace, pravie ji Pargre aéii‘uf%iﬁialﬁ Bani -

B del cesh, senta il certificato Gioprevanzions §ncendi
a8iiato dal Comande Frovincisle e Migili del Fuoco s L atte-
slaring deld ‘avvenita Foll)sude  gells BRECE Dn Cements armatp
formsle, PESCOMPrasss oy o Bteukiura metaliica revante i1 vigrp
dell Ufdicia del Beaie Civiie,

1L fabbricatn AoV d wesEre ultinato in ogni sua parbe arito
T he psberng comprest gl impisnti, A infigzi, e
oF L ANT i wvientuale re INEinng & lo wi stemaziong dell  ares
2RLANMS wntro §) Lerming ¢i miesi T, ' '

P 30 Fablyg nabe BOgerd nella sone Lereritoriale  epee o BRA.

ol ge camime dell Cart.d della legoge DEL2, 198, n.ay
BLAE motificariond ed intﬁgrazimﬁx, B opresorive she ned
GVEROVETQLG regl ek 1o opere uia apposta i e rid ey
w30 FElativin g1 avee o autorizzati m ehe COpLy mbbenioat g

3
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.

del presentg atto g;a‘qmaiant&mmnt@ t&nmta iﬂ.c&nti&re.

1h -~ Le variazioni sl progetio approvato dal Bervizie Beni Amne

vientali della Ragione Lombardia, riguardanti 1° stitemperanta slle
sperifiche prescriziont deg Hmevizio 0. 1 dell U,.8.8,L., n. 20 =
del  Comando Frovinedalae Uzgxl; Del Fuocp dmvrannw BREHBME Ggoetto
di nuava autmrxkzawnnna =TI Legoge 2% givgne 19ny Ny <1497,
rilasclabs prime della realizzazions delle riEd gtd ve I E,

Bal Municipio, sddi, iv agostn 19932, -

0 2 S e e e e s e

PRI A N

Ngix¥1Latu V'avviso del provvédimentn di conegssiong in data

+

$Ef ﬁﬂﬁﬁ? ver&;men(n del coobribtioto o COnCEsslone in
data “0 } “__~31 ﬂi L N /2 D Y -

B mf?@&ta fone: ﬁﬂl Mavma Domunsle ot rnitlfa s whe e pra-
senle Conceasioneg o e sFFissa pee eabeatiy il CRiho . Pretorio
il F agostd 199Y w wi rimared pabblicata per 15 giorn Carrssegti -
Wi :

Addi ' 3 sgbske 1997,

T R T AR A v A e T 2T X S R e

Il sottoscritio Neuan meunslu ik S BOUE ot dd -
cato ia preawntc Lunc“ o VB =t 4y e {4]]n guggm t,
agowbo 1947 i i
m@ﬂiaﬁt@-ﬂ0ﬁ$%gﬁd i rmp;m a_maﬁw d

sagi, -8 AGD. 182
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Ulficio i BERGAMO - Trasofizions M. RP 18270 det 1002
tspreions BG 12658512 det 2008

Vit ALESSANDRD FiEcgoy

AERUAWE By ZamBineoAh ol i

CONBERVATORIA DEI REGISTRY IMMOBILIARI D) BERGAMD

HOTA Y TRRASCHIZIONE

A FAVORE:

e e . 4 - - .o P

COMUNE DI ALMERNO GAN DBARTOLOMED, wodice (ispalé 528 '

onas4aﬂo;6$:

e B e R s it et e - A

ODNTROs

B T S ST Lo

TIMMOBILEARE LA VhLLB s R.LY non gede  in Almenno

San Barto!oman. Via Camillo Hota a.laflﬁ codice

f - S it <1 Ay e e e -U»'-ﬁ» PR
figeale 02006290162,
N ) l.s_i ehind & . _ N 7519£&guWJdbnx»

Ia txas'cri;z'ion'e {__h_sil‘at:to rexw.nn. 821._04-62297 in N/{BZM L

data 3-22 Luqiiu 1992 dsl Hotaio Alnaaanﬁrb FIECCO*

NI di 5ergam. in eorse 44 mgmtmzwm:. modiante

——n nr

il guale la snc;@th "INMOBILIARE LA VAhLB‘ S.R.L-‘

| won wede in hlw«ﬂno 8an Bartoloweo #i kb 1mpegnata a

o Bt mpae

realizeare Ia nunvn ﬁftrezzatura vicettive di tipa

nlbnrghxerm in Comuhe di %Imunno Ban aaitolomao wu

parie dei mappalx 1283 -~ 12B4 del preédetio  Comune

e ai

sncondo le indicazioni dul prO?GLLO duponitatn hee

811 attl del Comine quale #uh parta integrante o

sostanziale nel rispetio delle presceiziond di  ca

ratbere estetios, wdilizio ¢ normative che in pros

PoBito detterd i1 Cowune di Almanno San Bartolomeo

in aede di rilascio dells relativa voncessione edi-

Lizia,

138214




Uhicio & BERGAMO - Trascrizione N, R 18270 det 1002
bpazione BG 1266852 del 2008

Ggni moﬂifica al progetio allegato potri espere ap-

portats solo nel rigpetto delle vigenti disponirio-

ni del P.R.G. o d¢l Regolaments Reilizic nonché

délla Legge 'n, 3497 del 29 Giugno 1939, & previe

filaseio 3§ regolare concemwions wdilizia da parte

del Sindico del Comune di Almennc San Bartolomeo.

La societd *IMMOBILIARE LA YALLE 5.8.1,° oon  meds

in Almunno San.Bartelomeo in ottemperanza ai dispo-

sti della Lwgge o, }0 del 2B Genndico 1977 ed a

wComputo totale degli oneri di urbanizisrione pri-

wiria afferenti 1'intervento wi & obbligste, per ok

BUCCesioil £0 avents cousa @ yualsiani titelo, &

realizzare le opere di wrbinizzasions primeria  in-

dicsto in tinta gislla nells planimetria allegata

al traverivendo atto sotto la lettera C) Py un e

porto conglessivo di Ev 102,622,000 {centodusmilio~

nigelceantoventiduensls) come risulta da COMPILE e~

trico estimative ayli atti del Comune. Sone fatte

salve ulteriori wpese per le guali nulls & dovitae

dall*hmminintrazions,

Tali opere sonpistono

a) nedla rvealizzazione della settifica, allargamen-

to e Bistemazione del)a Via C.Rots per i} btratto

s

proepinente s propristd della Societh "IMMOBILIARE

LA VALLE B.R.L.* con wede 5n Almenne  San Bartolo-




U!!icio dt BERGAMO - Teascrizione N. RP 18270 do! (o082
tspizione BG 12008572 del 2008

b s e e

rvnp—

. mrror e it e e Y

fomtats iy e, dide VAT s L = em

Lo et b SpAL i Y St

T T e

T T T T e e T

weo, come da plapinecris allegsta sotto la  letters

e oAb ammane mm—mt o FA S s A b bt ST
in amplia-

o) al ttaucriv&nﬁo atlto doh !‘aggiunta

kit ook A foi

lap-

‘nto i un mnrcinpxoﬂ& #ul laLo Nord dulla

totale dul calibro

ghézza di mekei 1,50 tper  uh

e fn e e ey WS b s ey Tk ke i e g 7

atradals da meira 7 50 a mebtri 9.00)

e Taan i

servizd

Y ndljfgﬂyguqmento & nivtemazione del A

ai s wada Tt ane ¢ AR, i ogp, s rew | eCnl. WA ML b er e b

rete iillumtnaz:whe pubbiien acguadotio, guadotto &

arien ki b, Aaat, ey Sl WAK . Nia A ey S e S e (7P brmems e

Tognatural,

e e L

1) vousto delle opers db nrbanizzazicone che 1a  wo-

e e B meme ek | e s dede AR e WD e e e ST

e e e Ay Ak e i S Amih sdem W R Tmers i B e ke

cietd "IMMOBILIARE LA VALLE §.8.bL." con sede in Al-

(hny i A Tahita vt o, b nfekis, | et Vb

& realizzare
oneri

menne Sdn Baptolomeo wi & obbligata
dirgtiamentz rizulta pertanto superiore agli

e vana S i v, s st B T ks VAL T o s

éi wrbanizzazions primaria stabiliti, ai sennl del-

el m——— o RSt Ao s I wmn! e s Peinbs | Mm e kb i e D Ao s e

1o deliberariont gomungie, in £. 13.752.937 (tredi-
cimi)ionisoltecentoninguantadoemilsnovecsntotrenta-

watiald.

s ot it ot s s b S8 e o, B0

La wocietd "IMMUBILIARE LA VALLE S.R.L."

it e ben St e, o Sy T e it ey e 2]

A o e

e Wb S A it b, g Sty T

con  sodo

B O S

N S

[P U T e T

iy s e s e s SN bt (b A, Sk sesan .

[PV T -

[ESI I SRR

T

el i e g, e s 1
O = P

T

—

iﬁ'alnenno gan Bartolomes i & nbbligatu s rvealia-

ziare le: upere grlarunri J‘anLnrvanto indicate in

tinta verde nella planimetraa al!ngata al  traseri-

vendo atto solte la lettera £) por )'importo  com-

pleanivo di E. 52§f071.250 teinguecentoventiseini-

lioniaettantunomd laduecontocinguanta) woma riavlta

dal computs metrico estimabive, agll attl del Comu-

ne.

T s R TR




Uificdo s BERGAMT - Traseiizions 1, RIP W@27D det 1007
Ispezions BG 1266852 ghel 2000

lia aup&rflw

whe di my, 3e2 i%_ffgéiﬂ.hliﬁ ﬁiﬂ T fgka 2 in

Asitomiolo dells superficie di my. Y15:20, per som-

Dlasnivi . 136%.75,

"

La wocietd “IMMOBILIARE LA VALLE 3.R.L.% con sede

in Almenno San Bartolowen ei & ﬁhpligata atll eregui-~

re pisr intepo le opero di urhaniaz&ziqnu in pro-

Arensiva concomitansy alla shectuzione  dell'intesr

VERLS @ ullé_uua uikimsgione, » prescindere dal

effebtivo conke finile delie stesse,  ansumendone

Ber intere. tubti gli aventusli maggiori oneri BEnLa

aleun diritto di rivalss nei confronti ‘dsl Comune

dx Almanng San Bnrtolomau @ seguundn in propogita

le prescriziont che i Comiine ihtcndu;h imporre  in

dvede i rilasedo della Concengione #dilizia,

¥el caso in cui Las HoTiets “1HHOn1LIA3£ LA VALLE

SRl ™ Gon wede jin Afmenno San Bartolomes non foge

ABe in grade df procedere divettavente Al sequinina

tione dell'ares privats intnrnnnatq b]l'n!lqrgnmgn~

Vo della Via C.fots anl late nord, 1'n€qui»izibh&

dedl'ares atesza sara effetbunts dal Comane dj Al-

Weano San Bartolomes » )a Aceield  YIMMOBILIARE LA

VALLE £.1,0." con seda in Almsnne #an Bartonlomeo g

abbliga # dorvispondere 43 Comune wteano  la somma




Uthicio di BERGAMO - Trascrizioae N. R 18270 del 1407
isparicns BO 1266862 del 2000 '

Pag. & - sague

necosuaria all'acguisto entro 30 giorni dally rela~

tiva richiesta neritia,

In attempuranza ai divposti dell'articole 47 delle

Noeme di Attuazione del P.R.G. le aree dy destinare

a parchognio pubblico o di wko pubblive @ di parti-

nenza all’intervento cgyetto di Conoessione Bdili-

tia €d ip premeswa richiamsbo, ARMONLANG & conples-

+

wivi my, 2560.40,

poichh in relariene alla particolare rilevanza am-

bigwtale del 5ito 8 ol suok caratteri geoworfole- 5

gici non & possibile reperirs s)l'inteérne deli'in-

tervento btutLa la  superficie di  partheggio  pre-

seritba, la mosiets "IHMOBILIARE LA VALLE 8.R.L.°

con wede in Almenno Spn Baitolamgo.ui # obhligata &

corrispondere al Comupe di Almenbe  Ban  Hartolomeo

il costo 83 acguiaizione delie aree mancanti pari a

Wy, L470.60 bmy 2560,40 doveti ~ my 1UBR.80 messl a

disponizione} per un importo complessivo di L.

$6.824.000 pari a &, 40,000/mg,

Detto importo 4i £, 58.824.000 ivinguantottomilio-

ntottou&ntovenliquathxomi;ai & gtate  versato alla

sbipula dells beagerivends GoRveRziohe.

Lis povietd “IMMOBILIANE L& VALLE B.R.L.7  con  sade

in Almenno Sah Bartolomeo si & obbligata inoitre:

: 4
a2 a presentary il progetio esequtive delle opere '\38‘2‘ lG




Wiffkoios oft BERGAMO .« Traserizione K. RF 18270 st 1992
ispuzione. B 17668512 del 2000

di urbanizzazions aptre 120 qiorni Halla eottosgori-

e

zioty dol presente sito;

h) ¥ ceaare gxatu;tum&ntn a) Comune di Almennn  San

Bastulbmen J» aree di spa proprietd e di guelle da

jprguisize  destinate all'ailnrgam&nto dells Via

0. Rota;

PR UE e e

kN pe ta a»rvztﬁ [ 54 uro pubblxcn dal pnr-

chaggaﬁ 43 aupﬂrf;o;e nunché di qualie 1nrﬂrrat03

d} auaumﬂra E yropx;o uaricﬁ lutte le gpenc pnr ia

collnudaziunc.

P s AL oo oapParT A raveets s gttt

La censions gratnxta del)tarea o/e la costituzione

R L VRS

de!le servxtﬁ dx (1] pubb)awa Fvverry nntra Hek e

----- T T T A ikt et v, s, g e s i

sj dslla data di trasmiveione al 6amunn d: hlmunno

sau nartn)nmeu del !avnravalc col)nuda dmilﬂ ape

eaequite.

1l qurtiflvata a1 nonuudo ﬁovra CHEROrE emrano  en-

tra Gre mhni dalln data di u!ixmaaaone dedi  faveors,

da partﬂ dl wh teanico abiiitato NoBIRALG dai Copu-

e d: hlnonno San Bartolamnc.

T

Le spunop daa coliaudu reuhnranna ad engluyive carie

e dulla uon;ntﬁ “JMMDBILIAHH LA VALLE S.R.L." con

Bede in Almenno San Barto}omeo.

b3 S00IsTR VIMMOBILIARE LA VALLE 5.R.L.* con Bede

in hlmcrna an Bastnlummo. Py nh, succsgRori ol a-~

ventx Cavwin o quuisxasz titoko, wi & obbligata &

RPN ORINORPIN,



tspozions BG 12608412 dal 2008 & 19637

Pag. & - spgue

cedere a titolo.gratuito, al Comuny 43 Almenno  San

partolomeo lo arse destinate dai P.R.G. a parcheq-

gio pubblice liona territoriple omogenes F1) 4i my.

$92,55 da sirslciarsi dal mappale n. 1263,

11 Conune di Almennd San Rartolumeo ai & impeynala

s concedere 41la predetta wooistd “IMMODILIMRE th

VALLE B.H,L." ccn sede in Almenno Sap Bartolomeo i)

diritto 24 wtilizzaze il sottosmole {ai sendi dell’

prt. 95%) dell'area destinata dal) P.R.G. 8 parcheg-

gio pubblico {zone Lerritorisle omegenwa ¥i} per un

periodo di anpi novanta, par la costruxione di par-

cheggld ipterrati e par le Linalitd e cel vineolo

introdotti dall'articele 9 deila  Logge 24 Marzo

190%, w. 122,

Al proprietario del parchegylo interratoe Fayd cari-

so FVintero onere AL wpesa della wmanutanzione della

acletta di coperture delk predetti  parvohegpi. 1)

parchgggip intgerrato & pertinenza dnll‘attivi£$_aiw

berghiara e negli orari Liseati. con regolamento da

redigece. antro 1] rilagcio della Jicenza di  agibi-

1ith, potrd ewnere wLiliszabo Hda yualslasi altra

persons, anche non wliente. 11 parchegyio previsto

tungs la Via C.Bota & individuate dal PLR.G. reske-

¥4 d4i eschisiva e diretta gestione comuna b,

- IS
La gonvenzione & meguils con tuttl i ralavivi di~ \'33?411
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R - Prov, di Bergamo . W
Vin 1V Novembre n.466 - Tel, U35/64,02,4) fax 035/64,17.45. K, 0033408065
-Uificio Teenfeo-

Prot, n® 1216 Condono Bdilizio n® 49/94

VISTA In Legpe 28.2.1985, n.47 ¢ successive snodiﬁcﬂmm ed mmgmmm ¢ le relative norme di
attnazione; , ‘ : ‘

 VISTO il docroto Jegge 26 huglio 1994, ° 468, |

. . - . v - ) ‘

\VISTO Yart. 39 della Logge 23 dicembre 1994 n° 724 ¢ successive modifiche ed integrazioni.
VISTA Indauiatankicoiions edilizio presentata in data 01,03,1995 dall® Tmmobiliare “LA

VALLE" srl o # sede ad Almemno sun Bartolomeo in Via Cam;}fo Rma, %0318
codice fiscale : 02106290162, nella qualith di proprietario - richiedente;

CONSIDERATO che it predelio abuso edilizio & locallzznlo in queste. Comunc in Joc. Via
Camillo Rola n® 13-15, mappale n® 1283, & consistono in : parchéggin: i
Siimsone

*

ACCERTATO che le opere rientrano, con riferimento xlia tabella allcgnta alla Leggc n.47 del 28
febbraio 1985, e successive modifiche ed integrazioni, e che la documentazione prodotia risuila regolare
e completa;

VISTO che, da comie emerge dal parere dcgh UHici Comunili e da altri organi competenti, non
vi sono elementi ostativi al rilascio deila concessione edilizis in sanstoriy,

DATO atto che il richiedente ha provveduto al versamento dell'oblazione dovuts allo Stato nella
misura di £, 5.833.250.= cosl fipartiin :
= £, 1L.667.000.= in data 31.12,1994 con bollettino n, 997,
= £, 4.166.250.= in data 28.08.1998 con bollettino n. 574;

DATO ang che il richiedume ba proveeduto al versamento per risarcimento danno ambientale di
cul ai Decrets 26 settembre 1997, nella misurs di £, 1.000.000. cosl npnrtxla
= £, 1.000.000. in data 28.08.1998 con bolletia n° 924 rev. n° 785/ 1



DATO atlo che it richiederite ha provveduto a) versamento degli oneri di urbanizzazione oo
costo i costruzione sl Comune nelln midury di £, s cogl ripartita;

"RILASCIA

i LAY come sopra generalizzata, la concessione
cdihzm in sanntm':a dell'opera sxta o distinta. in Cmasm tome in premessa indicatn, fatti saivi i diritei di
terad ed i potern atiribuiti aglt altsi organi,

Almenno S.Bartolomeo, I 8 Mﬂﬁ, 1999

‘ SINDALCO
(Rumu g, pwtro)

RELATA DY NOTIFICA

1 solwsemio Messu Comunaie di Almenno San Bartolomeo dnc Hicato 1a presente
CORSEEGE Ll Simo) iante consegns

Addi,

RICEVENTE




: - | ALLEGATO 'Y 4

Via 1V Novembrens6 . Tel, U38/64.02.41 fax 035/64.17.45. C.F. K033408065
-Ulficie Tecnico-

Prot. n® 1219 Condono Edilizio n® 52/94

VISTA Iz Legge 28.2.1985, 0,47 e successive modificazioni ed integeazioni ¢ le relative norme di
athuazione; ‘ , g . o

VISTO il dééreto legge 26 Wiglio 1994, 1° 468;

\{fS'I‘Q I'art. 39 delln Legge 23 dicembre 1994 n° 724 ¢ successive modifiche ed imegrazioni.

VISTA Iy domands di condono edilizio prosentata in data 01.03.1995 dll' Immobliiare “LA"
VALLE" sri dm con sede ad Almenno san Bartolomeo in Vin' Camilly Rota, n® 13-15 -

vodice fiscale : 02100 » ncila qualith di proprietario - ichiedénte; -

CONSIDERATO che it predetto abuso edilizio & localizzato in questo Comune in loc. Via
Camillo Rota n® 1313, mappale 0°.1283, ¢ consistong in fprf;i;ﬁa;iqhﬁjléﬁfﬁp‘iéhq,-_::i;)_n_m‘{ﬂi:‘Wstﬁgnu:"e
visletty. - '

ACCERTAYO che'le opere tientrano, con riferimento alla tabiella allegsta alla Legye n.47 del 28
febbraio 1985, e successive modifiche ed integrazioni, ¢ che la documentazione prodotta risulta regolare
¢ compleda;

VISTO che, da come emerge dal parere degli Uffici Comunali e da altri organi competenti, non
vi sono elementi ostativi a) rilascio della concessione edilizia in sanmtorig;

DATOQ atto che il sichiedente ha provveduto ul versamento dell'oblazione dovuta slio Stato nella
misura di £, 2.333,250,= cosi ripartita : ' .
= £, 667.000.= in data 31,12.1994 con bollettino n, 996,
- B - = £1L.666.250,7 in dain 28.08. 1998 con bollattino n. $75; ~

DATQG ain che il richiedente ha provveduto a! versamenio per risarcimento dunno ambientale di
cui &l Docreto 26 seticmbre 1997, nells misura di i, 300,000.= cosi ripartita; ‘
= £. 300.000.= ins data 28.08.1998 con bolletig n® 923 rev. i 782N,



DATQ anto che i richiedente ha provveduto o) versamenio degh oneri di urbanizzazione do
costa di costruzions al Comune nelin misurh di £, memmes cpog ripartita;

RILASCIA

My . y] ome sopra generalizzata, fn concessione
ednhzm in sammn deil‘apefa sitn & d;siml in Catasto come in premessa indicato, titi sadvi § diritd di

trzi ed i poteri sitsibuiti agli altd organ.

Almenno S Bartolomeo, 11 1 1 FEB. 10499

RELATA DI NOTIFICA

H sonoscrslm Messo Comunale di Aimcmm San Barwlomeo dichj jgotificato ln presente
gne in sanatosis sl “L.A VALLE" syl d mexdiante consegny
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-Tel, 035/64.029) ax USN/GALT45. G-, DO33408065
~Ufficio Tecnico- '
Y

Via l‘Y_Nov&nbre n.66

Prot. n® 1214 Condono Bdilizio n° 47/94

VISTA la Legge 28.2.1985, n.47 ¢ successive moditicazioni ed integrazioni e lo relative norme di
atiunzions, L C o ‘ ‘
© VISTO il decreto legge 26 lughio 1994, n® 468; | S
. B . L
- VISTO Part. 39 dellaLegge 23 dicembre 1994 n° 724 ¢ successive modifichs ed integrazioni;

VISTAgads bgadono adilizio presentata in data 01.03,3995 dall® Tmmobiliare SLA.
VALLE” sr on sede ad Almenno sin Bartolomea in Via Carnillo Rots, n° 13-15.

codics fiscale : 02106290162, nells qualith di proprietario - richiedente;

CONSIDERATO che il predetto sbuso edilizio & Yocalizzato in questo. Comune in loc, "Via
Camillo Rota n° 13-15, mappile 1° 1284 - 1285, ¢ consistono in anipliamento Jocali interrat, modifiche

nerne ¢ di facciata secondaris, in difformita alla 0. 128/92;

ACCERTATO ¢he le bpere rientrano, con rifnrime_'mo‘ alla tabelin allegata alla Legpe n.47 ded 28
febbraio 1985, s succussive modifiche ed integrazioni, e che la documentazione prodotia risolta regolare
e completa;

- VISTO obe, da come emerge dal parere degli Uifici Comunali e da altri organi competenti, non
vi sono elementi ostativi al rilascio dells convessione edifizia in sanadoria;

DATO stto che il richiedente ha provveduto al versamento defl'oblazione dovuta allo Stato nell
misura di £ 9.612.750.~ cosl ripantita - '
= £4 852.000.% in data 31.12.1994 con bollettino n. 998,
- ‘ = £. 4,760,750, in'dars 28.08,1998 con bollettino n, 606;

DATO atto cheil ﬁqhi&dmlu.ha provvednto al versamento per risarcimento danno ambientale di
cui af Decreio 26 settembre 1997, nella misura di £, 35,380,270, gosl rpartita; 4 jpp.= £ )35 Li80.17
. P

=%, 12,021, 10indata 8.2.99 conbolletan® 173 rev. w® 171
=£. 12.046.144 ¥ ' 7.5.99 bolletta 452 "  245/1,
=f. 12,312,928 " 7,5.99 boiletta A54 " 358/1.



PATO atto chie il richiedente ha provveduto al versamento degli oneri di urbanizenzione. /o
costo di costruzione al Comune netfa misura di £. 66.452.056.% cos) tparita: + jnt. = £.67.824. 51
‘ = £, 5.747.400 in duia 28.02,1995 con bolletta n° 200 rev.n® 231,
= £ 20625530 in date. 8.2.99  conbolletta n® 171 rev. n° 173/ I
= £ 20068499=indaa 7.5.99 con bolletta n° 453 ey, n® 247/1,
«£. 20783086 in data 7.5.99  con bolletta n® 455 - rey. n° 359/ I

Y
RILASCIA

. DI sopra generalizzata, I concessione
ta in Catssto come in promessa indicaro, futh 3alvi 1 diitti di

all’ Imyobiliare “LA VALLE” syl i
edilizin in sanatoria dell'opera sita ¢ distin
terzi ed i poteri attribuiti agli altri organi.

Almenno S.Burtolomeo, i 8 maggio 1999

1L SINDACO
(Rotini 1 pigtro)

RELATA DI NOTIFICA

1) sottosaritto Messo Comunale di Almenno San Bartolomeo tighiars i avere opel atificato I presente
congessione in sanutoria all’ Imimobiliare “LA VALLE” s iunte consegma
lo stesso titolare

|

Addl, B moggio I_Q99

1. RICEVENTE




ALLEGATO 1 ©

_ . Prov. d Bergamo _ _
Via IV Novembre n.66 -~ Tel. 035/6320111 fax 035/6320128- C.F, 00334080165
~Uficde Tecnico Edilizla Privata e Urbanistica-

Prot. n® 998¢, Reg. Cond. n® 25/04

TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO IN SANATORIA
{Lepge 24 novembre 2003 n. 326 ¢ Ledge Reglonale 3 novembre 2004 n, 31)

IL RESPONSABILE DELL'AREA EDILIZIA PRIVATA E URBANISTICA

_ In qualitd di Legale
appresentante dell’Immobiliare la Valle s.r.l. con sede ad Aimenno 5. Bartolomeo in Via
Prof, Camilio Rota n, 13, tendente adl ottenere il titolo abilitativio In sanatoria per le opere
abusive relative allfmmobile sito in via Prof, Camillo Rota n, 13 di quisto Comune, identificato
con 1t mappale n, 1285 sub, 707, consistent! In formazione di locale macchine al plano
Interrato & sopralzo edificio in corso di costnuzione destinato a guardaroba;

iISﬂ iii glaborat] i‘raﬁd al!iaﬁ alls ﬁdi'iiiti il i iiﬁil iedéﬁ dallo Studio Amoclam-

DATO ATTO che | Javor risultano ultimat In data anteriore al 31/03/2003;

ESEGUITT gl acceriament ﬁtenut@ necessa al caso;

VISTO If parere della Commissione per it paesaggio espresss nelia seduta del 22/11/2007 verbate
n. 972607,

DATD ATTO che §i parere della Comrgﬂssione per il paesagglo @ gl elaborati tecnico-grafid sono
stati rssmessi alla Soprintendenza per i Benl Ambientall ed Architettonic o Milano;

CONSTATATO che il richiedente ha proweduto alla dimostrazione dellintero versamenty all'erarlo
detta somma dovuta a titole di oblazione pari o € 15,022,51;

TENUTO presente che 1l rilasclo del titolo abiiitativio In sanatoria & soggetto a) versamento del
cantributo df costruzione cul all'art. 43 defia LR, n® 12/2005, nella misura cosl determinata:

» urbanizzazione primaria € 560790
+ urbanizzazione secondaria € 311550
« contributo relativo al costo di costruzione € 345610
» TOTALE CONTRIBUTX € 12.179,50

CONSIDERATO che ¢ gia stata versata fa somma in accontn di € 2.094,14 e che pertanio
rimangono da versare € 10,085,36;



ViISTI: _
- lalegge n. 326/2003 e successive modifiche ed integraziont;
-~ fa Legge Regionale n, 31/2004; _
- #D.P.R. n, 3B0/2001 & successive modifiche ed Integrazioni;
- Legge Reglonale n. 12/2005 ¢ successive modifiche ed integraziont;

VISTE fe norme ed | regolamentd vigent! In maters;

RILASCIA

Al s}gnum in qualita di Legale Rappresentante dell'Tmmobiliare la Valle
s.n.l, ) presente. titolo abilitativo In sanatoria al senst dell'art, 32 del D.4. 30 setternbre 2003 n,
269, convertito oon L. 24 novembre 2003 n. 326 e successive modifiche. g Integraziont, e ai sens!
della L.R. 11 novembre 2004, per le opere realizzate abusivamente réfative allimmobile ity in via
via Prof. Camillo Rota n. 13 di questo Comune, identificato coni 1| mappale 1, 1285 sub, 707,
consistsntl In formazione di focale macchine al piano interrato e sopratzo edificlo in
corso di costruzione destinato a guardaroba,

U presente ttolo & rilasciato fatti saivi | diritd del terzl;
1l richiedente ¥ presente titolo ed il tecnico che ha redatto e sottoscritto gl elaborat! alfegat! aila
richlesta di sanatoria, -assumono plena responsabliith in sede dvile e penale, ognino per le
rispettive competenze, per le dichiarazion] o atti res! a corredo della richiesta di sanatoria edilizla;
Almenino 5. Bartolomao, 28/08/2008

IL RESPONSABILE DELL'AREA EDILLZIA
PRIVATA E URBANISTICS

L e —,

Notificato I data & F £ 1,2008  rawiso di accettazione della domandis dl condono edilizio,

effettuato 3 versamento del contributo In data 5-SE 2008-... & €_10.085,36

IRISTRATIVO

N.2F6 Reg. NoT |
BELATA DI _NOTIFICA
Io sottoscritto Messo Comunale di Almenno San Bigt ' ahail, 1] 0.

alle vre................copla del presente atto diretto a ; . :
- in "uogo fibero” mediante consegna nelle "mani roprie” ded destinatario Sig.

Xhel a di abitazione, hﬁi&t‘:{o o azienda, mediante consegna al Sig.~1

S
qualith di PELGETTLSTA: . ..che ha/ s firmato.




ALLEGATO 1 7

_ _ Pru . i l_irgam _ _
Via IV Novembre n.66  ~ Tel, 035/6320111 fax 035/ 6320128-  C.F. 00334080165
-Ufficio Tecriico Edilizia Privata e Urbanistica-

Prot, n® 10004 Rey, Cond, n® 27/04

TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO IN SANATORIA _
(Legge 24 novembre 2003 n, 326 e Legge Reglonale 3 novembire 2004 o, 313
It RESPONSABILE DELL'AREA EDILIZIA PRIVATA £ URBANISTICA

WSTA an... .

atils!

residente

i in qualith di Legale
Rappresentante dell'Immobiliare la Valle s.r.), con sede ad Almenno S, Bartolomeo in via
Prof. Camilio Rota n. 13, tendente ad ottenere if tiolo abilitativio In sanatoria per te opere
abusive relative allimmobile sito in via Prof, Camillo Rota n, 13 di questo Comune, identificato

con it mappale n, 1285 sub. 707, consistenti in cambio di destinazions d'uso del piano
terra da locall accessori per residenza in focali di servizio dellattivith ricettiva;

datio studio AssociatdfiJIl}

DATO ATTO che T iavori risultano ultimati in data anteriore l 31/03/2003;

ESEGUITT gll accertament! ritenutl necessart a) caso;

VISTO | parere della Commiissione per il paesagglo espresso nella seduta det 22/11/2007 verbale
. 9/2007;

DATO ATTO che Il parere della Commissione per il paesaggio © gl elaborati tecnico-graficd sono
statl trasmesst alla Soprintondenza per | Benl Amblentall ed Architettonici di Milano;

CONSTATATO che il richiedente ha provveduto alfa dimostrazione delfintero versamento alf'erario
delia somma dovuta a titio di oblazione paria € 4.270,00; '

TENUTO presente che 1l ritascin del titolo abilitativio In sanatoria & soggetto al versamento del
contribute di costruzione cul allait, 43 della L.R. p® 12/2005, nella misura cosl determinata:

» urbanizzazione primaria € 2.882,52
» urbanizzazione secondaria € 160140
+ TOTALE CONTRIBUTI € 4.483,92

CONSIDERATO che & gis stats versata la somma in acconto di € 1.116,18 e che pertanto
fimangono da versare € 3.367,74;

VISTT:
fa legge n. 326/2003 & successive modifiche ed Integrazioni;



- |3 Legge Reglonale r. 31/2004;
- UD.P.R. . 380/200) e successive modifiche ed integrazion); _
- legge Reglonale n. 12/2005 & successive modifiche ed integrazion;

VISTE le riorme ed | regolaments vigent in materia;

RILASCIA

Al slgnormqualitﬁ i} Legale Rappresentanta delImmobiliare fa Valie
s.0d., ¥ presente Wolo @ vo in sanitorla ai sensl dell'art. 32 del DL, 30 settembre 2003 n,
263, convertito con L. 24 novembre 2003 n. 326 e successive modifiche ed Intagrazion, e ai sensl
della LR, 11 novembre 2004, per le opere realizzate abusivamente relative allimmobile sito in via
via' Prof, Camille Rata n. 13 di questo Comune, identificato con | mappale n. 1285 sub, 707,
consistertl In camblo di destinazione d'uso del plano terrs da locall accessori per
resldenza in locali di servizio dell'sttivita ricattiva.

If presente titolo & rlasciato fatts salvi | dirittt def terzi;

1l richledente it presente titolo ed 1 tecnico che ha redatto e soltoseritto gh eleborat pllegati alia

richlesta di sanatorls, assumono plena responsabiitd In sede civile e penale, ognuno per le
rispettive competenze, per le dichiarazioni o attl resi & corredo delta richiests df sanatoria adiizia;

Almenno S, Bartolomen, 29/08/2008

)
:‘]

J

IL RESPONSABILE DELL'AREA EDILIZIA

4l

Notificato in data :‘j_ 5ET, 2@& Fawviso di ucc%ll.ﬁm;noz lr}ciella domanda di condono edilizio,
L di€ 3.362.74

effettuato Il versamento del conbributo in data 7

. 257 PEG. WoT:

lo sottoscritto Messo Comunale di Almenno San Bartolomeo
alle ore. O, .copia del presente atto diretida «
Ain “luogo libero™ mediante consegna nalle “meni

L R T P T I PP

X nella casg di abltazione, ufiiclo o aziends, mediant
qualith di PROGETTISTA. .. .che ha/ weeae firmato.
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— e A

) in ﬁuyga ai procura gencrale a miu.;bgito in data .
9 novembre 1989 n, 34754712632 di rebertorin; Eé-

A‘;iabrata a Payi§ i1 21 novembrée 1989 ai n., 1427 »
é;rtﬁ Acquitentes _

m

oot it st i,

il quale intervi&ng nella sus gualits di Anmini-

stratore Unico della societd IMMOBILIARE L& VALLE

|8:ReL. con sede in Almenno San Bartoleomse (HG)

N Via Camiilo Rdt& 1. i3/15 capitale sociale di Lire

280.000.000 lottantawilioni) imcritta presso . la

Cancelleria del Tribungle di Bergano &l n. 41621

Ragistro Societd ¢ val. 40670

codioe Fiscale 02106290162

manito di tutti i poteri di ordinaria e stracrdi-

naria amministrazione, come risulta dal certifica-

to rilaseisto dalla Cancelleria del Tribunale di

Bergamo_in data 25 uettembre 1991, che qui &i al- B
lega sotto la lettera A, . -
e s nPehtd, Comparentd, . -

della cui identita personals io, Notaio,sono,certo, .

dichiaranc e atiyulgno;ggﬂhﬁgﬁﬂégu¢§W$%bgﬂgﬁ%xgyngﬁé--




i signor;i

|'assente come BOpra rapprasentata) vendano alla

societd IMMOBILIARE LA VALLE 8.R.L. che aceetia ed

ﬁcquigta
Fabbricaté d'abitazione con annesss fabbrigato py- —
rale e arvea di parbinenza il tubto posto in Comune |
di Almenno San Bartolomeo e censite a catasto come e
) BEIR
Nuova CaLastu Fdlli?lb U:bano - Partit& 211 .
. _,qu_iw .8 mppah. 1285, via. 5 f (T : N
(P;T*llg naﬁegox&a A/34 &1&%@&,@’ LR % -
; Llre 1. 056 e . _ ™
o f._fagllo 9 mappale 4290, .Uiﬁm“ai n :45 ' Ve Pt

r(p - 1:_ Ldtegﬂr}d w/s mg. 29, R,

w;ﬁtﬁl}ﬁgmﬂ*

\ CaLnsLu Terreni - Paptita 4349

l togllm ) mappale 1283 superficie are 31, 30 (are

trentune centiare trenta), R.D. Lire 43.820, R.A.

]
/ bive 34,430
1
L

“ifoglio ¥ mappale 1284 swperficis are 4. 60 (are

uatiro centiare Benwantal, fabbricato rurale,

Coerense in corpo: Via camille Rota; termina in

_ Punta; mwappali 4516, 4380, 1275/a; strada & mappa=-

Li 4302, 3283, - ..o

. Provenienga yuag s WpRditery 3 Lbeni iR fedyaettod BONY
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pervenuti per acquisto effettuate con atto in au-

tentica notaio Alde FPranco Rogsi di Almenne San

e

Salvatore in data 29 settembre 1979 n. lﬂﬁﬂﬂ)ﬁlQ?

di rapaétcrio registrato g4 Bergamo il 16 uttdbfﬁ

e,

1979 &l 0. 6413 = traseritto a Bergame i1 27 ot~

bre 1979 al n. 21091/17684

Bregzia: la presaentae nompravendita & stipulata per

il prezzo dighiarato dalle parti di Lire

230.000,000.+ (duecentotrentamilioni) di ecui Lire

70,000,000, = Thettantanilioni) per il terrenc e

_ Lira_iﬁuapbu.ﬂﬂu.w {eentosessantamilioni) . per . il

ﬁabbriqa;o

- 1B tale sowma Lire 80.000.000.-= {ottantamilioni )

“{ wono gia state pagate prima q'ora, mentre per . la.

Qifﬁe:¢gza di, Lirﬂ;lﬁb.ﬂ00¢000.;-laentucinguanta~

milioni) il Credito Bergamasce soclets per azioni

con sede in Bergamo ha rilasciato fideiussione a

favore dei venditori con validita al 30 novembre

1982

L Parte venditrice nel rilaseiare guietanzy di

guanto sopra, dichiars di rinunciare ad ogni di~

ritte di ipoteca lggala.

PATTI & CONDIZIONTI L oo S i b

11 1 beni suddeseritti sono venduty a corpo, nel-

lo. stato ﬂh&fatﬁohﬁnuﬂuf'atuuaimenteésiaurovano.-




-
L]

wen  le relative accegsioni, jrartinenze, oneri,

A

gervitd attive e passive dj gqualwiagl specis.

2} Proprietk, pogsesso giuridico o materiale o

dimento dei beni in oggetto, si intendone trasfe-

riti nella Parte angui}enté d&lmggi:pet tutti gli

effetti aia wtili che onerosi.

3} La Parte venditrice assume nei confronti. della

Parte acguirente le garanzie di legge,; dichiarando

-

che i bDeni venduti sono di sua dassoluts ad eaciu-

siva proprietd, = sono jzberx da iscrizioni ipote-

Gaprie, tiasnrlzlanl pr&gaud:r;evml;, privilegi an~

{ehe fiacal;, vzncoi: 2 pesd, divitti r@&ix parpia~

¢l a4 terzi spettanti.

143 Lal Parte vgp@itricﬁjﬂ da mg_fmctaio ‘mmmqnita

N

sullae cnnaaguan;w analx delle d1 h:a;a?xunl falﬁe..

o reticenti, atbesta ai BenEl @ per 911 wifetti

dell'articolo 4 della Legge 4 gennaioc 1968 n, 15

che le opere relative ai fabbricati in contratto,

sono iniziate anteriormente al gierno 1 mettembre

1867.

3) 81 allega a) presente atto sotto la lettera A

il ecertificato di destinazione urbanistics rila~

seisto dal Comune di Almenno Ssn Bartolomeo in da-

ta 5 adgosto 1991 prot. 3265 dichiarando la Parte

)

venditricenche énocessivamente non soné interveni=""




e varizzioni nei relativi strunenti urbanistici.

6)  La Parte venditvice con riferinento al dispe-

sto della Legge 26 glugne 1990 n. 165, (apt, 3

comma 13 ter), da me Notaio annonita sulle conge-

guenze penali delle dichiarazioni falge o raticen-

[

i, attesta ai densi e poer gli effedti dellas Lagge

4 gennaio 1968 n. 1% sotte ia propria personale

responsabilita, ohe il reddito deali imwobili By~

getto del presente atto h stato divh:a:aLo el -

l'ultama dzuhxaraaicnﬁ de: redd:L per 1a qualv

e S

11@ data mdx&rna & afaﬂn!o i1 karmnnq_ﬂj_yrga&ﬂ—

e e qp&ae ﬂE] 9rumenr &Etﬂlﬂ dalle Qi

L BTN -

et e e e

'1 farmailt tdrannu ) Ldflba dwlla Paf%e

{mry

u;renta, ad errer:ona ﬁﬂll‘*mpﬁata sull dptre-

manto di valoru degli 1mmob1]: che, oome per leg- .

9, star& A oarico della Parte venditrice, la qua-

le mi consegna la relativa dichiaraziene.

Al sengi della lagge-lB_maggia_lﬁ?S n. 151

fara di sssere coningate in regime

di conunione. legale ‘dei beni con la signhor

et

I Comparent.i ‘mi esonerano dalla lettura delilallie-

gatgaﬁiqbiarandoBdimavern&uEQattawéunﬁﬁbena&Qu? P




Richiesto

ic Notaio ho ricevuto il preésente afko del guale

ho date lettura ai Comparenti che approvans a BoL-

towcrivono con me ¥etaio.

Scritto

con mezzi meccanici a sensi di legge, da persons

di mia fiducia, il presente atto occupa sel fao-

clate intere e parte di guesta settima di due for-

gli.

Firmato" ]

1 rmatos

|

iFirmato;




TRIBUNALE D) BERGAMO |

Sarions societs CoMmimanocial

Annuizians: '

friposts i belto scontets 16 modo sleapriinatly B onorme defl'an. 25 i silegetto A pane 10 dells Lepge
263072 0. d4n

It softoseritto Gancaﬂlére_. pezionati | rogisin delia Sociels Bd psamingti ol sl depositati,
iscrithi, trascriti e pubblical) nieke forme di ritd,

Certitica
- Che ia societs; "IMMOBILIARE LA VALLE S.R.L.v
con sede in ALMENNO SAN BARTOLOMEO via Camille R
capilale sodiale di L 840,000.000,=
duritra sino al 31.12.2050

golarmente costituila od scritta af n, 41821 del rogistro dalln soclutd [vol. 40670 1
8 trova oed pisno e Hbero esercizio dél propri diritti in quanto non fallits, o in Bouldazions,
saHpposts alip procedurd del concordalo prevamtive & del!‘umminlshaz‘ionn_ conirnilata.

—&heda predens socleths ¢ tegaimente rappresentats. sta In gludizio che dl fronts o tery,
o0 amministrala.con poter siy di bréinaris che di straordiniris smministrazions dal si

Caricho sociali tuttor delenule © acceltate von alte dopositato e waserito

Bergamo i 5 Ssg‘"\ggl

Vot 1 ssovaentes



lo sottosoritto dottor”btnic ik

FAVIA 1soritto &l Gollegio Notarile di Pavis
certificn ohe 1a prossnte copla ohe consta di nue -
ro C{Mmo Togld, & conforme Bll'originate
ed ai suol allesntd nei misi atii, ”

PAVIA, 1) AR ghicewsbue 4G9y

fru et s




CONTRATTO DI LOCAZIONE

Art. 1) CONTRAENTI - LOCALOCG:
IMMOBELIARE LA VALLE 8.R.L.
con gede in Almenno Ban Bartolomes Via Camillo Rota

n.  13/15, codice Ciscale 02106290162,  qui

rappresantata dall’Amminiscratore Unico sig. —"' FICID pE.:L ﬁﬁais
~ ., BLEGEPD
agisirg g b
e — TR
A - - N

locazione iL/unibd immobiliare di ocui all'arc. 2 al -vDCiEE‘lI:TE

conduttors

gsene L, A2 D00
ecmm:-smmm.was,

A e e T e

cnn aede

[

FEPPTOsenLAtar yngeriiie o

dall-amministratora unics sig.

Art.

2) QEERTTO DELLA LOCAZIONE:.
immobile 8ito in Alwenns San Bartoelomes Via Ca’mi_.llﬁ'i \
Rota n. 13/15 zostiruito da: plans inrerrato, pisne
berre, tre plani fuori terra o gottotetbo per una
supézficie utile domplessiva di my. 1,850 civea,
con  annesea ares scoperts @4 parcheggio  in
superficie di cirea 350 mg.

ATt. 3) DESTINAZIONE: L1'immobile & concasse per

eoREre destinste esclugivamente all’ eweroizio



deil’atcivitd di ristoranta pd albargo.

Ai fini degli arrt, 34, 35, 38, 39 e 41 dalls leggs
392/3978 i precisa che 1l'atkivitd svolta dal
conduttore: comporta contatti direrti col pubblico
ded consumabord g degli utentd.

Art. 4) DURATA: & convenuta in anni nove con inizie
il 15/02/1995 e texmine il 14/02/2004.

Il contratte g'incenderd tacitements winnovato per
un periodo di nove asnni, {ualora non venga data da
uns  delle partl diedeits a mesze di o letters
raccomandatn spedita almeno dodici mest prime della
seadenza dells locazione, =&  sS3lve  Yecssgo =&;
comunicarsi da parte del conduttore, nei termini e
modalitd previste dall'art, 27 leggs 27/7/1878 n.
3z2.

Art. &) CANORR: il canone di Llocmzione viens
fismato in annue L,  150.000.000 + I.V.A,, da
pagarsi presso il domleilic locatore in 4 eguall
rate anticipave di L, 317.800.000., ecadenti i
1572, 15/5, 15/4, 15/11.

AT, B} ACGIORNAMENTO DEL  CANONE: e parti
convengono che ll canene ais aggiornate annualmente

su richiests del locatore.

Le wariasioni in aumento dal canone non POBEONG

essere  supsriordi @l 754 di  quelle, accertate



N

dall I8TAT, dall’indice dai prezzl al conRumo per

lg fFamiglie di operai ed implegati verificatesi
nell’anns precedente. &

per i} calcole di  tali wvariazieni, le parti
convengono di  prendeye sempre  comg  base  di
riferimento 1’indice del meps di dicembre,

Axt. 7} STATO D' IMMOBILE,  MODIFICAZIONI &
RYIPARAZIONY VARIE: la parte cmnﬂuc:trice dichiapra di
aver visitato 1‘/immobile locato e i avarle trovato
in buono stato di conservarions e di manutenzione
ed adatse wmile proprie esigenze & s'impegna o
rapcityirie sllia fine dellz locazione nel medesime
gtato, wsalvo 1l naturale dererioramento derivante
dall'uso,

A otale fine Ja pacte oondduttrice si obbligs a far
ugo della cosa locaba con la diligsnza del buon
padre di famiglia, & provvedsre alla maputenzione
ordinaria e soracrdinaria man mane che si renda
neeesgaria sd 4 2 non apportare aodifiche  od
addizioni senza 11 praventive consensn  sorinbto.
della parsze locatxice, regtands £in d'oras
iryevocabilmente convenute cha ogni miglioria od
addizions apportata diventa  iwmwedistamente di
propriecd della parts locabrice, opanza cbblige per

essa di covrigponders alcuns  indennitid e com
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Facoltd  invece i proetendere  ia  plmessa in
riprigtine alls £ine della locazione, nel caso di
opere ¢aeguice genza il suvo consenss.

In  nessun ) case la pharte conduttrice  poord
compensare il valore delle migliorie ad addizioni
apporcate con i danni eventualmente arrecasti, anche
per colpa lieve, all’immobile locato.

Nonm  provvedendo la —parm conduntrice  alla
mamibenzione ordinarin /¢ etracrdinsria potrd ad
essa wogtituirsi la parte logatrice ed il relativo
costo dovrd esmare riwmborsato entro rreata glonid
dalila richiesta, -
8) La parte logatvice ha diritte 41 idspezionare o
far ispezlonare in cqualsiagl oomento  la  cosa
locata, dando un congruo pxeavviso.

$} Neli sgel mesi che precedone la acadensa gel
Contratito, ovvero in gqualungue tempo nel caso di
cepsione dell’ immobile, la parte condutrrice dovrd,
a semplice richiesta della parte locatrice, fissare
almene due glorni  alla  settimana  nei quall
1l'appirante locataric od acguirente pomsa visitare
i locali,

16} La parte conduttxice & costizuita custode di
quanto locato ed & direbtementa responsablile verwo

la perce locstrice s wversy terzi ded dannil causatri



per colps sua, del suo parsonale o dal suol clisenci
da fughe di gas, incendie, apargimenti di acqua e
da ogni altxo abusc o trascuratezza nell'uso della
cosa locata.

11) La parte locatrice. & egoneratn da  ogni

reapongabllicd in c2ao di interruzione dei mewrvizi

per cause indipendenti dalla fua volontd, norncha

per 3 dannl di gqualsiasl specie az;recati. da eventi
naturall o da terzi alla parte conduttrice, al suo
personale ed al suol clienti od alle loro cone
esistentd nell’ismobile logava,

La parte conduttrice non po;:ré Gguindi richiedere in
tali casi indennizzi o risarcimenti di soxta,

12} Ls parce conduttrice & espressamentl ooONeTALY
dal versare aloun Aeposits cauzionsie,

13} In camo AL controveruia sulle norme previste
dal pregente contratte, le parei convengons  £in
d'ora di accettare un aceorde arbitrales.

Liarbitro sard nominato di comune accorde fra le
parci, In  caso di disaccorde  sulla nomins
dell'arbitre, clascuns parte nominerd un proprio
arbitre & gli axkirri cosi .el.e.t;n-i nominexanne i)
terzo arblire,

In cago di mancato accordo alla nomina del rterzo

aruitro, la nomina aard dama.ndm:a al Prasidentas




della Camera di Commercio di Bergamo,

L'arbitre od il collegio arbitrale giudicharanno
pro bono gt asgue ed il lore gludizio serd
iua_xgp?el,labim‘.

14) Le ospese di regictrazione del presente
contratto some A carico desi  contraenti in partl
uguali,

15} Per guanto gui non previsto, le parci fanno
riferimento alla Legye n. 392/1978, alle norms del
Codice Civile in materia @i locazione ed agll usi

locald.,

T

A norme degli arbicoli 1341 e 1342 dedl Codice
civile le parti, previa letturs di ogni clausols &
riletvura di qﬁelle di cui ai punti 5, 6, 7. 8, 9,
10, & 11 dichiarano espreppamente di approvarle,
reietna fin d'ora ognl reciproca edcezlong.

Bergamo, 15 febbraio 1295

1L LOCATORE




