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TRIBUNALE DI BERGAMO /ﬁ@ S / O i;

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva immobiliare promossa da CREDITO BERGAMASCO 's.p.a.-contro

cuzione:dott.ssa Simonetta Bruno:

tore: dott. arch. Guido Gonti

PREMESSA?
*'Cbn ‘nom‘ina dél 720 .03:2009 il Giudice‘ <dell‘esecu21'on'e dott.ssa. Simonetta Bruno ha nominato

I pignorati il sottoscritto dott, arch. ‘Guido Conti,

hbero professionista ‘con studlo in Bergamo via 'Pltentmo n.BA, iscritto ‘all'Altio degli architetti al

N.74/1968 chetia accettdto l'incarico, redigendo la presente perizia tecnica.

Sitratta di valutare gii immobili di'cuial pignoramento relativo all'attials: Procedura esecutiva

721408 ‘& di aggiornare la:valutaziorie degll Imimobili i 6uf all | procet - esecutiva 145/07
5 28.03:2008), tenendo

rizia redatia e'agli atti del Tribunale, depositatai
mappale 1660, allora non: ‘compreso tra

‘(_valutazione di cui
conto che & stato oggi aggiunto a quelli allora indicat
“gliimmobili pignorati, che:consente lapprezzamento.degli stessi.

In-quella perlz:a venivano esegum tuttigli accertameniti relativi allimmobile; veniva descritto e
rappresentato” fotograficamente e graficamente’il fabbricato in oggetto, infine veniva valutato il
suo valore commerciale sia a fronte delia. situazione rappresentata. dagli attiai .Pignoramento
(dove mancava un mappale essenziale per la funzionalita del fabbricato) sia a fronte della
ipotetica presenza di quel mappale, che infatti & stato successivamente ¢ ncompreso coh altri, nel.

compendio d'immobili oggetto dell'attuale perizia.
Per guanto riguarda gli -acceftameriti e 1a ‘descrizione; fion essendo modificato ad ‘oggilo stato

del luoghi, si rinvia:alla: ‘sopra citata perizia cosl come viene ribadito l'importo della ‘valutazione
fapportato alla presenza dei terreni di stretta pertmenza, completata a'seguito di retiifica,

In'base ai document ipocatastali redatli dallo studio associato degli avvocati Zﬂmh, Angarano e
Zambelli, alle ricerches presso I'Agenzia del Territorio, la Conservatoria dei Registri Immobiliari e
icomuni di Scanzorosciate e Pedrengo, | beni da periziare risultano essere:

1- ACCERTAMENTI CATASTALI (v. allegatl 1,2,3)

Dagli accertamenti effettuati in‘data in data 12.5.2009 ¢ in data 13.5.2009, risuitano i seguenti

dali catastai allintestazione (Y. o

fiscale

Perla'piena proprieta in quota intera:

Comune cerisiiario di‘Scanzo:

* foglio 8, particella 4277-sub.2, catedoria Af7, classe 2, consistenza vani 10, rendita €
1.058,74;
su detto mappale insiste fabbricato composto di piano seminterrato; piano:terra e plano

primo, individuato nella perizia come “fabbricato A";
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foglio 8, particella 4277 sub.3, categoria C/8, classe 2, consistenza md.118, rendita €
262,05

su detto'mappale insiste autorimessa facente parte del “fabbricato A";

= foglio:8, particella 4330, categoria C/2, classe 2; consistenza: 201 mq, rendita € 508,66;

sti ‘detto mappale insiste un fabbricato ‘ad uso cisterna e magazzino successivamente

‘desctitto come “fabbricato B"
- foglio 8, particella 4335, categoria C/2, classe 2, consistenza 269 mq, rendita '€ 680,74;
'su' detto ‘mappale insiste un fabbticato ‘ad uso deposito ‘mezzi agricoli successivamente

descritto come "fabbricato G

+ foglio'2, particella 780, seminativo arborato, classe 3; corisistenza are 53, rendita € 23,53;

g ;‘!fbg'iio52;_9‘%@?1!3?81‘5._pr}ato.,;Cla’éééi2yi’b0ﬁiéi‘ﬂérfz?a.}é'fé 17, rendita € 8,18; -
- fifggﬁo,‘zg parlicella 1652, seminativo arborato, classe 3, conslstenza are 27; rendita '€ 56,06
= ‘loglio'2, particella 4276, seminativo arborato, classe 3, consistenza are 14, réhdi,t.é;"g‘is,éa:."
- foglio 2, particella- 4329, seminativo arborato, classe 8, co ,tehza,..,are,f’»éf\rand,ité:';évfeé:é7:'-
« “foglio 2, particella 4331, seminativo'arbiorato; classe’3, corsistenza aré 13, rendita € 5,75;
= foglio 2, particella 4333, seminativo arborato, classe 3, Q‘oﬁéifétenz;aféreﬂﬁd} r’e’hdilta:flﬁ‘_d‘,dz':\
< ‘foglio 2, particella 4334, seminativo arborato, classe 3, consistenza are 70, rendita € 31/12:

Comune gensuario di Pedrengo:,
= foglio:9, particella412, classe 1, consistenza are 61, rendita 34,77:.

~ foglio 9, particella' 423, classe'2, Consistenza aré 36, rendita 29,46..

in comune censuario'di Scanzo:

= foglio 2, particella 1660, seminalivo arborato, classe 3, consistenza are 7, fendita € 3,20;
su detto:mappale insistono le strutture:di ingresso e il giardino di pertinenza del "tabbricats
.

= foglio 8, particelia 431, sub 2 ; categoria /2, classe 2, consistenza 107 mg, rendita €
270,78;
su detto mappale insiste un fabbricato rustico ad uso agrigolo posto al piano ‘terra e piano
primo,. successivamente deserito come “fabbricato D"

= foglio 8, particella 431, sub 703, calegoria A/3, Glasse 2, consistenza & vani, rendita €367,34;

su detlo:mappale insiste un fabbricato ad uso agricolo-residenziale posto:al piano secondo-
sottotetto;’(’p'i"ano;,terz’o sulla scheda di yisU'ra)y:SUdéess‘ivamerj,téLdes',cr‘it\to c‘omé "fabbricato-E";:

- foglio 2, particella 1653, seminativo arborato, classe 3, consistenza are 64, rendita € 28,23,

! mappali sopra descritti sono.gravatida:

= vincolo di inedificabilita con atto notarile del 7.9.2001 & favore del comune di Scanzorosciate
riguardante i terreni nello stesso comune, ‘allegato alla concessione: edilizia del 19.11.2001,
n.113/2001, rilasciata dal Comune di'Scanzorosciate;:

= vincolo di inedificabilita trascrito a Bergamo il 28.09.2004 ai numeri 50214/34108 a favors del
Comune: di ‘Scanzorosciate, riguardante ) terreni nel comune di' Pedrengo, allegato alla,
variante alia concessione edilizia suddetta;
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2- :ACCERTAMENTI PRESSO LA ‘CONSERVATORIA ‘DEI REGISTRI IMMOBILIARI (v.
allegato )’
Gll accertamenti coprono il penodo dal 01.01.1986 a1 01.07.2009.

favore del Creduto Bergamasco, con: sede in, Bergamo (Comune di Scanzorosciate mappali

4277 subi2 & 4277:sub.3);
= Vincolo trascritto aBergamo il 27.09.2004 ai numeri 50214/34108 a favore: del Comune di
Scanzorosciate (impegno a mantenere la conduzioiie agricola &:vincolo di inedificabilita dei
Somur il 412 0 420);
ignoramento timmiobili. + trascritto: & Bergamo il
sede Bergamo,.

mappali siti nel Comune di Pedrengo ai n

-~ Atto esecutivo .o’ cautelare verbale:di

109.03.2007 ai numeri 15629/6911 & favore del Crédito Bergamaseo s
“CiF, 00218400‘1 66 (Comune di Scanzarosciate:mappali 4277 sub2 e 4277 sub; 3)

& ~/décreto; ingluntlvo iscritta.-a:Bergamo 1 05.04.3007 ai numeri 22153/5508
=eUre 28 000 ,00 a favore del Centro Leasing Barica Societa per Azioni con sede in Firenze:
(Comune; di ;;S,canzorosciate_,v‘mappah 4331, 4276, 1652, 4329, 780, 4334; 815, 4333,
4277sub'2,:42775ub3, 4277, 4330, 4335, 1653, 1660, 431 sub 2, 431 sub 703 « Gomune di
Pedrengo,mappali 412, 423);

= Alto ‘esecutivo o cautelare - Décreto ‘di sequestro conservativo - trascrito 4 Bergamo il
31.05.2007 ai.numeri 34627/19577 a favore di:

(Comune'di'Scanzorosciate mappali 4277sub 2, 4277sub 8, 4330, 4335, 4334, 4329, 4331,
4333, 780, 815, 1652, 4276, 431 Sub’ 703,431 sub 2, 16583, 1660 Comiire di Pedrengo

mappali 412 ¢ 423);
.Annotazione in data 08.09.2008 ai numeri 57292/12411 per sentehza a condania esecutiva;

- Altoresecutivo o'cautelare - Ordinanza di sequesiro conservativo - Trasoritto-a Bergamo il
03.10.2007 ai numeri 60162/34586 a favore di:

,(comun_afdi}Scanz‘o'mSciate::mappan"azn‘s'ubfzz,; 4277sub'3, 4330, 4335,.4334, 4329, 4331,

4383, 780, 815, 1652, 4276, 431 sub 703 431 sub 2, 1653, 1660~ Comune di Pedrengo:

mappali 412 e 423);

Annotazionein data 08,09.2008 al numeri 57291/12410 per sentenza'a condanna esecutiva,
3- -ACCERT‘AM‘ENTI'PHESSO"I C'O'MUNI

A- Situaz]io’ne;u‘rban1_stlca (V- a!lega.to 5)
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Come riportato nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal comune di Scanzorosciate:
in data 16.6.2009, In base al vigente P.R.G. approvato con deliberazione della Giunita Regionale:
Lombarda n.38031 del 06.08.1998, 1 terreni oggefto della perizia compresi nel territorio. del
comune, sono normati  dall'ait58 "zone E1 - agficole normali” ed i fabbticati ‘soho normati
dall'art.54 “interventi sugli edifici esistentr’,

Lunico fabbricato individuato ‘dal PRG & la Cascina Terzago' (mapp. 431 in parte — gl altri
fabbricati non:erano ;ancora realizzati) per il quale il PRG. impone le-destinazion! d'uso *a
Prevalente” destinazione residenziale ‘di tipo ‘agricolo ‘e /a prevalente ‘destinazione agricolos:
Pprodittiva’ & ammette il tipo dintervento “isanamento conservativo”, "

ALP, adottato (attualmente in: regume di salvaguardsa) ncomprende tutti gli immobili oggetto

della perizianellart.13.7.1 “Areg'agr , ve (A1)

‘Dette norme sono aliegate alla: penzoa‘m allegato 5,

Pressoil Comune di ‘Seanzorosciate:il sottoscritto’ ha“aceceHato che | ben pignorati:non sono
‘oggetto di procediira espropriativa per pubblica utiia:

B = Situazioneedilizia (v. allegato 6)

Tutt ‘~iifabbrid'aiti;.inclusi"n‘é“,,’a‘ﬁd"’difpighb'rérhénto‘ sono.compresi nel comune di Scanzorosciate; di’
seguito vengono elencati i fabbricati facenti parte det compendio, individuati con “A?, “B", “C",
“D"; “E" come leggibile su planimetrid’in‘allegato 7 | |
Per:quanto riguarda | terreni non risultaro agli-atti dei comuni di Scanzorosciate e di- Pedrengo

dacumenti relativi-a intsrventi edilizi.

Fabbricato “A” - fabbricato agricolo-residenziale isolato (villa) su mappali 4277 sub 2, 4277
sub3'¢:1660:

Si‘rimanda‘alla perizia redatta per‘procedura esecutiva n,145/07; sirileva che la Cohcessione:
edilizia originaria, rilasciata ii.2:8,:2001 dal comune: di Scanzorosciate, comprende: anche il
fabbricato agricolo “B" 6ggi esistente su mappale 4335.

Alla Concessione edilizia originafia viene allegato atto:di vincolo di inedificabilita dej terreni nel
comune di Scanzorosciate e @ quelladi successiva vatiante viene allegato atto di vincolo di
inedificabilita dei terreni nal comiine di Pedrengo,

Non risulta in corso alcuna richiesta di condono per permesso in'sanatoria.

Fabbricato “B” - fabbricato agricolo (vasca d'acqua seminterrata e magazzino interrato)
su mappale 4335:

Concesslone edilizia 'n,11 rilasciata. dal comune ‘di Scanzorosciate il 19112001, pratica
113/2001 del 21.6.2001 prot 9695, comprendente anche |l fabbricato agﬁf,iOlO-ff}é_sﬁiderj;‘ziél‘e HA?
suddetto.

Risulta “in corso" Una richiesta di condono per permesso in sanatoria, prot.19383/2003; pratica
218/2004-0 del 9.12.2004, relativa alla porzione a magazzino interrato.

Fabbricato “C” - fabbricato agricolo (deposito au_rgz;; agricoli) su mappale 4330:

Non' risulta’ agli ‘atti documentazione relativa ad autorizzazioni o concessioni da :parte’ del
comune di Scanzorosciate.

Risulta “in corso” una richiesta di‘condono per permesso in sanatoria, prot.19384/2004, pratica
219/2004-0 del 9.12.2004.
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Fabbricato "D” - fabbricato agricolo (porzione ad uso stalla, magazzino, fienile) su
‘mappale 431 sub 2:

Il fabbricato. ‘& di antica costruzione e non risulta agli atli ‘documentazione: relativa ad
‘autorizzazioni o coricessioni da parts del comuns di Scanzorosciate.

Nonrisulta in'corso alcuna richiesta di condono per permesso in'sanatoria.

Fabbricato “E” ~ ‘appartamento tesidenziale nel sottotetto della Cascina Terzago ‘s
‘mappale 431 sub 703;

Il tabbricato intero & di antica costiuzione; non'é stato possibile reperire agli attl docuentazione
relativa_ad autorizzazioni o concessioni da parte-del comune di Scanzorosclate per i lavori di

rectpero effettuati.

Esiste agli atti una richiesta i permesso edilizio per “sitsemazione. tetto” riguardante
I'adeguamento dell'appartamento alla: normative: igienico-sanitarie; il provvediments icomunals
‘'emasso il 31.10.2006 ¢ notificato 6 di “diniego” per contrasto con il Regolamento d'igiens,

Non risulta in corso richiesta di condono per permesso in sanatoria.

3:2-COMUNE DI PEDRENGO

‘A - Situazione urbanistica (v. allegato'5)

Come riportato nel certificato:di destinazione wrbanistica rilasciato’dal corniune’di Pédrehgo i
009, in base ‘al vigents P.R.G. e alia legge 28 febbraio 1985'n:47 e successive
o i ‘mappall 412. e 423 sill in localita. Prati sono compresi nel "sistémia gricolo
dificatort sono soggetti alle prescrizioni dellait37 delle: nome
e diattuazione:mentre nel P.G.T. adottato (attualmerite in regime di salvaguardia) dette
ares sona inserite in “territori dove non & prevedibile rilevante trasformazione urbanistica « pargo

ntale” & gli interventi

agricolo” normate dall'art:19.
Dette norme:sono allegate alla perizia con il n'5.
Presso il Comune di Pedrengo il 'sottoscritto ha accertato che i beni pignorati:non sono: oggetto:
di procedura espropriativa per pubblica utiita.
4~ SUDDIVISIONE IN LOTT! FUNZIONALI (v. allegato 7 - planimetiie 1.e 2)
Su due planimetrie vengono evidenziati gii immobili oggetto della presente perizia di valutazione;
acausa dell'estenisione’e dellarticolazions degli immabili & opportune’ proporre una suddivisione
in lotti, tenendo conto della facile divisibilita, della collocazione degli immobili e:della funzionality:
di‘ogni lotto, precisamente::
'Su planimetria 1:
LOTTO1:  fabbricato agricolo-residenziale isolato (villa) con terreno agricolo nel comung’ di
Scanzorosciate’ (fabbricato indicato con“A%)
comprende i mappall 4277/2, 4277/3, 1 660; 4276,
LOTTO 2!  appartamento’ (fabbricato indicato ¢on “E?) nel sottotetto della:Cascina Terzago
-nel comune:di Scanzofosciate:
‘comprende il mappale 431/703
LOTTO3:  terreni agricoli e fabbricati agricoli (fabbricati indicati con “B" “C", “D") nel comune
di Scanzorosciate
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comprende i mappali 431/2, 4330, 4335, 4334, 4329, 4331, 4333, 780, 815, 1652,
1653

Su planimetria 2

LOTTO 4:.  terreni agricoli nel comung'di Pedrengo’
comprende i mappali 412, 423

5+ DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI (v; r’a'allégéto'"B Doc"u‘m'e'ntaziohé‘fbtografida)-

LQTT.O 1

fabbricato agricolo-residenziale isolato (villa) - fabbricato A" con terreno agricolo

Come detto in premessa, poiché il fabbricato & stato:oggetio di perizia di valutazione redatta dal
soltoscritto’e gia agli atti del Tribunale, si rimanda alla descrizione in essa riponiata.

Nell'allegato 8 dell’attuale:perizia viene ugualmente: riportata ‘documentazione: fotograhca malo-
stato di fatto non’ presenta alcuna differenza’ rispetto a quello rilevato!nélla suddetta pefizia e
pertanto la descrizione dettagliata  del fabbricato e della 'sua‘area di pertinenza non viene qui
ripetuta; precisando solo che'il terrano mapp. 1660, allora escluso da pignoramento, era stato"

comunque considerato nella: descrizione:mentre il mappale 4276, ora ficormpreso nal lotto 1
‘Perché contiguo al terreno di insistenza del fabbricato, si presenta come terreno agricolo incolto.
La superficie catastale ‘complessiva dei'mappali compresi nel fotto 1 &di'mq/3:120, di cuidi’
Pproprieta dell'esecutato mq.2.755 perché lagglunto mappale 1660 &:di proprieta deliesecutato
‘perla quota di 500/1000.

;L'area del mappale non risulta fisicamente divisibile per quota di proprieta
strutture di pertinenza:del fabbricato a villa (parcheggio estetno, recinzio

0-occupata da

iardino; ingresso ¢
rampa).

LOTTO 2

appartamento nel sottotetto della Cascina Terzago ~ fabbricato “E"

L'appartamento si trova al secondo piano sottotetto della porzione nelliangolo nord-est delia
Cascina ‘Terzago, porzione interamente residenziale. in uh corpo. di fabbrica . ‘comprendente

rustici agricolu fatnscenn nella porzuone ovest e'il volume perpendicolare ad. est, gia residenziale,

L@’t.SUddelta--PDY,ZiQne;,ss distingue«:,da.ique,”af,ad;Qv'e's't per il 'minore spessore del fabbricato, per
l'aspetto esterno non rustico, per il sio buono stato edilizio dovuto ad interventi evidentamente
‘eseguiti in.annirecenti;

‘Verso la corte, per meta del corpo di fabbrica, il fabbricato & a portico su dué piarii (al plano terra
e al primo piano nelia cui altezza sono. presenti due piani d'abitazioni) in:continuita con'il portico
del corpo: tustico ovest;verso | campi (nord e est) il fabbricato & invece a parete finestrata su tre
piani corrispondenti ai livelli degli appartamenti che occupano I'altra meta del fabbricato.
L'accesso al secondo piano avviene medianite una séaiéi?a confine con la porzione rustica, con
rampe svilu‘ppate;ésmto’ Il portico. atte ‘a raggiungere i duepiani residenziall-quindi d'uso in
comune,

6 Page of 12



verso'la. campagna.a nord e’

in'legn

La scala raggiunge un ballatoio ‘affacciato sopra il’_portic‘oaioggia dell'appartamento del primo
‘Piang; il ballatoio si sviluppa sotto il portico peF tutta la lunghezza dell'appartamento,-creando
‘ddeingressi..

?L’appartamento si presenta interamente "arredalo ma non' & attualmente abitato; a partire
daliing

gresso, si compone di un soggiorno di circa 18 mq., di un disimpegno a corridoio largo

circa 1 m. per circa 5 ma; di superficie; di una cucina di cirea 8 mq., di una camera da ltto di

Circa™13,5 ma;, di un'bagno di circa 4,5.mq.e di una camera da letto di circa 20'mq,, per un
totale lordo (SIp) di circa mq:110 compreso'il ballatolo di circa: mg.14.

Verso il ballatoio sotto falda:si aprono tre finestre & ‘una porta finestra: all’ estremlta presso la
‘camera da;letto d'angolo. Ciascuno dei vani elencati possiede una finestra (m.0,80 x m.0 ,90)

est mentre le finestre sul corridoio (m.0,90 % 'm.1,30) si-aprono

sotto Ia'falda del tetto da cui ricevono’luce per.mezzo di finestrelie fisse in randa; e sotto i
portica,
I serramenti delle finestre & portafinestra sono in legne con vetri doppi, Je porte e gli &

ipiti sono;
bagno e cucina sono in piastrelie di ceramica;

irale; i pavimenti e Ttivestimenti d

Liappartamento presenta altezza interna variabile da 1,70 (1ato Vani) a m.2,55 (Jato coitidoio);

i'veini cucina, letto e bagno vanno da m.1,70 a m.2,35, la'camera da letto grande ha il soffitto

Inclinato con colmo al centro con altezza variabile da 2,30 & .3,20.

Iriscaldarmiento'® autonomo ‘con caldaia'a parete in cucina e radiatori a parete ‘in.ghisa;

I ballatoio & un assito in legno su travi in legno a sbalzo, con parapetti in legno: la scala &'in
cemento armato con pavimenito in‘cemento lisciato, con parapetti in legno, mancanti su di-un
lato.:

L'appartamento & di proprieta dellesecutato per la quota di 500/1000 & non & fagilmente
divisibile:

LOTTO 3

terreni agricoll e fabbricati agricoli (“B”; “C”, “D")

Itetreni agricoli, completamente piansgaianti, sono totaimente utilizzati da un’azlenda affittuaria:
per-coltura biologica ortofrutticola che:utilizza | fabbncan “B"e-“C".avvalendosi serre mobili sui
terreni; la cessione in affitto Fisulta ‘essere’ stato regolarmente: autorizzata dal Tribunale di
Bergamo.:

La:superficle catastale complessiva del terrerio agricolo di proprieta dell'esecutato, compresi i
fabbricati “B" e “D”, & di mq.37:293.

Il tabbricato “B”.& interamente in cemento armato, fuori terra per m.2,30 con copertura piana;
impermeabilizzata, ‘accessibile per mezzo di due rampe di scala simmetriche, non pavimentata e.

“dotata di parapetti-sponda in cemento armato,

Il fabbricato comprende una cisterna d'acqua seminterrata, avente superficie lorda di circa:
mg.185 con altezza ‘interna di M.6,25, un magazzing seminterrato; In corpe unico eon' 1
cisterna, avente superficie di circa mq.152 con‘altezza interna di m.5,00, un magazzino'interrato
in continuita laterale con quello sopra descritto (in attesa di ‘condono),.con superficie di circa
my.62-¢ altezza interna di m:2,80, I due magazzini accessibill per mezzo di ung rampa con
pawmento in calcestruzzo,
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La porziorie di ‘magazzino da condonare ,fé‘,parzialmente' costruita per.circa mq.40 sul mappaie
4324 di altra «prbp_’riejté, e in aderenza a ',f_abb'r{icati, su questo edificati e pertanto occorre
‘considerare, nella valutazione la detrazione dal valore di un importo:per-'acquisizione della
Porzione ‘occupata al di fuori del mappalg, el caso nonsia giaintervenuto Un accordo tra i
proprietari: confinanti che il sottoseritto esﬂmatore non pud conoscere:

n fabbricato HOr & in forma-di capannone interamente fuori terr'a, avente' Ia"sup’é“rficie“di circa
formata da struttura a centine ad arco inferro'e telo mobnle inpvey sostenuta da miiri perimetrah'
inGements arimato’ alti m.2,50 e soprastanti montanti in ferro per circa m:1 50

I fabbricato “D" & composto da porzioni di un corpo di fabbrica rustico parte della Cascina
Terzago aperto a portico su due pianiverso la“corte interna (lato sud) e chiuso con aperture nel
muro di facciata verso i camp (lato nord), Lintero edifiéio rustico, dallingresso alla corte fino alla:
Rorzione: residenziale, & fatiscente ma: risponde alle ‘esigenze di fienile & deposito degli

agricollori angora operanti in zona.
Le porzioni, di proprieta dell'esecutato per la quota di'50071000, Gonsistons:

al piano terra, in una ‘stalletta, depositi & ripostigli per ‘circa mq:62 con altezza di m 8,00,
localizzati circa al centro del fabbricato rustico;sopra descritto, affaceiatl sl lato nord, aceessibili
sia da questo lato sia dal portico nella corte;

al primo piano, in due porzioni di portico non contigue una affacciata sulla corte con supetficie di
circa. mq. 30, laltra affacciata sui -’campi': con ‘superficie di' circa: mq.35, ‘a tuttaltezza fino
allintradosso della copertura in ‘struttiira di ‘legno,, assito e coppi,.la cui falda. nord" ‘appare
recentemente sistemata.

'5.2= IMMOBILI NEL: COMUNE DI PEDRENGO

LoT104

terreni agricoli

I'terreni di proprieta dell'esecutato, aventi 1a superficie catastale di mq.9:600 non sono: contigui
‘ma_ sono vicini, sono completamente planeggianti, faciimerite accessibili; ‘coltivati a prato.

6 ~ SANABILITA’ DELLE DIFFORMITA'-E DEGLI ABUSI EDILIZI RISCONTRATI

A :segulto delle verifiche: presso. | comuni’ di Scanzorosciate e Padrengo, il sottoscritto ha
riscontrato, ‘come sopra segnalato, ‘alcune situazioni di fregolariia -edilizia per le quali si

avanzano'lé seguenti considerazioni.
6.1-LOTTO 1
fabbricato agricolo-residenziale Isolato (villa) nel comune di Scanzorostlate ~ fabbricato,
“A” con terreno agricolo
Per il fabbricato a'villa contraddistinto con“A" i Yimanda alle consideraziont rigorate nella
petizia, redatta dal sottoscritto - gia agli atli del Tribunale, relativa alla procedura esscutiva
145/07.
In essa veniva suggerita la possibilita i sanatoria delle difformita riscontrate dal sottoscritto
estimatore e ne veniva quantificato il costo economico di massima ponendolo in detrazione al
valore stimato del fabbticato.
6:2-LOTTO 2
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appartamento ‘nel sottotetto della cascina Terzago nel comune di:Scanzorosciate —
tabbricato “E”

la situazione edilizia dell'appartamento; peraltro interamente arredato e dotato di tutti gli impianti
necessarl in quarito recentements illizzalo, comporta Iiragibilta Tormale per contrasto con i
S'R'egdtamentc fd'figiene' ";n ‘:qua'nto a rapporfi*taerofillum'inan't"i;‘" co‘mev\dichiérafo -‘déi’ comune di
dell’ appartamento Anche le madeste altezze del vani tranne che per- la ‘camera da letto
d" angolo, inferiori allaltezza minima media ammessa (m.2, 70,'m.-2,40 per'servizi e:m.2,10 per
disimpedni) non:consentono di disporre dell ‘agibilita necessarla,

A parere: del sottoscritto estimatore, facendo salva’ ognl detérminazione in“érito’ida parte del

cormune, la situazione potrebbe-essere risolta-con I'applicazione: della LR:n.12/20
65 (¢ recupero ai fini abitativi dei sottotetti esxstenn") per la:quale-sono’ possibi altezze
(m 2,40, anzlche m.2, 70) raggnunglbih con Ia riduzione della supemcle interna avente'|

terréni agricoli e fabbricati agricoli (“B, “¢*)

! fabbricato *B" & autorizzato nelasua parte principals ma in'atissa di condonio; dichiarato dal

‘comune di Scanzorosciate: “provvedimento in corso™ e “posizione da esaminare” per permesso

in. sanatoria, prot,19383/2003, pralica. 218/2004-0 del 9.12.2004, relativa ‘alla’ porzione a.

‘magazziniointerrato,

Peraltro risulta al sottoscritto. estimatore che una porzione dello stesso, magazzine sia stata

realizzata su mappale non di proprieta dell’ esecutatom

a fabbricato “C" manca di autorizzazione ed é.in attesa di condono, dichiarato: dal comune di-

'.§qgngorqsciat‘e “provvedimento; \ln,,CO!SO e porzmne‘da esaminare” Yper’permes,so in ;.sanat.ori_a.

PIot19384/2004, pratica 219/2004:0 del 9.4 2.2004, felativa alla porzione-a magazzino interrato..

7~ VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI (v, allegato 9)

Gli immobili‘e i terreni sopra descritti, siti nei comuni di Scanzorosciate e'di-Pedrengo hanno i

seguenti valori a base d'asta, avendo detratto dal valore determinato il 10% per riduzione d’asta,

oltre‘all’arrotondamerito:

LOTTO 1: alloggio' in fabbricato agricolo-residenziale lsolato nel comune. di

Scanzorosciate — fabbricato “A” con terreno agricelo

Si fimanda a quanto determinato nella perizia relativa ‘alia procedura esecitiva 145/07

(valutazione di‘cui a perizia tedatta e agli atli del Tribunale), fehendo perd conto.che, nellattuale

procedura esecitiva 721/08, & stato aggiunto un mappale che conssnte I'apprezzamento

dellimmabile, cosi come era stato ipotizzato dalla stessa pafizia.

Per lavalutazione delfimmobile si & pertanto tenuto conto:

- dellapresenza dj opere abusive da sottoporre a sanatoria con le modalita che il proprietario e
il comune intenderanno intraprendere;
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“ idell'aggiunta del mappale 1660 ‘ai mappali 4277 sub 2:e 4277 sub 3 su cuiinsiste: il
fabbricato, che consente I'accessibilita pedonale e veicolare allo stesso e dell'aggiunta, in
/sede di definizione dei lotti, del mappale 4276 contiguo-all'area di giacitura del fabbricato;

* 'del fatto che I'aggiunto. mappale 1660 & di proprieta dellesecutato par la quota di 500/1000
e che T'area non fisulta fisicamente divisibile per quota di propriets essendo occupata da
‘strutture di pertinenza del fabbricatoa villa:

- del fatto ¢he: nella.perizia della procedura esecutiva 145/07 si era in subordine valutato
Wimimobile ir funzione délla preséntadi ftto del terferio mapp.1660;

Il valore del fabbricato, riapprezzato come: determinato, nella périzia sopra citata; non viene

importo aumenta perché i

sostanzialmente modificato pervia dellattualita della’stessa ma |
Iotto:1 comprende anche:un terreno:agricolo €795.000,00
LOTTO 2 appartamento in. sottoletto della cascina. Terzago nel comune 'di
Seanzorosciate ~ fabbricato “E”
Per la valutazione dellimmobile i
lello stato dellimmobile inadeguato-alle norme dligiens, fatta salva la-possibilita ai sottoporio
i adeguarmento, o e miodalit che il propristario @ il

tenuto conto:;

a sanatoria mediante intervent el
comunie intenderanno intraprendere, ipotizzando comunque;il relativo onere di spesa;
= delfatto che I'immobile & di proprieta dellesecutato perla quota di 500/1000 e che risulta

difficoltosa la suddivisiorie: per:quot diproprieta;:
f vdel va!ore umtano di immobili trattati fecentemente ’sul’ mer‘caio i"mmob'iﬁare‘-‘C‘bhfrbh{tét}i‘}dq’n il

€:31.400,00
LOTTO 3: terreni agricoll e fabbricati rustici (“B”, “C", “D”) nel comune di Scanzarosciate
[Per lavalutazione del lotto 3 si & tenuto conto:
= delvalore commerclale del terreno agricolo diverso dai valorl medi (VAM) per regione agraria
dalla Provincia di Bergamo —Commissione provinciale espropri, per tipi di colture; infati detti
valori si attestano, per'i seminativi'e seminativi arborati in Scanzorosciate, sui 6,55 =745
€/mq.ie, per'i prati in Pedrengo, sui 6,00~ 6,55 €/ma. masi tratta ‘d‘i‘?valuta’zioni, m fgnzifcg)’n,e
lmporto

di‘espropri per opere pubbllche che; se volontari, possono triplicare I
Avendo..assunto ‘informagzioni in zona'su trattative tra privati:perla ‘Lompravendita ‘di-aree
agricole, Il sottoscritto estimatore titiene ‘corretta la valutazione di'50 €/mq,, considerando

anche la particolare situ aziorie del terreni soprattutto in Scanzorosciate.
del valore dei fabbricati rustici funzionali all'uso agricolo del terreno, aventi tun proprio valore:
di manufatto Fecente denvante da un cons:stente |mpegno economlco per i quall’ si &
‘determinato un valore commerclale previe informazioni ‘in-zona,. assnmllabile a:quello dei
capannoni produttivi, ciodi 600 €/mq. per il fabbricato "B ‘e di'300 €/mq: per il fabbricato
el (privoidi tetto fisso) mentre. per il fabbricato *D* (rustico fatiscente’ fistrutturabile) si &
determinato lo:stesso valore di 300 €/mg.

- del fatto che il fabbricato “D” & di proprista dell'esecutato per la quotadi 500/1 000 e che non
sarebbe ' difficoltosa Ja suddivisione fisica per quota .di proprieta ma’ leSIgua dimensione

dellimmobile & lasua residua funzionalita per la coltura dei terreni agricoli .del lotto fanno
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ritenere ‘conveniente: il mantenimento dell'unita, considerando nella’v"‘ org. .una
(& 1.950. 000, oo'

detrazione per I'acquisizione della quota non dell'esecutato;
LOTTO 4: terreni agricoli nel comune di Pedrengo

Perla valutazione de! lotto 4:si & térilito conto:

- delvalore commerciale del terreno agricolo diverso dai vaior medi (VAM) per regione agraria

- dalla Provincia di Bergao — Commissione provinciale espropi, per tipi-di colture; infatti detti
valori si attestano, per-i seminativi e:seminalivi arborali in Scanzorosciate, sui 6,55 - 7,15
€/mq. e, per i pratiin Pedrengo; sui 6,00 ~ 6,55 €/mgq. ma sitratta.di valutazioni in"fuiizione
di espropii per opere pubbliche che, se volontarl; possono triplicare limporio,.
Avendo assunto informazioni in zona su traltative tra-privati per Ia compravendita di aree
agricole, il 'sottoscritto estimatore fitiene corretta la valutazione di 50 €/mg.; considerando
anche la particolare situazione dei terreni. € '441.000,00

7+ CONCLUSIONE:

In risposta all'incarico: conferitomi, gli immobili e:i terreni sopra deseritti, siti nei Gomuni di

Scanzorosciate ¢ di Pedrengo hanno i seguenti valori a base d'asta:

LOTTO" 1: alloggio in fabbricato' agricolosresidenziale isolato. ‘niel’ comune di

Scanzorosclate - fabbricato “A” con terreno agricolo: € 795.000,00

(euro settecentonovantacinguemila),

LOTTO 2: appartamento in sottotetto della cascina ‘Terzago nel comune di
Scanzorosciate - fabbricato “E” € 31.400,00

(euro ventiduemilaguattrocento)

< LOTT03 terreni agriccliefabbncati rustici (*B, “cn, “D") nel comune di Scanzorosclate E

i, SOT—— €1.95000000
(euro unmilionenovecentocinquantamila) | — ”

LOTTO4: terreni agricoli nel comune di Pedrengo. £ _441.000,00
(euro quattrocentoquarantunomila)

VALORE TOTALE £3.217.400,00
(euro tremilioniduscentoottomilaquattrocento).

Bergairmio, 12.08:2009

L'ESPERTO ESTIMATORE INCARICATO:

dott. arch. Guido Conti

Allegati:

1. copia mappa catastale;

2, visura persoggetto:

3. ‘schede catastali dej fabbricati;
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‘zio"ne alla Conservatoria dei Registri Immobiliari;

ificati di destinazione urbanistica delle aree comprese-nel comune: di. Scanzorosmate e
commune di Pedrengo;

pia di atti concernenti attivita edilizie sui fabbricati “A?, “B", “C”, “E"

an mema con‘individuazione, degli immobili e della suddivisionein lotti;

nentazione fotografica;

dicalcolodel.valore dei lotti 1,2, 3, 4;

parcella deglionorari e'delle spese.
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TRIBUNALE DI BERGAMO
VENDI IMMOBILIARE

LOTTO1:
fabbricato ~agricolo residenziale isolato (villa) coi terreno: agrlcclo nel comune di’ ‘Scanzorosciate, Via
Terzago

,ella 4277:sub.2, categoria A/7, classe 2, consistenza vani 10, rendita € 1; 058\74 :
3, categ CIG classe 2 a8 M

;, vo arborato, classe 3, consistenza are 7, rendita €320;
I due ‘ultimi mappall sopra descntu sono gravati da vmcolo di In dit‘cabllité conatto nolarile del
7.9.2001 a , _,,s ‘ '

. ] ; ng

da due camere, ampia taverna,, bagno-lavandena (vani’ ‘accessori nonab
perimetrale ed ampia’ autorim_essa ssotl tetto composto da ampio soggio
bagno e intercape ine;su tre:lati;all rno terrazza'e portico al piano'terreno;’
egglo esterno;

Al pianoin errato 'appartamento (cantina, perla concessione edilizia @' origine) ha la superficie:lorda
di circa mq:107 e 'autorim ‘ a,la superr icle’ dicirca
10 sottotetto lappa

te‘rren‘o per giardino sul

e, secondo. la concesslone ednhz:a

_pratica
d'ori ine) ha la superficie lorda di circa mg. .98 mentre lintero sottotatio ha la superficie uguale a quella

del piano q.159;
ficie coperta @ di circa mg. 187:di cui circa mq.159° copert| dall’ abitazione e |l resto a poticato;
je totale ammonta a circa mq.328 comprendendo la. superficie: ‘pavimentata esterna’al

i ‘pertineniza’ esterna, |a cui superficle (compresa quella’ ‘pavimentata suddetta) & di circ:
mq 713,8 organizzata, perla porzione: anteriore (sud) a giardino'con vialetto pedon per 1t ni
laterali est e ovest rispettlvamente aterrazza e a marciapie e pavimentaﬁ mentre per-la pomone
posteriore (nord), @ marciapiede pavimentato; cltre detto marciapiede prosegue un ampio terreno
incolto.
L'area & recintata sui’ tre lati da muro=parapetto ir pletra, a pilastrini'e privo di inferriata niella’porzione
a g;ardmo, con pensilina ¢ di ingresso in muratura in pietra con: riura in legno, priva; di‘cancello e
dotata di pulsant;era videocitofono, alatoidelia pensmna inizia impa d'accesso: all'autorimessa
8nterrata ‘con ingresso o regolato da portone rivestto in legno a movim vole elettrico.

‘non é dotato dn cemf;) icato di agibumé e presenta:difformita rcspetto agll atts ‘concessori

0 unico ¢ n’una dlversa conformazione del tetto'a due
falde anziché a. quattro, manca la scala tra piano terra e sottotetto,

Rispetto al disegni di & qessiona edilizia originaria e parzcalmente a-quelli della successiva DIA per
vanante Vi sono le 'seguenti difformita, tali da richiedere procedura di sanatoria:

< le dnmensioni esterne ;sono di jpoco maggiorate per via dello. spessore fhaggiorato ‘dei muri
Perimetrall,
-.al piano terra vi sono alcune variazioniinterne;:
--al plano'interrato & ‘diversa |a destinazione e la conformazione"dei vani; vi é un locale caldala non
previsto, un rigostiglio esterno piti grande di quello previsto & maggiori dimensmm dell'autorimessa;




= gl piano sottotetto vi-& un appartamento completo fion previsto e con altezze maggiorate rispetto a
quelle autorizzate,:

Non risulta in corso'richiesta di: .condono per permesso in‘sanatoria.. ,
La superrcue catastale: complessnva dei mappall compraesi nel lottad é di mg.3. 120
propneta dell’ esecutatoxessendo il mappale 1660, ity

:,wdl‘cuu mq.2.755 d|

P de ic (parcheggia
Valore a base d'asta degliaimmobtli €795.000, 00 )
{euro settecentonovantacinquemilaIOO) 'con -offerte’ minime: in_aumenfo ‘non inferiori :a €

LT LRYS u K nn urehes

LOTTO 2

ttotetto della Cascina Terzago nel omune di Scanzorosciate, via Terzago
C 03 catastalmente-cosi individuato::

Comune censuario di Scanzo:
iniquota di meta;

= foglio 8, particella 431, sub 703, categoria- Al3, classe 2, consistenza 5y vani, rendita €387,34;
L’appartament : al secondo. piano: sottotetto di una’ porzionedi fabbricato interamente
resndenz:ale in Un corpo ¢ fabbnca comprendente rustici agr lcoh fatiscenti

[ serramentl delle finestre e portarnestre sonoIn legno con vetri doppi e chiusuraesterna a persiana in:
“l,e o, le porte pitisono In legno naturale; i Pavimenti e i rivestimenti di bagno g cucina sono.in.

) le da'm.1;70° (lato vani) a m.2,55 (lato corridoio); ivani:

cucina, letto e bagno vanno: da m.1,70 a m.2,35;, amera da letto grande’ ha il soffitto: Inclinato con:

¢olmo.al centro con alte: riabile da m.2, 20,

I riscaldamento & nomo:con, caldala-a parete eradiatori in ghlsa.:

I ballatojo @ un: ‘assito in legno su travi sbalzo ‘con’ parapetti in: legriojla;scala lin‘cemento;

armato con pavimento parapetti in legno, mancanti:sudi un lato,

Ii fabbricato non & dotato di ceruﬁcato:‘dl agibilta.

Il fabbricato intero & vetusto; non:é stato possibile reperire agli atti documentazione relativa ad

autoruzzazioni [o concessions dad;parte: el CO. une di Scanzorosciate per tlav 0 effettuati,
‘una: “snstemazione tetio” riguardante adeguamento

te; 1l provvedimento-.comunale emesso i1 31.10.2006 e

rasto con il Regolamentoduglena

o‘ndano per p messo, in sanatoria,

L'appartamento presenta altezza intema va

LOTTO 3!

terreni agricoli e fabbricati agricoli nel comune di Scanzorosmale via Terzago,

Comprende. | mappali 431/2 14330, 4335 4334, 4320, 4331 4333 780, 815, 1652 1653,
catastalmente cosl individuali:

ln quota,\intera.

ine censuariodl S¢anzo;

s =fog|.03 pamceua 431,sub 2, cale oria C/2, classe 2, consistenza 107 mg, rendita € 270,78;
particalla: 'teq ia G 2=~,zclasse2 consistenza e L

NG, :

= « lof _ 'mq, rend:ta €680, 74

- foglio 2, particella 4334, semunatl\'o arborato, classe 3, consistenza are 70, rendita € 31,12;
- foglio 2, particella 4329, seminativo arborato, classe 3, consistenza 3, rendita € 23,27;
= foglio 2, particella 4331, seminativo arborato, classe 3, consistenza are 13, rendita €5 75

foglio 2, particella 4333, seminativo‘arborato, classe 3; consistenza are 00, rendita € 0,02;
“foglio 2, particella 780, seminativo arborato, classe 3, consistenza are 53, rendita € 23,63;
foglio 2, particella 815, prato ‘classe 2,.consistenza are:17, rendita’ €8, 18;
- oglio 2, particella 1652, .seminativo arborato, classe’ 3 ccmsistenza are 27, rendita €56,06;
inquota di meta: '
- foglio 2, particella 1653, Seéminativo arborato, classe 3, consistenza are: 64, rendita €:28,23;

2




- fogllo 8, particella 431, sub 2 ; categoria C/2, classe 2, ‘consistenza 107 mq, rendita € 270,78;

I'mappali sopra descritti sono”gravatl da vincolo di inedlﬁcabmta con atto notarile del 7,9.2001 a favore
del comune i Scanzoros iate 'riguardante 1 teireni nello: stesso comine, al!egato :alla concessions.
; ; 01 rilasciata lal comunedi Scanzqroscua_te;

li, compl
ccﬂtura bio!ogvca ‘ortofrutticola’
deposito ed un Hfabbncato agricolo ad uso’ deposi ), 1!
regolarmente autorizzata‘dal T di

nple del terreni agricoll nel lotto 3, esclusi ifabbncatl, & di mq.40.025 di
cui, mq.37.293 di ‘proprieté’dell ‘ésecutato.
Il fabbricato: ad uso cisternae magazzmo & interamenté in cemento’ Armalo, fuori terra perin.2,30
con copertura piana impermea lizzata,: accessibile per mezzo'di due rampe di scala:simmelriche, non
d

p e ,otata dl] ndain cemantoarmat ‘ o
Vi presi una qua semir superficie . .1857¢on
altezza inte a di M6, 25 un; magazzmo seminterrato.»in corpd Unico con laciste vente: superf‘ icie
di 152 con altezza interna di m.5,00, un’ magazzino interrato in con tinuita latera

esa:di cdndono), con supeffici
essibill per'mezzodi una rampa cd
yorzione di magazzino:da; condonare‘ e parzial ente co ruita perc rea; mq 40 sul: mappale 432481
inade lo-edifi

: pavimenlato
‘ad a o;in ‘tabolari di ferro

e 1{e}
pi (lato nord) Llintero edircio msnco,
residenziale, é.{fatiscente

sitie ribost;gla p
centra del fabbricato rustico sopra desciitto, affaccia
dal:a*corte attraversotll port
-a

della Goperturain struttura di legno, assito e coppi la'cul da ‘appare recentem" sistemata.
Il fabbricato & vetusto e non. risultano agli atti provvedimenti edilizi o richieste di condono:

Valo base d'asta dell’ immobile €1.950. 000 00

‘ n’milionenOVecentocinquantamilaIOO) «con offerte minime in"aumento non ‘inferlori a €

LR e L T Y e LT P Ty

LOTTO 4 o

terrenil agricoll nel comune di Pedrengo;

comprendeimappali412 428 ‘catastalmente cosiindividuat:

in quota intera; -

censuario di Pedrengo:

- ‘foglio 9, particella 412, classe 1, consistenza are 61, rendita 34,77;

= fogliog -particella 423, classe2 .consistenza are 36, rendit 29,46

| . mappali sopra: descritti sono gravati da vincolo diinedifica rascritto a.Bergamo il 28. 09 ~2004 ai
numeri 50214/34108 a favore del comunedj Scanzorosciate,. riguardante | terreni nel comune ‘di
Pedrengo, allegato alla variante allg concessione edilizia suddetta.

| terreni agricoli a prato aventila superficie catastale di mq.9.800 non.sono contlgu: masono vicini,
pIanegglantz, facilmente a bili,

Valore a base d'asta dell'immobile €441.000 00

(eUfO quattrocentoquarantunomila/OO) ‘con' offerte minime In aumento non ‘inferiori a €
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vLe offerte di acquisto, su carta: Iegale, ‘con lnnducazsone ‘del numero di codlce fi scale‘ ,dovranno essere.
presenrate in Cancel‘leria con allegato ‘assegno circolare non ¢ trasferibile, ‘emesso nella Pm'mcua dn
8 “PP.TT. di Bergam col
:’lmporto pari al 30% de! preZZo ‘base (10% per. cauzmne 8.20% per am
spese di vendita), entro'le ore..... d giorno: B
“L'aggiudicat: in” Can elleria |l prezzo d'acquisto, dedotta la cauzione
presentata, entro 30 giorni dallaggiudl v,zione nella forma dei deposit] giudiziarl,

" Tutte le pese inerenti ,~trasfenmento, comprese: quelle relatn\'e alla cancellazuone delle iscrizioni ‘e
trascrizioni, sono a carico dell'aggiudicatario.




TRIBUNALE DI BERGAMO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva immobiliare promossa da CREDITO BERGAMASCO
S.P.A. contro

Giudice dell'esecuzione: dott.ssa Simonetta Bruno

PROT. N.145/07

Esperto Estimatore: dott. arch. Guido Conti

Con nomina del 14.12.:2007 il Giudice dellesecuzione dottssa Sirmonetta Bruno
ha nominato esperto estimatore per la stima dei beni immobili pignorati il
softoscritto dott. arch. Guido Cont, libero professionista con stiidio tecnico in

Bergamo via Pitentino n.6A, iscritto allAlbo degli architetti al 1.74/1968; in
seguito a tale nomina, accettato I'incarico,

il sottoscritto ha redatto 1a presente
perizia tecnica.

In base ai documenti ipocatastali redatti dallo—su richiesta
dell'avvocato Pietro Bianchi, alle ricerche presso il Nuovo Catasto Edilizio
Urbano; la Conservatoria dei Registri Immobiliari.e il Comune di Bergamo, i beni
da valutare risultano riassuntivamente i seguenti; |
-‘casa di civile abitazione ! composta da quattro locali oltre | serviz,
terrazzo e portico al piano terreno, due cantine, lavanderia, |ocale d
sgombero, servizio, ripostiglio ed intercapedine a| piano interrato, con
annessi sottotetto aj piano primo, autorimessa aj piano in’tefr_étéj.nbh e
~-giardino su quattro lati al piano terreno, . “

~ ‘Detti beni sono catastalmente individuati come segue:

foglio 8, particella 4277 sub.2, categoria A7, classe 2, consistenza van 10,
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foglio 8, particella 4277 sub.3, categoria C/6; classe 2, consistenza mgq.118,
rendita € 262,05.

1- ACCERTAMENTI CATASTALI (v. allegati 1,2,3)

Catastali:

= Catasto Urbario

intestazione: Y
— Proprieta superficiaria 1000/1000:

foglio 8, particella 4277 sub.2, categoria A77, classe 2, consistenza vani 10,
rendita € 1,058,74:

foglio 8, particella 4277 sub3, categoria C/6, classe 2, consistenza mq.118,
fendita € 262,05;

2 ACCERTAMENTI PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTAI
IMMOBILIARI (allegato 4)

Dagii accertamenti effettuati in data 28,11 2007, risultano i seguenti dati:

~ Scritiura privata con sottoscrizione autenticata ~ Repertorio 51682 del

17052002 - soggeto(convo):
Y oot (- favore): S

“Unita Negoziale (oltre ad altre non oggetto di vajutazione nella perizia): Comune

di SCanZOl'Qsci:a/te -~ catasto terrenifoglio 2 (ora foglio 8), particella 433 (ora
| 4277), consistenza 23 are 90 centiare. |

Ipoteca volontaria - Repertorio 69434/9981 del1 5/09/2004 Capitale €130.000,00
a favore dgl Credito Bergamasco s.p.a Sede Bergamo, C.F.: 00218400166,

durata 6 anni:
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- Atto esecutivo o cautelare verbale di pignoramento immobili - Repertorio

N.261/2007 del 02/03/2007 a favore del Credito Bergamasco s.p.a, sede

Bergamo, C.F. 00218400166 .

eee
R

Y-

lpoteca giudiziale - decreto ingiuntive - Repertorio n776 del 07/02/2007,

Capitale €16.218,49 a favore del Centro Leasing Banca SO'cjetja,.pe; Azioni con.
sede in Firenze, domicilio ipotecario eletto via Giampaolo: Orsini, 85,

C.F.00438000481

Repertorio

* Afto esecutivo o cautelare -

Decreto di sequestro ‘conservativo - Repertorio
N-10921 del 21/06/2007 a favore di;

l I

Intutti Sopraccitati atti le unita negoziali (oltre ad altte che hon sono oggetio di
valutazione nella perizia) sono le seguenti:

Comune dj Scanzorosciate, catasto fabbricati:
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'sezione urbana SC, foglio 8, mappale 4277 sub 2, consistenza 10 vani, via

Terzago 5:

Sezione urbana SC, foglio 8, mappale 4277 sub 3, consistenza 118 mq, via

‘Terzago 5,

4 - ACCERTAMENTI PRESSO IL COMUNE DI SCANZOROSCIATE (BG)

A~ Concessioni ed asseverazioni edilizie (v. allegato 6)

Llimmobile oggetto .di stima ¢ :stato costiuito a seguito della ‘concessione
edilizia del 19.11.2001, n.113/2001, rilasciata dal Comune di

S'Cah'zorosci'ate (Bg) a

qualita di proprietaria, per I'esecuzione dei lavori di nuova, costruzione
agricola;

stata volturata a nome di e

Il 16/08/2004 dal proprietatio & stata inoltrata una D.LA. per varianti
(variante 1) alla suddetta concesslone edilizia per modifiche interne ed
esterne, alla quale & segulta una richiesta dj integrazione della
documentazione da parte del comune, per cui la DA, & stata sospesa il
04/10/2004,
Weertificato di agibilita dell'immobile non risulta essere stato rilasciato dal
 COmune di Scanzorosciate,
B~ Situazione urbanistica (v. allegato 5)
Come riportato nel cerificato di destinazione urbanistica rilasciato dal comune di

Sca'hzoro_sciate in data 06.02.2008, in base al vigente P,R.G. approvato con.
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deliberazione della Giunta Regionale Lombarda n.38031 del 06.08.1998,
terreno contraddistinto con il mappale N.4277, foglio 8, sezione censuaria di
Scanzo, ha le sottospecificate prescrizioni urbanistiche:

Art.58 zone E1 - agricole normali:

= per I residenza; If=34 mg/ha; H=6,50 m; DI, Dc, Ds= valgono i disposti degli
an.16,17,18.

- per le attrezzature  infrastrutiure produttive: Re=3,00%; H=7,00 m; Df, Dc, Ds
= valgono i disposti degli art.16,17,18;

Le stalle ‘e gli impianti connessi con l'attivitd zootecnica siti i zona agricola
dovranno distare almeno 100 m. dalle zone non agricole previste dal PRG, 30
residenziali siti in zona agricola. Dette distanze potranno essere ridotte fino:alla
meta. per gii allevamenti di tipo familiare di modesta dimensione, sentita la
Commissione Edilizia & i competent] organi della USSL.

Sono .ammessi sistemi protettivi delle ‘colture ortofioricole e vivaistiche qual
serre e coperture permanenti, nel limite del rapporto dj copertura del 10%,
esclusivamente nelle aree agricole di pianura comprese tra corso Europa, Via
Roma, Via Iv Novembre, Via Polcarezzo, Ia strada provingiale per Albano
S.Alessandre”

Presso il Comune di Scanzorosciate il sottoscritto ha acesrtato che i beni
Pignorati non sono oggetto di procedura‘.espfdpﬁaﬁtiVa‘_p.er pubblica utifita,

e 5 - DESCFNZ{ONE DEGLl lM MOBILI (v. fotog rafie in allegato 7 e disegni di
Hilevoin allegato 8)

I fabbricato (residenziale con destinazﬁi‘one-iagricdla) € isolato in un contesto
agricolo di pianura pedecollinare posto a ridosso dell'abitato di Scanzorosciate,
asud e avalle di guesto.
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si presenta in forma di villetta ad un piano fuori terra con porticato anteriore e
softotetto finestrato sulla stessa facciata (sud), con tetto a quattro-falde con
sporti di gronda di m.1,00, avente superficie coperta di circa ma.187 di cui circa
md.159 coperti dall'abitazione ¢ il resto a porticato che occupa circa mq.165

unitamente alia superficie pavimentata esterna, per un totale di circa mq.323;

L'area di pertinenza ‘esterna, la cui superficle (compresa quella pavimentata
) suddetta) & di circa mg.713, € organizzata, per la porzione anteriore (sud) a
giardino 0ggi incolto con vialetto pedonale, privo di lastricatura; di accesso alla
casa, per le porzioni laterali est ¢ ovest rispettivamente a terrazza e a
marciapiede pavimentati in piastrelle di'cotto mentre per la _po‘rzione;pgst_eriojfre
(nord), a marciapiede pure pavimentato oltre il quale prosegue il terrenoincolto
©:Con superficie irregolare:che aggira I'edificio descritto anche sul lato evest,
Larea descritta & recintata sui tre lati ovest, sud, est da muro-parapetto in‘pistra
di Credaro, con pilastrini e privo di inferriata nella porzione a giardino, con
pensilina di ingresso con struttura di copertura in‘legno & manto in'piccole lastre:
a scandola portata da muri laterali in pletra, priva di cancello & ‘dotata di
pulsantiera e videocitofono; a lato della pensilina inizia la-rampa in discesa per
Faccesso allautorimessa interrata, il cui ingresso & regolato da un ‘portone a
movimento elettrico ad un'anta rivestita inlegno;
La porzione anteriore dell’area di pertinenza sopra descritta, affacciata
sulla strada sterrata (via Terzago), non & compresa nel mappale 4277 di
catastali mq.900 (stralciato dal pid esteso mappale 433 di catastali
M4:2:390) oggetto dell'esecuzione immobiliare e pertanto il fabbricato da
valutare risulta parzialmente Privo di giardino, di ingresso con pensilina e
Vialetto, di rampa all’interrato e di muretto di recinzione, tutti insistenti su

altro mappale confinante a sud (mapp. 1660 di catastali mq.730), cosicché
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risulta impedita I'accessibilita del fabbricato residenziale dalla strada sia
al pedoni sia aj veicoli attraverso la rampa all’autorimessa interrata.

Le facciate del fabbricato, di cui una porticata a tutt'altezza (lato sud-ingresso),
sono interamente rivestite in pietra di Credaro tranne la facciata posteriore chie &
intonacata menitre la copertura a quattro falde & strutturata in legno (travi,

travetti e assito) con manto in piccole lastre a:scandola;

Allinterno si trova al piano terra I'abitazione come rappresentata dai disegni di
concessione edilizia salvo alcune varianti (contenute o meno nella D,1.A. per
variante, -attualmente sospesa dal comune) come rappresentate sulle schede
catastali del nuovo catasto edilizio Urbano e che: saranno successivamente
descritte..

Al primo piano in sottotetto si trova un‘altra-abitazione: (quasi completamente
arredata al momento del sopralluogo) composta di soggiomo-cucina, due
camere da letto ed un bagno, cosl come Una ulteriore abitazione (pure arredata)
composta.di soggiorno-cucina, due camere da letto, bagno-lavanderia si trova
nel piano interrato, ambedue le abitazioni non rappresentate sui disegni di
concessione edilizia e della, successiva D.LA. per Varianti e neppure. §ono
rappresentate sulle schede catastali del nuovo catasto edilizio Ubano; anche
queste due abitazioni verranno successivamente descrite e rappresentate el
disegni di rilievo allegati.

Di seguito viene descritto lo stato dell'abitazione al piano terra mentre i fara
--4na descrizione pili somimaria delle abitazioni esnstentu al piano. anterrato e al

" ptimo. piano aventi analoghe caratteristiche di finitura; ™

Happartamento & ben strutturato e accuratamente fifinito; il riscaldamento & a

Pavimento, il pavimento & in ceramica tipo cotto, i serramenti esterni sono di

ottima qualita in legno naturale con vetrocamera e scorrevoli nellle porte-finestra
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del soggiorno, le finestre e portafinestre sono chiuse all’esterno da antoni ciechi
in legno, i serramenti interni sono in legno quasi tutti scorrevoli a scomparsa
nella parete, le pareti sono intonacate a. civile' e tinteggiate, i bagni sono
piastrellati in ceramica con sanitari sospesi.

La scala allinterrato & pavimentata ‘in. ceramica tipo cotto con barriera e

corrimano in acciaio inox,

I locali interrati e quelli in sottotetto hanno le caratteristiche di quslii al piano
terra ma il riscaldamento avviene per mezzo di termosifoni in acciaio smaltato,
Al piano interrato Pappartamento (cantina per la concessione edilizia d’origine)
ha la superficie lorda di circa mq.107 lautorimessa ha la superficie di circa
mq.110 ed & pavimentata in calcestruzzo lisciato, & connessa all'appartamento
(6.da.li all'appartamento al piano terra) e all'intercapedine perimetrale allintero
edificio per'mezzo 'd‘bijfiipa‘s“sag’gi con porte antincendio in lamiera

Al piano softotetto I'appartamento (sofotetto non praticablle secondo. Ia
concessione edilizia d'origine) ha la superficie lorda di circa 'mg.98 mentre
lintero sottotetto hala superficie uguale a quella del piano terra.di mq.159.
Attraverso I'intercapedine, areata e illuminata da infernotti in griglia di ferro in
corrispondenza dei quali si aprono le finestre dei vani interrati. si accede al
locale ‘termico con apparecchio centralizzato di produziong acqua calda per
‘tiscaldamento e sanitaria. per | tre piani. mentre a;l,lfesterno, sotto il giardino e
presso lingresso all'autorimessa ¢'¢ un vano deposito-legnaia con superficie di

- girca mq.20.

“Le difformita fispetto al piano terra consistono in lievi spostarment de tavolati
divisori e nella non: formazione di un vano ripostiglio cieco oltre che nella
Presenza di una scala a chiocciola'in legno del diametro di circa m.2 che porta
al piano sototetto.
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La DIA presentata per varianti (ora sospesa) rappresenta le difformita
come varianti per una loro regolarizzazione ma Ignora la presenza della
scala a chiocciola di salita al 'sottotetto; la stessa DIA rappresenta come
" varianti da regolarizzare le difformita riscontrate al piano interrato; in
particolare per quanto riguarda P'autorimessa, il locale termico, il vano
deposito ‘(questi due rappresentati non come sono stati eseguitl) e
I'altezza dei vani maggiorata a m.2,60 rispetto ‘ai 2,50 di concessione
edilizia ma ignora Iattuale destinazione di abitazione dataa tutto il plano;
sempre la stessa DIA rappresenta una maggiore altezza del sottotetto
(sempre inferiore a quella realizzata) rispetto a quella di conicessione
edilizia e nulla dice sulla destinazione residenziale data al sottotetto.
6 — SANABILITA’ DELLE DIFFORMITA’
Per quanto riguarda le difformita fiscontrate si esprimono | seguenti giudizi
riguardo alla loro sanabilita:
= al piano terra: si ritiene che le di,ffc)'rmitjé"‘po‘s,,‘sfaﬁo essere sanate trattandosi di
variazioni interne non -essenziali, salvo la presenza della’scala a chiocdiola che
costituisce ‘accesso stabile al sottotetto (i difformita, tranne la scala, sono
essenzialmente incluse nella DIA presentata al comune tuttora sospesa);
- @l piano interrato: si ritiene che le difformita possano ugualmente essere
sanate frattandosi di variazioni relative alluso dej vani gia previsti nella
originaria  concessione  edilizia coh alcune wvariazioni dimensionali
.. ...Urbanisticamente non rilevanti trattandasi di vﬁv‘api;fiqmte(:}rgtj' la cul altezza & di
- M.2,60 (m.2,90 per l'autorimessa), van per i quali & possibile il Fipristino
dell'originaria destinazione (le difformita sono essenzialmente incluse nella DIA
Presentata al comurie tuttora SOSpesa); per quanto riguarda le maggiori

dimensioni del perimetro esterno misurate in m.10,85xm.10,70 anziché
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m.10,65xm. 14,30 (concessione edilizia) si ritiene che. si tratti di maggiorazione
dello spessore dei muri a scopo di ottimale isolamento (i muri perimetrali hantio
SPessore dim.0,40-0,45);
= al piano sottotetto: si ritiene che le difformita siano rilevanti in quanto & stata
Modificata la sagoma. dell'edificio per via della maggiore altezza del fabbricato
fispetto a quella indicata sui disegni di progetio allegati alla-concessione edilizia
originaria’ ed alla successiva D.LA. per varianti (sospesa dal comuné');.
P "eCisamente risulta innanzi tutto essere stato costruita una-copertura ‘a quattro-
felde a padiglione anziché a due falde (come anche rappresentato siile sohade
catastali del NCEU) e inolte risuita evidente, come riscontrato dalle misurazioni
effettuate dal sottoscritto, che la copertura: misurata. allintérno delie pareti
Perimetrali dal pavimento allintradosso del tetto sotto i travetti strutturali & alta
M- 1,05 sui lati nord, ovest e est e m. 1,74 sul lato sud mentre misura m.3,10 di
altezza (misurata da pavimento & sotto i travetti strutturali) in corrispondenza
@ella trave di colmo; poichs raltezza del sottotetto (allimposta della copertura
Sulmurf perimetrali) sui disegni di concessione edilizia & zer0 la maggiorazione
n altezza risulta di circa m.0,80-1,00,
Inoltre, all‘interno del Volume descritto, & stato ricavato e compltamente finito un
aPpartamento  composto da due camere, disimpegno. notte, bagno, cucina-:
"Soggiorno con due finestre e un'apertira nel tetto uguale a.quella delle due
SAMeIe & del bagno, collegato al piano terra da una scala in legno a chiocciola

- el diametro di m.2,00, appartamento, scala e aperture nel tetto non previsti

alla concessione edilizia originaria né daia successiva D.I.A. per varianti g
raPPresentati sulle schede catastali NCEU dove invece viene riportata
UNaltezza maggiorata del sottotetto diversa da come eseguita & una forma

diversa de) tettg (adue falde anziche quattro).
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L'appartamento in sottotetto occupa la parte centrale dello stesso per mezzo di
 muriin arretramento rispetto aitre lati bassi del sottotetto (ovest; nord, estaventi
' altezza di m:1,05) cosicché la sua altezza effettiva va dal punto piti basso del

Soffitto inglinato a m:1,59-1,62-1,64-1.74 al punto pili-alto al centro del soffitto a

m.3,11 (altezza media circa m,2,40).

Al sensi dell'art.9 delle norme tecniche del PRG del comune di Scanzorosciate,

81 & aggiunta dunque supetficie lorda di pavimento (slp) a quella di concessions

edilizia (sotiotetto dotato di struttura fissa di accesso) ®-Rertantodlasanabilfs

delle difformita del sottotetto si fitiene comunque gravosa.

Lé:pOSSﬁb"ité di ottenere una sanatoria sono diverse:

» eliminare la scala & chiocciola in legno e le strutture abitabil relizzate in
sottotetto;

- ripristinare il fabbricato alla situazione di concessione edilizia mediante lavori

tecnicamente difficili e compromettenti il fabbricato stesso;

- disporre di terreno da rendere pertinenziale del fabbricato avente superficie
fapportata alla slp aggiunta (un ettaro ogni 84mgq. di'slp);

" Procedere con l'applicazione. della. sanzione imposta dal DPR 380/2001
allart.34 per le opere in parziale difformita qualora non sia: possibile la
demolizione senza comprormissione della  porzione gi costruzione

" rautorizzata; detta sanzione ammonta al doppio del costo di Produzione della -

POrzione non autorizzata, fatti salvi i pagamenti degli oneti di urbanizzazione

. & del doppio del contributo sul costo-di costruzione, - . ...
La sanabilita meno costosa potrebbe pero essere data dall’utilizzo della
legge regionale 12/2005 e successive modifiche (art.63, 64 e 65 sul
f€CUpero dei sottotetti) perché richiede 'esborso degli oneri di urbanizzazione

Primaria e secondaria, del contributo sul costo di costruzione a cui si deve
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aggiungere la sanzione dovuta anche per la sanatoria delle difformita agli altri
piéﬂi.

Poiché non & di competenza del sottosaritto stabilire la gravité delle irregolarita
rllevate né giudicare Ieventuale attuale incommerciabilits dellimmobile o anche
‘solo Suggerire gli strumenti giuridicamente. piti adatti o econiomicamente
convenienti per sanare le difformit rilevate ¢ neppure deterniinare lammontare
di eventuali sanzioni, essendo il tutto di competenza del Comunie di
'.Scanzqrosciate, lo stesso ritiene di non dare alcun valore ‘alle opere eseguite in
difformita al piano interrato e hel sottotetto e di applicare al valore dell'immobile
Una detrazione stimabile in-€ 40.000,00.

7 - VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI (v. allegato 9)

Per lavalutazione d ell'immobile:si tiene conto:

- della presenza di opere: abusive, in parte in attesadi riawio della‘procedura
Per DIA per opere in variante, in parte da sotiopotte a sanatoria con le riodalita
che il proprietario ¢ il comune intenderanno intraprendere;

= della mancanza difutura accessibilita pedonale ¢ veicolare. all'edificio per il
Mancato inserimento nell’atto di pignoramento e:nell'esecuziorie immobiliare del

terreno mappale n.1660 frapposto tra I'edificio e la strada e dungue della

necessita di procedere all'acquisto déllo stesso mappale o di altro Ppassaggio
Oppure dirivendicare diritto di passagguo al fondo mtercluso

8- CONCLUSIONE

n' T 'Sposta all incarico conferitomi, Ilmmobne sopra: descntto seto nel Comune di

i)

Scanzorosciate in via Terzago n.5/a, di proprieta del srg“

valore complessivo di € 654.297,00, per cui, detratto il 10% per riduzione per
asta, si ha il valore a base d’asta arrotondato in € 588.000,00 (euro

cin‘qUece‘ntootta,ntottnmilaloo).
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N.B.:  Considerando anche il mappale 1660 come necessario per avere

fimmobile de| tutto funzionale perché dotato di accessi da via Terzago, accessi

realizzati con recinzione muraria, rampa e vialetto attraverso il giardino, il tutto

non scorporabile dallimmobile oggetto di perizia, il valore a base d'asta sarebbe

di € 733.000,00 (euiro settecentotrentatremila)

Bergamo, 20.03.2008

L’ESPERTO ESTIMATORE INCARICATO:

o s 0N

9.

.. ‘copia mappa catastale presso UTE;

dott. arch. Guido Conti ..

LLLL R DL T TR TP VTP T )

Allegati:

visura per soggetto;
scheda catastale NCEU;

ispezione alla Conservatoria dei Registri Immobiliari:

.. certificato di destinazione urbanistica

-

Copia della voltura della Concessione Edilizia & di unia DIA per varianti:

. documentazione fotografica;
disegni di rilievo dell'immobile

‘scheda di calcolo per la valutazione dellimmobile

10, parcella degli onorari e delle spese:

D,@gaam’ﬁ?@m in eomocliorla
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL'IMMOBILE DI

ALLEGATO 7







A Y




i
1




i




P







45,




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFIA

ABITAZIONE IN FABBRICATO AGRICOLO-RESIDENZIALE ISOLATO
anche allegatia perizia procedura esecutiva 145/07)

FABBRICATO “A”










RUSTICI AGRICOLI IN COMUNE DI SCANZOROSCIATE

'FABBRICATO “B”~ CISTERNA E MAGAZZINO
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FABBRICATO *C” — DEPOSITO MEZZI AGRICOLY




2 RUSTICI AGRICOLI NELLA CASCINA TERZAGO

FABBRICATI RUSTICI "D" - STALLETTA, MAGAZZINO, FIENILE
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TERRENI AGRICOLI IN COMUNE DI SCANZOROSCIATE
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TERRENI AGRICOLI IN COMUNE DI PEDRENGO

13




;uuo_o,ocS m..m ob

{23uDLDA- 1P

(z'vv “bw “Buobaid ip

(¥c00°0 X

gm_m_.m%%%_%_ & T OB
sz 00's
&
] veszonan m M.J
OLVNUNYD i
Ry @ .

&

I
'i“ 4

k(A

Bre )
@ o [
. 2
VSSINHoLINY YNUNYD VNLINVD
) oB'e
== ad =
[N T
e INMAIIYIUIING i i
INCIZISOVHADS

: OLVYYIINI ONVId VINVId




2009 = n. BG0244102 - Richiedente QUATTERI CHIARA

,"‘q del Te T ionok
T Via Terzago

‘Dichiarazioneé protooollo n. BG0287356 de1 23/11/2004

Planimetrisidi wid.u,dn Comune di sqapzc:qsgiate

‘Sezions: §C
Foglie: 8
Particeilas 4338
Subalterno:

Idéptifioativi Catastali:

donxpilat;a da:
Fumagalli Corrado
Tgoritto ali'albb:
Architetti

Prov. Béergamo

‘Soala 1:200

Hm =560 mt.

mappalé n. 4334

oplior 8 P

'PIANO SEMINTERRATO

VASCA
SERBATOIO ACCUA

H=6,26 mt,

*'

f s

UB J=< SeZI0ie Uihara, SC I

ISUB =
mappalor 1653

\

e PR

‘mappale 4334

H=5,00 . .

ey

4”,.“ e ,

mappalo . 4334

£

PIANO INTERRATO
H=2,80mt.

“mappolan. 4334

‘ Jitima Planimetria’in atti
- Pata: 21/07/2009 - 1, BG0244102 - Richiegente GUATTERI CHIARA
Teigohoded-wEornato-di-atg-Ad240520 -di-ootiardul.....

ik
1
manpsle v 4334

MAGAZZING

‘mapbalo n 4304




sentazione: 13/06/1998 - Data: 12/05/2009 - n1, BGO0154430 - Richiedente GUATTERI CHIARA

MINISTERO DELLE FlNANZE MDD, lm {CEY)
DIPARTOMENTO DEL TERRITORIO

' CATASTO ERDILIZIO URBANO (ROL 13-4-19%9, n. 652) '

L d
nimetria di u.i.u. in Comune i w.e oo, vin TERAGO. oessnpeenerisyitisngis EWass e

-y - T

"""“ E )
L {h~ ‘ ,
)

Rmvuo ALL'UFF!O!O

Dbchlarulone di N, c l!l

Daiap %entd "’1'%875‘3%’ Datal fﬁ%'g? ?)’65”’0 Wﬂ ﬂ a
Totsclleller k¥ Gritjilo di MY, A4(210§29‘I)°lﬂ

.................. date HISPPN
i . . £ A VRN

GIN19E} 4003




o,

Q

9

3

3

&

£
£ 3
£
P
£

n.sx.

g
3 MABST: 1656
o

CLl TS KO BI A SRE SIROMPOUE BITRE * SCiicne Biewt GUESTHE Kn beia,
E 6
f1
3
o5

T——

T présealnrone

GAPE LET

r%ﬂ: P “%&wmmllnti.ﬁﬁsqa!

T paor.a¢

DATA

oy

._mwszuu.ﬁnmw.gmox : SRR PUSRIS > Awo%vmk

A »ww

B

SPAZIO RISERVATQ/PER LE:ANNOT ) qf

[l g

RIS 0T G

Biakie TEZEM

ORIENTAMENTO




O =

§ L

SOOI Uy 3 zra POIHIS FILIG FIVOLHOSIS IBSITIROWW T LITT

o R

SHITIOLVITG Afe T
ded Vi odllL

avsazd su

nm&‘ - mwy@wm.:ﬁsﬁ Ju CIUMINE ARqUNIL, IR, BispuOLL:
i Q%ﬂ k't

6LSV1VO OAONN
0 7174339 INOIINT 3

R R




7
wtwo:utxu“ i
praustNeid PP

S w,me\uun:ﬂ A31 S Subaltema’s o
L i )

X AOHg
vive

oy

e

i
$E
o
3

K mm T e e e e i e e

oS TIR HEOTITE.
RRTIT OSIL,

oy ey wrpiay s ¥ a0

1
*
]
]
t
i
i
1
f
I
1
3
v
v
v
[
b
]
.
[}
[}
1
1
1
1
]
1
i
t
/
1
[}
5
'
]
]
i
'
i
]
§
t
{
1
1
I}
]
1

TRIILG; | guEITANND 1N ITINIS IALIT oSN OIS INEITIGONTT P,z

Lim s mwim o worrmmn m o~ .

P

VHVIH TR LYy ovoop

R e
Qe Incon




. G,
/2009 - n. BGO154432 - meeaewLucmARA e
Dichiarazions protoosile . BO0286260 3.1 5371172004

Planimat:::.a di u.d.uidin Comune gj Scanzorosciate

Aganzxu del Territorio

» wvia Teirs iv: SN
D\TAS’I‘O FABBRlCATI e age . ; . oiv. St
ufficio Provinciale di Tdentysigapivi Catastalit ‘
Bergamo ‘Bouione; SC
T Faglio: 8
pParticelia: 4330
i S“bal‘l:erno:

.c°mpilata day
: agalli Corrado:

Isdrd.tto alllalbor
Architetti

P Prov, Bergano
Soala 1:200 Fov. Bergamo

PIANO TERRA

mappalen. 4329

DEPOSITO ATTREZZI AGRICOL]

:mappalén 4329

miappple 4320




SSeHoZNIEE

N |

pyvs T e
” ; . gL A
: gl LU tEL v

P




000 TES N 00 gy

R !”‘J,”,,’ .
oozl

ARLIEIT

OG- 01

e N ()Sl')?f\'!.'flé‘l(“l:-'l}'j :




S .,,_ugga

|

Y

(S
B
=l

¥

b=

e

3

w2 s i

4%y g A n

©

QiR

e




Mt ke oy |

‘ol

OlVHH3INI  VINVId

e

= S50°0L >
T TEiE TN INIGISVOUZING 5
ST TTT LT L LI T T
Zm*_:_,_;_ [TITIITT]
L kd ,8-“
_ 13 *
PTTTIIIITTITIIIL ,
oo . O
[TLLLLLLELLLLLLY
.m. i ‘ 1% iy _ B - YRIZONVAY]
T s e
W .
o s
WNUNYD ..3!
JIA

~

SR

H

4

il

o)

G}

Ay




