N eg.Deteghe

H. GIUDICE DELLE HSECUZION! IMMOBILIARI

DELTRIBUNALE DT BEROAMO

immobiliare Reg. Esec. Immob. promossa

Leti  gli  eti relativi @ ofla procedurs  esecutiva

visto §*am. 339 c.p.e.

Mominn custode dei beni pignorati in sostituzione del debitore

con Pincarico di:

1) prendere immediato possesso dell'immobile nel caso in cui non sla oceupato dal debitore ¢ Gai suoi fomigliari o da terzk munili di iolo

opponibile, intendendosi, invece, nlio stato, aviorizzato o rimanere nell'iramobite il debitore con |8 sea famighia,

2} incassare cvontuali frutti civili da depositare su apposite libretto o su conto corrente inastato olla procodura;

3) verificore periodicemente 1o sialo 2 Io consistenza del compendio piznorio segnalando eventunli anomatic o esigenze, quali interventi di
ordinaris © straordinaria manutenzione, Popportunita di disporre In Hberazione acl confronti ded debitore p deli*octupante senza titolp o con titslo

non spponibile, o di intimare lo sfratto at Jocasario, se munito di titolo opponibile;
4) adoperarsi porché gli interessati sil*acquisto dellimmobile pignorate possano visitarlo secondo 31 disposto del novellato an.560 epa;

5) presentare semestralmente in cancelleria | rendiconto delta proprie gestiont af sensi degli artr 360 comma 1 ¢ 593 cpc. & fomire ogni

vlteriore informazione ritenuts utile;

Assegna 8l custode sopra nominsto un scconto di € 500,00 a carico del creditore ?f\-OCS&OLM\ (Q_./ . Pretisands che

P"attivith del custede verrh retribuita con fondi # carico dells procedurn, cselusivanionte ol termine dells stessa, menwre | oreditori proredont}

provvederanno & rimborsare o ad anticipare &) custode le sole spese vive sostenute o sostenende nell'esceuzione dell' incarico;

Autorizza il custode sd necedere all'immabile con I'assistenza del Carabinicr temitorisiments competent] o delia Polizia Locale, ¢ con I'eventuate
susilio di un fabbro, nelic ipotest in cui non gl venga consentite da porte dell'otcupante, senze givstificota mgione, steesso  ovvers in cui
risulti manifesic che ‘occupante ba ormel da lempo sbbandonate 1'immobile .

Ravvisats {"opportunité di delegare un professionista & compimento deflc operaziont df vendits dei beni pignorati in conformita sl disposto

delis L. 302/98 ¢ delle norme successive,

visto I'an. 591 big-s.p.ty—

p

delegn
o it Notaio “Ow __ deif* Assoclazione Notarite Bergamo 302-98 con sede in Bergamo site vin Gariboidjn. M1,
o il professiontsia — /"‘ﬂrﬂ e consiidiodn _;___/' "
— -

pet ) compimento delle operaziont di vendiia dei beni pignorati, secondo le modatitd indicate n] terzo comma deilare, 569 c.p.c.




It professionisiz delagato provvederd:
1} alla detenminazione del valore deli'immobile a nonnn dell*articolo 368, primo comme, tenendo anche corn to dele relaxione redatia dall'esperip

nominate dal givdice ai scnsi dell’articolo 569, primo conmp, ¢ delie evesnuati note deposhate dalle parti &l sSensideli'on, 173 bis, quorte comma,

delle disposizion] di attuezione del presentc codice:

2} aghi ademplmeni previsu dali*art, 570 & 571 ¢ss tp.c cd in ponicolase aved curs di:
A} convocare gli interessat, ove bo ritenvsse oppotiunc ael giomo, 1bago ed ora ehe lo stesso provvederd = romuniesre;

B) ncquisire le mappe censvarie degli immobili pignoratl;
C) fissare 1n vendits deghi immobili plgnorntt previn emissione delt'avviso di cui all*an, 576 ¢ 1° op.c. do coxTUNtrsE & Wite Y pand, b compresi
gl eventuah ereditori iscritti non intervenuti, indicati dallo stesso professionisia delegalo,
con i'avvertenza che §'avviso di vendita dovrd indicare: i
_ 1) st la vendita si dovra effettuare in uno o pid loni;
2) il prezzo base dell’esperimento d*asta;
3) Wgiomo, I"ora ed if luopo dell*esperimento d'asto;
4) il termine ¢he dovra docorrere 1rn il complmento defle forme di pubblicitt ¢ Uesperimento d'asta, noxaché e cventuali forpe di pubblicity
striordinaria n norma detl 'art, 490 ultimo comma c.p.6.;
5) I"ammantere delln cauzione in misura non supetiore 8l decimo del prezzo base 8'esta ¢ il termine entro il quaEnle wle ammontury deye csSrE prestate

doghi offeranti;

£) 1a misura dell*suments da apportarsi olle offens;

) il termine, non superjore s scssanta giom} doVi*agsiudicazione, entro il quale Il prezzo dovrd essere der>osilo wnitamente 5g un fondo spese
duvuio per la produzione del decreto di wasferimento ¢ di tutti gli lncombentl connessi, nonché le modali ta di deposio gy efletunrsi sy conte
correnic intestato alla procedura, vineolato ati’ordine del giudice, da aprirsi presso istitio bancerio prescelto  dal medesimg Professinnisia delegato,
OVVero, in caso di esecuzions pramossa per un credito fondisrio, |'indicazione di oui ll'art. 41 D, Lvo 38571993 cd ove davrany, £S5eIE compiute |
#9pra Indicate siciits, nonché e indicazioni d cul vl comma 4° del'ar. 391 bis G-

D) efiettuare, simeno 45 giorni prime della data fissae per la vendia, te formalitd pubbliciterie di vendita i cui infra;

E) effettuere tn gar tra gl offerentl £x art, 57! cp.c. nel glorno ed ora indienli, pronunclando 1" sggivdicaziore o favore dey Meggior offerene cib
anche ge If prozes offerto fosse inferiore rspettn al prezzo bose d'esta In misuse non superiore ad un quanto, s alvo, in fale ultima f, otcs, e now sig
$1aLa presentata istanza di assegnazione &) prezzo bese stabitito per I'esperimento di vendita per cui é presentatzs.

in occasione delly para soprea fisseta saranno apene je busie alia presenza degli offerent & st procederd 5l loro e same;

1) in caso di unica offerta:

se I'offeria & pard o superiore al prezzo-base d'asta sopra {ndicato 5i procederd senz'eliro ad aggiudicazione =I 1*unito offerente;
. p K

- s¢ {'unlen offerts & pari o superiore al 75% det prodetto prezzo-buse, ma inferiore of predens preazo-base  d'wsi, s Procedesy gy

il unico DffErenie sulvo che simno state presentot fstanze di RsseEnRzione-a-norma delitan - S88 LR, WE LR RS 1 bepe VerTA pg segnato gl ez

base d'oste 8l crediiore istante a norma degli ant. 388 ¢ s5. c.p.c.;

P
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fegiudicarione



2} in coso di phuralitd f offerte §i procederd alln garn sull offena pib ol con nppiudicazions in favare del maggiore offeteme  anche in cose o
mancsnza of adesloni 2ifa gar; net caso in cul peevengone plurime offene al medesimo prezzo ¢, per mancanza di adesioni, non 5i faceia luogo alle

gara, I'immebile sord segivdicato oli*offerente che per primo avra depositnto lo busta,

In ogni caso, ove stano state presentate Istanze di assegnazione ¢, anche a seguito dells gara tra gl offerentd, non sfs stata raggiunta un'offena pori ol
prezzo base d'esta, if bene verh assegosto o) creditore Istante a nonna degli ant. 588 ¢ ss, c.p.c. H professionista delegato dard avviso agli offerenti,

una volla apeste Je buste, della istanza i asiesnazione se presente,

Listanza d1 asscgnuzione pob essere proposts dal creditore anche in favere di terzd i sensi del'sn. 390 bis cp.e. e deno ereditore, nell'ipotesi
in cui rimonga :ﬂ'enivammic assegnaiario, dovrh dichlarsre In concellerio entro 5 glomi dala pronuncia ded proveedimento df  assegnazivne
ovvero dalla sua comunicazione il nome del terzo o favore ded guale deve essere trasferiio I'immoblie, depositando is dichisrazione del terzo di
voleme profittare,

F) redigese il verbale relativa alle operazioni di gara, con i contenuti di cui ol)"art. 59 bis comma 5 c.p.c.;

@ In caso di infruttuoso espedmenty della prima vendita senze incento ¢ in mencanza di domande di assegnazione, il delegato determiners it
prexzo-base in misura inferiore di un quang;
- fisserd un nuove twmHne non inferiore ¢ 90 giomi ¢ non superiore a 120 giomni per formulare offerte con le modalitd previsie dali’art. 571 c.p.e.
¢ fisserd al giomo soccessivo, iananzi a sé, Mudienzo prevista per gli incombenti ex ant, $7) e 372 c.pe.,
- predisparrh 'avviso della seconda vendita cosi stobilite ¢ provvederd alle sua pubblicazione of sensi deghi arn. 570 £ 490 e, disponendo 1s
pubblicitd commerciale (secondo le indiendoni qui di seguito fornite);

- effertuerd, anche per questo secondo espermento di vendita, wue e anivitd ogaeno delts soprm estess delegs;

®  in caso di infruttuoso espetimento dells scconda vendita senza incanto ot prezzo-bese gid ribassatp o infediore di % ¢ in mantanza di
domande di assegnazione, detarminerd un'uheriore riduzione i prezzo di % rispetio all'ultimo praticato;

- fisserd un nuovo termine,non Inferlores 90 giomi & non superiore & 120 giorni, per formuslare offerte con le modulitd previste dall*art, 571 cp.c.
¢ fissord ol glomo successivo, innanzi & s¢, 1'udlenzo prevista per gli incombenti ex art. 575 ¢ T2 epc.,
- predisporre Pavviso della lerza vendita cos] stabllita ¢ provvederd alla sua pubblicarione ai sensi degli wit. 570 ¢ 490 ¢.p.c, disponendo 18
pubblicité cormmerciale (secondo le Indicazioni gui di seguito fomite);
- effitinerd, anche pes questo torzo espermento 4i vendite, wie le stthvith oggetio della sopra estcsa delepa;
~ripeterd tale oifivitd anthe per wn quado csperimento di garo ¢ dopo il quano csperimente se andoto deseno, delerminerd un'ulteriore

viduzione di prezzo fino el lhnite della metd,

detenn

unitamense ad una

relazione su tute )'anivith complute del delegste, iustrando analiticamente ie spese sostenute, il prezzo di vendiie del primo ¢ dell'ultimo
esperimento d'est, it velore complessivo dei erediti fondali su titolo esecutive per cui si procede e degli altri erediti, anche vi fini defi"oventunic
chiusura anticipate della procedurn ex sl 164 bis disp, att, cp.c; ai finl del compulo del numero degli esperimenti d*asta temh conto anche d)

quelll svolti primo del)'entrata in vigore del decreto n, 592012

iV Helegaio avrd altrest cura di rimenere Bl Bl Cludice deli*esecuzione; Anche prima del- guinto- esperimento dasta; ogoi qualvolis 11 Fierate datty

vendita deil'immobile in sede df successive asta consentirebbe di soddisfare csclusivainente | costi approssimativamente stimuti delln procedurn
{ comprensivi di spese di pubblicitd, sptse € compensi el delegato, spese tegali dei difensori del croditore procedene ¢ depli intervenut, spese

di £. T, 0 ¢j cusiodia) ed, in misure inferiore a1 10%, i crediti per copitale ed interessi maturati dal procedeme ¢ dagli inlervenuy;

a2



G) neil'ipotesl di vendite di pid lowi, cessare lo operazioni di wendita, ni sensi del'sn, 504 e.p.c. o defl'an. 163 disp, o c.pe, ove, ner eflelo
deli"aggiudicazione di uno o pid fotri, sha siatp gid consoguita unn somems parn ol ammontare complessivy dei credifi per cui si procede © delle spese,

riferendons immedioismente a questo Giudice; le spese legali della procedura snranno valutate dal professionista delegato prudenzialments, tenoto

F—r

contoe per glf onorm‘,yigglimnmli,dni.mlnrimcnumrsrimsmodcumerin‘ﬂm-igu;c,

H) ricevere o awtenticere Ja dichiarnzione di nomina ex ort, 583 e.pc;

B sworizzare Vassunzione di debiti da parie dell aggiudicniario o dell'assepnatario ax o, 308 e.p.c. (neliporest i cui oll'art, 583 comvma 2° ¢ e,

provvederd diretiamente a limitare il versamenio setondo quanto disposio,

LY In caso di richiesta ex art, 41 TUB avanzalo do! creditore fordiarie (il quale dovrd depositare nota ficpilopmiva del credito emiro §1 termine df
quindici giomf antecedenti ii versemento del residuo prezzo), cateolare upprossimativamente | samme necessarie per Is liquidazione dei compensi
det professionista delegnio © del custode, per il pagamento dalle imposte ¢ delle spese per registrazione ¢ traserizione del decreto di trasferimento o
per cencellazione dei gravemi esistenti, nonché per 'eventuale definitiva liberazione del bene, ove una i altivita sia ancora da compiere; cos|
calcolsie e somme dovite alla procedura, il delegato comunicherd quale parte del residug mezzo dovrd essere versate dall'aggiudicatario

diretlamente ai creditore. fondierio ¢ quele parte dovrd essere versato sul conto della procedum;

M) effetivare ic formalith di rogistrazione, traserizione © voliurn catastale del decreto di trasferimento, ata comunicazions dello siesso o pubbliche
amministraziont nei casi previsti per §e comunicazioni di sti volontar di trusferimente, wl'espletanenty dalle formalia di cancellazione delle

traserizioni dei pignorement & delle iserizioni ipolecarie conseguenti al decreto di trasferimente;

N) predisporre, une volta compiute e predette operazionl, it progefto di distribuzione, anche parzisle seconde I disposto del novellnte wrt, 596 ¢q.c,
spplicabile ai prosedimenti instauratl dopo 1'entreta in vigore della legge di conversigne del d). 5972016, depositandolo in cancellerin Qualora gy
si possa provvedere ex ari, 510 ©.p.C. primo comma, a compicre gli attd conseguenti a AUBNIG recits I'ar1. 396 e.p.c., flsserd {"udienza per 1*sudizipne
delle parti In relazione al Progedo,

Il deleguto provweders & richicdere ot perito estimatore ta nota definitiva del compensg dovule in relazione al prezzo di nggludicazione det bene
nanche I8 nota del componso richiesto dal custode al fine defta selative fiquidazione dg Parte el ghudice;

O} richiedere alla banca o si'ufficiale postate In restituzione delie couzioni e di opnl eltra somma diretamente versata

mediante boniflcs o deposip

intestslo alle procedura dagli offerenti non risultat sggivdicaiarl, Ls restituzione ha luogo nell meni del depositanta 0 medizme boniflco 1 favore
degll s1¢ss] conti da cui sono pervenule fe somme ncereditate,
W delegato avrit aure di cffettusre simeno tre esperimentt d*usta neft'oree di un anng o d; deposiiare entro trena giomi dalla notifice delt'ordinanz, d;

vendite un rappong riepitogativo iniziale delle auivi svolte, nonehd i successivi rappon riepilogativi di cul al comma 9 sexies dot d.l. Y1900

secondo il modelly olaborato in dera 16,3.2017 © consullabile presso la Cancellerin delle esecuzioni,

FORMALITA PUBBLICITARIE dellavviso di vendita:

) affissione Per e giomi consscutivi nell’ Albe diquesto-Tribunele fing s Quando NG VERY it & sard aperative il pongle detie VL;;tdilc

PuBbliche di oul diart, 490 comne 1 c.p.c ¢ 161 quater disp. Alt, ¢.p.c come modificato dal Dezrere Legge 83/15 convertito datla Jegpe 32729, 5
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