TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BEHGAMO
SEZIONE FALLIMENTARE

]
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Congcordato Preventivo n, 21/12 — RG 133/13 - REP 774/13
VERBANO IMMOBILIARE SPA in liquidazione

con sede in Bergamo (BG) Via Maria Montessori 3

omologato con decreto in data 24/01,/2013
depositato in Cancelleria in data 04,/02/2013

Giudice Delegato: Dott.ssa GIOVANNA GOLINELLI
Commissario Giudiziale: Dott. ADALBERTO BOTTAZZOL!
Li atore Giudiziale: Dott. MARIO PAPALIA

i i Creditori:

- Presicente: A— -

- Membro: SGA SPA (mandataria di Flaminia SPV SH ex VENETO BANCA)

- Membro:

W e e

iil.mo Signor Giudice Delegato,

Hl.mi componenti del Comitato dei Creditori:

- Presidente

«  Membro: SGA SPA
(mandataria di Flaminia SPV Srl ex VENETO BANCA)

# Sottoscritto Dott. Mario Papalia, Commercialista con Studio in
Bergamo, in Via Pascoli n. 3, nominato Liquidatore Giudiziale del
Concordato in epigrafe con decreto del 24/01/2013, depositato in
Cancelleria in data 04/02/2013,
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premesso
che, in data 24/01/2013, i Tribunale di Bergamo - Sezione
Fallimentare. ha_omologato_ il concordato. preventive. della..societa

VERBANO IMMOBILIARE SPA in liquidazione;

che, secondo quanto previsto dall'art. 182 L.F., per procedere alla
vendita di beni immobili lo Scrivente deve munirsi della relativa
autorizzazione da parte del Comitato dei Creditori;

che, la societd VERBANO IMMOBILIARE SPA in liquidazione e in
Concordato Preventivo, risulta essere proprietaria anche del bene
immoblle in appresso descritto:

Fabbricato ad uso abitative con relativa autorimessa e terreni sito a
Bergamo in Via Cavagnis, 7, della superficie complessiva di mq
781,20, identificato al catasto fabbricati e terreni del predetto
comune al foglio 5, mapp. 657, sub. 701, cat. A7, R.C. € 1.839,88.=
e mapp. 657 sub. 702, cat. C/6, R.C € 952 90. =.

La pertinente Perizia di Stima, redatta dal Geom. Enrico Ambrosini in
data 26/06/2012 e depositata presso il Tribunale di Bergamo, in
allegato al Ricorso per I'ammissione alla procedura di concordato
preventivo presentato dalla societd ricorrente, ha attribuito al
complesso immobiliare il valore complessivo di € 2.541.736,50=.

che, non avendo conseguito I'effetto desiderato i tentativi di vendita
esperiti in data 04/07/2016 e 28/09/2017, a fronte delle
conseguenti applicate riduzioni, il valore &, ora, pari euro €
1.626.711,36=;

che, in relazione al predetto bene immobile, in data 06,/06,/2018, &

pervenuta allo_Scrivente Liguidatore Giudiziale, una-manifestazione —

di interesse all'acquisto, successivamente confermata, in data 22
giugno 2018, da consequenziale offerta irrevocabile di acquisto, per
I'importo complessivo di euro 1.400.000,00.=

(unmilionequattrocentocentomila/00) oltre a spese per imposte e




tasse, da parte del (RN

veste di mandataria del creditore ipotecario fondiario (Flaminia SPV

Srl ex Veneto Banca Spa), ha espresso orientamento favorevole

all'accettazione della sopramenzionata offerta con riserva di

ratificare il predetto parere con formale delibera (Allegato B);

tutto cld premesso,
il Sottoscritto
comunica
alla 8.V, lil.Lma di accingersi, ottenuta I'approvazione del Comitato dei
Creditori ad indire un'asta competitiva, secondo le modalita in appresso
indicate, ai sensi deli'art. 107 L.F. come richiamato dall'art. 182 L.F. e
deil’art. 570 e 5.5, c.p.c, per la vendita del seguente bene immobile,
come Identificato e descritto nelia pertinente relazione di stima redatta
dal Perito Geom. Enrico Ambrosini e depositata presso la Cancelleria
Fallimentare del Tribunale di Bergamo:
Fabbricato ad uso abitativo con relativa autorimessa e terreni sito a
Bergamo in Via Cavagnis, 7, della superficie complessiva di mq 781,20,
identificato al catasto fabbricati e terreni del predetto comune al foglio 5,
mapp. 657, sub. 701, cat. A7, R.C. € 1.839,88.= e mapp. 657 sub. 702,
cat. C/6, A.C € 952,90.=, posto in vendita, in base all'offerta pervenuta
i 1€1.4 =

Rispettosi ossequi.

che, SGA _SPA, preventivamente consultata.al. riguardo.nella sua. ..o

--Bergamo, 1| 22/06/2018 -~ Liquidatore Giudiziale

1(?4’“ Ma'{o Rep ’wzfi,;_ >
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Copla della presente Istanza viene, altresi, inviata al Commissario

Giudiziale, Dot/ NG

L TRY Y R -

I COMITATO DEI CREDITOR,

X autorizza {1 non autorizza Firm

SGA SPA (mandataria di Flaminia SPV Srl ex VENETO BANCA)

LA ETE N LD

O autorizza  Dlnonautorizza  Firma: _( VED. COMUAICAZIOME )

. Dot I - bro

£J autorizza O non autorizza Firma;




Sent: Monday, June 25,°2018 10:30 AM

To:
Subject: I; CP 21/12 - VERBANO IMMOBILIARE SPA IN LIQUIDAZIONE

Egregio dott. Papalia

come gia anticipato, il credito vantato da Veneto Banca Spa nej confronti del concordato
preventivo VERBANO IMMOBILIARE S.R.L. fa_parte del portafoglio di crediti ceduti pro-....

soluto con contratto del 29/12/2016, avente efficacia dal 1°/01/2017 alla societa
“Flaminia SPV Srl” con sede legale in Roma, via Piemonte 38, cap. soc. € 10.000,00, numero
di iscrizione al registro delle imprese di Roma, P.IVA/CF. 13027601007,

Flaminia, con contratto di Servicing del 30/12/2016-12/01/2017, aveva conferito
temporaneamente a Veneto Banca Spa l'incarico di svolgere lattivitd di amministrazione,
gestione, incasso e recupero dei  crediti compresi nel portafoglio ceduto; successivamente
alla messa in Liquidazione Coatta Amministrativa di Veneto Banca S.p.a. Flaminia SPV ha
conferito ampio mandato di amministrazione, gestione, incasso e recupero dei propri crediti
alla scrivente SGA = Societd per la Gestione di Attivita S.p.a.

Tra le facolta delegate & ricompresa anche la partecipazione e la espressione del voto
nei Cormitati def Creditori in procedure concorsuali.

Nel caso che cl occupa = valutazione della proposta di acquisto dell'immobile a Bergamo
Alta al prezzo offerto di € 1.400.000 = abblamo interessato per competenza funzionale gli

Organi Apicali di SGA esprimendo preliminare parere favorevole (non vincolante).

Considerata la estrema urgenza richiesta ai membri del Comitato dei Creditori nella
espressione del parere da parte dell’Organo Concorsuale, nelle more della assunzione
della delibera di cut sopra, cf asteniamo dall'esprimere il richiesto parere.

Distinti saluti

Gestore !or!out Top Loans

SGA - Societa per la gestione di attivita S.p.A.
Centro Servizi di via Feltrina Sud, 250
31044 Montebelluna (TV)

Ph. S

emall

web site - www.sgaspa.it
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Copia della presente Istanza viene, altres), inviata al Commissario

Giudiziate, Dott i EGTERNGTGEY
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IL COMITATO DEI CREDITORI,

{J autorizza O non autorizza  Firma:

« SGA SPA (mandataria di Flaminia SPV Sri ex VENETO BANCA)

I autorizza {J non autorizza  Flrma:

- oo, F Y

){autorizza [J non autorizza  Firmd:




CONDIZIONI DELLA VENDITA
1) La gara d'asta avra lvogo il giorno 31/07/2018, alle ore 9.00 presso

b0 StUdi0-del--Liguidatore - Giudiziale;— DOTT—-MARIO - PAPALA: 2

Bergamo, in Via Pascoli n, 3,
izl
- all'avvenuto ricevimento del parere favorevole da parte de! creditore
ipotecario in merito all’accettazione dell'offerta di acquisto costituente
ia base d'asta, a ratifica del gi& espresso orientamento positivo
- all'avvenuto consequenziale versamento, da parte dell'offerente, della
cauzione di € 140.000,00= (centoquarantamila/O0=euro) pari al 10%
del prezzo offerto
2) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili si
trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, servitl attive e
passive; la vendita & a corpo e non a misura.
3) Gli immobili saranno vendutl liberi da iscrizioni ipotecarie, da
trascrizioni di pignoramento o sequestri conservativi che saranno
cancellati a cura e spese della procedura unitamente alla cancellazione
della trascrizione della sentenza di ammissione alla procedura di

concordato preventivo,

4} |l prezzo di vendita non potra essere inferiore a quello indicato nella
prima parte dell’'ordinanza e pill precisamente €_1.400.000,00=
{unmilionequattrocentomila/00) e, In caso di gara per pluralita di
offerenti, ciascun rilancio non pud essere inferiore ad € 10.000.00.=
(diecimila,/00);

5) Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico

* dell'acquirente;

6) Il pagamento del saldo del prezzo di acquisto e degli oneri tributari,
dovra essere effettuato entro e non oltre la stipula de rogito notarile

fissato entro 60 giorni dalla data di aggiudicazione.




7) Gli immobili, salvo il caso, in cui siano occupati da un terzo con titolo

opponibile alla procedura, saranno liberati, in forza di ordine di

liberazione. ex art. .560.cpc,.a.cura.e.spese.della-procedura,-e,-appena
eseguito l'ordine, saranno consegnati dal Liquidatore Giudiziale
all'acquirente libero da persone e cose. L'esecuzione del titolo avverra a
mezzo dell'Ufficiale Giudiziario nelle forme previste dagli artt. 605 e
segg. c.p.c., provwedendo il Liquidatore Giudiziale, entro il termine
massimo di 30 giorni dal deposito della presente ordinanza,
eventualmente anche con l'ausilio di un legale, alla notifica dell'atto di
precetto e quindi a tutti | successivi adempimenti fino all'effettiva
liberazione del bene.
B) Se, all'atto del pagamento del prezzo, gli immobili risulteranno gia
liberl, la consegna all'acquirente sard effettuata entro 10 giorni.
9) La proprietd dei beni immobili verra trasferita all’aggiudicatario a
segulto di atto di vendita che sera stipulato presso lo Studio del Notalo
Dott. Mauro Ruggiero con Studio a Bergamo in Via Rotonda Dei Mille, 3.
VISITE AGLI IMMOBILI IN VENDITA DA PARTE DEGLI INTERESSATI
10) Il Liquidatore Giudiziale assicurera a tutti gli interessati all'acquisto,
accompagnandoli direttamente o tramite un collaboratore o coadiutore,
la possibilita di visitare gii immobili in vendita, a fronte della pervenuta
richiesta, con modalitd da concordarsi ali’uopo.

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
11) Gli interessati entro le h 12,00 del giorno antecedente la data fissata
per 'esame delle offerte e per la gara tra gli offerenti, devono depositare
la cauzione (d'importo pari ad un decimo del prezzo offerto mediante
assegno.circolare _intestato .a- VERBANO - IMMOBILIARE —~SPA —in
liquidazione ed in concordato preventivo da allegare all'offerta di
acquisto) e formulare 'offerta di acquisto, che & irrevocabile ai sensi

dell'art. 571 ¢.p.c., con le seguenti modalita:




- I'offerente deve presentare presso lo Studio del Liquidatore Giudiziale.
DOTT. MARIO PAPALIA, a Bergamo in Via Pascoli, 3 una busta chiusa
contenente ['offerta (oltre all'assegno circolare per limporto. della

cauzione),

Sulla parte esterna della busta dovra essere indicato, a cura
dell'offerente, la data della vendita, i nome ed il numero della
procedura, nonché la dicitura "Offerta irrevocabile per acquisto beni
immobili C.P. VERBANO IMMOBILIARE SPA",

Sard apposto a cura del Liquidatore Giudiziale, o suo incaricato, il
nominativo della persona che deposita I'offerta, con I'indicazione della
data e dell'ora della consegna. La persona che materiaimente
depositera I'offerta sara identificata con documento d'identita e codice
fiscale.
L'offerta d’acquisto dovra contenere:

a) se l'offerente & una persona fisica, il cognome, il nome, il luogo, la
data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico dell'offerente (non sara possibile intestare l'immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta). Se I'offerente &
coniugato in regime di comunione legale del benl, devono essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se l|'offerente &
minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta dai genitorl previa
autorizzazione del giudice tutelare;

b) se I'offerente & una societd, la denominazione, la sede legale, il
codice fiscale dell'impresa, Il nome del legale rappresentante:

c) I'indicazione def bene o dei beni per il quale 'offerta & proposta;

d) l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore,a. . | .. .

pena d'inefficienza, al prezzo minimo indicato nel punto 4) della
presente istanza di vendita;
e) l'indicazione del termine di pagamento del prezzo, che dovra essere

effettuato entro e non oltre il rogito notarile;




f) fotocopia di un documento d'identita dell'offerente, se si tratta di
persona fisica; se I'offerente & una societd vanno trasmessi: copia del

certificato del registro imprese, fotocopia del documento d'identita di

chi ha sottoscritto l'offerta in rappreséntanza della societa e che
partecipera alla gara, e, qualora si tratti di soggetto diverso dal legale
rappresentante, copia dell'atto da cul risultino | relativi poteri.
DELIBERAZIONE SULL'CFFERTA E GARA TRA GLI OFFERENTI
12) Alla data fissata per I'esame delle offerte si procedera, a cura del
Liquidatore Giudiziale, DOTT. MARIO PAPALIA, all'apertura delle offerte
pervenute,
13) Gii offerenti presenti depositeranno le fotocople dei rispettivi
documenti d'identitad e, quando I'offerente & una socletd, i documenti
indicati al punto f) del paragrafo 11).
14) Se per I'acquisto dei medesimi beni immobili risulteranno presentate
pill offerte valide, si procedera a gara sulla base dell’'offerta piv alta,
mediante offerte in aumento da effettuarsi, clasocuna, nel termine di 60
secondi dall'apertura della gara o dall'offerta immediatamente
precedente; in ogni caso 'aumento non potra essere inferiore all'importo
indicato nel punto 4) della presente istanza di vendita; il bere o i beni
verranno definitivamente aggiudicati a chi avra effettuato il rilancio pid
aito.
18) In caso di presenza di una sola offerta, verificati | requisiti, | beni
immobili  saranno immediatamente aggiudicati in via definitiva
all'offerente.

16} Si potra procedere all'aggiudicazione all'unico offerente o al maggior

offerente o al primo offerente, anche se non comparso.

17) L'aggiudicazione sara definitiva e, quindi non saranno prese In
considerazione, a differenza che nella vendita con incanto, successive

- offerte in aumento anche se superlori di oitre un quinto.




18) L'offerente potra farsi rappresentare nella gara da un procuratore
munito di procura risultante da scrittura privata anche non autenticata

(purché accompagnata..in.tal.caso. da_ una. fotocopia. del. documento

d’identita deli’offerente), salvo che il potere di rappresentanza risulti dal
certificato del Registro delle Imprese.
RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE
19) All'offerente non aggiudicatario la cauzione sara restituita dopo fo
svolgimento della gara.
PAGAMENTO DEL PREZZO
E DEGLI ONER! FISCALI NELLA VENDITA
20) |l saldo del prezzo dovra essere versato entro il termine di cui al
punto 6) mediante assegno circolare non trasferibile intestato a
CONCORDATO PREVENTIVO VERBANO IMMOBILIARE SPA IN
LIQUIDAZIONE, In caso di mancato versamento nel termine,
l'aggiudicatario  sara  dichiarato  decaduto, con conseguente
incameramento della cauzione e, in caso di successiva vendita del bene
ad un prezzo inferiore, sara tenuto al pagamento della differenza.
21) Nello stesso termine I'aggiudicatario dovra provwedere al pagamento
di tutte le spese, imposte e tasse, oneri di aggiudicazione, intestazione,
trascrizione e volturazione catastale.
Se 'aggiudicatario Intenderd, sussistendone i presupposti, beneficiare
delle agevolazioni previste per la "prima casa” o di altre agevolazion
previste daila legge. dovra dichiararlo all’atto dell'aggiudicazione, o
mediante comunicazione scritta inviata al Liquidatore Giudiziale nei

cinque glorni successivi.

22) Eseguita la vendita, il Giudice Delegato ordinera la_cancellazione | ..

delle formalitd pregiudizievoli e di ogni altro vincolo iscritti sui beni
immobili ed il Notaio provvedera ad eseguire le relative formalita.
ADEMPIMENTI PUBBLICITAR!

23) La pubblicita dovra essere effettuata con le seguenti modalita:




a) inserimento sul sito internet www.tribunale.bergamo.it e sui portali
nazionali collegati  www.asteannunci.it,  www.asteavvisi.it e

wwow.canaleasiadt--almeno-30-glorni-prima-del-termine-per-il-deposito

delle offerte, di una copia dell'avviso di vendita, unitamente alla perizia di
stima e alle fotografie relative agli immobili, nonché nel caso di beni di

valore superiore ad € 250.000,00.=, pubblicazione dell'annuncio sui

portali internazionali multilingue www.auctionitaly.com e
www.auctionitaly.it ;

b) pubblicazione deﬁ'ofdinanza. dell’avviso di vendita e copia della perizia
con | relativi allegati sul sito internet www.esecuzionigiudiziarie.it,
nonché sulla rivista Aste Giudiziarie e sul relativo “free press”;

¢) pubblicazione, entro il termine di cui al precedente punto a), nellia
pagina del quotidiano “L'Eco di Bergamo” di un annuncio contenente:
ubicazione degli immobili, diritti reali posti in vendita, tipologia dei beni,
sintetica descrizione con indicazione della superficie approssimativa
risultante dalla perizia, indicazione “liberc”, se occupato dalla societa o
da terzo non munito di titolo opponibile alla procedura, indicazione del
titolo e della sua scadenza se occupato da terzo in forza di titolo
opponibile, prezzo minimo di vendita, termine per la presentazione delle
offerte, nome del Giudice Delegato, nome e recapito telefonico del
Liquidatore Giudiziale e, nome e recapito telefonico del’eventuale
ausiliario in loco incaricato per le visite agli immabili;

d) qualora il valore stimato del complesso immobiliare sia superiore ad €
500.000,00.=, é autorizzata la pubblicazione di annuncio anche sulle

pagine nazionali de “ll Sole 24 Ore", almenc 30 giornt prima dell'udienza

fissata per le deliberazioni sulle offerte;
e} pubblicazione nel portale delle vendite pubbliche istituito dall'art.13, c.
1, lett. b, n.1 del Decreto-Legge 27 giugno 2015, n.83 convertito con
modificazioni dalla Legge 6 agosto 20185, n. 132,




24) Copia della presente ordinanza sard notificata dal Liquidatore
Giudiziale, entro il termine di giorni 30 da oggi: ai creditori ipotecari

ammessi al passivo; ai creditori ipotecari non insinuati.al_passivo.presso

il domicllio eletto risultante dalla nota d'iscrizione dell'ipoteca ai sensi
dell'art. 2839 cod. clv; ai promissari acquirenti con contratto trascritto ai
sensi dell'art. 2775 bis cod. civ.; ai creditori insinuati con privilegio
speciale sugli immobili.
W o o e
Il Liquidatore,
AVWERTE

- che la presente vendita non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi, evizione o mancanza di qualitd dei beni, sicché
I'alienazione degli stessi avverra nello stato di fatto e di diritto in cui
gli stessi si trovano al momento del trasferimento e la vendita non
potra essere risolta per alcun motivo; conseguentemente, I'esistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti, non conoscibili o comungue non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione di
prezzo;

- che sara onere dell'offerente verificare preventivamente presso le
competenti Autorita il possesso in capo a sé stesso dei requisiti per
poter essere in grado di subentrare validamente in eventuali
autorizzazioni amministrative in capo alla societa, nonché di verificare

in concreto I'esistenza e la stessa trasferibilita a sé di tali eventuali

autorizzazioni, senza che cid possa costituire responsabilita e/o.onerl—. ...

di qualsiasi natura in capo alla procedura.

Bergamo, li 22/06/2018 It Liquidator




