TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimente n. 123/2017
“TESTA BATTISTA & C. 5.R.L. IN LIQUIDAZIONE"

Giudice delegato: Doft.ssa Elena Gelato

PERIZIA ESTIMATIVA

BENI MOBIL|

lecnico incarcoto: Geam, Fros Locateli
fcrto alfAlbo debo Provingio o Bergamo ol n, 3108
sCilte alfadbo del Tibunale of Bergamao al . 197
CF LOT ESE 72004 GRSAA - PIVA DARZTL401 67

eon studio i wa Ewopd, 7 - 24040 Bonale Sopro [85)
ferdaiono- fax: 035 #9242
el e s orlelli8gmalloom







Geom. Eros Located

vid Eurgpa n, 7 — 340 bonoie Sooea [BS)

lol o O05%9.248.21 - Eamal: g ocolei@gmall com
Cod.fisc, LETREE 7306 GRSSA - Porl, Lv s (OEFTLE0)£7

TRIBUMALE [ BERGAMD
Falbrmenbo TESTA BATTISTA & C. 5.A.L MW LIGNBATIONE - M. 1232007
Sludlee tHl!:i-u: Dot s34 Bane Galole

,ﬂEMEsSA GEHEHAI.E“

. B i :
-:"'.-C-":.-":-;.'“i};_'-:'-“:._u'-'.'.u;.j i o 2 i =Rl o] i 5 ] _."\'.-'_'\:‘I:'"H;:'.--'.:_-'

Premesso che:
con senienza del 22 glugne 2017, depositola in Cancellera il 23
giugno 2017, il Tibunale di Bergomo ha dichiarato # folimenio della
Socketd "Testo Battisto & C. arf in fguidazione" con sede in via Skoda
Frovinciale n?% o Ghisolba |BG);
= con la medesma Senfanza sono stoli nominall Curalor delia
procedurg i Doft, Slveno Crescini, la Doft.ssa Adale Marlinelll e ' Avy.
Fadenco Almini;
con Decreto del Tibuncle di Bergame del 28 giugno 2017, & siata
disposta lo noming del nuove Curalore falimentore Avv. Marco

Amorese, insosfifuzione dell' Avy. Faderico Almini

considerato cha:

I patimenio delle Socletd "Testa Bottsta & C. srl in lquidazone”
comprende numercs beni mobili post nel sitl produttivi di Ghisalba
{85 @ Cappella Cantone [CR).
Hello specifico s fratla di impianti, mocchinan, atfrezatue, mezzl dl
trasporio, aredi e giocenze di magazzing legati clle alfivitd praduttive
esercitale dall'imprasa fallitg:

- I Collegic dei Curatori ha presentale istanza di noming dl un lecrica
estimatore ol fine di affribuire un volore ol beni coshifuenti il

compendio falimantare;
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- Il Givdice Delegate, Dotlssa Elena Gelato. vista |'istanza di cui sopra,
in dota 24 lugho 2017 ha outorzzate @ Collegico dei Curaler ad
avvalersi defla collaboraziona dal sottoscritlo Geom. Eros Localalli ..
per effetfvare una perizia estimative del volore di mercofo del beni
rmaterial, macchinar, offrezzalure, gutovetture focent capo affo
folifo societd Testa Baltisfo & C. 5 nonché o hascrizione dela
senterzo of falimento nel pubbiici registd immebifan con rlefmento

agh immobill @ of tevreni i proprietd delio socield faflito, "

Tutte Cio premesso @ considerato, 1 sofioscritto Geom, Bos Localell,
eseguiti | soprofluoghi ed effeftuati gll occeramenti itenutl necesar, s

dspone o retladonare in merto all'incarco asegnato,

LLINMC AR P I
Obietfive del presente eloboralo peritale & esclusvamente guelle dl
affribuire un valore ai beni mob# di proprietd dello Societd fallita “Tesia

Boftista & C, sel. in guidozlone" cor sede in Ghisalba (BSG), in funzione

S degl_slenchi_fornili dolin stesa Societd e dl guanto-visionate—mel-sll—

progutivi ¢l Ghisalba (BG) & Coppella Cantone [CR), presso alcune
officine meccaniche di Aporazione in Cologne ol Serdo (BG) & Pontirolo
Nugvo (BG). in cantier di perfinenza di alire Socield o Martinengo 18G). a

Paralico (B3} e presso I'Ospedole San Raffasle di Milono. olfre cke a Darfo

soaric Terme (5] presso 1o Socield NG

Al fing di defarminare il il probolile volome ol mercol dei Deni okl
analizzoh. ned mesi di agosio, settemibre ed clobre 217 sono siall eseguiti

diversi soprafuoghi presse gli immobili in cui sono conservali | beni, per

e —
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identificare i singali impianfi, macchinar, atrezzoture, aredi e giocenze di
mogazzing, definime o staole di follo ed individuarme lo siolc di
condarvazione,
Le operazonl perilali ¢ sono arficolote nele seguenti atfivitd:

sopralluoghi in sito & predisposizions degll elenchi di inventario:

- wvalorizzanione dail bani:

- schemalizzazione dei risuitati.

seno stafi eseguitl diversl soprallueghl pressa gli immebll in cul sono
conservafi | singali eni al fine di identificadi.

Per quanto riguarda gli impiont, | mocchinan, le cifrezzature e gl aredi si
& proceduto all'inventarazione fisica df quell presenti negll immobii
visionatl, all'apposizione di efichette idenfificative ed alla predispesizione
ol ampia documentazione fotogrofica che dsulia gl alegata per ung
migliore comprensione ed Individeazione di ouanio ogoetio di anailis,

Per ogni bene sone stale accertote le caratieristiche e & & provveduto o

revore- tutte e pe T ol MERUTE RECEiEane O conseniing una succesiva
cometic volutazione [stato di comservazione, efficienza e manufenzions
del bani),

Per quanic concerne ke giocenze di magazzing [volumelre di inedtil, non
enendo possible individuare univecamente in sito | materdl di pertinenza
dello Societd falita rispetic o quelll dell'attuale Societd operante in forzo
di conkotto d'offiifc di rame d'agienda, s & fatto rferimenta alle
indicazion! contenule nel suddetto conbratte d'offife ed al documenti

contalll formili inerenti | prefievi di mogazzino degh ulfimi mesi,
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S preciko che la vedfico di completa cormispondenza fra quanio rinvenuto
& quonio riportato nel libre cespiti formito non & stata possiblle per ditficolta

di inferpretazicne di aleune delle descrizioni dei cespiti cosl come inserite

nello stesso Bore cespifi dogl ufficl delegati o fale mansiane.

0.2 Valorigzazione dei beni,

Terminate le indagini precedenti, ha avuto inizio la fose di ossegnazions
del relotive volere ad ogni singole bene, In corsiderazione  dele
caratteristiche generoll individucie (fipologia, consisterze, eondizioni,
vefusta, stalo attuale. ecc.| e degli evenfuali fulur costi per I'asparis, 1o
smontoggio. Norgonizazicne e lo pubblicitd neceusar] a corsenfire la
commerciolzazione degli siess!.

Fer lo valorzazone di implanti, macchinord, altrezzature ed aredi & &

fotta riferimento o diverse metodologie estimalive e crifer di valulazione.

1] I Metede Comporafive o del Mercato, basate sul confronto fra | beni
analizzali ed offr smil cggelto di recente compravendiia,

Nell'applicazlone del Metode del Mercalo & sialo consderalo 1| preze
d'ocquiste del bene, sla nuove che usate, debitamente reffificato per

tener conlo dellevenfucie differenza in volore dovuta allo diversa

Condizivne oi viBiio ro | bene stimoto ed || bena dsponiie sul mercato,

2] I Metodo del Costo che espime il costo che si vemebbe o sostenere per

fmpiazare un bene con une nuovo ovenfe le medesme corotfanistiche
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ed vilila di quello considerato,

Tale valore & stato diminuito per fener confo di vari fotion, fra i quali
Mutiizabiite predutfiva ed appefibiiid commerciale, 1| deteriaramenta
fisica, l'obsolescenza furnzionale/iecrologica, I'evertudle necessild di
adeguamente alla vigenle normativa fecnica-inforiunistica, I'eventuole
predenza o moncanza di cerfficazioni efo omologazioni di orodoto
richisste &,  morcotura CE). l'eventeale  necessita o

manulanera/fripristinore alcune offrezzoiure.

'n particolore, il seconde metode & stote applicoto nel caso di bend Der |
quali & sfoto possibile acquisire sufficiente documentazione, ed & cpundi
stato possible tanere conto ded seguenti aspeti:

- il costo di ricostruzions del bene con une nuovo dl pari coratteristiche,
capaciid ed ulilitd:

- I costo di rimplazze delle funzione calcolaio consderando le alfusali
fecnologie costruttive;

- Il prebabie anne di preduziene/cosinuzione del bene:

- il grado di conservagions e deperimento fisico;

- T grado i obsclescenza funzionale flecnclogico:

- la probobile efd e la vila residua prospettabile:

- il ispetto della vigente normativa tecnica-infortunistica,

Per alfi benl, In considerazione dell'assenza di torghette idenfificative e/o
di decumentazione fecnica speciica, s & fatio rfedments alla prima

metodologia estimativa ed al confronta con beni sirmis,

Lo valulazions dei macchinar e delle offrezzolure, indipendentemante

dal melodo estmative e dai criteri odottall, & stoto principalmente
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concolta silo bose dell'ispezione vislva in condizioni “statiche” (essendo
la maggicr parte | beni non In funzions al momenio dei sopralluaghi svalfi] .
£ stalo comungue possibile osservare cicuni benl durante le nosmali
condizicn operative di lavoro [circostanza che in ogni caso non parmatte
di aftestarne ineguivocabimente la piena funziongiit).

Per fale melive sono stafe esposte valorzazioni di fipo "prudenziale”, in
considerczione dello pessible presenza dl viEl sceulfi non accertabili dal
softoscritto & cel falle che nel froftermpo | benl, ulilzzali in forzo dl un
vigente contratte d'offite df rame d'azienda. polrebbero ulterdormenta

usurarsi o danneggiars],

Par la giacenze di magazzing si & fotio dterimenio o singoli prezzi di listino

comunicali dallo Societd fallla e tutt'ore in use per la valorizzodone dei

TGV esegon In Torza el confralte d oo di rame d' ozienda,

[ —

I rsuftate delle anallsl eseguite ai punil precedenti ho consentito di
slaborare fobelle di sintesi. nelle quall. per ogni singolo bene. sono stofl
inclicoti:
-l numero d'erding, comispondente al numero idendificative  della
larghetta opposta s ogni singols bene;
- lo descrizione del bene, con lindicozione del fipo d bene e, se

dsponiail, della morco, del modello, di alcune carotierstiche
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dimensionali. del numero di mofricola e dell'anne di fabbricazione:

-l quenfitd, ossia il numera di pemi aventi coratterisfiche cnaloghe:

- I prezzo unitare del singole bene & 'mporto complassivo del gruppo di
bent

- I codice di riferimento fologrofico delle immagin e dele fofogrofie

presenti sul suppeorto informatico dllegate alla presante relazicne.

I Beni mobll ndividucoti §i prestane od essere venduii “singoicrmente™

oppura "in BHocco”,

Pertanto, ol scopo di predure un quodro estimative esaustiva, s &
proceduto ale seguenti valuiazioni:
* Volulazione  onolifica  dei benl  mobiliad  consistente nella

determinazione del valore di stirma di ogni cesplte & riferita ola vendita

el Bl £08 00
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* Valulazione “in blocca" dei benl mobill,
Nell'lpotesi di cllenczione dei benl mobili "in blocco” . consideraia |a
lipicita di fale cessione e I'ndubbila riduzione del cosli di gestione o carico
della Frocedura, & stofo ritenuic opporfune opplicare al valore

complessive di stira anglitica una riduzione perceniuale del 20%.

e e e e e o
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I compendio mobkiiore della Societa fallita “Teite BaMisto & O srl in

iquiciazione” consiste In numercsl beni connessi alle affivita produttive
svolte dallo stesso Societd:

i fratta di impianfi. ouwtomezzl, mocchinar, affrerzalure legafi ale altivitd
di cova ed edil, olfre od aradi e srumenti posti negli annessi uffici ed ale
giocenze o mageozzing (inertl dervall dalle oftivitd dl frantumazione e

selezione],

Impicanij

Ira i ben d proprietd assumono parficolare  levanza gl impianti
sfreffamente connessi all'ottivitd estrattiva e di lavorazione dl inerti che
veniva svolta dalle Societd fallite nel sili produttivi di Ghisalba (8G) e
Caoppella Cantone (CR).

Gl implont di franfurozione e selezione, frottamento cogue, produzions
calcestruzzo e lovaggio siti in Ghisolba [BG) sono stoll valodoati in
specifica perizia inerente T beni immakdl posti nello stesso Comune.

Tole scelfo & legato al falfo che, pw fraffondosi di mocchinod ed
atfrezzalure gensralmente individuali nella calegaria dei “beni mobd®, nel
caso specifice & slata rlevata 'opporiunita di valuiare il complesso edilizio
di Ghisalba come un unico insieme: la preserza degli impionti atfribuisce
un valore aggivnto ai beni immobili ratati ed. onalngamants. 'ipotes) o
mantanere in sifto gl ottual impianti annulla | costi & rimogione e rasparto

delle componenti del'impianio che, in caso conirado, Influrebbers in

WALUTAZICME BEM MOBILI
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modo consistente sullo volorizzazione dalle stesse component,

Al confrario, gl i'npir:_nri presanti presto lo cava di Cappela Cantone [CR),
localita Relorfo [Afegl2), verranno valorizzali nel proseguo della presente
relazions.

Lafla documeniozione messa o dsposizione dal Comune d Cappella
Cantone (CR) e dalla stessa Societd falliic @ emenso che alla data
adierna:

- ko Societa "Testo Botflisla & C srl in fquidadons” non ha pio ko
dispoeniiita delle aree di cava sulle quali seno posti gl impiant aggetio di
analisi (o seguita di rsoluzione dei relativi confratl d* alfitta):

- I Fiane di Governo del Terilorio del Comune di Cappella Canlone (CR)
prevede per 'area sulla guale sorgono gf impianti una destinazions
agricels, guindi incompalibile con le suddetie installazioni;

- Novlorzzozione per 'ottivita esfrattiva di sabbia & ghiaia, da svolgersi
nefle cova in oggetic & scaduta in data 06 marzo 2017 ed in data 04
marzo 2018 scoded anche il termine per | completomenta dal recupero
finole dal sito.

Per tulli | motivi sopro espestl, nel case specifice & s'ata ipolizata una
volorizzazione che fiene conto anche del costi legoli ola campleta

dismissione dell'impanio e frasferimento delia stessa in alfro site.

VALUTATIONE BEN| MORILI
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Gliimpicnti in cggeto sono legall alla specifica atfivitd svalta nello cava e
comprandona [if, Fotografle 1)

A, Impianta di franfumarzione e wlarkons inerti natural:

B. Impianta gl rettamentc delle acque refive dell'impianta &

seleriona dagli merti:

. Impéanto di recupero dei rifivli speciall non pericolosi:
b Impicnio per ko produzione di calcestruezs:

E. Impianto di lavoggio delle aufobetoniere

F, Pasa a ponie

Irrpzizenie: o frabodroziore & selarona el Implonto o Iranfwmasone & seiedone inand

:'l".'.I.U'I.ﬁ.IIEII'.IE BEME MOEIL
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ALl g di franfunnagi lezione iner roturali
L'implante di laverazione degli ineri realizza un ciclo per lo selezione di
sabbia e ghicla di diverse pezzature.
F presente una framoggia di carico per | materale inerte; o coperfura di
quasta vi @ una grigha per la primo vagliatura del molerale che comsente
lo scorto a tera degli elementl avenli pezzofurc suparcre ai 200 mm.
I materiale avente dimersioni idonee viene poi frasporiofo e mezzo di
un nostro frasporfatore ad un vaglio sgrossatore vibrente che weparag il
matenale con pezotura compresa fra 0 & 30 mm, do gqualo avenle
pezalurg supeaniore a 30 mm,
I materiole offenuto segue pol due percorsi divers in base allo pezatura
del matariale:

- I materiale con pezratura superiore ai 30 mm viene temporansamente

stoccato in cumulo @ successivamente, mediante polo gommata,

carcalo nella kamoggio d aimeniazicne di un muline a mortelli, con
&

capacita do 20-70 fonfora. | materiale offenuto pud esers vanduto

WALUTATICNE BENI MOBL
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come “slablizzato da frontumeozione™.

- I materidle con pezotura compresa tro 0 @ 30 mm viene avviale,
mediante nostro frasportotore, ad una vaglio rofante {lunghezza mm
3000 - chametro m 1800}, dofalo di un siterna di lovaggic che effetiua
un'ulteriore divisione del materiale nefle seguenti granwometrie:

0-8 mm;
5-30 mm.

- I motericle con pemotura inferiore o B. mm, iramite due naski
trasporialed, viene ovvialo o due scolalicl per esere suddiviso in due
pezoture:

0-3 mm (saibkia vogliotal:

3-8 mm (sabbia).
Lo scofalfice da 0-10 mm ha una potenzialitd da 30-40 mc/h, diomelra
ruota da mm 2500 & nostro di uscita da 25 mi;
La scolafricerecuperafrice do 0-3 mm ha uno pofenzalitts da 100
mc/h, diomelre rusta da mm 2600 e nastro di usclfa da 30 mt,

-l materiale con perzalura compresa fra 8 e 30 mm, fromite nosiro

SEESFITFERERFE PESEREREE g S PR Syrshe s

T N rpn =Y

due pezzaiure;
8-18 mm |ghicietic):
18-30 mim [ghicgia).
L2 varie fipolegie di materole vengono disposte In cumuli,
L'acqua in uscita dolle scelatric viene avlata a vasche di decantazione,

per estare separata dol limo e rivtilizata,

B. Impionto di fraftomenio delle gcque reflue  dell'impianio e
selezione deagli nedi

WVALUTATIONT BEMI MOBIL
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e acque di lovoggio degli inerfi. necessare ad infegrove le acque che
vengono recuperate dallmpianfe di selezione degli iner, vengono
prefevate do un pome e succeunivamenta immesse nell'impionto di
lavagglo dal quale fuoresconoe per essere mccolia e convogliate nelle
vasche di decanfazione delle acque.

Dope la primo fose di sedimentazione primaria del moterale pil
grosiclano, Mocqua passa atfroverso quatire vosche ed al termine dal
percorse di sedimentazione. le ccoue vengono prelevate tromite una
Pompa & rnviate, offroverso una fubazione, sino alllimplante di
lovorazions, per essere mese nuovamante in circolo e reimpéegate per il

laveggic del motericl inert),

Le operoczioni di recupero avvengono medionie I'impiege di un impionto
di fronfumazione costituite da:

trameggia di carco da me 15; dimentatore o corelle: vaglio vibranfe

sgrossatore da 700 x 1100 mm; frantoio o mascelle BRS 75-50-1: nosiro

e
'Fﬁwmwmmw SEA

65-3; gruppo elettrogeno con motore da 340 Kw glimenioic o gasolio,
Caratteristiche prestazionali:

pezatura massima di gimentazona mm 400

pezzatura di uscila dal frantoio 0-150 mm cirea:

produzione indicotiva 60-70 mgyh.

Impianto di lovorazione & stofo prodotio dalla ditio MEE Trropicarti s,

. lmpiante per lo produzions di calcestruzzo
I ciclo produtiivo & articolato nelle seqguanti fasi,

-coricamenta del moterale inerte, medionfe I'mpiege di wna pala

WALUTATIONE BEKI BORIL
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meccanica, in 4 fromogge suddivise per differenti granulomatrie.
-dosaggio delle quonfitd necessorie di moteride inerle ed nwio
diretiomente in aulcbetoniera, medionte nastr frasportator:
- frasferimente del cemento dal sios di raccolfo ale aulobeioniere, oifre
all*acqua ed ogli addilivi previst,
I sios dl cemento sono collegatl per mezzo di una fubazione ad un
gruppo di depolveraziona con filfro a tosche {per § contenimants delfe
polver di cemeanta) - morca EEOS 2/58.
Lo coppa di conlenmentfo delle poiver & posilonata ollo bocea o
carico dell’ outobetoniera.

Limpianto & completo d sisterna fuldificante.

. Impignie dilovagaio delle autobetoniere
Le outobeloniere vengono lovale per merzo di un impionto di tipo
“Frojeko-roller” che consente di recuperare gli inarti & rivtiizare 'acqua di
lovoggio delle autcbetoniere. || sisterma "Projeko-roller” & un mpionfo che

funziona in modo simile ad un'aulcbelonlera, con o differerza che e

cggregall dal cemento e conveglianl oo bocca dello scarco, menire

l'acqua sporco @ la polvere di cemanta confluiscono nelin parte opposta.
| residui de! calcestrummo proveniente dalle aulabetoniere, VENGONOD
convegliot alla romogglo di earico ed nviat af tambure di lovaggio.

I tambure di lovoggio separa i resiclul del calcesinuzzo, scarica a terra tut
gf fnerfi confenuti nellimpaostc  (che vengono poi rulilizoll  nel
conferonamento del niswva calcestruzze) mentre 'acqua teparata dagl
ineri viene corwvogliofa in una vasea di roccolia.

Quest'acqua viene poi rullizolo come acquo di dosaggio. inviolo

VALUTATICHE BEMI MORBIL
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al'mpiante di betonoggio o uflimato come primo ciclo di lavaggio del
rembure delle outolbetonisre prima della consegno del calcestruzzo.

F. Pesoc o ponte
Prima dell'uscita degli automezzl dall'area & presenle uno pesa o ponfe
maodulare in cemento con ponte realizzato in opera.
Hon & stala corsegnata lo documeniarione che atfesti la marchiatura CE
delle singole componenti. nonché dell ingeme.
Lo marcatura CE dede singole mocchine, pur se necessaria, non &
sufficiente o garanfire lo conformité dell'insieme, perché ai rschi delle
singcle  mocchine  si aggiungono  do  valutore  quell  darivant
cdollinferfocciamento e dalle interferenze, che le rende solidali ai fini
dell'applicozions previsia.
L'atiuale nomativa (Diretfiva 2006/42/CE e s.m.l) prevede che due o pid
mocchine asembiole inslerme per una specifico opolicazons, o
funzionaimente collegate (per cui I'cperazione di una macchina influisce
sille macching precedenfi o successive), o coordinale do un unico

sstema di confrollo comune, casfituiscono un "insieme™

Gli inslerni devono perfanto essere dichiorafi conformi oe  diretive
perfinenti, essere marcati CE. essere comedafi oi un fascicolo fecnico
comprendenta la valutazione del risehi, dello dichiarazione di confarmild
& di un monuale di istruzioni. La persono che costituisce un Insierme o
macchine & considerala "costruttore” meglio 1 fobbricante dellinsieme,
ed & responsabie Ji wsicwrare che I'Intero sistena sia contarme ai requisiti
di $curezzo e solule previsti dalla Direttiva Macchine e delle altre dirstive

cipplicobili.

VALUTATICMNE BEHI MSEIL
~POgRG ld=



Georm, Bos Locolbeli

o Eurapam. 7 — 24080 Borate Sogea (HG)

TalFar [3599.24.21 - E-rmol: sioslecotal igreat.com
Cod.lsc. LOTRSE 72004 GASSA - Poet. 1WA, DABZTAAT 6T

TRIBUNALE DI BERGAMD
Fallmenio TESTA BATIETA & C. 501, 1N OGUIDAZIONE = K, 123/3017

Gludice delegobo: Doltgia Hane Gelato

Nella cotegoria "outomeszz], macchinod, otfrezzotue” sono compresi:

gl outocar per i rasporio df cose a persone;

le gruo & gli escaveator:

imacchinar per il solevamento ed il rasparta;

le alrezoture necessore ofo svolgimenfo dell' affivitd di cava. dl
manutenzione del moacchinari;

gl occesson per la movimentazione @ la conservazione del matarial
{Denne, cassoni, forche, cestelll, ecc.):

le piccole & medie alfrezzalure: martell demaolitori/perforatorn, seghe
cireclan, smenigliafrici, ropani, ece,

I generaion:

alcuni materiali edili, pezzl di dcambio. scorte o imanenze di canfier

cCorelus.

Lo maggicr porte degli automezzi @ del macchinor principali & legata

all'altivitd esfratiiva e di movimentazione degli inerti dello Societd [rif.

Fotografie 2).

Una parle del porco macching & medioments recenie & 5 frova in

sufficienti condizioni anche se sono evidentl | segni di vsura determinat

dall'impiego ntensive e dolla generale maoncanza di monuterzione.

Seno comungue presentl diversi aulomezzi & macchinar parficolarments

datati, non pid funzionanti ed in stato di disuso.

Questi fattori consenfono di ipotizzare una discreta commerciabiita solo

per uno porte degl elementi raggruppat! in questa calegeria.

Ferfanfo, sono siote applicate volorizzazionl ) tipe "prudenzicle”, n

WALLTATHOMNE BEMI MOEBIL
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comnsideraziong anche del fatto che ne! rFattempo | mezzl e le atrerzature
rpofrebbeno continuare ad esserg ulilezal @ quindl ulledormente usurcrd o

CHOTEME R e

M, ordme 3

M, ordine 1 4

VALUTAZIOME BENI MOEIL
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r

M. Dr:l-"'le i

N. ardiine 40

2= Fofopgrolie di cutomess & maschinon
we altrezzature sono dolale e gia oggetio di un prolungate utiize [,
Fotagrafie 3).

Unz parte delle slesse, incltre, pur fuli'ora in use e funzionante, & priva

dalle-previsle-marchiaivre-CE-e-defe-certificorioni necessoreorgoromtime

una commerciaimazone all‘interna dello Comunitd Europea.
Per dlcunl macchinari & stolo difficle anche reperre valord siorcl e
indicazieni crco le caraterstiche fipologiche e costrutiive, 'epoca di

fobbricazione e di acquisto.,

Tutii gh elementi sopra elencali sono stati atentamente ponderali in sede
di valorizrazione delle singole componenti, ed anche nel cosl in cui non &
slalo possiblle reperiie nformazion: dettaglicte  inerenti le  singole
macchine, si sono applicati deprezzamenil lagall alle caratersfiche fiveo-

whive rsconfrate [effetll dell'usura & dell'uso, comosionl, ossidazion, e,

VALTATIONE BENI MOBILI
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ed al'obsolescenza fecnologica [in fundione all'innovazione intervenula
negli anni & nela conseguente scoperta di mefcdol ogie di produzione p
economiche o funzionali.

A fronte di tall svalulazioni & stota occerfate la porzicle cppelioiiis
commerciale di una parle degli articoli, onche in comsiderozione
dell'ottuale suazone economica che privilaagio lo commercializzazions di
bani usali ned poes exire-Comunitar ed | mercate dsi pemi di flcombio.
Sefton, oll'intemo dei quall anche le alrezzoture cbsolele o nen

funzionont gcquissconc un seppur Mminkme valore,

»0no presenti anche alcuni materiali @ componanti edii, peropil costituitl
da rimanenze dl conlien omai conclusl,

Per alcuni maoferali ed offrezzature sone stote coplicate onche
svoluiozionl por al 100%, poiché | costi di asporto & smaltimento delle

componenti non recuperabdl sono da considerani compensafi con

I'eventuale limilcto valore df parte degli stessi,

E i —— FEE——r —_——,

VALUTAZIOME BEMI MOEIL
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J-Fotoprolie dede adlrageafune & dei materiab

e —

AT Hiazzoiur r

O O e — S G e — G g — o &i""ﬂETJ'-:;F-- R ——————
atrezzoture (stompant, compuler, ece.| di competenza degli uffici dello

Societd [nf. Fotografie 4].

aglvo un numero limitate di cosl, sl frota df componentl dalate e o

limitate pregio,

Per gli armedi|, § limitate valore di mercofo di dlouni pe & ulledormente

penalizate dal'elevato rschle di comprometieme 'nfegrita durante |a

operaziani di sronfcggio ed e,

Par le oftrezzoture, lenuto conto dello rapida evoluzione tecnologica del

seffore @ del'impossiblitds |l sccertare "effettiva funzicnalita dei singol

VALUTATIONE BENI MOBI
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oen. & rliene probablde una commercializzozions esclusivamente In
furzione del possibile ricondizionomento o rigenerazions degll sfess,
Lappetipilitd di toli attrezzalure & quindl limilata o specifici addets
operanti nel setfore defia riqualificariona delle sirumeantazion elettraniche

LIsoie,

_llh.'mr 10

d = Fodoaginfia dl airadi ad atvenaioe pe Follicic
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Siacenze di mogarzing

Fresso | &t produttivi in cul aperava lo Societd fallita sono presenti divers
cumuli o materiale inerte: sabbia, ghiala, limi, aggregatl riciclali e macerie

presumibimente legate all attivita direcupero di rifiuti non pericolasi.

Men & stalo possible individuare univocomente | maoleriali di perinenzo
della Socletd folita rispefio o guell dell'atiuole Socletd operante in forza
di contratto d'offffe di ramo d'ozienda. Per tale mofive, per uno
indicotiva volorizzazione del depasitl di materiali inertl sl & fatlo rfeimento
a quanto contenuto nel suddette confrafta d'offitle ad o document
contobill formiti, inerenti | prelievi di magezzine degli ultimi mesi.

Al fini defla valorizzozione delle giccenze di magazzng si @ fotio rifermento
ai singoll prezzi dilistine comunicali dalla Socletd fallila & tult'ora in use per
la valorzzozione dei prelievi eseguiti in forza del confratte d'affitto diramo
d'azenda.

Il complesso dei beni mobdi anoizafi & frazioncbile in quotiro categore,
closcuna  corallerizzalo do differenti metod di valutaziore e con
possibdita di collocozione in specifici setion del mercato:

A, Benl oggelio di contrafio d'affitte;

B Beni oggetfo di pignoramento;

. Beni cggetto of confroti oi leasing:

L. Beni residul, non oggelto di confratto d'offiflc.
Par meglhc comprenders la tipolegio del ben che sono stall valodeali,
ciascuna dele suddeite colegore vemd descrita nel deftoglic nei

succesivi paragrafi,

VALUTATIONE BEH| MOBIL
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TN RN S S ——

Al Beni gggefto di confrotfo g'affitto
Allualmente 1| complesso immebliore in cul sono pesti | beni & cccupato

da n. 2 divesse Saciala:

- Sc-:-im&:_ con sede a Bergamo - cod. fac,
S i ci un coniratio di affito o orienda sipuiate con la

“lesta Bathsta & C. srl”, in data 28 dicembre 2014, davanti ol Notoio
Giommatteo Rizoneli di Copriclo (BS), n. 30041 rep. & n. 20384 racc.,
registraio prasso 'Agerzia delle Enfratle di Brescia 2 In data 11 gennaic
2017 al n. 1075, serie 1T & succesive madifiche ed infegrazioni:

- sociers I > o un
confratto di locazione stipulato In data 29 febbroio 2014 di v non si

conoscono gl estrarni di registrazione.

Conriferimente al pimo confrafto d'affitte d' azienda stipulate con -

B - :: ciccmioe 2016 sono stafe convenute le seguent

condizioni;

- 1 centrotte d'affitfo comprende sha beni immeobill oggetic di separata

perlzia sia uno porle consislente dei benl mobdi trattati fimpiant]
moacchinar, olfrezzature, ecc.). ropporti confrattuali in essere a ralalivi
dintli afferenti I"atfivitd espletata dalla societd "Testa Ballista & . srl”
autonzzazonl  dll’'esercizio delle aottivitd  concesse dolle  aulodta
competenti;

- 1 canone dilocazions pathuite tro le Partl & peri ed Eure 15,000.00 [Euwra
quindicimia/00) oltre LV A, per ognl mesa, con rofe onficipate da
pogarsl entro il giorno 20 (venti] df ogni mese a portire dal 20 gennaio

207

VALLTADIGHE BEM: MOBILI
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a

I contratto ha durata di 48 (quarantottol mesi a parlre dal 0 gEnnok
2007, e sirinnoverd di un uguaol periodo, salvo il casa in cul una dalle
Parti non comunichi all'alfro 'infenzione a non rnnovare | confratio,
Con un preavvisa di 3 [fra) mesi dalla dato di scodenza:

I'affittuaria '_:: facoltd direcedere dal Contatto in
ognl momento, anche senza giusta causa, con preavviso di ameno 30
(trenta) giomi, pravia comunicazione con raccomandata AJR:

ko societa _‘rﬂ?ﬂ prelevare le materie prime
[mistone noturale di cova, motericle inere lavorato, ecc) de
‘magaozzing”, pravio pagamento alio “Tesla Baoffiio & & srl" del
relative comispattive,

Alla data di sofloscrizione del conlratio, le materle prime presenti eranc

state valulate pan ad Eurg 184,.275,00.

#

Il confratio fro — “Testa Balsla & C. srl” sopra

nchiomoto & stalo successivamente integrato con alto di “Modifico

consensuale di confroto d'affitlc d'ozienda” sollescritic in data 13

—lebiaia-28F dovantt-a-Notaio-Giormmotten-fironett ot ootoor et o

n.30324 rep. ¢ n20537 rocc. reghtroto presse 'Agenzia delle Enfrafe di

Jfrescia 2 in data 17 febbroio 2017 al 06735, serie 11, Con I'afle integrofivo

oG stati inseriti nel comfrallo anche un elencoe dei mezi non

immatricolatl @ delle atrezoture facenti parle dell'cffitio d'asenda, o

descrizions degli implantl utilzzali @ Ghisolba |BG) & a Cappella Contona

[CR). & la reflifica del numero dl farga di un automezo.

A seguite della Sentenza di Folimento della societd “Tesfa Ballilo & O

srlin iquidazions™, | contratto di offitto di oziendo & stale ulteriomente

integrate e modificale, con alfo di "Medifico corsensuale di confratio di

o — =
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affittc di azienda”, nel quals sono stote apportate le seguenti maodifiche:

- o posiblita di fscluzione del contratto do parle dall' Affitlante in caso
di mancato pogomenta di § (cingue) rate, anche non consecutive, del
canone d'affifto;

- o posibiita di soluziona del confrotio In cose d impedimento da
parte delle pubblica omminstrazione efo auloritd competenti allg
vollura  all’Affiffuoria  delle autorzzoziont ol'esercizio  dell' otiivily.
unicomeante per cause non impulabll alla stessa;

- la focoltd per I'Afftiante di recedere dal Confatie In agni momento.
serza  riconoscimento o favere  del'Affituarda @i indennizma o
riconcscimenio alcuna:

- lareffiica cella targa di un avlomeze.,

Al confrario, aggetio del secondo confratio di locasane, stipulglo con o

& |"affillo di: ”

- uno pordone della porticella identificata con 1| moeppale 4479 |per una

4upcfﬁﬁﬂ'ﬂffﬂﬁwrﬂﬂmm53ﬂmm5
- un ufficio di cico 10 mg e 'area soficstante al serbofoic esterne.

ubicat sl mappale 4480. '

In forza o un successive contratto di affitto di azienda la seciets [T

_nu affittato I'azienda dlla societ [y

_ con wede a Bergomo, | confratlo & slato autenticate in data
24 offobre 2014, regisfrote presso I'Agenzia defle Enfrale di Brescia 2 in

aala 03 novermnbere 2006 af 458517, serie 17,

| beni cggetio di confraMo d'affito vermonno successivamente analizzail in

VALUTAZIOHE BERI MORILI



Geom, Eras Locobed|

vio Bawreges ., 7 - 24080 Bandde Sopea (BGE

Telfon 035/9%,240.21 - E-moil eoleoomBggnaloom
Cocd fisc, LET RSE 7204 GRSAA - Powl. 1LV A, DARDF460057

TEIBUMALE D) BERG &MD
Falimanba FESTA BATTISTA & C, LK1 |N LIQIDATIONE = H, V3s2mT
Ghedles delegalo: Dol aso Elers Gedalg

due distinfe fabelle:

All Impianti, mocchinan, atirezzofure, automszz, aredi di perinenzo
del complesso produttive di Ghisolbo {8G), oggetto di confratis
d'affittc:

A2l Impianfi, macchinar, offremoture, amedi di perinenza  del
complesso produftive ol Cappela Confene [CR). oggelto di

canfratio doffitta.

Tutto cid premesso e considerato, il volone di passibile allenazione di singoli
impiant, atfrezzature. macchinar, ece. deia "Tesfo Baflista & © sri in
fguidozione”™ & schemaolizzoic nelle dlegote Tabele Al & A2 ed &
complessivamente definible pari a:

Al)  Burg 607.978.00 AZ) Eurd 1&0.700,00

Mell'ipofesi di clienazione dei beni “in blocco”, considerata Ia fipdcitd di
tale cessione e I'indubbla riduzione del costi di gestione & carco dello
Procedura [spese legole alle singole frottative, costi di depasito &
sorveglionza. progressiva svalutazione del beni con i passare del fempao,
ecc., tenuto conlo anche dell'elevalo rschic o “invenguto™ di aloune
delle componenti analizzate, & slata applicata una rduzions percentuale
del 20% al valore complessive di stima analiico dei singsli benl.

I valere of possiblle alienazione dl mpianti, macchinan, affrerzoiure,
automezzi, scoaffalature, contenlon, accessorn “in blocco™ & pori o

All Eurc 48438240 AZ) ¥ Euro 128.560.00

Bi i 3 | i

Alcuni del beni inserifi nel suddetio confralto d'offitto rullane cggetio di

WALUTAZIONE REMI MCIRIL
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TRIBUMALE [ BERGAMD:
Folfmenls TESTA BATTISTA & C.S.A.L. PH LIGUBA T IOMNE = M. 123/3007
ludics delegebs: Dolf.ssa Heno Gelofa

pgnoramenti maobilan o favore di terze Societd,
Tali benl sono stali volorzzoll In specifica tabella nella quale & slalo
ndicale anche il soggetic che ho promesso i pignoramento:

Bl Mocchinan pignorati, oggetlo di controtio d'offitla.

I'valore di possicde alienozione di dngoll macchinar plgnaral, vokutati
liberi do formalita pregiudizievaoll, & schematizzato nell’ dlegata Tobelo B
ad & complessivomente definible por a:

Bl  Ewo  B3.00000

Mell'ipolesi di alienazione del beni “in blocce", valgono le shesue
considerazions esposte o poragrafo precedente e, perfanio, & stata
dppicato uno riduzione percenfucle cel 20% o valore complessivo di
stima analitica dei singoll beni:

E) Eurc  44,400.00

Entrombe le Societd honno gib avanzoto “domanda o rivendicazione o

Crrn”,
Tali beni sono stafi inventoriati nella tabella denominata:
C} Mocchinari eggetto di contrattl di feasing.
Ira | beni oggetto di conlratte di leasing non & stolo rinvenuio un
‘Cscovotore Coterpifar modeffc DET',  oggefto denuncia 4

‘oppropnoziong indebifo ed insolvenzo fraudolenfo™ di cul al verbale di

YALUTAZIOHE BEMI MORIU
- pagres M-
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TRHEUHALE D BERGAMD
Follimwerha TESTA BATISTA L C. 5.R.L IN LIGIDADIGHE - M. 1232017
Fludlce delegaic: Dot rro Blena Gelals

quergla orale del 07 dicembre 2014 sporta presso lo Stozione dai
Carabinier di Marinenge [BG).

(] | resiciui i confrato d"
Pochi bend rinvenutl nen appartengone ad alcuna delle cafegorie sopra
elencate e, peranto, sono siofl inserifi nella tabelo denominata:

D} Beni residui, non oggeto di confratio o alfitto.

I valore di possible dienczione di singali beni residul & schematizzalo nall’
dllegata Tabella D ed & complessivamente delinibile pari a:
O} Ewo 408000

Mellipotesi di alenczione del benl “in blocco™, volgono le sfesse
condiderazione esposte ol paragrafi precedentl e, perfanio. & siata
applicato uno rdurione percenfuale del 20% of volore complessive di
stima analitica dei singoll beni:

B}  EBuro 326400

i T

e e e ——

Eltiiocenze o magozzine, cggefio di contralto o"affifio

Hell'allegato “AM" del confratto d'affitte stipulato con ia sm:iem—
_Iﬂ valerzzazione del moterale presente in cave (maleniali

inerfi, ghicia, limi. sobbio, cggregafi rciciati, ecc.). alla data del 31

dicemre 2014, viena determinata in Euro 184,275.00,

In bose ala documentazions fomita, nel corso del mesi successivi e fino of

30 settembre 2017, i matericle & stale oggetto di n. 2 prelievi,

rspettivamente diimporto porl ad Euro 6.950,00 ed Eure 2.550.00.

WELUTATHIME BERI AORILI
- pagra 3 -
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Falirnerio TESTA BATTISTA & C. 5.A.L 1N UG IDAZIONE = H, 123/2017
Gluice d!hn_glf-_u: Dott.sia Bene Geloka

= e ——

In sostanza, il volore del matericle presente in cova alle data del 30

settembre 2017 & indicotivomente valorizable come segue;

Gloceniaal | Prellevon. 1da | Preliven.2da | E) Glacenzaol
L 3n2faos | dedure | dedure | 30/09/2017

furo 184.27500 | Euro 495000 | Euro 255000 | Euro 174.775.00

| sottolin he | in fr ssere cagetto di viteron prelievi in
forzo di confralle d'offifo i rome d'ariendg stpulalo con lo Socieid

fanfo, 'efatt) crisisien; if ]

Nell'offica di una liquidazione iofole delle giocenze resldue di moterioll &
stafo potizata una svolutozione pari al 20%. legaia alla convenanzo
aconomico di proceders od una vendita “in biccco” del beni |per evitore
I profungamento dei termpl di ollenazione, | relativi cosli ed i rischio di
nvendule da parte dello Procedura falimentara):

E| Eura 139 820,00

-~ pageg 32 -
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TRIBUNALL 7 SERGAMD
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Gludics defegobo: Dolt.asa Hamo Gelale

REPILOGO

Riepilogando, | valore comphessive dei beni mabll (valuladi smgolarmente

ed Min Diocce"] vilonati nel como del soprolivogh  eseguiti &
schematizzoble come da fabelio che segue:
el [T ﬁhll& T IOTME”
NI MOEI ANALITICA DE| _ VENDITA “IN
SINGOL BEN) (Euro) | BlOCCO” | (Eure)
Irripalcarsli, ersaacching,
affrezzoiure, aulomes,
Al oradl dl perfnenza del
complesso produlfive di &7 978,00 L5346 382 40
Ghisalbo |B5), oggelio di
contratio d'oififto
Imspiani, macching,
aftrerzaiure, aredi di
A2 | perlinenza del complessa | &0 7000 0.0
produttive d Coppelia S00.00 128.540.0
Contone (CR|, oggetio di
| confrala d'offifio
sacchirded pignorati,
B aggetio di conlratio 83.000,00 46.400,00
d ot 1=
- tacehinar ogoefio di i I i
conliaif di leosing
» Beni resichs, non oggefio 408000 | 19
| di confratto o' offitla 080,00 3.264.00
Gincenze di mogoring,
E | aggetto di confratio | 74.275,00 139.820,00
d'afliflo **]
TOTALE 1.030.533.00 824 4246 40
[**} ¥aleizodong dels siluations ol J0/07,/2017. Do lote Joto il rogozing potebbs seiere sl
W i lerpa oF Conbobio d'afffio 9 rome 'odenda dipuialo con b Seciets

Tabela repilogativa dalle valorzazion del bend rmabis

VALUTATIONE BENI MOBIL
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TRIBUNALE DI BERG AMD
Follmerio TESTA BATISIA & C. $.0.L IN LIGUICATIONE - M, 123/2017
Gludice delegabo: Doll.sia Ewne Gelotn

Lo scrivente ritiene opportuno segnolore che le conclusioni contenute
nedla presante relozione devano essere necessaromente interpretate allo

luce deiseguenti presupposti e delle limitazionl di sequito rieplogate:

- 1 presente eloborate perifale e ka relativa sfima, bosali sulle verifiche
effelfuate e sul conholle della documeniozione reperita, devono
infendersi  steflamente  ed es::lmimmén’re legati ai dofi e e
informazioni ricevute, olfre che riferiti unicamente alla data in cul sono

stale effetiucte le singole indagini:

- gl impert esposti, fraftondosi & valori previsionall medi ordinar,
pofranne anche discostarsi dal prezze di effeftiva negozazions legaia
ad una eventuale reale trattotiva, dipendente non wile dalle mutevoll e
mprevadibili condizioni di mercafe, mo anche e soorafiutlo doa fator
scggettivi. guole, ad esempio. lo differente capacitd negorale delle
Parti;

o probabditd di cessione del beni & subordinata ad un'efficoce atfivita
pubblicitario / divuigativa, con possibilitds di negorziczione del premo di

vEnTtOr e e e OE atigenea o mossimc profiio 0o goranire

ol massa dei credifor, fenga conto anche delincidenza megaliva dei
coshi fissi di gestione dei beni [es. occupazione locall di depesito, BCo.)

qualora i tempi di cessione dovessarns profngorsi;

- gl importi esposti sono stati determinall nell'otica o une “vandia
forzofa" che comporfa 'esslenza di importantl limitagionl  nella
commerciolizazions: lo monconzo di garanzia per vizl e difetti,
Vimpossiblita di visionare nel dettoglio I'ntere compendio di bers, la
tempistiche limitale, lal krattative condizionote dogli obietvi della

Precedura  conconsuale, l'incidenza dei costi o gestione ed

VALUTATIONE BEMI MCBILI
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TRIBUNALE D BERGAKMD
Fallmenic TESTA BATTISIA & C.S.R.L IN UGUIDATIONE - N. 123/2017
Glugice delegoto: Dolt.ssa Benc Gelaka

erganizzozione delle aste mmakilion, o repenting svalutazione dal beni
in conseguenza del susseguird delle asle, le difficolid di investimento ed
1 mancato immediafe godimento del bene aventudimente ccquisit,

L L

- per una proficua commercialzzozions degli immobil, in ogni cosa,
dovia essere garontita la possibilita di disporre di un ragionevole lasss di

termpo. che comnsenta di condure una trafiativa equiliorata,

Bonote Sopra [BG), 10 novembre 2017

Ioerto ROLLAN
Geom, Eros Logatelii ?ﬂf' 'i'q"%‘n?f" i1
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Ten
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ALLEG AT

Takella Al) Impiant, macchinod, affrezzabere, auicmersd, amred di

perfinenza del complesso produtiive di Ghisolba {BG|. oggetio di

contratto dlcffiita
Tabela A2) Implonfl, mocchinar, affrezzature, aredi di pertinenza del

complesso produttive di Cappelle Canlene (CR), cggetic di contratio
d"affitto.

Tabello B) Macchinon pignerati, oggetto di cantratio daffifio.
Tabela C) Macchinor oggetio di contratti di leasing.
Tabelia D] Beni residul, non oagetic di coniratto d'affitia.

Folagrafie {su supporto informatica).

WaLUTATIOME BEHI BAODEIL
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VALLTATIONE BEMI MOBILI
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento n. 123/2017
“TESTA BATTISTA & C. 5.R.L. IN LIQUIDAZIONE"

Gludice delegato: Doft.ssa Elena Gelato

TABELLA A1

IMPIANTI, MACCHINARI, ATTREZZATURE, AUTOMEZZI,
ARREDI DI PERTINENZA DEL COMPLESSO PRODUTTIVO DI

GHISALBA (BG), OGGEITO DI CONTRATIO D'AFFITTO

Tecnico incancata: Geom, Eros Locolell
scito ollAlbo defa Provincio o Bergamo of n, 2108
ierillo alfAkbo ged Trilwnoe of Bergamo of n. 197

-
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n. 123/2017
"TESTA BATTISTA & C. 5.R.L. IN LIQUIDATIONE"

Gihudice delegoto: Dol.35a Elena Gelato

PERIZIA ESTIMATIVA
BENI IMMOBILI

fecco incancalo: Geom, Eros Locoafel
Forito al'Atbo dello provincio of Bergorno ol N 37108
sevilio af albo oel Trbunake c¥ Bergomo ol W, 197
CLF LT BSE F2L04 GESSA - PAA DIZF 48D 167

con STuohio in wio Euncipg, ¢ - 24040 Bonale Sopeo (BG)
tefelono- faw D35 99242 |
prmail erosiocafelid@aecpec, il
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wit Eweopa i F - 28M0 Bonate Sopa (BG)

Tal/Fax QAR 24 F1 = E-rrail gegn kzaleifgmailocom
Cooatfivg, LT RIE P20 GHSAA = Pord, LA, Q30T LM14T

Fallmerla TESTA BAFTISTA L C. S.R.L, IN LIGUIDATIOHE - H, 13202007
Gludlco delagale: ot o Elena Gelalo

.....
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COMUNE DI GHISALBA (BG)
- Termreni
Cataste Terenl, foglic 9, parficelle 417, 427, 3102, 4474,
4478, 4477, 4479, 294, 626, 630, 431, 432, 440, 441, £42, £43,
&45, 648, 1205, 1227, 4007
- Fabbricati ed area di pertinenzao
Catasto Fabbricali, foglio é, parficella 4480, sub. 1, 2, 3
- Impianti  di  frantumozione,  trattomenio  acque,

produzione colcestruzzo e lavaggio

Il COMUNE DI CAPRIATE SAN GERVASIO (BG)
________________________ - Abitazionl, cantine ed autodmesse
Catasto Fabbricatl, sezione CA, foglio 2. parficella 2509

sub. 12, 92, 93(°), 24, 102, 106{). 119, 120{*)

[*}: gliimenobli identifical con i sub, 93, 1046 & 120 vesranno valulofl nel dettaglo in

suCcessva perga esimofive poiché non cccesibil ala data di stesura dela

presenie relaozicne,

il COMUNE DI BERGAMO

- Altorimessa

Catasto Fabbricati, foglio 25, particella 3215, sulb, 77
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fRIBUNALE Ol BERGAMD
Falimerfo TESTA BATTISTA & C. SR, 1M LDGUIDATICHE - M. 12372017
Frodloe delegalo: Dot sse Elara Gelata

IV COMUNE DI CASTELLEONE (CR)

= Termeni

Catasto Temeni, foglio 44, parficelle 124, 124, 128, 130

v COMUNE DI FORMIGARA (CR)

- Tereni

Catasio Terani, foglic 11, particelle 21, 110, 251, 253, 254,
256
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Geom, Bos Localel

wia Euopo i T = FA040 Bonabe Sopng (RG]

Tl fFeme QAS/9Y. 28 21 = E-rsil erotlacateBlgmal com
Cosgl e LTT REE 72004 GHSAN - Porl, | VoA, QARSI T 14T

TRIBUNALE D] BERG&MD

Falimarfo TESTA BATISTA & C. SR.L, IN LIGUIDATIONE - M. 123/2017
Chgdicn cdelepalte: Dott.sso Elona Gakals

Premeso che:
con Sentenza del 22 giugne 2017, depasitata in Cancelleria | 23 giegno 2017,
# Tipunale di Bergama ha dichiarato || folimento delo Societd "Testa Bottisic
& O, sl in figuidazicne” con sede in via Strado Provinciale n,99 o Ghisalba
[BG);
con ko medesima Sentenza sono slafi nominall Curator della procedura 1
Cott. Sivane Crescini, ka Dot sa Adele Martinell & ' Avv. Federico Almini;
con Decreta del Tiounale di Bergomo del 28 giugno 2017, & stalo deposia o
noming del nuovo Curotore fofimentare Avy, Marco Amorese, In soslifusane
ael' Avy. Federica Alming

considerato che:
Il patirmonio della Societd "Testa Batfishy & C. sr.l in fguidozione” comprande
numerosi benl immooil. $i¥ in Ghisalba [BG), Coprate Son Gervasio [BG|,

Bergomo, Caslelleare {CR) e Formigara [CR).

MNello spedilico, tratosi di ung cova con annessi fabbricoll ed mpionti o
Ghisalba {8G). clicune abifodoni, canfine ed autarimesse a Caovole Son
Gervasio {8G) e Bergomo & dl diversi fereni a Caslelleone [CR| & Formigana
|CR):

- il Cobegio dei Curolod Folimenton ho presentato islanza di noming ol un
pento eslimotore ol fine di affribuire un valore ai beni costituentdl | compeandio
Falfmentare;

il Giudice Delegate, Dot.ssa Bena Geloto, vista 'stanza di cul sopra, in doto

24 glic 2017 ho outorzoto | Collegio dei Curoford od owvalersi della

FREMESSA GEMERALE
-paging 3-



Geom. Bros Locaiel

via Ewopa n, 7 = 24047 Bonale Soons (B0)

TalFon CO8%4. 2821 < E-rnal; e e oe i@gmol.com
Cod e, LT R5E 72000 GRSEA = Porl, |4, DAB2T4A0147

TRIBLIMALE B0 RERG AMD
Folirmartc TESTA BATIEMA & O 5.A.L 1N UGUIDATIONE = B, 1252017
Jiudiewn H-lidﬁ: Dol ssa Beno Gelaka

colaborotione del solfoscrittc Geom. Eros Locoleli .., per effeffuore wng
penzio eslimolive del vaolore of mercole dei beni mofedall, macchino,
alezzoture, gulovettwe focent copo olis falito societd Testa Botlista & C. S
nonchd |3 fascrisone dello senferzoe o Jolimenta nel pubbilci regist
immobivari con nfenmenfo agh immobii e al fereni of progodetd dela sociefd
fofvio, "
Tutle cid premesso & consderala, il sotoscitfo Geom. Bros Locatell, eseguif |
soprallvoghi ed effetbuofi gf occerfamentt filenuE necessar, § dispone o
relozionare in merto all’incaico assegnalo.
LIMTE DELLINCARICO E PEECISAZICON
Qbietfive del prosante elaboralo perltale & esclusivamante quelle of citibuire

valore ol seguenti

Fiopilets par 171
I Ghigaka Taran| L LR “Terio Baffista & C.
kRS
¥ Fyi ]
2 APE
? &30
kS &30
E £33
El Al

PREMESS S GEMERALE
- pogiea 4



Geam. Eros Locotell

Wiy Euidysd iy 7 = 24040 Bonota Sopm (RG]

Fol/Fax O355%56.2] - E-rmait enclocoted@gmailcom
Cod.fis, LOTRSE TR0 GASAA - Parl, VoA, SRETL01£7

TEIBUKALE Ol EERGAMD
Fallimenka TESTA BATTISTA & C, S8.1, IN LGUIDATIONE - N, 123/2017
Gludice delegalo: Detl.sie Elena Gelalo

con | conms|

R | A
| marrais |

¥ &41

¥ &

Tamani Sk

1 Ghisolbo
1205

1327

Fabbigal

o ] o fie ol | o | | e | e

Froprieba per 171
"Tedta Ballphe & £,
LT

TA "] AROR 3 e

) ? P50 a4 Propriel & per 173
i c‘;”""'ﬂ"“"‘ Fabbicali “Tesla Botilio & .

Bl e Lt i 250 oF 6L
ca | 1 250 108 )
PT——
[t} I e b nne
A 2 b 120 14

;g imrobi idenEcali con (b, 93, 106 @ 130 weimaema walubaf nel dedlogia In succasive
peiizio estiraivo polchd non acoesshill oo ol o s delo presente reaziong,

Ch A
]

r

Fabbwizali

T

FREMESS A GINERALE
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aom, Ercs Locoiell

vig Euwroga m 7= 24040 Bonale Sopna [IG)

Tl Fod QRSP 2601 = Bmal erog oo el Rl mail com
Coond Az, LCT RASE T2 GRLEA = Parl, LV, &, D3840 47

THEUHALE D BEEGAMO
Follimenda TESTA BATRIETA & © SEL N UIQUITATIDMNE = M. 125526017
Gludles delagele: JcH e Blena Galoto

A5 L Fropilekd par 141
¥ Coailelaoie Tearjeri “Touto Dotista & O,
£ 138 SpA”
A& 133
= - s P e L) .'.I_-&i. . i
e e e
P 7 i o 5
1 o, k A &l
(R] 251
11 253
11 FEA Froprlehd par 171
W Farmilgian Testrani “Taita Balisa & O,
1] 155 Spar
] Il
Fl | 18

Mel primo copilolo, inerente T benl mmabdil st in Ghisalba sono stole rserite
anche le valutazionl relolive agl impianti (fronjumozione, kolamenic ocgue,
produzions colcestuzzo e kavaggio) Installafl s lolflo anoizzolo, Toe scelia &

legate o talto che, pur fraftondasd df macchinan ed atiezzoture genergimenie

T s — i e

che vemanne dettogialomente esposte nel copitole dedicato, & stala rlevata
Mopporiunitd & valutore "atuedle complessa ediisio come un urico Ingeme (o
presenza degli implentl olibuisce un volore aggiunto ol beni immobii frotiofi ed,
ancicgamente, l'potes di montenare in sile gl alual impianti annula | costi di
modone e Trasports dele component dellimpionts che, in cosa confrario,

infuirebbbers in modo consistenta sulla valodzzodone delle slesse componenti].

Al fini dello definigone del pild probabile vaolore di mercale degl immobil
analizzaf, nei mesi ra agosto ed ottobre 2007 6 sane campiuti diverd sopralluoghl

per individuare | singoli bend, determinarne ko stolo di fatlo & definime le stale o
PREMESSA GENERALE

- POgRG -



Gearn, Eros Lacalall

wio Eurppen n, T - 28080 Barade Sopna (BG)

Tel/Fox  035/99.24.2) - E-mait evoskocatali@gmol.ocom
o A5 LET REE FOL04 GRSAA - Powl, 1WA, BINST480185

TRIBUNALE DI BERG AMO
Fablmards TESTA BATHSTA & €. 5.R.L N UGUIDATIONE - M. 1233017
Ghadice delegale: Dot sso Elama Gelaba

contersamone @ possesio. Melo stesso periodo sono stof compiul gif access
presso i Pubblich Ufic per affuare lutfi gl accertamenti necessori.
Dopprima, sono slole predsposte le indicazion geneall relafive ol compless
immctdian allinterno del quoll sona inserl gliimmobidi cggetto & valulasone:

- descrivione generale ad idenfificazione cotastale:

- definzione della proprietd, dela proverienza e delio stolo di possesso:

- esposizione della sleadone ubanistice generale o verifico dello confonmild

edilizia;

- elancazione del vincoll @ degli aneri giwidic;

- determinazione della conssienza;

- walytczione dei beni,
juccesiivamenta, constafolo  eflettiva opporfunita o grovwedere  alla
volutozione separato di alouni benl sulla bose delle diverse carattersliche degl
stessl, si & provveduto od eseguire una analisl puniucie e differenziata per ogni
singola unita immokiliore o per grupp! omogenei di immobli.

ficag U pa—

Sono sole eseguite le verdfiche di comsponderza colastale tra | beni individuali e
lo documentaziona reperiblle negli archivi dell' Agenzsio deffe Enfrole = Uificio
Provinciofe oel Temiforic of Bergameo ed Ufficin Frovinciale de! Temifodo o

Cremena.

Lindniduadone degll immaobill & owvenuta mediante sopeallvoghi in loco, el
corso del aquali sona lale verificale e caraoffensiiche materche, o dala dilalle &

Conservaiiong & 'aflelliva consistenza di agni singodo bene,

PREMESSA GENERALE
- pging 7 -



Geom. Eros Localedi

via Ewopo n. T = 24040 Bona e Sop (50G]

el fFee DA5S/99.26.21 = Bmait eoibocoleli§gmalocom
Codbsc LOTRIE 72004 GRASA = Port, |4 QEEF7400147

TRIBUMHALE DIl BERCAR
Foflimerto TESTA BATTIARA & £, 5.B.L 1M LIGUIDATIONE = M, 1335017
Gludice delegale: Dol sra Hlena Geiglo

Le informazioni inerentl o filckrild del beni sono slole desunte dale frascrizion
repenbil presso gli archivi del'agenzio dele Erfrote - Senvizio ol Fubbbcild
immaobiione ed approfondite con lo verfica degli affl fomitl dala Sacield Falita,

Fer la definidone delle state di possesso del ben, si & 1alte rledmento. oifre che o

auante fnvenibile in sifo, ofe nfomoaboni formite dalle Societa Follifo "Testo

Baffista & O, s.rl, in bouidorona",

L'accerfamenio delg presenza di vincoll @ formalitt pregivdizievoli gravent] s
beni in capo alla Secietd Falita "Tesfo Boflisty & C. srl in fquidodone™ & stato
esaguilc mediante ko dcostruzione onalitcs delle vicende relofive of medesm
treni, con lo lethwa debe frascridoni ed iscrzionl ipofecare nel ventennio
ontecedente ollo doto dello Senterza di Falimento, con lo dlevedone e
ricostudione defla sussisténza di oner, pesi, servitl alive efo pasive, didtll di
usufruitlo, Lo o abifodone & quindi dellesslenza di formalitd, vincoli e oner, in
grads d influenzare negofivamente sia I'athibuzione di volore sio lo possibifite di

una fufura e regolare cliemadions,

S —

i & provveduto od indicore lo collocarione wbanistico dei beni, dchiomando e
piincipall nome praviste per o zona dagll skumens urbanisticl & o stolo delle
convendonl urbanistiche in esere,

Fer | singoll immobii sono siofe eseguiie verfiche di conformita dspetic alla
situarione ediizio opprovato, provvedends o compiere ocoessl presso g Uic
Tecnici del Camwuni interassat,

B R TR E I  ——————
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Cigom., Enzs Locaelk

via Curopa n 7 = 28040 Benate Sapeg G

Ted/Fox COLFR 2621 = Bamnil erod ocolelifigmailoom
Copd fiz, LCE BEE Finie GAREA < Porl, LV, A, EEIT4E0047

TEIBUNALE [ BERGAMD
Fofllmenls TESTA BATRETA & O, SRIL N LIGINDADGHE - &, 133,3017
Giudics delegalo: Dofl.sra Elena Galoie

| dafi redothi ogh Attestofl df Cerfiflcanione /Prestazrione Energetice, quando

eslstenti, seno stali reperiti presse gl orchivi informatici del Colasto Energetics di

Regicne Lombardia

Far la determinarione dello consistenzo degli immebli § & fofie diedmente alle
rsulloree catastol ed agh eloborali di progetto repert, In cose di difformild sono
stati eseguill approfondrmenti in silta.

le superfici cosi delerminale sono stole ponderole con lappllcodione i
coefficienti che comnsenfissero i ropportore ol efieffiva deslinazione d'use e
auingdi all’effettivo valore,

Per esprimere una cometfa volutcmione dei beni sono stoll anallzzati | seguent
alementi

- prexd fpodoli in fronsogionl comporobili per lipolegla, localzazions e

furgone d'uso del bene;

- walol medi di sfima propagati do pubblicozioni ed osservalan immaokbilicrn;

- inserdoni pubbicitorie diffuse do agenzie Immokikos:

- Infoemiaziond di addetli operanti nal settore.
A wdori medi d mercalo cos determinatl sono stoli applica® comettivi che
tenesiero conlo delle corottedstiche degi immobil: 1 grodo df finileee ded

tabbricaote. o stato di conservaziona, la prossimiid o ceniri di parficolare interesse,

I'imporanza sociale o di rchiomo di fluss! per interessi commerciol, 'efficienzo dei

servid @ delio viabiilta dela rana,

FREMELSA, GENERALE
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Giudice delagobo: Dol.s1a Beng Galals

A wcopo prudenzicle @ stalo applicata anche una riduzione del valore per
Qisenzo o goronza per vir, per dmbomso forfettaric & eventuali spese
condorminiall insolute e per Mmmediolena dela vendita giudizdoro,

ifre alle unitd immobilon precedentements dchiomate, che soronno oggetio
della preserte relazione o simno, allo Societd ‘Tesio Bofiste & . srl in
fquidazione” alla dofo di fafimenio risuliovane cataslalmente infestall anche dei
seguenti beni immobil, che la stessa Societd falite ha dichiorate di non poseders

Piv o di non avere mai posseduio:

¥ i
Ghlsalba Taimars ; prvmy
¥ 3345
# I3

Il primo mappale [particelia 393) & un'oreo residuale di ridotte dimensioni. sita a
Ghsolbo (B3) In vig villenova, In pase cile ndicazon fporale nela visueo
catastale stafca dell'immaobile, # bene sorebbe siolo acquisite dolio Societd
“Testa Boiito & C. S.p.A" i forzo di ofto ded 05 lugio 1993, rep. 54448 del Motoaio

PREMESSA GENERALE
- pogng 10 -
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Vacicao,

Dalia verfico del suddefie afio e delle reloliva domanda di valture deposiioia in
Cotasta | 07 settembre 1993, non si rsconfra lo presenzo del mappale 393 o
quelli compravendul, IF numero "393" compore nell'atic & nella vollura sopro
citafi con eichsive ileimenfo alla “parlita” di une degl mmadsli frottati,

sentito onche lo studio del Notaio Vacirca d Bergamae, in data 25 setfembre 2017,
appare plaviiblle che nelo regstrazione della domanda o valiura in cafasio sia
state eronsamente inserte Mo le parficelle comprovendute 1|l numera “3937,
relafivo al'infestazione colostole deli'immaobile, @ causa d un meo erore nelo

kattura dei doll dportali nelia volturg stessa [l Afegato L01).

GF alli demenl [porlicele  2352-3257-2260-2245-2243) individuana  un'areo,
compresa o vio Stompo e vio Ticino o Ghisolba (BGL. alla dolo degli
accertamenti sull'area in oggetio dultove edificato un caponnere. ndividuoio
ol Cotoslo Fobbrcali of fogio B parficalln 3437 ed. in base a quanto rilerla,
oggeHo di un passalo infervento edilzlo della “Tesio Baffste & C. 5.p.4." & delia
“Testa Batfisto investimenty 5.01,",

La-sourapposizione-Fa-a-moppa-cataslale-e-gi-sichorat-grofctdetcopareone
in oggetto hanne confarmato che 'oreas accupata dolle parficelle 2252-2257-
2240-2245-2263 del Cotasto Terreni cosliluiscono I'atfuale sedme dela parficelia
3432 del Cotosto Fobbricol. Questo porficelln & sfolo venduio dala “Tesfa
Batista inveslimenti srl” in data 19 oftobre 2000, con atio del Nalaio Stefania
Rlstc, Rep. 32624 [, Alegolo -02) e risulto oggl df proprield di un temo soggetto.

e LT ——

= Agenzo dele Entate - Uticis Provinciole di Bargaoma - Servizi Calastak:
- Agenzia dele Entrate - Uicio Provinciole df Cremana - Servi Catastall:

PREMEESA GEMERALE
o 1=
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- Agenzio dede Entale - Ufficio Frovinciale di Bergomo - Sendsl di Pubblicita
Imenicdifare;
- Agenzia delle Enfrate - Ufficio Provinclale dif Cremona - Senvizl of Pubbicild
IrnFrcilicane:;
- Comune di Ghisalba (BG) - UHicio Tecnico:
- Comune i Copriate San Gervasio [BG] - Ullice Tecnico:
- Comune di Bergame (BG) - Ulicio Tecnico:
- Comune di Coslefleana [CR] - Ulficio Tecrico:
- Comune di Formigara [CR) - Uikcio Tecnico;
= Provincia di Bergome = Sefione atfvild esdroliive:
- Agenzie immabiian ed ossensator del mescoio:
- St infernel "PGTWEB" - Regione Llombardio - 570 integrato per io

piarificozione comunale,

ALLEGATI

Tutta lo docurmentazione dchiomata nell'elcborote perifcle ed eventualmente
non allegata & reparitite presso gli Ufficl delAgenzio dele Enfrote - Servitia of
Fubblcitd immobifare e fervidd Colasial o presso le sed dei Molai che hanno
redotio le sngole formalitd dochiomate, presso gli Uiks! Teonicd dei Comuni in cul
sona ubicoli g immoblll o presso gi Ultici dello Provincio «F Bergomo - Setiore
ativita estralfive,

FREMESSA GEHERALE
- aging 12 -
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LI DESCRIZIONE DE| BEMI ED IDENTIFICAZICNE CATASTALE

12 PROPRIETA', PROVEMIENIA E STATO DI POSSESSC
1.3 SMUAIIQONE URBAMBTICCO ~ EDILIZIA E CONFORMITA' EDILIZIA

LA VINCOQLU E FORMALITA® PREGILICHIIEYCo

.5 COMSISTENIA
L& VALUTAZIONE

BEHI IMMDBIL I FEOVIMCLA [ BERG AMD
|- COMUMNE ) GHESALBA
-popna 13-
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T 7]
EE.‘
Descrizione ol berd

| beri cggetto di analis sono un'area di cova con annessi uificl & copann sifi in
via aloga Provinciale n, ¥% o Ghisalba [BG), oire od olouni mpiondi o

ranturmazione, fratftomeants ocque. produgdione colcestruzzo e lavaggo. inslalial

sul lotto analizate [qf. Immagine 1LA],

|.A - Kipieia osreda del complasso immobilions

i:Er-Il MRDIBILT B FROVINCLA [ EERG AR
I+ COMINE £8 GHISALBA
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TRIBUHALE DI BERGAMD
Follenarde TESTA BATTISTA & C.S.A.L IH UIGUIDATIGNE - B 1232017

Gludize delegolo; Dolf.ssa Beno Gelobe

L'area & posio in rona limifrefa del Comune di Ghisalba, nella parzions nond-af
ded feritorio comunale, in prossmita del Comune di Calcinate [8G),
Med'immedialo infomo sono presenli area agicoks, coscing e campi colfivof,
Rrasto del tenitons comunale & occupale da zone residenzig iparte centrale del

Comuneg). alfivitd produttive [nefia zona sud).

Il lotta 5i insevisce in un omblente pressoche pianeggionfe, ad una distanza o
chres 19 chiometr do Bergamo e di circa 4% chilometi dal ceniro della citta di
fdilaar.

Il Comune di Ghisalba (BG) i svluppa in prossimitds della "Srada Provinciole 97-
Sroda Francesco™ che cosfituisce il pincipale collegomento con i pineipali centr
della zono & della “Sfrodo Stolofe n 498 - Strodo Soncinese™ che consente Il
rapido collegomento con I'ouvloskado Ad - Torino-Trieste”, caselio ol Dobmine,
principale vio di connessione con i pil Imporont centd dello Lombeordga & del
Mord ifobic,

s T T T

Come anficipalo, | beni che verranno analizzal consistona In:

parte o gesfinamone non residenzicle ed in piccola parte in aombile agricalo;

- h. 3 fobbdicali, un capannone, un blocce uificlispodictoi/deposiio ed una
CObHrd "Enel;

- alcuni impianti installoli su uno porzione del terend sopra citoll Implanlo di
roniumomone ¢ seledone degl inerll nalurali, impionto d froflemento dalle
acque reflue, iImplante di recupero del rifull special non pericolod {descitto
nela presente relozione per completenn ma valodzzotn n speciicn reozicne
adedicata of beni mobii), impianto per lo produzione di calcestuzz; Implonto

di lavaggie delle avtetetoriere: implonte o lavaggic degl pneumescl e pesa

BEMI MM EL IM PROVIMCIA D BERG &G
= COMUNE Ol GHIZALDA
- g 15 -
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TRIBUNALE Dl BERG &MD
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Giudice delegalo: Dol 4o Elena Gelalo

o panta,

¥ & sceito di consderare gli implant di cui ol ferzo punio de! precedente elenco
coma parte infegronte dello valorizozione immobdiore del complese adilido st
in Ghisalba (BG).

Tale scelfta & legato ol fatte che, pur frattandosd & mocchingd ed allrezature
genercirments individuofi nello cotegoria del "benl mobil®, nel caso spadifics, &
stata revata Fopporfunitd @conomica di valutore 'otuale complesse edilizo
come un unico insemea. || valore del complessa immobilione analizzalo, infath, &
srettomente legato ol'ativiid estrattiva svolta nell'ombito ferritariale in cui sono
posll | beni [ativitd che, come meglio descritte in seguita, & stalo aulodzata fine
all"anmo 2035);

- ko presenza in sito, in particolors, degl impianf di frantumazons | selegsone
inesr® ¢ of produzicne colcesture @ do considerorsi un valore oggiunta per
I'avaa in oggetio, consentando 'immediolo fraftarmento dei matenal covali,
con incidenra dei cosl di trasporto Emitata o' ombito delks cova shessa:

- la posizione & lo conlormazione dei lerrenl anaglizzali, uritamente olle previsioni
urboristiche vipenfi per g sfess, non conseniong & ipolizare una proficun
riconversione fundanale dell'area, perfanta, 'eventucle spostomento degli
impiantl  delermineebbe wvno  sostonziole  ddudone  dele  polendalith
economico-produtiive del siko:

- gli ingenti costi di smantellamento, rasporic ed eventucle riposizionamento in
alfro sito degi implantl present, con ¥ conseguente rischio di roffura di alcune
componenti, non oppare una soluzione aconomicomente vonfagoiosa in
considercgione defa concrefa possibiitd dl poter impiegare in site gif athucli
impécnii per, almeno, | prossimi B anni.

Uintero compendic @ dolalo &f un unico ingresto colagato a vie Strodao

BEME WAMCVEIL] TN PROYINCLA, D) BERGAMD
| = SOMUNE O GHISALESA

- page 1=
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TEIEUNALE D BERGAMO
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Gludies delegofo: Dofsso Bena Galoks

Pronvinciche n 99,

In prossimitls delingresso sono present alcune aree destnale ol depaosto degl
aulomeazs e del mocchinar ad | parchegei per dipendenti & visitatan,
Meil'area pil vicing allingresso sona presenti anche | re fabbricai:
Il capannone [porceds 4480 sub, 1], a lorma di "L e cosfituito da due laeali
separall, entrambi con fungione o ricovero per aulamerd e mocchinarn & o
deposito delle atremalure [in parle legate all affivita di fiparoziona degi
avtomezi ed In parte legote al'atiivitd edie svolfa dall'impresa);
un secondo fabbrcato di forma rettengolare {parficella 4480 wb, i), nel quale
sono posh gl ufficl dello Societd ed | servizl con relativi spogliotol
la cabina “Enel” [paricella 4480 sub, 2| anch'essa di lorma reftangoiare, ma
di dimensioni infanar,
Aftlarme ale cosfuzioni @ presente un'aren di perdinenza in parle pavimentate
con asiolto ed in povte con calcestnizze,
Tra # copannone ed |l blocco uificifsendl & peesente anche un impianta per
lerogorions del corburanie, mentre in prosimités del tloces uffici & presente ka
pEtaa ponie

Procedands allinterna del loffe. in dikezions ovest, si frovene limpianto per 1o
produzione di calcestruzzo, |'inpionio di laveggio delle autabetoniere, gli impian ||
di fronlumazione e selezione degl ined, I'mosonio 4 fratfamento debe acgua,
Fimpianto di recupero dei rifiul speciall non pericciod, olfre ad ouni manufath
iron accatostat) con funzione di deposito @ cobing elefirica,

i resto del’area dl propriet & costituite do fereni, in buona porte gib scavafi,
auindl poshi ad una guota di circa 10 meli pid boso moeto al crootionie
terano, o comundgue agaetio di consistenti rimodelagoni.

i1 evidenzio che ke pordoni di fereno idenfificate con le porScele &40, 641, 645 &

BEMI IMMCEIL 1N PROVINCIA O BERG AMD
| » COMUMNE D GHISALBA
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&48 rigltano separate dole reston!i porlicele che cosfluscono il complesss
immaobilicare per i presenza di uno stiscio @ termani di ndotte dirmansiond di olfra
proprieta (mappal 4008 & 297) @ di un conso d 'acqgua/fossata i, Inmagird 1.E -
I F.

In piv punti ded lotto sono prasenti cumull o motedale inerte, alcund marutalf edil
prefobiorcal e, in prossmitd del'impionto di recupers dei ffies, comuli di riflus
nert presumibilmente provenienti da demolidon di costruzion edil.

L'infera complasso ediizio si presenta in sulficiente stato di comservazsone, con

finlture: di medic-bossa gualitd ma corpaiiodi con le deslinadoni d'uso delde

sirgole porgioni (1, Fotografie 1.8,

Visho diel Brend 2 di un deposis di o bariase adie Wislo ol beveni = delio viabilss infaima

Witk gl lemen) & celio viabi ks intarng Wi dal terard g dals Wosilt Fierra

=

|+ COMUMNE O GHIZALEA
- i 8=
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Yitkr e desfinota o o heggio nprases Ol Complass imemobibonn
oo Wi §irdcia Provincioke 79

Vikka sdtema del copannong - prospedt sud ad el Vitka ealemo dal coponnone ed andstande plogzsda

e e

Vitk asfema dal cononngn e - piaieadio cvast Visla mlerng del copannore

|- COMUME O GHISALBA
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Visha atlernn ded bloooo v¥ic fsendzi - progeiis rord Wisko apladng ded blocoo ullcifmnis - predpelt st e nong

W infand Sagli olficl Whhg inlerno degli uffcl

Wi inBgdrs da gl spogiaial Coring gledbiza

.0 = Fologrote ganensd del complesso immablion

BEN! WAMEBIL| N PROVINGIA DI BERG AMD
I+ COMUNE Df GHISALEA
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Giueice delegalo: Dot.ase Elans Gelaka .

La carofterisliche costruttive del fabbricali sono di fipo frodidonale. con sirutiue
portanti “o felaio” con plosti @ frov in colcestriumzo anmale ordingrio o o stutturg

rmatallico,

Il coponnene & costifuile do due ampi lecali destinall o magaming, collegati o
ko affraverso un disimpegno realizzate in prisme di calcestruzzge, Nella perzione di
copannane pE grande & presenta un piccolo ipostiglo n moate,

Il fabbicolo & stato realimale con shuttura portante di piashi in calcestruzzo
armato, copertura con frend reficolan in metalio @ sovrastant panneli sandwich in
lomiera  vemiciala, loffonefa  In lomiera  prevemiciate:  murolura o
tamponamento con pisme In calcestruzzo o vista e vetrala a nastro con elament
ad U oserrament in metolo e veto, portord diingressn o metallo;
pavimentoziona inferna in colcesiruze; impianti elefiies ed aia COMEIEsss oon

conalimomion o viste,

Mel Blocos uifici/senvial sono present diverse destinagoni:
-una pormons del fobbicato @ dservola ogi uffici delo Socield ed &

pozialmente suddivies infemomente con pareli mobidl, In questa pormione,

[T W

LIRS D L O ] i

bogno:

- nella paorte centrale dellimmobile sono posti gl spogiotol ed | senvid dal

personale, olire ad un piceolo vano ullizzolo come ulficio;

- I'ulfima porsicne, desfinalo o deposite, & mpiegata come uiicic open-space.
Lo costruzione & slofa redizolo con struthwo pordonte di pilash in coloastuzo
amato] solaio o coperhura in lastre prefabbricate fipo “predolies”, gronde in
calcartiuze armato "a viste", lafonsha e tettolo in kevi;u prevernichaio:
muralwa peimetrale intonacota e tinteggiato: serromeni In allumirie & vetro

doppio con inferiate in femo vesmniciolo e dovanzall dvestili con scossaling in

BENI IMMORIL 1N FROVING A 01 BIAG AMD
| - COMUHE B GHISALEA
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metalle, porte d'ingresso in metalo; pavimente In plosirelle e zoccoknl in legno,
rivestimento in piastrelle nel bagni: pareti iInteme in parte in murctura, in parie in
carfongese ed in parte "pareff mobit” in cluminio; impianio eletiico con
canaiizazon “a vista®, impianfo anfifuro, imgianto di condisionomento con
pompa di calore e spit o parete, negl spogiotel bailer eletiice per la produzione
di acquo colda sanitaria e radiatond eletinc.

Lo cobing "Enel" & cosfiluila do murature in colcestrumo anmote vesmicioio:
gronde in colcestuzze armafo, lotlonera in lomiera prevemniciala: serament in
medalic,

Comme onficipato. In prossimité del febbricali sopra descritti sono prasent alcund
impion che vengono corsiderali parte integrante del complesso immabiliare
dello Societd "Testa Bottista & C. sri”

H frotto di impionli ed ofrezzature legali allo specifica afSvila svolia nella cave e

comprendano [rf, Folografie 1.0

I riryer §

A Jmpianto di i : \ezlons inerf ngfurgl

Limpeanio di lovoragone degli nerli reafzza un ciclo industiale per lo produbons
di sobbia e ghicio di diverse pazzaiure,

L'impionic viene rappresentale graficomente nello schema di saeauito reorato

BEPAE NAMATHERLT N PROIVIMICIA DI BERGAMD
- COMUNE DI GHISALBS
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[if. Immogine 1.CL le ¢ componenll vengono richiamate anche rela

£ T o o —— =

i - - h? -
Ty P .I'..-\.n.ll. cm e s a mopret T T T
1 1
o "

| iy
- '.__.- I| I:.-' S _-I
- ., _|"'.| A

1.C = Schama impianla of frantumazone & selezions deqgl inerf
E presente una frameggia di carco per il materale inerfe [iif,18): o coperfura di
questa v & una grigho per lo prima vagliolure del materiale che consente lo
scarto o ferra degli element] aventi pezatura suparnione oi 250 mm.
¥ materiale avente dimernsioni idones viene poi raspariolo per memo di un nastro
frasportatore ad un vagio vibrante con refe df gamma (117,

Il malerale oHenule segue pol due percorsi diversl in base alla pezzatura del
matericie:
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Percomso n. 1; Il motesiole con peratura compresa fra 0 e 80 mm viene owvioio
od uno vaglio rotante o fre piani (Af15), dotale & un sblema di lovaggo che
effetlua un'ulteriore divisone. 5i oftengone fre fipi di ghiaia, distinfl per pezzatwa,
menke I residuo offenulo con la vaglatura viene awialo, mediante nosiro
rasporfalone, o due scolakicl o lama che effettuane uno terzo JEparazions; uno
porle del malercle costituisce I cumulo di sabbia con pemohea 3.8 mm, mentre
la parte con granulemetria pil fine, mescolota con coqua, subics un orocesso di
lovorazione con i guale sl offiens lo separcmone dell'inerte che viene asciugato
da una vitro-asciugatice & nuovamenie unilo ala granomeaiia 3-8 mm per 1o
slocCoggio in cunwl di sobbia da 0.75-8 mm.
Il matercsde con granulometrio 3580 mm oftenuto con questa lose di lovorazione
viene, Invece. awialo allo macinozione secondario (if.13), descrifio ol punta
SUCTEsswG,
Percorso n. 2: |l matercle con pezzatura compresa fra 80 & 250 mm viene farmc
lovate e succesivamente inviote tramite nasiro frasportalore ad un frontcio o
mascelle dove wviene awiene o macinodone primara [il.14); da guesta
macinazone ¢ offiene del malericle con granulometia 0-80 mm, che vera e
avviato allo mocinobone sacondarnia,
I materiale ollerwic con lo mocinogone pimario [pematura 0-80 mmy.
unitarmente of materncle rwltonte dala prima selezione con vaglio vibrenie @ con
pezzotura 35-80 mmn, viene inviglo ramite nastre kasportatore ad un ciclo di
fromtumodone secondaria operata con fre mulinl a martelio il 13),
I materisle in uscita dal mulini presenta una granulometia §-30 mm.
Guest'ullimo viene soltoposfo ad un ratlamento o vagialura e seledone o
sacco, o seguito del quall sl seporano le seguent granulometrie;

0-3 mm {sabbio rantumato osciuita) staccata in cumulo:

320 mm che viene owialo olla selerione secondado con lovaggio del

BEMI IMMOBLI N PROVIMNCIA D) BERG AMO
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materiale stesso, descritho al punto succewsive:
- 20-30 mm che viene iviata nuovamente ad uno dei e MR delic
franfumazione secondarnia.
Lo selegone secondanio & efetivata con vitsrovaglio o gualire piani & dgacee di
lavaggio all'uscila del quale s oltengona e seguenfi gromdomelrie:
3-6 mm [pietisco} stoccata in cumuio;
- &12mm {pietisco) stoccota in cumulg:
- 12-20 mm [piefrisco) stoccata in cumulo:
20-30 mm scarto che viene inviolo nuovamente ol mulino di ientfumatone
secondarno [rf, 13},
Melllacqua dl loveggio uilizzole durante lo fase & vagliolur resta in sospensiona
una porle di inerll con gronulomedtis da 0-3 mm, L'acqua di lovoggia viene
perfante solfoposio ad un processo di seporagone dela razsione di imarfi tini. Lo
sabbio offeruta viens avvialo ad un vibro-osciugalore e frasporiala con un

nastro frasportatore al cumulo o stoccaggio della "franiemoto lavaia™.

Le aooue di lovaggio degh inerfl vengono prelevale da un pomo e racooite in un
serbafclo “polmone o roccolla acqua” (A1), Da questo VENQONG Mmesse
nelllimpianto di lovaggio degli inerll & quindi convogiale inung vosco Girocoolio
dedicaia,

Medionle pormpo di solevemenio e acgque vengono imviate o sl o
chigrifcazions (if,12), per esere opporfunamente irobiafe. determinando
adrdensoments delle parficelle in cotponsione @ lo relafiva decoriozio e,
L'ocqua che sfiora lo sommitd viene poi riciclata, inviofa ad un sebalaio

unitamente all'ocgua di rabbocco proveniente dal poma.

BENI IMMOBILI 1N PRECVINGLA 0 2ERG AMO
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I limi addensaf nei sif vengono, invece, nviall in vasche di raccalio fongnl e
successvamente a due liopresse per esere adeguatomente fratiof,
LVocquain uscita dalle flropresse denta pal nel ciealo di ovorazones.
| fanghi derivati con 'impiego delle fivopresse YENGONG reimpiegali nel recupers

ambientale el area.

prasente relagone per corplelerza ma vaklarizalo in ipecilica relozions

dedicala ai beni mobill)

Le operaziond di recupero avwengano medianie Impiego di un impionto mobile
di fromumazione, prodofio dalla ditta Gosoorin mpianti srl - modelio Everast
FIran Cv.

Il materiale che non posa alfraverse ko framoggia di canco {rif. 18} dellimpianta
di fanlumazone e selezione Inerf, avente quind una pazzaturd maggiore di 250
mm, viene codcato per mezo di ouna polo gommato nel'imgionte o
frantumazions "Gaspain® & lavorato per offenere il prodotio finifo.

I motercle corcate nella ramoggia del'implonfe o Fanfumazona falalits)

o etrovero o voglic vibronte ChE S EpaT T SIENGIe o ne-joon pemataa O a0

mim) che non necessita & boniumazione dal resta; questo poid esere mandato,

Womite nosire Wosportatore laterale, in un cumulo posta o borde mocching,
oppure fatio ncodere sul nostro fraspordatare implegato per il materiale in uscito
dol ranfoio ed essere stoccato insieme a quest'ulima.

I rifivte con gronulometia maggicre di 30 mm viene avwialo ol franioio o
mascele e quando la pezzolura ha ragglunio le dimension prefisate. Pl edsare
madioto ol nostro fretportatons principals.

I materiale poisa solto 1 nostro delerizotore che raccoghe le eventuali porll

matfoliche presanti.

BEMNI WAMOIBILL 1M PROVISCIA D) BERG AW
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Uimpiante dl belonaggio & cosfituita da n. 2 implans gemeli composti da;

rarmogge di corlco: pese per inedl: il & stoccoggo del cemento: sslemi of
dosoggio degh addifivi e postasone di codco delle betonlers,

¥ cemento ariva in sito con culocisteme e viene cancato, per memo del sisterma
phneumdico o bordo macching, all'intfema dei sli gi stoccoggio.

Il moteriale inere viene caricalo nele appasite fromogge, pesato & rasparioto
con nastro raportatore allimplanto per la misealagione.

Dai sii di stoccoggie 1| cemento viene prefevale fino a pungee ol dspositivo i
dosoggio cné ne pesa il guantitafivo coretle da inviare alle ouiobetonsers,

Gi addifv vengono prelevali do due cisterne {una per impianto) ed invioto alle
postazion] di carico delle autchelaniena.

E. i i |

T o S R L A e L R e e

B T LT PR RIS L SR e e R e e e I A e

Le autcDeloniens vengono lovate per mezze o un implanta 4i fipo “Projeko-roler”
che consente di recuperare gl ineri e nufiizzare loacquo df lovaggio delle
avtcbetoniere. || sistema “Projeko-roller” & un impianto che funziono in modo
simile ad un'aulobetoriera, con la differerza che le efche interme nen hanno lo
lunzicne di mescolare. mo di suddividere gll aggregali dal cementa g convogiarli
allo boceo deflo scaico, menfre 'acqua sporca & lo polvere & cemento
confliscono nella parte opposta.

| residui del coicesinuro proveniente dale outobeloniers, vengano canvoglioll
alla framoggia di carico ed inviali al lambuwre di lavaggis.

I tarmburo dl lavaggio separa | residui del calcesiruzze, scarica a terra hutfi gl inerf

BENT IMMDIBILL 1M FROVIMCLA 0 BERG AMD
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conenuli nelllimpaste [che venpgono poi rdulilizall ned confedonaments del
nuovo calcesiuzo] menfre M'acqua separata dogh iners viene corvoglicha in una
vasca ol roccolia.

Guest'acqua viene poi iutifizzoio come acqua di dosaggio, inviata all'impianio di
befonoggio o uilizalo come pimo ciclo o lovogoo del fomburo dele

auiocbeloniere primo della consegna del calcesinzzo,

£ presente anche un impiante di lavaggio ructe per gli outomezz in uscila
doll'area e che, quindg, corsente 'occesio dirette su shode pubbliche afo
ciftadine.  Uimplante  peveds | tavaggio degl preumaticl  fromite
'oftroversamento, a velocltd ridofta da parte del'aulomerro, ded “funnal o
lavaggio” cosruita in opero, L'ocgua impiegoia, passa atfroverso un grigiato in
metallo od uno vasco di roccolio del materiale residun, conserfendo anche il
riciclo defie ocque.

Primng del'uscito degl oulomezd dol'orea sono presenfl n2 pese o ponle

madulan in cementa con ponte realizzate in opera.

M alcune debe singole component dell'impianta & stata rdnveruta la farghelio
aftestonie lo marcatura CE della macching/athematura,

Tale morcaluro, perd, non & sufficiente o garantire lo conlormila dell'inseme,
perche o rchi dele singole mocchine s aggiungono guell dervans
dall'interfocciomenic e dolle interferenze, che le rende solidal o fini
dal'applicazdons previsia.

Infatti, 'othcle normativa (Direftiva 2006/42/CE & s.ml.) prevede che due o i

macching assembiate indeme per una specifica opplicadone, o lurdonaiments

BEHI WAMOEL IN PROVINCIA DI BERGAMD
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collegaoie {per cul l'operazione di uno mocchine iMluisce sule maechine
precedentl o successive), o coordinale da un urkco gstema d contola comune,
costifuscono un “insiemea":

g¢ insami devono pertonio essere dichiarat conformi alle diretiive perfinent,
esere marcall CE, essere comedafl di un lascicolo fecnico comprendente (o
valufozione del fschi, delio dichiarazsione & contormila e di un manuale di
fruziors. Lo persona che cosftusce un nsieme di mocchine @ considesata
“coshuitore” o megia il fabbricanie dellinseme, ed & responsablie & asscuare
che lintere sstema sio conforme ai requisil di sicurezza e solute previsti dalla

Cratliva Macchine e delle giire diretfive appicakbili,

Al riguorde, nonostante le rchieste avarzate, non & stalo oonsegnato aloun
gocumento che consenta di offesfare o marchiotura CE di tufle le singole

component, ne quella relativa o' “ingierne™ degl Implanti & ranfurnoziones e

selezione, belonaggio, ece,

Yirlo panad del'irgionto d Iiardemasone @ selesons macl npianio d bonly irdskoees & sabeziong i
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identificonione cofgsiole
Gli immobili della Socield "Testo Bolisia & C srl™ sone individuat pressa gl
archivi dell' Agenza delle Entrale - Ullicie Provinclole o Bergamo, ol logh 3 e é del

Comune d Ghisalba {fogio logico ¥ del Catasto Temani] [l frrvmagini LE - 1LF],
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Gli idenfificetvi cofostoll ded singoll immobili che veronne analzali sono

individuoti nelle succesive labslle [, Tobale 1.G & M- Allegate 03]
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1.G - Tabela degl identificaliv cofastall - Cotasia Temend
In oggunta of mappall sopre elencall del Coatasio Terreni, olla socletd “Testa
Boflista & C. arl® rsulfono Intestale anche e seguentl unild  immobilicr

individuote ol Cataste Fabbrica:
S
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e s S
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1.H - Tabello degil ient@catin colastali - Colasio Fabbsicasi

Fresso gl archivi dell’Agenzia delle Enfrate — Servizl colasial song deposiali gli
elaborafifi gratici ratfiguranii le unitd immaobilian ndividuate ol Colaste Fabbhcall
con lo porliceta 4480 eloborall planimetrics [Af, immagine I1] & schede cotoitol
det singol fobbricall [, mmagini 1L~ 1.M],
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TRIDUMALE Dl BERG AMD
Falimendo TESTA BATIISTA L C. 5.8, IN LIGRDADIONE - N, 1235207

Glwdlos delegale: bolt.sso Blens Gelalo

Il confronte e le plonimelrie catastall & quanio effeliivamente fdavato in sito Mo

evidenziale alcune difformitd legate aila diversa distibugona degll spaz infemi,
principalmente determinate daba presenza di favololl divieas interni non roffigural

nelle schede cotastali,

R e e e

Coeranze delle unitd immobiian sopra elencate [rif, frrwmaginl LE = 1.F).
Porficelle 628, 640, &41, in unice blocog:
a nord shoda; od est corso d'acquaffosato; a sud mappal 4008, 257, 2362,
434 & 438, ad ovest mappall 438 ed 88,
Porfcelio 445,
su ottt ol conso d'acqualiosalo.
Parficelle 4007, 643, 642, 294, 633, 1205, 631, 630, 426, 1237, 427, 4474, 4477 4480,
&17, 4476, 4479, 3102, in urico blocoo:
a nord mopood 297, 4008 e cono d'ocquofiosato: ad el comso
d'ocouo/tossato: a sud moppali ¥24, 618, 615, 620 & 287 ad avesl mappall £25,
srada consorgale, e 435,
5l evidenzia che b porionl di ferreno idenficate con le particela 440, 441, 445 e
&48 rsultone separale ddle restantl parficelle che cosfhuscong | complesso
immobiiare per lo preserza di una stiscia di lereni di ridofte dimension di alira
proprieda {mappaoli 4008 & 297) e di un cose d'acquafiossalo Inl. fmmaogini 1.E -
LF].

[ &4+ ————=—+—1-F ] ¢ 1]
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TRIBLMALE CH BERG A ML
Fallmerdo TESTA BATTISTA & C. SR, IN LIGUIDATIONE = N, 12373017
Giudice delegale: Dol ixo Blena Gelale

i i

Voltuale proprield degll imwnobli oggette di valufozions, fenulo conto dealle
icerche  ipo-cotostall eseguite nel mese o settembre 7017 e della
docurmentazione lemilo dallo stessa Socield falita, rsulf in capo ol Societd
“Testo Baffista & C_srl in dguidadone™ con sede in Chisalba 13G). vio Provingicls

¥ - cod, lse. 00642110167, per le quate ad 1 dirlfl sefio riporiali [+, Tobele 2.4 &

28],

Codasla ded Tamend GHEALBA (B3]
g §17 - pom. Ak SEMINATIVE) Proprigta 1
¥ 617 - porz, AB SEM IRR ARE Fropsefd I
9 527 SEM IRR AR Proprietd 141
7 302 SEM 128 ARS Proprieté 171
w 4474 SEM IRR ARE Froprigit M
9 4478 SEM IRR ARE Fropdetd i
g 4477 SEM IRR ARB Proprigté 141
7 447% SEM IRE ARB Proprete 1”1
v 794 ﬁﬁg Eropetd i
? 428 SEMINATIVE Progiaté 11
? 430 SEM IRR ARE Proprietés 11
b 631 SEM IRR ARE Propeta i
¥ 432 SEM IRR ARE Propietd 171
g 440 SEMINATIVG Proprieda 11
g 841 SEMINATIVO) Propetd 1
E 442 SEM IRR ARS Eropsety i

BERMT IMAMCHBILEIN PROVINGIA D BERGAMD

I - COMUNE DI GHISALBA

- pogno -




Geom, Eod Locotall
A0 Eurapa i F - 24040 Bonole Sopea (155

Telfar DOSS,36.21

= Emoll ros Heods

Loam

o fac, LET REE 7IL0M GBSEA = Pard, LW, &, DIR2T480147

FRIBUNALE D) BERG AND
Fallmerdo TESTA BATHETA L C, 581, IN LGUIDATIONE - N, 12352m7
Gldlcn delagale: boll.sso Elana Gelalo

¥ a3

? 645 SEMINATIVE Propristis 11
g A4 SEM IRR ARE Propiats 1
¥ 1205 SEM IRR ARE Frapreta I/
9 1227 SER R ARE Fropriett 111
¢ 4007 SEMINATIVD Propiieté 11

2.4 - fobaly 2ebe quobe o del diiib

Colasto dei Fobbiooali

GHISALEA (8C|

Son Tk [m il

|'

4480 Fmpnmﬁ 11
S48 2 31 Fropiedts 141
4480 3 Ared whora Propdini T

L4 = Talrels dele gunle & el i

Le aree frottate sono state acquisite dalla Sociela "Testo Baifisio & © so0 in

Aquidorions", in fora del seguent atti;

- Ao di tusone per Incorporazione @ firma del Nolgio Glovanm Vacirco

stipulato in daota 28 dicembre 2015 al n, 149480 o repertana, con il quale o

societd "feraco Lrl” & slola incarporata alk Societd “Testa BoMisto & C. sl
It Alegeorto -14).

Al dota dellincorporazione, ko Societa “Serace srl" era progrialana [olire

che di alffrl beni in Comune o Bergomo @ di Coprigte 3an Gervagio) dei

seguenti immobill sifi in Comune di Ghisalba (BS):

= Catosto Terreri, fogho ¥, particelle 274, 626, 630, 631, 632, 440, 641, 643, 447,
643, 548, 1205, 1227 & 4007;

« Colasto Fabbricoli, foglio &, porticello 4480 wib, 1,

BEMI IMMDIBILE IM FROVIHE A O BERS AdkD

- COMUME D8 GHIZALS
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TRIBENALE O BERGAMO
Fallmenio TESTA BATHSTA & C, 5L IH LIGUIDATIGHE — N 1232007
Sivalce delegeto: Dol ssa Bena Galoio

Alla dato degh accerlomenfi esequitl 'atte non dsultava frescitlo presso o

Conservalonia dei Registr Imenebiiari o Bergamo,

- Allo per frastormazione della denominadane di sockeld do Testa Baffisio & O,
LpA con sede o Ghisalbo [BG) o "Tesfa BoMisfo & o sl mantenands
irvanial la sede. i'oggetlo e la durata, con oo a firms del Molale Giovanni
Vocrco sipulato in doto 14 novemibes 2015 of n, 148990 di repartorio [,
Afegaly §-15],

Alla data del mutamento di denominozione, g Socketd "Tesha Bottisio & C,
LA e proprietario dei seguentl immobil ogoetts di rallcricne e sili in
Comuneg di Ghisalba [BG);

= Catesto Temenl, foglio 9, porficele 4474, 4475, 627, 2102, 4477 447, £1T:

« Calasfo Fabbricaf, foglo 6, porficello 4480, sub, 2 e 3,

Alla daoto degi gocedamenti esequili, I'atts non syl tavo trascilto presso ks
Lonservatona del Registri immabiliori di Bergarme

La Societs -u--e-.r-:l acguisio g immobli sopra elencali in fora dei

seglenli off:

- Ao di contesimento in societd a firma del Notaio Giovanni Vociion sipukato in
dato 23 dicembre 2008 ol n. 124838 di reperonie e trescrillo presso o
Conservatoria del Regishi Immobiian o Bergamo 1 02 gennaio 2009 o nin.
44135, con il quale la Socield - Con sede i_
rama d'azienda della Sodietd “Testa Batfisto & C. 5.0.A." con sada in Ghisalba,
nel gquale fullovono compresi gll mmobli st 0 Camone a4 Ghisalba ed
iderBificafi al foglio 9 con le 440, 641, 645, 448, 294, 630, 631, 432, 442, g3, 1205,

1227, 4007, 426 [nf. Alegoio 114].

BEN INMOEIL 14 FEGVINGIA D BEAG AMO
| - ECAUME D GHISALES
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THBUMALE T BERGAMD
Fallimanto TESTA BATTISTA & C. 5.AL IN LIGUIDATIONE - M. 123/2017
Gludice delegole: Dalf. 553 Bene Gelcfo

ra LE

- Al di compravendifa o fma del Nolaio Stefania Russo sfipulodo in data 18
novembore 2004 al r, 39328 di reperonio e fraseritio presso kb Conservalania del
Registi Immobilian di Bergamo 1 30 novembre 2004 ai nn. &2085/ 42928, corm il
quale la Socletd - con sede i P ccvistave sata sociem
"Testa Baffisty & C. 5p.A" con sede in Ghisoba ks propield i un immabie in
comine di Ghisalba [BG), identificalo catastalmente ol Catasio Fabbricali al

leglio 4. con ko parficelia 4480 wib. | [if, Alegafo -12].

la Societd "Testa Baffisto & C. Sp.A" avevo acquisito gf immobili sopro elencati

in lorza dei seguenti off

- Allo di comprovendita o frma del Motaio Stefanio Russo stipiilate in dota 3
apre M08 al n. 45845 di repericdo & tascitlo presso o Conservalona dei
Regiski Immobilian di Bergamao il 24 aprite 2008 gi nn, 27242/14248. con il gquale
o Socield “Testo Botlsho & C. 5p.A." con sede in Ghisalba acquistava dai sigg.

“ proprietd of un oppemamentio i
lemens in comune di Ghisalba |BG), idenfificaln colostalmente al Colasto

_.______._jﬂumungﬂmﬂg;cus_pmimgm{#-mmnﬁ Fj—— S

Al sigg. _l Immabile identificato con g
porficelo 636 ero pervenulo dal slgg._n lorza

del'afto di acguisto, o firma del Netgio Mannaonsllg sfipidata in daola 10 ofobye

2000 al n. 21754 i reperforio & frascrifio prosso lo Conservatora dei Regisii

rnobibor di Bergama 1 14 ollobre 2000 ai nn. 3947%/28930 [it, Alegoio 1-07),

A s, sigg._l immoblle o pervenulo in dato

antecedente || ventennl,

- Ao di compravendila o frma del Notaio Stelaria Ruso stipulaio in dala 13

moggic 2004 ol n, 33439 di repertoio e froserle Fresss o Conservolona dal

WENI MMOBIL 1N PROVINCIS D] BERGAMD
|« COMUNE DI GHISALES
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TRIBUMALE [ BERGARD i N B - -
Fallimenba TESTA BATHETA & © SAL BN LIGUIDATICME — M. 123/2017
Lrludice dslegols; Dof.ssn Heno Geloko

Kegsti Immebilion df Bergamo il 26 mMOoee 2004 of nn. 27033/ 18281, con i
quale fa Societd "Tesia Botsto & C. EpA." con sede in Ghisalba ocquisiava
di un appemomento di tereno in comune di Ghsalbo (B3], ldendificato
cotastalmente ol Catasta Terrenl al fogho logico ?, Parlicelle &40, 641, 445, 445
frf. Alegats 1))

Al sigg, “u:im‘ﬂ o irmrmokdl

wopra elencal eranc pervenul in forzo dei seguenil alli-

» Ao & acqusto dei mappall 640, 641 e 648 dal sigg. [N
-’*r'ﬂ del Notoio Parimbbeli stipuloto in dala 05 ugha 1977 al

n, 23472 di repertoio e trascriflo presso ko Conservoiora dei Reglsir

Immabilian o Bergamo | 07 uglo 1977 al nn, 14275011 794:

« Atto di socguisio del mappale &45 dai sigg_

-mﬂ'fI del Notaio A, Volpi sfipulaio in data 29 gennaic 1980 al A,
lsed di reperioro & fascitto premo ko Condervatono ot Regisir

Immobiiarl di Bergama 119 febbraio 1980 of o, 3938/3338,

- AlS di permuta o firmao del Nolaio Stefonio Busso siputoio in dala 03 moggio
2004 ol n, 3BIEY di repericrio e frascritio presso o Conservalona e Rengistn
mmabilicei di Bergomo | 25 magglo 2004 ai nn. ZEEDS/IBITD, %nn iuale i
Comune di Ghisalba cedeva ol Societa “Testo Botfisfo 4 C. Sp.A" [
proprield o un appezzomente o tenene in comune o Ghisoba {BG).
identlicalo catastalmente of Colosto Terani of fogho logico ¥, parfcela 417
[rf. Alegato L1,

Al Cormure di GP':-E__E:III.'_:-D Vimmobile dentificatn |"'IE|‘| I pewbosila 17 era poervenuie

in forza di aflo ¢ aeguisto daoila Euciehﬁ_ firmer el

Motaio Scarkato sfipuloio in dato 28 luglic 1987 ol n, 70135 o repErtono & fascita

BENI WAMOHLI 1N PROVINGIA, (1 BERGAMD
I+ COMUNE DI GHISALEA
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TRINUNALE DI BERGAMD
Falimeréo TEETA BATIIETA L C. 5.R,L, IN LMAUIDATIONE = M. 1232007
Givdice delegale: Datlita Elena Galals

presso 0 Conservaloria dei Reglsti Immobilian o Bergamz il 04 agosio 1987 o nn.

£AVF147 55,

- Al di permuta o firma del Nataio Stefania Russo sippudata in él-:;h:: 13 dicembre
2000 ai n. 34345 di reperforio e Irascritio preso lo Consenvalonia del Regishi
Imnctdian di Bergame § 19 dicembre 2001 ai nn. 51480/37884. con il quale 1o
societa “Teslo Baffisto investimenti 5.rl” cedeva alla Socield “lasio Baflishy &
C. ip A lo proprietd o un appemomento & Jerenc in camune di Grsalbo
(BG). idenfificate cotastalmente of Calasie Tereni al fogo logica %, particele
§29 & 3102 [, Abegato 05,

Ala Societd "Testa BoMtista mvestiment ol ol immobili sopro elencaotl emns
pervenul in forzo o atlo di ocquisie dai sig_
a frmo del Nologle Scarkoto shpulofo in data 29 givgno 1994 al i 73998 o
repertaric & frascritio presso ke Conservalana del Regist Immobikan di Bergama il

08 gl 1994 oi nn, 2080715181,

- Alto di compravendita a frma dal Motaio Stefanio Ruswo stipuiata in data 01
otfcbre 2001 of n, 34070 di repertoio & froscrifies prasio lo Consersolcdao dei

Regahi Immobilion di Bergome il 03 offobre 2001 ol An. 39414/27398. can 3

quale ka Sociekd “Testa Baflisi & C, 5.0.4." acquistava dall’ —

appezomenta o derenc in comune o Ghisalba (BE),  Idenlilicalo
catastalmente al Calasto Terani ol foglo agpco ¥, parlicela 427 [nl. Alegafo
-]

Al

gli immobil sopro elencal srong pervenuli, ol sensi della Legoge n222 de 20

maggeo 1985, dal Pakimonio ded Benefic Panocehial,

BEMI MO BL| [N PROVINGIA D1 BERG AN
I« COMUNE B GHISALEA
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TRIBUMALE O BERG AMD
Follinenic TESTA BATTIETA & . 5.A.L. 1M DGUIDATICNE = N, 1332017
R IHllg'lillnhD: Dol sia Elur':q Gelakn

- Afte di compravendifo o fima del Nataio Stefaria Russo siipulaio in data 3
marze 199% ol n, 30220 di reperono e foserifio presss B Conservoiono de
Regshi immobiion of Bergamo 1 25 marzo 1999 of nn. 112348436, con i qucie
la Societd "Testo Botista & C. S.0.A." con sede in Ghisalbag acquistova dal sig,
Bossani Luigi lo propietd di un opperromeants di ferreno in comune di Ghisalba
(85}, identificato calastalmente al Catosio Terani of logha logico ¥, poricelio
1227 (il Abegoto 06,

Al ¥, Bassani Lulgi Immobile idenfficato con la poricelo 1797 arg pervanuio in
larza dei seguenti ath:
= AMD di acouista o lirma dal Motois 5. Pafona sfipulato in dala 08 morzo 1948

& frascritio presso lo Corservaionia del Regati Immobdarn di Bergome il 27

moarzs 1PES ai nn, 577174423, con i quale il slg.-sr-a BY(l

* Alto di acquisto o firma del Moloio Ambeoseitl shioulato in dote 30 luglic %84

e frosciillo presso lo Conservatono dei Registr immabiliar di Bergame il 06

agosta 1984 g mn. 21597018235 con il cpsale i sﬁgg._
_-ﬂrldm-'c no o gqueta di 2/3 del mappale ratialo al sg.

- At df comprovendita o fimma del Notaio Stefanla Russo slipulato in dala 27
navermbore [998 al n, 20824 o repertono e frascritho prasso o Condervalono del
Registi immobdian df Bergoma il 02 dicemibre 1998 ai nn, 43049033362, con d
quale lo docield “lesto Balttista 3.p.4." con sede in Ghialba acquisiave dal sig.
_ propretd di un appemaments di terreno in comune
Ghisolba [BG), identicato cotasialmante al Catasio Terreni al logko kagico 9,

porticela 4007 [rf, ANegato 105

BEMI MO IN PROVINGIA D] BERG AMD
I » COMUENE DI GHISALRA
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TRIBUNALL Ol BERGAMD
Fallmunto TESTA BATTISTA & €. S.RL IN LIGUITAZIONE - M. 123,301 7
Gludlew :Ir.lugqlu: Do 544 Fléno :G-ulnn:

Al Fiﬂ-_"i."'lmﬂbilﬂ denfficote con o parficells 4007 era

pervenule in forzo dei seguend atll;

= Afto di ocquisto o firma del Notoio 5. Patané sfipulate in data 04 marzo 1968

e frascritlo presso lo Conservatorio def Regissi Immobilion di Bergomo il 27

Mz 1988 al nn, 5771044235 con il gquate | 3i;”-.-endew;
1 temenc o sioo N

¢ Afto di acquisio o firma del Motoio Ambroset stioulais in doio 0 gk 1984

& ascrifto presso la Conservatonia dei Reglsii Immabiliad di Bergarmo | D4

agosto 1964 ai nn. 2159718235 con Il quate i sioo (NN

-endemm 6 quota di 2/3 del mappale fraftalo al sig
—— '

- Al o comprovendila o firmo ded Meftoio Giondomenice Sciontarali sfioulalo

4
in dote 22 morzo 1993 ol n. 42855 di recerono e frosciifio  presso o

Conservatoria del Registi Immobiior di Bergome il 06 oodle 1993 ol nn
ICBZ1/7R0%, con il quale la Societd “Testo Botlislo & C. 504" con sede in
Ghisalea acquistova dallo societa - con sede ir-: proprietd
di un appetomento di temena in comune di Ghisolbo (BG), identifcato
catastalmente ol Catasts Tereni al foglio lagice 9 (fogiio), parficele 294, 426,
630, 631, 832, 442, 643, 1205 [, Alggarto i-04),
Ai fini defla comspendenza o gli immobil acquistali dala Societd “Testo Baltita
& C. 5paAt e guell cggello di analig, o precisa che:
« le ottual particelle 4474, 4475, 4477 & 4479 om0 darvate dal razionamenio
delle orginanie particele 428 e 429 fradonamento del 12 febbroia 2004, arof.
BG Q034708 in alti dal 25 febibeaio 2004;

- d mappale 4480, s cui sorgong | lobbricak cogelfio di anotsi, & sfalo

BIM MMOBE 1N FROVINGIA DI BERGAMD
I - COMUMNE 01 GHISALBA
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TRIBUNALE DI RERG AMD
Falimenie TESTA BATTSTA & C. 5.8, 1M LEUIDATOHE = H, 5 Bl
Ghudice delegale: Dolt.ssa Elero Gelale

originoto dalle parfcelie 4475 & 4478 con oo Mappaie del 12 febbecio
2004, prot, BGO034713 In i dal 25 febbrais 2004,
le parlicelle 4475 e 4478 dervavano o lore vallo dol sopea citato

frazionomento delle afginore porficele 428 & 429,

itafo of possasio -
¥ Complesso immobdiare frafiato & alluaiments ocoupate da n, 2 diverse sm;l?{:

- Societd —LCIF sede E-t:u:i fisc. “ n

forzo of un confratto di offittc d'cdenda stipulaio con la "Testa Balisfa &
S17 in dofo 28 dicembre 2014, davandi ol Motio Giommaties Rizzonell cli
Capricla (B}, n. 30041 rep, e n, 20344 race. regisfrate presso I'Agenzia delle
Entvole di Brescie 2 in dafa 11 gennaic 2007 al n1075, sere 1T & sccesive
modifiche ed integrarioni (. Alegalil 117 = 18];

= Socield _ﬂ forza of wn contrato di

locozione stipulato in data 27 febbraic 2014 di cui non s conescono gli estrami

di registragona |, Afegato {19,

el controfio d'affifta d'azienda sfigulole con _
ﬂnu state convenule le seguenti condizioni [ Afegale [-17]:

-l canone di locadone palivilo fro le Parl & par ed Euro 1500000 [Euro
quindicimia/00} oiire LV.A. per ogei mese, con rale onlicipaote do pagorsi
entro il giorne 20 {venti] of ognl mese a partire dad 20 ganndic 2017

- # confratia ho durato di 28 [quarantotio) mesd a partire dal O gennais 017, @
§rinnoverd of un wgual perodo, salvo | coso N cui una delle Parli non
eomunichi al’affra Fintereione a non rinneveare | confratio, con un reavwho of

3 (re] mas dalka date di scodenzo:

- I'affithecria “n facolld & recedere dol Confratio in agré

o

BENI IMMGBIL] IN PROVINGIA B BERG AMD
|- COMUME D GHISALBA
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TRIBUNALE O BEKG ARG
Fallmendo TESTA BATTISTA L . BRL IN LIGIABATIONE - M. 123,305 7
Gludice delegale: Dot izo Bena Gelale

- LS =

mamento. anche serza giusto cousa, con preagwiso O almena 30 [renla)
Ghormi, previa comunicasione con raccomandata AJR:

-l contratte d'offito comprende onche benl materiali ot desreni in

Costelleone -CR-, implanii macchinar, aftrezzature, ecc. ], rapport confratuali
i assare e relativi oiritsi afferaati I'affiita aspletaln dallo socielt "Testo Boflishs
& C. irl” ouviorizzoponi all'esercizio dele alfivité concesse dofe auloritd
Compeient,
Con o softoserizions del cw:g:pr'-::r'-c::- ke Parfi’ concardana che e auloizzozon
concemsion, cerliicozion], licenze, ecc, afferenti I'Afends ed idonea o
garanlime i fundonamento vengono frasferile o lavare d “Cove Shisalba
N R

- la mcierhhﬂ prefevare le moterie prime {mistone
naturgle di cova, maleridle inere lavaroto, ece.| del "MagoRing ", previo
pagomento oo "Testa Boftlsta & C. srl” del relafivo comspeliva,

Ala data di soffoscrizione del contratto, e materie prime presenti ercne shate

valutale pari od Eurg 184,275,00.

______________________ '_'_"EE’.!‘_1['?l'L@JEH.&.‘.‘IEH::.&:EE&:D_&.E_.LLL:'_snpramqu.;..____._.__._ R

stafo successivamente Integralo con atfe di “Modifico consersuale of conbrafio
d'affitte d'ozriende" selfescritic In data 13 febbwaio 2017, dovant o Mofol
(zormmatteo Rizonelli di Copriolo (B5) al n.30324 rep. e n 20537 race. ragistralo
prasso I'Agentia defie Enfrote of Brescio 2 In data 17 febbroia 9017 ol nA735 fein
1T. Con l'afla infegrafive sone stali insenifi nel cantratio anche un slenco del mes
nan immrmolicolot e dele offrezzature facenti pare deld'alfittc o'ozienda,
descrzione degh impianti ulllzzoli o Ghisalba [8G) & o Cappella Cantone [CR). e

la rethiica del numero di targa di un culomezzo [nf, Affegoto 18],

A seguito dello Sentenzo di Fallmento dela socield "Testo Bofisla & © srl in

= | —
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TRIBUNALE O) BERGAMD
Falllmesie TESTA BATIISTA & . 5.6.0. IN LIGUIDATIONE = M. 123,201 T
.GIUI:HEI dH-rtql-f: Dol x5 Elara G_!{nlu-

tquicdorione”, il confratto di olfito di crlenda & siata ultericemente integralo e
madificate. con atfo di “Modifico consersuale i conbrobin o alfitte di adlenda™,
nel guole sone sfale opporiote le seguenti modifiche:

- lo possibdita d fsalusione del conbatic da parte dell’Alfitfante in coio o
rmancalo pogamento di 5 (cinque| rafe, anche non consecufive, del co nicne
d'affitlo;

- 1o possioiite di risoluzione del conbratie in caso dl mpedimento da parfe delln
pubblice amministragone a/o outariid compelant alla wolea all* Affithuaio
delle autorizozioni ol'esercizio deW'atfvitd, wnicamente oer COUEE  non
smpurhabili allo stessa;

- lo focolkd per "Affittante di recedere dal Confratte in ogré momento. senra
nicanscimenio o favare det' Affittuania di ndennize o iconascimanto alegno:

- larettifico dels farga di un automezzo

Al conirorie, oggetto del conkato o locasone spulcte con la Saciets _

_-una_porions ﬂwjﬂﬁmmm_uwﬂ—"&w

superticie di 2370 mq) adibito o deposito deol aulomezs:

- un utficio di circa 10 mg e Forea sottostante of serbaloio esterna. ubicafi sl
rapoe 4480,
In tale contrafio sone slate converute e seguenti condiion| [fit. Adegato -9
- i canone dilocorione & por ad Eure 7.200.00 (Euro setfemiaduecean to/00) oire
VA per ogni anno, do comspondere i rate mensil anficipale di uguale
Imperto do pagarsi eniro § giome 1| {ung] di cgni mese. || canone werd
agdiomale nella misure del 75% delle vabodon inferrenuie wia bose

dell'indice BTAT:

BEMI MBI BILL IN PROVIMG 1A DI BERG AMD
|+ COMUNE DI GHISALDA
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TRIBUMALE 04 BERG AMD
Fallenenls TESIA BATIISTA & . S.R.L 1M USUIDATIONE - N, 123/3017
Gludice delegoba: Dot sso Béno Gelaho

= il eontote ha durata o & {sei] annl @ parfire dola data di sotioscrirone clel
cantrofic |29 febbraic 20014} e fine al 30 setiembre 2022, innovabile per ulfenar
& (9] anni di un ugual perlods.

- I condluttare ha focolla di recedere dal Contratio in ogni momenta, anche
SENIa giuska cousa, con preavvise o almens 10 (frenta) giomi, previo
ComUNiComone con reccomandaia A/R:

- & concesio alla Porfe condutirice lo possibiité dl sublocare Firmmaobile locoio,

olfre alk possibiite of cedere a terg il contratio «f affitho.

In forzo di un successive contratio di aliitto di agenda to societd _
con sede in P ofittols 'adenda, comprensiva degll immosil

sopra cilofi, olle societd “nnimhn &

slato outenticato in dota 24 oftobre 2014, registrafo presto I'Agensia debe Entrole

i Brescio 2 in doto 03 noverniore 2014 al n,455] 7. sEnae 1T,

3i segnala inolire che, olla dofo del Fallimento, rsudiova o l& disponibilité della
societd “Testo Bafista & C. S.p.A." anche I'orea idenficota ol Cotasto Tereni i
Ghisalea con il faglio ¥ (logice). mappale BB, avente una "Laupeicie oF circe 30
pertiche bergamaiche, par @ me 19635 cirea” [superdice colastale mg 20,230
ed inserite nella perimetrozione dell' Ambilo Termitadoie Estraftive ATEg].

Tole dispon®ilitd veniva esercitata in forza di un “Coantroiio di alfitta di fonad nusfici

con concessione of diiffo of escovadone por estrogione of mafedol neri”

solloscritio in dala 09 dicemibre 2013 con i sigg“
_j' cui non si conoscona g estremi di regiskasone.

i contatio prevede ko sirutomenta del ferrens. o fovore dallo Socielh “Tasio
BoMisto & C. S.p.A", per l'escavazione & | estrazione dej rmatedal inars. Lo duralo

del confrotie & slobiita 10 (dieci) anni con decarenzo dal 07 dicemibie 2013 &

BEMI WMOEIL IN FREVINGIA DI BERG AMD
1+ COMUME DI GHISALBA
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TRIEUMALE DI BERG AMCH
Fallirnamte TESTA BATIISTA & C, S.0.L 1N USUIDATIGNE - N, 13352017
Gludice delegobo: Dot.ase Elena Gelalo

linc al 08 dicembre 2023 e comungue fing all' Wimorore delg caftivorane dal
giacimenlo e del relafva riprisfino dell area.

Vimporto pottulte ta le Porfl & pari ad € 14.977.25 olire 1v.A. per ogni perfica
bergamasca. | pogamens veranng efeiuati can quote annuali di € 4500000
([Ewe guoraniacinguemila/00) olire |LY.A. per ognd anno, dao conispondere In
Gualho rate (€ 10.000,00 ol 31 marzo; € 1000000 al 20 gugne; € 10,000,00 al 30
settermnbre; € 15.000,00 al 31 dicembre} per un pardoda di 10 annl.

L'importo indicalo & mn-pra.ru'r-n:- dei rulf pendenti ed i| mancala raccolto del
terrena.

Al lermine dell'escavozione I'orea dovrd essese resfituita al propielons nele
slosse condizion onginode, previa atfuarions delle lovarason previsle  dal
recupero ombientole dell' ATEg), compreso ko slesura di wno slrale o femrana

colfive do em 80 e fino olla quota d compagna pre-esistente.

BEHI MBI 1N PROINCIA [ BEEGAMD
| - COMUNE Of GHISALEA
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TRIEUNALE 0 BERGAMD
Follimaste TESTA BATISTA & €. S.R.L 1M UQUIBATIONE = M. 123/2077
Gludica delepate: Dolt.sse Eleno Geialo

nestingz nistica et

L@ sirumento wibaristico vigante nael Comune & Ghisalba &

- Per quanio atiiene | Documento di Piano e la Compeonente Gedlogico, il Plona
di Governe del Temilodo [P.GT) adottato con Defbero de Consiglio Comunale
n. 2 ded 18 seftembre 2012, approvato con Deibero des Corsigio Comunale n,
# dal 15 tebbraio 2013 e divenuio efficace in daote 22 maggic #13 con g
pubblcazione sul BURL n°21 - Serde Avvisi @ Conconl:

- e quanio riguarda i Fiono delle Regole ed || Piana del Sarvil, Vaiante al Fano
df Governo del Teritoro (P.GT) adotalo con Delibera del Congiglio Comunale
n. 2 del 12 febbralo 2015, approvaie con Delibe dal Condglio Comunale n, 24
del 27 moggo 2005 e divenuto efficoce in dofa 04 novembre 015 con o

pubblcazions sul BUEL n°45 - Sere Avvis e Concord [l immaging A,

Ambientale e compresi nell'Ambito Estraftve - “Aree of cova”, disciplinato
dal’arliceds 78 dele Narme Tecniche of Attuazione del Fiana delle Regale.
GQuesle aree sono desfinate ola colfivazione delle sosfanze mineral di cave nel
rspeito delle norme di cul allo Legge Regionale 0B.08. )98 1, 14 e seguent, che
prevale ave in contrasto con le sotto iporate norme.

LU'articole 78 delle NTA, pravede che:

“Ogri intervenfe edificuioic sul'oreo  idenmficors con  asfereo Lril | 1
comprese fe opere e Qi impionfl connesst aVafivitd df callivarione, gl impiant

o soflevamento, escovozone, mocingrione, guardicle, pohveriers, MOGgOEnni

EEMIIMMOEILE M PROY M Dl BERGAMD
I= CORMUKNE D GHISALEA
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Ghodice delegale: Dol.wo Blena Gelale

affrezr, rcovers mocchine operafic, ecc., sono subardinate allo sfipuls o una
convenzione con 1 Comune nefo gquale siano indhviduate o congstenzo e ia
fipoiogio degl impianfl & defe apere edilizie @ siano aftres) e e
+lo duroto dedlo concessicne:;
=i nmborso al Comune degh oned efo cosk of gualsias natura direftaments o
indirettamente dervant dol'esercino dela cava:
=lobblgo di imozone dele strutfure ogoetlo delly concesione ediiva alig
cessazione delaffivild estretfiva:
« le modoltd pev il successvo Aiosseto ombiantole dele aree of callivazione:
= 'eventfusie impegne o cedere grofuilaments Morea df colfivazione, uno vailo
che siono stole complefate le prescrlife opere di igsseto ambisniole;
*Ccongrue garonge finanziane per fadempimento degh obbligh! dedvanti dalie
convenzione. che comungue non palranno essere irferard o coslo presunfo
per lo demolizioneimorians del momdoll e degh impiant oggeffo defio

concessone, & per of interventi di niosse o ambisnfole oree of colivazione.

Rc lroppans o coperturg) = 5% per siruthure accessane all'offivita
H lofterza) = ml [Q [diec)

Ly [distanze dale svdde); Do [Distonze dai confin =mi5

e (Distanze o edifici) =mi i

Desfinadoni d'vso ammesse: Aftrezzature pubbiche - Servig pubblici & senvin
privad di vio pebbfco. Implant techoiogici,
Quania indicato nell'arkcale sopra citote delle Morme Tecniche di Attuazions,
con spadiice fdleimenfe all'indcagons dell' “orea idenfificale can crsferTsco
L™ . non wava riscontro In deuns degl elaborali grafici del Fione o Governo
cel Terrilodio, né I'Ufficio Tecnico del Comune di Ghisalba & stalo in grada i

fomire una spiegarione in mesilo, rtenendo che nen sarebbe sinio apportunc

BEMI |MMORIL '8 FREOVINCIA Ol BERG AMS
I - COMUUME O GHIZALBA
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TRIBINALL DI BERGAMD
Fallmario TESTA BATIIETA L, SRL N LIGUAIBATICNE = M. 1235017
Giicice delegate: Doll.sse Blena Gelate

procecers od una richiesta di interpretazione da pare del'estersore dal Fiarn,
Bsienclo gia in previsione le operazioni di madifica  del'inters strumanta
urbanistico.

Dall'analis di futha ko documentozione repernita sia presso k stesso Ullicio Tecnico
del Comure df Ghisalbo, sa presso | setlore AHIVIES esbative delo Provincia di
dergomo (come meglie preckalo e specificato nei paragrafi siccassivil, appore
plausibie ipolizzare che gl interventl previssi dal'orliccle 78 sopra richiomoto
siang riferibil allo perdone di area cenlraddisiintg da refinotura @ righe obigue

[orea di circa 100,000 mgl nello stalcle  del eloborate salta nporiate [+,

Irymiogine 3.AJ,

24 = Eirofs dal Figna dl Sovare dal Testioro

EEN ;'Iiﬁlﬂﬂ-ll.l IN PROVING & O BERGAMD
b= COMURE Rl GHIZALEA

paoging Sd=
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TRIBUNALE D BERG AMD
Falimando TESTA BATTISEA L €. 5.R.L, M UGUIDATIONE = N, 1R T
Gludon delegole: Dol ssn Bera Gedals

LEGENDA

SIST B
AMBITO ESTRATTIVO:

q-lq Aree di cava
AMBIT| DI VALORE AGRONOMICO:
—P[]  Ambio agricoio
T Ambito agricolo specializzato

Ambito agricolo di salvaguardia
SISTEMA INSEDIATIVO

TESSUTO URBAND CONSOLIDATO
Ambitl a prevalente destinazione non residenziale:

I Ambiocon E
e [N  Ambito con DD

B oo on o

Alcune porsoni del ben| immobidian cggetto di stimo sano, invece, individuate el
Tessuta Uibano Corsobdato del Comune ol Ghisalba, Comprese in Ambli o

___.F'E"'f.'ﬂr_'_'.‘?..E’.‘E"_'i.ﬁﬂi‘:'f_“%_!'!Efl_‘_'ﬂﬁldﬂ!.'!!'tf.&l‘;_.:_I'&mﬁﬂ'_mn..m:.._mema_.ua_wra_. R

Definita. perle -:|U1;_i| & necesaio fore Meimente alle norme atfuaiive del Fiano di
Lollizzazione o riferimento, deneminate “Flane & Loffzzozione Testa Batfisth
SOA

I seddetio Piang o Lotizorone & stalo opoetts di Convenzione ediizio fra lo
sociald “Testo Bathisio & C. SpA” ad | Comune di Ghisalba, slipulata con atto
del 1¥ dicembre 2001, o firma del Notolo Slefania Russo, rep. n, 34403 & fascritia
presss la Conservoloia del Reglistd Immobiiod d Bergomo il 05 gennaio 2002 ai
nr. 484344 [al, ANegato 23] e di successivo atto ol reflifica de! 01 dicembre aas,

a firmo ded Notoio Stelonia Russo, rep. n, 41334 e froscritle prasso b Comservatarnio

BENI IMMDIBILI M FROVINCIA D BESGAMD
|- COMUNE D) GHISALBA
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TRIBUMALE D) BERG AMD
Falirnasts TESTA BATIISTS & C. 5.1, IMN UGRIDATIONE - W, 123/2017
Ghudics dalegalo: Dot sse Hara Gelalo

dei Regishi Immobliod di Bergama 1 21 dicernbre 2005 oi nn. 80751748971 [if.
Alegale -29).
L& oree oggefto di Convenglone sono quelle affucimente Idenkficate con |
mappall §27, 4474, 4474, 4477 4479, 2102 & 4480 sub. 1. 2 3. Par futf all Irmpegni
assunti con le suddefte Convenzdioni & state roscioto Cerdficate di Regolare
Esecuzione in dota 31 dicambre 2009, con conseguente svincolo dello fidejussions
prastato o goronsia,
Le Morme Tecniche del Piono df Lofllzradone, fenule conio delle mediliche
opportate anche con 'ato di retilica, prevedono par Paren sopra indicalo
Guanio segue;
- la cobocarone. la configurazione & la fipalogia deld'edificio & dalle affrezzaiure
& Indicafva e polids essere modificala previa autcizaziona:;
-nel fobpdicalo edificale nel'ambitc del PL pofanno essers ospitate e
deslinazioni compofibili con le aree o carofere produtive:
- il rumero degl ingressi carabili non & Incrementable, ma g loro calacanrone
& modificabile. previa autorizzozione:
- & consenfite 'accumulo temporanes di motedale cavalo pear o reclizazione

cegH Mmoo T en e non polia avere duraio jupariore o due anni
dalia data diinido degli scavi;

- & consenfila o possibiftd di svodgere 'atlivitd di lavoragione dagh ineni

provenianti dalle demolizioni;
= Superficie fondiana = 39444 mag;
- Juperficle coperta fobbdcati = 34640 mag;
- Superficie larda df pavimento = 4140 me
- superlicia lordo copértura otrezzature = 1540 mq.

5l precisa, futlovio, che l'arficole 4 dea suddefta Convenzione ediizia i cui

BERT IMMOBILY IN FROVINGIA D) BERGRAMD
1e COMUNE DI GHISaLES,
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TRIBUNALE D BERG AMD
Falimarde TESTA DATISTA £ C, 5,00, 1IN LGUIDATICHE = W, 123/2017

Gludica dulepale: Doll.sao Elana Gelalc

contenuta & rchiomate anche nell'atto o retifico sucoesivel sembreratibe

confrostore con gquante gib autorizote e reakmato.

Pi0- precisamente, linterpretozione letieraria del conferuto dell'ar, 4 farebbe
ip-:ﬁz;cre he non era posshile costuire per dieci anni sulle ores cormprase nal
Flaneo di Lotfizzazione.

L'articolo 4 indica, infafli. quanto segue: *...in base alle previsoni del Fana of
Lolfizozione s da affe che non pokann essere rchieste nel decennio successvo
allo opprovanions definiva del Plane Alluative concessioni od ediicare peér una
supetiicie lorda df povimenta i 4,000 mq e wna supeicie coperta o 3,500 mg
per quanto atlens agl edific! & per uno superficie coperio of 1,500 mg Der

auanto offens ol offrezzoiwe”

fullavia sembrerebbe plowsiblle suppore che, come di consustudine accade nai
Fiani of Lofizzogione, intendimento delle Parli {Comune di Ghisalbs e Lottizania)
fosse quello di indicore dei imis edificaton sull'area, per il successive perodo di 10
anni a partire daolla dota di approvasone del Plone Attuative,

I Comune di Ghisalba non ha soputo dare wWieres indicazioni in merito.

Limitate porderni di aree del complesso immabiliore sono individuate nel Ssiemo
Ambiantale del Comune di Ghisalba, comprese in Ambili & valore agrenomico -
“Ambito agricola”, disciplinate dall’arficclo 74 delle Norme Techiche di Attucrons
del Fiano delle Regole,

Gluesia aree sono destinate od afvita ogro-sive-pastoral Poon Spaciolizzote mo
rievanti o soto 'aspetle percetiive che della futela e del presidio amblentale,

In genercle deve essare conservala b configuitl defe aree ook avilendo
che Intervent pear nuove inlrastutiore, ediicazioni o Imgiank fecnologici

comporting ko frammentodonae dell'ambito agricolo stasso,

BER IMMOZIL B FROVINCL D BERGAMO
|- CORMAUME Do GHISALES
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SOM0 amimessi:

- le destnogioni d'use quall residenzo, abliadoni ed affrerrature rorali fobbricos
dl servizdio of'aftivith aghcolo, agitursme seconds le disposiziond vigent in
materka:

- le costruzioni residendali per gif agricolion, coltivaton direth, affitfuar e salariali
agricoll;

- deposifi. seroolol, fcoved per moacchine ogricole, silos, seme ed altre cosinuzion
cestinate o senviz indispersabili allesercizio defativila agricolo;

- e costrugiond, anche di lipo industriale, destinate ala pira Sosformozione des
prodia h agricod;

- le costuzionl destinole ogl dlevament oofecrici che, ove s Irols o
allevament suinicoli, non pofranne essere indushiali, ma o gesfione fomiiare:

- lotivitd ogicola nei Brili consentill dalia vuinerobilils degl equBbrn nafurcl
esdstent;

- gl interventi di nuova ediicorione solo se finallzzak allo conduzione agricola
ded fondi & per | gual vaigono le norme defiate dala vigente Lagge Regionale
AAZ2005 in bl cose o superficle teritoriale uilizzala per # calcolo dei
fabbricof & dele atrezzature edificobil deve essere conligua;

- lamediico dell'osetto geomeralogice finalizzata alla migicre conduzione del
tondo, compatibiimente con le condidon di stobiild idrogeciogica del wol e
degli eveniual ferrczzament:

- b recinzon’ degl ediici residenziall per una superficle por a diec volte 1o
supericie coperlo degl edific! stesi con il lmite massime o 1500 madr
quadratli; Molfezo debe recindoni non doved wperare 1,50 m e dowd esere
redlizzata interamente in legno ovwero in legno e rele metdlica o maglie
larghe, oppure con mofvato esdgenzo con base In colcestuzzo da om 30 e

rede mstalico.

BEHI IMPACBIL M FROVINC A 0 BERG AMO
f- COMUME Df GHISRLBS
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallrmento TESTA BATTISTA & . S.0L (N LIGUIDADONE - M. 123/2017
Glwdice delegoio: Do 010 Beno Geloio

FON S0RA Srmmeess;

- gl insediamens di indusirie insalubri ai seng del O Lgs. 334/99 & della LR, 19/01:

- le recinzioni e Iinstallagions o monufoll o accessan in evidenie confrske con
o naturalitd dei woghi, fatt eccezione per reti metaliche e slaccioncte in
legno o profedone delle colture:

= 'aparfura dl cowve,

- Fdepositc parmanente di materal Improp;
3 redlizazione di serme oncorché finalizote ala profezione dele colfure:

< gli scovl ed i reintemi che alterine le condizioni o equilixio idrogeciogico ed
amiEantala:

- l'inkoduzione o specie vegetoll estranee alo viegetazione ouloctkono
contermplata dal Piono di Indirizze Forestale. aonche quando sl otk di sepi per
& recingioni.

Al ine o conservare & promucvere lo presenza di offivitd compaibif con o

ambiti agricoli I'amministrazione Comunale promuove inziafive volte o favarine ed

incenfivare allivitd @i fipo nueve e diversificols quali la coltivazione foresicle,

piccall fruth, "'ogriturismo, le affvila didoftiche & alire forme di presidio agricolo

THETOTE ORI T | Coraten ol vunerabaia & sensbnia possaggrica daglh

aribiti intaressal,

Alla dota del sopraluoghi une porte delle aree comprese in “Ambila agricalo”
arg  impropriamente  ullizala come porcheggio d avtomezi e deposilo

afrezzature, sio di propriatd deda Socield "Testa Bafiiste & C. ori in buidazione”,

Come richiomaio al paragraio “Stofo o possesso™ del copilale "2 Propriafd,

provenienzo @ stafo of possessa” una porzione dello particella idenflicata con i

BENI IMMOBIL IN FROVING A D) BERG AMD
| COMUME O GHISALBA
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TRIZUMALE D1 BESGAMD
Foilimente TESTA BATTIETA & €, 5L IN UGUIDATICNE - M 1232017
Gludice delegedo; Dof.s10 Ewno Geloko

mappoie 4477 (per una superficie di 2370 mq) & ogoetle dal confratio & affitc

frar b Socield Testo Boffisfo & ©, s/l & la Snc:erﬁ-c:assivnmerre
wbatfittala alla E-::l:ie1_

I complesse immobliore oggette di sfima & inferessata da "Fasce Of roeio del
relcole idografico minore™ e da “dree boscote™, cosi come individuaie nallc
ravoes “POR7-Corto ded vinco i del Fione daelle Regole, che idenfificn e detarming
I lasce e le ares interessate da vineod di salvoguardia e rispefta o vinood of fulala

armblentale (W, Immogine 3.8,

38 - Bstratie del Fiang o Governa ded Tesilorls - POBT, oofho o vinook

—r— . — L.

BEMT IWMOEIL I PHm'II:-l'r."._u. Ol BERG AN
I COMUNE DI GHISALEA
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TRIEUMALE & BERGAMD
Fallitenhs TESIA BATTISTA & O 5L /N LIGUIDATIONE - M. 123/2017

Gludice delegoia: DoM.d1a Heno Geloko

LEGENDA

Vincoli di salvaguardia e rispetto:
—*E Fasce di rispatio del reticelo idrografico minare (D.G.R. n.7/20552 del 0202:2005)

Vincoli di tutela ambiantale:
el e Aree boscate (art, 3 LR, 27/04)

Tulti gif immobill di proprieta delie societa "Testo Balfisto & C. sl seno inseridi in
un confesto di potenziole interese archeclogico, con aree ik cu 4 POSSONG
rinvenire con maggiore probakbiild presenze i interasse archeckgico.

I differenti veli di aree sensibili, in parte documeniati ed in parle di potendale
valore archeologlco. sono rafigurafl nelka Carkg Archeologico inserita nel P.G.T.
(Tow. PdRE] Per qualskasl infervento ediide che preveda scovi all'intermo delo
specilico Amblie colorato in ozzumo, & obibligatornc o segnalazione, of Comune o

Ghizalpa, della dota di nblo scovi . immogine 3.C].

BERI MRS CHBILN IN PRI LS D) BERG AMD
I+ SOMUMNE D1 GHISALRAL
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TRIBUMALE DI BERG &R0
Fallitento TESTA BATIISTA & . S.R.L. IN UGUIDATIONE - M. 123,/2007

Gludice delegpato: Dol 4ue Slena Gelale

e 4Y)
EE‘ - "1. 3 =

r: = -*'i-. = 3
A - Estratio cel Piong di Govenc del Taritoris — PaRS, comg oarcheskagicn

LEGENDA

| | Contesti di potenziale inleresse archeologico (desurti da studi storleo-scientifici)

T Trattl P centuriazions romana (CABG 1992)
s Tralto Decumano (Caprani, Yal. Ill, 2005 pag.53)
== m  Trall I" cenwrlazicne romana (CABG 1992)

Ambito di insediaments allomedioevale
-|- Ambito con presenza di edificio di culto elomedioevala

BEI BAMCEBILL IN PROVIMCIA DI BERG ARG
I - COMUNE DI GHIZALRA
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TRIBLMALE DI BERG AMD
Fallmenic TESTA BATTISEA & ©, 5,00, IN UGUIDATIONE - N, 123/2017
Ghsdice delegalo: Dol .ase Elema Gelalo

GF adifici fidentilical con la porticella 4480 sub, 1, 2 & 3) e gli implant oggeta di

valtazions sono stofl reclizzali in lorza del seguenti titol abiifativi

= “Denuncio of inisio Atfivita” depositata presse | Comune di Ghisolibe @ 24
dicembre 2000 of n, 8168 prof. [6f Afegoto i-43), per ka reckzasone dele
opere di urbonizzagons del PL “Testa Bollisfo & ©, S p.A."

- “Denuncio of inifo Afivitd” depositate presso | Comune o Ghisalba i 24
dicembre 2001 ol n, BI&T prol. [if, Abegafo 48], per o realimozione delle
opere di scove in afuazione al Piano di Lottizzonone produtfva =Teste Boitida
&0 A

- “Denuncio di inltio Aflivile”™ depositata presso | Comune dl Ghisalba i 09 apeile
2002 ol n. 2130 prel. [rit. Afegote H47), per la reclizzadone di nuove Impianto
bed la lavorazions & vagialua diinerti @ produzione di colcesinuzzo.

I lavor inerenti ks pratica edikzia di cui sopra sono intiofi 1 30 apdie 2002 [t
Abegolo 48] e sono terminati in data 22 ofictre 2003 i, Alagato i-49),

"Concessions edifzio con confibulo n 2061 dasciata daol Comune o
Ghisalba il 04 ogosto 2003 W, Alegais -50, per Io realizzozione di COp-annane

O D deposia.
| koo di cui sopra sono inizial | 2% agosta 2003 [ Affegofo 1-51].

"Denuncia of infido Ativitg" depositata presso | Carmuna di Ghisalba il 05 aprile
04 ol n 1951 prot, |, Afegolo 1-53). Oggetto dello prabicn ediizia & o
variante ale precedants "Concessione ediizio con conkibulo n, 2081,

| lovon inevent la "Concessione edifdio con confibuto n, 2061" & la relofiv
variante o cui alle "Denuncio o Mido AMIVES" del aprle 2004 - n. 1951 prol,
song lerminali in dota 16 febbeaio 2005 A, Alegaio -52],

Il *Cerfficote of colloude stofice™ del capannone & slato emeso n datg 22

BEMWARMODBIL M PROVIMGIA DI BERG AMD
= COMUME BI GHIzALBA
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TRHSUNALE I SERGAMD
Fallimenio TESTA BATISTA & . S.0L N UGUIDATIONE = N, 123,301
Gludice -_dHuEu'u: DaM iig l_imu Gaoloha

= —

lebrbraio 2005 dal’'ing. Mario Marzani e depaositate prasso 1 Comune di Ghisalba in

data 23 febbraio 2005, n. 2/04 di posizione [, Allegato i-54],

Il “Certficate of colovdo dafice" degh ulfici e delimpianto o lavorazions,
vogiolura di iner & produzione di colcesfrumo & sato emessa in data 24 (e e
2003 dalling. Mario Marzon @ depositolo presse i| Comune ¢ Shisalba I doio 246

marzo 2003, n. 12/2002 di posizione [l Alegoto 1-55]

“Dichiarozione of conformild” del'impionto eletirico dal canannona & stnin

ascicto dota o Y i oo 22 tbbrcio 2005

Alggota -5a).

Dichiororone of conformitd” dell'implanio eletirico degli uflici e degl irmgiand di

covo, filasciota dalla difta "_in data 08 aprie 2003

Allegofo 157].

ril
|1

“Dichiorarione di conformitd” per limpionic idre-sanitanc degl ullici e degll

mpianfi di cova., emesso in dato 10 offobre 2004 doda ditia ‘
-f. Alagate 1-58].

= D e Ara o
(RS E S e

| *Cerlificoio di prevenzone incend” par il deposito di liquid Infiemmabili {n.2
sediratol fuor lero da me ¥ codouno di gasolio) & siato rlosciate el Comaondo
Provinciale ded Vigli del Fucco di Bargama In data 20 agosio 2004 frif. Allegata |-

291, Mon @ noto se 1l "Cerlificato of prevenzione incend™ sia stalo rnngey e,

n doba 22 maorze 2005 1| Corwne di Ghisalba he dasciato | “Cerificato o
Agiblita™ n. 03/2005 per le opere auitdzzote con “Denuncia di Inido Alfivita”
m2i30 prot. del 0F apile 2002 of n, 2130 prol. con "Concesione ediitio con
coniibwio n, 20617 e relafiva varionte di cui alke *Denuncia di inzie Alivita" de {15

aprile 2004 - n. 1951 prot, il Alegota 1-60].

BENI IMMOBIL IN PROVINGIA DI BERG AMG
I - COMUNE Df GHISALBA
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TRIBUNALE DI BERGAME
Fellimmnbo TESTA BATTISTA & . 5.AL IN LIGUEDAIIOMNE - M. 123,301 7
Giudice dolegoio; Dol 130 Henn Golole

In Sorsiderazione dei porametd & delle indicazionl igoriate nele pratiche edilizie
sopra nchiomate & possbile sinteficamente nepilogore le seguenfi capocild
edificatorie residue dell’area che & sfata oggefio del Fiane of Lotimorone “Testn
Bathsio" e risutha atualmente inserita nell' Ambitc DD del sistema insediakve del

tessuto wioono consolidalo imappali 427 —quolo parte-, 4474, 4477, 44B0):

—Pargmeto reclizroin lirribes imposio
- superficie coperta fabbdeat
- Superficie coperia delle atrezahre

1EFERImg = 3840 ey

¥93i4¥mg = 1,560 mo;

1'

5l precisa che nel Cerlificaio di Agibiita dascicte dal Comune di Ghisalba &
sepra richiomale, b superficle dells cabing Enel [pari a mg 50,40) non viene
computata né con g edificd, né con le atrerzature,

Iuttavien o fini cleda prasaiilﬂe perido, considerata g mancanio di preciss
indicozioni nefla documentazione allegola alle profiche  edilze, o falo
prudenziale, s consdera lo cobing Enel compresa nefle aree destinate alle

oftrezzaiure,

o e e

succesivomente, sono stote preseniate |8 seguenti prafiche ediisa:

- "Denuncio o nizo Atfwia" depositata presso | Cormune di Ghisalba @ 22
gennaio 2007 al n. 393 prof. [l Alegafe -a1). par bk recfrramone di
pavimentadane in asfalfo e del sstema di raccoita delle oogue meteariche,
I'irvari inerenti la prafica ediizio o cw sopro sono Inifas § 06 mars 2007 [nit.
Allegota 1-42] e sono terming in dala 14 marzo 2007 [rif Alagalo &3]

= "Denuncia of inde Affvitd” depositata presso | Comune o Ghisalba 1 14
novembre 2007 al n, 6967 prat. [l Alegote 64], per ko reclimozione &

povimentazione In oslalle & del dstema di raccolla delle acque meteciche.

BEMI IMALOIBIL 1M FROVISC LA D BERG ARG
1 COMUME D0 GHIZALES
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TRIBLUMALE [ SERG AMD
Folllmento TESTA BATTLTA & C.5.A.L 1N UGUIDATIONE = N, NERAM T
Gludice defepoto; Del.uin liano Gelala

Iavori inerenti 1o pratica edifzio di cui sooro sono inidofi 118 dicembra 007 &
seno lerminaliin dota 22 gennaio 2008 [, Alegoto -45).
"Denuncla of Inigo Affd™ n.9/2012 depositata presso 1 Comune di Ghisolba i
14 lebbraio 2013 al n, 1535 prot, |4, Alegoio i-64), per ko modifica del sistema
di raccolfo, ratlomento e scorco dele ocque meteoriche e o lavogga.
Hervar df cui sopra sona inidafi | 22 moeo 2012 [rif. Abegafo 147,
"Comunicanione of Inido laver Asseverato per inferventl of ediisia Kbera®
depositata preso 1 Comune di Ghisalba § 24 novembre 2015 al n. 10890 prat.
I, Afegoto 68]. per modifiche Inferme per lo redlizzazone di guardicla del
custode. | lover oggetio della presente pratica edilzio non sono ancorg stali

Bsegull,

Dol confronfo o lo stoto di folio e luoghi & quanfo roppreseniois negll

#loborall grofici olegaf olle profiche sopro richiomate. sane emese alouna

diffcrrritds, che si rieplogone sommanamente di seguile o flolo esemplificativo:
diverss diskibuzicne degli spazi Intemi, principolmente determinate dalia
presenza di tavolodl divisor inferni non pravish:
regizraione o operdwe (finestro e porla) non previste syl prospelti del
CODONrane; . |
mancata efo diforme redizzarione dele povimentazon) esleme di cul alle
Denunce diinizio Alliviid del 22 genndlo 2007, 14 novembre 2007 & 14 lebbroio
2012 e dei relativi sistemi di scolo delle acque.

Per la regoloizopone dela prime due difformitys devale sord necessorio
predisporne spediiche prefiche ediifie in sanatorio che cainvolgana Finters
compleso immobiore. Uincidenzo di ol sanaterde, comprensiva di spase
tecniche, diitli ed oblozioni comunali & stimabile in circa Eure 1500000, ol

onedi di Legge.

BEME IMMOEI IH PROVINCIA DI BERGAMO
| - COMUMNE 01 GHISALRA
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TRIBUMALE D1 EERGAMD
Fallments TESTA BATRSTA & €. S.RL W LIGUISAFICME = B 123/2017
Gliedlce delegaie: Dedlaio Bleno Saloto

Al contario, con dfedmento alle difformild inerenti o moncatafdifforme
frealzzazions delle pavimentozioni dei plazzall @ del refafive sstema di seals dele
ACqUe sara necessans procedere alla recfzzozione/adeguomento delle opere in
fundone del'atuale normafva,

I cosl di fale sstemozione non vengono sBmoli nella presente relazione perché
strattaments legofi alle necessitd ed alle affivita che veranno infroprese sull' ans,
olre che drefiomente conness allg lipologio & dimenslone degl Implont

Enisfeallati,

L'unita immobisare identificala con il mappale 4480 sub. | & dotata A Hestofo o
Frestarione Energelica regishroto presse 1| Cataslo Energelice defla Regone
lomibordia in dala 24 otlobre 2016 al protocolia n. 141 | 3-0000821 &, valevole fino
al 24 oltotre 2026 [df, Alegoto &9].

5l precisa che I'Aflestolo energefico @ stato eloberote con dleimento ally soia

porzone deslinata ad uificl, escludendo I edilicio desfinate o Capannone,

L'undls immobiliore idenlificata con 1 moppale 4480 sub. 2 ron & dotata di

Atfestoto ol Cerificazione/Prestazione Energefica,

La maggicr porte del beni immobll oggetto di perzio sono compresi nell’ Ambiio
Teriloricle Esfrafiive ATEGI jex polo ACI gl del Piono Cave dela Provincia di
Bargama,

Qgni Provincla lombarda, infofl, in conformita con |a Legge Regionale n_14/98,
ha slaborato # proprie Flane Cave, approvaio dul Curnlglo Regonae,

| Fioni stabifscono la localizazions & lo quaniitd delle dsarse ulilizzabif ned femitoro

provincicle, suddividendole per fipologia di molerols.

BENI IMMOBILN N PROVINCIA [ BERGAMS
| - COMUME DV GHISALBA
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TRIBUHNALE D BERGAMD
Foilimento TESTA BATHISTA & C, SR, IN LIQUIDATIONE - M. 123/2017

Gludice dielagots; Dotl.aro EBena Gelale

| Fiani opprovall possono subie variazionl o revsioni per Fintervento di eveniuaol
fobbisogni aggiunfvi o per evenlual adeguomenti fecrici normativi: hanng
generalments validisé massima di dieci anni per i sefiod sabbia, ghicic e argife e
di venfi per I seltors lapideo.
Gli ospell rievanti del plani provinciall sona | seguenti;

I'moividuazions dei giociment siruthakili:

lidenfifcazions degh ambili territoriall astrotivi:

- lodefnidone del bocini leriiodall & produzione o lvelle provinciale;
Vindviduczione  di aree o riserva di miclerial inerfl, da  uflimare
esclusivarmente pear occormerze di opere pubbliche:

- lidenfificazione delle cave cesate do softopore o recupero ombientala:
k2 destinazione delle aree per lo dwata del procesi produtive della lom
destnagione finale o lermine dell’ ativith estrattiva;

- o defermincgione, per ciascun ambito fenitoricle estratiivo, dei fpi & dalle
guanfita di sostanze di cava estraibil;
l'indicazione defle nerme tecniche di colfvarione e o recuperd che davono

esiere oporvate per cioscun bocdno in ropporto alle  corattersiiche

e iegeslogiche, pealecniche ed ﬁ||lﬁﬂdlim1m!&d|cum T

Il Fiarna Cave - seMari merceclogici dellargila, sabbia e ghinla, maferioll per
findusfio e defie piefre ormamental, in vigore per Io Provinga o Bargormo & oo
approvalo dalla Regione Lombardio con Delibera del Consiglio Regionale del 29
sefternbre 2015 n.X/848, con lo putbicozione sul BURL n#42 del 14 offobre 2015 ~
Sane Crdingrio,

W Fiano Cave In oggetio hu valiuiid of 10 annl per 1 setori merceolagici arplla,
sabbie & ghicio, colcor ¢ dolomie: di 20 anrd per il seffore delle piete

omamental. Le validit indicote decorona dall'entrola in vigore del Fians.

BEMI IMBMOEBILL IN PROVIMGIA DI BERG AMD
I= COMUNE Ol GHISALBA
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Fallmenbo TESTA BATHATA & ©. SR I LICILIDA DIOHE = &L 12300y
Glwdice celagale: Dofl.yo Elena Gelale

Il Piare: fo individuato gl Ambii Terifodali Estrattvd alfintema del guali possong
essere atfvate @ nuove cove o Fampliaments di cave @ alfive, sula base o
progett prasentall, in conformitd alle prescrizioni contenute nelle schede relafive
ad ogni Sngols amblio feritonole,

I progetti, redatl in base alo specifico descipling di cul ks Legge Regionale
n 14498, devono comprendere futte e indicazion grafiche del’ oraa, il progetto di
colfvazione del gacimento, nonché | progette delle operg di miligazione &
racupero ambegntale; i tutto supportato di relegiont tecniche specifiche,

I progetio di gestione produtiva dell'inters ambito esiroiSva denominglo ATEg]

@010 preseniato do .2 divers operato Y

ccesivamente lo Socield Testo Boftisio & 5.0.A. ha olenuio I'aulonzzadone
al'oifvta di escovazione, dledia alla pordone o sua spetionzo (oree di propriehd

/o disponibilid).

Come anlicipofo lo maggior parfe del beni immobdi oggetic di peizio é

compresa nell Ambitc Temforale Esfroffive ATEQ? fex pok ACI igl, 1 cul dafi

_m%ﬂmnmmmm"ﬂﬁiﬂgﬁﬁpmﬁ frit;
Ireracgini 3.0 2 3 8]
Lo schedo dell’'ambilo teritoriale estraflive ATEg! indico per la cava | setlare
Merceciaco "ll-sobbia e ghinia” ed individug una sperfcie di amibita par o
44 8 eltar,
Le previsionl o Fano stimane una produzione di 2120000 me nel decenr,
rrescTiviEnda:;

o una profondita massimo & escavazione pet @ 10 metd dal pione COmMpagnG
i ascivto;

ol nspetto di una lascio di spetio do cosciro & perfinenze of 50 medn,

BENI IMMOBILI 1N PROVINGIA b1 BERG AMO
I+ COMUNE DI GHISALEA
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TRIBUMALE D BERG AW G
Fallmenic TESTA BATTISTA & ©.5.A.L. 1N UGUIDATIONE - N 123,/2017
Ghidce deegoto: Dol 510 Harno Gelalo

la destinazione fingle prevista per 'area & quella agricola, con le seguenti
prescrizond pes i recupeno:
arecupers dellinfere ambite con rcastruzione del piano di COMpAagna
ofiginario medionie dempimenta con materiali inertl e con lere da scova:
coontestualith defle fosi di colfivemione e recupera:
ariqualifcazions amblentale con nuova ploniurmazione di flan albect ovent
direzione nord-sud, fedmento 1LG.M. 1889
riprisfing dele sirode ponderall eventualmente covete:
amifigozione dell'impatio nei confronti dell' area 1 Feallo RER,

Come vemd meglo deffoglialo nelo successiva analisl della "Sivazrone defle
cwtorzzozion! del'area di covo ed impiont’®, tno porte delle prescrizioni sopro

richiamate & stata oggetto di vaianl & modifiche nel corse degli anel,
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PROVINCIA DI BERGAMO - PIAND CAVE (Lr. 14/98) -
CARTA DELL'AMBITO TERRITORIALE ESTRATTIVO ATEg1 (ex pole AC11g)

Comune Inferessato: Ghisalba

AE - Cartogrolie ambile leriloiale extrative ATEG fex polo &S 1g)
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TRIBUMALE D BERGAMO
Fallimenhs TESTA BATTISTA & C. 5L N UGUIDATIONE = M, 133/2017
SGludice delagots; Dof.sa Beno Gelako

Stvagione deile avtorzzazion deil 'ored ¢ 1l covg ed impianf

n base allo documentozione fomita dalla Sockeld Falita ed o quonio & oo
possible reperire presso I'Ulficio Tecnico del Comune di Ghisalba e I'Ufficia Cave
dedla Provincis di Bergame, & emensa |o seguente siluazione dele aulorizazan

imerenti I'ativitd estratfiva in cono nellambito ferlaiale esaiiva ATEG].

« Convenziong n, 0§/2001 rep.. shpulofa In dota 03 marza 201 ) [ff. ANegote 700
fra con il Comune di Ghisalba [BG), le Societd "Testa Baffisfo & SpAT e -
-ar I"apertura di un'offlvild di cava allintermo dell’amioila berri toricsle:
estrattvo ATEg! di cui of Piano Cave della Bravincia di Bergomao,
Con lo suddetta Convenzione sono siali definiti futh gh impegni assuns dalle
societ “Testa Battsts & C. Spa” e dalo societs ([ ER:= -
svolgmenio del laved di escavazione, recupera ambientale ed il dele
aree, secondo ¥ progetto di gestione peodutiiva dal’ ATEg | presentalo ed
oulorimato dola Provincio df Bergame - Sefiore Tutela Rborse Naluwali - Eiorse
Minerali e Termali,
A paranzio degl obbiighi assunti, ko Societd "Testo Baffisfo & © Lo A" ho

prodatlo MMM_M@EMMJHMWHF&%G%—EEM—M'—

“ in fovore del Comune o Ghisalba, per un importa

di Euro 2.000,200,00 (Eur auemioniduecento/0) [ff. Alegato -87].

In data 24 lebbraio 2017, con comunicadone prot. n, 1854/2017. § Comune di
Chisolbo, in gualté di beneficiore, ha richiesto Fescussione dells polizza
fidejussedio per lNnodempimento degl abblighl previst dofla Convensione SO0

fichiamata [, Afegolc -84).

Visia o suddelto dchiesto, lo compognia 4
_ﬂ' gauio a varsare ol Camune & Ghisalba 1o somma

di Eurg 1.300.000,00 [Euro unmiionetrecentomla/00) ed n dala 31 leglio 2017, 1

BN MMOEIL! IN FREVINGIA DI BERG AMG
I - COMUNE DI GHISALEA
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TRIBUMALE O BERGAMO
Falimonto TESTA BATTISTA L C, SEL, IN LIGDATIOHNE = . 1242007
Ghudlce delegate: DoM.sso Elena Gelolc )

==

sindoco del Comune di Ghisalba ha rlasciate 1 refafivo alle di quiatanza e

surroga [, Alegaoto -89

- Determinazione aiigenziale dela Frovincio di Bergamo n. 779 del 18 marzo 2011
con ko guale & state opprovalo il progeto & gestione praduttiva dal'ambit

eslratlive denominalo ATEQL, presentoto dalle ditto Testo Batliste & . LpuA.
olire che dalka |:|=rh-

- Avtorizazione rn.99) Reg. Delerminazond Provincia di Bergama del 06 agrile 200 1
e nofificata il OF opdle 2011, relativa all*allivita di escavasione pressa il Commu e
dil Ghisalba, allinferme del'ombile estrative derominata ATEgL, in locoliit
Fortico Muova [ Alegols 75);
modificols doll' Avtorzzazione n27| Reg, Deferminazioni Provincio i Bergoma
regisirata in dala 24 febbrale 2014, relofiva olla vadante al progeto di recupero
ambientale per vna pordone di orea a nord degii Fnpionli lcon innalzamenta o
circo 2,40 m dello quals di scovo per una superficie oi 17.500 mq)} e vadonie
nela Flaladtd dell’ autorizozions do _
-uleg.-::ru 841 ko susdetto modifica consente il iempimenta con tere
——e-tocce—do-scovo TERE Gle CSC @l &l allg colonno A el ad wse
vardefresdengale) efo B [siff ad uso commerciale! ndustiale) dellog Takealg 1 -

Allegalo 5 al Tilolo v della Parte Quarta del O Lgs 15202006,

Autofizzarione n)%0) Reg. Defermingsioni Provincka di Bargomo registratla in
daoto 12 ofichre 20014 relativa  ola Prorogo dei terminl di  scadenzo
dell Autorizzozione fino al 15 olfobre 2025, Melln Delerminazicns wigre
confermata o possioditd di ufifzare nel recupero ambieniale moteds Frimea &

secande "CER” olterute dal recupaero di rfivtl Identficafi con definis codic] CER

& oi prodolli derivantl dai processi df realemazione, cosl come i gulteizzoio

.l.-!f'” INMMIOEIL IN FHE;JIHCIA Dl EEHG.I:I.I-.-I-::-
I- COMUNE DI GHISALBA
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Falimario TESTA BATTISTA & ©, SEL IN LIGUEDSTIONE - N, 122,2017

FHsdlew delegale: Doll.ses Elena Galoio

con nota prof, prov. n. 57,355 del 01 settembre 20014 [T, Alpgato L85,

= Autonzzozione sempificato prof, na7601. 9.11/5C dello Provincia di Bargormo del
27 glugno 2011 relofiva ol'oltivild o recupero rifuli non pecoiosi pressa
lirsediomenta di Ghiselba [BG], cgglomata con prot, 45166 dal 01 luglic 2014
ed oggetio di subento prol, 11444 del 16 dicembre 2015 [, Allegato 74,

- Decreto of Regione Lombardio n. 23824 del 09 oHobre 2001 per escovagons di
un pomno od wo industicle sul mappale 428 del Comune o Ghisalba [,
Allegate -72].

- Decreto of Regione Lombardia n, 7470 del 29 aprie 2002 per I'outorzarione alla
modifica di un impianto estents per ke produgdone o pradots in colcesirume da
instaflarsi nellinsediomente produthive di Chisalbe [BG|. localith Porfico Muoveo
Irif. Alegota 73],

- Mullo Oster el esercizic del'alfivitd di produsiane calcesfuzze o lavorazions inerh
In Ghisalba [BGL. locaitd Porfice Nuovo, rilasciato dol Comune df Ghisalba in

data 15 settembre 2005, prot. n, 5312 e successiva presa d'athe per varazione

et TOGICTH SoTIalE ae 2T gennaio 20148, piof. n. 556 del Comune di Ghisalba
rif. Afegoic -74],

- Concesslone linalizzato ale dedvazone in sanatoria di ocgque soffercnes e
wso Indusiriale ed igienice da n. pore ste in Comune & Ghisalba [BG),
ricscioto dalla Provincio di Bergame con Delerminadone n.2769 dal 12 aflobis

2011 [df. alegots 1-77].

- Avtonzzczions riasciota dol Comune di Ghisalon (BG) per i deposito provwisario
cfi terre e rocce oo soavo, prot. 2886 del 30 maggio 2012 |l Alegato -78).

BENI MO IN PROVINCIA DI BERG AMO
I - COMUNE DI GHISALBA
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TRIBUNALE 0 MIRAGAMD
Falbmenle TESRA BATIISIA & C. 5B, IN LIGUIDATIONE = M, 125/2017
I’@-Iud‘cl dalagaka: in_-_r_.uu Elera G elaic

- Aflestorione of conformitd anfincendis — Comands Provinciae Wigili dal Fuoco,
Uflicic Frevensione incend of Bergame, prol. 18504/15 - Prafica FhEL, da

rinnevore ente .30 ugho 2000 [if, Avegato 1-83],

- Avionzzozione per io produnione di forre molice Mascala dol’Agenzia dels
Dogane e del Monopol di Bergome nTOOBGYDIZZIE del 28 agosto 2004
(Regsiradone n.2014416665, Protocolo n52031) e succesive modifiche ad

integragord [ff, Alegote 1-81],

Per completerro s segnoione onche le seguentl Autodrrozioni In copo allo

Eocietd Falita:

- Autorizzonone  Albo Nogionole Gesford Ambienfoll, Sedena Regionale dedo
Lormbardia isfitulto presso ko CCIAA i Milono, Serizione n. MIDBI2D, rekofiva
ol oftivita di borifica dei st Cat. ¥ classe E, prot, 40201/2013 del 27 marzo 2003,

valida fino al 27 marzo 2018 [, Alegato 79,

- AuTonzzozione Albo MNaronole Gestari Amblientol. Sesone Fagionale della
LemBoardio sfitulta presso lo CCIAA di Milano, Berifone n. MIOE?20. refative
- ,.,,w_._mﬂliﬂli'ﬂiﬁmm:muu.&mmm-daidﬁuﬂmmﬁeﬂmhﬂnmﬁm{uﬂ—tqwr*ﬂmmr*“"”‘w“
nelle quantita indicate nell’ouiorzzozions dchiomatal, prof, 1021812011 del 19
dicembre 2011 e succesive variazioni prol. 23582013 ded 23 gennalos 2013,

vakoa fino ol OF novembre 20210 [if, Afegato 1-80).

- Affestoziene of qualficozione ala esecudone o foverd  pubbicd (304)

n. 1837303500 del OF lugio 2014 rlasclatba _— soodenrn i 08
bugho 2019 [ff, Alegata -83).

T e e

Come gid descrilto al copifole "2 Proprist® & provenierza” i complassa

immobiiore & affualmente ococupato dalla societd _m

BEN! INMOBIL 1N FROVINGIA D BERG AMO o N
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Fallmenrdo TESTA BATRISTA L €, SEL IM LIGUIDATIONE = N, 12373017
Givdice delegale: Dot 11o Elena Galole

sede o Bergamo - cod, fisc. 04170730164, in forza of un confratto i affilio
d'aiendo sfipulate con la “Testo Botisla & C srl" avente ad oogetta, ra 'altro
laltivitd di escovozione presso | Comune i Ghisalbo [BG]. Ambilo Tertodale
EstratBeo ATEgI, in lacalita Porticn My,

Con ko soloscridone del confrafto le Parli hanne concordaio la pasibdila di

tasferire le oulodzoronl, concessioni, cerfiicazon, leenrs, ecco. afferznti

I'Aziendia "Testo Battisfa & C, sl In fovare di _
Comnseguenternante, & stalo anche solfoschtio fa lo societd _

ad | Comune di Ghisaloa (BG) la Convergione n. 13 Rep. del OF giugno 2017 i,
Alegato 7)), registato presso I'Agenzia delle Enrate - Ufica fesritariale o
Traviglio in data 20 giugne 2017 al n.42 sede 1T, con lo quale sono stali chafiniti hag
gl fmpegni assunti golla mnimhlm svolgimento del lavar
di escovazions, recupeie ambiantale ed ulilizzs delie aree, seconda || progetio di
gesfione produitva delll ATEg) presentoln ed ouloizaio dalla Provincio o
Rergomao,

Con lo suddefta convensione, lo societt “«,qn &

Impecnors nel siecuzione. a_propis cue e soete.dells-opee—di-sprisine—e—

racuperc ambienfole previste daol progeto dell' ATEg!, compreso auele o
competenza dela "Teslo Bofsfo & C arl™

A garanzio degli coblighi assunti, fa Societa _gm--a a
polizze lidejussoria n. 2171590 emessa | 07 givgne 2017 dalla “Coface Assicorazion
LA in favore del Camune di Ghsalba, per un Irmgario o Euro 700,000.00 {Euro

sellecentorndo/00) [ff. Alegale -71).

Lo kFovincia di Bergamo  con  Determingzione  Dingengiole  A.863 R,
Determinazien del 35 maggio 2017 ha aulorzzata i| subeniia dello socieid ‘

_Cun sede in Bergomo nello fitolorild delle autarzzasion all' esercizlo

BENI IMMDEIL 14 FEGVINCIA 3 BERG AMD o
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TRIEUMALE DI BERG AMD
Fallimaric TESTA BATTIETA & C. S.R.L (M UGUIDATIGHNE - M. 123/2017

Gludice delegobo: Dellaia Heno Golaha

del'otivitd estraftiva di sabbia e ghicia in Comune di Ghisalba, localild Cascing
Porlice Muovo, ambite estrative ATEgQ], prescrivends I'osundona di futh of
obblighl dervanti dalle oulohzadont git dlasciate, nonché & queli conseguent
oo sohoscrione della convengione con il Comune g Ghisalba it Alegole I
B4,

eSS EEEREERD==
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TRIBUMALE DI BERGAMD
Fofimanko TESTA RATISTA L O S RL MW UIGUITATIONE = B 1233017
Gludice dalegale: Dofl.sso Elena Galoka

Cole verdfiche ed occeroment eseguill presso o Conservalada del Registr

Immotdian di Bergama sono emersi | seguentl vincoll @ formicbid pregiudizievol

gravon sugli immaokbilll ratbaf;

- Mincolo vedymefico grovante su porzione del mopnole 626 del Comune i
Ghisaloa, i cul atto & stato sfipulato in dota 23 novembre 1982, a ma dal

Motaio Alessondro Volpi, rep. n, 22592 e froscriffo presso 1o Conservalena dai
Regisr immaobiiori & Bergomo | 07 dicembre 1982 o nn. 27498,77995 [fit.
Adegato LZTTL I vincoke decade a segulfo di variazione deia destinazione della

zond operald dogl sirumenti urbanisSc,

pordone del moppole 624 del Comune di Ghisalba, il cul alle & stato shipidata in

dota 14 seflemire 1988, o firma del Nolaio Alessandra Valpl, rep, n, 22592 &

frascitte peesto la Conservatona dei Registr Immobikar di Bergama ' etobre

1 ivoriatei-rmone R o RS Rt I AT ST R
- Convergione edilidg ba o societd “Testo BoMista & C. 504" con sade in
Ghisalba [BG) ed | Comune di Ghisalbo, gravanie sul mappali 427, 428, 627 @
2102, stipulabs con atlo del 19 dicemibre 2001, o firma del Notoia Stetanio Russo,
reo. n. 34403 e woscitlo presse lo Corservaiono del Regishi mmobiian o
Bergama 1 05 gennaio 2007 al nn. 494/384 [, Allegata 1-23]
& uccessve atho o refilico fro ba societd "Testa Boflista & © 504" con sede in

crcie ) -

"I-:rli'-'n ai moppol 627, 4474, 44746, 4477 4479, 3102, 4480 sub. 1, 2. 3,

del 01 dicembre 2005, a firma del Motoio Stefania Russo, rep. r. 41334 & roscritio

BEN! IMBCEIL] IN PROVINCLA D1 BERGAMD
I+ COMUNE Df GHISALEA
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TRBUNALE DI BERGAMD
Falfmenks TESTA BATTISIA & & 5.A.L 1N USUIBATIONT - M. TZ3/2017
Gludice delegobo: Delt.ssa Heno Gelals

L

presso lo Consenvatono dei Registd Immebiian o Bergama 1 2) dicembre 2005 oi

nry, BOZS] F4BRT Y [l Abagato ~29),

- vty industriale o tavore di “Enef Distibuzione - Societd per Azion™ con sede in
Roma, gravante sul fobbricoto odibile a cabing elefiica & s pordone del
maoppoe 429, cosfifuilo con atfo del 21 gennoio 2004, o frmo del Malaio
stelonia Russc. rep. n. 37818 e rascriffo preso o Conservolona dai Registri

Immobilar di Bergame il 03 febbraio 2004 ol nn, 5122/3513 [l Allggrafo -24),

- atvilu di possoggio pedonole e corgle o favore degl immobili individuai
calostalmente con la porficella 4480 sub. | & confra il mappals 4480 sub, 3,
costilita con olfo sipuate in dolo 16 noverrbre 2004, & Smo del Mo
Stefanio Ruso ol n, 39325 di repertoro e hascrifio presso la Comndervalono del
Registr Immabiliod & Bergamo il 30 novermbre 2004 o nn, E5084/ 4292 [rif.
Alegalo  1-27]. Lo serith di cul sopro comprende anche Il diritte o POsa ne
sofowply df futle le fubationi necessorie o fundonamenie degl impions

lecnalogic.

- Afte urdatergle 4 obbligs edigio tra to societ R 20 icorwe e

Ghisalba, o carco delle parficelle idenfiicate con | rmappol 294, 426, 630, 431,
632, &40, £41, 642, £43, 445, 648, 12085, 1227, 4007 del Comune di Ghisalba, con
atta a firma del nolaic Sefanio Busso stioulato in deta 20 aprie 200%, rep. n,
47505 e roscritio presso la Conservatoria ded Registri Immobilion di Bergama il 29

apfile 2009 ai nn, 23874013582 Iif. Allegoio i-33].

- Convergions ediizio per I' “operfurg o afivita di coave alinfarmo deX' Arnbiio
=Hraities ATEY ! of W @l Flanc Cave oewa Frovincio of Bergomo® sofloscritio o
lavore del Comune di Ghisalbo, confro le Societt “Testa Baffista & C. lpate

]

“ﬂrrmcri".u avanti ol Segrefario Comunale, "

BEN| WMOBILL IN PROVINGIA 01 BIRGAMD
1« COMUMNE D1 GHISALBA
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THBUNALE D1 SERG AMO
Falliments TESTA BATIISNA & C. 5L M UGUIDATIOMNE - M. 133,201 7
Gludice defegota; Dok.oa Heno Gelals

-:ln‘ﬂﬂ’en. n. D201 e regisirata presso I'agerzia delle

Enfrote di Romane di Lomibordio in dola 10 marze 2001 al n, 21, sede | [rif,
Alegota  L70). Dgoetle della Corvenzions & 'outoizosione alla svalgimenio
dei lovor di escavozione, recupero amblentcle ed ulizo delle ares
catastaimente indviduate al fogio ¥ con | mappall 88, 297, 438, 440,447, 247
843, 845, 646, 64T, 648, 2342, 2498, 2499, 26dé, 2674, 3415, 3617, 3618, 3419, 42, 63,
Y80, 81, 82, B4, 85, 84, 287, 294, 798, 355, 617, £18, 419, &20, 622, 623, 424, 825,
626, 627, 630, £31, 32, £35, £3£, £39, 451, 1205, 1271, 212 1227, 1924, 1925, 1926,
Z3L3, 2364, 2345, 2364, 2347, 2068, 2345, 2370, 2462, 2463, 2464, 2445, 2466, T467,
4007, 4008,

Alla dotg dedl eccerloment] esequiti, 1g Convendone non dsillave frascritio
Refssn o Conservolono did Registi mmolbillicd di Bergame.

- Lonvenzione edilgiy per "oMivitd esfralfiva di sabbia e ghiaio e relafive rec LDErD

ombientale alinferno del"Ambito terffarole estrotivo ATEQ!" sotoscrillo o

lovare del Comune di Ghisalbn, conto lo Socletd ﬂ
sottoscritta avanti of Segretanio I;:::n--unuls,“ dalo OF

e —Eli-l-'Gﬂ3—9-'»1:11Jﬂr-‘»-l"n--i#mﬂlﬁwgm-pmm1i&gmziuﬂﬁ|mum-d|+eﬂmﬂ ---------------

n dota 20 givgno 2007 al n. 42, sere 1T [if. ANegate 7)), Ogogeto dallo

Convenzione & l'oulorzozione ol'esercizo delalfivitd estrotiva sulle ares
Onoom oo scavare cos coma gia previslo nella precedenis Convenzione del
03 oz 20110, reo, n, O8F2011,

allg doto degl gccerfoment sseguifi, lo Convenzsicne non rsullava frascriiin
preso o Consanaatorio dei Regisii Innmobikar i Bergorme,

- lpoteco volontario dervante do concessione o gorandio dl mutua a favore di

WY . ... .
Y~ - G:cl: (60, govonte

BEMI IMAMOBIL IN PROVINGIA DI BERG AMD
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Goom, Enos Locoieli

i Cunopa n, 7 = 34043 Bonole Sogn JBG)|

Talffhae DO5M9.24.21 - E-rrol: smslocomidlg mail com
Cog e, LOT RIE IO GESSA - Povl. 1Lv_A, D3RITEE0047

TRIBLMALE D BERGAMD
Falimants TESTA BATISTA & C. 3B IN LIGUIDATONE = N, 1232007
Gludl e :I-ilu-ugjp-_- Dot x5 Elara Gelalo

sule porlicelle idenfllcate con | mappoll 640, 641, 445, S4B, 1227, 4007 del
Comune di Ghisalbe, in forzo di afio o firma del notals Stefania Russe slipulalo in
data 13 moggio 2004, al n. 38441 rep., ed criffo o Sargamo in data 25 mogogio
2004 ai nn. 27034/7303 | Abegato -25)

Uiscridone & stato oggetio di successive annobadon per “offo infegrafivo o

contohlo af mufua foncdiaio™ e “sospersinmne oi quiodo copitale”,

- lpoteco volonbera deivante do concessione o garanda o mutes fondiaic o
favore di "Bonca of Credllo Cocperativo of Ghisoiba Soc, Coop. arl” con sede
a Ghialba, confro “ con sede o _
grovonie sullo porficela identificolo con @ moppale $17 del Corune di
Ghsalba, in foza di alte o fimao ded rotgio Stefonia Russo slipudata i cota 04
olobre 2004, al n. 39105 rep., ed iscrito a Bergamo in dafa 20 oftobre 2004 oi
N 35130715119 o Abegalo 1-24),
L'scrizione & stolo oggello di successiva annclazione per “aifo infegrative a

conbaoto of mofus fandiano®,

- lpolecg yvolontona derivante do concessione a goronzgie di mutus fendiadio o

L= e e e e T e H.ﬁ;ﬁurﬁh'-r:- Crolico o EHJI';EI"ID éf:-‘ugna .-'-.; Sn-zﬂn
Soc, Coon o rl" con sede a Caologno o Sedia, conig _‘r LEOE [
Ghisalbo [25G), grovante sulla porliceda identificala con | mappale 4480 sub., )
del Comune di Ghisalbo, n fora di affe o fima del noloie Stefania FLiss
shipuloto in data 16 novermore 2004, ol n. 39327, ed Boritla o Bargarmo i giato 30
navarniore 2004 ai nn. 8508717785 [if. Alegoto {-28).

Liscriiane & stala ocgoette di successiva annoladone per "aflo integrative o

conffafo di mulve landiario”,

- Dolecqg voloniona dervante da concessione o goranzia o mutug o fovane

BEMI 'MHI:I'H-IJ IM PROVIMNCIA 0 |Ii-l.:".h||||.|:|
1 COMUNE DI GHISALEA
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Zoom, Bros Lacalsli

wio Europo n, T = Paja) Banate Sop RG)

Tal fFain COS/RE2AZE - B-mait eroedocoi BEgral.com
CodBe LOTRSE FAD4 GASHA - Borl, 1V.6, D3EI7 40147

TRIBUMALE [ BEREGAMT
Falimards TESTA BATTISTA L ©, S BL, IN LIGIADATIOME = M, 12asaanT
Glutce delegaie: Doll. 530 Elena Gelaio

"Bonco of Credifo Cooperalive d Coicio e of Cove Soe Coop" con seda o
Calcio, confra '_Enn sede a Ghisalba (BG), gravante
sube parficels kientificate con i mappall 4007 & 1227 del Comune & Ghisalba, in
forzo o atlo a firma del notaio Stefanio Russa slipulato in dota 29 dicembre 2005,
al n. 41530 rep. ed boritho o Bergamo in dota 10 gennaio 2006 ai nn. 1448/456
i, Allegato 30,

Uscriglone & stata oggetlo di successive annotoziond per ~atio infegrotiva a

confrafto ai mutus fondiaio” e “sospensone df guola casitale”,

- leeteca valontorin derivante do concessione o garando di mutuo fondiano o
fovere di "Banco df Credile Cooperativa of Caicie e of Covo Sac, Coop. arl"”
con sede a Calcio, contro “Testo Botlista £ ©, 5047 con sede a Ghisolba [BG),
grovante sulle porticelle identficate con | mappal 627, 4474 & 4477 del Comune
o Ghisaibe, in torza di alio o fima del notalo Sletania Russe stipulato in daia 14
sellermioee 2004, of n, 42805 rep., ed iscritta o Bergamo in dafa 21 seflembre 2004
ol nn, 5758214143 [if. Alegato 31,

Uscrione & stota oggeto di successive annotazioni per “oto infegrative a

. . i o __ ot

- Ipoleca volontordo defivante da concessione o garanga di mublo fardkonio o
lavore df "Bonco of Cregife Cooperative of Ghisalba Soc. Coop, arl.” con sede
a Ghisalba, confro “Tesfe Boffislo & C. SpA” con sede o Ghsobo (BG].
gravante sulla porficefia idenlifcata con || moppale 426 del Comune o
Ghisalba, in foza di alle a fimao del nolaio Stedania Busss sfipulato in dala 21
aprile 2008, o n. 45847 rep., ed koilla a Bergame in dolo 24 aprile 2008 ai nm,
2724315252 |ff. Alegoto 1.32],

L'scridone & sfafo oggello di successive annotazione pef “alo infegrative o

confrafio of mufue fondiorio”,

BENI IMMOEIL B FESVINC LA D SERG AMOD
| - COMUME Cf GHISALES
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Gaom. B Lacoirli

viz Buropa 7 - 24040 Bonole Sopes (345G

Fel /Fow O35%F%, 574,31 - E-rral: eros, boatslBigmailoom
Codlise, LOY REE FILO4 GESEA - Farl. LV, A&, (74600 47

TRIBUMALE D) BIRGAMD
Follimente TESTA BATIISIA & C. 5.RL IN UGUIDAZIONE - N, 123/2017
Gludics dilegaba: Doft.ssa Heng Geloto

- lecteca volantaria derbeante do concessione o goranzia di aparfura o crediio a
tavere di "Banca of Credite Cooperafivo of Ghisalba Soc. Coop. " con sede o

Grisaiba, coniro G - - i Grisaba (5G] in quats
dl debitore non dotore o ipofeca & confro ‘w sede in Ghisolba

(BS] in quaitd di terzo datore di ipoteca, gravante sulle parlicelle identificals
con | mappall 294, £30, 631, 632, 442, 643 2 1205 del Comune i Ghisoiba,
forza o ofha @ firma del nolaio Stefania Russe shipulato in data 20 lugllo 2009, ol
n. 48025, ed iscritto o Bergomo In data 04 agoste 2009 ol nn. 4AF93/BITL [df,
Allpgato 134,

Liscrizicne & stata oggetto di successive annotazioni per “atio di inegoziarona™

e "sospersions di quola capilale”,

- Ipoleche volonlaris o favare o “Unicreaif $.0.4." con sede a Roma, “ndesa San
Foole 5pA" con sede a Tardno, "Credio Bergomosco S.0A" con sede
Bergomo, “Banco Popaolare of Bergame 5.0.4." con sede o Bergoma. "Banca
Cremonese  Credife Cooperafive - Socield Cooperafiva" con sede o

Casolmarane [CR), “Banca o Credito Cooperafivo of Calein e o Covi = Eocigld

L

Cooperaliva” con sede.g.Calcio-(BG), S —

gravan® sugl immobdi identificofl con o porficells 617, 427, 3100, A47d, 4474,
A477, 4479, £40. 641, 845, 648, 294, 630, 631, £32, 642, 643, |05, 1227, 4007, £34,
4480 su. 1 = 2 - 3 del Comune dl Ghisalba [BG), in forza di afto o firmo del
nobaio Giovann Vacirca stipulato in data 14 febbraio 2002 al n, 137232 rep.. ad
iscritte o Bergemo in data 17 febbraio 2012 gi nn. 793001160, An. 793001141, nn.
FRI0M182, nn. 7R30A143, nn. 7RO/ 164, nn. TRIDM145, nn, 7930010168, nn.
TRIDATNAT |df, Allegati F35 138, LI7, 138 139, 40 141 149)

Le scrizloni sono stote oggets di successiva annotazione per "Ato ficognitiva' o

firna del nofoic Glovanni Vocreao stipuale in data 07 agrile 20016, ¢ n, 150312

BEMI IWMCHBILI IH PROVINCIA [ BERGAMO
|- COMUMNE D GHISALEAL
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Zeom, Bros Locateli

i Bwepa n, 7= 24040 Banale Sopm (80

ol QOSMF 2621 - E-moidt e locolelll gmailcom
Codfsc, LOTREE P20 GRSEA - Porl, LV A RATTAE0 N &7

TRIBUNALE DI RERGAMD
Fallmanko TESTA BATIIETA & C, SR IN LIGUSDAIICHME = M, 12332017
Gledice dalegate: Dotl.sva Blena Graledn

rep. ed annofolo o Bergame in dofo 29 apsdle 9016 a nn 1843373390 [rf,

Alegato 1-43),

- lpotecg guddiale derfvante da decreto ingiunvo o favare & _
_:cr. fede _-:;mmrte e b quoto
di proprietd sugl immaobil idendiicali con e particelle 4480 subb. 1 -2 - 3 &
parficelle 393, 417, 427, 2245, 2243, 3102, 4474, 44746, 4477 J4TF. 4, £24, L0,
631, 632, S40, &4, 642, £43. 645, 648, 1205, 1227, 4007 del Comune di Ghisalba a
gravante per ka quota di enfileusi sugl immabli identificall con ko parficala 2252,
2257, 2240 del Comune di Ghisalbo; decreto emesso dal Trbunale di Mians in
data 12 ofiobre 2014 al n. 24905, ed ipoteca kerila o dergome i dota 13

grugna 2017 alnn, 26252/4811 [, Alegaio i-44),

- dentenzg dichiomfiva di Falimenio emeso dal Tibunale d Bergoms in dafa 23
giugno 2017, n. 1232017 RF,

Allo dofo odiema non & nofo se esistono ulterdor vinesll determinali oala
prasenzo & coninaiil ograd, us cidcl, eoo,

s T T S iR

BENI [MMOML! IN PROVINGIA DI BERG AMD
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Georn, Bos Lacalall

vig Lueoipa re 7 - 28040 Bonobe Sopee (45

Tal /P D3%F756.31 - E-mait eros, ooaislb&omallconm
Cod v, LOTRSE F0s GASAA - Part, LV, &, DIRIP4E01 &7

TRIBUMALE D) BERG AR D
Fallimente TESTA BATISTA & C.5.RL 1N USUIDATIONE - N, 123/2017
Gludice deiegoto; Dolt.ssa Beno Gelata

Per ko delerminozions dela consslenza dei ben aggeto di voloizaozone sono

state individuate le speciliche coratferistiche cegli stessi &d, in parficolare, si &
lato ifedmenito alle isulfanze catastal, ale potenzialitt edificatons. ai valar dela
copaciio esfrofiiva e del riombamento ouociati alle aree & propreld dello
societd "Teso Batisfo & C, srl in fguidarons”.

Merrani song stafl valulofl in base all'oftuale destinazione urbanistica previsia dal
Fiano di Governa del Terlario del Camune di Ghisalba,
Come gl richiomato al paragrafe capitcls “.3 Silvazrone wharshco-eaiizg” le
Qree posscno esers icondotie a e destinadon princlpali:
- ared comprese nel'Ambito Ertrative - “Aree of cova™

aree comprese nell Amixla & valore agranomico - "Ambito agricola ™

aree comprese nall Ambile o prevalente dedinomone nen residensiale —

soggette @ Fiano d Loftirrasane.,

Arge o covg g delAmbilo ggricol

Considerato che le aree d cava, una volla completata Falliviie estrativa
avranne una destinazione findle agricola (cos come previsto nel progetho d
escavadone avtorizzalo con Delerminazione n9%1 della Provincia di Bergamo,
rlasclola in data 04 aprile 2011 & notiicala # 07 aprile 2011}, ai soff finl dello
valonzzazone dei londi, e “Aree of covo”™ e qualle comprese in “Ambito agricok™
sono state roggruppate in un'unico Fpologia e valoizole secondo | criteric
indicato al successive capitcle "6 Valutazone".

BEHI IMMDBILE W FROVINCLA D1 BERG AM O
I - COMUMNE DI GHISALEA,

- pogEna 86 -



Geom, Eros Locodali

vie Euvapa n. ¥ = 24040 Bonale Sopen |BG)

fedFox DES/99 243 = E-rial: gios loootalBgral.com
Codlile:, LOT REE 7H04 (GBS6A - Far. .Y, LABIT AL AT

TRIBUNALE DI BERG AMO
Fallimendo TESTA BATIIHEA & C. 5.R.L, IN LMEUIDATIONE = K, 1235207

Gludice dolegale: Dol ssa Elero Gelats

Par e sole "Aree o cava™, & slato considerata anche o polenzigita reddiluola
genedola dalla speciica destinozione, assumendo come ifedments valove della
copacitd esfrattiva dell'ambile ATEG). por a 2.549.000 me o matericle utle, cosl
come delinite con Delerminazione diigenziale dello Pravindia o Bergomo n, 779
el 18 marzo 2011, Tale valore & stato rapporfalo ale sole suprarlici ded femeni i
affettiva proprieta dedo Societa "Testo Batlisio & © wrf in quidazione”.

Al poramet] asung allo bose delle successive valorizagieni sono stall auel
relati ai volumi del matenale dichiarato gld estratio alla data del Fallimenta ed
olla capachts di itomboments dell'area, deferminata sulla base del progetto o

escavarone approvele e sulls base delle isullonze della documentazione fomita,

5i rportano o seguito le fobele repilogofive con lindicorione dei mappal
compres rell’ Ambitc agricalo e nel pole ATEg] {oree &i cova) [iif, Tobele 54 &
+8] e dele relotive superfic catosiol:

fi r o -""}F -.1%_:%-,_:::_&.':!__:,“& B o e R ﬁ, (LATS il:.hl:-:ﬁ:':
B DR S A :’iﬂm ﬁlﬁ’ﬂﬂ"‘: g
HER TR ""‘wﬁ‘ﬁ!" | emblnegesto
5 A2 L0 ity 'I
N adTa T mag
] 4aTF LZRE ma
¥ &7 dpowha) 1200 mg
EUPERFICIE COMPLESSIVA AREE DI
FEOFRIETA' COMPEESE (N AMBIFD £H0 mg
AGRICOLO

i - Tabedo dele ame campeesa in amisiho Rele ety

BENIIMARDBILL IN PROVIBCIA DI BERG AMD
1« COMUME DI GHISALBA
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Geom, Bos Lacabeli

ig) Eurapa n. 7 = J40a] Borade Sop (50)

TalFoe O35909. 28,21 < E-mipil: ot lbcotaBlgmelcam
Cod fac. LOT REE FIL0W GBSSA —Parl, |4, JAEFTL00 47

TRIBUNALE DI BERGAMD
Follmento TESTA BATISTA & €. SRL N LIGUIBATIGNE = N, 1 23,2017

Gludlce delegale: Dall,tea Blena Gelote
T B T e I S e T [
....:I:.-:.-:":.!.. ik .*‘.-._.- -._

A3 L L% |
417 fguoio porie)
3T [quoks parie)

|
(]
LECH
431
&37
Sl
|
g4 15160
LLK] 3
445 1,480
Sl b
L KA A LED
a7 550
4007 47,240

BUPERFICIE COMPLESSIY & AREE O
FROPRIETA’ COMPRESE ML POLD ATEGN

]

A L T L

comprose -
lle dl caval

P

=

o

EEEEEEEEEi

Al w0 =g o) | Al | e ] a] w| wf w] el ] =

HEHEEEEE

241800

5.8 - Takbela dabe oree comprase nal poke ATEgH [amibito & cove)

Per le “aree of cava®™ si & terwilo confo anche di un ulerlore paramefre,
determinale dalla speciico destinadone di una pordione dei terreni of cul alka

Tabela 5.8, avente una supericie di mg 100,000, & destinata allinsediamento &

impiani e depasiie-d-metedali-e dimes;

Per lo valoizzazione defle oree comprese nell” Ambite o prevalente deslinazione
non residenziale - soggette o Piano d Lotlzadone”, asumone revanio o
consisfenza delle wree stese. | fobbricali e gli implant git realizal s tdi porgoni

& la residun capacild edificatania del lotto,

I merita ol primo aspefie s dpora di seguita o 1abello con Vindicarione da
mappdi di proprietd della Societa follio compres nell’ ambita e o relotvo

BEMI WM CBILL I PROYINCIA DI BERG MO
I = COMUME D GHISALES
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Géom, Eros Localell

vio Eurcgpen re ¥ = 24040 Bonatbe Sop (20

Ted Fox QASFP.26.21 = E-maik enodocolelb@gmalloam
Ciodlfise. LOTRSE 73008 GALSA « Parl, LV, &, DOBIF4E00 87

TEEUNALE DI BEERGAMD
Fodlimenbo TESTA BATTISTA & €. 5.A.L iN UIGUIBAZIONE - M. 12372017
Gludice delogotn: Dol aia Aeno Goloko

superficie cotostole [, Tabela 5.C);

e o ] e e Ve P e
oo e ﬂi‘"ﬁ%ﬁaﬁ- adt |

o 'Iru-i:“"' eI SRR TR -~ e T A8 R 2 ok

% 27 |quoin porta) 714 ma

0 Ad7a 23800 mo

? qarr A

L 4480 FRINE mg

SUFERRACIE COMPLEESIVA AREE OGGENTO
DEL FLAND [ LOTNIZATIONE 42500 mg

5.0 = Tabalky delds ores cormpes el Amblio o preveien b desinazions nan resdengiola,
sopgelte & Fono d LofErsegane

dulle aree sopra dchiamote, inolre, sono present:

-n. 3 fabbricoti, wn coponnone, un blecco utficifspogliotoi/deposito, una
cabing "Enal” ed area esterna dl pertinenza:

- aleuni impicnfi: impianto di fontumazione e selezione degll inerdi natual,
planto di kotomente delle acque reflue, implantoe di recupero e rifufi
spaciali non perdcolos [descrifio rella presente relarona per complelezza ma
valorizzale in specifica reladone dedicolo @ ben mabil). impianto per lo
produzione di colcestruzzo; Impiante di lovopgio dele outobetariers: impianio
di kavoggo degli pneumaficl e pesa a ponbs,

Per ko deferminczione della conssterza degl ediici e del'area edema di
perfnenza si & fotte rlelimento cle dimensioni dedotle dole planimetrie catastal,
raffrontate con le indicazon! degl eleberal progettuali,

Hel calcolo defla superficle commerciale dei fobbricafi § & fenuto conto della
swpercie Ylorda” defla costumione, comspondente alla  sommalana clefin
superficie di calpestio (iuperfice ulile), dela wperficle occupota dal muri
perimetrali confinon® con festernc & delle eventunl parinenze. molliplicote ==
coefficienti legati alle carotferisiche di agni $ngola area presd n consdarazione,

I coleols della superficie commerciale ragguoagiata defle unita immoblian &

BENI IMMOBIL P FROVING IS DI BERG AR
|- COMUKE &1 GHISALEA
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GGrom, Eros Localed

#i Europa r. 7= 14040 Banoie Sopno (80
lelfow DAGPR2e 2 - Bl ecdocoie Bigradcom
Codfsc LOTRIE 704 SH58A - Parl, |V A, DAHZ74601 67

TRIBLMALE Ol BERGAMO
Faflmenho TESTA BATTISTA & €. 5.0 IN LIGIUI DA INOME - M. 1233017
Ghidlce celegoio: CoM.iio Flena Gaelole

eiposio nelle lobefe che seguono |, Tabelle 5.0 € 5.6/;

P R L .';':.h'.':--. W
mﬂwﬁﬁ;&%ﬂr*
e L e B e
Coponnong | B0 Uk [pomong} I E b ] 1,063 | A4 50
Ltici ﬂ‘!ﬂﬂﬁlﬂ'ﬂl A480 5007 4&&-4:“' Eagm 150 3'1'}.5-!]
Cobino elefiico 4888 st 3 53,40 040 3024
Tedale supadicle raggueagliala:  mg 1.!ﬂ,_tl_|
3.0 - Tobeky pai dedermiraions dals comistann dhiwg mciilci
 Sommnaions conoeocmaaipatoera i
;uﬂr-ﬂmi‘gaﬂn mww?ww RS
HERE oL Supwiiche ﬂ“%ﬁ mﬂﬁll F
W: = r.-'.\,‘f" ﬁw ke "hrﬁm ; | porderoziong Hmv"
A . E27 [quoto porte),
wOETemalt) | aara 477 adsnns | 4023000 .00 30.2%0.06
Totole superficie ragguagliale:  mg 40.230,00

SE = Tabelo per determinazions dels consklareo del area di parfingno

(") Mol colcole del’oren esterma sone sali dedefti lingombro del labbricos & quells cac

difuaratne Wisonkiico - Ecfiiziao e confomaild e diizgia”,

S| L ki | o "= =Tl 3 LT Tl P T ¥ | =

In aggiunta, come gid richiamato nel copitclo “LY Sifuazgione Wbanistico - Edivzio

e conformitd ediizio” . sulle oree dell'Amblio o prevalente destinazione nan

residentiale - Ambifo DD del sistermno Insediative del lessuta whono consslidalo,

esiste uno copacita edificatona residun per lo definimone dela quale il Flano di

Gowvernn dial Termiore & Chisalba rimanda olla Densitt Definila o Gl Gl e

atuolive del Piano di LoMimorone di dfedments. denominate “Fiano o

LoMizzonorne Tesfo Batfisly S.0.A.".

BEHI IMMCBILI TN #ROVING A T BERG A D

I o COMUUNE B GHISALES
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v Durops n, T - 24080 Ranada Sopo (B0

Tl Foas $A5/99.24.20 - E-mait ercs boalef§gmallcom
Cocd fsr, LOTHSE P04 GRSGA - Parl, LV IEEFFLE00ET

TRIBUMALE DI BERGAMO
Fedllmanko TESTA BATTISTA & ©. S.AL N LIGUITAIIONE = M. L= Bl

Gludice delegoln: Dol ira Bleno Gelete

Lel'onalisi defle pratiche edilze depositate preso | Comune o Ghisalbo sono

stati dedofh i seguenti volon di copocitd ediicatonio residua i, Tobela 58

vparlici coperln
Lee el

TupeiticeE coparls
dellr olremahre 136000 ma PRI iy 566,41 mg

5F - Tobello dels copocitid sdfooiods reddua

=l S+ —F+ -+ =[]

BENI IMMCHBILI I FROVINGCIA TI BERGAMD
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vio Buropn i 7 - 2800 Bonaka Bope (A5
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TRIBUMALE DI BERG AMD

Fellimenko TESTA BATHSTA & S S.AL iN UGUIDATIONE - M. 125,/3017
Gludles dlhi:lm Dl 319 Bleno Galoko

¥ valore del beni andlizzaf & delerminate dollinsieme delle reddifiviia penerate

dal seguenti componen i

- Molore def tereni. differenziafl in base alla destnarione urbaristen aliucle, pear
i guali si & tenuto conto delle caroffedisiche infinseche {ruparlicie ded fondo,
forma geametrica, presenza di acquo nel soHosunio, presenza di piantagioni e
lobbdcali wrel, presenza di vincoli e serviit, indinzze callurale, ecc.] ad
estimseche  [corated clmofici del'orea.  nonché idrofogicl,  gealogici,
demagrofici ed economict carather topografici che incidono sul clima, sui
frasporfi & le opere di sistemazione: posizone dei fereni dspetlo of centd abilofi
ed ol mercol agricol; sstemi di conduzione, ecc.).
Yalore ded pozzo d ocgua.
Eeddilo generato dalla copaciit estratiiva,

- Reddite generate daollo copocita di dlombamento. ol neflo del coss par il

e e PG IR RO
- ¥olore degli edificl, dele relofive aree di perinenza e della capocita
edificotoria residuda,
Malore dedh impianti tecnologici.
Volore delle ouigizodon che consentono o svolgimento dell'afttivitd of
escovodione [ogal semplicemente vellurate alla Snﬁelm
ma i cul costl iniziol di olenimento dele autorzzagonl stesse erana stoli

sostenidi dollo Snclatd tolita).

EEMI IMAMIODEIL IN PROVINGIA D] BERGAMD
I« COMEHE DI GFHITALBA
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TRIBUNALE D) BERGAMD
Follimene TESTA BATHSEA & CSAL 1N UGUIDATIONE = H. (LT

Gludice delegobs: Dol iso Beno Gelala

I waiore delia reddifvitd dervaia dall'ativita di franiumazgione delle macene non
viere stimale in guonte  valore  oggiunto  del'odenda  che dipende
dalloperativiid & dinomicitd  dellimprendilare,  nonché dall' evaluzione
def'allivitd del settore edie [impossbile da prevadars] e non da element
oggettivi jcon escisions del valare associebo ale aulodzaran G in amere),
Analogarmante, sl riflene prodenzidimente di non valulare ko potenzicle reddiiviia
dervata dall’eventuale doscio o autorzzazon o fronte di specifica e posibile
richiesia dell’operatare) per i rilormbamenta tolole dells cava con ieme & rocce
da scavo con conceénkadone delle sostanze inguinans comprase ra i il delio
Colonna & & Colonna B della Tobela | - sllegaia § al Titolo ¥ defa Parte Guarta
del D.Lgs. 152/2006.

Vaolore dei lemen|

| fesren] occupane una zono pressoché planeggionte, o idoso di alcune strade
comunali [vio Forlice Nuovo e vio Calcinate] e della Stada Provinciale 59 che
consentono un focke colegamento abe principall vie di comunicosone delia
zona.

L'areq, complalomeante ra;:.i-ululu ed atlualmente accessbile da pochl ingressi, &
costiluila do numeresi mappall che lormano di fotte wn unice appenamento di

ferreno.

Umilate pordionl di oree del complesso immaobiiars, poste lurnge il confine sud-ast
ed identifcote colostalmente con | moppol 3102, 4474, 4479 @ pare del
mappale 417, sono insedite nel Sistemo Ambientale del Comune di Chisalbo,

compeess in Ambifi di valore agronomica - "Ambidn agricaln®.

Lo maggicr porte dei beni immobll oggelio & perizia & inserita nel Sstema
Ambienfale del Piono di Govemo del Territorio di Ghisolba & compresi nel’ ambito

BEHI IMMOEBIL 1M PROVINGIA DI BERG ASAD
1= COMUNE B GHIZALBA
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TRIBUMALE DI EERG AMO
Follimento TESTA BATTISTA & €. 5.A.L. 14 DEUIDATIONE - M. 125/2017
Gludics delegoto: Dol.ia HI'I'_I!:F Goeloko

Esfrativo - “aree di cove®

Terminaiao 'olivitd estratfva, ed o seguito del dstormbamento con matesial ineri
oppUeE con fere di scavo, le aree avianno destinozione finale di ipa agricolo,
Termingla la colivodone dela cova, sono previsti infervantl di recupero
ambiertale ra i guali s dchiomano a filclo esemeiflicative e Nan esausivo:

il rivfilizze del lerena vegelale per lo strato suparficicie, | vellamenio dell"aren ol
fine & garanfie mgabilita con | mefodo per scomimento supeariciale, 1o
rocllocazione of fossi imigul, fubadoni & conoli nella posizione onginala, la
reclzzazione of opare di mitigazsione guail lo peonfuemozione Gi Biar costitulE do

esienre arboree ed arbustive di nofuro oulaciono.,

Le due tipclogie di aee [Areo o cova ed Ambile agrcalo), o termine del
perade di colfvazione della cava (anna 2025), pofranne essare assimilale, cos
come || chlteno df valorzzazione del relalivi Tand,

Tullavia, tenute confe che parfe debe suddetle aree soprativito guelle poste
atfuaimente in ambito ogicsls] sono Impropricmente ullizole come poarch Bgaic

o oulomezzi e degosito otfrezzeture, sio di propriet della Socield "Testo Batfista

--------------------- —&-ﬂ--m'.-iﬂ-ﬂq.uiaa:ﬁaﬂ&ﬂ.--ﬁa—d—ﬂmm—ﬂi—ﬂlkwh"m.
“ul valore dei fondi deferminalo & staio

applicata una svalulozions per i cosfi necesan alla rerissione in oeashing

conformemaente ola desinazione urbanlsiica prevista gkl

Al fini delio valorizzodone dei fondi & necessario prametlers che secondo | conani
delfestimo, la determinazione del valore venale in comune commercio di {aran|
agricoll pud essere eseguita con Il procedimenio di slima comporghiva sulla bose
dei valori di cespifi ossimilabil o quell oggettc di valulazione, stual nelg 0N o

riferimento,

BEN| IMMOSIL IN FROVINGIA DI BERG ARG
I« COMAUHE D Gz HISALEA
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TRIBZHALE D) BERG &AM
Fallrania TESTA BAITISTA & €, S RL IN LIGUIDATIONE — M, 12372007
Giudlcd delegale: Dol 130 Elena Geloio

sarebbe onche possicle deferminare deffo valore con rferimenta of reddiio
generabille dal cespite: tale procedimento, perd, presents un notevole grada di
ncerterzo sia per lindividuozione dellommaortare del reddils genarabile, $5o pe
la scelio del loesso di copliclzazions fla cui enfitt & decisiva ai fini della
determinazione del valee poiché o piccole varadon  del swaggio d
coglolizzozions corispondono rsultal dela stima malis distarni,

Me segue che, in asernzo o dofi confobll & riferimenta, il procadimenio pid
attendibile & guedo sintefico comparative basato su compravendie di merealo

recenli & riguardanti beni assimilabill o quell da valutare,

Per ka determinazione del valore ded fereni sono slali messi o conlionte valor
unitari cert, rattali in sede di compravendita per immobi enaloghi e posti in zone
equiparatli o queba di cui in questa sede s ricerca i valore, fe informncmion
oftenute In locse da imprese ed operatorl del settore immobdiare. | lisiirs cegh
osservalon immobdiarl, nonché le tabede dei Valor Agricali Medi (V.AM.) per il

carmune di Ghiscsibo,

In parficclare, con rfedmento o guest'ultime paramete, ocoore pracikare che |

auendalmente per I'vlilizo nel'ambite delle precedure di esproodazione e
pubblica utiita dele aree non edificabli of cul of DPR. 327/2000. & in porficodone
per la deferminozons dele indennités oggiuntive di espropriozione previste per |
propfieton coltivolod diretli/imprenditon ogicoll o filcke professionale e (=
fittavolifcolon| dei fondi eggetio & esproprio,

In closcuna provinela, | Valon Agricoll Medi sono defemingli agni anno, enlro il 31
gennaio, doila Commissione Provinciala Espropni nelambito delle singole reghani
aorovie, con riferimanto ai valord del feren considerat! libes do vinood di conirofs

agrari, secondo i fipi di colturo effetfvamente praticali, e rlevall rel'anno solare

BEMI IMMODBIL 1N FECVINCIA D1 BERGAMO
= COMUNE D7 rirSaLea,
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Cludice delegobe: Delt.ua Benn Geloto

precedente. | valor, espress in euro per ellara, vengona pubblicali sul Botelin
Ulficiali Regional (BUR).

Monostonte siano stoll superali | precedenti criteri of coleole dellindennité da
esproprio (o seguito della senfenza dello Corte Cosfiluzionale . 181 del 10 giugno
2011} - che prevedevans un porllcolare regime per i tereni non edifcabil -
Fimpiego del V.AM. come elementas di riferdimenio per la valodzzesions delle aree
ogicole, appare ancora un valido struments di comparanione per o stima dei
pemi oggetio di pedda,

Per questo motivo, sono stali analizzati | dali iporali nela Tabelo del Valori
Agricoli Medl emesso dalla Cemmissone Provinciole Esprogd of Bergamo (ifedta
all'onng 2016, con volon volaval per I'orno 2017]. in base alla regione agrara di
apporiensnia,

Mal caso specifico. | terent Ubicati in Comune di Ghisalba renfranc nella Regkne
Agravia . 10 - sub., 2,

Tali dati sone stoll confrontal con ke indicazoni avule da imprese ed operator del

seflore immobdiare, nonché con | ovolodd nportati sl listink degli ossensobor

immobikar, che ne honno sostonzidlmente confermale |ollendibiita neli

determinczone del valore dei terrani in oggetio,

Perbanto. In censderazione o lutte quanio fno ad ora defirito. 1 valore del sof
fondl compresi nell' Ambito agricole & nel Poio ATEg!, di proprietd dela Societa

“leste Baffisto & C, sl in Fquidozione” & cos determinala fif. Tobelle 6.4 @ 4.8):

BENT IMMCERILL TN FREVINCLA D) BERGAMD
F- COMUNE DY GHISALRA,
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TRIBUNALE O BERG AMD
Falimento TESTA BATTISIA & €. 5.R,L. IN UGUIDAZIONE = N, 133/2017
Grludice delegale: Doth.sso Eora Gelala

: e A I e 1 s
SERATEAT P mg POOE A8 G000 E
SEM IBR ARE 500 mg o rse WEARZ B0 E
? e SEM IR ARS LBEO mg 75 € DLPS00 €
l 94 BOSCO CELUD 250 o 200 SH000 €
] s34 SERATATIY MWEED g 900 € 45 5000 §
7 430 JEM IRR ARE 150 g I0LFEE OST v €
il 431 SEM HE ARE 12440 mig 075§ 133 720,00 €
] 437 SEM IRF ARE TIRD ey W75 € B3.435,004
% ek SERAIA R HAM My ®LDE A 200000 €
7 41 EERAMATYD W2 ey wO0E 2024000 €
q 447 SEM IRR ARH 15080 rrg 10,75 € 1 &2 970,00 &
¥ fdl% BOECC CEDLD 0 mg LI SEROGE
» il SEMIHATIVE 1430 mg w0 1RCS0.00 €
7 EX LENA K ARE SA20 ey 175 £1.540,00 €
g 1205 SERA TRE ARR 4690 Py 1L75 € 47506
¥ 1227 SEkA [RR &R0 2550 mog [RLY ) T 2D
E a? SEMIMATIVG a0 myg RO0E AZE DAl D0 e
e MIB00 ma | JUME | s sasne
ARROTONDATD TAE0O00 00

&.4 - fobelio dei vaioee del leren| compresi ned poio ATEgH

S PR R PRI IS s e
; -.f-t"""a": ﬁfﬂ}.m ﬂm G Vaom S

: A s W T oA et P

# el A SERRATIV D 1,700 g POTE 1530000 €

[paxis| :
7 e SEM IHR ARR T mg 10,75 B2rnED
¥ 4474 EMIRE aRE 5M mg DTS é SEFO00E
7 447 SER IRE ARB 230 mgy Ry 25477 & e
TOTALE TOTALE
SUPERFIC 33sl mg WALCIRE 484500 %€
ARRCIONDATD EE.DO0.00

&8 - Tobela dei viriore dei lemeni cormpiesiin omoio ogicols

Fer ko solo porione df oreoc. compreso nel'ambito o caova ed avenle ung

superficie ol mg 100000 desiinolo allinsediomenta di impoianfi & deposiio

BENI IMMODBILI BN FECVINCIA 0 BFRGAMD
I - COMUIHE D1 GHIZALBA
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materiall & mezd & stolo eppicain anche ko seguenie maggiorazione i, Toballs
&.Cl.

Bt s R R A LE -'.pl_.'-’_‘-l_p;{-\:_. _'-I..: ﬂ- Wr'. o
LN L e L g e . g = r
e L -:-u!-_ St e )

L4 £43, 4007 jpartal 00000 my [000E | 100000000 £
ToIALE
VALORE 1,660.600,00 €

&.C = Volore ogpiunio par 6 omee destnale ol “Trasdiomento of imsiard & depasio malteial & mezs

Al contraro, per le oree comprese in ambils agricglo ma ulizzaole come
porcheggio di oufomenl e deposito atfreralure sono slali consderati | seguanti
cosli o ripristing [4f. Tabeilo 6.0).

R R R LS AT T B T P T
.- e = S U H SR et e R A Sl Yy R |
Fiogi e M Bl ik

' Ere LT RS § e T it Bl | ot e o S

. e . a1 e TP i
¥ EI02 a&7E, 4477 I480 Mg e 0 PN REROE E
TOTALE WA LORE LA &
ARRDTORDATD -2 050 a0«

60 = Cokli < figrlinn orea agricalks

eSS EEREEET——=c=

Valore del porre

In considerazions del vonlogg legoti allo sruftamente del pozzo d'ocqua pes 1
prefevo di cogue sollerronee od usd induskicle ed ighenico, ublcoto sul maoppale
denfificate con la porlicella 4474, 5 riflene che s possa afiibuine alio stessa un

wizlore < Furo $.000,00,

Reddito generate dollo copociid estrotiiva

Come pil volte rchiomats. ko maggior porte dei beni immakaili oggeto di perizia
seno compres nel' Ambilc Temifodole EsraMive ATEgH fex palo ACT gl del Piano
Cave,

L'Ambito lepiloiole estraflive specifice ha une wpericie compleidsva o 448

BEMI IMBLTIBILL W FROVIMC A D BERG AMD
1= COMUME B GHISALEA
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TRIBUHNALE DI BERG AMD
Falirmenic TESTA BATIESTA & ©, 5.0, IM UGUIDATIONT - N, 1232017
Gludice delepato: Deil.sia Feno Gelato

eftar, con seffore merceclogico e dioso & sobblo e ghigia, in localita
denominata Cascing Porfico Nuowa, con soggiacenza di faldo stimafa o metr 13,
prva di vincoll specific, con profenditd massima di escavaziene pari a metr 10
od piono o compogna osciullo. Lo destnozione  fingie ol fermine
dellescovasone dovid essere agicolo, previa fcoshusone  del piono  di
Compogna oniginaio medionte dempimento con material inesti o con tere
SCaOvD,
Sono inolire prescritte:

- lo contesfualilt delle fasi di callivazione e recupera:

- lo rigualicasone ombientale con nuova pianfumazione o lilor albesan

avent direzione nord-sud;
- ilriprsfing delle srode poderal evenfeamente cavate;

= la mifigazione imgat nei confronti dell’area I, Ivells RER.

I progetto di escavorions delle aree & sioto outorizrato con Detarmingzions n.791
deda Pravincia o Bergomo, dasciata in deta 06 apite 2011 & nofificata 1 07 opile
AT

stali definif negll eksborati tecnkal allegati all’ autoizazione di cui SOpra,

I progettc preveds lmplonto di cova, I'estrazione del materale & lo ssiemagons
del luoghi fincizafe al dullize delia moggier parte del fereni con destinaziona
agncolal una parte defl’areo dello superficie di mg 100.000, invece. & destinata
al'insediomento di impiand e deposiio materal & mess,

l'ﬂpﬁﬂfﬂremmm'ﬂmaniﬁ alle previsoni ed allo
scodenio del vigente Fiono Cove Provincigle, sorebbe slalo outedzzate obo
svolgimento del’cHivitd estratfva di sabbio e ghicia per un volume di 2.901.000

mc di matenole movimentalo e di 2,569,000 me di materiale uiils.

EEMT IAMOBIL IN PROVIMEIA DI BERG AMO
1= COMUNE DI HIEALBA
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TRIBUMALE Dl BEREGA MO
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Gludlcs delegolo: Dellaea Beno Geleo

hel progetto & prevista la imozione del primo strata & fermeno do collive EEr uno
ipessare di om B0 e ['occontoramenio dello slesso pef | successive rdufilizo
durante & fos di recupero,

Al lermine defo lowe di recupens ambienfale & previsio, inolire, che la porle di
area da desfinanl allinsediomento di impiantl & depasito matedali 8 mezz [rnigy
100.000) abixs un ibassamento medio di 10,00 meti mpelio ala auota del piano
di campagna.

¥ progetio oulofzzals, inolire, preveda che ento la data di seadenzo, proragata
alla daota ded 15 oHobre 2025 [come da Aulorizarone n. 1901 Reg. Detesrinazioni
Provincio df Bergamo regiskala in data 12 ofiobre 2014), vengano complatata sio
I"atfivild estrotfva di sabbia e ghiola sa "ativiid o recupers gmbieniole.

Lo Sﬂcimﬂ-ﬂﬂri onno [dal 2011 gl 2015} ha depositoio presso i

Comune di Ghisalba | rilevi topogrofici aggiomati delle stato di fatts, con la
guantificadone dele volumelrie estratte |come previsto dallg Convenzone n,
08/2011 Rep. del 03 marzo 2011 slipuiata in data fra con i Comune di Ghisalioa,
ga richiomata o caplfole .3 Sitvazione Urbonisfico - Edifzia & Conformild

£aliziatl. Moo & noio-se-tol-dievi-sano-sioli-eseauil-m-controdettens-comon

lecnico incanicalo dol Comune di Ghisalba [came stabiita in Convenzione),
Fresso | Comune of Ghisalba sone slafi fnvenuti n. 2 document df verifica delle
volumetie covabe, predisposti da un tecnico incancato dolo sfessn Comune:
- I pino documento & dofofo 03 oflabre 2006 & conferma b2 volumetna
dichiarate doba Sacimld_'pa I'anno 2015
« 1 secondo documento dguarda 1 coniallo dell’ affivita estralliva per 'anng
2014,

Anche, I'Ulicie Cave dela Provincia df Bergamo ha polulo comunicare solo i

“doli stofishcl™ del materdle esralte a partire dal 2001 (anne i inizio dell' othvitd)

RENI IMMCHBILY TN FREWVINCIA DI BERGAMD
I - COMUNE DI GHISALEA
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FRIBUMALE D BEAG AW
Follmente TESTA BATISNA & C. S.RL IN UIQUIDAZIONE = M, 123/2017
Gludice delegofa: Del.oa Beno Galely

& fino ol 2005 per 'anna 2014 la Pravincio ha Indicata un volore presunio del
voume  estato, poiché 'operolore sembrerebbe non over comunicale
ulliciadimente il dato richiesta alla Provircio,

In ognl caso, | vilor niferdi ogh anni 201 12201 2-2013-2004.2015 derivana da
dichicrozioni del filclore dell Autonmozione, fenufo o denunciore perodicaments
alla Provincio competente | dafi dlafisticl relativi o metaioi estralil, of sans

del'orl. 26-Comunicazion obbigalode, dela Legge Regionake n.ld4 del 08 agosto

1998 che discipinag la colliverione d sostarea mineral o L

Rispiloganda § dali fornill dof'ficic Cove emerge che Ia capaciid eskrativo
resicun dell’ Ambite, per o sola quota di spelfonzo dello Societd folifo, sorebbe
i a |if, Tobeka &.E):

S R 2
R e el
200 ¢ 297 200 me
w013 195.300 me
03 221,000 mc
2014 248000 mc
&5 220.000 me
2074 250000 (*) me [*| Wodore stinncto
TOTALE SCAVATOD 1.431.500 mc
TOTALE AUTORITZATO 2.56%,000 me _Valume di materiale ulile
TOTALE RESIDUD 1,137.600 me

4.E-Tabelia fepdogaliva dei volurmi estralli comunicati dal Uicio Coave dello Brovincia

BEH! IMMODBILL M PROVINCIA DI BERG AMD
|- COMUME B GHISALBA
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TRIBUMALE DI BERG AN
Fallmenta TESTA BATIISEA & . ERL, IN LIGUSDAIIONE = M. 123,301 7
SGludice delegale: Dolt.iso Blena Gelale

Ipolizzando un andamaenta dei valumid estatii onaloge anche P 'arnan in corso,
0 oput indicafvamente osumere che dod O gennaio 2017 alla doio delo

Senlenza di Falimento siana state scavale le sequent guarnbitd:

- 3firma volume scavalo dal 01012017 o 230&/2017F: 137 500 meo

- Volume residus per il Polo ATEgT: 1.004.003 mec

Considerato che # Polo ATEg) & cosfituito o do fereni di propedeit dela Societd
_3'9 da temeni di olka proprietd, asume parficokare
rilevonza |'occerfomento di quali aree allintemo del Pole, ala data odiesmo,
risdne gl scavale, quali sono ancora do seavare ed evantnaimeante gquali siano
gld state ritombate,
Come gt anlicipoio. Il Comune di Ghisalbs non ha sapule confermare s ko
E-E'EiE‘*f'_uI:-iL'.! deposifote rievi fopogrofic aggiomali delk
stafe di fafie della cova jcon lo guontifcozione dells volumaiie eshatta).
peffonio, con lo scla documentodone a disposzions non & agal postbile né
confermare le rlevazioni stofistiche prodote dolla Provincia né ndviduore je ficagd

di lavorazione che s sono wecadute negll anni,

ESEPENS e SRR S e = B e

e =

e L L L e L N AR A T

WATETOTD, IHEMpIcE eiaome visvo del” affuale stafo del luoghi, farebbe Emargens

del dubbi sul'efiefivo hpelio debe stesse fod di colfiverone lastrazione &
ricmbamento) o cui al progetio oulorizzeto dalla Provincia.
Tutli questi elementi non conseniono of espore un qQuadia esouslive dele

polen@alita del'oren,

Monosfante cio, per poler compiere lincoico offidofo, & sialo necewans
aumerne dele ipotesi che potessers esere rilenute plawibil r insone del poehi
alementi accertali, di quonto dichiorato dal diverst soggefio coinvoli [foggetio

Aftuatore ed Enfl) & da guante indicofivemente oggi individuakile in silo.

BEN| IMMOBIL 1N FROVINGIA DI BERG ARG
- CO NI B GHISALEA
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TRIBUNALE 01 BERG AR
Follimenle TESTA BATTISTA & ©. 501 1M UGUIDATIONE - N, 1232017
Gludies du{f_pnﬂ-: Ciolf ks Hl_'l':l!:l Geloto

Tuthi questi elementi hanno porlato ad ipolizzare che e ame opgetio del'ativiid
di- escavazione slono state fine ad aggi unicaments quelle d proprietd dello
Sﬂcinrﬁ“ipmﬁﬂ non varficoblle con i documenti a
dsposizone ed, olfelutio, in confrasto con le fosi di cofivagone @ recLUpen
ambieniole previste dal progeto approvata),
Focendo una propordone fra il volume concesse & quello cavato, riferio o fulta
I'area del Poio estroffive dspelto alle ares di propriets dello .E.cn:ient-
-p-:uﬂ: ne indicativameante supporre le seguenti suddivisioni di conociit
estraiivo residua:
Juperficie inferassalo doll’ ATEg mg 335,540 cirea
a volume da scavare di maleriale utle, aulorzolo per I'ATEg]
s 2585 Q00
- Percentuole simala delle aree di proprielt defla societd Testo Botiste
rispetio o otale &5 % oirco
- flima della copocivl estratfiva per le sole aree di proprietd Tesla Balfisio
(calcolate in progorzicne all’ area) me 18489 850

: Volumne da scavare nelle ares NON o propieta Testo Batlisha

P T B o ——_——

= e
e e N Ny

= (2569000 - 1,469.850) = me A7, 150
. Capacdiia estalliva resdua sulle aree di proodeld Tasta Botlislea

= [1000.000 - 899.150) = me 1 COUASD

Al fini di uno valoimozione prodendiole. la presunto regdue capaclits estraifvo

delle oree di propield della Ennleh_.l-_. cos come sopra

calcolata & stato completfomente svalutalo, onche in comsidesazione di quarnis

ndicoto nella Convenzione solfoscritta fran i Coamune di Ghisalba e o socield

U |- Rer- del 09 giugno 2017, registrata presso I'Agenzia

dale Enfrate - Ufficio tertariole o Treviglio In data 20 giugna 2017 of n.47 sane 1T

BENI IMMOBIL! N PRGVINGIA 0F BERGAMD
| - COMURE DI SHISALRA
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THIBUMALE D BERG AMD
Follimento TESTA BATTISEA & C5.RL, IN LMGUIDATIONE = N, Tkl
Gludice delageta: Dott.ssa Heme Gelato

"l'estrozicne doele volumelie o sobbin e ghioio oulorizzote & stota i
compielata s fererd of propriedd :1?_. meniig resfono
ORCOrD OO scovare e volumefie of maferaie sabsaso ghiolose orasenle s
ferreni of propeield del'liifuto Diocesane per @ sostenfaments del Clare .. &
ﬂ-ﬁ'llln'!l.g'l'il:ﬂ-'ﬂ-i:ﬂ."l o guale sono in cono of definizione g occordd pey
ofteners o disponibilit dele ores."

Per complelenzo s evidenzia anche che Zetlicacio del' Aulcdzogione Frovincigle
&_subordinglo gl permanenzo, in copo oo societd guiorrrata,  dello
disporibility del teren aggetto dell'atlivild estratiiva,

In medto o quest'ulfimo  punte. occome precisare che, in base alo

documeniazicne fomita, sembrerebbe che ko suu:ierc'r_

_“i ta societs Y ;- affiffuaria) non abblana,

alla dofa ediama, la disponibilita di utte le aree compresa nelll” ATEg!,

i progelio opprovate dollo Provincla prevede o possibidita di eseguire i

e e R o ToE R B S P e S e e

riernpirments dela E.‘-:wcl con limplege o fere e rocce da scovo, provenient
doll'esterno delambite estraflive, nonché dei limi prodgti dagli implantl di
lovaogo degli neri siuch ol & fuord dell' ombite estrattive e defirzce le madalita
di escaoverione delle oeree, | volurmi riledt dle “lasi di colivazlions” & le modolé
di recupaers ambiantale,

Al termine del recupero ombientale I'area di cava dovea avere resliluita par lo
sviuppo delle originarie desfinazioni ogricole; ko quota finale dowd asere queli
del piano di compogna limitrelo od esclusione di un'ares avenle uno superlicis
par a mg 100,000 (posia a nord degl impiand asstenti dela Socletd fallita) per o

quale il recupero & previsio solo per le scorpate, meantra per Marea & pravisio |

- - =

- paging 104 -

e



Geam. Eros Locoielh

via Eurapo n. ¥ - 24040 Bonole Sopra |BG)

falFox CO599.26.21 = E-mal; anosiocaleligmal, com
Cod.lec, LCTREE 71008 GESEA - Past, LW &, DIU27 460147

TRIBUNALE D] BERG AMO
Falimenic TESTA BATTISIA & C.5.8.L, |N LUGUIDATIONE = N, 1332007
Ghodice delegate: Dot.sso Eero Gelale

mantenimenio della quota - 10 meti dal plana di campogng, quale parfinenzo
degli adiacenti imgiantl per ¥ battomento degi inerti.

In superficie || recuperc sard completolo con ko stesura di B0 cm ol fereno
vagetale,

Vaulonzozione ol eserciio dell'offivit astrofiva, per o fose o reCUpero

amicientole pravede quonio segue;

supericie interesotlo dal recupers ambieniale me 257040
ol ol

Superficie con recupera a destinazione agricolo ma 230,050
superficie scompote e grodoni mg 26580
Volume di tereno vegetale movimeantalo mc 195740

¥alume lofale di moferiole di iempimento [lere @ rocee da seavo + limi)

me TEIR.AN0

L'Autorizzaziong n %01 Reg, Delerminazioni Provincia di Bergama registrata in
dato 12 eftobre 2014 [elolivo alla Frorogo dei ferminl o scodenzo
dell’ Auteizazione fino ol 15 offobre 2025, conferna lo possibiita di uilizare el
recupero ambientale le tere e rocce do scave, | imi efo matere pime e
saconce "M.PI." atenute dal recupero di rifiufi identificati con definil codici CER

e di prodotfi daivantl dai processi di frontumaziona.

Tenule conto di fulte le mofivazion| git esposte nel precedente poragrafo con
rfermento ala residua copadld eshatiiva e dell'incidenze, anch’ essa gid stimata

nel porografo precedents, dele aree o propreta della socials _
rispetto ol fofale (oo of 65%]

considerato che una pordone immobifore avente superficie parl o cica 100,000

rean vernd rempdha fino al piano di compagna;

BEMI IMMDEILI IM PROVINCIA D4 BEAG AMO
|- COMUMNE Df GHIZALBS
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THBUNALE O BERGAMD
Follirenhs TESTA BATTISTA & €. 5.A.L 1M UGUIDAZIONE - N, 125/2017
Gludice delegoto: Del.aio Heno Gelate

3l stma che 1| volume dal molerole necessoda al nempimanio defla cova,

lirnitatamente alla sola porione di area di propriedd della Sockein _
‘Ussu assere porl o 930,000 me clrea,

Mon avendao o dsposisona idonea decumentazione, vedificato dagi enfi prepost,
che consenta di offesfore "effleffive state dei leoghi oo dato di foliments della
Eﬂciei‘-u'udenzinlrﬁeﬂm si applico o tole vaiore sfimato
und ricuzicone paorl ol 25% circa.

v potenzialitd di ifembomento, pertante. viene indicativamente asunia por o

circa FO0.000 e di mofericle,

Con Deferminazione n271 dello Provinclo di Bergamo, registrala in dato 24
febbroic 2014, & slale culoizaio una varante o recupeng amiantala con o
quale viene daba lo possbilita ol operatore di innalzore 1o quota del lands scove
& circg 240 mit, Fmitotamente ad uno supericie par o mo 17500, compresa re
penmela d'area destinolo al'insediomento di implanti e deposio maledali e
mez]. E stalo, inolve. autorzzoto i fempEments con fere e rocoe da scavo
conformi alle C5C & cui alla colonna A [sifl od wo varde/residensia a) efo B (5
ad w0 commearcialefindusiiale) dela Tabella 1 - Alegaio 5 al Tialo ¥ delie Parte
Caucirio del Dolgs, 15272004,

3i sfima che il volume del malericle di rempimente con coneenbozione el
sosfarze inquinant comprase fra | imil della Colonna A & Colonna B st aisare

par g 42,000 mc creo.

Tenule conto che ['affivild di riempimenta della cava crea wvna redditivila,

conseguita  grodualmente nel come degi omnl & fino oo scadenro

BENI IMMCEILI N PREVINCIA D) BERG AMD
|- SOMUNE 4 GHISALESA
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TRIBUNALE D) BERG.ARMC
Falfrends TESTA BATTISTA & €, SR IN LQUDATIOHE - K, 123/2017

Ghudice delegalo: Dof.ssa Elena Gelalo

dell’autorizogone ol eserciso del'attivitd estraftiva {proregata all'anng 2025, si
rligne che un volido crilero per ko valoizazione dela copaciia di diembaments
fio guells denominalo “melode nanganz', basalo sula copitolzobone del
reddit: un procediments di stima analitica alfraverse cul un fiusso of reddif futuri
viene trasformoto in un capitale allucle.

Il "metada fnanzionc™ consente, infotk, di deferminare il valore del bene con
riferimente ad una serie di annualita posficipate, valutaie per un numero di armni
parl ola durala del bene, osio di defermingre o sommatonia o redditi fubun
1conlal o atfualitd,

¥ valora ottribuibie oo fose di dempimento & quindi volutobile come o somma
dei reddi¥ otualizzati, valutal per ogni anng con la seguente formula:

F F F
VAN = el N IO SENPR z
A F""{lw';u v i

dowe;
"WAN". & If volore atluale netlo:
“F" &l reddifo netto del pesiodo;
It &l bamso infemo di rendimento (simate pan al $.00%):

- 0" rappresenta I numers del perodi di durata dells 1ase di iempimenis,

Le polenziofia reddifuci dervano dallo semma del fluss posifvi detrotll | Nussi
rcpativi.

Per la valedzzazione delle enlrate si considerert ka reddifivity diretta affenuta con
Il ilombomento e per la quale s ta dlesmenta al preze unitarie fpcdlata naei Fsfini
ufficioll ulifzzali dagli operalod del setore,

Mell'uifrna “Rnllathing del prezs informativi dolle opoere edik”, n. UG 20 7,
pubidicolo dolg Camera of Commercio Indusiie Arfigionato Agricoltura di

Bargarne eloborsfo sllo bose degli accertament! effettuct dalls Commissione

BENI [MMOIBILI ™ FECVINCLY I EFRGAMO
I = COMUME OF GHISALRA
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Falimenic TESTA BATTISA & C. 5.A.L. IN UGUIDATIONE = N, 123/2017

Ghadice EEEi Dol pra Lena Galals

cormesdie, I prezzo per il conferimento in sifl auiodzzafi 6 tere & rocce do scovo &
stabifta in Evo 9.94 per ogni metro cube di materale: mente per e malere prime
seconde MP L), dervate dal recupere didfiut misti non inquinanti, s stima che |
valore per lo smallimanio sia paif ad Furs 12,44 P agmi et cubo di moferiole,
| prezzo medio colcolato per i due divers prodofi {(lere e rocce do scavo e
MF.5.] & porl ad Euro 11,20 per agni mefro cubo di matedale,

Al contrario, per il matedale d rempimenio con concentrorions di sosianze
inquinantl comprase fra | limif dello Colonra A & Colonng B il prezo slimalo &

mediomente pari a clrca Eura 15,00 per GEn medo cubao o moledale,

Dai valod oftenuti sono state detrotii @ sconli normalmente appicali dogi
operaid del seflore, e spese geneol, le opere di presidio. ol oned o gesfione
amminishofive ed I costo delle successive opere di dgualficazone ombienicle
{circo G.82 Buro/mc),

Per lo determinasone del coslh di recupero ambieniale si & latto riferimenta ai
volor pravishi nel progeitto di escovazions del'ATEQ1 approvolo (che definlice
anche le opere do eseguire e ke relofive modalilé operafive), rispetio alo

- Costo previsto dol’ ATEg) per | recupers amibientole: Eurp 1.504.317,80
Volume fotole di motedale di dempimento me IB27,400
Incidenza coslo per dqueilicorione ambientdle per ogni metro cubo di

matericle implegale nal riombomento Eurofme 082

Uinciderzo comglessiva del cost sopra esposh sugli impord delle enfrate stimal
porta o ddure le potenziality reddifuall uti od Eurs 1,50 per ogni meiro cubo o
malencle non ingquinate e ad Eure 3,50 par ognl meks cubo di materiale non con
concentrazione di sostorze Inquinanfi comprese fra § Brifl dels Colonng & g

Colonno B,

BENI IMMOBIL M FECYINCLA [ BEBSAMO
I+ SOMUME D GHIZALBA
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TEEUMNALE Ol BERGAMD
Follimenhs TESTA BATTISTA & ©, 500 N UGUITATIOME - M. 1232017
Gludice delegoio: DoM, 510 Feno Goloka

I risuftala della volutadone, medionfe mpiege del melods fnanzaio,
aftudlizzande | deovi disiiculll nel pericde di oo anni rsulta quing par g [df,
Tobela 4.F:

&.F = Tabela repllogaliva dela redoisild derivalo dallo copocith d Mombamando

€ 105006000
& 147 000,00
TTALE € 1. 1%7.000.00
Reddils medio anmss, cocolalo tu un
pEfioss gi & anni £ 149 875,00

% et
R e
b ET0 P Jiag e

S i1 ) O ——

Tosso di oltuelizzarzione: RO0%
PERICIDG TOTALE UTIL ATTAL
{Eura) {Euro)
Anne 2017 (parte) £ 7481250 € 7481250
.1y L S E— L 142.625.00
Anng 317 £ 147 625 00 £ 125.934,27
Anng 2070 € 14%.425.00 € 115.537.95
Anno 2021 £ 149 42500 € 106,598.12
Arve 2022 € 149.425,00 £ 97,245,598
Arno N3 € 147.625,00 € 85214,50
Anno 2024 € 147,625.00 € 81.850,00
Arng 2035 ipafe) £ F‘#aﬂi?.ml: £ A7 54587
VALORE ATTUALIZZATD € B45.413.74
ARRCTONDATO € B45.000,00

BEHIIMRAMOBL IN PROVIMG A DI BERGAMD
I+ COMUNE DI GHIS&LEA
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THIBLUHALE DI BERG AMD
Falimendo TESTA BATIISTA & C. 5.R.L. IN LGUIDAZIGNE = N, 12373017
Gludce delegate: Dol ten Hena Gedale

Resta inteso che tulle le considerozioni fate sono condiionale anche dalle fuiure
esigenze del mercate del seHore edile che pofrebbe non essere in grado o
fspondere posifvaments alle prevision fotte, aftese nellareo dai praasimi otto
anni & lino allo scodenza del'attuale avtorizzasone Aasciata doll'Uicio Caove

delba Provinda di Bergamo.

oo C=EEaEEE———

Yalote degli edifici e delle relative areg di perinenzg
Per la determinarione del pid probabie valore & mercalo degli edifici in aggetio
i 5i @ avvalii del melode di sfimo per companazione di valor uribor ceri, fratat
in sede & compravendita di immobii pradutti i andloghe dimensioni e post in
zone aguiponoidi.
| bslini ded prezd degli immobil relafivi @l mercalo immobiliore del Comune di
Ghisalba (8G) & di alcunl comuni mitrol, ko banca dali del’oseralans
imrmobliare dell' Agenzia delle Enfrate, |e informaziont ottenute in boeo da imprese
ed operaled del sefiore Immobiiare indicana prezi uniian medi variabdi
= fro i 35000 ed | 45000 Fure per ogni o meto quadrialo di superticie
ragguoinota di immictl produtivi usoi
tro | 20,00 ed i 4000 Eure per ognl mefio quadrats o superficie ragguagliala
di orea di perfinanza.
Mel cose specifico influiscons sulla definiione del valore unitaric del beni |
seguenti aspeth
lo posizione dell'areq, perdferica e distarte dal cenfro del passe o Ghisalbo
ma vicing od impaenanti via di comunicaziona:
I'eventudle poterzialila di suddividers T capannone in diversl la i furgionali;
il dscreto stato di conservaziona dei benl;

BEMI RACHRILT 1M PROVIMCIA DI BERG AMD
- COMUNE D4 GHISALDA
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TREBUMALE DI BERGAMO
Fellimenho TESTA BATTISTA & . 5.A.L. 1M UG IDATIONE = N, 133/2017

Geam, Bros Localed
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PedfFioe (SR = Bmal ered ocatel iEgmail cem
Ciaalfisc. LOTRSE 72004 GlS84 = P, |5 A, CORI74501 67

Cludice delopobo; BsH.iaa Beno Geloka

lo morfologia del terenc ed il confesto In cul sono ublegt gli immobii che
nan fovoriscona Vinsediomento dl alfivita produtlive diverse do quelle
setlomente connesse all' oftvitd di cava:

in 2one prossime o guella su cul sorge il capannone in oggetto sono presenti
numeros fabbeical smili, o pid recenti, onch'esi in vendito, Alecuni di queesti
beni sono oggetto di Procedure concorsuali ed o seguite del susseguinsi o
aile gudirall il relelive prezzo df vendita sio subendo svalulagon significative,
Canmitando guind Pinferese dal gits limitato numess of posanl inveslilan:
atucimente un uflicio di circa 10 mg e I'orea softestante of serbalaio astarma,

ubicoti sul moppale 4480, rkultano accupati in fera di un contralio o it

ro 1o socier— .

succesivamente subenirata lo Snclerl_huhdi 'evenheala

acquirenie g kovarebbe con uwn immobile non disponiblle nalimmediaio,

Dallo vallozone resto esciusa la capacild ediicatora rekduo dell’ares che

vesTdl esposta successivamente,

Ponderands il gli aspeth sopra elencall, Il valare previsionaie medio di possbile

diffarrrild, 8 cos determinato:

LCopannone, uffic, spogliatol & cobing eletinca:
[parficelk 4480 sub. 1-2)

swperficie ragguagiota x Bwo/mg 400,00 =

micp 182264 % Fuvedmg 40000 = Eurc  F29.056.00
a dedume sosti 3 soenalania m -Euroc  15000.00
voore el Dend ) = Eura 71405600

BENT IMMOBIL [N PROVINCIA DI BERG AMO
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TRIBUNALE Dl BERG AMD
Fallimesde TESTE BATISIA & C.5,A.0, 1M LGUIDATIONE = N, 1254207

Gludice drlgt;ﬂ_-u: Dol sz Feres Gelalo

- Ared di perlinenzo:
{porticela 4480 sub. 3, £27 (quata parte), 4474, 4477)
swperficie rogguoglatc ® Eurofmg 20,00

n

moy 40230 % Eurgfmg 20,00 = Ewo 80460000
volore del bane Euro 804, 500,00

Tolale valore edific Burg 1 51E.856,00
Valore amotondato ad Eure 1.500.000,00

Per copocity edificotorio resldua siintende o possibiila, determinaia dallo
srumento wibaristico del Camune (PRG. /! P.GT) o wsubuire di una quota i
valumetia, ol netts di quello gid edificata, che § fitalare ha i dilto di ufifzzare =
eventucimente cedere wi teritorio comunale nelle forme e nei mod stobiifi aalo

sirumento wibanisico generde & disciplinato dalle relofve nomae comalaie),

Par la delerminazione del pid probabile volore di mercate ded bend ol i & envvals

-"-..ﬁﬂllmdﬁ-ﬂ.smﬁ-ﬁfllfll-"- -.-ﬁﬁaﬁ&”aiuﬁlaﬂ.}' -'.;rl-ll-dii";:-EEE-{raI-E'—r;III'I:.-;E&E--a- = rmam o= msarm o= oar o= ormor o= ox omar

comprovendita di aree edificobdl oventi comrattenstiche andioghe & posti in zone
equiparatl

Le informazioni olenute do imprese locall ed operalor del setfors Immiohiione
consentono di individuore volon uritard medi di possibile alenczions del beni
viriabili fra | 4000 ed i 6000 Eun per ogni meto quadralo di copociit
editicatoria.

Mel coso specilico. perd. infusconn in mads regative wila deforminazons el
valore la merfologho del tameno ed | contesto In cui & ubicato limmobie che non
fovorlseona lnsediamento di affivita produtlive diverse da quells strefiamenie

BEMI MORIL 1N PROVIMCIA DI BERG AMS
I+ COMUNE D GRISALBA
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FRIBUMALE DI BERG &M
Falimerdo TESTA BATIISTA & £, 580 IN LIGUIDATIONE - N, 12272077
Gliedice delegale: Dol 1o Blena Gelole

connesse all'offvild & cava.
Ponderonde gi ospell somra elencafl, & possibie polizae un volore
commerciale di alienagone del benl pari a d Eure 0,00 per ogni metra quoadrato

disupericie ediicoble copdibile.

Pettonto, in considerazione di fulte quante sopra, § valore della copoacila
edificatoia residua per 1 ferenc opgetic dello presente pedzio, & cos
dederminalo:
superficle coperio residua tabbical
mg 1. 5744,10 K Eurofmo 4000 = Eura &7.036,00
- Supedicie coperta resdua delle atfrezzaiure

mg 566,51 ® Ewa/mo 20,00 = Eurg 33 680,40

Totale volore della copocith edificatora residua Fure 89.496.40
Valore arotendate ad Eure  $0.000,00

Lo scelta di valoizzore gi impionti presentl sul lote anoizzole unilamenta i fereni

T R L R L P LA S

R T t™

sul qucli g ;r.a-:sl sona inslallafi @ legala o fatta che, pur fratandos di mocoknan
e atfrezaiure generalmente individuoli nello cotegora dei “beni mobi™, & sata
flevato 'opporunita di valutare Mafluale complesss ediido come un umico
insieme [k presenza degh imgiont offioulsce un valare agaiurte ai beni imanobil
frafiali ed. onalogomente, l'potes di manteners in dia i attuod impianti arnacla
cosll ob rimodicne e trasporio delle comgonenti dell'impianta che, in coso
conbrario, influrebbera in modo consistente sulla walorizazione delle slesse

compananhi].

T N S S ————

BEHI IMMOBIL W PROYMCEA D1 BERG AMD
|- COMUHE B GiasalEs
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TRIBLINALL DI BERG &0
Fallenasdo TEETA BATTISEA & C. 0.1, IN UGUIDATIONE - N, 123,/2017

Gludice delegale: Dol.sso Elans Gelalo

Per | volofzrazione degl impianti s & fatle dlefments al “Metodo dei Costo™ che

esprima il coslo che si verebbe a sostenare per rimpiozzare un bene con uno
nuovg avente le medesme coratterisfiche ed uliita di quels considenata,

Tale valore & slato diminuiio per tener conto o vari fatter, fra | aual I'uflizzoiliis
produtiva ed appeficditd commerciale, | defericromente Shico, lobsolescenza
furZionale/tecnclogica lin parficolare, le  solugian tecnologiche o doume
mocching di vecchia genersgions), I'eventuale necessita di adeguamento olig
vigente narmaliva tecnicodnforiunitica, leveniucle presenza o mancorza di
certiicozionl e/o omologodoni di prodofto  schieste {es. marcatura CE),

I'eveniuole necessita di manutenere fiprslinare alcune atirerrature,

In particolors, si & tenuta conle dei seguenti aspeti:

- 1 costo diicostruzicone def bene con o nuovo di por conatearirfiche, capacita
e uilitd;

- ¥ costo di impiazo dela funzione colcolole considerande ke atiual tecnalogie
coslrsthve;

- I probaobile anno di produdonefcostruzions del bane:

- il grada di conservazione e deperimento fisico:

- I grodo di sbselescenza fundonale/fecnolegica;

- 10 provabde etd e la vito resdua prospettabile:;

- il rispe o della vigente normaotiva tecnica-infortunisioa,

£ stota principalmente condotta una volutazione di tipo "pruderziale” degii
apparali e delle fnee impionfistiche sulo bose di un'lspezione  visiva, i
congderanone delo possbile preserza o vid occull non cocerabii dal
SONOSCATS, Tenuts conto che | beni sembrerebbers avere subito negl wlfmi gnnd
[0 couss della sitvazione ecenomica dela secieta falita) una riduzione cegli

Interventi manutentiv sio ardinan che straordinan, nonché del fatio che VEMGONG

BENI IMAMDIBL I FEOVINCIA [ BEEGAMO
| - COMMLHE B0 GHISAL B
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TRIBURALE DI BERGAMG
Folllrasnba TESTA BATTISTA 4 & S.0L N LIGUITAZIOME = B 1235/2017
Gludice delegoto: Doff.sia Heno Geloto

ulilzzali eggl. in oo di vigenti contriath d'affitto di ramo d'aziends, & potrebberns

ulteriormente wsurarsi o donnegagiors.

Alla luce di quanto sopra riporiato sl propone o segullo un prospetto leplogativo
con la stima degli impianti presenti presso gll immobil di Ghsalba:
A+B. Impionto di frantumazione & selesone nerli notorgl + Irmpiants di
traflamenta delle acque reflue del'impianto & salezgone dedi inerfi
Burc  &00.000,00
C.  Implanto di recupero ded ifivh special non pericalos: come @ity anticipaio
el copitolo *L)  Descrizione del beni ed identificazione catasiale”,
fraffandos di un impéanio moble, costiluite da un Lhice rmacchinario fin
basing e gid cogelfo die dvendical, la valutorions delo stess nen verd

insesita nefa presente relazione ma analzzata in separaio penizio servata ai

Beni mioii,
L. Implanta per lo produgione d coloesiruzzo Eurg  150.000,00
E.  Imgionio dilovaggio debe autobetorders Eurc 1500000

F. Impionfo di lovaggo degi pnesmaolic a pesa dpante  Bure 2000000

Valore delle ovtorizzazion]

Le autorizzazioni che consentono lo svalgimento dall"atiiviks produtiiva, sono sfofe
sinfeficomente elencale nel capifole .3 Sfuorons Urbanizfco - Ediizia e
Confarmifd Edifzio™ e sono da considerars) un vedore aggiunio al palimenic dalla
sacietd falfita,

Lo posibiftd di un subenko nello fSicloilid delo outormazionl, con semplice
Achiesta  di volwe od  difra adenda  avente  deferminafi reculsii

lecnicofeconomici jcome gt successe g seguito dela soffoscrizione di un

BENI IMMOBIL 1N FECVINGIA BI BERG AMD
I+ COMUME B GHISALRA
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THIBUNALE 01 BERG AMD
Faliments TESTA BATISTA & C. 5.A.L [N USUIDATIONE = N, 138207
E-ll.lﬂ'i:l-!il-lanuh: D|:|I'I'.||q__ll|n|:| Gelola

contratio di oo del rame d'cdlenda ba alle E-:.f:iuil- fsulla

elemento posifvo per garanfre la confinultd del aliivitd in corso.

le oulorizzazioni In esame, pur non avendo un effetfive volore o mMercoio,
HOSE0ND comungue esere ogpetlo ol avlenoma valulozione In quarde fsomo
immoleiale copoce d goranfire un difererzicle compefifive alllimpresa che le
defiens, n grado guindl & genercre fluss economicl e finonsan df una cerla
signiflcabivitd,

Lo valutazone follo fiene In considerazione solo | costi stimafi & le rdsorse
impiegaie per Motlenimento delle stesse, in relazione degl iler burccrakic pravisi
per | rloscio da parte degli enfl preposti,

ks scorfa dele comsiderazioni sopra rporate, s rifiene che 1 valore o oogi
affibuible ofle auiorzzoziond in capo allo Societd Tesla Boffisia & osnL in

iquidarione, affucimente volurate allg Sq:u:ie'.i“ wic

prudendale, polretibe essers pord ad Euro 100,000,00.

=

W n i

I'valon of sfima del bend sopra delerminali seno do intenders rnesdi ardinari,

—nef ambile-di-confaftadoni recent oionte misl isern mearcate &f analzalo dol
histird immabilkd di operoton del sediore, dol’ Agenzia delle Entrate & do mprese
loco,

Mel coo specifico, perd, si fratfa o una “vendite logoig", pertante il relgfivo
volore o vendile & definkile come limporto che ¢ pud ragionevelments ricayare
dalla vendilg diyn bene, enlro un infervelo ropes breve perché dspett | lempi dj
commerciolpazions fchiest dollo definiziopne del valore di mercalo [Unee Gulda

A,

Fer questa mofive fsulla indispensobile lenere In considerozione ofcuni asoeti

BENI IMMOBIL| 1N PROVINCIA D] BERG AMD
|- COMUME Ol GHIZALRA
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TRIBUNALE O BERG AME
Falirnesdn TESTA BATTIAIA & €. S.R.L M LGUIDATGNE = N, 123/2017
Grludies dalegate: Dol.sse Eleno Gedalo

she influranne negativamente wio possibiila di aienoare | beni ad un [ ezzo
vicino a quello de! ibere mercato;

- lavendita formata In un pedodo & contrazione del mercalo immobilione; per

Falenazicne di questo fpo & benl sarebbe pi) opporunc alfenders
un'eventudle futura ripresa economico;

la necesitd dello Procedura di gllenare il bene Ik un parodo brave e
prestabdilo, con conseguente imposibiita df condurre Fotiative aqulibrate;
lo mancarzs di un adeguate peiodo per la pubblicita delia vendia e per
l'esposizione il mercafo;

Il sslema delle aste gudidare con svalutodone dei beni in dipendenza o
succassivi ed imposti fboss d'asta & di conseguenzo o dilfersnie copacita
negozoke delle part:

Vincidenza def cosli o gestione ed arganizzazions delle asfe immobdian;

la difficoltd ad oltenere fnanzoment nel lempi brevi che intercomono va o
dato di pubblicozione del bondo e o presentazione dele cllerta, con
conseguenie ridudone del numero o possibii investifor:

il mancato godimento del bene dalla dalo di aggudicazione allefeifva

':Hpﬁnnllalirﬁdéh — o
la presenza sl mercate delle aste immotilion o mol§ alfi fobbrical q

destinazone produtva, analoghl a press ribossol

- l'assanza di garanzie per vizi o dileti non segrikal,

Atuecimente le normall svalutazion! conseguenti a vendite forzose si atestano su
votor compres ra il 15% ed il 50%.

Considerate le coralersfiche del beni ogoetle di valutazions & s il
ipofzzore lempi di allencdione che comparteranna I'effetuasone di aimaeno

urasfchee aste immobiiari, con conseguente riduzione medio del premo di vendita

BEMY IURA CHEILL IH PROYIMCLA DI BERG &M
I - COMUNE DI GHISALBS
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TRIBUNALL DV BERG AM O

Folimente TESTA BATIISTA & € S.RL 1N UGUIDATIONE - N, 133/20M 7

Gludice delepote: Doll.ssa Beno Geloto

oled 20-25%,

Il pi) probabile valore o aienazione dei bani analizzali, nel mescaln dalle vendile
grdizall, & indicativamenta pari a [, Tatela 6.5

= A e e
SR :ﬁ.’;ﬂir
R ph D
i
il ATEgH £ 5 RE0.000 00 -I5% £ 070350000
laman garipel in amibéis opricaio £ 5500000 5% £41.250 00 |
Moggieozions  wl wilore o demari con
deilincrone finokl nguabisle fwoarticia da
1 (0000 megl 1000000 0 -5 E FEO.000.00
Cos% o dpistine oree i ombio ogrcoio
ulimate come parchepgic & oulomeszl g
sepodto aframoiee| - I3 000, D0 % - 2000000
Moens ol pooro d oogun £ 5 D00, 0 25 & A, 7E0 00
e=nerol by Conpaneia @plnn ke [RiREH 0% 4 00
Reddfa  generaln  dola  copodia ol
Mgmbamants, o nafic dei cosli per o
|G e omblan e £ 5L L CED IO £ S5T,000.00
Bsilici, omen of pefinanm @ copodsa
|_aifiea b residun
#difcl e orea di perfinenm £ 1500 00000 ] € 1175 000,00
capacha edficofoio reskiun 0O ey £ 45 500.00
L Anpion ronolopic £ 755 000,00 20% £ 520,000.00
Wohong uisrmozin n - § | DO D00un -3 £ 0000000
TOTALE VALO®E 518, 000,00

.9 = Tabela feplagofiva delle vededmadon!

BEMI SARUTHEIL] TH FREVIMCIA DI BERG AMD

1+ COMUNE DI GHISALBA
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TRIEUMALE 0 BERGAMS
Fallimento TESTA BATTISTA & . 5.A.L. 1N UGUIDATIONE = M. 123/3017
Gludice delegobo: Dol s1a Heno Geloka

.1 INFORMAZION| GENERAL

IL1.T DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZICONE DEL COMPLESSS
il.1.2 PROPRIETA' E PROVENIEMZA
I.1.3 SITUAZIOMNE URBAMISTICO - EDILIZIA

IL1.4 VINCOLU E FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLU

1.2 WALUTAZIOME DELLE SINGOLE UNITA' IMMORILIARI
2.1 ABITAZIONE  (PARTICELLA 2509, 5U8, 12)
................................... B 1T |7 L A - e ————

IL2.3 ABITAZICNE  [PARTICELLA 2509, SUB. $3°)

IL2.4 CANTINE (FARTICELLA 2509, SUB. 24, 102)

LS CANTIMNA [FARTICELLA 2509, SUB. 104%)

2.6 AUTORIMESSA (PARTICELLA 2509, SUR. 119)

ILZ7 AUTORIMESSA [PARTICELLA 2509, SUR, 1307

) gl immokil identificali con i sub, 93, 106 & 120 veranno vakutaf nel deltoglioin

successiva perizia estimafva poiché g stessi non erana accessibii alla dota
stesura dallo presens ralazione,

BEMI IMMCIRIL 18 PROVINCTA [ BERGARMD
Il = COMUME M SAFEATE SAH GERVANGD
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TRIBUMHALE O BERGARD - ] -
Fallmento TESTA BATTISTA & C. 580 1N UGUIDATIONE = K. 13373017

Ghedice delogale: Dotl.ira Elena Galein

Le unitd immobilior oggetto di analsi sono abltazioni. auvfarimeise & canfine,
ubicole in vio Anlonio Gromscl angalo via Vitlario Veneto o Caopdate San
Gerasio [BG), al'inferno di un complese edlilio denamingls “Le Logoe" [,

immogine 1,1.4].

1. 1.4 = Rigreso aerea ol complesse edfio

SEMI WAMCBIL 1N PROVINGIA D1 BERG AMD
I - COMUNE BI CAPRIATE SAN GERY ASIC

Doging 130 =
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TRIBUMALE D| BERG AMD
Fallmenés TESTA BATTISTA & C. S8 1N LIGUIDATCHME - K, 1233007
Gledics delegale: botl.sso Hena G eials

L'area & posta in zona residenziole semi-cenfrale del Comune o Capriate San
Gervasio [BG), distante circo cinguecenio medi dal cenfro delo stes Carmune,
dove § hovono | osenviri pimoerl e od  aleund spazi pubblici del poese.
Nellimmediato Inforna sone present insedioment residengall ed un MHAMTIER
wificiente di parcheggl pubibici,

i lote siinsersce in un amblente pioneggionte, ad una dislarea di circo 18
chilometi do Bergams e di ckca 40 chilometr dal cantro dela citid o Moo,

Il Comune di Copriate San Gervosio (BG) & posto in prosarmita dell' " Aulosfrado
Ad — Migno-Venezio® principale vio df cormessions ai maggion cenli dello
Lomoardia e del nord Halio; 1| coselo & Coprate dislo orea 1.5 Chil o,
I Aeroporo Intermazonale di Qo Al Sero dislone circa 21 ehilemeti.

Il complesse ediizio in cul sono insedte le unild mmokbilians oggetto di valutarone &
costituite da un edificio di sei piani fucd terra olfre ad un piano intemala,

| plong luor fema sono eccupall da . 43 abitazieni, n. 10 negod e n. 1 uiico
mente al plono interato d rovano n. 53 confine e n, & autarimesse [l
Fofografie 1,1.8).

I pioni del lobbricale sone collegall ko loro per meme @ n 5 ver
scalofoscensore comuni, collegali a vio Anfonio Gramsei atraverso i porficoio
comune che crcenda | Condominio. L'occesso o pane infernaio avwiene anche
per mazo di n, 2 rampe corabili: la prima collegala a vio Vitkeio Veneta & ka

seconca ad un parcheggie di uso pubblice paste lunge via Anfanic Gramsai,

Lintarc  complesse immobliare  cormprende  onche un cofpo  ouloimease
stoccoto. reclizaoto nel sollosuclo della particelln 2354 {rarcheggio di use
pubbice al plong fera) ed densicalo con lo porficalla [2510). Tale como

accesong, complefaments intarato, & coslituilo da n. 35 oulodimesse.

BENY I CVBLI W PROWINICIA DI BERGAIAD
Il - COMUME DI CARRIATE S4N GERVASID

- pogine 120 -



Gean. Ered Lecofali

wigd Burgpa v, 7 - 24040 Bonole Sopeo [G)

Telfhon 03559 34,71 - E-mal e, boaleli@gmail com
Cood B, LET BSE TaL04 GRESA — Parl, LV A (OEIT4801 67

TRIDLNALE DI BIRGAMD
Fabirmaerda TESTA BATTISTA L & EEL IN LIQUIDATIOME = BL 12373017
Giudee delagalc: I}-uH 1x0 Eena Gelale

Feipsciola nord ohel condominio Focciots sod ed aviest oal Comgominag

Feccioio yud ed el del eandamirio Poelicalo comuna sub. 1

I.1.8 - Folograhe generali ded complasso irmmabiliane

Le caratenstiche costutfive del fobbricate fuor terra seno di tipo frodidonaks,
con strutture "o telaio” con pilastr & o in caeasiruzo armato ordinano e solal in
loferc-caments;  fomponomant pedmetalil 0 omoeoluorg inloRecala can
zeceolaiuro o plano ferra in piosire di plefra arlificiale, woglie e dovanzali in pletio
notecie: bolcond con povimenlazone in piastrelle & con porapelti metallici

vesrecioli; coperiura o folde con monte di coperfura in E-g"'-lF B qr::-m:ie in

........ = e

BEW| [MADBIL 1M FROVINCIA O IEHGMH
Il - COMURNE DI CAPRIATE 54N GERYASIO
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TRIBUNALE D) BERG &MC
Falimanda TESTA BATIISTA & C, SR IN LIQUIDADIONE - N, 123/2017
Giudice dalegate: Dolt.sse Elena Geloto

calcestruzmo armalo a visla, kaHonarde In rome: serament in legno e velrg,
fopparele in pver loshleoS esternl comuni con paviments in plostre i
colcasiruzo; van sool comuenl con ascensore, pavimenlo in piefra noturale e
parapetii in lema verniciato. parefi inlonacote e finfeggiate; recinzioni con mureth
in calcestruzzo,

Lo porzione nlerata del fobbricate & realizzala con stirutiura porlante verticals in
caleestuze armato, solale in lastre prefobhnicate fipo “Fredalles”; povimento in
calcastuzro tipo “industiale”, con fnltura & “isco & pesce™ solo per l& rampe di
acceso; diimpegni comuni dele canfine con povimento in picsirelie & pareti
infonocaie; concelli camabill in ferro vemiclaio,

Lintere compendio immobdiore & siolo reaizzolo fra il 199] ad § 1594: | fnbbricah
& le relofive aree comuni 8 presentang in discreto stalo o COnsenvoions & sono

caratterzafi da firfture di madio qualitd, in linea con 1 pericde di costrusans.

- L

BENI IMMOBIL N PROVIMNCLA D) BERGAMD
I - COMUHE [ CAFRIATE SAN GEEVASD
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TRIBLUMALE [0 BIRGAMO
Folllmente TESTA BATTISTA & C. S.RL IN LIGUIATIONE = M. 123/3017

Glrdice Salagets: oM. sso Beno Galeis

G4 irnrmolili in oggetio sono individuali presso gl carchivi dell’ Agenzia delle Entrate
= Uificio Frovincisle di Bergamo, al fogio 2, serione utbona CA, del Comune o
Capnate San Gervasia [rf, Immagine |, Ll

1.1.C - Esfratto o moppa colastale, fogio 2. particela 250§
Le unila immoblian del complasso knmobiliore che verarno di segulio valutaie
sono Individiake con i seguent identificativi calestali [+f. Tabefia 1. 1.0

BEN! IMMCER 1N FROYINCIA DI BERG &AM
Il - COMUNE DI CAPRIATE LAN GERVARID
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TRIBUMALE [ BERG AMO

Fellimento TESTA BATTISTA & €. S.RL IN LIGUDATIONE - K. 123,201 ¥

Slusice delegae: Bot.1vo Bena Geicto

Colests del Faborcali Comunedi | CAPRIATE SAN GERVASIO (BG)

: S o A vla anlonio Gromscl ) vig Vittoro
Wanelo

“Seiane | Foglo | Parceln | Sub. | cosgero | Glase Contiléran | Rendila
Ca 2 2509 12 A3 3 # vonl Evro; 56034
CA 2 2507 24 i 3 5y Eurcel 1,62
A 2 2a0% e Ad3 3 & wari Burcc 400,25
oA z 2509 23 Ajd 3 Fvonl Euro S0Lds
A 2 25(e 10z i 3 £ 1] Buro:®,30
CA 2 250 10 i 3 4 mig Eurcc#, 30
CA b 2509 ey e a3 Hmg Euroial 97
CA 2 25 120 Clé 3 a0 g Euroial 77

11D Tobela degliMenfificoliv cobosla

Ogrié singalo immoble verd analizele in deftagio nel successive copilclo 1.2

Competono ale unitd immoblion sopra indicate o quota propordonala sulle pors
comuni del fabbricalo come per legge ol sensi del'art. 1117 del C.C. fra e cuali
YaNno Compresea;
-l corfie o plane era disfinio con la particelio 2509 sub, 1
i vanl seclo ed i lncal immandizie distinli con o parficelka 2509 wi 2, 3, 4, 5, &
la rampa ed il conselo di occesso ale aulorimese del fabbricato principales,
digtintl con lo porficella 2509 sub., 7
la rompo ed 1| conello di occesse alle autordmesse poste nel"adiacente
coipa di fabbrco edificato nel sottasuclo della parficela 2356 ed identificato
con la parfcalka 125140), sub, 1,

L T

3i riporia of seguifo ko schema grafico dela collocarkone delle uretd immobtdian
allinlemo del complesso edilzio [, Immagini 1.1.E - 1.1.f).

HEHI IMMOBIL IN FREOVINGIA DI BERG AMD
Il COMUME D) CAPRIATE 3AM GERY ASIO
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TRIBUNALE D BERG AMD
Fallimento TESTA BATTISEA & C. 5.R.L, |N UIGUIDATIONE = M, 12372017
Glud'ce detagoba: Dokt.ssa Hero Gelala _

INTERRATO

I.1.E = Schema grofico delle vrith immobiion, porlicelia 2500 = peana inlemalo
&

BEN! IMMORE 1N FROVINGIA D) BERG AMO
Il - CCRONE Ol CAFRIATE SAH GERVASID
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Talfar (35/99,24.21 - E-malt srpplecoie®igmal.oom
Codfac, LETRSE 72004 GAS6A = Poal, 1LV A, [IRRTAa0 14T

TRIBUNALE Ol BERGAMD
Fallmento TESTA BATTISTA & £, BRL IN LUQUIDATIONE - M. 123,/20717
Ghudice delegale: Doll. st Blena Geiale

13

a2

FPIANGQ

:

B2

T

2 #

PRIMO

I.1F = Schema grofico debe wnitdimmabiiod, poricello 2509 - olano pimo

BENI MM ML IM PROVINGIA D] BERG AMD
It - COMUNE DI CAFRIATE SAN GERVASIC

- pagins 137




Geim, Bros Locot e

vis Eundpa n. 7 = 30D borate Sopng [5G

leliFor COR/PE28.21 - F-rrcl- sl gralcom
Cod e LCTREL Y04 GRSEA - Pod 1LY, A, DOBITA4014F

TRIBINALE DF RERGAMO
Fallmerts TESTA BATTISTA & ©, 5.R.4, IH LIGUIDAZIONE - K, b P
Fludlen dalegpale: Botl.san Eleps Gelalo

L'atfuale progrietd delle unitd mmobilics oggetio di valulagone fisulla in COapa

ato socets RN *>* " G-sabo (1), o, .

W - - oot cd it sotto ripartai it Jabela L2.AL:

Calasto dei Fabbrico mu_ma?mﬂ' | CAPRIATE SAM GERVASID (RG]
_ = vig Anforis Somscl
sazone | Fogia | Poriceda | s, | Caodegoria | Diitho Gt
DN R B ; . f
£ 2 2809 | 12 AS3 Froprelt 1
A 2 2509 i iz Fropiieia 11
A 2 250 w2 LYk Fropdeta i
Ca 2 2309 73 Mg PFropield I
A, 2 240 10z 2 Prooiiedd 141
A 2 2509 | D& Ciz Propeiesty 141
A 2 2508 | 119 ClE Propéata 151
Th 2 200 | 120 s Propretd Tl

LLA - lobain dele gquole & dal diet

Gl immabill rattali sono stati acquish dota socists GGG -

forza o ofte di fusione per incorporazione a firma del Motalo Gievannd Yocirca

shpulato in dato 28 dicembre 2015 of n, 149490 di reperoro, con i quale o

SnclefﬁWIn incomporata alla Societd mw,

Alegate 1-07],

EENI WAMOEIL (N PROVINCIA [ BERGAMD
It < COMUNE DI CAPRIATE JAN GERVASD
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Tel/fax C35/79,26.21 ~ E-molt eoslocate®Bgmod com
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— = e =

TRIBUNALE DI BERG AMGC
Fallmenfo TESTA BATTISTA & C. SR.L, IN LIGUIDAZIONE = N, 123/3017
Gludice delagate: Dolt.sso Blena Gelale )

ta societs (G evo ocausito le units immobiar in oggetto dalls
Societd _ con sede ir (N - oo o

- per gli immobil identificali con ko porticella 2509 sub. 73, 104 & 190, allo di
comprovendla a fimo del Notco Stefonio Russo sfiouloia in dalg 25 higglice
2003 ol n. 3703 dl repertanio e froseriflo presso la Conservatorio dei Regishi

Immobdion di Bergame | 05 agasto 2008 nn, 42405124179 I, Aflegafo  I-02]

- per gl immichii identficat conla parficelo 2509 sub. 12, 26, 92, 102 & 119, allo
di compravendiio a firma del Notoio Stefania Russe stoulato in do o O oo
2005 al n, 39861 di reperlorio e frascritio presso o Conservoiono dei Regist

Irnrrsobibon o Bersgoma 1" 11 mas 2005 nn. | 242008412 [A4f. Allagata H-03).

La Societd -' avava acquisiolo, dalla ﬁ::u::'m_e dai
soo. Y - VY- - e g o

succassivamente realizzalo il complesse Immobikare in oul isullano inserlfe i& unita
immobifori oggefio di valufarone, in forea di aflo comprovendita o firma del
Motoo Coppola Bolozi sfipulato in dofa 09 rovembre 1990 al n. P95F3 o
reperioio e kascrito presso o Consanvalons ded Regii immobiian of Asraama il
24 novembre 1990 nn, 38801/27112.

Con fale offy o Suce'ahj—. nfoitl, aveva ocquisioto o proprietd di
veochl fabbhcali. Tob immobi sono stoli successhvamente demalill in feea
dell’Avtorizazone n. 70/%0 del 15 novembre 1990, richlomala anche nel

successive capilolo =L 1.3 Sfueazione Urbarsstico —Edivzio®

Con afte a fima del Notaie Coppolo Bottar sficulalo in cleitc OF movernone 1990

al n, 19574 di repertanie @ frascritto presso la Corservaiodga deai Regiti lrmmckiiar

di Bergama § 24 novembre 1990 nn. 34402/27113, la Societh _

acquistava anche || diitte di superficie relalive all'area nel cu soffosuclo ho facai

BENI IMMOBILI M FRCVINGIA 1 BERGAMD
0= CORUMNE D CAPRIATE S&M GERVASIC
- poging 179 -



Ggom. Eres Localall
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Fef Fox 08553 2431 - E-molk eras, boateli@gmallcom
Codlisg, LCT REE FA08 GESEA — Part. |V, &, DASI7440] &7

TRISUMALE 01 BERGAMD
Fallifinle TESA BATTISTA & C. §.0.L. IM UGUIDATIONE - M. 1232017
Gludice delegoto: Dol ysa Eleno Gelats

reciizzato i fobbicoto destinalo od autarimesse ed idenfiicaio con la podicelo

|2510). .

Con successivo ol del nofele Coppola Botlazs, stipulato in data 08 giugng 1994
al n, 25978 di reperforio @ frascrifio pressa la Conservalaia dai Regisii bmrrabiior
di Bargome 1l 10 gugno 1994 nn. 172484/12515, 5i procedeva alindviduazions

catasiole delle oree oggeto degli atfi ichiomof ol due punf precedenii.

HEH| IMMOBIL TN PROVINGIA D BERGAMD
U COMUME D) CAPRIATE BAM GERY ASID
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Gearm., Ers Locoiall
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TalfFon 035902621 = E-malt eroslocoted@gmail oom
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TRIDUMALE DI BERG AMD
Falllmento TESTA BATISIA & C. SAL 1N LIGIUIDAZIONE = M. 133,2017
E-hnﬂl:l detegefo; Dolf.ssa Beno Gelakn

Giosincr bomithice el

GE strumentt urbanisfic| vigenfi nel Comune di Cagriote San Genvasio sana it

Irnrrcagine 1.3.A]:
peril Fiano delle Regole: || Fana di Govemno del Tenitors [F.G.1.] adottato con

Delibera del Consigio Cosmunale n. 24 dal 14 magglo 2016, approvole con
Defoera def Consigho Comunaie n. 47 del 21 atiobre 016 & divenula eflicace
In dala 14 dicembre 2016 con ko pubblicozone sul BURL n®50 - Sere Avvis &
Concorsi,

per 1 Fiong dei Servid; | Flono di Governo del Terilor F.G.1.) adofiolo con
Letbera def Consigio Comunale n. 24 del 21 oftobre 2011, approvato con
Delibera del Consiglio Comundle n. 10 del 20 marze 2013 e divenuto efficace in
dafa 12 settermbre 2012 con la pubblcogione sul BURL #°37 — Serie Avvisi o

COnCons.

per il Documento di Piano e lo Componenie Geologica: Il Flang di Govemno
del Terrtodo (P.G.T.) adoftato con Deliberg del Consigio Comunale n, | dal 14
mogia 2013, approvale con Delbera del Conslglic Comunale n. 18 del 01
olobre 2013 e diverwlo eflicace in dola 1) dicembre 2013 con la

pubblicazmone sul BURL n™50 - Sere Avvisi @ Concorsi,

BEMI IMMOBIL 1M PROVIMDIA D) BERG AMO
I SOMUME DI CAPRIATE $AN GERVASID
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Exem = ==

TRIBUMALE 01 EERG ARG
Fallinente TISTA BATTISTA & . 5.0.L. 1M LSUIDAZIONE - N, 12573017
Gludice delegato: Dofl.e1a Heno Gelate

I
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Fo B A

LLA = Esfralio def Plano of Governa del Tesllohg

LEGENDA

SISTEMA DEL TESSUTD URBANO CONSOLIDATO (FIANO DELLE REGOLE)

?’ﬁ’,jjj;f AMBITI EDIFICATI COMSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
B2 Dl COUPLETAMENTD AD EDWICAZIONE INTENSWA — B2
77 SEEC 1-1: NORMATVA SPECIALE

SISTEMA DEGLI AMEITI DI INTERESSE AGRICOLO E PAESISTICO-AMBIENTALE
(FIAHND DELLE REGGOLE)
—
VA | AMBITI SCGGETT A VINCOL AMBENTALl £/0 PAESAGGISTICH
frp—— COMPORTANTI COMDIZIONI /0 LIMITAZION! ALL'USO DEL SUCLD

SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE ATTREZZATURE PFUBBLICHE
IE_?I INTERESSE PUBBLICO O GENERALE (PIANG DEI SERVIZI)
LA T |

||| AREE PER ATTSEZZATURE PUBBLICHE O i INTERESSE PUBBLICO © GEMERALE

BEN! IMMOBILI (N FROVINGIA DI BERGAMD
Il = COMUME D SAPRIATE SAM GERVAD
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Falllmenta TESTA BATTISTA & C. S.0LL IN LGUIDATIONE - N. 1232017
Gludice delegoto: Dofl.isa Benn Gelate

U'edifcio In cuwi sono poste le unitd immobikari oggetfs d pedsa & msanfa nel
Sisterma del tessule wbono corsalidalo, negli "Ambifi edficalil consoiidol o
prevalente destinazone residenticle df complefamento od edificazons irfensiva
- B2, disciplinali dal'erficole 19 delle Norme Tecniche di Alluazione del Feeno
delle Regole,

Tale Ambito comprende parti omogenee del teritorio, Insedte in confesti gia
edificof, generalmente con indici ediid ad alla densits, che preseniong una
residug porasitd, dove 'edificazione pus ancora svilupparsi,

Lo destinazione prevalentemente & quella reslkdenziale.

i dela zona. nel imifi degl indici di sequite specilical, wno ammessi futli gl
Interventi edily, compresa la demclizions & fcostuzions, I'omplomento i sopralzo
¢ lo nuova edificazione dei lofi eventuaimente interciusi ancora non adificoli,

In coso di demoliione completa del fabbricali eslstenti, & ammessa @ FECLRErD
totole delle volumelre esislenfi, anche e superion ai imill massimi previsti dalle
presenti. norme  per 'ambitoc i oggetio, soltbanic  subordinalamente
al’opprovagone di un piano eseculivo  estess alinfera area oggelio  di

inferverito, In guest'ulime coso b ruova edificaziona polrd superore anche i

-'-'---—'-—'"—-:'ITH}E:;TU_MHT:EHEE::_#FE-ILTG dalfambfio, nel rspe comungue dell"alferza

Massirna pressislants.
| paramehi urbaonisici ed ediizl previsti sona i seguent: Densgta londiania: 1,40

mafmag; Allezra max: 10,00 mit; Piani ablicbi: n, 3,

Uno porfe def'area o perinenzo dell' edificlo (moppole 2507} & inserta, invece,
nel Ssterna dei Sendzi & cdelle Athemofure Pubbiiche & di inleresse Pubblico o
Generale, “Aree per affrerzature pubblche o di inferesse pubbico o generale™;

- la porzione o sud & destingta ad “Aree verel affrezzate Der i gioca, o spart

ed il fempo ibera of progetio” disciplinata dall aricalo 6.2 delle Morre Tecniche

BEMI IMACIRIL 1Y PROVINCLA [ BIDGAMD
I - CIOMUME D4 ©AFGATE 54N GERVASIO
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Cigom, Eres Localell
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TRISUNALE DI BERGAMD
Fallimanio TESTA BATTISEA & €. 5.8, IN LGUIDATIDNE - H, 12207

Gludice delegoia: Dol rsa Elena Gelalo

ol Aftuazione del Piano def Servizi:

la pordone o nord, individuato con il mappote 2354, & deslinoio od Aree
eer o sosla veicolare” disciplinata dofarlicale 4.1 delle Morme Tecniche di
Attuazions del Piano ded Senvig,

V'area sy cui sorge limmabile & compresa, nolire, nel Sistema degh ombili o
Interesse agricolo e poesisico-amblentale, "Ambi soggetl o wincoll ambseniali
&fo paesoggizic] comportonti condiman] /o brmifozion! all’'uso de! susks" logh!™,
discipfinati doll'arlicclo 41 delle Morme Tecniche i Atuczione del Piano dele

Regale.
4 ':|" L T— ] .:':_f:l .
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I AR w Fetresihe dallo fasals 98Tkl . Taveds dei v el

LEGENDA

B ] VINCOLO PAESISTICO "BELLEZZE (INSIEME®
O.lgs £2/72004 ort. 136

BEHI IMMOIRILI 1M PROYINCIA [3] BERGAMDT
I~ COMUME [ CAPEIATE SAH GEEVATIO
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TRIBUMALE D BERG AMD
Falienasis TESTA BATTISTA & C. S.0.L N UGUIDATIONE - N, 1232017

Glidice delepato: Dollsia Flana Gelote

I vincole geevisto, rappresentata nella tavola “A7kl - Tavolz e wincol™ del

Becumento di Flane & rlerte alle "Belerze d'insieme”, o senst ded C.Lgs. 4242004 =
erl. 138 nf, immaogine 1,3.8],

In quesia rona gliinterventi sono sogaeti od Autorizzadone Poesoggisfica,

e e e

I complesso edilzio In cul sono insedie le unitd immobiliarg oggetto o valulodone &
stato reafzzoto nel’ombite of un Piano di Recupero denominoic “Le Logge",
opprovato dal Comune di Coprinte San Gemnvasio ed in e dal sequanti titol
cat3ilifcafivi
- CAulorizzozione” 70090, rlasciola dal Comune di Copigte San Gervasia in
data 15 novernbre 1990 |6, Alegafo B-13].
Cogetio delo profico edizio & lo demolisone dil copi di fabbrica pre-

esislend,

"Concessione ediiza” n, 66/1991, rosciata dal Comune di Copriafe San

Gervasio in data 19 nevembre 1991 [i7, Alegois (- i4]. per la resizozione delle

Recupero,

“Loncessong eailno” n. $1/066ACE, rilcsclala dal Comune di Copricle San
Gervasie in data 07 settembre 1994 [if. Afegato W15, per varanti in conso

d'epera alla “Concessione adiizia” n. 44/ 1991,

- “Concessone edliia” n. 4701991, fasciota del Comung oi Copsdate San
Gervasio in dola 19 novembee 1991 [l Alegato I-14),

"Concesione ediizia” n. 91/047A/CE, rilasciata dal Comune dj Capriate 3an

Genvasio in dota 21 luglio 1994 [, Alegate 0-17{, per varlanli in coso d'ooera

BENT MM OBILL 1N PROVINCIA D1 BERG AMO
I - COMAUHE D) CAFEIATE SAM GERVASID
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TRIBUMALE Di BERGAMD
Falfmarks TESTA BATIIITA L ©, 5.0.1. IM LEGRIDATICNE = M. 133,/2017
Gludlen delegaio: Dall,ita Flena Gelals

alla “"Cancessione adliza® n, L1991,

Ulaver ineren le ity immobillerd in oggetlo sono terminali in dola 29 agosta
1994 [nif. Alegata 0-18].

i “Verbale e Cerificote of colaudo stafico delle opere” & stalo depositalo presso
il 3ervido del Genlo Civile di Bergame in data 24 maro 1994, n. posione 87932
107103 [n¥, ANegalo 2],

In data 22 seHembre 1994, prol, B288, & siola deposifala presso | Comune di
Copriate San Gervasio lo Domando df aufarizzazons of Atitobitd i, Alegotlo §.
194,

I Comune di Capriote Son Gervasio, con leflers dal 18 luglio 2000 - prot,
n.11408/2000, ha comunicato che ka suddetfa “Domondo” risulla mancante o
una serie di documenti jes. colloude impiant dl solevaments, Cerfilicali di
Prevengone incend), dichiarazionl dei fecnicl, ecc.) [rf. Allegafa U-20].
Med'archivio del'Utficio Tecnico del Comune di Capriate San Gervasio & slala
fnvenuta sola uno porte dei suddets document richiesti e depositati negl anni
sucCessiv b B 2002 ed il 2007,

Con riterimento ale opere di urbonizazione ded Fiano Infegrate di Recupers, con
raccomandate del 14 oftobre 1994 o ded' | | febbrale 1999, Ia Socledd "La Pand”
ha comunicato al Comune l'infentione di cedere grafulfamente le opere di
urbanizzazione eseguite in ottuazione dell'intervento di recupero [fl. Allegato Ii
23j.

Con Defberazione dello Gaunte Comuncle n, 235 del 18/08/2000, & stato
approvate un pargale cerfilicolo di calloude. Dal cofoudo risuttane escluse fies
opere relofive ol porcheggio, con rekativi imgicontl fecnologicl, posto o nord ded
complesso ediizio realizzato {il. Alegoto -22).

BENI IMMCBIL 1N PROVING & O BERG ARD
Il COMUNE DI CAPRIATE BAM GERVASIO
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TRIBINALE DI BERG AMD
Falimerdo TESTA BATTISIA & C_ 5,01, |N LIGUIDATIONE - . 123,/2017

Ghudics delegala: Dof.ssa Hena Gelalo

[ T ——

Tra ko documentarione depositala presso | Comune di Coprate Son Gervasio
seno state rinvenute le seguenti dichicrazioni di confarmita inerent @ complesso
edilzio:
"Dichiorazione of confarmila™ del'impianto elettico del 04 maggic 1994, Lo
“Dichicrazione" & slala emesa dalla ditfa “Esse-Ti s.n.c." |rif. Alegato §-24).
"Dichiororiond of confarmitd” della rete idica del 3 maggio 1994, Lo
“Dichicrazione” & slata emesso dalla difta "Albani Fletra" [f. Alagalo 1-25).
"Dichiorogon’ of conformild” degll irmpionti di rscaldaments autonami,
igienica-saniton ed anfincendio, del 03 magoed 1994, Lo “Dichiororiona” &
stata emesss dalla ditfe Albani Alefra” |4 Allegalo W-24].
"Cerlificalil of Colloude”™ & “Comunicazioni df mesa in esarcizic” degl
ascensor comunl, dspelivamente del 06 aprle 2000 & del 25 aliobre 2002 [nit.
Alegato #-27],

SSEEREESo———oEm

BEM! IMMOBIL 1M FRECVINCIA DI BERGAMDO
Il = COMUBE [N CAPRIATE S&KN GEEVASIO
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Felllmenta TESTA BATHSTA L ©. SR, 1M LICIADA TIOME = M 2y

Gludlos delegele: Gotl.sza Bena Gelcic

Dalle verliche ed occerfaoment efeguili presso ba Comservatora dei Regishi

Immoodian of Bergameo sona emers | seguenti vinedd & Tormalita pragridizrievol

grovant gl immobil rattofi:

- Lonvenzione per plong di recupers sottascritla con il Comune Copriate San

Gervasio, con atfe del 18 settemibre 1990, a fima del Notals Anselma, rep, n,
131409, frascritla presso la Conservatona del Registi immoblior o Bergama || 25
settemnbre 1990 ai nn. 29704722035,

In lorza di tode Corvenzions gl Atualod s sono impegnali o desfinare ala
locazione n. 5 alloggl, per seife anni, o decorere dalla dota del Cerlificato o
Abitabifta. || Comune awd diitto di prelorone sl afifianegg e sl oo di
deffi alloggi per ko medesima durato di 7 anni, Lo prefozione avwebbe dovuto

Hado o msmrdie o T PR P S ] ri S ToTiEE e eI

dogli ottuaton |, Alegoio 10,
Sl evidengio che, come anficipoto al paregrafo precedents, | Cerfficats di
Abitabiiiis alla dote odierna non risdterebbe ancora riaseiato,

Alegaio 1-12].

BEHI IMMOBIL IN PECWINCTA 0 BERG AMD
U COMUME D) CAPRIATE SAN GERY ASIO
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TRIBUNALE DI BERG AMD
Fallmento TESTA BATTISTA & C5.A.L, IN LEUIDATIONE = N, V25207

Gludice delegals: Dokt ssa Heno Gelals

I Comune di Copdate San Gervasio, in doko 07 seffembre 1985, prol, 3754/95,
infoimava che lo proposta formulato nen ero coerente con gil obblghi di cul
alla Convenzione solfoscritia, ichiedendo di matiers o disposisione n. 5 allogg
in lsogoe del quatiro proposti [df, Alegate 1-12].

Lon suecessiva comunicazions del 24 setfemibre 1995, prot. 9731, 1a Socield "La
Pando srl” meleva "o disgosnone” del Comune un uiterore alloggio e relative
perinenze (subb, 54, 74, 32 it non aggetto di pennal e precisava o rtenars
libera di offiffore e/o vendere e wnitds knmobilian Indicate nella precedents
comuricaziona del 15 marzo 1995, non avendo | Comune esercitata 3 proprdo
drillo & prefozione enfro i sessania giomi prevish dalla Convergione frif. Adegato
12,

- Ll off superlicie concesto dal Comune di Capriate Son Gervasio, con atio del
18 seternbre 1990, o fima del Notaio Ansedmo, rep. n 121400, fascitio presso o
Consarvalona ded Registi Immaobilian o Bargama I 25 sefiembre 1990 of nn.

Z¥T0AS22005 [rf, Afegate 1-11).

in forzo di tole atto & stalo concesso 1 diritio o superficie per 99 annd, Annovabil

dele oulorimeste idenlificate con il moppale {2510], convenendo inclre che
I'area soprastante fale copo o fabbrco & do deslinars o porchegga di usoc
pubblco,

Compate ai propielan del complesso ediizo in oggette g ka manuienzione
stracrdincrio dellindicoto parcheggio pubblica. sia |a rmanutengione ardinario e

shraordinario dellaiuola posta in fegio a via Anfonio Gramsci,

- servily o fovore di EMEL frascriflo presso la Conservalona dei Rexgistr immaokaiiori

i Bergamo i| 01 giugno 1994 ai nn. 16013/11575,

BEMI IMMTEIL] 1N PROVISCIA O BERG AMC
I - COMUNE DI CAPRIATE SAMN GERVASID
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TRIBUMALE D BERG AMD
Fallinento TESTA BATTISIA & C.5.R.L, IN LEUIDATIONE = N, tEs2m T
Gludice defegola: Dol s Eera Gelala .

= — —

- lpeteca voloniaria dervante da concessiona o garanzia & mutuo fordiano o
lovore di "Bonco of Credifo Cooperafivo of Ghisoibo (Bergamal - -
_ con sede a Ghisalba, contro ka Societd "Seraco 50" con sede n
Ghisalza in guoktd di terzo dotore di ipoteca & conbo In_
con sede In Ghisalba in gualtd di debitore non dotore df potecs, gravante sugi
immobil identificofi con il mappale 2509 sub. 12, 26, 92, 93, 102, 104, 119 120 del
Comune di Copriate San Gervasio, in forza dl alte a frma ded nadaio Elio Luos
sfipulate i data 30 Wgho 2000, al n, B356% di rep. ed iscritta preses o
Conservatora del Regshi Immobiliod o Bergomo 1 04 agosto 2000 ai nn,
440278554 [, Alagaio i-0d),

Liscrizione & stafo oggelle di succesive anncladon per “olo integrative g

contrafto of mufuo fondioio” e “sospensane df Quata conitale”,

- lpoteco gudiale dervente do decrels ingiuntive o favore r]i-

gravante suglh immebdi ideniificali con ko porficela 2509 subb, 12 - 26— §9 - 93 -
102 =106 - 119 - 120 ded Comune di Copricte San Gervasic e su alki Bani non
aggetto dello presente rottasone, emesse dal Tibunale di Bergamo in dofa 23
marze 2017, n. di reperlene 1878/2017, ed iscritta o Bergoma in data 05 aprile

2017 o vn. 14989/2601 [f. Aflegote  #-05].

- lpoleco gudzigle defvanie do decrela ingivntivo o favore di _

-:Ur” sede “ gravanie sugli immmokbll

denfiical con la parficeta 2507 subb, 17 - 26 - 92 - 93 - 102 = 106 - 11% - 120 cled
Lomune di Caprole Son Gervasic e su alhi beni non oggetia dela presenie
raftegione. emesso dal Tibundle di Miano in daofa 12 ollobre 2016 al r, 24905
&d lsenita a Bergamo in data 13 giugne 2017 al nin, 2625204411 [rif, Allegafo -

DE].

BEN IMMORILI ™ FROVINGIA DI BERGAMGD
II - CEMALME D1 CAFRIATE SAN GERVASIO
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TEEUKALE B SERGAMD
Folllmeiila TESTA BATIESTA & O 50L 1N UGUIDATIONE - N, 1232017

Gludice defepoto: Dol.s1a Hane Gelabo
- Senterza dichiorofiva df Faliments emessa dal Trisundle di Bergamo in dalo 23

Giugna 20107, n, 1Z3/2017 & F,

BEN! IMMOBIL] IN PROVINCIA DY BERGAMO
I - COMUNE D CAPRIATE 54N GERY ASIO
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TRIBUNALE O BERG AMD
Falimantc TESTA BATIISTA & C. 5L IN LGUIDATIONE = N, 133/2017
Giudice delegate: Dol.seo llena Gelale

Limmobile & ubicofo In Copriate Son Gervasio. via Anfonio Caomsci nd ad &

indivicuato presse gli archivi dell’ Agensio defle Entrate - Ullicio Provinciale del

Teriono di Bergamo caon | seguent idenfificath cotostol frif. Adegata 107

Catosto dei Fobbricall Comune di Copriate San Garvasio
Sexlone wbana CA Fogha 2 Parficelln 2509 Subaltemno 12
Cotegorio AM3: gbilcgione of et egonomico

Closse 3 Conslstenzavani 7 Superdicie 129 mg  Rendila: Euro 560,34
Sitcy in wia Antorio Gramsci sn.e., plans pimao
Dafi derivant i

varadone 0F/11/2015 - Insedmento in visurg dei dafi di supedicia:

diverse diskibuzione degh spas infern| ded 01 /021994 i ot dal 2400271999 -

clamarments L 44%/97 (1. 2788.171994).

T —

Coerenze dell unita immaobiliare al piano prirma WF dmmagine 2,1A]
anard:  alirvg unitd immobiliore (sub, 32);

il st prospetto su area comune [sub, 1);

a sl altra unild immosiliare sub, 13) @ vane scala comune {sib. 2);

ad ovest:  prospefio su areo comune (sub. 1],

e e e R P

¥ conlronte tra lo plonimetio cotostale [df. immagine 2.0.4] & aquanio

affetivamenta rilevale in ste nan ho evidenziala secanzali citfarrriie.

BEHI IMIDBILI 4 PROVINCIA Dl BERG AN
I - COMUME D CAPRIATE 34K GERVASIO
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TRIBUNALE DI BERG AMD
Feflirysrda TEETA BATTISTA & . S.RL 0N LIGIUPD & TMOME = (W, 1333007
Gludice delagole: Dall.ivo Beno Geloko
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L1.A4 = Roheds cotastale dal opparoments lparfcella T30, 4, 12

SENI IMOBIL [N PROVINGIA DI DERG AMD
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TRIBLMALE [ BEAG AMD -
Fellimento TESTA BATIISTA & C S.RL 1N UIGUDATIONE - N, 123,/2017
Gludice delegoto; Dolt.ssa Hano Gelato

L2.1.b _DESCRIZIONE

L'apporfomento & posto ol piano prima del compasso immobiliore in cul & insanifo
ed & raggiungible dal vano scolo/oscensore comune daenfilicato com la lateng
CAT [ 2}, occessibile dal camminamenta esmune (5w, 1) cobegato o vig
Arfonic Gromsei n.3.

Il bene & composta da soggiomao, cucing, n. 2 disimpegni, fposiiglie. n. 2 bogri, n,
3 camere, balcone & temozzo con giarding pensie [rf. Fotografie 2.1.8].

L"altezza ulile inferna del lecali di abitasione & pai a circa 2,70 metr linear,

L R

e L Ly PR

- Froanatl vl ed et = Turitt immchilare In oggalio & o

conialo con frac nolleggioio rosso Presoetic cvesl = Funith immabiiore In opgatls &

sonlomalo oo irsa Ilui:nggh'!‘l-!": L5 15]

TeiTimnd o plording periile

BEN! IMMOBIL 1N PROVINGIA [ BERGAND
Il - COMENE D1 CAPRIATE SAN GERVASIO
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TEEBUMALE D) BERGAMD
Follimenka TERTA BATHETA & C 5. 0L BN LICUSRATIINE - K. 12372017
.-Eludl-r.'l- H'F'li_ﬂ?_: Dot aim Eeng :G_le

L F sy o O G

Bagna A, |

Haonzo Limnao

L85 - Fotogrebe dell abilozona

BENI IMMOBIL 1N PROVINGIA DI DERG AMD
- COMUNE D} CAPRIATE AN GERVASID
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TRIBZMALE DI BERG AWM
Falimerds TESTA BATTISEA & ©, 5,B.0. |H LIGUIDATICNE - K. TEREM T
Gludice delegale: Doliase Elena G elaio

Hestibi i fives

ingresso o' obifazione; porla d'ingresso bindata con ania singola o batlente.

Infiss esfarni; wmamentl con ante o batente In legno & veliocamera:
cassoneth in kegno; avwoighili in FYC,

irdigsi mfemi: porte a battente in lagno lamburoto.,

Fervirmenibomiong ialemo:
pavimanta in picstelle per la cucina, ¥ soggamo ed i bogni, pavimento
in parquet in Wik gl altd lacali: zoccoling in lagna.

Rivasfmentiinterniz  rivestimenti in picsirelle di ceramico per | bagni e o
cucing,

Firdtura paredi e soffit infarni; mionaco finteggiato.

Bolcone e ferrazzo; per 1 bolcone povimente e zoccoling in piastralie,
parapetto in femo vemiciolo: per lo temomo osiricatli in phastre di
calcestruzo e giarding pensile.

ynpianfi tecnalagici:

- impianto video-citoforico;

- Impianto eletfico con canallzasoni seitoraccia:

- impdonto gas — metono:

- Impiants idico per cucing e bagne: sanitar In ceramica comune:

- impionfo di fscoldoemento autonomo con caldaia in cucina: radiator
in Ghisa con termastats,

Le: finiture present sono di bvelle medio, In inea con ko destinazgione d'uso par la

quale il bene & stoto edificalo.

L'unita immabikore si presenia ned complesso in discreto state di conservazone.

BENI IMMOBILL IN PROVINC & 0 BIRG AMO
Il - COMUKE Ol CAPRIATE AN GERVASIC
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TRIBUMALE [ BIRGAMOD
Falllmenic TEITA BATIISTA & © S.A.L, 1N UGUIDATIONE - M. 1232017
Gludice delegefn: Dol s10 Beno Gelata

lL2.).c _ STATO DI POSSESSO
Vimmobite & occupato dal sig | o0 o "Confatio o oeazions
od v abifofive o concne Meero® stipulato In data 28 febbroio 2013, registralo
prase Pillicio ded’Agerdo delle Entrate & Bomane & Lombardia in datg 73
aprie 2013, n. 1026, sede 3 [rit. Allegoto i-08).
Cggette del contratto & lo locodone debe unita immobilian idenfificale con i
mappale 2509, wb, 12 |obiladona), sub. 26 (canting) ed il sub, 119 Jautorimessa),
Mel contratio sono previste be seguent condizion|:
durala di anri 4+4, con deconenza dal 01 mare 2013 e scodenza il 78
febbraio 2007, cutomaticaments innavata per uguale penodea, soivo dndego
di finnovo olla pimo scodenza do far pervenie o memo raccomandoio
almena tre mesi prima della scodenzo:
Il condutlore pud recedera in qualiosg momento, e grovee mcliva, con
precyvise di sei mes;
1 conone anmuo complessivo di locazione delle fre unid irmmicolian & lisate
in Euro 4.800,00 do comisponders in rate mensi onlicipole @i Eurc 400,00

ciascung, con scadenza ol pimo giomo o ogni mase & con aggiomamento

Adoilllieézio. Mﬂﬂ'ﬂ“ﬂmﬂ—'ﬁ‘ﬁmm et indice S wmhiie e wT AT

caleokate ol 100%:
al terrmine ded primi quatiro anni i conone di lecozione viene fissato in Ewrg
SO0,00 al mese;

- sono vietsl la sub-locazione, la cessione del confratio ed 7 cambiomenio o6
deslinadone;
lo cauzlene ammonta od Bure 1.200,00;
Hocotore ha locoha di applicare gli inferessi convengionali nela misura non
wpenare al 5% per e spase stracrdinarie affetfivamenie sostendle dal

secondo onnd it poi.

RS ——

BEMI IMMCHBED 1M FROVINCLA [ BEESAMD
Il = COMAME [ CAFEIATE SAM GERVAND
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Falimards TESTA BATIISTA & €, 5.0LL. IN UGUIDATIONE - N. 123,317
Ldaclci dalegale: Dolt.ase Elena I_E-_H-JI-:-

Mo data del sopralucgo I'unita immabiliore risuliove caredata: sig.“
-‘ji‘:i"i':"ﬁ-'ﬁ che | beni mobill prasanti sono di sua esciusiv propieid,

IL2.l.d  VINCOL E ONER|

Non s dlevono ullerion vincollh ed oner oregivdizievoll grovanti  sdl'unitd
immobdiare, ofre o quante gia fchiomata rel precedente paragrale 0.2 ).c
stafo df possesso” ed o hutto quanto gid elencato ed analizzoio ol “Copifaio 6.1

informariond generall - paragrafe I, 1.4, Vincoll e formeiild pregiucinevol".

LA gestions delle porll comuni del Condominio '_' & curata doko sfudio
_ con sede in via Bergamo n.9 - 24041 Brembate (BG).

Tra le spese condeminiof del complasso immoebdiare sonc compresa, olfre alle

ipese di gestione @ di manufensions del fabbricato, anche la spese relalive allo

Tarnifug idhce,

A fitedo indicafivo & con rferimento ai cosfi med! addebitali i unitt immodlics

sirrilar, 3 tofale delle spese condominiali ordinarie annue rifeile al'appartamenio

..... TTTEE PR TR s e

e |+ ¥ = = 21 e T T o T e e

BENI IMMOHIL 1N PROVINGIA (4 BERG AMD
Il = COMIOHE [ CAFBIATE 55K GERVALID
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TRIBUMALE [ BEEGAMD
Falllmente TESTA BATTISTA & €, SRL. IN LIGUSATIONE - M. 123,007

Gledice delogete: Dot.sro Elena Geloio

li2.l.e CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA
L'edificazione del'unita Immobiiore & avvenuta in forza delle protiche edife okl
glencale al “Copitclo 1) Informanioni generali — Poragrafo 1.3, Fluomons
whbanisfics ediiiio”, che hanna inferessale onche § resta del Comphasso

immiobdiare in cui il bene & insedito.

i confronto fra gi eloborofi depositall pressa | Comune di Coprate San Gervosio
[nf. Abegafo I-17] & quanto effefivomente dlevala in st non ha evidenzalo
sostanzis difformitd,

8 segnalo che sull'elaboroio grofico di progetto inerente la plonta del pécanc
primo [fovela V3| non viene rappreseniafo i glordine pensie che, perd, & slato
dsegnato sulle favole relative ol prospetti ed alle serion,

=S EEEEERE==o—==

U217 CERTFICAZIONE ENERGETICA

Dale ricerche eseguile prasso | Cotosto Energelico di Regione Lombaordia non &

riferibde o' appartamento in oggette.

= L —————

BENI IMMOBIL IM PECWINCLA D1 BERGAMO
- COMUME DI CAPRIATE S 4N GERVASID
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TREIBUHALE DI BERGARMO
Folllmerha TESTA BATTIETA & €, LAL [N LIGUISAIIONE - M. 133,/3017
Gludics delagoio: Cotl.aia Eeno Geinte

Nilg COMNSISTENIA

Per lo deferminczione della consstenza dellimmobite s & fotla rifefiments e
dimensioni dedotte dalla planimetia cotastale, raffrentale con le indcazion degh
glaborati progettual e frovate conformi o rappresentare quanio oservale in sto.

Med colcolo dela superficie commerciale del bene oggetta di sfima s & terulo
conto delle supericie lorda” della costruziona, conlspondente alla sarmmaionia
della superficie di capestio [wperlicie ulile), della sperficie occupata dai
tavalali divisor intemni, dai murd permetral confinanti con festernc e delle
eventiol perfinenze, mollipbcala per coetficient legali ale caraifedstiche di ogrd

singolo area prasa in considerazione,

LT L T A —

Lo superide commerciale ragguagliata del'urild immobliare {sub. 12] & pori g

14128 mg. caleciato come do tabela che segue:

Hone | plone | Supedicie | Coefficiente di | Supedicle
LA lﬂ'ﬂ_l_n -'_ b L '.":-'.\.-- o i‘-\'"'\-\.'."\'- [t .-.- Tl i e e ",
b {lorda{mg) | penderazdione | |
Frimo 117,50 1,00 117,50
AT Bolcone Prirre 7,50 0,35 266 |
=12

Terozza Prirma 105,40 {,20 21,12 |

Totale supetfoie ragguaglicta: 141.28

=EEEEREE===o===

EENIWMMOBIL 1N PROVIMNGIA DI BIRGAMD
B - ICORIUME O CAPRIATE SAM GERVASIC
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TRIBUKALE [ BERG &AM
Foflimsenha TESTA BATTISTA & £, 581, IN LIGUIEAIICHE = M 1237307
Fledlew delegoio: Dol a3 Blena Gelsle

1L2.Lh  VAWTATIONE

Il metode di stima che vend di seguito apphcato, per la determinazions del valore
del’unitd immobiliore & quelle per comparaione di velor unitar cerli, frafiof in
sede di compravendile di immabil analoghi ed in zone equiparobdl o quela o
oui in questa sede sl icerca | valers. | fisfind dai pregl degli immobii relafvi ol
mercate immebliore del Comune di Copriate San Gervasio [B8G). I'analisi degl
osenvalon del mercalo & le informogiond ottenute in loco da imprese looali ed
cperaton del seffore immobidiore, consentona di Indviduare prezzi unitor med
varlabili fra gll 800,00 ed | 1.100.00 Euro/rma. per immobili residensiali realzzal da
oltre 20 anni. posti in 2one analoghe o quella di cul s fceren il valores,
Mel caso specilice non s rlevane porlicolan faltor che postono discostare ko
valonazazione dol valod medl sopaa espast, parfanfo. si pud ipotizare un valone
commerciale per I'afienazione del bene pori a 250,00 Eura/mag.
Perfante, in considerczione ol futo quanto fino ad o definita, 1 valore
del'immobde cotostalmente identificato con il sub. 12 & oyl dedarminaio;

imparie del bene finito e prive di vig & difformlid:

mg 141,78 ! Eurcfmq #5000 = Euro. . 134.214.00

riduzione del volore del 15% per asterza o goranda per vigh, per imbano
ferfetiarie di eventual spese condomirial insciute & per ltmmediatezra

della vendita gludiziana = - Eurg 2013240
per unimporks complessive di Euro 11408380
aToioadalo Euro 1 14.000,00
se Foero go vincoli pregivditieved,
Rl EEE====E

BEHI IMMOBILL 1N FECVIHCIA B BERGAMOD
Il - COMUME [ CAPRIATE SAM GERVA SO
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TERUMALE D1 BERGA MO
Folllmnle TESTA BATTISTA & ©. BRL PN LIGUIDATIONE - M. 12373017
Gludice delegole: Dall,a1a Blena Galeka

L'immobie & ubicalo in Copriate San Gervasioo vio Anfonlo Gromsc n.a% ed &

ndividunio presso gl archivi dell’ Agengia dalle Enbate — Ulicia Provineials ded
Territorio di Bargomo con { seguent ldenfiScativi catastal [, Ategata B-O1];
Cotasto dei Fabbhcod Comune d Capriote Son Gervasio

dezione urbang CA Fogha 2 Porlicella 250% Suballemo 92
Categona A/3: abitozione di fipo economico

Classe 3 Congsterzovani 5 Superdficie 118 ma  Rendilo: Buro 400,25
St in via Antonio Gramsci s.n.c., piaro primo

Dati devivanfi da:

woriazione 09/11/2015 - Inserimento in visuro del dati di superficie.

e o e e e e e R R M M M N A EEmt EAEAERE REms mm ma

Coerenze dell'unikd immabillare o piane prime [7if. immagine 2.2 A):

anord:  praspetto s areg comune:

ad esh: altra whitd immobibare (sub, #3) & vano scala/ascensare Comune [suk.
A

awa e adovest prospoelio suares comune sub. 1}

I confronio e lo plonimetia  cotoslale [, lrmmogine 22.A] & ouonin

effettivamenie flevalo in sito non ho evidengiato sastangali diffarmita, solve per o

destinazone d'uso del ripostiglio nel quale & stato reclzalo un bogno.

BENI IMMLOBILI [N PROVINCIA D BERGAMO
- COMUNE DF CAPRIATE SAM GERVASIO
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Geom, Eros Lacaell

viga Buropa i 7 - 28040 Bonola Sopes (105

Ted fFax  QOS9.36,3) - C-maol; args Doalel¥F pmailcem
Do fise, LCF BEE THOS GESEA = Por, |V, &, (OBZFED1 67

= == e =

THEUNALE O BERG AM T
Follivsenle TESTA BATIETA & €, S.A.L. 1N UGUIDATIONE = N, vERRT
Gludice delegato: Dollsso Eeno Gelale

— = Lo,

IL2.2b DESCRITIONE

L'oppartomento & paste al plang primo del oo rmplesse Imimabiliara in cul & ingedio
ed & raggiungibile dal vone scala/ascensere comune idenilficals con lo lefers
‘" {wib. &), cccessbile dol camminamenio comune (sub. 1) collegote o vio
Antonlo Gramsei n,as,

1 bene & composio dao sogglomo. cudng, disimpegno, n. 2 bagnd, n. 2 camere,
balcone & terrama con giardine pensile [, Fotogralie 2.2.8),

L' altesza utile intemo dei locol o abitozone & far a circo 2,70 medd lneosd,

Prospatio noed - [urid immebiions 9 oggelio &
conterols con bnen otegaiase oo

Soguioma

BEMI IMMSBILI [N PROVINGCIA DI BERG ARD
- COMUNE DI CAPRIATE SAN GERVASID
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Georm, Fros Locoiel

i Erapo n P = 240 Bsnole Sopng (5G]

lalFoe DOSAPF.28,27 - E-ralt ercaboateRigmoilcom
Cod e, LCTRSE FH0M GRSGA - Porl. V.4, [3EITL0 16T

TRIBUMALE D] DERGAMD
Falimenke TESTA BATIISTA & €, S0L (N LIGIUIDSTISHE - M. 123007
Gledics delegale: Dol age Eleno Goloto

Bagnom. 1

By Bagnon, 2

Slangn TRTared & ghording poenisls

130~ Fologrolle delabilotons

BENI IMAM DL 1N PROVINGCIA D BERG AMD
Il - COMIEME D) CAPRIATE SAN GERVAND
< pRgng |56 -



Geom, Eros Locotalb

¥ ELapo n, 7 = 34040 Bonale Soonn [BG)

TalFon CHWYE.E6,21 - F-mol enosocoteli@grai.com
Cod b, LOTRIE P04 GESGA - Park. LW.A, DIRIT460 187

TRIBEMALE DI BERG AMD
Falimento TESTA BATTISIA & C. S.RL, IN UGUIDATIONE - M. 1232017
Giutlce delegale: Dol sse Elene Gelalo

s i

ingresso ol abitazione: porfa d'ingresse biindata con anfa singola o battente,

Irfissf estarmy: samament con onte o batente in legno e velmocomera
cassonett in lagno: avvalgibdl in PV,

frfissi f e parte a battente In kegno famburato,

Fovirnentozions interna:
pavimanta in plastrelle nel locall destinad a cucing, sogoiomo e bagna:
povimento in porguet neglh alki locali; zocesling in legno in futiilocall,

Rivestirarl infann: fvastiment] in piostrelle di caramica per | bognl ed in
cucing,

Firvfura parell @ soffitl infarmi; infonaco tinteggiota,

Bolcone: povimenio e wecoling In plastrelle, parapetio in ferg veiniciolo,

Terrczza e giarding pensée:  pamiale pavimentadone e ocooing in piastrelie: in
prossimifa della focciata lasticate con piaskre in colcestnzo & finfhurg
in granigha; glording pensile.

implontl fecnologici:

- implanta video-citofonico:

- Impdanio eletiico con canalizorion soiokacci:

- impiante gos - metang:

- impianto idrico per cucing & bogne: sanitod in ceramica comune: in
un bogno & prasente anche il Box docclo:

- impiante di riscaldoments autonomo con caldaia in cucing: radiato
in ghiso con fermostata;

- impionto di condidonaments con split a porete nel soggiomo,

————— e

Le firifure presenti sono di livello medio, In linea con la desfinazions d'yso per o

BENF IMMOBIL M FROVINCLS [ BERGAMO
Il - COMUME [ CAFRIATE S 4K GERVANG
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Géom. Eros Locoinli

vizz Europa n, 7 - 3040 Bonoie Sopea 18435)

Toi/Fox (08/%9.36.21 - E-mol: aroslocatsli@gpmal.com
Cod e, LOT BSE 7204 GRSEA ~ Pari. |¥.4, COBI7 480157

TRIBUNALE D) DERGAMD
Fallimerfa TESTA BATTISTA & €, S.0.1. 1M LIGUIDATICHE = N, 12300007
Fludoes delegale: Dotl,1a Elena Gelala

quale § bene & stato edificato.

L'unitt immobikore si presenta ned complesso in sutficlents stato di conservazione
anche s eviiendano sfuozioni di degrode determinale daba manconza o
manutendons protratios per diversi anni, dol'obbandono del'area esterna e da
un passato ollagamento che ha compartaio § QUoE completo rigonfiomento &
distocco delle parll inleme in legno |pavimenti, zoccolini, coprifil} olire che segn

oli urnidita sulles parfe basso delle muraiure.

BENI IMAMOBIL 1M FEOVINCLA T BERS AMO
I - COMUME Tl CAPRIATE SAM GERVAIIO
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Geam, Eros Locedali

Wik EifiGpa n 7= 24040 Bono e Sogen [0G)

lalFor O35F7.28 31 - Eamalk sios oooleli@gmal oom
Cod, e, LOT REE 7304 GASEA - Part. 1Y A, D3R27 460167

FRIBUNALE DI BIRG AMD
Falimenic TESTA BATTISEA & C, S.0.0, IN LGUIDATICNE = M. 133,/2017F
Gludice delegoto: Doltssa Blena Gaigla

| 1P
Ao doto  del soprollioge  'unid immobiiore  msuliove fheng Tra o
documentazione fomita dalle Societa Falllo non sond MO rinvenull evantuall

contraofl di lncasone efo comadato mMefnd cll' imnrmsaiile,

Non siodlevono ulerdon vincoli ed  one pregiudidevoli grovanti  sull'uniid
immaobiliore, alfre o quanio ga elencolo ed onalizolo of "Coplfoln &)

infarmaziond generall - paragrafo I 1,4, Vincol e formeaiia preciuaizievol'.

LA gestiona delle porl comuni del Car{!ﬂminin“ curata dobo sfudio

g le spese condominioll del complesse immobliare sono compvasa, ofre alla
fpese di gestione & of monufendione del fobbricato, anche la spese relabve ol

fesnitura idrca,

A titolo indicalivo e con rileimenio of costi medl addebital] ol unitd '."-'nlﬂﬂt?ii-:lf_i

smice. il folale delle spase condominial ordinarie annue rflesite ol'cpparamanio

in cggette & simatie in ciica Buo 1.800,00,

BENI IMMOEIL [N FEOVINGIA D1 BERG AMD
- COMAUME D CAPRIATE SAM GERVASID

- paging 150 -



Ceeom. o Locotedl

vio Buropd o, T - 24060 Banake Sopra (2G]

Telfox 035/99.26.21 - Emalt eroslacolefSgmold com
Coglfec LOTRSE 72004 GRASA = Pail, LV A DT T440047

TRIEUMALE DI BERG &AM
Falllrweiiha TESTA BATTISTA & C5.A.L TN UIGUIDAIIONE = M, 12207
Gludice delegoto: Dol isa Beno Golets

ll22e CONFORMITA' URBANISTICO-EDILIZIA

L'edificazione del'unita immabibare & avvenuia in forza dele pratiche edilzie gid
eiancate of "Copilelo 0.1 informeogioni gensrall = parogralo 1.3 Sftuarane
wbonisfice ediiiio”, che hamno inferessalo anche | resto del complessg

immotdiare in cui il bene & inserifo,

Il contronto fro gi edoborall depasitofi press il Comune di Copriale San Gervosio
it Abegato I-17] & quonio efleflivomente dlevals in sito non ha evidenziaio
sostanzicl ciffarmitd,

S osegnala che sul'eloborate grofico di progetto inerente 1o pionto ded piano
primo [fovola V3] non viene ragoresentala i giording pensile cha, perd, & stato

dsegnato sulle tavale relolive a Frosceth ed alle sezoni,

BEMI IMMCIRIL I FROVIMC LA D BERSG AMD
- COMUME OF CAPRIATE AN GERVASID
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Crzom. Eros Localali

i Eunopa no 7 - 24040 Bonora Sopea (Do)

Fol Fox OE5%5726, 71 - E-ralt erosiocodali@pmal com
Coo. iz, LCT RSE FAO4 GESAA - Parr. |V, &, DARITA01ET

TRIEUMALE DI BERG AMD
Fellimerdo TESTA BATIISES & C. 5,1, IM LGUIDATIONE - K. 133/20NF
Gludor dolegota: Dol ssn Heme Geldalo

U22n CONSISTENIA

Per lo determinozione dela consistenzo del'immaobie & & totto rferimento alle
dimensioni dedotte dollo plonimetio catostale. reffrontate con le indicazion daglh
etaborali progetiuali @ rovale conform o roppresentore quanto aservalo In silo.
Nel calcolo della superficie commercicle dal Bane ogoelio di slima d§ & tenuto
conlo dela supedicie lorda” dela costugions, comispondente alla sommickonia
della superficie d colpesfio [superdice ufie), delo supericie occupata dal
tavolofi divisor Intemi, dal perimetrai confinenti con lesleno e delle
evenluali perlinenze, molfiplcala per coefficienti legati alle caratieristiche di ogni
singolo areo presa in consderarione.

e r— F-

L suparficle commerciale ragguoglicha dell'unild immobliare isub. 72) & pori o
130,38 ma, calcolota come da fobella che seque:

'tﬁ‘l}ﬂ- :qwf}";ﬁﬁﬁt’n ?_&_._‘:_-::.- B ﬁ:_-_k_-::_'?-:_: -'1__ I
'Hﬁ? el B .E.ﬁi}.:é iﬁ" -
Abitozione
2508
AL L Bolcone.
Temazza Prima | 13360 0.20 26,72
Todale supericie ragguagliata; 130,38
sSEEREEE————=oTnE

BEMI| WAMUTHEILT W PROVINCIA DI BERG AMD
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Geom. 508 Localsli

via Bvnopo n, T - 28080 Banaks Soprg (50]

T Fgie 059928 20 — F-rmalt erod. colebagmail com
Coclfisc, LET RSE 72004 GASLA, - Parl, LW &, QR0 a0 7

TRIBUMALE [ BERGAMD
Follimenba TESTA BATTISTA & €. S.0.L 1N LIGUITA TIOME - B 125/ 300 F
Fludice dilagofo: Doflia Heno Gelolo

ILi2.h VAINTATIONE

Il metode di sfima che verd di seguilo applicato. prerlo deferrrinozione del valore
def'unita immobifare & guello per comporozions df valod wunlfon cerli, fratial in
sede of compravendita di immabib analoghi ed in zone esouiparobdl a quelo di
cui in questo sede ¢ ricerca il valome, | listind dej prezi degh immobil relofvi af
mercals immobdiore del Comune di Copricle Son Gesvasio [8G), fanalis degh
osenvalon del mercalo e le inflormoziont ottenute in loeo da imgrese locall e
operaton del setfore immebiliore, consentono i individunre prezzl ik med
vesiabili fra gl B00.00 ed | 1,100,00 Euro/ma, per immakbili residengioli reafzofl da
alfre 20 anni, posti in 2one analaghe o quella di cui si ricerca i valore,
hel coso specilice incide In maniera sostanziale o slalo i conservazione ded
Gene ed in porlicolare | donni determingli ole component ediizie da un possato
lenomeno di alogamenta, pertanio, ¢ pud ipolizzare un volore commerciole par
‘ofenadone del bene parl a 850,00 Eurafrme.
Pertanto, in considerazione di tullo quonto fine ad oo defirita, | valore
delimmoble catastalmente idenfificato con il sub, 92 & cos determinata:

imparto del bene finilo & pivo o vis e diffoomiis:

g 130,368 x Eurgfmg  BS0.00 = Euro  110.823.00

riduzione del volore del 15% per asserza o garanzio per vis, par imbarsa
lorfatiario ol eventuall spese condominial insolute & par Nimmedialero

dela vendita givdiziano = - Eura 16,623.45
Per un imparto complesse di Eurc FANFFEE
arrciendato ELire 9 C00.00
i 42 vincoll udizevol
FHSE= SN E

EBEMI IMMODEBILL M PROVIMG & DI BERG AMD
= COMUNTE DI CAPRIATE SAN GERVASID
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e, Eras Locaotel

vio Euenpdn i, T — 240480 Bonote Sapm (20

Ted Fox Q35/99.26.20 - E-malt erod booteiBgmod cam
Ciopfie, LETRSE 720 GRLLA ~ Forl, LV, A, (ERT4E0047

TRIEUMALE D9 EERGAMD
Follireenle TESTA BATTISTA & ©. 500 1N UEUIBATONE = N, 1253017
Gludics delegoto: Ced i Heno Geloks

(*): L'appariomento idenfificate con la porticalla 2509, wh. ¥3 verrd valutoto ned

dettogio in successiva perzio estimaliva poiché 'immobile nen ero accessibie
alla data di stesurg della presente relazione.

eSS EThREEE===

TOTE T TP T T T
e T T ETE TS Py P ey

BEHI RACIBILL I FROVINGIA D) SEAG AMO
I - COMUME DI CAPRIATE SAN GERVASID
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e, Eed Locotel

viz Eropa m, 7 - 24040 Bonate Sapro [8G)

lol.fae C35/99.36.2] - E-rol arosocoieli@pmal.cam
Cod e UCT R5E 7204 GRSEA = Parl LY. A, CARST 480147

TRIBUNALE Of BERG AMD
Fallimento TESTS BATTISTA & C. 5.R.L, IM LEIUIDATICHE — W, 1xajamiy
Shdlcs delegale: Dot sso Bena Gelals

Le n. 2 canfine sona indhiduate presso gli crenrd dell' Agengdic delle Frivale -

Ulticia Provinciale dal Temriona o Bergomo con i seguent] idenfiicaivi catosial Init,

Alegate (0]

v
ok e S

o N

via Vittorlo Venets
s.n., plona inferrato

via Yiltons Venelo
£.0., piang inferala

Ciafi dlenivans da:

warnazions 0971 1/2015 - Insermento in visura dei datl di supearficia,

——— T i e

BENI IMMOBILI IN PROVIMNCIA Dl BERG AMOD
0~ COMUNE DI CAPRIATE SAN GERVASID
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Geom, Bos Locabel

W Fuapon, 7= T Bsrale o (BG)H

TelFoe 35/99.26.21 = F-rriit eoulzcafeBEgmaloom
Codibc LETRIE PIL0M GBSAA — Powl, |V, (ER2F8401 47

TRIBUNALE DI RERG A MO
Folimerba TEETA BATTISTA & £, S50 IN LIGIUEDATIOMNE = M 1daszonT
Gldice delogale: Dall. o Beno Galeie

T e i WV <Dy AR 1 TN S e 1 £ il L i

= ‘ ‘ ]
i

e LT T T e yE——

&
e e LT - N - (.

CATARTS BOILITNO URRARED Fx, tjsmym, = memy

Sdriwrrm ol nin ooy @ IPRMIL IPADD. | wy W WESTE.

e
I

PR OIS DAL CETANTE i e

et BETRRRTD MO LY

"1

= A T e e

DTl

[Tl b I THA Vi MR o F B i s | [0 1 DI LA =
E-—i-m-l--p-l— AT i wi e m ar A By Dd BCy
- A L k P

4.4 = Scheds cofsiole dels canling [parkoeds 2509, sub, 74}
I conbundn fra o plonimetng colasiale [, Immogine 4] & guanio
efativamente dlevato in sito non ha evidensalo sostarzali difformitds, sabvo la
aihvarsa indicadone del'allezza uiie inferrmo del locole.

e e e L

BENI MO 14 FROYINGIA D BERG AMS
Il = COMLEE O CAFRIATE §40M GEEV AT
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CrEom. Boi Locatell

wio Bwnps i, 7 - 24040 Banobs Sopio =]

TalFowm GA5/99.24. 21 = E-rrail wirboolelEgmei com
CogBe, LETRSE FAL04 GASS - Porl, LA 03377440167

TRIBUNHALE [ BERGAMO
Falllmento TESTA BATTISTA & €. 5.0.L 1N LIGUIDATIONE « K. 123/2017
Gludice delegoto: Dolt.ssa Beno Gelaks

o pranmny g WA H - B WA T T Pl LS T S t
. I

S

TERLSCn vt DL daFadis T oW K1 TTOE
CATAETD EDILITID UMBAND pr i rem s mr

S i —

Fletirin &l o oy o LEFATE DRA0DW v SRANESD

PR WD TE AT

2.48 = Schado calosiole dello cantng Iparlicela 2505, sub, 102
i contanie tra la plonimetdo  colostale [ immogine 248 & guanto
efletivamente devaio In sito non ha evidenziate sestangdall diffarmita, solve ko
diversa indicazione dell'altezza il intermna del locale.

= LT

BEMI IMBACHEILE 1N PROYINCLA [ BERG AMO
- COMUNE D1 CAFRIATE SAN GERVASID
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Zaa. Eras Lacalalli

w0 ELropa i F - 2800 Bonate Sapen (B

TedFax 0R5/99.24.2) - E-mait eios oooieliB@pmalloser
Cod vz, LETRSE 72004 GRSGA = Par, LY, &, COBZI 4800 &7

TRIBUMALE 01 BERGARMS
Fallimenle TESTA BATTISTA & €, S.0.L, 1N USUIDAZIONE - M. 1232017
Gludice delegcfo: Cofl.sso Bene Gelato

e e B L B e

Coerenze dello canfina sub, 26 W, immagine ZAA]

anord:  alka undtd immobiiare [sub. Fas);

ad asi: infefcapeding comune [sub. 1):

o sud: altra unita immaokbiiare (sub. 27) e dismpegno comune Jsub. 21
ad ovesl:  disimpegna comune [sub, 2).

Coeranze della canfing sub. 102 (4, mmagine Z.4.8]:

o forg: infercapedine comune [sub. 1)

od ask: altra unitd immosiiare {sub, 103);

a sudl: disimpegna comune [sub, 6);

ad ovest:  alira unitd immebdiare jsuk, 101].

BEMI IMRCBILI IN PROVINGIA DI BERG AMD
- COMUME DN CAPRIATE SAN GERVASID
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Geom, Bos Locabed

wio Europa n, 7 = J4040 kanade Sopio (B}

TalFan [35/99.26.27 - F-mail o locoeb@gmal.com
Cod.lge, LOT REE 72104 GRS - Podl, 1Ly, DABIFA0147

TRIBUHALE O BERG AR
Falimento TESTA BATIISIA & €. SRL IN UGUIDAZIONE = M. 123,3017
Ghuidlcn dgl_t_gm-:-: Dl i Elena Gelal

I24b DESCRIZIONE
Le n. 2 canfine cnalfzale sono peste al piang Inferrato del complesso immobllare
in cul sono inserite; la canting kdentificata con lo porficella 2509 sub. 24 &
raggiunghbile dal vane scala denominato “4" di eui o mappole 250% sub, 2,
menfa la confing identificola con la porfcella 2508 sub, 102 & raggiungibile dal
Vano soa denominata "E” di cul al mapoale 2509 sub, &,
Erfreamiti | vanl scaks sopra richiemati sano accessibili dal comminamento BLlerng
cofmune jsub. 1), colegato a vio Anfonio Gramsci [, Folografie 2.4.5),

L'alteza ulile interna delle cantine & porl o srco 2,40 mels fneor,

Caimpegna comune dl cccessd ala conting idenlilicaia con Conbr s, 24

1 5idn 2

EIMC‘M N PROVINCIA Ol HERG &M
0« COMLME [l CAPRIATE SAW GEEY ASD
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Genm. Ered Locodely

vio Eurgpa e T - 24040 Bona ke Sapeo [BG)

TelFax 03559, 24.21 - Bvrait erosocaleiipmaloom
L Foe, LCT RRE TRL0M Gl = Ford, LV, A CHET? 480147

TEEUNALL DI BEAGAND
Folliraifle TESIA BATTISRA & C S AL W LIGUIDATIONE - M. 12372017
Gludics: defegobo; Dolaia B#no Gueloio

Carkng sk, 102

Rififpegno comune of oooesso ok conding suty, 163

24 - Fofopals dela condrs

LCorahterstiche edilzie & coshyttive:
Ingrasso al bene: parte a baffente in lamiara gincala,
Povimentozone infame:

povirnento in piastrele,

rrituro porefiintems @ saffitf: _ porefi in_parte infonocale ed in pote in

= B e —_— e — o
L T ey e

"prisme” o visto; soffitte in lastre prelabbicate tisa "Pradoles” g visla.
frissi: finesta in ferro vemicioio & velra sempice stompate per le cantine
idenfificate con il sub. 26 & 102,
implont fecnalogic:
impbantc elethico con conalimazion) a vista,
L& Tiriture presenti sono di livelo medic, in nea con o destinazione d'uso per ko
quale | beni sono statl edificali.

Le it immobdion s presentane nel complesse in discreto stato di conservazio rie,

RINI IMMOBIL (N PRCVINCIA D BERG ARG
I - COVAUMNE DI CAFRATE 58N GERVA TG
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Geom, Eros Locoiali

Wit Bunapa n. 7= 24040 Borale Sopno (RG)

TelFom  CR5/99.26,21 - E-riait eroslocosbi@grmal.com
Codisc, LCTRIE PHOM GRSGA - Porl, 1.4, D3R Tas014T

TRIBUMALE DI RERG & M5
FuMmenio TESTA BATTIETA & . 560, IN LIGHNDATIONE = M, 120y
Gludlce dulgﬂ#ﬂ#l'h_r_mhmﬂﬂ-ﬂﬂn

I24c STATO D| PQSSESSO
La canling idenfficata con T moppole 2509, sub. 26 & ocoupala, unitaments ad
altve unités immotdian, dol sig. (| G - < -conrono & iocasiane
ad uso abifofivo o cancne fbarc® sfipulalo in doto 28 lebbroic 2003, regitroto
presso PUfficio del'Agenda delle Entrate of Romanc o Lombardia in data 23
aprise 2003, n. 1026, serle 3 Jrit, Allegoto 1-08),
Oggelle del confalo & ko locozione debe unita immobdicn idenfificole con il
mappale 2509, sub. 12 (abitadone), sub, 26 [canting) ed # sub. 119 [ouloimessal,
Mal contratio sona previste le saguenti condizioni:
- durofa di anré 444, con decorenza dal 01 morzo 2013 e scadenza | 28
febbrole 2017, culomalicamente dnnavata per uguale penade, salvo dindego
di rinnove ofla pima scodenzo do far pervenie o memo racoomandota
almeno fre mes pima dello scadenzo:
il conduttare pud receders in qualiods momeanis, pEr grove rmolivo, con
preavvisa di sel rmesi;
Il cancne anruo complessivo di locazione delle e unitd immaoblkar & fissatg
in Euro 480000 do comsponders in rate mensli anficipote di Euro 400,00

mom

cimscunda, con scadenza af prima gloma di ognl mese e con CGogamamento
dalllinizio del secondo amno in fundone delllindice oi svalutozione [STAT,
caloolato o 100%;

al termine dei prine quatio annl | conane di kkeagione viene tissoto in Buro
00,00 al mese:

sono vieloli lo sub-locodions, la cessione del contretio ed il cambiamenta di
destinozione;

lo eougone arvmcnia wd Euwo 1,200,000

il locotare ha focoltd di appliicare gl interess convenzional nela misura non

superiore ol 5% per le spese shoordinarle effetivamente sastenute dal

BENI MM OB IW PROYINCIA D] BERGAMD
Il - COMUME DI CAPEIATE SAN GERVASD
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Grom, Eros Locoiel

i) Eurapo n, 7 = 24040 3snale Sopno TR

Tal Fge DEGNE 321 = B-rnol: @ros focofe BEgmol com
Codthe, LETRSE A0 GBSaA — Pad, 1y h, BIBIF 480147

TRIBLNALE O BERG AME
Falimenio TESTA BATTIATA & . 5.R.L IN LIGUIDATIONE = M. 133,201 7

Gludice delegata: Delt.sso Heno Gedale

B =

secondo onno in ped,

Allo dota del sopralluogo nel'unitt immobiliare ercne custoditi bend mati, il sig.

_'I-::hlmu'u che tall mabili sono di sua esclusiva propretd,

Tro o documeniogione lomita dolia Societd Faolita non sono stot fnvenufi

contratti riferibit cla canfing identificata con il suboliers 102,

BENI IMMOBILL IN PROVINGIA DI BERGAMGD
- COMUNE Ol CAFRIATE S4H GREVAZD
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Geom, Eros Looabed

vi Burapon 7 = 24060 Boriale Sopno (B

Tal Foan O35WR.26.21 = Bl siosoecoleii@gmol.com
Cod e, LOTRLE FIL0d GEESA ~ Poet |V, &, DOR2r4s0147

TRIBLNALE Ol BERG AN
Falimendn TESTA BATTIATA & € 5.A.L. INUSUIDATIONE - N, 123,/2017
Gludice delepata: Dol.sia Feno Gelato

IL24.d VINCOLI E ONER|

Mon @ gilevono uledon wvineoli ed oned praegivdidevoll grovond  sull wnita
immobliare, offre a quanto gid dehiomato ne! precedenta paragrafo “ULZ4:
stalo o possesso” ed o futlo guanto g elencalo ed andizote ol “Capitoio &7

inforrmaiiars general - pavagrafo i 1.4, Vincol @ farmalia Preidipeves”.

LA gestione delle parfl comuni del Condominio "Le Logge® & curata dola studhio
Y - - . S
Tra le spese condominiall de! complesso immobiliare sano comprese, ollie alle
ipese Of geslione e di manutengone del fobbricalo, anche le speie relative alla
Iomitura idrica,

A fitolo indicakvo e con riferimenta ai costi medi oddebitoli ad unith mmobibori
sirilari, il folole defle spese condominiali ardinaria onnue Hesie ad ogni canting &

slimakile In cirea Ewa 140,00,

e e e e e e =1

e s e ===

I - COMUNE DI CAPRIATE SAN GERVALID
- ogieh 175 =



Geom, Bos Localalll

wio Ewopan, § - 2al40 Bonata Sopima (85

Tel/Fox GISHPR24.20 = it aiod calefggmaolocom
Coolisc, LOTRSE 72004 SlS8A « Porl, 1V 4, QR FLOLT

FRIBUMALE DI BERGAMD
Folimprio TEETA BATTISTA L &, S.EL IN LIGILPIDA TROHE = M 23T
Gludice delegale: Dall.i36 Elena Gelale

N2de CONFORMITA' URBAMISTICO-EDHLIZIA
L'edificazione delle units immobiliod & avvenuta in forzo delle profiche edilzie gid
elencote al “Capifoie L1 orrmazoni genercl - poragrofo U013 Sheonone
vbonisico  ediizio”, che hamno inferessato anche il resto del Compdasso

imrricbdiare in cul | beni $ono insesi,

N confronto fra gi elaborali depositali presse 1 Comune d Caprcla fon Gerdaso
[rif. Allegois I-17] & quanto effetfvamente rlevato in sita non ha evidenzialo
particelar diformitd, salve che per 'alfezza ulle interma dei locali, misurata in sito
parl o 240 meti ineari o konte di quanto indicato nelle favole progetival: 2,40
el Enedd per il subs. 102 @ 3,00 me fneai per i suly. 24,

La difformild polrd essere sanola con o predsposizione o specifica profica
ediizio "in sonolona™ o conm 1 dpristine dello stata dei luoghi medionie
applicozone & un contresoitio Inamovibile jper # salo sub. 103).

I eosll indicafivi di tale sonaloria, sono stimabd in circa Buro 1.500,00 per oo

canfno.

Le unitd mmoblion non sono dotate di Attestolo di Cerlificazione/Fresforana
Energacn,

Sl precisa che. al sensl del Decreto Legblative n. 192/2005 e successivie modifiche
&d imegrozionl e cen specifico rferliments al'atiucle sfuazicne degi immobil ed
ala normafiva di Roglone Lambardio, of fird del fiosle®oenie mmobiliore, non

sard necesserio dotara le cantine dell” Attestalo di Prestorens Energefica,

eSS REREES =

BEHIIMBMOBIL 1M PROVINCIA Dl BERG AMG
0= COMUME Ol CAPRIATE BAN GERVASIO
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Geam, Eros Locofeh

vio Evropra n 7 = 24040 Banale Sopro [BG)

TalFox OESNE .21 = B-rol enos loomislifig molcom
Cod.fise, LCTRED FAL GRS - Park. 9.8, DIEZFAS01AT

TRIBUMALE OI BERGAMD
Fallimente TESTA BATTIERA & C. 5.A.L, 1M LGUIDATIONE = M. 1232017
Gludice delegolo: Del rea Heno Gelola

Lidg CONSISTENIA

Fer lo deferminogone della consistenza degh immobili § & falio Medmente alle
dimensieni dedoiie dallo planimetria catostale, rofrontale con le indicazioni clegi
elaboroll progethual e rovate conformi o rappresentare quante osservato in sio,

Med colcole dello wpedicie commerciale del beni aggetio di slima si & terulo
conto della superficle ‘lorda” dello costuzions, comispondenta alla sommeioda
dello supericie di colpestio [superficle ulile], della superlicia cocupala dai mur
pefimetral confinanti con lestermo & delle eventuali perfinenze, maltipicato per

coellicient legali ale caratedsfche di ogni sngola area presa in consderasone,
Tratondosi di ununita immobifion prive di perinenze. 1o superiicie commercicle

ropguegliolo o ognl canfina coincide can la relativa superficie lorda ed | singoli
vakii sono riportal nela successhva tabela [, Tabeda 2.4.7).

A e e e . T FTELEEERLEE RSP PR R TR PR TR e T R T PSR PRI TRCI P R R RS e
1 anr

==

B L e e =

BENI MM OEIL! 1M FROVIMCLA D1 BERGAMO
I - COMUNE D) CAFEATE 3AN GIRVASIO
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Zaarm, Boas Locatell

Wi Bofd n. F - 24060 Bonate Sapm (50
Ped/Fox 035/99.26 20 = Bmait eeod coleiBgmalloom
Codfise. LOTRIE 72104 GR3AA = Porl, V.4 (03T 4ann£7

TEEBUMALE DI BERG & M

Fedllmenbo TESTA BATIETA L £, SRL IN LIGUITAZIOMNE - M. 12372017
Gludice delegale: Dallasie Bena Gaicio

lz4.h VALWTATIONE

I metodo di slima che verd di seguito applicate, per la determinazione del

vauore delle unitd immobiliad & quelo per comporazione d valo wnitosd cars,

frattali in sede di compravendita di immobii andioghi ed in zone equiparabil

a quella di cul in questa sede d icerca il valore, | listni dei prez degi immaobil

relolivi ol mercafo immobiiare del Comune di Copriate San Gervasio {BG).

Fanalisi degll ssservaton del mercato e le Informazioni offenute i loco da

imprese kcali ed operaiod del settore Immobiicre, indicong prreen unitae e

varialdi fra | 3.000,00 ed i 4.000.00 Furo per agrd canding di piecole dimension,

pasia in zone analoghe a queba di cul s dcerca il volare,

kel coso specifico, perd, lo posidone semi-cenfrale deliimmokbile. lo ddalla

superficie ded beni e o potitione degll stessi ofinfermna di un compiasin

immobiliore di dimensionl medio-grandi, pefreblbero incidare negativaments suli
polendolitd del bene, britendo | possbili acquirenti o sogpeti che gia
possisdono bend all'infemo del Condominio.

B

Pertanio, in congderazione di fulle quanto fine od o definiie, || valere delle

—  oonEEinoggeliodsoi-delerminale:
st | Comune dl Copdate 56n Gervosio - Sezlone Foglio 2
i Urbana CA Particella 2509
T e e el B iy PR e
| Ridusione | Wurione del [Fyn ooy
il T yu‘q.m: S ey
ﬂﬂ'll’ﬁ’il'—] *m, f;*“} i
480,00 € = |.500,00 € 122000 €
102 4,70 mg 320000 € - £50.00 € - 1.500.00 € L22000 €

24F = Tabedn dabe iuperfc e de volkad

EEMIAMOBIL 1M PROVINCIA [ BERSGAMD
U= CORMUME 0 CAPRIATE SAN GERVASIO
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Feom. fros Localali

wlo Eurapa f, T - 24080 Bonase Sapig (305

Tel/Fox J35/29. 24,20 - EBmalt ercd ecoleiGgmalcom
Cod S5 LETRSE 72004 GRAAA = Parl, Ly, & QEEEFe006F

TRIDUMALE DI BERG & MO
Fallmerdo TESTA BATIISTA & €, $R.L IN LIGUSDATIONE - M. 123/2017
Gludice delegaio: Doll.ase Elena Galoio

[*}: Riduzione del valore del 15% per aserza di gararnga per win, per smboso
forfetlario di eventuali spese condaminial insciute & per fimmediotema dela
vendilo gudidaria,

[**}: Vialore ded bene Boero da vincol pregiudizievall,

BEMIIMMOBIL 1N PROVIHCIA D) BERG AMG
0+ COMUNE DI CAPRIATE AN GERVASID
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Geom, Eros Locodall

Wi B n. F - 20D Bang ks Lopen (835

Ted /P Q35026 H = Bl erps. Doolefi@gmail com
Codfisc, LOTRSE 7202 SH564 - Pord, LY A (0827450167

TEBUMALE 1 BERGAMO
Follirrsnbo TESTA BATTIA & ﬁ.il‘.LHllﬂUﬂ”lﬂﬂ[. M. Eﬂllljﬂ-‘"

Sludice delagobe: DoH.ima Beno Geloke

[*I: Lo canting idenfilicola con lo parlicella 2509, sub, 104 wand voluiold nel

dettaglio in successiva peizio astimosa,

BERT MOEIL N FROVINGIA DI BERG &RD
I SO DHE Ol CAFRIATE SAN GEREVALIS
-paging 17% =



Geom. B Located|

wid Eurapsn, - 34360 Banais Sapia (8|

Tel/fox D35/99,26.21 - Emalt aros kbcoleli@gmaloom
Lol b, LCTREE 7204 GHSAA = Port, LA, DBE27480147

TEIBUNALE DI BERZ AMS
Felimesto 1ESTA BATTISTA & . SRL IN LIQUIDADONE - K 12373017
Chedice dalegole: Dol izo Benn Gaislo

Iiso |DENTIFICAZIONE CATASTALE

L'auloimessa. & individuato presse gil archivi deli Agenzlo deSe Entrole - (s
Provinciale del Tenitoro di Bergome con | seguentl idenfificafivi cotastai [Fif.
Alegoto 01

Comune di
Caprigle jan Gervasio
Sedone Urbana CA

W

T
; ;
T g T P e i SR | =
i e R e | B
3 |r ¥ .‘-:"ﬁ." __:: I:. - (= ek M Fro o) et
Lo :_.1;@_;.- Nt H,I_! arpiiel ] ¥l

e

10 Clé 3 30 ma agpe |70 Villoro Venelo

5.0 peono inlemrmato

Dati gerivonti da:

R e e o e e e e e e e L I e e e e AL I e e e Rl e e e e e e e M e L P e A e e L o e o oW

voriazone 087112015 — Insefmente in visura des dafi di suprerfiche,

Coerenze dell'oulorimessa sub. 119 [if. immagine 2.5.4):
anord:  corsallo coperto comune [sub, 7):

o e alfra unitd immobiliare sul, 118);

@ sud: feerapieno;

ad ovest.  alfra unitd immabiliore (sub. 120].

T —

BEHT IMMOHBILL IN PREVINCIA 0 BERG AMO
Il - COMUME D) CAFRIATE 344 GERVASIO
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Gefemi, Eros Locofeli

ik Eundpo . 7 = 34040 Bonote Sopeg [BG)

ol fFon OB5%9.24.21 - E-fnal: emslocosaliBeral.oom
Do 16, LOTREE Y200 GRS4A - Par LY A, CAR2T 400 16T

- == 1=

TRIBUMALE B BERG &MD
Folimands TESTA BATISTA & C. 3.1 1N UQUIDATIONE - N, 122/2017
Fludce delegpato: Dol 4sa Flera Gedale

'l-lln.-l--nl.u:l.uu ST L PR T akarmas A5TERT HULHG

-:{“,3'

LLos e i
1S
B e T

-IEAEs RYTARE

=

T

H e
L

CETASTD ETHLITAT LANAN me os ype - o

PRLTERME GCMERALY S, Calad i W I
Famimmrs & 5, W Opare S LAPRATEOTRIOE ow ¥ VWETR

FeRiZa arBRaks .
e o 1w o _ARCRETT

— L
T

o Pl

'—-M-fﬂﬂdﬂtjﬁv.mnq'. HOTATEN "-E (i

e I

1AL

g
i T
"=u-c:.'--—__=._

- lebart el A WDATFH Farm "-"ll-'.r I-I“! Fydrwnares | TR b
R LrEL 1 I e :m-u-"-l Tt Fos gnrsboma AW T
J..'up_u.-...-,...*

|

5.4 - bohedo cobxitsle dal ouloimedssn gvlicelio 2505, 0k, | 19

S et
L h

—rr

I confronto o o plonimetia  colastale  [rif, fmaging 2A0) = guonks
alfetfivomente rlevate i $to non ha evidendoio sostonzics diffiorm b, sobeo o

dwersa indicomions ded'alteza ufle intema del locale,

BENI IMMOBIL! IN FRCVINGIA D) BERG AMO
= COMUME DI CAPRIATE SAM GERVASIO
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Gieom. Eros Lacofall

i Eurapn n, 7 - 2400 Bonole Sogs |BG)

Talfax 0O359%,24.21 - EB-mol: arosfeco mB@gmailoam
Cod b, LOT REE 72104 GESEA - Papt. 1WA, ARDTA&0 14T

TRIBUNALE DI BERG AMOD
Falimarie TESTA BATTISTA & C. S.R.L. IN LIWIDADIONE - N, 123/2017
Ghudca l:llll':pgjc-: Do ssa Flard G!-:lui-:u

IL24b DESCRIZIONE
L'autcdmessa & posta ol piana inleralo des complasia mmobdiare In o & msardla
ed & roggiungibile per mezzo d un corselio coparto comure & 9 cdus romee
camalil comuni {sub. 7). uno collegata @ via Anlonic Gramsc] ed une a va
Viftono Venelo {rif. Fotogralie 2.5,

L ollerza utile interna dell"autorimessa & por o crea 280 meld Hresc.

Witka ingreso oyl e lermo culoifmes s
]

2:5L - Fotogrolia del'ovisdmessn o celks sarll comn

BENL IMMDBIL N PROVINGIA DI BERGAMGD
fi - COMUNE D1 CAFRIATE SAN GERVASIO
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o Ered Locofnli

vig EBuropa n 7 = M0l Bonale Soone |BiZ)

FelFox  O35%%,36,11 - E-rmoll enos ool g mal.com
Codlise, LCTREE F2L04 GASOA - Poil |4, DASIT440187

TRIZUMALE O BERGAMD
Follimene TESTA BATTISTA & €, 5.R.L. IN LGUIDATIONE - N, 123/2017
Gludice delegote: Dolt.sse Bleno Gelato

ingresso ol bene: portone basculants in lamisro zinceto: movimenlazione

Frscruale,
Povimenfazione interna:
povimento in calcestruzo fipo “industriale".
Findtura parefi inteme e sofffif: parali in mwalure d colcestiuzze ed in
"prisme” o visto, soffitto in lastre prefabbdcole lipao "Predofes™ g visio,
irmpianfi fecnologic:
impiante eleffica con canalizzosoni o vista.
Le firibure prasent sona o Fvello medio, in linea con k desfinozicne d'uso per la
quate | beni sone shali edificat,
L'unitd immobiliare si presento nel complesso in discreio stato di consenagdone, si
segnala perd o presenza di oloune mocchie determinate da infilazioni sul soffitto
del piona nferato.

EE S E

BEMI WM ORIL B4 PROVINC I, B BERG AMD
I = COMUNE B0 CAPRATE SAN GERVAND
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Geom, Bos Looalel

wid Ewgza n, F = 24060 Borade Sppra (G}

Tod /P 050992420 - E-msit svorbocoildlg mad com
Cofips, LOTREE F2L04 GBS6A — Part, LA, D3BIT4400 4T

TRIEUHALE [ BERGANMD
Foilimeenba TESTA BATTISTA & C, S 2L (N LIGIIDATIONE = W, 13ymmT
Gludlee dalegale: bot.19m Elena Geloio

N.2.6,c STATO DI POSSESSO
L'awlorimessa identificota con 1 moopale 2509, sub, 119 & occupata, uritaments
od altre urity immoilir, dal sig. (NN - om0 o contorto o
lacozione ad uso obitolivo a canone iBen" sfipuloto in dota 28 febbraio 2013,
regisirato presse I'Ufficio dell’ Agensic delle Enfrate & Romano df Lombordia in
data 23 oprile 2003, n. 1024, sere 3 [, Alegato i-0s].
Oggete del conbafle & lo locasione delle unlidy immaobiiari Identifcate con @
mMappale 2509, sb. 12 |ablioglone), sub. 24 (canting) edil sub, 117 {auvtorimessa),
Met confratio sono previste le seguent condizions:
durate & anni 4+4, con decorenzo dal 01 mane 2003 e scaderea | 28
tebbraio 2017, avtomaficamente rinnovato per uguale periods, salvo diniego
@ rinnovo alla prima scadenzo do for pervenire a mezzo rmccarmondoia
almenc fre mesi pimo dela scadenzo:
i condutiere pud recedere in qualsicsl mamenta, per grave motive, can
predvvitn di sel mesd

il conone annus complessive di locarione dele fre unlids immobiiar & fssnlo

i Eure 480000 da corspanders in rale mendi -E;.n:l-i;:.i.p.ﬂg“di Em;:. - uinie

cigscuna, con seadenza al pmeo giomo di ognd mese e con oggarmamento
dal'inzle del secondo onno in fundone dellindice di svalulazione ISTAT,
Calcolato of WO0%:

al terming dei primi quatie anni il canone di locagione viene fissalo in Fure
SO000 al mese;

sono vietali o sub-locagone, lo cessione del contratie ad 1 camblamanta di
destinagane:

ko cougione ammaonta ad Buro §200,00:

Il locotore ha focotd o opplicare gf inferessi corvenzionall relle misura non

BENI IMMOBIL W FROVINCIA ¥ BERGAMO
Il - CIOMAUME D CAFEIATE 548 GERVASIO
-paging 185 -



Georm. Erea Locolall

i ELAGRa i 7 = 24040 Bomale Sopeo (B

Talffax DREME, 342 = Eumal: a0 o el@gmal com
Cod o, LETRSE 708 GRAEA = Pod, | A, COE27ARDI147

1 rem L= =

TRIBUNALE DI BERGAMD
Fallmenic TESTA BATTISNA & €. 5.R.L. 1M LIGUIDAZIONE = N, 133/201 7
Givdice defegola: Del.um fiena Geals

suparicre o 5% per le spese shroordinare affetfvamente sostenute dal
SEeCOndo anno In o,

Al data del sepralluoge nell'uritl immobliore erare custodill beni mobil: | 5.

—u dichigrato che tall mobil sono df sua esclusiva prapretd,

Mon s rilevano ulieriod vincol ed onesi pregivdizievali grananti - sull unitds
immabilore, olire o quanto gia dAchiomato nel precedenta porooralo “024 0
sfafe of possesso” ed a fufio quanio gid elencoio ed analizoio al "Capifoln W1

Informazioni general - paragrado i, .4, Vincol & fevmaliia preLckiEswol™,

L& gestione dele porli comuni del Cond ::--ﬂinin’ curatn doiio sfudic

R -1 s<< i

Tra le speseé condominiol del complesso immobifare sono comprase, oliie alle

spese di gestione & di manufenzione del fabbricato, anche e spese relofive oo

fommilurg efricoo,

similor, it folole delle spese condaminiall ordinarde annue ferife od ogni

autciimessa & sfmabie in ckoa Eurg 300,00,

BENI MMOBILI N FRGVINGIA B| BERG ARG
Il + COMUMNE D1 CAPRIATE SAN GERVASO
~poprg 184 -



Geom. Eras Localell

w10 B r. ¥ - 24040 Banode Sapio (805

Talfox G35/99.24 21 - Emait gepd, o colefSgmall oom
o fist, LS B5E 72008 GRSAA - Porl, Lv A, Q38274601 &7

TRIBUSALE [ BERGAMO
Falirsanko TESTA BATTISTA & €, S.EL IN LIGUIDADONE - K. 1232017
Gluedlce Hﬂum- Dot 334 Elena Gelcfo

Ledlicazione del'unitd immabiliore & avvenuta in lorza delle pratiche ediizie o
elencatle ol "Copitols K] Informazion’ generall - pavagrafe §1.3, Sluodone
whanizico edling”, che hanno interessolo anche il resto del compless

mmobikare in oui i el sona Fsank,

Il contronta fra gl eloborali depositof presio | Comune o Capriote Son Gervasio
[fit. Akegole #-17] @ quanie efletivamenie devato in site non ha evidenziatfo
porticolon diltarmita, salve che per I'altezza ulile infema del lacale, misurala in Sto
parl o Z&0 mehi lineai o fronte del 240 mefi Wnead indicat rele tavole
progeual,

Lo diffcrritd pokd essere sonata con la predsposizione di specifica pratica
edifgo "in sonoloda™ o con I dpristine EIF.':'::I state del Wwoghi medionie
applicazione o un confrascllito inamovibbe, | costi indicolivi & fole senoionia,

i

gond flirmakili in circo Eura 2,000,000,

Le unith immobilan non sono dofale di Affesiolo of Cerfificazione, Fresfagona
Energafica,

Si precise che. ai sensl del Decrelo Leghlative n. 192/9005 & succassive madiliche
&d infegrazionl & con specifico Mermanto af'atfuale stuosone degl mmobli ed
alla remativa di Regione Lombaorgio. ai finf del trasfermento immobiiare, non

vara nocessore dotare le avtormesse dull’ Allesiolo di Frestazionse LrErgetico,

BENI IMMOBILE 14 PROVIMCLA D1 BERG AMO
I - COWAUME DF CAFSIATE SAN GERVASID
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Grom, Ence Lacoieli

i Eurapo n. 7 = 34040 Benole Soon [BG)

TalFox O35 28,71 = E-rnal smosioootali@gmal. com
Cod, e, LETEIE JHO4 GESEA - Pad, LW A, DIBIF460147

TRIBUNALE DI BERG AMD
Falimesdo TESTA BATTISIA & ©. 5.R.L, |N LGUIDATIONE = M, 1335207
Giudice delegale: Dol ssa Elars G elaka

Llég CONSISTENTA

Per lo determinazione defa consistenza dellimmobille s & fallo fedments alle
dimensiond dedette daba plonimelia catasiale, raffrontate con le indicazoni degi
elabarati progetiucl & kovate conformi o rappreseniare quants osservato in silo,
el calcolo dello wpedicie commerciale de! bene aggefta di sfima s & teruio
conio dela superficie Torda” dela costuzgione, cormispondente alle sommaiona
della superficle di colpestio {superlicie utile), dello wpericie ooccupata dal pud
pefimetal confinantl con l'estemc & delle eventuali perfinenze, meliplicata per
coefficienti legafl alte caratieristiche i Ogri singoka area presa in considerasone.
Trattandos di un'unitd iImmobiliore priva di pertinenze, o wpedice commeaiciohs
rogguagliofo del'ouledmessa coincide con la relativa superficie lorda {rif. Tobefia
2.5.F].

RENI IMMOBIL 1N FROVING LA D1 BERG AMO
Il - COMUME DI CAPRIATE SN SIRVASIC

< poging (88 -



Gaom. Ence Locoioli
vis Europa no 7 = 24040 Bornate Somea L]
el /o (%2621 - E-roil: s ooolalbfigrailcam
Codilee, LCTREE PH04 GRSGA - Fark. LV A, DEEIT460 107

TRIBUMALE O BERG AMGD
Fallimento TESTA BATTISTA & €. 5.0, IN LGUIDATIONE = N, Ta3samy

Gludice delepata: Doll.sro Eleno Gelals
N3eh VALUTATIONE

It melodo di sima che verrd di seguite applicato, per ko detarminasions dal

valore dell’uniks immobliore & quelle per comparazione di valas unitar cerli,
frattot in sede di compravendita di immobli analoghl e posk in zone
equiporatill a quella di e in questa sede § ricerca il vaiore. | Bsiinl dei prez
deglh immaobili relofivi al mercate immabiliore del Comune di Ceapiata San
Gervasio (8G). I'onalsl degli oservaton del mercalo e le inlarmazioni attenute

in lpco da imprese local ed operaton dal settore immobidiare, indicana premi
unitor med variabill fro | 2000000 ed | 22.000,00 Euroima, per ouloimesse
doppie. poste in 2one analeghe a quella di cul si dcerca i valara.

el coso specifico, perd, lo postdone semi-centrale dellimmobile & la presenza d
aree pa il porcheggie pubblico in prossimita dell' adificis potrebbera incidere
negativaments sulla potendalita del bene, pordando ad individuare U valone
commerciale i akenadone dell’unitd immobilicre pan ad Eurg 20,000,00 per agni

Pertanto, i consderafione di futto guonts fino od oo dafinite, 1 valare

dell autarimessa in oggeto & cosl determinato:

| Cemune dl Capriole San Gervasio - Sezlone Foglic 2

-300000€ | - 2.00000€ 1500000 €
2EF = Tabieks dele sopefcl a dei vakr

1"l Rigduzione del valore del 15% per assenza o garanzio per vig, Par imocss

forletario di eventuali spese condarmirial nsalute & per limmedaleza dello

vendila gudziaria,

(**}: Valore dei bene fbero da vincoli pregiudizievol.

BEM! IMMOBILIIN FROVIHCIA b1 BERGAMO
Il = COMUNE DI CAPRIATE S&N GERVASID

s poging 18F =




Geom. Bod Locabeli

via Benm n, 7 - 24040 Barale Sopio (B

Tpld P QA5499 24 70 — F-miait g CaEiggmallcom
Coolliss, LOTRSE FILD4 GRSGA - Porl, LA, (0ET440057

TEBUMALE DI BERGAMGD

Fedllmento TESTA BATTISTA & ©. SRL IN LIGUBAIIOMNE = M. V253007
Gludice delagats: Dot +ia Bena Gelole

I*): Uauvtodimessa idenlificato con i parficella 2509, sub, 170 verd valuiola nel
dettoglo in successiva perda esBmativa paiche Nmmobie non B asoastbile

Glla doto o stesura della presenta relagons,

SENEsEE-———CE=gE

BEMY M ORIL N PR IMCIA D) BERG A MO
Il - COMIUHE D1 CAFRIATE §AH GERVARID
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Ihlll.lhl-l.l[- O BERG &MC
Fablmenio TEETA BATIISTA & C. 5.R,L, |N LIGINDATIONE = H, 133/2m7
Givdice dolegale: Dolt.tro Elena Gelale

.1 DESCRIZFONE DEL BENE ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE

.2 PROPRIETA', PROVENIENZA E STATC DI POSSESSO

0.3 STUAZIONE URBANISTICO — EDILIZIA E CONFORMITA' EDILIZIA
4 WINCOL E FORMALITA' PREGIUDIZIEVCL

HLS COMSISTENZA

IR.& VALUTAZIONE

BENI IMMOBIL B FROVIMNC LA [ BERGAMD
- COMINE D3 BERG AMG
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TRIBLINALL OF BERG AN
Folirnasdo TESTA BATIISTA & €, 501 IN LIGUIDAZIGNE = N, 123/2017
ludken dalégalo: Dol.sse Elena Geiale

Lescrizions del hene

Luritd immobdiore oggetto di analis & un'oularimessa podta nel complets

edizio deromnctc [ sto n ol - |

nmaoging 1.4]

|.A - Ripreso aereo dal complesso edido

L'orea @ posta nella zona semi-patiferico noed et Comung di Bergamc, od uno
distonzo di circa 1.5 chilomedi dal centra dello siesso Comune, dove sanc posfi |

prncipol servizl e spazi pubbicl della citfoding,

EEME IMMOEL 1N PROVINCIA [ BERGAMD
I - COMUNE O] BERGAMD

spagng 1P =
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THEUMALE D1 BERGAMD
Follimento TESTA BATTISTA & C. S.R.L IN LIGUIDATIONE - M. 1232017
Gludies delngoto: DoM.a30 Bene Gelolo

Mell'immediato intomo dell'edificio sono presenti insedioment] peropil di fipo
resiclensiole.
I lotto sl Insedisce in un ombiente ploneggionte, o poca dstorzo dalla
"Crconvallazione FlorzancsFabriclans - Strodo Stofole n 470" che consanfe |
rapido collegamente con le principali infrastruiiuce viaie deba rena:

- Supersfrada “5.5. 671"

» Aulostrada “A4", il cui casello & Bergamo disto cirea & chilomeair,
L' Aaroporio Internazionale di Oio o Serio § frova a cieco 10 chilomet,
Liimmaobile in cul & posta Movtoimessa & stalo reolizzoio fra il 1994 ed || 1997,
L'edificio § sviluppa per cingue piani fucd ferra, con destinazionsa residenziale,
Song presentl onche due piond nlercs occcupati prevalenfemente  dao
aufodimesse,
| piand del complesse ediitio sono colegoll ba lre per mezzo di due vanl scala ed
wcensore comuni che consenlong 'accesso dalle pubbliche vie medionie §
passogoio U comminamentl comuni. | ivell interrafi delle auicrimese sona
ragghungibili onche per mezzo o una rampa carabile colegata o via marco
Antonic Megrisali [rif. Fotogratie 1.8].

e e e

Le caraflenstiche costuifive del fobbricate fuer ferra sono di fipo trediionals,
con stiuliure "a felolo” con pikastr e frov in calcestrumo ermato ordinario e soiai in
fgro-cemento;  lamponamentl  permefrad in muratura intenacate con
zoccokohura o rvestimento per it piano terra, coperiura o lalde e gronde in
colceshuzme armato a vista, lasticoli esterni comuni con povimentamone in
pigsirelle; voni scala coruni con pavimento in piefra naturale @ parapett in fera
vernicioto; conceli & ingresso in fero sincaolo,

Il fobbeicato inferato destnolo od ovloimessa & cosfluite do stnaHura porlante

BENI IMMOBIL B PROVINCIA DI BERGAMO
Ml - COMUME B4 BERGAMO
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TRIBUMALE 0 SERG AMO
Foillmenho TESTA BATTIINA & ©, 5.8 N UGUIBAZIONE = N, 12373007

Gliodloe deiegoin; Dok ia Hena Galels

verficole in calcestuzzo armato, solaio i lostre prefobbricate fipo "Presdolles™;
pavimenio in calcestuzzo fipo “industiale”. con linitura @ “isco o pesce” solo per

la rampa & occesse:; canceli camabill in metalio ncoio,

Lintera compendio Immobiliore & stoto realizzato ciren ven ' anni 1ar i fobbsicas o
& refofive aree comuni 8 presentanc in discrete siolo di corenazione e S0

caratterzzati da firiture di media gualité | inea con il perloda of realizzazicne,

Wt dal corvdoorinia I Maifne"

2, o, e L == st

Ingredin Samaiils oo vio Mg Visla del corselio coperk: comung

b.B - Fotogrefie gonend del complesso immobifare

- SOMUNE D BERG AMS
-Eagna IFE -
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TRFBUMALE D) BERG &M
Follimanle TESTA BATTISTA & ©, S 0L IN LIQUECARIONE — ML 12372007
Gludice delegolo: Doll.see Elena Geloio

Le carottedstiche costrutfive del fobbricoto fuer fera sana o fipo frodidonala,
consisfture "o telale” con pilast & travi in colcestruzo armalo ordinario e solal in
lotere-cemento;  tamponamenl peimetrod  in murohwa  infonacaola con
occolofura di rivestimenio per il pianc tema, coperturg o lolde e grondse in
calcestrumo amaoio o visla, losticall esterni comuni con povimeniomone in
plastrelle: vanl scola comuni con pavirmento in pieka naturale & parapetti in fera

verricialo: concel diingresso in fero iincato,

¥ fobbricoto inferolo desfnolo ad autarimessa & cosfifuite da strutfura poriante
verfcale in calcestrurro amofo, solgio in lastre prefabbicale fipe “Pradalles™
pavimento in colcestruzzo ipo tindustiala, con finifura a "o di pesce” solo per

la rampa di accesse: cancell camabd in medolo zincals,

Liintera compendio immobiiare & sfote realizate sirca vent'anni e | fobbicall e
le relofve oree comund sl presentano in discrefo staio ol COnSernvazione & sono
carafterzali da finilure di media quallid i linea con ¥ periado di reclzzarons.

i

Lauteimessa oggetio di anallsl & posta al seconds piono interala del complesso

O ARG agrsali
passendo atrovers 1 conelle coperfo comune [sub. 4), una ramga corrakbile
comune (sub. 4] ed ¥ corlile comune o piano ferra (sib.1] Jnf, Fotogralie 1.8 e
PCh

\'oltezza utie inferna dell'autarimessa & parl a cirea 2,40 mebd lirean,

BEHIIMBUSEBILL IN PROVIMG A 0 BERGAMD
I COMUKE DI BERGAMD
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TRIBUNALE DI BERG AMD
Fallmernio TESTA BAFNISTA & ©. S84, IN LEIUIDATIONE = H, 13372017
Gledice delegale: Dotlso Blena Gelale

Yt dof'esleme dal aw! orirmong dun, 77 YEin nlerna delouloenedsga wb, 7

vitha inlerna el oulovireaa suh. 77

Carotlerisiiche edizie e costrutlive delgutorimessa:

Ingresso ol bene: portone Dosculante in lamiera sincato; movimentazione
maruale,

Povimentarone interna:
pavimanto in calcestruzo fipo “indusiriale’ .

Finitura poveli infarme e soffifs: parell in murafuro o calcestruzzo ed in
"prsme” o vista, soffittho in lastre prefabbicale fipo "Fredales” a visig,

Impiont tecnclogic;

implanta elefiico con canalizzazioni a vista.

BEMI IMMOBILL IN PROVINGIA DI BERG AMO
- COMUONE D) BERG AT
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TRIBUMNALE DI BERG &M
Falirnesdo TESTA BATTISTA L €, 5.0.L. IH LGUIBATIONE = M. 1332mr
Gludice delegato: Dol 416 Elera Gelala

Le finiture: presenfl sono di Frallo medio, in linea con ko destinazione d'use per ko
cuale  bene & sfofo edificaio.

L oukarimessa si presenia ned complesso In discreto stoto di COMNSEMY OO,

Wentficopione colasfgle
Ledificie in cui & inserta I'unitd immabifors oggette o perza & individualo PrEs s
all archivi dell' Agenzia delle Enfrote - Uffick Pravinciale di Bargamo, ol foglio 25

ded Comune o Bergame [0f, immagine 1.0,

e - g bt .
o7 4
’ ‘“i;___,-' y {_.-*
- . i
Pfx;':‘ﬁ‘:hf:- by

e

i .. i .__:_.'
1.0 = Bdratto o mopoo colastole, leghs 25, ponicella 3215

o e e e e

BENI INMCEILT W FROWVINCLA D BERG AMD
I - COMUNE DI BERGAMD
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TRIEUNALE DI BERGAMD
Fodlmanbo FESTA BATTISTA & €. SR.L IN LIGUIDATIOMNE = W, VaRsRO T

Glisdlew Hﬁum Dl e Blena Galole

S riperts o seguito le schema grofico della collocazions del'unita imratiliare

ol'interna del complesso edilido [if, mmagine 1.E].

st A
spk : __f_ni £3 55 5§
- s ETT
e
i
B
LES S
o
8T
-
79
T

PIAND 2° INTERRATO

§ T—
— Mﬂlaﬁﬂmmauawu 7T

—————— e e e

Lovtorimesso che vermd di seguite valulale & individuala presso g archivi
dell’ Agenzia delle Enfrate - Uficlo Provinciale del Teritara o Bargomo oo i
seguentiidentilicatvi cotastall (. Immaglne 7.5}

Calasio dei Fobbricati Caomune di Bergamo

Fogio 25 Parliceda 3215 Subaltemo 77

Categoria C/é:  ulsrimesso

Classe # Consistenza meg 14 Supericie 16mg Rendita; Eura 18,80

illa in via Morco Antanio Negrised s.n.c.. piang secondao infemoin.

EMY AMOHEIL 1N PROVINCLA D) BERGAMEO
- COMUNE DI BERG ARG
- poging 200-=
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TRIBUMALE O] BERG AMAD
Foilimends TESTA BATISTA & C, S04 IN LIGIDATICHNE - b 123/2017

Ghpdice H-.Iug!n-: ot 110 Elana Gelalo

Ceali darivand ca:
- vanozone 071 1/201 5 = Inserimenio in visura del dali o superficle:

- cosfiuzione del 13/06/1997 in ot dal 13/04/1997 [n. CO1598.1/1997].

———— T B ——

Coerenze dell'unifa immaobiliore ol piane secando inferraa [rif. immaogine 1.E):
a fard-avest: conelo copero comune |sub, 4);

a nond-es i alirg unitd immobiliore (sub. 74);

o sud-ash: terapiona;

a fud-ovest: aliro unitd immctdiare sub, 78).

e —

P corfronte o lo plonimefic cotastale [, Immagine 1.F e guanto
elfetivaments rilevato in site ha evidendiate clcune difformilé planimeticha. In

parficolare, I"'autcrimessa realizzain risulio pil borga e pil corta mpetio o auanta

rapprasentote sulks schedo calaslale,

Considerato che lo stessa diformild & stola isconfrato anche con ritesirmento allo
sifucone urbanistico-adiizio s dimanda al succasive capiicks “W.2  Stuanions

Urbomistico ~ Ecdiing e Conformild Ediizke” per 1o dettedioln ancis delks

1 | .

BENT MM CHEIL 18 PROWVINCLA N BERG AMO
Il - COMUNE B BERGAMD

~pagna M =
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TRIBUMALE [ BERGAMD
Fofimenia TESTA BATISTA & C, 584, IH LIGLADATONE - K, 13T
Gludice dal o Dot eso Elans Gelolc

Dita prangrinzioas 1HOAMIET - Doie: TRORI230T - o TTBGGM - Bichkoia: LOTRSE T LIMGEYER,
—d i .

—r i

—

!

] S b T oy

| CATASTO EDILLZIO URBAMND jAcy 13-¢-1008, n i) -

i lninekls & el in Comume oL BERGAMD. . e BEGRIEOU. o Y. 1 .
T T — i Y p———

i :

i : i

] | s

i

H i

I :

' i |

s = |

[ ! 1

! i 0 1 U I

| CORSELLD :
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L - Schada cotavols deloulceimesio |poricela 1215, wb 7

BEMI |MMOBILI 1M PROVINCIA DI BERG AR
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TRIEUMALE O BERGAMO

Folirenka TESTA BATTIETE & €. 5.AL PN LIQUITATGHE - H, 12375017
GFludies delagoio; Dol sua El'ﬂﬂlil Geloio

Eropnetd ¢ provenienio

L'atfuale propriets del'unith anmobiliare cggetto di voktarone rsuita In Capo

ot societs N -
WY oo ripartal [, Tabes 2,4]:

Catoslo ded Fabbdond Comuned BERC AMD
wica oo Ardanio Megeisod
seznna | Ergin G Calegann Girtlic Giale
urbare :
I 25 3215 7 e Propiest 11

20 = Todyeda dele quota e ol diild

L'outarimessa & slata acquisito dalla Societd _in farza di

alto di fusione per incorporarions a fima ded Molaio Glovenni Vacieo slipisdaata in
dato 28 dicembre 2015 ol n. 149490 di repertario, con § quale la Societd “

-:t-::.‘-:: incorparata alla Societd -.. Adegoto W-05),

Ao _daia degl occerfomenti eseguifi, 'oite non fsliove Sasgiio prese |g
Censervatora dei Reqistr Immobiian of Bergame.,

o societs MNP ovevo coquiito Munite immotilors In oggetio dato

Sociehd “ur seda n _i-. forzo ol alle o

comprovendita a firma ded Motoio Allreda Coppolo Belai stoulate in data 18

agrile 2002 ol n, 36687 di repertars & rascrito presso o Consarvatoria dei Registr

Immabliar g Bergame Il 02 maggio 2002 nn, 1902071 3583 [, Allegole  W-02],

Lo Snnierh_wr_wc acoquistalo dalla Sacietd “‘ g

arge sule quall ha sccesivomente realizzaio | complesse mmobiiare i cul

BEN IMMDBIL 14 PECVINGIA 0 BERGAMD
il - COMUNE DI BERGAMED

—aa

LS,
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TRIEUMMALE DI BERSG &M 0
Fallimento TESTA BATIISIA & C. 5.R.L, IN USUIDAZIONE - N, 1232017

Ghudice deiegals: Dol o Blera Gelalo

risulta inserita I'unith immebiliore oggetto @i valulozione, in foza o atto o

compravendita o firma del Notaio Coppola Bottarml stipulato in daka 15 lugio
1994 ol n. 26071 & repedtonic e froscrifis prese o Conservoloio del Registi
Imrmobiiarn di Bergarma il 28 gl 1994 nn. 23092 16942,

Con fole allo lo Sacield — infafll. aveva acquisioto o proprieta di
wn capannone adibito o depasite con annessa areo scoperia, fetiolo e Agosiclio,
identiicoli cotosicmente ol Cotasto dei Fobexicali al fegho &, con i mappale
F751-1195, sedone censuana di Redona, Tale fabbicato & stato successivamente
demaclilo in forza dells Concessione Edilzia n.10856 del 30 weifembre 1994,
fnchiamaota anche nel successive capilolo "3 Ttearane Urbanistico - Ediiria e
Conformtd Eaiizia”,

=SS CREE======x

Mol g possesse
L'autonimessa idenfificata con il moppale 3215, sub. 77 alle dala del sopralluoge
fisuliova libesa,

Tra lo documentazione fomito dalla Socield Falita non & stato rinvenuto alcun

contratic di locodone efo comadato riferbie allirmmaotsile in cggeiio,

SESHREES———-—=zmE

BEHI IMPADIBILI 1M PROVIMCIA D RERG ABAC
- CORMUMNE D) BERG ARG
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TRIBEMALE 0 BERG & MDY
Falimerdo TISTA BATTISTA & . 5.R.L IN UG IDADICHE = M, V3,017

Gludice delegalo: Dall 16 Hena Gelale

incgione whoristieq del

G shumentl wbanistici vigenti nel Camune di Bergome sona I8, Immagine 3,4

- per § Documenta di Piano, Il Piane dele Regole ed i Piano dei Servid, ko
varante al Plana di Governa del Teriioro (F.G.1.) opprovata con Delfbera del
Consglio Comunale nn. 3417 del 21 marro 2017 & diveruio elficace in date 17
moggic 2017 con la pubblicazione sul BURL n® 20 - Serie Avvlyi o Concorsi:

- pef lo Componente Geologico, la Varonte al Piana o Gowvarno del Territario
(P.G.T.}. approvata con Defbera dal Consiglic Comunale n. 200 del 10
dicembre 3012 e dvenuta eficace in data 05 mano 2003 con o

pubblicozione sul BURL n®10 - Sede Avvisi 8 Concess,

L'edificio in cui & posta l'unitt immobiliorne oggeto di pedzia & inserito nel Sslema
Insedictive della Citld Corsolidota, "MADZo - fessulo aperfa o medio-aolio

dehslia-narmato-doll'art,28:2.2 delleMorme Tecniche di Alivodons del Fliano

dede Regaole,

Per gli edifici compres nel fesule o medio-alla denstd @ prevalents o
destinadone residenzigle. con seod perlinendiol interni al loto destinad o
pochegd efo verde condominicle. B possibie i presenza di lunzgoni
commercial al plana tera nelle porfi comunicanti con 1 iionte strodole, oflre oo

Sporadica presenza di fundoni terziane ol plan superiar,

EER WARUCIBILI IN PROVIMCLA DI BERG AMOD

COMUKE DI BERGAMD
- pogrg 108 -
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TRIBUMALE DI BERGAMD
Fallmento TESTA BATIESEA & C, 5,00, IM LIGUIDATIONE - M. VEZ3/2017
Grudlice delepols: Balt.sso Elana Gelale

44 = Esbolio def Plano o Gaverno dal Terhizin

LEGENDA

SISTEMA INSEDIATIVO

| porametd edifd ed urbanishci prescrits per fale Tessulo sono | seguenil:

- Indfice o edificobila (Ef]

120 mgfmag;
Altezza [H| = 5 piang
- Bapporte di copartesa (RC) = 35T,

A5,

- Indce & permeatila [Ip)

- Indice Densild arborea [Da)

I albed/100 mg o Superficie  fokde
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TRIBUMALE DI BERG LD
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Gludce dalegale: Dot asn Elena Gelain

potensando i filord su bordi infemni dai loti:

- Indice Densité arbusfiva (Dor) = 2 arbusdi/ 100 mq o Superficie folala,
L4 destinczions principole ommessa & queda residensicle. come previsto dal art.
27.3 dede NIA, solvo le ulterdon desfinazionl d'uso complementan ¢ occessonie,
ndicate nefla labelle sinctica alegala al'arficola 27.3 delle Nerme Tecniche di
Affuczone.
Irv fulll | Tessuti debo Citta Consolidata sone consentifi, previe olieniments o
idones fitolo obilifafive edilio e fatle salve eveniuos diverse  prescridon
eiprassaments indicate nella normativa specifica daj sngol Tessuli, gli interventi di
cafegorio manutenzione ordinaria e siracvdinara, il recupend, la risrutiurczione, i
risanamenta conservalive a la demalisione,
Evenluali inferventi di amplamento possono essere effetugii quaiora il lokto di
infervents disponga o residua copacita edificalona, nel rspetfo ad applicozione
dei parametl detiali per i singol Tessull, dalle narme a/o dal Regolamento Edilzio
vigenie,

Limmaobie & in cui & insedta |'outorimessa & seggetio a “Vincolo oerpporfuale”

S . zhe definisce gicune limitazioni relotive_alle_ofezze_degl-sdific-e—mangfoté——

costitventl ostacoli per o navigozione oerea.

Il complessa ediizo in cui & inserita I'unita iImmobiiare aggelio di valulodone &

#alo realizzate in foro del seguentl fitoll abilitativi;

"Concessione edittia” n. 10856 del 30 seMermbre 1994, rilosciaio dal Camuna di
Rangomo per la demaligone di corpl o lebbica el i |0, Alegoio -],
iredafivi lavon di demalijone sone inziafiin date 26 otlobre 1994 frif. Afegats bi-

7] e, con comunicaozione del 28 dicembre 1994, i Comune & Bergomao ha
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Gludeow dalepalec Dot.sse Elana Goloko

attestata I'ovvenula demolzione dei fobbrdeal ff. Adegoto W-08],

“Concessione edilzia” n, 10798 del 23 setfermibre 1994, rilosciola dal Comune
di Bergome per ka coshudons & un nuove edificio residenziale [ff, Alegafo -
o9

- “Concessione ediizia" n, 13040, rigsciala dal Comune di Bergomo in dolg 18
gennaio 19946 [0, Allegole 1-71], in varante ofc precedente Concessione
Ecfliza n. 10798 del 2309/ 1954,

"Denuncia o inizio AHiWid" deposifata presse | Comune di Bergama in data 20
gennaio 1997 [if. Afegate W-12], In variante ola precedente auforizzaziones ed

avente od oggetic una diversa distiibuzione defie unitd Immobdian,

“Concesions edifzio” n. 14825, rdiosciola dot Comune di Bargamo in data 28
maggio 1997 [if. Aflegote [0-13). in vahante alla precedenis Concessione
Eciizia n. 10796 del 23/09/ 1994 per modiico delle foceiole a peail fuan fera,

lorvori ineventi la costruzione ded’ edificia senn inizici in dofa 26 gennaio 1995 o,

Alegato W-10] @ sono terminali in dato U2 gugno 1997 [rif. Alegaota W-14].

==

W *Verbale of prave di canco & cerfificolo of coloudn delle struthre in 0. & misle
del fabbricols sto nel Camune of Bergomo - via Meagrizol™ & statc emeso in data
15 maggic 1994 o fma dell'ing, Fippo Poreeri e deposilalo pressa i| Genio Chle

i Bergomo i 14 moggio 1996, n. di posidone | 28433 [AF. Afegata - 14],

Il Comondo Provincioks dei Vigll del Fuoco di Bergomo ha fascioto | Cerfilicoio
dl Prevenzionl Incendi n, 0045953 con decorenza aal 22 luglio 1997 & fine al 22
Il 003 (A ABEgai M- 17, Mon & nolo se il certiicals sio stoto rianovaio.

L'autorizoziene all'allacclamento alla fagnalura comunale & stata filasciata dol
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Cormune di Bergama in dala 0F aprie 1997 Wi Alegoto M-19),

I Comune o Bergomo ha dasclate | “Cerfificaio of Abifahdita™ n7FEm0
del'immobile oggello di peizio con decorenza dal 06 novembre 1997 (df,

Afegal §-18),

Wcoasivamente, in data 26 giugno 2001 & stola depositolo pressa il Comune di
Bergame lo prafico di "Denuncia of inigo AMWIG" 02400 EP, fid, Akegoto W-20),
avenle ad oggetto ko sistermariona dele lacciate & e balconi del' edificio.

| relativi laverd sono terminali in date 31 dicembre 2000 [riT. Adegarta W-21],

Tro ko documentorione depositala presso i Comune di Bergomo sono stote
rrvenute e seguenfl dichiorazioni df confonmild inesent || complessa edilizo:

- Céchirozione o conformitd™  delimplante elefilen oer appariamant,
negez e parli comuni del 08 febbroio 1997, La "DRohorarone” & $fala
emessa dalla ditia _D'“ [rif,
Alegoia - 15].

- "Dichiararond of conformita” dell’impianto oscensore n 00978 & nud 094 dal

) hebbroio 1997, Le “Dichiorozion™ sono stale emesse dalls dita -

_,’-’1’.’. Alegato 01-15).

B LT e — ——

Dol confronte Ira ko state di Tatte del oghi & quanio rappreseniato negs
elaborafl grafici allegat olle aulodzzazioni ediize sopra ichiomate sono Ermarse
aleune difformitt plonimetiche. In parficolare, 'outoimesso realizzaio riwlia Dl
larga & pid coria rspetio o pregetto cularzate.

Tale difformita incide anche suile parsoni immobdion adiocent a quella oggetto

di volulazione, perlanto, of fini di una regokaizzodone della situazions sord

BENI MMORIS IN PROVINGIA D] BERGAME
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Gludice delegols: Doll.ssn Elera Gelaln

necessano coinvalgers anche | propriefor delle autarimesse canlinan i,

Par la regolarizzezione della minore lunghezzn deli’unitd Immobifare devd esere
predisposta una specifica profea ediizia “in sanoforio”,

Al confrars, la regokerizzazione della maggione krghezzo (consideralo che onche
T confronto con lo scheda cotastale delimmaobile ha evidenziole |o stesa
difformitd) dovid esere valuloia con e parti coirvelle poiché incide sul dirlis di
propretd: 'avtorlmese & pil lorga di sessanta centimeti nspetto o guanio
indicato sulle scheda cofastale: pertante, I'alfude sedime ded vans insiste anche
U aree o alifre proprkeld.

A pure filolo indicalivo, incldenza del sof coss di sanalonia whanislico-ediliza,
valistal per la sola unita Immebiare frattata, sonao simakiiin circa Bure 2,500,00,

mmm . T T I

Uurita immobilore non & dofato o Affestole of Certiticazione Frestarione
Energetic,

5i preciso che, ai sensi del Decreto Legslativo n, 192/2008 e successive modiliche
ed inlegrozionl & con specifice sferimente all' atiuale sifuazdione dell'immobile ad
abo nomaative di Regione Lombardia, ai fini del frasfeimento immobliore, non

sard necessario dotore |'ouloimesso dell’ Atlesiala di Prastazione Energelica.

o EEoms=oToEREES=s
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TRIBUNALE DI BERG AMD
Falfmando TESTA BATISTA & G. 5.R.L, IN LMEIDATIONE = H, 132m7

Ghudice delegale: Doll. sro Blena Gedals

Dale veiliche ed accertomenti eseguii presso la Conservataria dei Registi

Immobdian of Bergamo sono emensi | seguentl vincol & formalld pregudiieves

gravanti sugh immobil ool

- Servit di uso esclusive, o favore ded labbhicato colastalmenie idenlifcalo con o
particella 7441, grovanie sull pormione d corfile dello krghezzo di mit 1,50 e
posta lunge | confinl in late sud-oves! e nord-ovest del labbvicolo df cui al
moppale 77471 individuata con pavimentodione in cubet di portidc), coslifuiia
con alo del 30 lugio 1993 o firma del Notdio Franco Schonioreli, rep. n. 64141,
frasceitio presso la Conservatoria del Regishi immobldian di Bergoma i 25 agasta
1993 ol n. 25948,

- Diifto di wio eschigve o corlco dell'area anlistante | posti outo individuak can |a
particela 3215 sub, 91 ¢ 92 ed a favare del proprietaric degli stessi poshi autg,

ST £

stolo hroscitto presso lo Comservatora dai Regiti fmmobiiod di Bergomo 1 28
legfio 1994 ol nn, 23093/ 16943,

- arii o fovare di Enel. il cui otto di costituzione & slato froscrtte presso ko
Conservalona del Regishi immoblian i Bergome il 28 moggle 1997 al na,
17821713198,

- Ipeleca givdiduls deivante do decretn ngiuntive a fovore cﬂ“
gravante sull immaobile identificato con la particella 3215 sub. 77 del Comune di

Bergomo & s olli beni non ogoelio defla presente frotiodone, amesss cal

BEMI WAMCHRILL [H PROWIMICIA D] BERG & MO
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TRIBUNALE DI BERG AMD
Falimenio TESTA BAITISTA & ©, 5,84, IN LIGUIDATIONE - &, 123,200 F
Ghidloe delegals; Lot.sen Eleng Gelalo

Tribunale di Bergoms In data 23 manzo 2017, . di repertoio 1878/201 7, ed lscritin

a Bergama in data 05 aprile 2007 ai nn. 149893801 [rif. Alegafo W03,

- Ipoleca giudizicks dedvonte da decrelo ingiuntivo a favare o _

- :co - Y ... i nmobie

dentilicato con lo parficela 3215 sub. 77 del Comune o Bargomo e su alid beni
non oggeto dello presente ratazione, emesso dal Tribunede ¢ Midano In data
12 ofobre 2014 al n. 24908 di repertiotic ed seriffa o Bergome in data 13 giugne

A7 ainn, 2625214811 [, Akegalo I-04).

- agnienzg dichiorolivg di Fallimento emessa dal Trieunale di Bergamo in data 23
giugno A7, n. 12372007 BF.

oo maEsEr——

Lo gestione defle pari comuni dal Condominia -'é curata daly Studio

Le spese condominioli del complesso aedilido consistono nelle spese di gestione e

di mantenzions del fobbricate, ta le quad, in parficolare, sono inserile e L

ded'mscensore condominiale e le spese del conturmi di O,
A fitola indicative e con riferimento ai cosh medi addebitali ad unill immckilics
s#miar, il 1olale delle spese condominicl ordinarie arnue rifedte all”autarimesss in

ogoetto & simabile in circa Bure 100,00 annue.

BEM| [MMOBILI N PROVINGIA DI BERG AMD
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TRIBUMHALE Bi BERGAMD
Fallimante TESTA BATTISTA & €, §.R.L 1N UGUIDATIONE - K. 12373017

Gludice dlhi:i-u: oM. 134 Beng Geloko

Per ko deferminazgione della consistenza dellimmaotile si @ fatto dledmente cle

dimensioni dedotte dale misurazioni effetucie in sito, raffreniole con o
planimetria colostde e le indicagioni degi eloboraf progetiuali.

Nel colcole della superdicie commnerciale del bers oggetio df slimo 9 & fenulo
conto della supericie lordo” dela costruzions, comlspondente allo wmmotoia
dalla superlice di colpeitio (superficie utile], della superdicie occupata dal s
peimebal confinanti con l'estemo @ delle avaniuali perfinenze, molfiplloato per

costlicient legoli ale caratierisliche di ogri singola areo presa in considerazone.

Tratlandos di un'unité immaobifore piva di perinenze. 1o wperficie commercicle
ragpuogliola del’autormessa conclde con la relaiiva superficie karda.

ek b i S E] g ke R L
E‘i::-:.""-':.l a :_—',:.::- =] e E_E M&:;}i-zx&: T v [
Marimesn : 1350 1.0 17.50
Posfi avlo {n.)
Fosti aufo (n.) 1,00

Bt =]
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TRIBUN&LE DI BERGAMD
Falimerta TESTA BATTISTA L . ERL IN LIQIERALOMNE = B, 123,/3007
Giudica Exlegoio; Dol saa Elena Geiole

Perlo determinazione del pil probakbile volore o marcaio def bene rotlalo cisié

avwals ded metodo G sima per comparazions di valor unitar cerfl, kattal in sede
di comprovendite & immobii aventl caratterisiche andoghe ¢ posti in 20ne
acpuipoangiill.

| istni dei prezzl degh immobdl relafivi of mercata Immabiliore del Comune di
Bargamo, lo banca dal del'osservatono immobiiare dell' Agenzia delle Enfrate, le
informozioni offenute in oo da imprese kocal ed operatorl del settare
snrrcbilicre corsentona di individuare valo unifar medi varabil o | 6.000,00 ed
I 20.000,00 Eura per ogni aubarimesso singola.

Mello specilics. pend, la posisone semi-cenfrale dellimmobie, o colocazone del
bene al sacondo piano inferralo e lo presenza of aree par il parcheggio pubblics
in prossimita del'edifcio potrebbens inciders nagativomente sulla polenziaitts ded
bene, portando ad Individuare un vakera cormmerciale i dlisnazrione dell'units
irmmobiiare par ad Fure 18.000.00 Per ogni auvtorimeassa singola,

——— e e i e

Pertanto, In considerczione di fulla quanta fine od om definiio, 1 valore
previsionale medio di powsibile alenopone dell autorimessa  cotostalmants
identificata con Bl sub, 77 & cod determinaio:;

imparte del bene finfla e priva o vig @ difformiii:

autorimessa = Eumo | 800000

EEMIIMMDEIL 1M PROYVIMNCIA DI BERG &M
I = COMUNE i BERGAMS
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TRIBUNALE £ BERG AMOD
Falimarde TESTA DATIISTA & €. 501 IM LGUIDATIONE = N, NIE/B0T T

Ghdloe dulegoto: Dol.sso Elena Gedale

riduzione del volore del 15% per assenza di gorarala per viz, per fimborso
forfetiaio o eventual spese cendominiall insolute & per mmediatenzn

della vendita giudigaria = - Eurg 200,00
nduzione per spese di regalorizazione edifzio; - Euo 2.500,00
parun imporo complesive o Eurg | 2.800.00

BENI [MBOBILI 1M FROVINCIA B BERGAMO
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TRIBUMALE B BERGARD
Failirmenhs TESTA BATIETE & ©. 5,AL, (W LGUIDAZIONE - M. 12342607

Gludice tﬂiﬂg: Dok g3a Beme Gelolto

.1 DESCRIIIOME DEL BENE ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE

V.2 PROPRIETA’, PROVENIENZA E STATQ DI POSSESSO
V.3 SITUAZIONE URBANISTICD = ECILIZIA

V.4 VINCOL E FORMALITA' PREGIUDIZIEVOL

V.5 COMSISTEMIA,

V& VALUTATIONE

BEM| LAMDBILL [N FROVINCLA DI CREMOINA,
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Gludice delegoba: Dottssa Beno Gelate

I beni cggetto di anadisi sono n.d terent fra loro conligul ed ubicali o Castelesne

ICR] inlocalita Retorte il Immagine 1.4).

[

I.A - Rigiesa aerea dei lereni cggelic o gnolld
L'areo @ poste ad vna distonze & circa 6 chdometr dal cenbro del Comune di
Caslelleone. in prossimitd ded confine con il Comune dj Caoppella Canfone ed &
accesibile atfraverss una srada vicinale d colegamento con la provineiole ex
55, 415 Paulbase,
Ned'immediate inlome sono presenti ample zone con dedinasione ogrcnla, una

gx-dizcanca di rifius urbond ed una cava di sabbio e abkiaia,

e

BEM iAMOBIL 1N PROYINGIA DI CREMONA
W COMUNE Bl CASTELLECME
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TRIEUMALE [ BIRGAMD
Follimenho TESTA BATTISTA & . 5A.L PN LIGTSATIONE — M. 12372017

Gludice oelagebs) Dol sso Beno Geloko

flofo & insedsce in un amblenie pianegoionte, ad una disfonzo o cirea 24
chlomet da Cremono e di circa 45 chilometi dal cenba dalla cittd G hifanao,

Il Comune di Costellecne [CR| si sviluppa all'incrocio delle Sirade Provingicl n.20,
nd? e n4ls questullima principale colegamenia o be ciftd d Crema e
Cramana,

I cosedo di Casalpusterengo per I'accessg ol awlostrodo ") _ Autostroda del
Sofe”, principale via di connessione @i pio Impartanti centr della Lombaordio e del
rord Ifolio & fova a cica 30 chilbmeti: | casello dj Cremonn pear lingresso
ol outostrada “A21_Todno-Piocenzo-Brescia” s trove a cirea 27 chdamelrl, mendre
I"Asraporic Internazionale di Orie Al Serio & di Unate distano cirea &0 chiamedr,
U'area onolizato & pressoché planeggionte, ha la forma & una "L ed &
prevaleniemente occupoln do albed ed arbusé i medie dEmensiont [al,
Fotografie 1.8].

Una porte dei moppali 124 & 128 & pavimentate con aslalio & costiluisce ko shada
di eeceso allo cava di sabbin & ghicia cive che ol 'ex-dsearica oli rifaus urbiani.

I perimets dei ferenl lote verso o ex discarica) & pargcimente delimitate con
recifizicne cosfivita da muwetto in colcestrumo & sowastante rete melallica

plasticata,

BEMI IMMOBILI BN PROVINCIA DI CREMOMA
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Felimanta TESTA BATISTA & C. 5L IN LIGUIDATIONE - K, 123/2017

Gludice delegate: Doll. o Blona Gelet - )

Vista ged mcopall 1338 124 dako thooa i aecee wislo ponl ghei riopoak 124 6

vitlo wad daei mappal 1256 128

Forenba Releri, posto bnpo B oondng ael dhal ‘roppale |5

Vista O @t od ovest dal rmoppod 176 & 1398
1.E - Fedagrodie genenalt degl iImmabii

BEMI WM CIBA 1N PROVINGIA DI CREMONA
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TRIMUNALE D) BERG AMG
Fallmenio TESTA BATISTA £ C. 5.0.1, |N LGUIDATIONE = N, VEN DT
Glidice delegate: Dol teo Hlena Gelale

S0

Gl immobil in oggetto sona individuali presso gli archivi dell’ Agerigia delle Enfrate

- Uilicio Provinclole di Cremona, of fogio 46, del Comune di Costhet B0
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1. = Esfratlo i moppo cotostale, foglio 46, paricells 124, 125, 196 130
BENI IMMDBILI 1M PECVINGIA D CREMONA - a
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TRIBUMALE D BIRGAMD
Follmente TESTA BATISTA & C. 3.R.L N UGUNDATIONE - N, TERFEHF

Gludice detegaba: Dol ssa Hame Geloto

Gli immobil che veranno d seguito valulol sono Ingividuati can i seguent|

identificafvi cotasial |4, Tobela 1.0 - Allegats W01

Coftilo dal Temeni

CASTELLECIME (CR)

4 124 Semiratheo iniguo | H:qu Euro %4, 00 Euro 104.74
£t 134 semirdtive imgue 2 #5000 mg Eure £8,6% Eure 88,31
44 28 Basco mmisto N AHimg g D31 Eurc: 10,04
dé 130 saminalia iniguo 2 B g Euns 57,92 Buora 7444

Doti dedvandi da:

1.3 - Tetoelka degll idardifizodiv catastel

n 7302 n 173003 n1730.4 del 1778,

frodonamento del 09 morm 1998 in affi dol 07 apdile 1998 [n.1730.1,

Coerenze dele parficelle 124, 126, 128, 130 in unice blocco partendo da nord e

procedenda in senso arana [, immogine 1.C);

mappali 123, 84, 131, 132, %1, cono d' ocqua,

et nE===

BENT IMMOBIL Y PROVIMNCLA B CREMOMNE
I% - COMUME B CASTELLECME
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TRIBUHALE DI BERGAMGD

Fofllmerda TEETA BATIISTA & . 5EL IN LIGURNATHOME = M 133/2007
Gludics delegalo: Dol 130 Beno Gelabs

L'otuale proprietd dele wnltd immekilian ocopgetio dl valutozion

e fiwlia in capo

alls :.:cle-u-" con secte i~ cod. s

W o oo it sotho iporial it Tobela 2.4}

Colasto dei Temars | CASTELLEGNE (803

dé 124 g :
imigua Fropield |
id : Feminodive v
124 ey Frooiiaig 141
28 Bosoo milkhs Fropdahd B
Jaminalien .
150 | imgun | Fraprield l 141

LA = Tobako dele quale @ dis dindl

Gl immabil sene pervenufi ok societs Y TEEGTGNGGEEN - oo svenuo
L S —

LS e e e e . T P e e o 2 e 1 e e e L r—

ST COmpIGvendiia g fima del Nofole Stefania Rusio stipulalo In data 17 aprie 1998

aln. 27134 di reperioio e frascito presse la Conservatoria del Regishi Immobilicr

di Cremena 1 28 aprile 1998 ol nn, 2E57/2245 rif. Alegote IV-02,

In fvza di tole affo la Socieh a acgu

ioto, dal sigg,

E— Y a— -

agricoll identificati con | mappali 124, 126, 128, 130,

Gl immobill erana pevenuti o siog | IzGS Y. . - 1

di compravendiio o fima del Notoio Peftenam di Soresing shipu

novemre 1787 e froscito presso lo Conservoloda del Regishi

ato in dala 24

frnmobifarn o

BEN: IMMOR N FROVINGIA D] CEEMONA ) o N
IV - COMILUNE D) CASTELLECIME
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TEIBUNALE D1 BERGAMO
Folllreenho TESTA BATTISTA & C. 58,1 PN LIGWIDATICINE - M. 12553047
Cludlce deloges: Dol ssa Bene Gelato

Cremona !’ 11 dicembre 1987 ai pn. B4R/ 5annn

3 evidenzo che con atlo del 146 novembre 2015 rep. n. 148991 dal Moboa

Clevanni Vadiroa, la Socield do _ con sece NP
[BG) ha frostermate lo propric denominazdone in “

mantanendo invarioli ko sede, 'oggetio & la durata,

Hella_parle deiloite dedicota agi "odempiment_pubbiciian” (ot Al _hon
Va0 MEnZon Lirnmobii o propdetd tiin Comune di Costallecne [CR) ad
pooelts defo presente anols,

| terren| analizafl sono oggetio di affitio d azienda o lovore della Societd _

'_;un sede d Bargomo - cod, fi:r:._~ forza @ confratio
sfipuioto con lo Sockeld "_. data 28 dicembre 2014,

davonti ol Notalo Glommotes Rizzonedl o Copricio (B3], n, 30041 rep. & n. 20244
acC. registrolo presso "Agenzio delle Entrate o Brescia 2 in dala 1l genmaia 2017
al n. 10735, sevie 1T e successve modifiche ed integrazioni [rif. Afegali  V-05 8 N
D&l
Ned confrallo d'affitte d'crdende stipulato -:-::n_ir dato 28
dicembre 2014 sono stafe canverute ke seguenti condioni [if. Alegato Mv-05):
Il canone & lbcazdone patiuite o e Parll & pori ed Fure 15.000,00 [Eurc
quincicimila/00) olfre 1V.A. per agni mese, con rote anfcipote da popgars
anirg § giorna 20 (venti] di ogni mese o parlire dal 20 Qiennaio J01 7
Il confratto ho dualu ol $8 [guaraniono) mes o porlire dal ) gennalo 2017, e
sl dnnoverd di un wgual perodo, salve | caso In euil una delle Parti non

comunichi all”alira I'ntergone o nan rinnovare i contratio, con un creavwisa di

BEMI WMOEEL 1N PROVINCIA D] CREMONA
IV - COMUNE DI CASTELLEONE
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Fel/Fax Q455924 2 - E-malt seps, ocoteiBigmall oo
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TRIEJNALE DI BERG AMD B -
Follinenfc TESTA BATTISTA L . EEL UM LGUDATIONE = K, 1232017

Gludice deiepobo; DeH.ia Beno Galeto

3 (e} mesi dalla dato di scadenga:

- I'affithuaric - incalta di recedere dal Contotle in ogni

momenta, onche senio givsto cowo, con preowiso di aimens 0 {irento)|

@iomi, previo comunicazione con raccomandalo AR

i conlratio d'afftte comprende anche berd moteniai il lerreri in Ghisioa -
85-, Impianti mocchingd, atrezature, ecc.). rapporfi contratiual in essere &
retativi diiti afferent 'atfivita espletata dalla societ: '\ GG
outonzazioni all'esercizo dele alivild conceste dalle autariia compeieni,

Con lo solloscrizione del contratto e Parki concordans che le aularzazionl,

concessan, cerfificazioni, licenze, eco. offerenti I'Agenda ed idonee 0

garantime il unzionamenfo vengano trasferte o favore di —

stofo successivamen e infegrato con ot di "Modiico contensuals o carinatfo

d'offie d'orlends” sottoscritte in data 13 febbroio 2017, davanll ol Motaio

ommattes Rimonell of Copricko [BS) o n.30324 rep. & n.20537 race., registraio

presso lAgenzia dele Enrote o Brescio 2 in dafo 17 febbroio T aln.gf35, serie
-------_1}._Ct-;r'_l-' ;ﬁ_ﬂr“_r;”g_r::ﬂ-l:ﬂ;‘;ﬂ;;;';lﬁﬂﬂ ned contratto anche un elenco dei mez

non immafticolofl & dele ofremoiure focent pare del'offifle d'ogdendn, o

cetcrizione degh impianti ulifzzali o Ghisalba (BG) & o Cappelfa Cantone [CR). &

Ia retifica del numero di targa 4 un automerzo {rif. Alfegate MW-08],

A seguiln della Sentenza of Folimento delo societt ([ RGN
-EE-"HID".D di affitte di adenda & stote ulledormente infegrato &

modificaly, con atto Ol “Modifca consensuale of canfratta of affitts of aFienda”,
nel quale sonc state apportate ke sequenti modifiche:

-la possiblila o sscluzione del contratto da pare dell Affittante in coso di

== =

BENI IMMORIL 1 FROVINGIA DI CREMONA
I - COMUNE 00 CASTELLEONE
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TRBUNALE ) BERGAMD
Follimente TESTA BATIISTA & C. 380 1N UGUIDATIONE - N, 1332017
irludice ﬂl-l& Dol .ssm Elama Gelata

mancato pogamenta di 5 [cingue) rale, anche non consacuiive, dal conone
o 'alfitio:

- lo posibiita di fscludone del contratio in coso o impedimenio da parte delo
pubbico amminstrozions efe ouloild competenti alla voliua all* AffiFuara
dole ouloizzagsoni oll esercisio dellofivitd, unicomente per Couse non
imputabil alia stesso;

- o {ocoltd per I'affittante di recedere dal Condatto in ogni momento, senzo
riconoscimento o tovore dell’ Atfitfucria di indennizzo o riconoscimento alcung:

- la reflitica della torgo o un automezsa.

S=EEWNEE-————=zm

BEMI IMMEIRIL (N FROVIMCLA B39 CREMOMA
¥ - COMUKE 30 CASTELLECNE
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THBUNALE D7 SERGAMD
Folllmente TEITA BATIISNA & C. S.RL N LISUIDATICNE - . 1232017
Gludice delageto: Dolt.ssa Bena Gelato

Neslinazione nistico della zong
Lo strurnento urbanksfice vigente nel Camune di Castelleone [CR) & ka Vrionte al
Piono di Governo del Temitore [P.GI) adotolo con Delibera dal Consiglic
Comunale n. & del 11 febbrole 2012, approvata con Deldbera del Consiglo
Cormuncle n. 61 del 04 dicembre 2012 e divenuta efficace in data 18 satiembre

A3 con g pubblcazione sul BURL n®38 - Sare Avvisi e Concord [fl. Immaging
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BENT WM ORI ™ FROVINGIA [ CREMONA
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TRIBUMALE DI BERG A MDH
Falimanio TESTA BATTIENA & . §.R.1. IN UGUIDATIONE = N, 123/2017
Gludice delegobe: Dallsia Elena Gelalo

LEGENDA

SISTEMA AMBIENTALE

=  an 3536 aree non sopgetie & trasformazione
E ar, 34,6 « scarpate morfologiche secondarie
O art. 45 « aree di intereses archeologico

| terreni oggetlo di perda sono posti nel Sisfema Amblentale, in "Aree non
soggette o fasfarmozicne”, normale dall'arficolo 38 delle Norme Tecriche di
Aftuarone del Pianc delle Regale,

L'ambito individua 7 fereni gid inferessal dollo ex deconca banificata In localing
Cd di Sopra, individuali dolla cartografia del P.G.T.

sono clasificall come soffocose b dabe Morme gesiogche 4 piano che ne
detlana la discipling oo,

L'arl. ¥ dele Morme geclagiche del Comune of Castelleone [CR) prevede che |
fevreni interessall dabe ex discarca bonifcata di localit b di Sopra, oggetto di
racenbs recipgers, non siano edilieabil,

Lo ex discaica deve esere conbollato secondo i ocrited of moniteraggio
approvali e sul fereno bonificate non possonc essere disiibuili né stoccat fanghd

& rifiuli i quolsios genere e specie,

Porle delle aree sano. inclire, comprese nelle tascia di rspelio archeslogica,
normata dell’crt. 45 delle Norme Tecniche & Atuazione del Fiare dele Regoie.
Il Fiana delle Regole prescrive wna rona di ispetto di rmggo par a 250 m ntomo

alle oree di inferesse archeoclogico,

BENT WAMDBILE I PRCYINGLA B CREMCHA
I - COMUMNE DI CASTELLECHE

- poging 30 -
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TRIBUMALE £ BERG AMD
Fallienante TESTA BATTISIA & . S.5.L. 1 LAGUID ATIOHNE = K. 133,/3017

Gludica delegalo: Dol tia Heno Gelale

Allinfeme: di defte zone sone do softopore o paricolad misure di futela g
interventi i frasformadone fermforiole. urbanistico ed ediiza, onche guondo
progucone sollanto movimento  d fera. Deve  eses segnalato
al’ Amminsbazione  cormunale ogni infervente sul  emitono comporfante
movirnenti di terma, ivi compresi gl scov per 'esecuzions di fondazion, nonché
agnl firevameanto, anche se of di luar dele e speclicalomente ndividuaie
negli eloborati grofic! del Fiane delle regole, di oggett a coratiere archealogico.

i i il —

Alla doto del sopralluogo e aree analizzate msutavano inediicate, salvo o
oresenza della recingione ungs i confine nord del mapoai 126 & 128 ad |l confing
est ded mappad 124 & 130 tole recindione rappresenia ko delimilagane el 'areqa

adibito od ex-discarca, identificata con la parficesa 131,

e e I EFE T E T A

EBEMI MO0 1M PROVINGIA DI CREMOHA
I« COMLUNE DI CASTELLEC ME
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Cod e, LETREE T30 GBESA = Post, 1LY A, DIBITLA004F

TRIBOMALEL Dl BERG &M
Falbmaris TESTA BATTISTA L C. 5.0.L. IN LIGRIDADIONE = M. 123/20017
Ghudles delegate: DeH, ixo Bena Galale

Dafe verfiche ed occeramanti eseqell presso lo Conservatoria del Registd

immobibori di Cremona sono emers | seguentl vincoll @ formalitd pregiudizievali
gravanti sugli immobill frottofi:

. MMMM_@M @ lovore degi immobili individuat
colastaimente con ko parficela 124, 124, 128, 130 & conlra | moppal 129 e 125,
costituilo con afto del 17 aprdle 1998, a firmea dal MNofoio Stefonia Russo sfipuiaio,
rep. n. 29136 e bascitlo presso lo Corservolona dei Registi Immobilion di
Cremond il 28 aprise 1998 ai nn, 2858/2263 [7 Allegoto V03],

Lo servifl, comprende anche i diritio di passaggio degli automess per | caico e
lo sconco del materiole estrofiive provenlente dola vicing Covg, posia olire @
Colatore Relorlo. Lo durata o tale diitte sard par alla durata defla concesione

eshativa dela socels Y

Con il predetto afla b indicao, nolve, che lungo ¥ loto est del terenc core un

mﬂmmwgﬁmﬂalimmﬁm

- Senvitl of pasoggin o fovore dei beni ded “Consorno Castefecne”, fitolore delia
vicing discarica, cosfluita con alio del 04 uglho 1995, a frmo del MNobolo
Antenioll di Cremona. rep. n. 2¥136 & hascrifio presse kB Corservotoria dei
Regstr Immoblian di Cremana i 28 luglio 1995 o nn, 49590/3624,

- lpgteca volonigro dedvante do concessione o garanzio & mutuo o fovore di

“Banco Cremonese Credifo Cooperaiiva = Sookeit Looperotva” con sede g

Casalmorane (CR), contro '\ - - = i o frmo del

nafaio Slefania Russe sfipuiate In data 17 febbraio 2009, of n, 47220 & rep. ed

BANI MO (4 FROYINGIA O CELMONA
IV - COMUNE DI CASTELLEONE

- poging 230 -
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Falimerks TESTA BATIISTA & C. 5.R.L. IN UGUIDATIONE - M. 123/3017
Gludice delegaio: Dall.sia flana Gelale

——

Iscrifla presso la Conservalona dei Registri Immabiliod & Cremana i 19 febbraic
200% ainn, 1307/223 [nf, Alegolo  IV-04),
Liscridone & siolo oggetto di successive annotazoni per Ao nfegrofive o

confratto of mulue ipofecore” & "Saspensone rate copliale™,

- Jenfenza dichiorativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bargams in dala 23
ghugne 2017, n, V2372017 RF.

Al dota odiena non & nolo se eslstone ulteton vineol defermingi doo

presenza oi confralli agramn. usi civici, ece.

BEHI IMADBIL 1M FECVIHCIA DI CREMOHS
I - COMUNE DI CASTELLEONE

- piaging 241 -
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TRIBUHALE DI BERGAMO
Fallmerfo TESTA BAITISTA L C. EEL IN IGUIDATIONE - M. 123730 F

Ghudice delegele: o sa Bena Galoio

Fer la delerminadone della corsisferza degk immobil s & fatto dlermenta alle

superlic: cofastall,

I nepiloge delle superfisi cotastall degl immokil anaizzal & riportata nello tabela
che segue [if, Tatels 5 A];

- - Iy
Particella 124
Paricela 124
Parficelo 178
Porficella 130

Totale supedicie catasiale: 28.110 mg

54 - Fobealio delie superlicl coloai

=S ERHE=======Rm

BEHI IMMDBIL 1 FREOVINC A D1 CREMG A
I - COMUMNE D0 CASTELLBONE
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TRIBUMALE 01 BERG AMD
Foillirrsenho TESTA BATTISTA & C_5.A.L, 1N UGUIDATIONE = 4, 123727
Gludlce delsgoba; Dalt.isa Heno Gelala

Il metode di stma che verd di seguito appicata, per la determinaziona del valore

degl immobill & quels per comparazione di valari uniton carfl, fratiali in sede di
compravenciia di femenl andloghi ed In one equiparabili o guebka di culin quesia

sacde il fleerca il valore,

Mel coso specifico, infidsce negafvaments sulla volorzzodone del tarana
agricolo l'eslstenza debo stoda ol accesso olla Cava olve che i dritle di
passaggie costifuito o lavore del’ Enle lilalare dello vicing ex-dscaricao.

Lo morflogio dell'area. o posifione dello steso e o specifica  desfingzione
urbarstica non consentono df ipofizzore volor di alenazons superion od 100

Partonta, in consideragione di lutto quants fina od are definitc, | valore dei terreni
cotostalmente identifical con le parficele 124, 126, 128, 130 & cod deferminaio:
mg 28,110 X Eurmg LOG = B 2B G

rdugione del valore del 25% per assenzo di govanzia da vizi e per

limmediateza dello vendito givdiziarnia: = Eurg 702750
P un importo complassive d ELng 21.082.50
arolondgio Euro 21,000.00

BENI IMMCBEL IN PROVINCIA B CREMONA
IV - COMUNE DI CASTELLEONHE

- poging 330 -
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TRIBUNALE O BERGAMO
Falimento TESTA BATHISTA & C, S84 IH LiGUIDADONE = M. s famer

Gludice dilegeto: DoH.1s0 Bena Gelole

Y.l DESCRIZIONE DEL BENE EC IDENTIFICAZIGNE CATASTALE

V.2 PROFRIETA', FROVENIENZA E STATO DI POSSESSO
V.3 SITUAZIONE URBANISTICO — EDILIZIA

V. WINCOL E FORMALITA' PREGIUDIZIEVCLE

V.5 COMNSIBTENTA

Vb VALUTAZIONE

Ea. e R S 8 i B 1 B B R

BEN! IMMOBILI [N PROVISCIA DI CREMONA
W - COMUNE DI FORMIGARA {CR)
- poging 235 =
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TRIBURALE [ BEEGAMO
Follimente TESTA BATHSTA & C. 5R.L I8 USUIDATIGNE - K, 12372017
Gludice delegeto: Dol 150 Bean G-rl-nr-:.-.

=ry |
L.

Glimmobii oggetlo d peizio sono cosFuilti do wna terenc [n.é mappal] o oo

conligui &d ubical o Formigara [CR] In kealitd Ca det Mago, in prassimild dello

strada vicinale delle Risaie (41, Immaging LA),

1.4 = Fipresa oerea dei lereni ogaetle o anolsl
L'area & posta od una distanzo o cirea un chilomelra dol centro del Comune of
Formigara, o nord del rocciolo del Flume Adda.
Mell'immediato infema sono presentl ampie zone con desfinmione aghicola.
I'loHe si insedsce in un ambienle pionegoionte, ad una distanea di cireo 24
chilornetn da Cremono e o crca 65 chilomelr dal centro della citta d Milano

Il Cormne di Formigara (CRY si svilvppa in odiccenzo ola Sada Provineiale n. 13

BENI LMMOBIL] N PROVINGIA D) CREMONS,
W - COMUNE DI FORMIGARA [CR)
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Geom. Eros Locotel
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TRIBLMALE DI BERG AMD
Faltriaste TESTA BATTISTA & C. §.R.L. 1M LUSUIDATIONE - M. 12372017

Gludice delegobo: Doll.sae Elena Gelate

che consente 8 collegamento con le princical locolld dela zona,

Il caselle of Laosalpusterlenge por 'occessa ol'outosiroda “41 _ Autosfroda el
Sole”, principale via di connesions al pil impartanti centd della Lombardia e dal
nord Holia s rova a crca 24 chilometd; 1| cosello di Cremena pear l'ingresso
al'outostrada "A2 1 _Tarng-Piocenzo-Arescia” s rovo o cirea 30 chilametn, menke
I'eroperto Infemadorale d Oro Al Serio e di Uinole distano cliea &0 chilometr,
L'orea analiato, fa pare del fonds denominats Raongognada, & accessible
dalla Strada Vicnale delle Bsoie ed & ccoupala da ofbed ed arbush dl medie
dimensiori, olke che do un lago “d cova™ che QCEURES una buono porfe ded
mappoli 21 e 254 [of, Fologrofie 18],

Il perimetro de ferreni & delimilato con recirziane in rete metolice plasficata.

In progsinnilds del confine sud-ovest del lotlo g proprieté viens roppresentalo sulla
mappa catastole un fabbricoio rurale (parficelo 233, 8 frofio presumibimente di

un vecchio rudere che alla dato del sopralluoghi non era dnvenibile In site,

In prossimita del lago sono presenti aloune condotte in faro per 1 pealievo
del'acgua dells stesso logo, succesivamenie uiiizzalo a scof irigui dal

Cansorzio mguo Roggio Muova Regonafa,

BER It OB TH PROWINCIA Dl CREMONA
V- COMUNE 0 FORMIGARA [CE)
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TEIBUMALE O BERGAND
Follimerso TESTA BATTISTA L €. S.EL IN LIGUIBATIONE - W 133,351 7

iFlvdlcw dalegale: Bobl, 130 Beno Geiofo

Virke goneroks delfarean

Wb paranale ded o - ale wd

Lo miwci-orvsil: shnnlo wiginahe did Feroo

L0 nocgs D i RGdd vicinole dals Baoie
1.8 - Folegrafie ganenl degi immobil

BENI MMOBILE B PROVINGIA Bl CREMONA
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TRIBUHELE B BERGAMD
Folimenka TESTA BATTISTA & ©, $.BL N LIGUIBATIONE - B 1230007
Gludies d-l-l-llgu-: Do, 158 Blena Geloie

Gl immobili in oggelte sono individuat prasso gi archivi dell’ Agenzia delle Ervate
= Ullicie Provinciale di Cremona, al fegio 11, del Comune di Formigara [fif,
immaging 1.C].
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TRIBUHALE Dl BERGAMO

Fallmerts TERTA BAMIETA &, SRL UM LIQUIDATIGME - . 1232017

Ghudice delegalo: Dofl.sve Elena Gelalo

Gl immebdi che vermanne di seguitc valulali sone indivduati con seguent

identificalivi calastal [t Tabeda 1, .0 - Aflegafo V0

Cataste dai Tamard FORMICGARA [CR|
1 ]| Saminaliva 24400 mg Eura B2,58 Euro 100,64
1 1a serminglivo 4500 rrigy Eurc 15,11 Eurc 18.5%
i prif] Serminafive 4710 mg Eure 16,48 Eure 20,29
] 53 Foibbwicoio parcie 422 mig twro GOD Bwwe 000
1 254 Saminalia 12537 mig Euro £3,05 Euro 5174
11 254 Samiraliva 135%4 mig Euro 45,63 Bura 56,17

1.0,03 - Tabseilo degli iderdificalivi cof el

Dati derivanti da:

per @ mappole 21, frodonaomentc n alfi

{m, 1042 FOT/1982).

da 17 maggic

188

= por i moppale 170, fradonaomento del 28 febbraio 1982 in afl dal 17 aprile

1984 [n.104283].

per | mappal 251, 253, 254, 254, frozionamento del 13 maggic 19¥% In alli

dal 25 maggio 1999 (n,.5070 del 1999).

TUNE s e —— [

Coerenze delle parficelle 21, 110, 251, 253, 254, 254 in unica blocea partendo do

notd & procedendo in senso orarke (A, immagine 1,C):

stroda vicinale del Parlided, roggio Bongognata, mappali 90, 257, 255, 257, 250,
cokafore Fossadone & sfroda vicinale dei Parfidon,

SENEEE=——

BER 1WA DB T FREWINCIA DI CREMDNA
V- COMUNE DI FORMIGARS [CR)
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TEBINALE O BEAG AMD
Folllrmsnto TESTA BATISIA & C.5.A.L W UCIUIRATIONE - N, 123,2017
Gludice celogota; Dol ssa Hano Geloks

L'altuole propdetd delle unitd immakilian aggetto di volilozdone deulio in CODD

allo Societd _ con sede n Ghisalba (BG), cod. fisc,
- le quete ad i difth solfo riportat |if, Tabeil A

Colasio cei Tareni

By 3 i e LT g ¥ r o e
I 21 SEminalivo Fropriats 11
I 10 amingfhvo Frapeela FE
11 251 aEmirdalivo Prosprigits 171
Il 253 -ﬂl,ﬁ';"l?h Propriets 151

|—I|' -
[l 454 Sarminoiivo Fropiiald I
11 254 | saminalive | Pronialts 121

LA = Tabolo dede quats @ ded dilH

G immobil sana pervenut alln m—::ieﬁ::_ml divenuto
U . oo - Chiabo (BG) i fomo o offo o

comprovendita a fima del Nolaie Stefania Russo shipulote in dota 25 luglic 1999 o
n. 30793 di reperoio o frascitla presso ia Conservatona del Regishi Immobidion o
Cremona il 30 lugliio 1999 ai nn. 30 3/4008 ad al nn. 431474009 (rif. Alegol V02 e
V03]
In forma di fole atto la Ei}ci&,?ﬂ“ acouisto:

- dal Fi_ piarin propiedd del terrenl cotastalmente ManfSeot cil

toglio 11 del comune di Forrigorg, porfcalle 251, 753, 254;

- dalla sig ru_n piena prophetd del ferens identilicato con il mappale

BENI IMMOBIL 1N PROVINGIA DI CREMONA
V- COMUNE DI FORMIGARS |CR)

-paging 241 =



eom, Eos Locatedi
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TeliFan Q3599 25 21 - F-frait 0 0 G Ve B g i, e
Cod s, LOTRIE 72L04 GRELA — Parl, L&, DOBIT460] 67

TRIBUKALE DI BERGAMD
Faollivnlc TESTA BATTIIA & C. 5,R.L IM LLGUIDATIONE - N. V2373017
Gludice delegobo; Del.era Elens Gelato

256;
- dai sigg. “‘3- Iy quota di % Soscuna degh immebii
Idenliicaf con il mappale 21 e 110,

Risultano compresi nella vendila 1B | dirlis & uso d'acquen.

i sico. S i ol sopro ciati erono pervenutl n forz

dl;

-atte di comprovendita a fimo de Mofoio Squintoni sfipulato in dale 27
dicerbre 1972 & froscrifle presso o Conservatoria ded Registi Immobiliod d
Cremana il 28 dicembire 1972 nn, 73945359

- atto di divisione o firmo del Nefaio Squiniari stipulate in doba 78 febbeala 1982
e Woscitto presso ko Comservatono oei Raghin Immebilan di Cremana il 15
marzo 1982 nn. 16681245

- suCcessiong in marte dihm}ﬂﬂmi in daia _ &
frascrtto presso lo Conservatoia de Regiski krmobiliod di Cremona I 11 bughs
|998 nr. 3794,/4902;

- lestomento olografo pubblicalo de nofaio cal Nofals Marchesi of Costeleona

.......................... ‘in"dm':""13—5E'm""}”—ﬁ—f'ﬂiﬂ‘"ﬂ—n'ﬂmﬂn“mﬁmn—_'i_:ﬁa e —————

Immobifarl df Cremana i1 23 gennaia 1997 nn, 801/4%5 @ successive alto di
occettazions d'ereditd del Noteio Marchesi di Castelleane in data 13 gennalo
1997 & Wascritto presso la Consarvalona dej Rexgistl mmobdian di Cremaona | 23

genngia 1997 nn, 6020494,

M evidenda che con offo dal 14 novembre 2015 rep. n. 148991 dal Notlaio

Giovanni Vacirea, la Societs do (RTIGTGGGE :-- -::I-
[BG} ha hostormate e propra denominagone in “

mantenendo invaral lo sede, I'oggetio & ko dwato,

BENI IMMOBILI IN PROVINGIA O CREMONA
¥ - COMUME DI FORMIGARS [CR)
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TRIBUNALE DI BERGAMOD
Falimenta TESTA BATFISTA L C, SR 1N LIGUIDSTICHHE - M. 12 3007
Givdice delagate: Dof.sso Elena Graloio

Mello porte dell'offo dedicolg ool “odempiment!_pubbiician™ ol £, _non
venQeng mendonat il immobil di proprietd sitlin Comune i Formigare (TR} ed
aggatio dello presente angkj,

Cionfe o IS

Tra bo documenfodone fomita dallo Societa Falllla non soe slali drvenuli
evental controtll di locadone &/o comoadoio dledbil ai ferer in ogaetta,

I Comune di Formigara ha informato del’ esistenza di un confratio sglato fra o

socte - : Y - .

I progetfo di offngimento per scon rrigui cell’ccoua di cova,

ST T ETE TS SRR SRR PP RS PP SERRE R e e e e

BEN| WOMEHIL! N PROVINGIA DI CREMONA
W - COMUNE DI FORMIGARS (CR)
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TRIBUNALE DI BERG &M

FolEmeaie TEETA BATISTA & ©, SRL. IN LIGLIDATICHNE « M. T
Giudce delegalo: Dol ise Bena Gelale

G strumendi irbanisiicl vigenfi nel Comune di Formigara (CR) sona 1 Plano o
Govemno del Terlicde (P.G1.) adoiialo con Detbera dal Consiglio Comunoile n, 7
del 04 opile 2014, approvato con Deltera dal Consglic Comunale n, 48 del 04
dcamore 014 e divenuto efficoce in data 11 mara 2015 con k1 pubblicarone

sul BURL 1°1 1 — Sesie Avvisl & Concond i, immaging 3.4),

3.4 - Bifrolto dal Pigrd di Governo ol Terdiario . Shoiclo 1ovala “PEEI0E - Clonilicozone dal ez
carmundale con indicodons degh ombd ded Fares Addo Sud”

BEWI IMMDBIL W FESVIMCIA DI CREMOMA,
¥ - COMUME i FORBIGARA [CR)
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Feilimenho TESTA BATTISVA & . 5. AL 0N LIGUIBADONE = K, 1939017
Glidice delogobo: Dol.4ia Beno Gelote

LEGENDA

TEMATISMI DEL P.T.C. DEL PARCO ADDA 5UD

W
Eﬁii B wa

pEpees] S0t ambienl natural;

BEFESEE

Zona golenale agricolo-Torestale
— © Zon agricola di 11° fascia

Zona agricola di I11° fascia

| terrenl oggetlo di perizia ricodone all'interne della peimetrazions del Parco
Acicio Sud.

I quest ambili si vonno ad idenlificare futte e arees del Comune di Farmigara
asseggelicle allo speciica disciping ded Parco Addo Sud ed avenli valerzo o
caratiers natwalisfico ambantale,

Pertonto. per quest'area # opolicano le dispasizionl del Piano Tenilonale dj
Coordinamento del Parco.

I P.G.T. del Cormune di Formigara recapisce le diretlive e & prascrizioni det Parco
o cul fimanda dila specifica normallva d flermenta,
¥ Piana dele Regole, atravens I"slaborato carfografico “FOR.TES - Classificagione
del femfory comuncle con indicazione degh ambifi del Parco Adda Sud™ .
individua e ripropone lo classificazgione delbes oree localizzate of'infermno dal
perimetro del Parco fuvicle, cosl come determinate ed indviduate dala Variante
Generale del Plano Terlorede di Cocrdinamenio con Defberatone dl Giunta
regioncle n. X/5472 del 25 lugio 20146 {pubblicazione sul BURL n®32 del 11 agoshe
2014 - Serie Avvis e Concorsi).

Le aree cggelto di anaolis sono dassificale come "Tane ogrlcole o § Fosols”,

BENI MM OIBILT IM PROVING LA D) CREMOMA
W COMUNE D FORMIGARS [CR)
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TRIZBUMALE [ EERGAMG
Follmanto TESTA BATTENA & . 5.A.L IM BEUIDATIONE - K. 123/2017
Gludice delegoio: Dellaa Henp Gelota

Lo rona & indrizato clle conservazione ed all'espansione del caratiern paasific]
ad abo sviluppo delle otivitd ogricole,

Il Pares, per queste zone, sosiene I'alfivitt agricala in quanta camponente
fondamentale per lo gesfione dell'amblente & del passaggio, nonché gl
inlervent mirafl  gllo conservozione  dello  confinuitd delle componant
naturalistiche costitventl comidel ecologici di raccorde ka Fambiente uviale o i
restante teniforo o planura,

L'orl. 28 delle Morme lecniche di atfuozione del PI.C del Porco definlee
perfanio gl erentarmenti, gi indiizsd & le prescridoni dele aree suddels. Tra
quesle ulfme c'e l'obbiigo dello ricostrudone degl elementi natwali e
poesoggistich sono ammesse le recindon) per parficolod edgenze di fufela dels
aree o per pubibica ncolumild,

—— A

Il Plone i Governo del Terftorio del Comune Formigora, nelle fovolo “TO4-
Vincol e fufele" | individua con opposito segno grofice |e aree di tulels che

fisullong interessofe do spedliche disposigonl narmative nonché e fawce di

st itie-dalle tegiskarane- _— ———

| torreni oggetle di penzia seno in buona parte Insertl nell”r Ambita of cov,
disclpinata dallarficolo é4 defle Norme Tecniche di Atfuasione del Fiane dele
Regole,

Ualinita estrattiva finolizzola abo coltivarions di caove e forblere & discipinato dol
Fiono gelle Cave della Provincia i Cremona. All'intermo degi Ambili estratiin s
opplicana ke legidazion regionai e le speciliche disposidonl contenute nelle stesso
Fiano debe Cave.

Al terrmine della collivazione o cova deve essere predisposto un idones progefio

di recupera ambienfale secondo |e disposzion conterule nella normativo del

BENI IMMOELI M PROVINCIA DI CREMOH S
V- COMUNE DI FORMIGARS [ TR}
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TRIBUNALE DI BERGAMD
Folimenia FESTA BATTISTA L €, 5RL. 1N LIGIUBATIOMNE = B 135/3017
Gludics delegoto: Dol ae Il-u_ll-a Gelale

= === == et —

Fiano Cave,

e g'\-i-++--l-l-l-"_"

A8 - Estralie dal Fiona di Gowem o del Teritaro - lavalks "M WG @ fohode

LEGENDA

stpgzione whanistico — ecitvia gei band
L'aren & stola oggetc di Aulorizozione ol esercizic el GlEvila estotiva qi
ghidia & sabbia, concessa con Decrelo n, 8 del 1% gennaic 1999 dela Provincia di

Cremona e successiva autorizazions per l'amplioments del'affivild concesa

BENI [MMOBILI IM PECVINGIA B CREMOMA,
¥ - COMUME Of FORMIGARA [CR)
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TRIBUNALE DI BERG &M
Falleerio TESTA BATIISTA & €. SR, IN LIGUIDATIONE - M. 123,/2017
Giudes delagale: Dall.ize Elena Gelaie

con Decreta n. 19 del 14 gennaio 2003

L'ativitd estrattiva & terminata nel'anno 2005,

I cometio recupero ambientale dell'area soffoposta o Cova & siato acceriolo
con Verbale o ispezione n. 173 della Frovincia d Cremona, praf, 101544/12 del 08

seftembre 2002, con conseguents restiiuzione alla difta _

dello polzza fidejussaria che ero stolo presto o garanza il Afegafo  V-05],

Alla dofo del soproluoge le aree andlimate risuliovono nedificote, saha o
presanzo o una recindone metalice lungo | canfini, presumiizimente realizzaio
nel'ombitc del progetio di cove pre-esstente e lo cui regolorith & stato
dichiorata dal Comune o Formigara con comunicarona del 14 navembre 2017,

prot. 2049 [, Alegotfs  v.048).

sono presenti sul lotle anche le lubazionl melaliche Impiagafe per il prelievo

del'acaua per scopi imigul di cui al contrafio sighato ra I sociatd _

Il Parco Adda Sud. a livello poesaggisico, ha oularizzato la situazione con progria

nota del 04 luglio 2011, prot.3071. _

U'outonzzagione ennuale di offingimento di aooud viene riasciata dalla Previncia

di Crermona |previa ichiesta da presenfone anrualmenfe).

BEM| VMG Ll IN PROVINGIA D CREMGHA
W« COMUNE DI FOEMIGARA ({1
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TRIBUMALE Dl BERGAMO
Falimenhs TESTA BATTISTE & ©, AL IH LICIADADOME — M 1237307

FHedlos delegeio: Do ssa Bene Geloto

Dolle verfiche ed occeramenti eseguill presso lo Comservaiodn de Regishi
immoblicri di Cremona seno emensl | seguentl vineoli e formaita pregiudzievali
grarvanti sugll imewakili fratioi:

- Inoteco volonlais dervanle da concesslane o garanzia & mutug o favare di
"Banco Cremonese Crecito Cooperalive - Saciafd Cooperafiva™ con sade o
Casalmarano (R, conivc TG < - iic o o del
nofaio Slefonia Russo stipulate in dato 17 febbraic 2009, ol n. 7720 di rep. ed
iscritto presso la Conservatono del Regishi Immobilian & Cremana 7 19 febbraks
2009 ai nn, 1307/223 [ff. Alegalo  v-04].

Uiscrizione & stota oggetlo df succesive annoctaziont per “Atc infegrativo o

confratle of mutug ipofecania” e “Scspensione rofe coifole”,

- Sentenza dichiorativa di Falimento emessa dal Tribunale di Bergame in dota 23

Ala dolo odierna non & noto se esstano uledar vincali determinns dalia

preserca di conbrafi agror, usi civicl, ecc.

BENI WAMOEBILL 1N PROVINGCIA DI CREMONS
Vo COMUNE O FORMIGARA, |CE)
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TETBUMALE B BEERGARD
Follimanta TELTA BATTISTA & €. S.0.L IN LUGUIDATIONE = M. 123/2017
Gludice delogoto: DoH s4a Aeno Geloto

Per la determinazone della consstenza degli immobdi 5 & fatio fitarimants olle

siperfic cofashai,
I Femidogo delle superficl catastal degl immobif analizzati & nporiaia nella tabealo
che segue [r. Tobeka 5.A]:

e R i
Porficela 21 4400 mg
Porliceda 110 4500 mdy
Parficella 251 4910 mq
Parficello 253 422 mo
Poarlicefio 254 12527 g
Parficella 25& 13,594 iy

Totale supericie catastale: 60,553 mq

4 - Tabela defe supeelisf colostak

BEHI IMMDIBILL IM FROVINCLA D1 CREMOMA,
Vo COMUNE M FORMIGARA [CR)
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TEBUMALE DV BERGAMD
Falllmenho TESTA BATRSTA & C. S.RL. IN LIGUIDATIONE - N, 1232017

Gludlce oxegefs DM Bena Geloio

I metoce di sfima che verd i seguito applicato, per Io defermnagons del vaore

degh immobill & quello per comparaziane di valod unitar cerdi, frattall in seda of
compravendita di temeni onaloghi ed in zone equiparabii o quelia di cuiin queso
sade sl ricerca 1 valere. Le informazioni oftenuwte in loco da Fmprese locol ad
coesalan del sefione irrir-ublllﬂr& consentong o individuore prer unitar medt
wvaoriabili fra 0,50 e 1,00 Eurodma.

Ml caso specilice. influlscano negativamente le numerose Emitorionl dabiife gl
Porco Adda Sud, nonché bk parlicolare confamazione del temang, in buanc
parte occupoto dal loge dela ex cava.

Perfanio, in considerazione di iuthe quanto fine ad o clefinito, il valore ded terani
catasidmente Idenfificali con le particee 21, 110, 251, 953, 254, 256 & cosi

detarminaio:

Mg 60553 x Eure/mgOs0 = Ewo  30.376.50

riduzione del valore del 25% per auensa di garanzia da vzl & per

'mmeadioierrs dela vendlio wudizioria; - Euwra 756913
per un impearfo complessiva o Eurg 2270737
amlandato Eurc 2300000

T N e v

BENI IMMOBIL IM FROVINCIA DI CREMONA
¥« COMUNE D) FORMIGARA [CH)
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TRIBUMALE DI BERG A MO
Fallimenic TESTA BATTISTA & C, SR IN LIGUIDAZIONE = M, 133,/2017

Ghidos delegale: Dol o Elena Gelals

I softoscritto Geom. Eros Locatell,

acquisiti | documenti disponibil ed effetfual gi acceramentl dlenuti necessar, b

ottermperanzo afincorico assegnoio, sulla bose o fulle guanto  vigngda,

varficoio @ descritio nello presente relasione, riepicon df seguite le valuiaron dei

beni ubicati nel Comuni di Ghisaliba (BG), Capriate Son Gervasio (B}, Bargomo,

Castellecne |{CR) & Formigora (CR).

R e e N R T

Nelsnions A MR S ORED
g b S e e o
5 Rt et P : ':?_'-]r-:r_}!::-'-"-‘ft L e
: 2 BEmL e e e R e B ﬁiﬁﬁ“
T ’ 1
1 EREEMI  COMPRES] MELUAMBITO  ESTRATTIVG € 1.762.500.00
ATEGH
2 | TERREM COMPRES! IN AMBITO AGRICOLD € 41.250,00
s e I CHOEATIONE SUL VALORE DI TERRENL.COMN oo -
3 | DESTINAZIONE FINALE INDUSTRIALE [SUPERFICIE A € 750.000,00
100,000 243
COIT DI RIPRISTMG AREE 1M AMBITO AGRICOLO
4 | [UTILZZATE COME FARCHEGGIO DI AUTOME E -€ 22.000.00
DEPOSITE: ATTREZZATURE)
5 | WALORE DEL FOIIO D' ACGUA € 3.750,00
& | REDDITO GEMERATO DALLA CAFACITA ESTRATTIVA € 0,00
R FTIrAame (ZERERATD CelLa CAPACITA DI
RTOMBAMENTD, AL WETTO DEl COST FER L
T | RecuPERD AMBIENTALE € 67200000
CONCLUSION
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E e -r_ 3, - :.-:_. -.1: T _‘._-\.- o -.- r ' H

1. = 3 ¥
EDIFICI, AREE DI PERTINENZA. E CAPACTTA

g ECHFIC ATORES RESICHIA € 1.192:500,00
9 IMPLARMTI TECHIOLOIGHC € £28.000.00
0 | VALORE DELLE AUTORIZIATION M ESSERE £ 8000000

GG, CAJZ PARTICELLA 2509, SUB. 120

| il G el e i e e
APFARTAMENTO
|
' e, CTAJL PARTICELLA 2507, SUB. 12 € 114.000.00
APPARTAMENTD
‘ FG.CAS2 PARTICELLA 2509, SUB. 92 € F4.000,00
5y | APPARTAMENTO |
FG. CA/2, PARTICELLA 2509, SUB. 93 I
CAMTINA
I
) Fla, CAS2, PARTICELLA 250%, SUB. 26 € 1.220.00
CANTINA
’ FG. CASZ PARTICELLA 2509, SUB. 102 € 1.22000 _
e 7 — R =
F, CAJ2, PARTICELLA 250%, SUR. 106
AUTORIMESSA
! FG. CASZ PARTICELLA 2509, SUB. 119 £ 1500000
g ALITORIMESS A o

[*}: g immob identificofi con | sub. 93,104 & 120 vemonno valuios nel detaglic n
successiva perzia esfimofva poiché non occessibll alo data o sfesura della

COMCLUSION
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Glydice dll-uil:ln: Do 340 Elena Galoio

Lo sorivente rliene opporuno segnalare che e conclusioni confenute neda
predente relozione devono essere necessaroments interpretate allo luce dei

seguenti presuppost e delle limitagioni di segulto depilogalte:

it prasenie eloborato pertole e 1o reloliva sima, basali sulle verfiche efletuate
@ sul confrolia dello documentazione reperito, devonea intenderst sirefiarmante
ed esclusivameante legol ol dofi ed alle Informagioni foevale, oire che riteriti

urscamenie alle date in cui sono stale affettvate le gngole indogni;

gl imperl esposti, frottandog df walor previsonal medi ordinal, pofrannc
anche discostors dal prezro & effetfivo negoziagdone legoto ad uno eventugle
recle frattaliva, dipendente non solo dolle muteval e imprevedibii condision
o mercals, ma onche e sopraftullo da fottord soggetivi, quale, ad apermpio, lo
differente copocitd negodale delle Pardi;

W probobiitd di cessione dei benl & ubordinala ad wn'eflicace atlivité
pubblicttarie [ dividgaliva, con pessbilita di negaziatione del prezzo di vendita
che. nel fispetto dell'esigenza di massme profitto da gorantire alla massa ded
creditor, fenga conlo anche dellincidenzo negofiva dei cosfi fissi di gesfions
dei beni [spese condominiall, manulenzioni, ece.] qualorn | templ ol cessione

dovessers prolungarsi:

per una proficua commercializedone degll immobis, n oani st dovra

sssere garantite lo posibifta d dispore di un rogionevole lasso di fempo, che

CONCLUSION!
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Fallenenle TISTA BATIESTA & ©, 5.0 1N USUIDATIONE - N, 1232017
Gludice delegoto: Doll.sia Fleno Gelolo

comnsenta of condure una fratiofva equilibrata.

Lo scrivente resta o disposzione per evenhecd chiariment riguardanti la presente
reloziones,
Bonale Sopra (BG), 07 dicembre 2017

Il i,
Geaom, Eros Locatell

- s wm e z e z T
B R e L B e L P TP L R =

COMCLUSIMI
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1 COMUNE Dl GHISALBA (BG)

+  Allegate |- 01 - Vollure ol Catasto del Terreni n.7149 prof, died 07 saltemibre

1993;

* Allagato 1-02 - Nota di frascrizione del 03 novembre 2000 - nn. £7110,30875:

¢ Allegoio |- 03 - Visurg cofosiale per soggello;

*  Allegato | - 04 - Mol o rascrizione del 06 aprile 1993 - nn. 10821 /7909

*  Allagoio |- 05 - Nota di roscrizione del 02 dicembre 1998 - nn, 4304733362,
* Allegoio |- 06 - Nota di troscrizione del 25 moro 1999 - nn. 11236/8434;

v Allegoto | =07 - Nota df raseridone del |4 offobre 2000 - A, P47 2RO

*  Allegato |- 08 - Nola & frascrizions ded 03 ottobre 2001 - nn. 3941 47993958

* Alegato |-0F - Noto di froscrizione del 19 dicembsre 2000 - nn, 51480/37884:

*  Allegato |- 11 - Nola o roscrizione del 25 moggio 2004 - nn. 2700837 18281

« Allegato |- 12 - Nofo di roscrizione del 30 novernbre 2004 - nn, A50A85/4 2728,

*  Allegolol- 13- Nota di rascrizione del 24 aprile 2008 - nn, 27242/ 14248

v Allegato |- 14 - Mota di roscrigone del 02 gennolo 2009 - nn, 44735

*  Alegato |- 15 - Alto per kasformazione della denominozions o societé del 16
riovennbrg A5 - n, 148991 di reperiaric:

¢ Allegoto | = 16 = Ao di fusione per inconporaziane del 28 dicermbae 2015 - R,
142470 di reperionia;

+« Alegalo |- 17 - Contiatto d'offitfo d'odenda del 28 dicembre 2006 - n, 30041

EHEI-.EEIDHI
-popna 759 -
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Gludlce delepale: Dol i Hena Gelale

di reperiono;

« Alegato | =18 - Modiico censersudle di conbatto d'alfitte o' adenda del 13
letxixaio 2017 - n, 30324 di repertorio:

+  Alagato | =17 = Soifturo privala del 29 feblbaio 2014

*  Allegoto | - 20 - Conkallo di affitte o tondi rusticl con concessione difta di
gscavazone del 09 dicembre 2013;

*  Allegale | -21 - Nolo d frascrizione def 07 dicembre 1952 - pn. 274VBIII99E;

*  Allegoto |- 22 - Nota & frascrizione del 11 oftobre 1988 variata il 16 marzo 1999
- L 27435/ 17404;

= Allegale | - 2 - Nobo o frascrizions ded 05 gennaio 2002 - nn. 494/ 364:

= Allegalo |- 24 - Nola i roscrizione del 03 febbralo 2004 - nn. 5139/3515:

»  Allegato |- 25 - Nota diiscrizione del 25 moggio 2004 - nn., 27034/7303;

+ Allegoto | - 24 - Noto di iscrizione del 20 offobre 2004 - nn. 55030015119

+ Allegatal - 27 - Nota o Woscrizione del 30 novemnbre 2004 - nn. 45084/42979:

* Allegaio |- 28 - Nota di iscrisione del 30 novemnbre 2004 - nin. 45087/17785;

*  Allegoto | = 29 - Moto di roscridone del 21 dicembre 2005 - nin, 80751 /48971

= Allegale ) - 30 - Nola di senzione ded 10 gennaic 2006 - nn. 1648/494;

- s e s R o o e W 8 i R A M RS MmN RE R R

*  Alegate | - 37 - Nota dilseridone del 24 aprile 2008 - nn, 77343/52462:

*  Alegalo |- 33 - Moto di rascrizione del 27 aprile 2009 - nn. 23874/12582:

*  Allegaio |- 34 - Nofa di Bodzione el 04 agosio 2009 - nn, 489338375

+  Abegato | - 35 - Moba di scrizione {presenlazione n13171) del 17 febbroio 2012
- nn. Fe30S 1180,

*  Allegoto | = 34 - Nota d besdzione (presentaions n.131/2) ded 17 febbraio 2017
- nn, TR IAL;

+ Alegoto | - 37 - Nota di scrizione [preserdazione n ELAE] dal 17 febbroios 20012

- nn. PR30S 182

CONCLUSION
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Megaio | - 38 - Mofo o icrifone [presentozions n)31/4) del 17 febbraio 2002
- Y3000 A3

Allegato | - 37 - Nola di boizione (presentagions n.131/5) del 17 lebbraio 2017
= firf, TRIOM 144;

Alzgaoto | - 40 - Mota di iscrigione [oresenladone n.)30/4) del 17 febbraio 2019
= nn R0 EES

Allegato | - 41 - Mota di soizione |presentaziona n.131,7) del 17 febbraio 2017
- PN, FRI00 184;

Allagato | - 42 - Mota diiscridone [presentagone n131/8] del 17 lebbraio 2012
-nm PFIT AT

Allegaio | = 43 - Nofo di annotamenio del 29apsdle 2016 - An. 18433,/3390:
Allegato | = 44 - Nota di iscridone del 13 giugno 2017 - nn, 262527461 1:

Allegata | - 45 = "Denuncia o infzio AHNIG" 1. B144 del 24 dicembre 2001
ABegato |- 4é - "Denuncia o inizic Ativita™ n, 8167 del 24 dicembee 2001-
Allzgato | - 47 = "Denuncio of Inizle AMWIE" n, 2130 del 09 apile 2002;

Allegato | - 48 - Dichlorazone di ingio lavor ded 30 aprie 2002;

Allegate | - 4% = Comuricazione di fine lovar ded 22 ofictre 2002

Allegate | - 50 - "Concessione Edizla con contibufo n, 2061 del 04 agosio
2003

Allegato | - 51 - Dichioraziens di nido lavord del 27 agosio 2003;

Allegato | = 52 = Comunicazione di fine lavosd del 14 febbraio 2005

Alegata [ - 53 - “Denuncia o inimio Affivitd" n, 1951 del 05 oprlle 2004;

Alegala | - 54 - "Cenificato of colaude stolice” del 22 fenbraio 2005;

Alegato | - 55 - "Certficote of calauds statica” del 26 marzo 2003

Allegoio | - 54 = "Dichigrozione o conformild” dellimpionto elefice del
COpamnchs, fasciata 1 22 febbralo 2005

Allegate |- 57 - "Dichiarazane o conformitd” dell'impianto eletiica degi

COMELUSO NI
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Gledice delegole: Dol ixe Blena Gelale

wfiici e degll impianti di cava, dlasciata § 08 aprie 2003

Allegato |- 58 — "Dichlarazione & conformild” per limplanio idro-santario
degli ulfici e degl impienti di cava, rikssciota 110 ottobre 2004

Abagato | - 57 = "Certificole df prevenzons incendd del 20 agosto 2004;
Allegato | - 80 - "Certifcoto di Agibikfa™ n, 03/2005 del 22 marzo 2005

Allegote | - 61 = “Denuncia di iniro Affivita™ n, 393 del 22 gennaio 2007
Allegale | - 62 - Denuncia di inizio lavon del 08 marzg 2007

Allegato | - 43 - Denundcia di fine kavari dal 14 mamra 2007

Allegato | - 44 - "Denuncio of nizo AMa" n. 6967 del 14 novermbre 2007;
Allegets | - 85 - Dichiarasone di fine lavor del 22 gennale 2008;

Alegato | - 66 - "Denuncia di infzio ANWS™ 0. 1535 del 14 Tebbroio 2013
Allegato | - &7 = Denuncia di inizic lavod del 22 marzo 2012;

Allegato | - 48 - “Comunicazione of o Lovor Aseverala par infervent of
eailizia fera™ n. 10890 del 24 novembre 2015

Allegato | - 6% = “Atestofo di Freslazione Energefica” ragistroio | 24 ook
2014, protacolo n. 16113-0000a21 4;

Allegato | - 70 - Convengione n. 08/201 1 rep., del 03 mamo Eft:ll 1.-_

Alegato |- 71 - Convenzione n. 13 rep, del OF giugno 2017:

Alegolo | - 72 - “Decrefo o Regione Lombardia n, Z3824 del 07 offobre 2001
per efcovarions di un pomo ad wso industdola:

Alegato | - 73 - "Decreto of Reglone Lombardio” n. 7470 del 29 cpedle 2002 per
autcizogone alo modifico di un impianto;

Mlagato |- 73 = "Nulla Osto al'esercirio del"otivitd of produzione calestinesn
& lavoradione inerti™ del 15 setternbre 2005,

Absgalo |- 74 - Fresa d'olfo per vadozione della roglene sociale del 21
gennaio 2014, piot, n. 556;

Allegaio | - 75 - Avtorizzazione 0,991 Reg. Determinazioni Provincia o Bergamo

CONCLUEIDM
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cel 0f aprile 2011, relafva all offivitds of escavazione:

* Allegato | - 76 - Avlorizozione sempificoto profl né?s00 71150 dells
Provincio o Bergomo del 27 giugne 2011 relativa all’ atévild o recupers miuk
non pericclos;

» Allegolo |« 77 - "Concessione per dedvazrone in sonalorg o ooLe
softerranes” rilosciole dalla Provines di Bargaoma con Defermincione n2749
dal 12 offobie 2011;

« Allegoio | - 78 - “Auteizzazione per i deposito provwisaro di fere @ rocce do
scave”, prof, 4884 del 30 maggio 2012;

*  Alagato [ - 79 - "Avtorizzorons per atfivitd of bonifico ded s Cot. P _oiriie E7
prof, 40201/2013 del 27 marzo 2013;

+  Allegalo | - 80 - “Auvlorizzodone per allivitd d roccolla e frasparls dei rifiuh
non pericolod e pericclod”, prot, 10218172011 del 19 dicembre 2011 @
vonomone prol. 2356/2013 del 23 genngio 2003

= Alegalo | - 81 - “Avfodzorione per o produzione oV farzo mafrice”
nICOBGYD12218 del 28 ogosta 201 4;

» Allegalo | - B2 - "Affestozione of conformitd anfincendia”, prat, 1650615 -

Hrodica thias:

+  Alegato |- B3 - "Aftestopone SOA" n, JH373/2500 del 09 kaghic 201 4;

= Allegalo | - 84 - Aulofzazione n.271 Reg. Determinasani Provingia di Zergamo
del 24 febbroie 2016

* Allegole | - BS - Aulodzzazions 0,190 Reg. Delemminazsoni Provincia di
Bergama ded 12 oftobre 201 4

« Allegoto | - B4 - Deferminazione Diigenzale n.853 Reg. Determinazion del 25
mCegpgin 3017,

* AMlaegato | - 87 - Polizza fidejussoia n. 1916162/022 amesza dalla "Caoloce

Asslcuranon S.oA 129 marzo 2001

CONCLUEITHNI
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Allegato | - 88 - Comunicaogone del 24 febbralo 2017, prot. n. 1854/2017 per
escussione dele polizza fidejussorio;

Ategato | - 89 - Affo di guietanzo e sumogo dioscioto do "COFACE
Assicurazionl @ Rigssicuraziond 5.p.A," In data 31 luglio 2017,

CAPRIAT (]

Alegato )l - 01 - Visura catastale per soggefio:

Allegato I - 02 - Mofo df rascrizione del 035 ogosio 2003 - nn. 42405/261 7%
Allegato =03 - Moto di trascriione del 11 maro 2005 - nn. 12420/8412;
Allegato |l - 04 - Nota di iscridone del 04 agoste 2010 - nn. 44029/8594;
Alegoto I - 05 - Noto diiscridone del 05 aprile 2017 - nn. 14989/2401:

Alegato |l = 04 - Molo di iscrizione ded 13 givgne 2017 - nn, 26252/44811;
Avegato | - 07 — Afte di fusione per incorporazione del 28 dicembre 2015 - .
149490 ofi reperlonio;

Allegato Il - 08 = Coniratio di locazione del 26 febbraic 2013

Allegato | = 0F - Praliminare di comprovendila immobiiare 75 lebbraio 200 4;

B T T T e — dlmcumg.ﬂu{ ];5,;.3115 — .Im .

13140% di repertana;

AMlegato Il - 11 - Convengione per diitfo di superficie del 18 seftembre 19940 -

n. 130410 dl reperana:

Allegato B - 12 = Comunicazioni tra il Comune di Capriate 5. Gervoslo & la

socielt Lo pando srl;

Altegata Il - 13 - Avtorizzazione n.70/70, rilasciata dal Comune di Copriate San

Gervasio in daba 15 novemnione 1990,

Allegato = 14 - “Concessione edifgia” n, 6671991 del 1% novembre 1991

COMCLUSICHNI
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Fedlimmnle TESTA BATTISTA & C. 5.AL IH UGUIDATIONE - M. 12373007
Glpdles delegoio: Dol s Beno Goloks

Alegolo B - 15 - "Concessione edifzio grofio”™ n, 91/086ACE del 07
safiemnbre 1994;

* Allegote 1 - 14 = "Concessione ediific con confibuto™ n, 47091 del 19

noverribre 199];

« Alegato IF - 17 - "Concessione ediifle graluita” n, 91/067A/CE del 21 lugho
1FR:

+  Allegato 1= 18 = Denuncia di fine lovor del 22 agosto 1994;

+ Allegato Il - 19 - "Domando of ovlorzzodonse of Abilobiita” del 27 seftembre
1994, prod, BERE:

* Allegoio Il - 20 - Comunicazions del Comune di Capriate San Gervado del 18
fugho 2000 - prot, n, 116082000

*  Allegote Il - 21 - “Verbale e Cerfificato of coloude stafice defie opers”

depositate § 24 marzo 1994, n. posizione 87932-107 103
»  Alegoto il = 22 - Deliberodione Giunta Comunale n. 235 dal [ 808 2000

v Allegaio || = 23 = Comunicazion] delic snclam‘ja 14 ottobee 1994

& cel' 11 lebbraio 1999,

s Allegato I - 24 - "Dichiorazione of conformitd” dell'impionio eletrico riasciata
il 04 maggio 1974,

= Allegato I - 25 - "Dichiorozglonl df confermitd” della rete idico del 31 maggio
1994;

= Allegaoio I - 26 - "Dichiorazioni of conformitd™ degl implontl df codomento
autanom, iglenico-sanilar ed anfincendio, del 03 moggio 1994;

= OARBQOND I - Z2F - UCerficol o Colaude™ e "Comunicopion of messa in

esarciznio” degh ascensord comuni, del 06 aprile 2000 & del 25 otobre 2002,

CONCLUSIGHNI
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1] ME o]

+  Allegato Il - 01 - Visua cotastole per soggetta:

«  Allegalo Il - 02 - Nota o ¥oscrzione del 02 maggio 2002 - nn, 19020/ 13983;

*  AMllegato B - 03 - Nofa df sordzgions del 05 aprile 2007 - nn, 149892601

+  Allegato I - 04 = MNota diiscrisone del 13 gugno 2007 - nn, 26252/4611;

= Allegoto B - 05 - Afto & {usione per Ii'lc:vl:-l:p-nrcnjnne del 28 dicembre 2015 - n,
149490 of repertoric;

v Allegato W -04 - "Concessione edilziao” n, 10854 del 30 setfembre 1994;
+  Allegato Il - 07 - Comunicazione di inttio lovor del 26 otiobre 1994

*  Allagato B - 08 - Comunicazione di avwenula demolzione dei fobbicatl del
25 dicembre 1994;

v Allegoto Il =07 - "Concessione edilizia” n, 10798 del 23 setlembre 1994:
*  Alegato lil= 10 - Comunicazione di inito kevor ded 26 gennaio 1995

*  Allegoto M- 11 - *Concessione ediizia" n. 13040 del 18 gennaia 1574
= Alegato il - 12 - "Denuncia di Infzio AMvils™ dal 20 gennaio 1997

« Alegato =13 - "Concessione ediizia” n. 14825 del 28 maggio 1¥EF

* Allegato I8 - 14 - Comunicazone di uSmazione delle opere del 02 GGNG
|57

= Alegato lll - 15 = "Dichicrozione of conformita” dellimplanto eleftico rlosciata
Il 0B lebbraio 1997 & “Dichiorazionl di conformita” dellimpionto ascensare

P O0FS RS e D0 FS dal 20 febbroio 1vF s

»  Allegato lll - 146 - “vevbole of prove of carco e cerdificato of coloudo defle

COMCLUEICR
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TRIBYMALE OV BERGAMD
Falfmenio TESTA BATTISTA & C. AL, IMUGUIDATIONE - N, 123,2017
ludce debegale: Dall.se flero Gelals

struthure in .0, & misfe” emesso | 15 maggio 1996 - n, di poszione 128433;

* Alegalo Wl - 17 = “Cerfificoto of Prevengon! ncend” n. 0045953 con
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ALLEGATO “A”

1) IMPIANTI, MACCHINARI, ATTREZZATURE, AUTOMEZZI, ARREDI DI PERTINENT A
DEL COMPLESSO PRODUTTIVO DI GHISALBA (BG), OGGETTO DI CONTRATTO
AFFITTO

m& ﬂ:':nw TS o
;ﬁﬁ»ﬁ& ?ﬁ Hr} i!fs“ﬁwh-:fl:‘w S
AUTOCARRD 3 ASE| F-'IEF!EED'EE BEMNZ, MOD
ACTROS, targa DES12X., annc 2008

AUTDARTICOLATO MERCEDES-BENZ, MOD. 2850,
targa CZBIGEA, annd 2006

AUTOCARRD 3 ASSI MERCEDES-BENZ, MOD.
| ACTROES, targa DES10XJ, anno 2006

AUTOCARRD 3 ASSI MERCEDES-BENZ, MOD
ACTROE, terga DES11X), anng 2008

AUTOCARRD 4 ASS1 MERCEDES-BENZ, MOD.
ACTROS 4144, targa DRETICA, anmo H00

AUTOCARRD 2 ASS] MERCEDES-BENS. MOD.
AXOR 1843, targa BE2TENY, anno 1955

AUTOCARRD Z ASS| MERGEDES-BENZ. MOD,
ATEGO 1217, targa BHEIZWL, KM 184 000 circa, 1
anno 2000

RIMORCHIO FGM CAR, MOD. FGM3I20LES targa
ACSEOTE, anno 2003

RIMORCHIO (PIANALE CON RAMPE) OCM
(OFFICINE COSTRUZIONI MECCANICHE), TIPD

| RP330B4 - PORTATA 21,8 T, targa BGO24795, anno
1580

SEMIRIMORCHIO |PIANALE COM RAMPE)} C.T.5
SPA TIPQ SRTATF, OMOLOG, OMBDS2BESTON 1
ZADESRTATFADADRO6T, targa BGO28AT0. anna 1591
SEMIRIMORCHID (CASEONE RIBALTABILE CON
TELO IN PVC), ZORZ, MOD. 47 5, targa AB0SE0, 1
Emma 1800

PALA GOMMATA BENFRA (TERMA). targa BGAES4S,
________________________________ SR AR A R e, et il S

AUTOMEZZO, FIAT PUNTO, MODELLD WAN
MULTIJET, targa DAS1SPP, anno 2008, KM 309.000 | 1
Circa

AUTOMEZZD, FIAT PUNTD, MODELLD WA
MULTJET, targa DAS1EPP, anno 2006, KM 264,000 |
tim L |

|AUTOMEZZO, FIAT PUNTC, MODELLD VAN, targa
CADTTRP, anmg 2008

AUTOMEZZO PICK UP, FIAT STRADA, larga
DABIZPP, anno 3006

[FURGONE MERGEDES SPRINTER 3713, targa
BHESEWMA anng 2001, KM 283 000 circa,
ATTREZZATS, COMPLETD O GCHCRATORE
LOMBARDINI & LD 438, CRIC SOLLEVATORE. 1
COMPRESSORE ALEY 50 LT, CASSETTIERE,
SCAFFALL, AVWOLGITORE TUBD ARIA. TRAPAND
[ MAKITA, MOD BL1013, SERIE DI CHIAW,
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| CACCIANTTI, ATTREZZD MOLTIPLICATORE D |
| FORZA, BANCO DA LAVORD CON MORSA

AUTOCARRD MITSUBISHI, targa CG581BF, anna
2003

AUTOCARRD PICK UP NISSAN 4X4 - 2.5 [, targa
CRMITEMY, anne 2004, KK 285 500 circa

AUTDCARRD MERCEDES. MOD. 2080, targa
AW0ARY

AUTOCARRD MITSUBISHI, MODELLD CANTER
IC130, targa DB443X). anno 2008

AUTOMEZZOD PICK UP, FIAT STRADA, farga
BSE81WR, anno 2001, KM 173,000 circa

ALUTOMEZZD PICK UR, FIAT STRADA, MOD TD.70,
farga BMSE0OEN, anno 2000

FURGONE MERCEDES, MODELLO SPRINTER, larga
CGHIORG, anng 2002, KM 254 000 circa,
ATTREZZATO, COMPLETO O CRIC SOLLEVATORE.
MOLTIPFLICATORE DI FORZA, SERIE DI CHI&AWI,
CASSETTOMN PORTA ATTREZZI, BANCO DA
LAVORO CON MORSA

AUTOMEZZO FIAT FIDRING, targa BMB4TES, anno
2000

|AUTOMEZZOD PICK UF, FIAT STRADA JTD, tanga
| DAB4Z2PP, mnne 2008

AUTOCARRDO MERCEDES, MOD. CD, targa
BVIEAINVR, annc 2001

AUTOCARRO MERCEDES, MOD. 312D, targa
AYOSEKP, anno 1998

AUTOCARRD MITSUBISHI, targa CLE1ILT, anna
2004, KM 185,000 circa

ALTROCARRD MITSUBISH, targe CMI2SPF, anno
{2004

| AUTOCARRO MITSUBISHI, MODELLD CANTER
| 35130, targa DBR442X]), arne 2006

AUTOCARRO MITSUBISHI, MODELLD CANTER
3C130, targa DH30EGP, anne 2007

AUTOMEZZO PICK UP. TOYOTA HILUX, targa
EDS420, anra 2007

TERNA, FIAT KOBELCD, MOD. B100-4PT, targa
AFWZAS, anno 2006

AUTOVETTURA MERCEDES-BENZ, MOD. C200 CDH,
targa FCOZORS, KM 544,000 circa, anno 2005

AUTOVETTURA FIAT DOBLD' MULTIJET, targa
DE982WSE, anno 2008, KM 234,700 cirea

FALA GOMMATA CASF, MON 892110 farga AFRRT,
anto 2004, N felaio JEEDT55230, COMPLETA [
SISTEMA O PESATURA A BORDOD MACTHIMA,

PALS GORMMATA CASE, MOD, 82102, larga

AFM4M, anno 2008, N. tslalo JEED156494
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TRATTRICE AGRICOLA LANDINI, MOD. LEGEND 145 q
TDI, terga AYEZZD, anno 2005, KM 37,600 circa

SOLLEVATORE TELESCOPICO MERLD, MODELLD
P4016K, targa AFPIES, anno 2008, M. telalo i
BE124663

ESCAVATORE GUMMATD CASE, MOD, Wx130,
terga ADKA63, anno 2003, ore di lavars 14,600 crea

MINIPALA CASE, MOD.1840-1, targa AAKA49E, anno
2000

MINIPALA GEHLMAX, MODELLD 5835, targa AHR441 1

RULLD COMPRESSCORE MONOTAMBURD BOMAS,
MOD. 212 D-3, targa ACATTS, anno 1589, are di lavars
5000 circa

TERNA CASE, MODELLO 580 SUPER LE. targa
ACK4ZE, N, SERIE D0Z0BE8E, anne 2001, ora di lavomn 1
4,000 circa

ESCAVATORE CINGOLATO CASE CX 755R, anno
2003

BULLDOZER NEW HOLLAND, MODELLD D150 1

| PALA GOMMATA CATERPILLAR, MOD. 880 G sede 2

MINIESCAVATORE CASE, MOD, CX18, ore di lavoro
3. 115 cirga

GRU A TORRE LIEEHERR, MOD. 63LC,. COMN
CONTRAPPES|, PORTATA 2.500 KG CON
SERACCID 208 M - PORTATA 1,320 KG COM

| SBRACCIC 33 M

FIATTAFORMA ELEVABILE JLG LIFT, MOD, 4504,
anne 1883 PORTATA MASSIMA 3 450 KG

MACCHINA SPARGISALE TRAINATA BEZZECCHI,
MOD. SANDY SR 2500

MINIESCAVATORE, MARCA HYUNDA! MODELLO
§ o L, T P T Ry T T T S T T O ST

RULLO MARCA INGERSOLL, MODELLC RAMND D,
2B, are di lwwaro 2500 circa

"RULLD MONGTAMELURD MARCA AMMANN,
MODELLD ASC 200, annc 2008, ore di levess 3300 1
| Clirca
GRUPPO DI MATERIALl VAR DI
CONSUMORICAMBI PER BARATNG D4
FRANTUMAZIONE {MOLLE PER VAGLID VIBRANTE,
CLUSCINETTI COMPLET DI SUPPORTIE
GUARMNIZION], MOTORI ELETTRICIAVBRATOR
RIDUTTORI PER ALEERD, RET! PER VAGLID
VIBRAMTE, COROHNE DENTATE PER VAGLID,
FILTRI PER SILOS CEMENTO, ECC.)

LFRUFFL N, 2 BALDATRIC MODELLD RAINBCW E
EW201EC

| SALDATRICE MARCA CEA 1
1
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| BARACCHE DA CANTIERE MONOBLOCCO, VARIE
TIFOLODGIE

LASER MARCA SPECTRA, MODELLO LLSDD, 3
COMPLETO DI RICEVITORE E CAVALLETTD

FC DESKTOP, MARCA ASUS 1

LASER MARCA SPECTRA, MODELLD HRS50,
COMPLETO DI CAVALLETTO E CUSTODIA,

LASER MARCA SPECTRA, MODELLD LLSOO, dq
COMPLETO DI RICEVITORE E CAVALLETTO

LIVELLD LASER MARCA SPECTRA, MODELLD
{ALZ28, COMPLETO DI CAVALLETTOD

TEQDOLITE MARCA TOPCON, MODELLD DT-80 i

FLESSIBILE MARCA HILTI, MODELLO DAG 230-D

GRUPPO SEGHETTI IN FERRD |

TRONCHESE CES01A PER TAGLIO FERRD 4

PIZTOLA PER FISSAGGI CHIMICI COMPLETA DI
CONFEZIONI DY CARTUCCE FRIULSIDER KEM LUP
B

STAMPANTE MARCA BROTHER, MODELLD HL-7650 1

STAMPANTE MARCA EPSON, MODELLD LO-2080 1
MORSETTVSTRETTOM IN FERRD 12
TRAPAND TASSELLATORE MARCA MAKITA,

MODELLO HR 2800, COMPLETO DI CASSETTA DI 1

CUSTODIA E PUNTE

LIVELLO LASER MARCA SPECTRA MODELLO | -
-------------------------------------- | GLTZ, CONPLETO O CAVALLETTO

| GRUPPO GOLFARE/GRILLI 1

SMERIGLIATRICE (FLESSIBILE) MARCA MAKITA,
MODELLD GASDIOR

MARTELLO PERFORATORE MARCA BOSCH,
MODELLD GEH 11 DE. COMPLETO DI CASSETTA DN i
CUSTODIA E PUNTE

| TRAPAND MARCA BOSCH, MODELLD GBH 2
PROFI, COMPLETO O CASSETTA DI CUSTODIA E i
FLINTE

MARTELLO PERFORATORE MARCA HILTI,
MODELLO TE BO-ATC, COMPLETO D CASSETTA DI 1
CLIZTODIA

BARACCA DA CANTIERE IN LAMIERA ZINCATA 2

i BETONIERA 1

....... e o T B TTRRPEERE
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ATTREZZATURE VARIE DA CANTIERE [CARTELL]
STRADALL RETE DA CANTIERE, PANMELLI N
| LEGNC FER ARMATURA, ECC. |

IDROPULITRICE, MARCA AMP, MOD. BULL 15-150

ATTACCO RAPIDO

FLESSIBILE MARCA BELACKEDECKER

GRUPPO n. 8 ELET TROUTENSILI, VARIE MARCHE E
MODELLI (FLESSIBILI. TRAPAMNI, MARTELLI
ELETTRIC!, ECC )

SERBATDIO MOBILE

GENERATORE MARCA MASE, MOD, PD 705

SCAFFALATURA [N FERRD FINCATO COMPOSTD
D M, 2 MONTANTI DOPPI D, S0xH1 JSCM M5
MONTANTI DOPPI DA B0xHIRE G, W, 5 MONTANTI
DOPPI DA BOxHZ58 CMW, M. 3 MONTANTI DOPPI 04
GOxHTO0 T, W, 43 BIPIANI D& 120660 CM

BANCO DA LAVORO IN FERRD DIM. 200x70 CM,
CON N.2 RIPIANI E N 4 CASSETTI

IDROPULITRICE, MARCA AMP, MOD, BULL 15-200

COMPRESEDRE, COMPRESD SERBATOIO
AGGIUNTIVO DA LT 500

BANCO DA LAVORD IN FERRO DIM_ 160x100 CM
CON N2 RIPIANIE N 1 CASSETTO, COMPLETO D
MOREA

| MOLA A 2 TESTE COM PIEDISTALLD, MARCA
BONETTI, TIFG TOS, 2600 GIRIMIN

TRARPAND A COLONNA SERRMAC, MODELLD 17

401 - TR 90

et T REGE- & F‘W.HﬁﬂﬂﬂﬁﬁﬂﬂﬂEttm*ﬂm e P ————

CARRELLO PER TRASPORTO BOMBOLE

SEGA CIRCOLARE DA BANCO

TRAPANG MAGNETICT MARLCA MAB, MOD BOGJE
| COMPLETO DI BANCO DA LAVORO IN FERRD E
MORSA

SALDATRICI, MARCA CEA, MODELLD FLASMA
PLUS 150 ELECTRONIC E MODELLO ECHO 450 -
ELETTRONIC MIG

SMONTAGOMME MARCA SICE, MODELLO 5540, N,
SERIE IBADDOIEE, snnc 2005

SMONTAGOMME MARCA SICE, MODELLD E415, M.
SERIE 1A0035599, anno 2004

SCAFFALATURA IN FERRD VERNICIATO
COMPOSTO DA N, 4 MONTANT! DOPPI Db
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| 100xHA00 CM, M. 7 MONTANTI DOPPI DA 1000050
| CR N 12 TRAVERSE LUMGH, 350 CM. N 24
TRAVERSE LLINGH, 300 CM

TAGLIA ASFALTD, MARCA NORTON CLIPPER,
hOD. CEEY

PINZA PER SOLLEVAMENTO NEW JERSEY

SCALA IN ALLUMINIO TELESCOPICA SVELT 3X14
GRADINI

GENERATORE MARCA MASE, MOD. PO 705, SERIE
M. G291387

| CASSONE IN METALLO PORTA ATTREZZ|, MARCA
BUTTI. MODELL! VAR

CAPACITA LT 310

SERBATOIO MOBILE, MARCA EMILIANA SERBATOI

SPAZZATRICE INDUSTRIALE, MARCA GF GORDINI
MOD. 51 2400, MATRICOLA 00538, anno 2013

BANCO DA LAVORO 1N FERRO, MISURE VARIE

CARRELLD PORTAUTENSILI IN FERRO CON N, 273
RIFIAKI

FLESSIBILE BOSCH, MOD. GWS 24-230 H

MARTELLO CON MAMNICO IN FERRD

CRIC DI SOLLEVAMENTD A CARRELLD, MODELLI
| VAR

SCOPA INDUSTRIALE, LARGH 80 CM

SET CHIAVI A BUSSOLA f PER CRICCHETTD,
COMPLETA DI CASSETTA

GRUPPO MORSETTIYSTRETTO! IN METALLO
{CIRCA 14 PEZZI)

CASSETTIERA IN METALLD COMPLETA DI
BULLONERI& E VITERLA VARIA,

LAMA SGOMBRANEVE, MARCA COMER,
MATRICOLA M. OMOD1288

BENNE PER ESCAVATOR!, MODELL| VAR

ATTACCD RAPIDO PER BENNA ESCAVATORE

FINZA DEMOLITRICE IDRAULICA, MARCA VTN,
SERIE PD

FORCE DI SOLLEVAMENTD PER RALLETE

ESCAVATORE CINGOLATO CASE, MODELLO
CX330, N BERIE DCH33B027E, anng 2003
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FINZA FRANTUMATRICE FiSSa IDRALILICA, MARCA
VTN, MOD. P 522, N.SERIE 940340, anno 19595

MARTELLO DEMOLITORE PER ESCAVATORE

FINZA FRANTUMATRICE ORIENTABILE IDRAULICA,
MARCA WTHN, MOD. FF20, N.SERIE 04340402, anne
2004

MARTELLO DEMOLITORE PER ESCAVATORE

SERBATOIO MOBILE, MARCA RIGHETTO,

| CAPACITA' LT 960, MOD. 860 TS, N, SERIE 1348

CARRQ BOTTE A N2 ASS], MARCA RAVIZZA

SERBATOIO PER CARBURANTE CON PISTOLA D4
EROGAZIONE, MARCA RIGHETTO

SCRIVANIA CON STRUTTURA IN METALLD E
RIFIANG IN LAMINATO, DIM, 16080 CM

CASSETTIERA IN METALLD CON N, 34 CASSETT,
CON RUOTE, DIV, 44x55xH56 CM

CASSETTIERA IN LEGND CON RUOTEEMN. 3

| CASSETTI, DIV, 44x5TxH58 T

TAVOLO CON STRUTTURA [N ALLUMINIO E

| RIFIANG IN LEGNOD, DIM. 200x88 O

SCAFFALATURA IN FERROD ZINCATO, COMPOSTA
DA: N AD MONTANTI DOPPI DIV, 80xH2B0 CM_ N 4
MONTANTI DOPPI DIM, S80xH115 CM_ N, 55 RIPIAN
ik, 120080 G

TELEFONO, MODELL! VAR

SEDIA CON RUDTE, SEDUTA E SCHIENALE
IMBOTTITI CON RIVESTIMENTO IN TESSUTD

SEDIA CON RUOTE, SEDUTA E SCHIEMALE 1M
SIMIL PELLE

e e e e s v e ST e

SEEIA CONGEDUTA E BoHIENALEAMBOTTITI COM.
RIVESTIMENTS IN TESSUTD

| CALCOLATRICE ELETTRONICA, MARGA OLYMPLA,

MOD. CPD321ZE

ARMADIO BASSO IN LAMINATO CON M. 4 ANTE,
DIM. 247<4ExHE4 CM

LIBRERIA IN LEGNC, DIM. 190x45xH270 CM

LIBRERIA IN LAMINATO CON N. 5 RIPIANL DIM.
Blm3ITcH1B8 CM

DISTRUGGI DOCUMENTI, MARCA HSM, MOD. 2252

BACHECA CON CORMICE IN ALLUMINID E FONDO
IN SUGHERD, VARIE DIMENSION|

TENDA VENEZLANA IN ALLUMINIO PER FINESTRA,
M. 4 COM LARG. 107 CM E M. £ CON LARGH. 154 CM
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| MONITOR, MARCA SAMSUNG, MOD. SYNCMASTER |
B13y

PC DESKTOR, MARCA ASUS, COMPLETO DI
WIDLISE E TASTIERA

FC DESKTOP, MARCA WIN BLU, COMPLETO
MOUSE E TASTIERA

MOMITOR, MARCA ASUS, MOD. WH147

MONITOR. MARCA PHILIPS, MOD. 1708 1

PC DESKTOP, MARCA ASLIS 1

MONITOR, MARCA BENG, MDD, GI25HDA 1

ARMADID 1N METALLD TIPO SPOGLIATOID COM
MN.3 ANTE, DIM. 105x35xH180 CM

SEDHA, MODELLI WARI z

GRUFPFD M. 3 SCRIVANIE CON STRUTTURS IN i
METALLD E RIPIAND IM LEGND '

POLTRONA CON RUOTE, SEDUTA E SCHIENALE
{ IMBOTTITI CON RIVESTIMENTO IN PELLE

CASSETTIERA CON RUCTE, CON STRUTTURA IN
METALLD E N 3 CASEETTI IN PLASTICA

SCAFFALATURA IN FERRD ZINCATO. COMPOSTA
DI N, 2 MONTANTI DIM. B0xHZED CM, M. 7 RIFIAMNI 1
DIM. 120x80 CM

ARMADND BASEO IN LAMINATO CON M, § ANTE,
DA 205 T HS0 O

SCHEMNANLG CON PEMISOLA, CON STRUTTURA IN
METALLD E RIPIAND IM LAMINATO

FOLTRONS CON RUSTE, COM RIVESTIMENTD IM
S ——— 3= 1~ WY - ———— — T |10 — A ——
ARMADIC IN LAMINATS CON K. 4 ANTE GRANDI N,
2 ANTE PICCOLE, COM ANMESSS LIBRERIA, Dk,
COMPLESSIVE 300w45aHI00 T
MICHITOR, MARCA PHILIPS, MOD. 228V-LED 2

MONITOR, MARCA ASUS, MOD. V3207 1

PC DESHTOR, MARCA ASUS, COMPLETD DI
MOLSE E TASTIERA

PC DESKETOP ASSEMBLATD, SOFTWARE
WINDDWS XP, COMPLETS O MOUSE E TASTIERA
STAMPANTE MU TIFUINZIONE . MARCA RICOH,
MOD, AFICIO MP 1500 COMPLETA DI MOBILETTO i
Ol APPOGEI0

FC DESKTOP, MARCA MP, MODELLO PROLIANT
ML11D
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SCRIVANIA CON SOSTEGNI E RIPLAND IM 3
LAMIMNATS, DIR, 3078 CW

SCRIVANLA IN LEGND CON N. 2 CASSETTIERE DA |
N. 4 CASSETTI CIASCUNA. DIM. Z20x100 CM

{ TAMOLO CON STRUTTURA E RIPIAND IN LEGNC
DIM. 250x110 CM

ARMADID IN LAMINATD COSTITUITD DA N, 7
MCDOULI COMN W, 3 ANTE CIASCLING, Db, 1
360xd BxHI0 CM

MONITOR, MARCA PHILIPS, MOD. 247E-LED 2

MONITOR, MARCA PHILIPS, MOD. 228V-LED 1

MONITOR, MARCA HANNS-G. MOD. HA1E8

PC DESKTOPR, MARCA WIN BLY

da

STAMPANTE MULTIFUNZIONE, MARCA SAMSUNG.
MOD. 5CX-5335F M

STAMPANTE, MARCA BROTHER, MOD. HLE4S0DN 1

PC DESKTOP, MARCA ASUS, COMPLETO DI
MOUSE E TASTIERA

STAMPANTE. MARCA SAMSUNG, MOD ML3Z10ND 1

MONITOR, MARCA PHILIPS, MOD 1705 1

PC DESKTOP, MARCA HP, MODELLD COMPACT 1

STAMPANTE, MARCA EPSON, MOD, FX-2150 1

GHUPPC N, 4 SCAFFALI IN FERRO EC M LEGHD,
VARIE FORME E DRAEN SN .

GRUPPO DI 11 ELETTROUTEMSILI (TASSELLATORI,
AVVITATORI, FLESSIBILL, MARTELLI, ECC)

GRUPPD ATTREZZATURA MANUALE (GIRATUEI
MARTELLI, SERIE DI CHIAVI, MINUTERIE
COMPRESO RELATIVI COMTEMITORI, CAWY) 1
ELETTRICI, MATERIALE WARIO D1 COMSLING,
ECC.), COME DA FOTOGRAF IE ALLEGATE

| PARANCO A CATENA, 1

o

o
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2) IMPIANTI, MACCHINARIL, ATTREZZATURE, ARREDI DI PERTINENZA DEL
COMPLESS0 PRODUTTIVO DI CAPPELLA CANTONE (CR), OGGETTO DI CONTRATTO
IYAFFITTO

-, 3 J'\-'l'-l'. -
TR I e o s
I sy

b “ﬁm.ér,
Rt e et ':-*-_

FE e S R i fars et
] Lﬁ.‘-.-"ﬂFlﬁ.EIGHE IhIEFI:TI NATIURAL

(FRANTUMAZIONE VAGLIATURA), IMPIANTO O
LAVAGGIHD AUTGEETOMIERE, TRATTAMENTO
ALQUE REFLUE, IMPIANTSO RECUFERO RIFILUT
SPECIALI  NONW  PERICOLOS],  IMPIANTD O 1
[ BETONAGGIO L TUTTD COME DA DESCRIZIONE
IM PERIZIA), COMPLETI M SRUPPO PEZZ Ol
RICAMEBID [RULLI, CINGHIE, RETI FER WAGLIO,
ECL.)
GEMERATORE ELCOS, MOD. GEN POWER A450 1
ST 35 OM, NUMERD 1721, KA 450

GENERATORE ELCOS, MOD. GEN POWER A450 .
ST 55 OM, NUMERO 1725, KA, 450 '

GENERATORE ELCOS, MOD. 8523M - KVA 350 1

SERBATOIO PER CARBURAMTE CON PISTOLA D
EROGAZIONE, MARCA RIGHETTD, MOD. 90, anno
12005 MATRICOLE 8453 E Sdta, CAPACITA 8000 LT
i CAaD,

GRUPPFEO DI M.Z CISTERNE. DELLE CIUALI M1 IW
METALLG E M. 1 IN MATERIALE PLASTICG

SERBATOICHIM METALLD 1

SERBATONC IN METALLD 9

CARRD BOTTE 1

SALDATRICE, MARCA CEA, MODELLO TRIARC
A6/

CARRELLO PER TRASPORTO BOMBOLE 1

COMPRESSORE MARCA ABAC, HP4, DA LT 270 1

GRUPPO N 2 GENERATOR| ARIA CALDA
| BIEMMEDUE D¥EI QLALIL W.1 MO0, 30100, anno
2006, polenza 22.000 kealh - Nt MOD. SD220. anno
2005, palenza 55.000 kealn

COMPRESSORE MARCA ATLAS COPCO, MOD.
GHE

BANCO DA LAVDROD IN FERRC. COMPRESO D i
UTENSILI

IDROPULITRICE SOCAF, MOD, SYMBOL SILVER
HO1E

SCAFFALE COMPLETO DI UTENEILI E PEZZI DI
| RICAMBIC

10



ALLEGATO “A"

MOTORI ELETTRICI 4
CONTAINER IN METALLD 1
BARACCHE DA CANTIERE MONOBLOCCD, VARIE 5
TIPOLOGIE
FRIGORIFERD IGNIS 1
SCALDAVIVANDE ELETTRICO, MARCA RANDON & .
RANDOMN
| STAMPANTE STAR S8 288 1
| BEMMA 1

BARACCA DA CANTIERE IN LAMIERA, COMPLETA
D ELETTROUTENSILI E ATTREZZATURE
MANUALI (FLESSIBILL, TRAPAND, AVWITATORE
UTENSILI, GIRATUSI, CHIAVI, MINUTERIE, ECC )

GRUPPPO ARREDI PER BARACCA (TAVOLI,
SEDIE. SCAFFALATURE, CONDIZIONATORI, ECC )

GRUPPC STRUTTURE IN METALLO-TETTOIE FER
DEPOSITO MEZZI ED ATTREZZATURE.
PROTEZIONE CISTERMA GASOLIO, ECC. IL TUTTD
COME DA FOTOGRAFIE ALLEGATE

| MONOELOCCO BAGN| PREFABBRICATI

PESA A PONTE PER AUTOMEZZ 1

L

3 MACCHINARI FIG‘J{JRH.H CHEGETTO M f_ﬂmm [ AFF Tl-fﬂ
'F*‘“*ﬁ? T el e
: Eﬁf )1, e f.{'%i'.-"i'; i ,'!.';:-’;'-_

- ESGMJHTGRE#:IHGULATD CASE CX I5D farga
BGEOOTT, anno 2008, are di lavoro 16785 eirca -
| DGGETTO DI MGNORAMENTD MOBILLARE A i
FAMORE DI "COMBUSTIRILI FERRAR DFf FERRAR
A SO
| ESCAVATORE CINGOLATS HYUNDAL MODELLD
ROBEX 320 NLC-T7 - - OGGETTO B
PIGNORAMENTI MOBILLARI A FAVORE DI
"COMUNE DI GHISA[BA'E "G RE MOTORIS /LS
DUMPER PERLINI, MODELLD DP 405, N,
FABBRICA §72M0512 .02, anno 2002, are i lavans
16.200 clirca - DGGETTO DI PIGHORAMENTO 1
MOBILIARE A FAVDRE DI "OUALITY SYSTEM
AUﬂl'TEIHSQI'DH'. MARASCILLLD PACLO"

LI S



ALLEGATO "A"

4) BENI RE.SI[JLL hﬂh DGGFTT{} DI CONT HA'I'I'D D &FF!TTI}

'mmnﬁcﬂm RER TR'.n.SP{‘.-HTD aTrFtEé.:n.TLJHE
TURISTICHE E SPORTIVE, targa BGO28432, anno
1803

{ GRUPPD PC E STAMPANTI IN DISUSD

MOLA A 2 TESTE CON PIEDISTALLD

GRUPPO N, 3 COMPRESSOR| AR DA LT 270
CIRCA

CASSONE IN METALLD PORTA ATTREZZ!, MARCA,
BUTTI, MODELLI VAR

CARRELLO PORTAUTENSILI IN FERRO CON N, 273
RiFLAMI

AUTOCARRO FIAT, MOD. 100 F13, TARGA
G340268G, anno 1988, COMPLETO DI CISTERNA

MARTELLO DEMOLITORE PER ESCAVATORE

MOMNITOR, MARCA SAMSUNG, MOD.
SYMCMASTER 13y

MONITOR, MARCA LG, MOD. L17195

DISTRUGGI DOCUMENTI, MARCA HEM, MOD.
412.2

SERBATOIC IN METALLD

I STAMPANTE BROTHER MOD. HL-1450

W w

OGGETTO T fﬂ"'-.l I H.A]TD D" AFFITTO

5y IMPIANTI FISS1 DI PERTINENZA DEL COMPLESSO PRODUTTIVO DI GHISALBA (BG),

:_"H"_.' £ i i
" e [ TL‘\
FhEeai e e R

st P e S

MPIANTO DI FRANTUMAZIONE E SELEZIONE
INERTI NATURALI E IMPIANTO DI TRATTAMENTO
| DELLE ACGUE REFLUE DELL IMPIANTG E

SELEZIONE DEGLI INERTI

IMPLANTS PER LA PRODUZICNE 0
CALCESTRUZZD

MPIANTO D LAVAGGIO DELLE AUTOBETONIERE

IMFLANTO O LAWVAGEID DEGLI PHELMATICI E
PESA A PONTE

TOTALE




L TR

ALLEGATO “A"

6) TERRENT EDY IMMOBILI
Coalasto dei Tarmand FHISALES
A4 | SEMINATTYG 2 [T I T (e ] 134 J0.95 Buin 5997 Even
’ S T T 5 |oo|& || A T34 Ewn | A 12EwD
¥ &7 SER R ARR ¥ [N IETH 1A MIEwn | A515FaD
¥ g SEM IR ARH 3 oo ar | M 138 136 B 4 05 Eurn
' 4474 ZEWIRR ARD a G2 34 |10 134 W2 FT Eurg | 187, 4D Firg
b dd7h SEWL IRR ARE 3 00 )05 | 33 135 LB ELND & |4 Burg
? 44FF SEML IRE ARE 3 a0 oo | aa 13 024 Eura 4B Eisrce
o 447 SEM IRR AR 3 o) & | 134, 101,40 Fiars YER7 Lura
i 4 BOECO ] o | sn 052 Eura Oy Bumo
CEDUD
¥ £ SERMI ATV bl oz | %% | 50 Rt B3F4 Eura | 152,81 Bura
¥ 430 SEM IR ARR 3 o | BE | D 54 H1,70Euta | 140,97 Buio
L) &3l SEM RE ARE | OL | 24 | 40 (=l 5481 B P58 Do
L] #32 2R IRR ARE 3 DO *F | 8D 134 34,15 B G2 2 EurD
o £40 SErA ATV 2 O3 | 68 | 0D 134 e 13 Ewe | 13841 Ewo
¥ 41 SERRRATIV ) 2 a2l | &0 | 13a &3.23 D | 11476 Brg
7 ITH SERA IRE ARE 3 o |5 | s | na 555 Ere | 121,36 Eurcs
# Hdld BOSCCH IF LA e Tt Eurgy 007 Eura
E
¥ YL JEMIMATIVO F a0 ) 14 || a0 .11 Euna T A% Figc
7 il SEM IRE ARB 3 oo & o3 LA 17 TEEiAg S0.59 Euver
7 LI SEM IRF ARE 3 T ETRES 134, PLEFEuie | 3754 Fuma
¥ 1237 SEM RF ARB 3 oz | 50 LAA, 12 02 EBura | 236,55 Fung
¥ 4007 SEMIMATIVE 2 o4 | 72 | a0 A 14,15 Burn | 343,97 Fumn
TOTALE | 27 | 77 | 70
Latasio dei fobbical GHISALBA JBG,
wig Frovincloke
& A480 | o Buro: 1 5458,00
A L4580 Z (1] ] Buro: 350,00
Araa
& AdE0 3 e 1470 g
Cotmla dei Tareni CASTELLECHE [SR|

Sarmnofivo irguo

10400 mag

Seminofive imguo

F500 g

Ewro 84,31

o
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ALLEGATO "A"

4t 2 Boaoo misto u 200 g Eyrge Q.31 Euro {06

A 130 aerninglivio Figuo 2 BG Mg Burg 57 92 Eurg 74,44

Catastn cdei Tarani FORMIGARA |CE|

I ]| LZpminotivo 2 FAAT0 Mg Eura E3,58 Bures 101,44
1 TG Zeminatvo 2 4500 ma Furg £5.11 Bure 18,59
1t 251 Saminativa 2 4710 ma Eiire 14,48 Ewm 20,29
11 253 Foinbiboalo rurale 422 mg Eurc 0,00 Ewe 0,
11 254 Saminativo 2 12527 mg Eure 4208 BEurc 51,74
| 254 Zamirativo P 13524 mig Eurnz 4563 Eurg 54,17
L ]
8 GIACENZE DI MAGAFZINO
&
FINE PLASTICO 23,430
FONDD Cava, 92,320
AGGREGATI RICICLATI 18.850
SABELA, 1.730
GHLALS, TER




ALLEGATO "B"

| NOME | COGROME BUALITEA UVELLD MANSIDRE ASSUNTE .| COSTD ANNUD | TFRAAZIMUT/INA
_1i_ mamame | wmamewme | (perain ful fime inde, 3 |&stisia Ralita 0140842017 43350, X0 558,12
3l wmrmwme | mreeacar m-wrulgnnhdn. k] Actinla Palnta Dif0E /2017 43620 D) 2157333
3] remrerr | srasisas Ozerain Ml s 2. a Impeasiisia 0304/3017 45, 152,00 11,704 33
A srarmes | scasssas Digerale Tull ti=e lsdes, a4 [Autists Besosiera oL Mo f2017 4GS 35344 41
5| resmaes | ssssmsss Dipiraba Tull tim b s ] Austlsia Palsia 08/oi 017 19 580,00 11958 61 |
_‘I sramges | sessasas | pmpigat. il B isdet 6 limo Ammisisratiea Oy /i, 2007 157240 46 265 O
V| asdiwias | cemessms Cigae nbas [ull §ime Indek 3 |Auiisia Palsia dufoasangT 10.520,00 H41L54
8] semcmen | msmemems | impiegal peet e inder, 5 limg Asimisionabe OuA200T 38 54100 tlsELn
9 mesvmss | swswmess | impegst (ul Gme ndet & ||m Tt jos aLLR0NT A0 A6, ALTTLIT
1f| mmssmes | sweepees Cperalo ull Sme ndet 3 Mo v GLN1SZ0LT 4447300 2 T5L0G
1i| memsmzm | serrmmem Jperais 1l Bme indeL E] Aulive QLA P0LT 4675380 14.B07.0E |
i2]| =ememer | wesacess Operais Tl tind ndal. ] add I=glanio O30T [H ?E,I!I 1877713
{3] sesswam | sswwwees | impdegat, Sl Hime ndei L A Bl balta pheni S RT 5054, 1% Ma,0r
18] swssmms | seremees Cperaky ull e indet. ] i aiare l}l.IE-!f'EI'.'II.T 0953 040 1049540
15| wwwewse | ewwmwans | Operaiadell e indar. i |MussweCapaniers T B0LT ARDING0 .
1| momwwan | scssesse | Cparass fel i inde), I [|Muwesee 0101307 83000
IT| sesdidi | mamswess | |Splgil, pird bme indet 1 II:E.Mnrrmuum 0,133 2LETLED
Lf| mmwmews | smesw—e= | impiegst. pan dme el 1 limp. Commistian 13/03/3017 177
1 smEmeme arpTETAR AL parh thvee el M Hw D].lmf!'l}i;' BELI0O0
20| ememwme | wwweanss | Operaks part e diten i baf=aoraniog q-gugm::' 16 BET0D

TR




