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IL GIUDICE DELLE ESECUZION] IMMORBILIARI
DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

Leti gli atli relativi alla procedura esecutiva immobiliare 0.3 § u{,_l_‘ 57 . Reg. Esec. Ilmmob.

promossa da BCr oA Onsd G0

CODU'Q

=

Nomina custode dei beni pignorati
DT Miyals SIMO~NT con tincarico di:

1) amuninistrare e gestire I'immobile pignorato nei limiti dell’ordinaria amministrazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione;

2) incassare eveniuali canoni;

3) esercitare, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occorrenti per conseguire la disponibilita dei bem
soggetti a pignoramento;

4) adoperarsi perché gli interessati all'acquisto dell'immobile pignorato possano visitarlo secondo il
disposto del novellato art.360 ep.c;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai sensi degli artt. 560
cormma 1 e 393 cpe.

Ordina la immediata liberazione dell'iimmobile pignorato, se non occupato dal debitore a titolo di
abitazione o da teyzo con ftitolo opponibile, a cura del predetto custode.
Ordina che in ogni  caso  tale

liberazione avvenga a cura del custode non oltre la data
deil’aggiudicazione o dell’assegnazione dell’immobile stesso,

Assegna al custode sopra nominato un  acconto di € 500,00 a carico del creditore

Autorizza i) custode ad accedere all'immobile con 'assistenza dei Carabinieri territorialmente corﬁ‘»lm’-“‘”ti
o della Polizia Locale e con 'eventuale ausilio di un fabbro.

Ravvisata 'opportunitd di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei

beni pignorati in conformitd al disposto della 1. L. 302/98 ¢ delie norme successive,
visto I’art. 591 bis c.p.c,,

detega
o il Notaio .
in Bergamo alla via Garibaldi n. 3/L,

dell’ Associazione Notarile Bergamo 302-98 con sede

o il Motain’

o i} professionista FUST v GBIV IS con studio in

per il compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalitd indicate al terzo
‘commia dell’art. 569 cp.c.. :

1) professionistn delegato provvederé: o )
1) alla determinazione del valore dell’immobile a norma dell’articolo 568, primo comma, tenendo anc 12
conto della relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dell’articolo 369, primo comnma, ¢

delle eveniuali note depositate dalle parti ai sensi dell’art. 173 bis, quarto comma, delle disposizionl di
attuazione del presente codice;

2) agli adempimenti previsti dall’arl. 570 e 571 esse.p.c ed in particolare avra cura di




A) convocare gli interessali . ove o ritenesse opportuno nel giomo, luoge ed o che |q stesso
provvederd a comunicare;
B) acquisire le mappe censvarie degli inunobili pignorati; ) 76 o
Rt . . . o H : : 3 : *
C) fissare la vendita degli immobili pignorati previa emissione dell_avwso (Eti cui all art. 276 ¢, ; Cpe.
comunicarsi a tutte le parti, ivi compresi ghi eventuali creditori iscritti non intervenuti, indicati dallg Ste
professionista delegato, ’
con Iavvertenza che I'avviso di vendita devra indicare:
1) se la vendita si dovra effettvare in uno o pit lotti;
2} il prezzo base dell'esperimento d'asta; .
3) il giomo, I'ora ed i} Iuogo del'esperims

da
550

‘astac : e
re tra il compimento delle forme di pubblicita e ) esperirnente d’asta, Nonchs
le eventuali forme di pubblicita straordinaria a norma dell*ast. 490 ultimo comma cpic.; .
3} amimontare della cauzione in misuiz non superiore al decimo del prezzo base d'asta ¢ i} tenmine &Nty
quale tale ammontare deve essere prestzio dagli offerenti;
6) la misura deli’ aumento da apportarsi alle offerte; _ .
7} il termine, non superiore a sessanta giomi dall’aggindicazione, entro j] quale il prezzo dovri essare
depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del decreto dj trasferimento ed a wy; gli
incombenti connessi,nonché le modalita di deposito da effettuarsi sul conto corrente intestato alla Procedurs,
vincolato all’ordine de) giudice, da aprivsi presso istituto bancario prescelto dal medesi{’no _Pl'OfESSiDnista
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per un credito fondiario, 1'indicazione di cul all’art, 4) 1y,

L.vo 385/1993 ed ove dovranno essere compiute le sopra indicate attivitd, nonché le indicazioni di cyj g
comma 4°dell’art. 591 bis cp.c;

D) effettuare, almeno 45
di cui infra
E) effettvare la gara tra gl

giomi prima della data fissata per la vendita, le formalit pubblicitarie di vendiia

offerenti ex art. 371 cp.c. nel giomo ed ora indjcati, pronunciando
'aggiudicazione a favore del maggior offerente e ¢id anche se il prezzo offerto fosse inferiore rispetto al

prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che Non sia stata
presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita per cul & presentata,

In occasione della gara sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti € si proceders al
loro esame:

1) in caso di uniea offerta:

- s& 'offerta & pari o sy

periore al prezzo-base d’asta sopra indicalo si proceders senz’altro ad aggiudicazione
all’unico offerente;

- se 'unica offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, mga inferiore al predetto prezzo-base
d’asta, si procederd ag aggiudicazione all'unico offerente salvo che siano state presentate istanze di

assegnazione a norma del}iart. 588 o.p.c., nel qual caso il bene verry assegnato al prezzo base d'asla al
creditore istante a normp degli artt. 588 e 55. ¢.p.c.;

2) in caso di pluralita dj offerte si proceders aila gara sull’ offerta pit alta con aggiudicazione in favore.del
maggiore offerente spche i caso di mancanza di adesioni alla gara; nel cage ?,, cui pervengano plurime
offerte al medesimo prey.s 2, per mancanza di adesioni, non si faccia Juowo glia gara, I’imimobile sard
aggiudicato all’offerente.che per printo avrd depositato la busta. =

n ogr'xj caso, ove s}ano S1ate presentate istanze di assegnazione e, anchep seguito della gara tra gl qffercntl,
non Sia SW@la raggiunta un’offerta par al prezzo base d'asta, il bene MerTd assemato.al creditore istante a
norma degli artt. 588 ¢ gg C-p-c. Il professionista delegato dard avviso aglj offerent], una volta aperte le buste,
della istanza di assegnazione se presente. | '

L istanza di assegnazione pug essere proposta dal creditore anche in favore i terzi ai sensi dellart
590 bis cp.c. e, detto creditgre » nell’ipolesi in eui rimangs effeltivamente assegnalario, dovia
dichiarare in ca'nc:e!le.-ia entro 5 giorni dalla pronuncia del 13Y6V\’Ediinen£o di assegnazion® ovvero dalla
sud ComUNCazione il nome del oo o favore del quale deve essere (yagferiy ) jmumobile » depositando
la dichiarazione del terzq di voleme profittare.



F) vedigere il verbale relative alle operazioni di gara, con i cosmenuti di cui ail’art, 391 bis conuia 3 C.pC.;

o In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto & in mancanza di domande di

assegnazione, il delegato determinerd il prezzo-base in iniswa inferiore di un quaro;

- fisserd un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, @ noa superiore a 90 per formulare offerte cob le
modalita previste dall’art. 571 c.p.c. ¢ fissera al giomo successivo, innanzi a sé, 1 udienza prevista pey gli
incombenti ex artt. 371 e 372 c.p.c., )
- predisporta 1'avviso della seconda vendita cosl stabilita ¢ provveders alla sua pubblicazione at sexisi deghi
artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd comumerciale {(secondo le indicazioni qui di seguite formte);

- effettuerd, anche per questo secondo esperimenio di vendita, tutte Je aftivitd oggetto della sopra estesa
. delega;

asordiintrittuoso esperimento:delia seconde vendita senza incant Groase g T1Dass
inferiore di ' e in mancanza di domande di assegnazione, detenmninera un’ulteriore riduzione a1
prezzo di Y rispette allultimo praticato;
- fisserd un nuovo termine (non inferiore a 60 giomi, ¢ non superiore a 90) per formulare offerte con le
modalita previste dali’art. 571 c.p.c. e fisserd al giomo successivo, innanzi a sé, I'udienza prevista per ghi
incombenti ex arit, 571 e 572 c.p.c.,
- predisporrd 'avviso della terza vendita cosi stabilita ¢ provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degli artt.
570 e 490 c.p.c, disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicaziond qui di seguito fornite);
- effettuerd, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivith oggetto della sopra estesa delega;
-ripeterd tale attivitd anche per un quarto esperimento di gara e dopo il quarto esperimento ,se andato
deserto, determinera un’uleriore riduzione di prezzo fino al limite della meta.
1l delegato rimetterd gli atti a questo Giudice dell *Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche della
quinta _ vendita, unitamente ad una relazione su uta Vattivith compinta dal delegato, illustrando
analiticamente le spese sostenute , il prezzo di vendita del primo e dell’nltimo esperimento d'asta, il valore
complessivo dei crediti fondati su titolo esecutivo per cui si procede e degli alti crediti, anche ai fini
dell’eventuale chiusura anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. att. c.p.c; ai fini del computo del
numero degli esperimenti d’asta terrd conto anche di quelli svolti prima dell’entrata in vigore del
decreln 59/2012.
Il delegato avrd altresi cura di rimettere gli atti al Gindice dell’esecuzione anche prima del quinto
esperimento  d’asta, ogni qualvolta il ricavalo dalla vendita dell’immobile in sede di successiva asta
consentirebbe  di  soddisfare esclusivamente i costi approssimativamente stimati della  procedura {
comprensivi di spese di pubblicita, spese e compensi del delegato,spese legali dei difensori del
creditore procedente e degli intervenuti, spese di C.T.U. e di custodia) ed , in misura inferiore al 10%, 1
crediti per capitale ed interessi maturali dal procedente e dagli intervenuti
G) nell’ipotesi di vendita di pil lotti, cessare le operazioni di vendita, al sensi dell’art. 504 c.p.c. e deli’an,
163 disp. alt. c.p.c., ove, per effetto dell'aggindicazione di uno o pib lott, sia stata gii conseguita una somuna
pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Giudice; le spese legali della procedwa saranno valutate dal professionista delegato pradenzialmente,
tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento Delle tariffe in vigore ;

H) ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex ant. 583 c.p.c,;

) autorizzare Passunzione di debiti da parte deli’aggiudicatario o dell’assegnataric ex avi. 508 cp.c

(llﬁll'ipogcsi di cui all’ant. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare il versamento saconde
quanto disposto);

L)- in.caso di sichiesta ex ap; 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
riepilogativa del credito- entro il termine di quindici giomi antecedenti il versameanto del residuo prezz0),
calcolare approssimativamente, le somme necessarie per la liq{lidazione. dei compensi dei.professionism
delegato e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per registrazione ¢ trascrizione del
decrelo di trasferimento e per cancellazione deil gravami esistent, mmfé per 'eventuale definitiva
iiberazuone'del bene, ove wna tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovuie alla
procedura, il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovrd essere versato dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere versato sul conto della procedura;




M) Bﬂ?““‘"f"" ledtonnalua di registrazione, trascrizione ¢ voltura calastale del decreto di wrasferimento, alla
comunijcazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nei casi previsti per le comunicazioni di aui

I 4 - . 1 . . . . .
volontari di trasferimento, all esplelamenio  delle formalith di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguent al decreto di trasferimento;

) pre.dispcm'a, una volta compiute le predette operazioni, i} progetto di distribuzione, anche parziale

secondo il disposto del novellalo art. 596 cp.c. applicabile ai procedimenti instaurati dopo Pentrata in

vigore della legge di conversione del d.}. 59/2016 , depositandolo in cancelleria. Qualora mon st possa

provvedere ex-art. 510 c.p.c. primo comma, a compiere gli atti conseguenti a quanto recita 1’an.596 cp.c,,
3 1'udi ' 1'avdizione dell i inrelazi 0g .

11 delegato provvederd a- richiedsre al perito estimatore: 1o niote definitiva del-compenso:doviilo. in:

relazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonchéla nota del compenso richiesto dal custode al

fine dellarelativa liquidazione da parte del gindice ; o

0) richiedere alla banca o all'ufficiale postale la restituzione delle cauzion, e di ogni allra somuna

direttamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura daghi offerenti non risuhati a

aggiudicatari. La restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi

conti da cui sono pervenute le somme acereditate.

iI delegato avia cura di effettuare almeno tre esperimenti d'asta nell’arco di un anno ¢ di depositare

entro lrenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita un rapporio riepilogative iniziale delle

attivitd svolie, nonché i successivi rapporti riepilogatividi cuial comma 9 sexies del d.1.179/2012.

La mancata osservanza dei termini e delle direttive per lo _svolgimento delle operazioni. sard considerata

grave inadempienza ai fini della revoca del)incarico ricevuto.

mpet

FORMALITA PURBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) affissione per tre giomi consecutivi nell'’Albo di questo Tribunale fino a quando non verrd istituito e sard
operativo il portale delle vendite pubbliche di cui all’art 490 comma 1 c.p.c e 161 quater disp. att. c.p.c come
modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla legge 132/20135,

2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo e comungue
per ghi immobili 1] cui prezzo base d'asta & superiore a € 100.000,00 ¢ solo per il primo esperimento d'asta
pubblicazione per estratio in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la
vendita, a cura del professionista delegato e con richiesta di emissione di fattura a nome del creditore

proqedente, sul quotidiano L'eco di Bergamo con Vapplicazione delle tariffe applicate da Edicom Finance
Srl in accordo con la concessionaria; esso dovrd contenere i seguenti dati essenziali:

A)Comune ove & situato 'immobile

B) Quartiere, frazione, localita, ecc. )

C) Via, piazza, ecc.

D) Tipologia (appartamento, teireno, viila, negozio, locale, ecc.)
E) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.)

F) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino., ¢ce.)

G) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi)

F) Alwi eventuali dati di interesse (nuda proprieta, quota, zcc.) :

I) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e deli'atanenio minimo -
L) Data, luogo cd ora della gara

M) Numero R.G.E. della procedura

N) Nominativo del Giudice deli'Esecuzione e del professionista dele

P . e gato
0} Indicazioni su dove reperire ulterion informazioni :

a scelta del
T nte, su almeno due dei seguenti portali nazionali elencali nella seziene “vendite
g:\_}dl’llal‘le (del sito ufficiale del Tribunale di Bergamo www.uibunale.bergamo.it, regolarmente iscritti
all'elenco ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un termine non inferiore a quarantacinque giorni
prima delia d?m. fissata per la vendita su: \www.asteannunciit; www.asteavvisiit. www.canaleaste.il ¢
www rivistaastesiudiziarieil a cura de Gruppo Fdicom o www.esecuzionigiudiziariet a cura di F2.net

4

3) pubblicazione dell'ordinanza, dellavviso di vendita & copia della perizia con i relativi allegati,
creditore procedente,




engineering Syl o www.asteontine.it a cura di Asle on Jine Snc ¢ www.aslegiudiziarie it a cura di ASle
Gindiziarie in linea Spa 0 www.asialegalenel; www.asteimmobili.it; e www.publicomonling.it a cura i
Astalegale Spa. La righiesta di pubblicazione dovra esserc inviala dal richiedente direttamente af site Internel
azione gia epurata dei dati sensibili;

prescelto assieme alla ‘document

43 pubblicazione dell’ordinanza di vendita ¢ copia della perizia con i relatlvi allegati sul sito
www. immobiliare.it guga'ﬁwu“Mﬁpvq:nl ®,C. spa., alla tariffa riservata da AManzoni & C. sp.a. 2l
Tribunale di Bergamo;

Paa

5y pubblicazione della
Aste Gindiziarie" edizione naz
a ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze dellimmaobile in

o di Postal Target a cura di Ediservice Srl;

articolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Buro 250.000,00 sul portale
w.anctionsitaly.com e www auctionsitaly.if a cura di Aste on line Snc;

ionale e relativ

6) invio di una missiva
vendita attraverso il serviz

7} per i beni di parl
internazionale multilingue, Wy

8 © s iealare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 500.000,00 festratto di vendiia
a])u]; o beg;jl ptaﬁ;nche sul quotidiano nazionale di economia "Sole2dore” alle tariffe riservate da Edicom
a pu 1cate

Servizi al Tribunale di Bergame:
Ia relativa richiesta di pubblicazione potr essere inviata dal professionista delegato,
n fiettuazione della  pubbiicita, Detto gestore

olo gestore prescelto per lellottus ‘ et
cativi di- avvenuta pubblicazione.

La documentazione €O
ofessionista delegato tutti i giustifi

con unica richiesta, al B

provvederd poi a fornire al pr

————Npplicezione-dellait—41-D.Lvo-385/98

v - - Pw".‘mato 1w fondo spese pari ad € 500,00 oltre LV.A. posto a carico del creditore
sscgna al professiontsi#t =

Procedente _ da versarsi entro 60 giorm

e e . M‘M’“”

tla ogpi, ia per pli adempimenti dirito.

Manda alla Canceller

Bergamo, jj iy 7 [UG. ?_QW
I Giudice depe ecunion fmmobiliari

plegati titohi ¢ certificnti)

383

Per ritio del fascico’ (€

Bergamo, 1i e
N Professionists Deles!
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