N. (“Q[g ‘/)( Reg.Deleghe

l‘ IL GIUDICE DELLE ESECUZION! IMMOBILIARI
DEL TRIBUNALE DI BERGAM
Letti gli atti relativi alla procedura esecutiva Immobiliare n. m{fﬁfj_ E{,W Reg. Esec. lmmob,
promossa da RO OEan & ST 00

Visti_gli arlt. 559 c.p.c,

Nomina ' custode ' dei beni pignorati
' ' con l'incance di;

1) amministrare e gestire 1'immobile pighorato nei limiti dell’ordinaria amministrazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice deliESecuzione;

2) incassare eventuali canoni;

3) esercitare, se del caso, 1 azioni previste dalla legge ed oecorrenti per conseguire la disponibilitd dei bens
soggetti a pignoramento;

4) adoperarsi perché gli interessati all’acquisto dell’immobile pignorato possano visitarlo secondo i)
disposte del novellato art.560 c.p.c.;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai sensi degli artt. 560

commale393cpe e
o \Ordina la immediata lberazione dell’immabile pignorato, se non occupato dal debitore a  titolo i
- mabitazione o da terzo con titola opponibile, a cura del predetto custode, SR AR

rdina che in ogni caso tale liberazione avvenga a cura dal custode non oltre la  datz
ell’aggindicazione o dell’assegnazione dell'immobile stesso.

Assegna sl custode sopra nominato un  accomto di € 500,00 a carico del creditore
PARalEns AT : . . S .
Autorizza il custode ad sccedere all'immobile con assistenza dei Cavebinieri territorialmente competenti

o della Polizia Locale & con 'eventuale ausilio di un fabbro. C

Ravvisata I'opportunitd di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei
beni pignorati in conformitd al disposto della L L.302/98 e delle norme successive,

visto 'art. 591 bis c.p.c.,

delega

o il Notaio dell’ Associazione Noterile Bergamo 302-98 con sede

in Bergamo alla vig Garibald; n, 3/L,

L

o it ™otaio _ GO STSHLD.0. 1o W

0 il professionisie —— . ' - con sty dic in |
per il compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo Je modalith indicate al terzo
‘coninta dell’art. 569 cp.c.. ‘ ‘

Il professionista delegato provvedera;

----‘--------‘------------------1--)-'-21-'}m--‘--dewrrninazionc---dc-!-----vaiore"'dB‘ll"in‘lm"obile""a""nmﬁrn'a““de]1‘artmolo 365, primo comma, terendo anche
conto detla relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sens; dell’articolo 569, primo comma, e
delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi deli’arl. 173 bis, quarto comuma, delle disposizioni di

attuazione del presente codice, .
2) agli adempimenti previsti dall’ant, 570 e 571 ess c.p.c ed in particolare awia cura di




.

4) convecare gli ineressaii , ove lo ritenesse  opportuno nel giorno, luoge ed ora che  lo stesso
provvederd & comunicare;

B) scquisire le mappe cesisuarie degli immobili pignoraty; ‘
C) fissore la vendita degli immobili pignorati previa emissione dell'avviso di cui all'art. 576 c. 1% ¢p.c. da
comunicarsi a wiite le parti, ivi compresi gli eventuali creditori iseritti non intervenuti, indicati dallo stesse
professionisia delegato,

con 'avvertenza che 'avvise di vendita dovra indicare:

1) se la vendita si dovrd effettuare in uno o pit lott;

2) il prezzo base dell’esperimento d’asta;

1) il glovno, Uara ed il luoge dell’esperimento d'asta,;

4y il termine che dovrd decorrere tra il compimento delle forme di pubblicitd e |'esperimento d’asta, nonché
le eventuali forme di pubblicitd straordinaria 2 norma deli’art. 490 ultime comma c.p.c;

5} I'anunontare della cavzione in misuid non superiove al decimo del prezzo base 47asta e il termine entro i)
guale tale ammentare deve essere presuie dagli offerenti;

6) ia misura dell’ aumnento da apportarsi alle offerte;

7) il termine, non superiore a sessanta giomi dall’aggindicazione, entro il quale il prezzo dovra essers
depositato unitamente ad un fondo spese dovato alls produzione del decyeip di trasferimento ed a tatti gli
incombenti connessi,nonché le modalits di deposito da effettuarsi sul conto corrente intestato alla procedurs,
vincolato ali'ordine del giudice, da aprirsi presso istituto bancario prescelto dat medesimo professionista
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per un eredito fondiario, 1'indicazione di cul all*art, 41 D,
L.vo 385/1993 ed ove dovranno essere compivte le sopia indicate attivith, nonché le indicaziond di cui a)
comma 4%dell’art. 591 bis cp.c;

?) 6&’*‘{“?1‘8, slmeno 45 giomi prima della data {issata per la vendita, le formalith pubblicitarie di vendita
1 QU Inira

B effettuare la gara tra gli offerenti ex art. 571 cpe. nel giomo ed ora indicati, pronunciando

Vaggindicazione a favore del maggior offerente & ¢id anche se i} prezzo offerto fosse inferiore rispetto al

¥ . . - »
prezzo base d'asta in miswra non superiors ad un quarto, salyo, in tale ullipsa ipotesi, che non sia stata |
presentataistanza di assegnazione al prezzo base stabilito per Uespenmento di vendita per cui & presentata,

}Zn occasione della gara sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti & si procederd al
Oro CEaIme:

1) in case di unica offerta;

« 58 |'offerty & pari o superiore al ) et v .
- s al prezzo-base asta sopra indicato s v : altro ad aggiudicazions
all’vnico offerente; 0 si procederd senz’alts a8

;] !S:vtlaun:;:a o_ffan.a. = pari o superiore al 75% de.} predelto prezzn-base, ma inferiore at predetto prezzo-hast
sta, i procederd ad aggiudicazione all’'unico offerente salyg che siano state presentate istanze di
agsegnazione a norma dell’art, 588 ¢.p.c., nel

Snazi qual case il bene verrd agsegnato 8} prezzo base d'asla al
creditore istante a norma degli art. 588 e ss. C.p.c.; AS5e8 P

2} in caso di plurality di offerte s p i o feni i
X rocederd nlla garn sull offes ™ : ey el
ggiore offerenie e ] g 11 offerts pitt alta con aggwdu.amm.c in favore<

offerte al made \& I caso di mancenza fjl ad'{SiO}Ii alla gara; nel caso in cui pervenganc plarime
(e FOS8Ima preria e, per mancanza di adesioni, nog g faccia luogo alla gara, U'immobile sard

aggiudicato all"oferente.che per primo avrd depositato la busta, E

i sta o Slano stats presentats istanze di sssegnuzione ¢, anchen seguito della gara tra gli offerentl,

non §ia Stala raggiunta un'offerta par al prezzo base d'asta, il beps ver e o104 creditore istante 4

norma degli artt, 588 58, ¢ ; ne verrd assegn

v , p.c. 1l professionista delegate dasd mnvise agli of t una voita aperte je buste,
della istanza o asseghazione se presente. _gl' offcr511 ! _ P

gggti?fa Sl. assegnazione pud essere proposts dal creditore anche in favore di terzi ai sensi deilan.
ichizrace PLoe, deglo crad:im‘e_ . ‘nc:il’lpmes; in cuj Hmanga effetivamente asseguatario, dovrd
IANATATE 10 cancelleria entro 5 giomi dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione ovvero dalls

suad.cognfl-,j‘caat)lm il nome del terzo a favore del quale deye essere trasferito I'immobile , depositando
ta dichiarazione del terzo di voleme profittare.

L]




¥} redigere il verbale relativo alle operaziond di gara, con i contenuti di cui all’art, 393 bis comma 5 cp.c.;
o In easo di infruttuoso espesimeanto della prima vendita senza incanto € in mancanza di domande di
assegnazione, i) delegato detetminerd il prezzo-base in miswra inferiose di v quarto;
- fisserd wn nuovo termine pon inferiore a 60 giorni, & non superiore a 90 per formulare offerte con le
modalita previste dall’art. 371 ec.p.o. e fisserh al giomo successivo, lwanzi a sé, 'udienza prevista per gl
incombent] ex artt. 571 e 572 cpc.,
- predisporrd 'avviso della seconda vendita cosl stabilita & provvederd alla sua pubblicazione ai sensi degli
artt, $70 & 480 c.p.c., disponendo la pubblicita conmmerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fomite);
- effettuerd, anche per questo secondo esperlmento di vendita, tutte le attivith oggetto della sopra estesa
delega;
¢ in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendite senza incanto al prezzo-base gi ribassato o
inferfore di % ¢ in mancanza di domande i assegnazione, determinerd upn’ulteriore riduzione di
prezzo di Y4 rispetto all'ultimo praticato;
- fisserd un nuovo termine (non infesiore a 60 giomi, e non superiore a 90) per formulare offerte con le
modalita previste dall’art, 571 cp.c. e fisserh gl giomo successivo, innanzi a ¢, I’udienza prevista per gli
incombenti ex artt, 571 e 572 cpc.,
- predisporra "avviso della terza vendita cosi stabilita e provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degli artt.
570 ¢ 490 c.p.c,, disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicazioni qui di seguite fornite);
- effettuerd, anche per questo terzo esperimento di vendits, tutte le attivitd oggetto della sopra estesa delega;
-ripeterd tale attivitd anche per un quarto esperimento di gara e dopo il quarto esperimento ,se arndato
deserto, determinerd un'uiteriore riduzione di prezzo fino al limnite della meta.
1 delegato rimetlerd gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infintinose esperimento anche della
quinta _vendila, unitamente ad una relazione su tutta Dattivild compiuta dal delegato, illustrando
analiticamente e spese sostenute , il prezzo di vendita del primo e dell*ultimo esperimento d’asta, il valore
complessivo del crediti fondati su titolo esecutive per cui si procede e degli altri crediti, anche ai fini
dell’eventuale chiusura anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. aft. e.p.c; ai fini del computo del
“purnerc degli esperimenti d’asta terrh conto anche di quelll svoltl prima dell’entrata in vigore del
decreto 59/2012.
Il delegato avrd altres! cura di rimettere gli stti al Giudice dell'esecuzione anche prima dei quinto
esperimente d'asta, ogni qualvolta il ricavato  dalla vendita dell'imnobile in sede di successiva asta
congentirebbe  di  soddisfare  esclusivamente i costi approssimativamente stimati della  procedura (
comprensivi di spese di pubblieitd, spese ¢ compensi del delegato,spese legali dei  difensori del
creditore procedents o degli intervenuti, spese di C.T.U. e di ocustodia) ed, in misura inferiore al 10%, i
crediti per capitale ed interessi maturati dal procedente e dapli intervenuti
G) nell’ipotesi di vendita di piti lotti, cessare le operazioni di vendita, ai senst dell’art. 504 c.p.c. e dell’art,
163 disp. att. c.p.c., ove, per effelto dell'aggiudicazione di une o pit lotti, sia stata gia conseguita una somimna
pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui 81 procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno vajutate dal professionista delegato pradenzialmente,
tenuto conte per gli onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento Delle tariffe in vigore

H) nicevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex ait. 583 c.p.c.;

D) autorizzare Passunzione di debiti da parte dell'aggiudicataric o dell’sssegnatariv ex ad. 508 cp.c.

(netl’ipotesi di cui all’art. 585 2omuma 2° c.p.c. provveders direttamente a limitare il versamento sscoado
quanto disposto);

L)-in-caso di richiesta ex a/t; 41 TUB avanzata dal creditore fondiario 6] quale dovrd depositare notw
riepilogativa del credito. entro i1 termine di quindiel giomi antecedenti il versameénto del residuo prezzo),
calcolare gpprossimativamente, le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del. professionista
delegato ¢ del custode, per i pagamento delle imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del
deoreto i trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per Peventuale definitiva
iiberazione del bene, ove una tale attiviia sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute aila
procedury, il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versato dall’aggindicatario
direttamente al creditore {ondiario e quale parte dovra essere versato sul conto della procedura;




-~

M) effettuare le formalith di registrazione, vascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
communicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nei casi previsti per le comunicazioni di au
volontari di trasferimento, all'espletamento delle formalits di cancellazione delle trascrizion dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferinento;

N)  predisporre, una volta compiute le predette operazioni, il progetto di distribuzione, ancle parziale
secondo il disposto del novellato art. 396 c.p.c. applicabile ai procedimenti instaurati dopo I’entrata in
vigore della legge di conversione del d.l. 59/2016 , depositandole in cancelleria. Qualora non si possa
provvedere ex-art. 510 e.p.c. primo comima, a compiere ghi atti conseguenti a quanto recita 1’art.596 c.p.C.,
fisscré I'udienza per 1’ audizione delle parti in relazione al progetto.

Il delegato provvederd a richiedere al perito estimatore la nota definitiva del compenso  devuto in
relazione al prezzo & aggindicazione del bene nonchéla nota del compense richiesto dal custode a)
fine della relativa liquidazione da parte del giudice ;

O) richiedere alla banca o all’ufficiale postale la restituzione delle cauzion: e di ogni altra somuma
direttamente versata mediante bonifico o deposilo intestato alla procedura dagli offersati non risultatj =
aggiudicatari. La restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi
conti da cvi sono pervenute le somme acereditate,

Il delegato avrd cura di effettuare almeno tre esperimenti d’asta nell’arco di unannoe di depositare
entro trenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita un rapporto repilogativo iniziale delle
attivitd svolfe, nonché i successivi rapporti riepilogatividi cuial comma 9 sexies del d..179/2012.

La mancata osservanza def termini e delle direttive per lo svolgimento delle operazioni. serd considerata

grave inadempienza ai fini della revoea dell'incarico riceviuto,

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di venditar

1) affissione per tre giomni consecutivi nell'Albo di questo Tribunale fino 2 quande non verrd ispgullo e sara
operativo il portale delle vendite pubbliche di eni ali’art 490 comma ] ¢p.c e 161 quater disp. at® ¥h.c come
modificato dal Decreto Legge 83/15 convertite dalla legge 13212015,

2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo e comungue
per gli ipumobili il eni prezzo base d'asta & superiore a € 100.000,00 e solo per il primp esperimento d'asta
pubblicazione per estratto in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per ia
vendits, a cura del professionista delegato e con richiests dj eiissione di fattura a nome del creditore

procedente, sul quotidiano L'eco di Bergamo con Papplicazione delle tariffe applicate da Bdicom Finance
3rlin accordo con la concessionaria; esso dovri conteners | seguenti dati essenziali:

AYComune ove & sitpato mmobile

B) Quartiere, frazione, localita, ecc.

) Via, piazza, ece.

D) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, loeale, ece.)

E) Cavatteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.)

F) Bventuali pertinenze (baleone, cantina, box, posto auto, giarding, ¢ce.)

G) Condizione (libero, cccupato, dal debitorefda terzi)

F) Alti eventuali dati di interesse (nuda proprieta, quota, zee.) :

1) Ammmontare del prezzo base per la vendita senza incanio e dell'stenento yminimeo -
L) Data, lungo ed ora delia gara :

M) Numero R.G.E. della procedura ’ :
W) Nominativo del Gindice dell'Esecuzions e del professionista delegats - o
0) Indicazioni su dove reperive ulteriori informazion; Co

3) pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vendita copia della perizia con i relativi allegati, a sqelts de
creditore procedente,  su almesno due del seguenti portali pazionali elencati nella sezione ‘‘vendite
gindiziarie™ del sito ufficiale del Tribunale dj Bergamo wwav.uibuale.bergamo.it, regolarmente jscritt;
all'elenco ministeriale come previsto dal DM 31/] 072006 in un teemine non inferiore a guarantacingue giornj
prisna ‘dr;lla data_ ﬂgszjta per la vendita su: www.asteannunclit www.asteavyisi. i www.canaleasie it o
wwwtlvistagstegiudiziarieql a cuwra det Gruppo Edicom o www.esecuzionigiudiziaricit 2 cura di F2.ne

4




)

engineering 8rt o www asteonline.dt a cura di Aste on linc Sne o www.astepiudiziarie.it 2 cura di Asie

CHudiziarie in linen Spa o www.astalegale pat; wwy astetmunobili it e www.publicomenlineit a cura di

Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovrd essere inviata da) richjedente direttamente al site Internet
prescelto assieme alla documentazione gid epurata dei dati sensibili:

4) pubblicazione dell’ordinanza di vendita ¢ copia della perizia con  relativi allegati sul sito
www,immobiliare.it 4 5ird di AManzoni & C. s.p.a, alla tariffa riservata da AManzoni & C. s.p.a, al

Tribunale di Bergamo;

5) pubblicazione della sintesi dell'avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato "Rivista
Aste Giudiziarie" sdizione nazionale & relativo free press Rivista Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finanee;

6) invio di una missiva ai soggett potenzinlmente interessati residenti nelle vicinanze dellinmobile in
vendita attraverso i1 servizio di Postal Target a cura di Ediservice 8

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul portale
internazionale multilingue, www.anctionsitaly.com e www.adetionsitaly.it & cura dj Aste on line Sne;

8) per beni di panticolare rilevanza ¢ con vajore base d'asta superiors ad Ewo 500.000,00 Pestratto di vendita
andr# pubblicate anche sul quotidiano nazionale di economia "Sole2dorn" alle tariffe riservaie da Edicom

Servizi al Tribunale di Bergamo.
La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potra essere inviats dal professionista delegato,

con unica richiesta, al singolo gestore prescelto  per Veffettuazione della pubblicitd. Detto gestore
provvederd poi a fornire al professionista delegato it i giustifieativi di-avvenuta pubblicazione.

~spplleazione delfart. 44 Pl vo AREMS

ari ad € 500,00 oltre LV.A. posto a carico del creditore

Assegna al professionista delegato un fondo spese P

procedente
da versarsi eniro 60 giori

da oggi.
Manda alla Cancelleria per gli adempimenti di rito.

Bergamo, li fﬂv}#’ I{LUD :ZB??

K Giudice delle Bsecuzioni Immobiliar

H Cavpcelliere
i ENTE GIUDI
Lo Eauein

LEETER TR

Per ritire dei fascicolo {con allegati titoli e eertificati)
Bergamo, li
Il Professionista Delegato

Versione 15/12/2016




