M. Reg, Deleghe

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARS

DEL TRIBUNALLE DI BERGAMO /g
Leti gl ot relativi slla procedura csecutiva irmumobiliare %&% Reg. Esce, mmob. promossa

n.
i

visto 1T art. 539 ¢p.c.

2

B
plomi “"J&%iggucucni_.pignnmajwiﬂ._ sostituzione def debitore

Lo i'lncaric;o di: TR T TR St e

1) prendere immedia possesso dedl'inumobile nel caso in cui nen sia occugato dal debitore & dai swei (amigliori o da terzi muniti giditdlo

opponibile, inen dosi, invece, allo stato, autorizento a rimanere nell’ immobile il debitore con la sun famigtia;

incassare eventuali frutti civiteda depositare su apposito libretto o s corta corente intestato alla procedura,

verificare periodicamente o stato ¢ I coijsienza del compendio pignorato segnalando eventugh“Bnomalic o csigeitze, quali imerventll di

ordinariz o straordinaria manuteazione, Mapportunithdi disporre |n liberazione nei confronti debitore o dell*oceupante senza titel o o con tifole

non opponibile, o di intimare o sfrato al lucatariv, se muntg di tiplo opponibile;

4)]  adoperarsi perché gli interessati all*acquisio delt'immobile pignory ssano visitarko secondo ] disposto del novellato art.560 cp.c;

5) efla propria gestiondgi sensi degli ant. 560 commn 1 ¢ 393 cpe ¢ forird ogni

Apsegna al custode sopra nominato un el o, precisafido che

¥

I'gitivitd del custode verrd reiribui@ con ford: & cavico delln procedura, esclisivamente sl termine™ela stessa, mentre | csedilori procedenti

ad paticipare al custode le sole spese vive sostenute 0 sostenende nell"esecuzions™ell ' incarico;

Locaic, ¢ con Fevenuale

abibro, nelte dpotest in cui nen gli venga conscntite da prste ticll'nccupnme, Senza glustificats ragione, 1Maccesso  ovyero in cuj
: 3 :

jsulti“manifesto che 'occupante hs onnai da tempo sbbandonnio Mimmalily

Ravvisaia Uopportunitd di delegare un professionista sl compimento defle OPerazioni di vengite dei pepi pignorati in conformitd al disposto
=
della L. 302/98 ¢ delle norme successive,

wisto 1'art. 591 bis cp.c,,

3
delega

Ny e
o il Notaio p'ﬂv F:f J 1 _. dell” Associazione Notariie Bergamo 307.98 con sede in Bergsmo alla via Garibaldi . .,

o il professionista _// e, O RGO TN

per i compimento defte operazions di vendita dei beni pignorati, secondo le maodalit indicate al 1erzo comena delf'ant. 569 ¢.p.e.




IF professionista delegato provvederd:

1) abta determinazione del vidore delt'immobile i norme del'articoto 368, primo comma, tenendo anche cors 1o ddia retazione redatia dall'espenta

nominalo dal givdice ai sensi del'anicolo 569, primo comma, e delle eventuali aote dupositate dalle parti @i ssensidell’an, 173 bis, quarto cmmna,’
o,

detle disposizioni di attunzione del presente codiee;

2} agli adempimenti previst dali'art. 370 & 571 ess e.p.c ed in paricolare avrd cora dit

A) convocare gli interessath, ove 1o ritenesse opportuno nel giomo, luogo ed ora che lo stesso provvederda = comunicare;

B) acquisire Je mappe censuaric degli immobili pignorati;

C) fissare la vendits degli immobili pignorati previa'emissione deil’avvise di cul sll’art, 576 ¢, 1° ep.c. da cornunicarsi a tulle le parti, ivi compresi

gl eventoali creditori iscritti non infervenuti, indicati dallo stesso professionista delegalo,
con "avventenza che §avviso di vendita dovrd indicare; i
t) se a vendita si dovra cffertuare in uno o pit Jouti;
2) il prezzo base dell’esperimento d'asta;
3} il giorno, Pora ed it luogo del)'esperimento d'asta;
4) i1 termine che dovra decorrere ra ) compimento deble forme di pubblicita e Pesperimento d'asta, noziché le eventunli forme di pubbiicita

straordinaria a nonma dell’art. 420 ultimo cominac.p.c,;
53 'ammontare della cauzione in niisura non superiore al decimo deb prezzo base ¢'asta ¢ il tenmine entro il quuznlc wle ammontare deve essert prestato ’

daghi offersnti;

&) ta misura det]'aumento do apportarsi alie offerte;
7y i} termine, non superiore n sessantn giomi dall'aggiudicazione, entro il guale it prezzo dovrd essere deyo gsito unitamente od un fondo spese

dovuto per la produzione det decreto di trasferimento ¢ di i gli incombentt connessi, nonché le modal £ 1a di deposito da effelluarsi sul conto
corrente fnfestato alla procedura, vincotato ail’ordine del giudice, da aprivsi presso istio bancario proscelto  dal medesimo professionista delegato,
ovvero, in caso di esccuzione promossa per un credile fondiario, Pindicnzione di cui all'art. 411D, Lvo 385/193 od ove dovianno essere compiute 1€
sopra indicate altivit, nonché le indicazioni di cui &) comma 4° dell'an. 591 bis c.p.c;

D) effetuare, almeno 45 giorni prima della data fissata per Ia vendia, le formalith pubblicitarie di vendita a; cul infra;

E) effetiuare 1z gors tra gli offerenti ex art. 571 cp.c. nel giomo ed ora indicati, pronunciando I'aggivdicaziore o favore del magsior offerente e ci®
anche st il prezzo offerto fosse inferiore rispetio of prezze base d'asta in misura non superiore ad un QAMo, s alvg, in tale ultima ipotesi, ¢he non 5ig
slata presertata istanza di assegnazione al prezzo base siabilito per P'esperimento di vendita per cui ¢ presentates

In occasione delln gara sopra fisssta saranno aperie e buste alla presenza degli offerent] e si procederd a) lore e same:

Iy in easo di unica offerta;

v i § czzo-hase d'ast: indi i rderh sonst S
-ge |'offerie & pari o superiore al prezz asty sopra indiceto i procederd senz'aitro ad "ggivdicazione n i 1°unico offerente;

- se "unics offerta & pan’ o SU[)CiiOlC al 75% dei pl[:d(:llU E)!eyzo.b}lsc. ma inferiore al predetio pezzo-hage d'asia, =l pro::c(icrzi e ;1gpiudicu'1.iorw
* Ld
BSSGgIUll(J af pm?,‘tu

3,

a1 unico offerente satvo che siono state presentate istanze di nsscgnazione a norma dell'art, 588
. Cpc, el guem) { verrd
caso i) bene verr

bage ¢'osto al creditore kstante 4 norma deghi artt. 588 ¢ 55, c.pe;



2) in cnso di ploriitd di offerte si procederd alln gara sull"offerta pid oita con sagiudicazione in favore del maggiore offerente anche in case di

maneanza di adesiont alla gavn; nel coso in et pervengono plurime offene af medosimo prezzo ¢, per mancanza di adesioni, non si Faceia thoge win

gorn, iminobile sord apgiudicoto all*offerenie che pey primo aved deposiinie 1o busta.

In ogni caso, ove sfano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito delln gara 1ra gh offerenti, non sin stato raggiunta un’offera pari ol

prezzo base d'asty, i Yene verrh assegnato el creditore istante a norma degli am, 388 ¢ ss, ¢p.c. I professionista delegato dasd avviso agli offerent,

una volte aperic le buste, della istanza di assegnazione se presente.

L'istanza di asyegnazione pub essere proposta dal ereditore anche in favore di terzi i senst dell'act. 590 bis ep.c. e, detto creditore, nell'ipotess
in cub rimanga effettivamente essegnatario, dovrd dichiarare in cancellerfa entro 3 giornd dalla pronuncia deb provvedimento di  assegnazione
ovvero dalln sua conunicazione it nome dof terzo & favore det quale deve essere trasferito 'immobile, depositando [a dichisrazione del terzo di

voleme profittare,

F) redigere it verbake relativo atle operozioni di gars, con i contenut di cut ofi'an. 591 bis comma § c.p.c.;
© s caso df infruttooso esperitmento defle prima vendita senza incante e in mancanza di domande di assegnazions, il delegato determiners i
prezze-base in misura inferiore di wn quarte;
- fisserd un nuovo terming non inferiore 8 90 giomi e non superiore a 120 glomni per formulare offeric con le modalitd previste dall'art. 371 cp.e.
¢ fisserd 4} giomo successive, innanzi a s6, Vudienza prevista per gli incombeni ex ant, 571 ¢ 572 c.p.c,
- predispored I'avviso detla seconda vendita cost stabilita ¢ provvederd alla sun pubblicazione ai sensi degli ant, 570 ¢ 490 ¢.p.c., dispanendo la

pubbliciths commesciaie (secondo le Indicazioni qui di scguito fornie);

- effettuerd, anche por questo seconde esperimento < vendita, tstte te auivith ogaetio della sopra estesa delega;

® in caso df infruttucso esperimento delta seconda vendite senza incanta 1 prezzo-base git ribassato o inferore di Y4 ¢ in mancanzs ¢
domande di nssegnazione, determinerd un'ubterior: riduzione di prezzo di 14 rispetto all'uitimo praticato;

- fizserd un nuove lermine,non inferiore o 90 glomi ¢ non superiore & 120 giomi, per formulare offerie con le modnlith previste dafl"art, 574 cpe,
¢ fisscri l giomo sucesssivo, innanzi a sé, "udicnza prevista per gli incombenti ex artt, 571 ¢ 372 c.p.c.,
- predisporra I'avviso della terza vendita cosl stabilits ¢ provvederd alla sua pubblicazione sl senst degli anit. 570 ¢ 490 cp.e., disponendo 1y
pubblicitd cormmurciale (seconde le indicazioni qui di soguito formite):
- effetierd, anche per questo terzo esperimento di vendita, tilte le attivitk oggetio delta sopra estesn delega;
-ripeterd tale attivith anche per un quano esperimenio di gara ¢ dopo it quano esperimento we ondato  deserio, determinerd un"weriore
riduzione di prezzo fino al Himite della mets,

It delenaty rimenterd pli ol & queste Giudice detl’Esecuzione in caso di_infoutuoso esperimento anche defla quinta _vendita, unilamente aq Uit

relazione su tutta Factivith compiuta dal deleguto, itustrando snaliticamente fe spese sostemute, il prezzo di vendita del primo o det*ulting
esperimento d'aste, il valore complessivo dei ereditl fondati su titolo esecutivo per cui st procede ¢ degli aliri crediti, anche 1 fini dell*eventyale
chivsura anticipate delln procedura ox art, 164 bis disp. att. e.p.c; ol fini del computo del numero degli esperimenti d'nsta terrd conto anche di
quelti svolti prinw del)'enynyg i vigore del decreto o, 59/2012.

11 delesimto avr aliresi cyry g; rimenere gl auti ab Giudice dell’cseeuzione, anche priss del quinto esperimento & asta, ogni qualvolts it ricavato dally
vendita deltimmobile i sedc di successiva nsta consentirebbe di soddisfare esclusivamente i costi approssimativamente stimati defta procediyy

{ comprensivi di spese d; . S ..
P pese di pubbiicitd, spese e compensi del delegato, spese legali dei difensori del ceeditore procedente ¢ degli intervenuti, spese

di CTU edi custodia) ed  in myicurm infacinen , . . . . , \ . .
Jed . in misurm inferiore al 10%, i ceediti per capitile od interessi maturnt ool precedente ¢ dogli intervenall,



e 11

0} well'ipotesi di venditn di pid o, cessare le operazioni di vendiis, ai sensi dell'an, 504 cpe. ¢ dell'an, 163 disp. w1 ep.c, ove, per effelis

deli’aggindicazione di uno o pit lott, sia stata gh conseguita una somma pori all ammontare complessivo def erediti per oui si procede e detle spese
r

riferendone immedistamente a questo Giudice; le spese legall deita procedura saranpo valutate dal professionist delegato prudenzialmente lenuto
r

conto per gli onorari degli avvocati dej valori medi di riferimento delle tariffe in vigore;

H) ricevere o autenticare la dichiarazipne di nomina ex art. 383 ¢.p.L;

1} awsorizzare " sssunzione dj debitj da parte deli*aggindicatario o dell*assegnatario ex art. 508 cp.c. {nelipotesi & cui ali’ant, 585 comma 2° ¢
provvedera direttamente a limiare il versamentp seconde quantoe disposte);

L) in caso di richiesin ex art. 43 TUB avanzata dal creditore fondiario (it quale dowrd depositare nota riepitogative del credito entro it lermine o
quindici glorni antecedenti il versamento del residuo prezzo), cajcolure approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dej compens
del professionista delegato ¢ del custode, per I} pagamento delle impaste ¢ delle spese per registrazione ¢ yrascrizione del deereto i teasferimenio ¢
per cancellazione dej gravami esistenti, nonché per 'eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivity sia ancora da compiere;

cosi

caleolate le somme dovate alla procedura, il delegato comunicherd quule porte ded residuo prezzo doved cssere versato dali'aggiudicamrio

direttamente al creditore fondiario & fquale parte dovra essere versato suf conto della procedura;

M} effetivare le formalita di registrazione, trascrizione e volure catastale def deercto di trasferimento, alla comunicazione dello stesgo pubbliche
amministrazioni nei casi previsti per e comunicazioni di atti volontari di trasfierimento, al'espletamento delle formatith di cancellazione delle

traserizioni dei pignoramenti e dellc iscrizioni ipoteesrie conseguenti ol decreto di trasferimente;

M) predisporre, una volla compiute ke predetis operazioni, il progeito di distribuzione, anche prrziale secondo il disposto det novellato art, 396

"
CpLe
B&Ty
. . . _ . . & W
applicabile ai procedimenti instaurati dopo Uentrata in vigore della legge di conversione def d.t. 5972016, depositandolo in cancelleria, Qualopd

E,‘_'
?ﬂnpn ‘
audizione

Gt \

7]
H delegato provvederd a richicdere al perito estimatore fa nota dehinitiva del compenso dovuto in refazione &) prezzo di agpiudicazione del cfie 0

si possa provvedere ex an, 510 e.p.c. primo comma, a compiere pli atti conseguenti a quanto reeita Part, 396 c.p.c., fisserd Pudienzo per {*

delie parti in relazione al progetio,

eer

tonché ka nota del compenso richiesto dal custode al fine della relative fiquidazione da pante de) giudice;

O} richiedere alla banca o all"ufficiale postale le restituzione delle cuuxioni e di ogni altra somma dircitamente versats mediante bonifico o deposito
intestato alla procedura dagh offerenti non risulleni aggivdicatari, La restiuzione ha fuogo netle mnni del depositante o mediante bonifico g favore
degli stessi conti da cui sono pervenute Je sormme acereditnte,

It delegato avri cura di effettuare almeno re esperimenti d’astia nell*arce i un anno © di depositare entro trenta giomi galla notifica delt ordinanza i

vendils un rapporto ricpifogativo iniziale delle ativitd svolte, nonehé i sisceessivi rapponti riepiloativi di cul af comma 9 sexies del o], a0z,

secondo il modello elsborato indata 16.3.2017 e consuhabile presso ks Cancelleria deble escousioni,

L. mancata osservanza dei feonin ¢ deble direuive per lo svoluimento delle operazioni. sard considerala srave inadempicnza ai fini dells revocs
dellincaricn ricevuto,

FORMALITA PUBBLICITARIE delt'avviso di vendita;

Iy affissione per tre giorni consecutivi nell' Atbo di queste Tribunale fino # quando nep v

v istiwite ¢ sark operativo i) portale delle vendite
pubbliche di cul ol 'ert. 490 comma § cp.ce 161 qualer disp. Ast. ¢.p.c come modificato dal [

ecrelo Legge 83/15 convertity datla legge 1322015,

2) anche sy richieste del creditore procedente o di guello intervenuto munho di litolo esecntiv

¢ suptriore a € 100.000,00 e sglo per il primo esperimenio d’asta pubblicazions PEr CBING in un termine non inferiore a girarantacinguc giori prima

debla data fessana per Ja vendita, a cura del proftssionista delegato ¢ ooy richicstn di emissione fatlura o nome def creditore procedente, sub quatidiang

Z.‘c}:o di Bf:rf;‘amo con applicazione delle 1ariffe applicate o Bdicom Finance S in #ecortdo con Ja concessionnria; csso dovrd conlenere i se8uent|
Bt essenzinli:

0 ¢ comunque per gl immobili i eui prezzo base d'asta



A) Comune ove & situto Pimmobile;
3) Quarticre, frazione, Tocalith, ecc;

C) Via, piazza, ccc.;

1) Tipologia (appartamento, temeno, villa, negozio, fovale, vee );
E) Carmlerigtiche (superficie, vani, piano, intemo, eee,);
£y Eventuni pertinenze (batcone, canting, box, posto suto, giardino, ece.);

) Condizione (libero, ocenpato, del debitore/da terzi);

H) Altei eventuati dati 8i interesse {nuda proprierd, quota, ooe);
1y Ammentare det prezzo base per la vendita serza incanto ¢ defl*oumento minimo;
1) Data, Inogo et ora della gara;

M) Numers R.G.E. defla procedurs;

N) Nominative del Giudice dell’Esecuzione e del professionista delegnto ¢ del cusiode;

) Indicazioni sy dove reperive ulteriori informazioni;

3) putiblicuzione dell ordinanza, dell'avviso di vendita ¢ copia della perizia con i relativi allegati, 3 scelta del creditore procedente, su slmeno due dei
seguenli portati nezionali clencati nella sexione “vendite piudiziorie” dei site wiicinle del Tribunale di Bergamo  www.tribusnlé berpama.i,

regolarmente {scritti al1'elenco ministerinle come provisto dai DM 311072006 in un termine non inferiore o quurantacingue giorni prima dells data
fissia per Ja venditn su0 wawwasteannunei.it, www.asteavyisiit www canaicaste,it e wwwrivistanstegivdiziazic it 4 corn di Bdicom Finance 81 o
www.esecyzionipiudizinris o cura di F2.net engineering Srb o wwiwasteontineit a cura di Aste on line Snc o sewwastepindizinriedl a curn di Aste

Giudiziueie in tinea Spa 0 wwweastatepale net: wiww Asteimmobile it: ¢ www.publicomonline.it # cura di Astalegale Spa, La sichiesta di pubblicazione
dovrd essere inviata dut richicdente diretiamente ol sito Intemet preseplto nssieme afla documentnzions gif epurata dei dati sensibili

5 y;).‘.,puhbucazwnc sul sio www.ensa il o wwwimobilinre it ovvero 8 seelta del creditere procedente su altro site immobilinre commerciate
= P

E‘{JN £ tyﬁgcmc

e

o d
it i I s . . N . R . . T . e [T T e -
P} Bubblicazione detla sintesi del’avviso di vendita con eventuai folo sul quindicinale specializzat “Rivista Aste Ghudiziaric” edizione nazionale &
relofivo Froe press Rivista Aste Giudizinie a cure i Edicom Finoneg §e ovvero o sceltn del vreditore procedente su altra rivista nazionale

spcs_inl}hum ¢ relativo free press locale;
g

5 lr—" ] . . . N . - - - . B v . . . . v
v, WOLVIO i unn missiva ai soggeth potenzidmente interessati residenti nelie vicinanze deltimmobile in vendits atraverso if servizio Posta) Targes a
weCut di Befiservice 8ri ovvero a sceita del eveditore procedente s altro servizio postale dedicato alin comunicazione delle vendite giudiziaric;
7} pet i beni di panticotare vilevanza o con valore hpse d'asta superiore ad Furo 230.060,00 sul pontale intemaziomate multilingue,
www.asclionsitaly.com e www,ayctionsitmby.il a curs di Aste os line S,

8) per bent di panticolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Lo 500.000,00 Festratto di vendita andrd pubblicats anche sul quotidizno
nuzionake di cconomia “Sole2dore” ulle arilTe riscrvate du Fdicom Servizi al Tribunate di Bergamo.

La documentazione con 1 retativa richiesta di pubblicazione potrd essere invintn dal professionista delepnto, con unicn richiesta, al singoly pestore
prescele per Voffettuszions delia pubblicith, previo bivio dells bozza del binde al sreditore procedente per ke epportune vorifiche, Detto gestore

e
provvederd poi a fomire al professionista delegam Wil § givstificativi di avvenuta prhbticazione.

R Rt M I WAL s P YA I

£ 50000 ol LV.A. posto @ caico del ereditose

Assegna sl professionista  delegmo  om fondo  spese  pari ad

da versarsi entro 60 giemy do oggi.

pocedentc

Manda alla Cancelleria per ghi adempimenti di rit,

Bcl‘g;i;m)_ 1i ” “u: :'i_ ,1 ,n a' ,,? f\\
U Cancelbicre 11 Gindive delie L‘s(:gq f‘n‘nj\ Tnamsobits i

Verstone 24/ 1020107




