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I GIUDICE DELLE ESECLIZION) IMMOBILIARI
DEL. TRIBUNALE D) BERGANO

Leti i i i Radivcutiva  immobilisre  p. © DS’/‘/{O Beg. Esec. fmmob.  promossa
da

visto 2'ariL 339 Cp,r.

Nomina custode dei beni pignorati in sostituzsicne del debitore

— - —

con Pincarico dis

1) prendere inunediatp possesso dell"immabile nel caso oy nen siz oceupato dal debitore ¢ dai suoi famiglinri 0 da terzi munitf g; litoly

apponibile, iendendosi, inveee, allo stalg, aulorizzale a rimanere neli immobile il debitore con 1a sun famiglia;

2) fncassare eventunli frutt] eivili da depositare s apposito libietto o sy conto corrente intestato alla procedura;

‘3) verificare periodicamente fo stato o fa consistenza del compendio pignorilo segnalando eventuli anoimalie o esigenye, quall interventi gi
ordinaria o straordinaria manutenzione, 'opportunita di disporre 1a Hberarione nei confronti del debitore o dell"occupante senza titolo o con titolo

ot opponibite, o 4 intimare lg sfratto at lecatarko, 52 munito di titolo opponibile;

4) adoperarsi pérohs £h inleressati all'scquisto dell immobile pignozato possano visitarle seconde 8 disposto del novellio art.560 c.p.e;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propria pestione s senst degli ant, 5860 comma 1 e 393 ep.c e fomire ogni

ulteriore informazione ritenula mile;

Assegia a8l custode sapra nominate un acconto di € 300,00 a carico del creditore / precisando che

Pattivild det custode verra retribuita con fondi & earico della procedure, esclusivamerite al termine dells stessa, mentre § ereditori procedenti

provvederafing a rimborsare o ad amticipare al custode le sols Spest vive sostenute o sostenende nell'eseouzione dell'Incarico;

Autorizza il custode ad accedere all"immobiie con "assistenza dej Carnbinieri teritorinimente competenti o della Polizia Locule, & con eventuale
ausilio di un Fabbre, nelte ipotesi in coi non gl venga consentito da parte del'occapante, senza giustificala ragione, accesso ovvere in cuj

risalti maenifesto che I'oeey ante ha ormai da tempo ubbandonate Pimmabile |
P P

Ravvisata opportunitd dj delugare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati in conformil

deila L. 302/98 ¢ dele nonne siceessive,

visto I'art, 591 big c.p.e,

' cifega
Dr. A Cofpota OV
‘ol Notaig f LW t{‘bo o el Associazione Notariie Bergama 302-98 con sede in Bergamo ulla via Garibaldj 5 3/,
¢ 1 professionista /’_‘&;n studio in /

per il compimento delle eperazioni di vendits dei beni pignorati, seconda e modafin indicate 1) lerzo comma detP’snt, 568 c.p.e,




I professionista delegato provvederi:

1) ala determinazione del valore dell'inmobile 2 nomme dell*articolo 5568, primo comma, tenende anche corz o dela retezione redeira daliesperto
nominaty dal gludice al sensi deli’anticolo 559, prime conung, ¢ delle cvenwali nole depositate dalle parti ai  =sens dell'an, 173 bis, quaro comms,
delle disposizioni di attuazione det presente codice;

2y agli wdempinent previst dall'art, 370 ¢ 571 ess ep.c od in panticolare avrd cura di
A) convocure gli interessati, ove o ritenesse opporune nel giorng, luogo ed ora che lo stesso provvederd = cemunicars;

B) aequisire le mappe censuarie deghi immobili pignorati;

C) fisswre la vendita degli immobili pignorati previa emissions, deli’avviso di cui pil'ert, 376 ¢ 1% cp.. do cormunicarst a tuile Je - parti, ivi compres
gl eventuali ereditori iscriti aon inlerveniti, indicali dallo sicssa professionists delegnio,

con §'avvetenza che Iavviso di vendita dovra indicare: ’

¥} se la vendita 51 doved fletiuare Jn uno o pid toni;

2) it prezzo base deli'esperimento d'asty;

3) il glomne, I'ora ed il luogo deliesperimento d'psta;

3) il termine che dovrd decorrere e il compimento delle forme di pubblicitd e 'esperiments d%astn, nozcht o eventuali forme di pubbliciu
straordinaris s norma dell"an. 490 ultime commacp.e,;

5) Pemmantae della cauzione in pHsurn non superiore af decimo def prezzo base d'astae il termine entro il quzle wle ammontare deve essere prostato
dagti offercntd;

6) In misura delt'sumento da apportarst alls offerte;

7} il termine, non superiore a sessania giomi dall'apgivdicazions, eatro it guale il prezzo dovrd essere dege osiie wnitamente ad un fondo spese
dovuto per la produzione del decreto d5 trasferimento e di lulti gli incombenti connessi, nonché le modals ta di deposito da effetruorsi sul conto
corvente imestato alla procedurs, vincolato all‘ordine del giudice, da cprirsi presso istinto bancario preseelto dal medesimo professionista delepato,
ovvera, in caso di eseciizione promossa per un credilo fondiario, Iindicazione ¢ cui alPat 41 D. Lvo 385/1 9593 od ove dovranno essere compiute le
sopra indicate sitivith, nonche le fndicazioni di cui ol comma 4° delar. 591 bise.p.c:

D) offettuare, almeno 45 giomi prims delta data fissata per la vendiin, e formalitd pubblicitarie di vendita 43 out infra;

E} effettuare to gara s gli offerent] ex art. 571 cp.c. nel giormo d ora indicati, pronunciando 1" aggiudicaziowre & fivore del maggior offerente ¢ cid b

snche se i1 preezo offerto fosse inferiore rispetto of prezzo base d'osta in misua non superiore ad bn quarto, s alvo, in tale vitima ipotesi, che non sis
siata presemtata istanza di assegnuzione al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita per cui & presentatas.,

In occasione delle gara sopra fissala saranno aperic Je buste afia presenza degli offerenti o i pracedert al loro e same;
1} in caso di unica offerta:
-s¢ "ofterta & pari o supetivre al prezzo-buse d'aste sopra indicato si provederd senz'altro ad aggiudicaxione @i 1'unico offereme;

- 5¢ 'unica offenn & pari o soperiore al 75% det predetto prezzo-hase, ma inferiore al predetto prezzo-bases  d’asta, si procederd ad pggiudicazion
all'unico offerente saivo che siuno state presentalt fstanze &l nssegnazione 0 norma dell'art, 588 c.p.c., nel quuzsl caso if bene verrd assegnato al prezes

buse d'usta al creditore istante & norma deghi ast, 588 ¢ 58, c.p.c.



2) in coso di praratia di offeite §i procederd alle gary sull'offeria pit alin con aggiudicazione i favore ded maggiore offerente anche in coso di
mantanza di adesion] alia gare; rel cuso in eui pervengano plovime offene ab medesimo preceo &, Per MANcenza di adesioni, non si faccia ivsogo olla

ara Vimmmobile sard aspiudicetn 811"ofereme che per primo aved deposuaio Is busta,
Birrd, ¢ 1 ¥

In ogni caso, dyve sino state presentals istanze di assegnazinne ¢, anche 4 sepuilo dells gars tra i offereni, non sie sta raggiuma un’offerta parl al
prezzo base ¢'aste, il bene verri assegoato al creditore istante 4 noema depli art. 558 ¢ 55, cp.c 1 professionista delegato darh avviso agli offersni,

tina volia spene le biste, della istanza o assegnazione s¢ presente,

L'istanza 6i pssegnizions pubd essere proposta dal creditore anche in favore di terzd af soasi detl'an. 390 bis cp.é e detto creditors, neiltiposesi
in cul rimanga effeltivaments .f‘gss.cg,na_lario. dovid Id.ichiumrc in cancelleria entro 3 giomi dalla promuncia deb provvedimento € assegnuzions
ovvere dalla sua comunicazions il nome ded tezo o favere det quale deve essere trasferiio I'inimobile, depositando la. dichiaia;zicn.u; del terzo i
valeme profittars,

F} redigere 1 verbale retativo alle operaziont di gura, vost § contenut di cui all’art. 381 bis comma 3ep.0;

@ Incaso di infruttuaso esperimente della prima vendila senza incanto ¢ in mancanza di domande di assegnuzione, il delegato determinerd il
prezzo-base in misura infedore di un querto;
- fisserd un puove lerming non inferiore a 90 giomi ¢ non superiere o 120 giomi per formulure offerte con le modalith previste dall"art, 571 cp.c.
» fisserd #) giomo successivy, innunai asé, 1'udienza previsia per gl incombent ex ant. 57} e 372 c.pe,
- predisporrd P'avviso della seconda vendita cosi stabilin e provvederd alla sua pubblicazions al sensi degli artl, 570 ¢ 480 cp.c,, disponendo la
pubblicitd commesciale (secondo Je indicarioni qui di seguito fomile},

- effettuers, unche per questo secondo esperimento di vendita, tutte o ARivit oggetto delln sopra estess delega;

& in caso 61 infrutuoso csperimento della seconda vendita senza incanto al prezzosbase pid ribassato o inferiors g 4 ¢ in mancanza di
domande di assegnuzions, determinerd un’witeriore riduzione di prezzo di Vi rispetto ali* ullinw peaticato;
- fisserd uh nuove lenmine,aon inferiore a 90 glorni e non superiore o 120 giomi, per fonnulare offeste con Je modalita previste dall'art. 571 c.p.e.
¢ fisserd af giomo suceessive, innanzi a 86, Pudienza previsia per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 c.pc,,

- predisporrd Pavviso della terza vendits cost stabilits ¢ provvederd atln sug pubblicazione at sensi degli ant, 370 e 490 ¢.p.c., disponendo ia

. puhblicilﬁ commerciale (seconio le indicaziond qui di seguito fornite);

~ effettuerd, anche per questo terzo esperimento di vendita, Wwite Je sltivitd ozgetto della sopra estesa delega;
-fipeterd tate aivita anche per un querto esperimento di gara ¢ dopo il quato esperimentn se andato deserto, detenmined  unulieriors
riduzione di prezzo fino al Bmite deils metd,

delesnto Bmellerd o altl a oueste Giudice deliEsecurione in caso di infruttuost esperimento snche deila quinda . vendita, unitamente ad una

etazione &0 (ubla Vattivith compivtn dal delegato, Mlustrando snaliticamente Je spese sostenule, i prezzo di vendita del primn e dell'ultime
cspur'i:n'cﬁlzo':d"as'm, il valore complessivo dei craditi fondati su ttolo esecutivo per coi si procede o deglt aliri erediti, unche ai fini dell’evenuals
chiusura anticipela della procedurs ex an. 164 bis disp, att, ept; of fini del compuio del numere deglhi espesimenti d*usta terrd conto anche di
quelli svolti prima dell*entrata in vigore del decrelo n, 39/2012,

i dclcg'a:_i_r'i _aj'rhl_éitrbsl cura di rimetters gli atti af Giutice dell’esecuzione, miche prima del quinio espesimento d'asta, ogni quelvolta il ricavate della
vendita dell"immobiie in sede di successiva nsia consentirebbe di soddisfare esclusivamenta | costi approssimativamente stimati della procedurs
(comprcn.s.ivi di spese di publilicits, spese & compensi det delegano, spese legali dei difensori del creditore procedents ¢ degliintervenuti, spest

& CT.U. e di cusiolia) ed, in misura inferiore a} 10%, | erediti per cupitale ed fnteressi maturati dal protedente e dagli intervenui;



G) nell'ipotesi di vendita dij pib lowi, cessare [o operazioni 81 vendita, Bi sensi dellzn, 304 B.peee dell’an, §63 disp. att, c.p.c., ove, per effeit
dell'aggivdicazione ¢i uno o pin lowt, sia sista pid consegnite ung sonmma pari s mnmiare complessive del eredil; per cui 8i procede ¢ delle spese,
titerendone immedisamenie g questa Giudice; lo spese logalf detls pincedura sasanno valulate dal professionista telegato prudencialmente, 1egine

como per gli onorari deghi avvocati dei valor medi di riferimentn delle fariffe in vigore,
W) ricevere o suteaticare In dichlarazione 8i noming ex art. 583 e,

1) mutorizzare V'assunzione di debiti da pane dell*aggiudicatario o dell"assegnatario ex art. 508 G.p.e. {nell'ipolesi di cui all'art, 585 ‘comma 2¢ cp.c.

provvederd direliomente & limitare il versamento sceonde quanto disposto);

L} in caso di richissla_ ox At A1 TUB avannate dal ceeditore fondiario (iF quale dovrz depositare nota riepilogativa del credito ‘entro il tEnmine di
auindici giomi anteredenti i versamento det restdue prezzo), caleolare sppressimativamente e somme necessarie per ld liguidazione dei compensi
del professionista defeguto & del custode, per il pagamento delle imposte ¢ delle spese per registrazione ¢ tascrizions del decroto di trasterimenty e
pet cancellazione dei gravami eststenti, nonchd per Peventunle definitiva Hberszione del bene, ove unn tale ativiia sia ancora da compiere; cosi
calcotate le somme dovule allg procedura, il delegalo comunicherd quale parte del residuo prezzo dovil cssere verssto dal) aggiudicatario

dircitamente al creditors Tondiacio e quale parte dovik essere versalo sul como della procedura;

M) elfettuare Je fommalita d; reglstrazione, trascrizione & vollura catastale del decreto df tragferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
amministrazioni nej cas previsti per e comunicazioni di aui volontar di trasferimentn, afl’espletamento delle formatita dj cancellpzions delle

trascriziont def pignoramenti e delle iscrizion ipolecarie conseguenti al decreto di trasferimento;

N} predisporre; unz volla compiute le predétte gperaziond, if progetio di distrlbuzione, anche partiale secondo i disposto del novellnio art. 396 ep.c.
applicabile ai procediment instaurati dopo 'entsata in vigore della Jezge di conversione del d.1. 591201 6, depositandole in cancelleria. Qualors nop
s possa provvedere ex art, 510 €.p.e. primo comma, & compiere gli atti conseguenti a quanto recita 'art,596 ¢.p.c., fisseed ' udienza per audizione
delle parti in relazione al progetto,

I delegato provvederd a richicdere at pEfilo estimatore [a nota definitiva def compense dovato in relnzione ol prezzo d aggiudicazions del hene
nonché la nota del compenso richiesto dal custode al fine della relalive liquidazione du parte de) gindice;

Q) richiedere alla bance o all'uficiale postale Ia restituzione delle cuions e df oghi allra somima dissttamente versala mediane bopi fico o depositp
intesto affa procedura dagli offerenti non risultaj aggludicatirl. La restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico o favare
degli stessi conti da cui sono pervenute le somme acereditote,

Il delegato avrd oura df effettuare Ameno tre esperimenti d'asta nell'arco di un anap e di deposhiare entro wepta giomi dulla notifica deil ordinanza df
vendite un rapporto rizpHogstivo inizinle detle auivita svolte, nonché i successivi rapponi riepitogativi di <o al commu 9 sexies del ol 17972012,
secondo il modelio elsborato in data 1632017 ¢ consultabile presso la Cancelleria delie escenzioni,

lf mancetlp osservanzy dej lemin ¢ delle direttive per (o sypleimento delle operazioni sard_considerats prave ingdempienza s find dells revocs
dell'ingarico reevio.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) sffissione per wre glomi conseentivi netl'Albo di questo Tribunae fing o quando pen verrd istituito ¢ surd operativo il portale dete vendite
pobbliche di cui all*art, 490 comma 1 ep.ce 161 quater disp, Att. ¢.p.c come modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla legge 132/20135:

2) anche su richiesta def creditore procedente o di quetlo imtesvenuto munilo di litglo esecutivo ¢ contngue per gli immobiti il eoi prezzo bise d'asta
& sugeriore 2 € 100.000,00 ¢ oo per ji primo esnerimento d'esty pubblicazions pec estratio in un termine non inferiore a quaratitacingue giomi prima
della duta Mssnta per la vendita, » cura del professionista delegato e con richiesta dj ernissione frltura 8 nome del creditgre procedente, sui quotidiano
L'eca di Bergamo con Vapplicazione delle 1ariffe applicale  Edicom Finonce St in accardo con Ja concessionaria; csso dovré contenere | seguent
dari essenziali;




A) Comang ove ¢ situbto I'immobile;

B) Quuntiere, frazione, lovalivh, coc

C) Vin, piazza, e,

) Tipologia (sppartamento, terrena, villa, negozio, locale, ece.);

E) Cormlieristiche (superficie, vani, piano, inleeno, ect.),

F) Eventuali pertinenze (bafcone, canting, b, poste aato, giardino, ece.);

() Condizione (Fbero, occupalo, dal debitore/da terzi);
“H) Altri eventundi dali divinteresse (nuds propeetd, quots, tee);

1) Ammontare del prezzo base per Jn vendita senza incanto ¢ dell aumento minine,;

1) Dusa, loogo ed org dells gara;

M) Nomers R.G.E. della procedwrg;

M) Nominstive def Gindice dell"Esecuzione & del mofessionista defegalo ¢ del custode;

0) Indicazioni su dove reperise ultediord informazioni:

3) pubblicazione delordinanza, deliavviso di vonditn & copia della perizia con §relativi allegati, 8 soubly dul creditore procedente, su ulnveno due det
seguenti portali nazionali elencati nella suxione “vendite giudiziarie™ def sip ufficiale del Tritumale di Bergano www.lribuaale, bergama,it
regolanente iseritt] all’elence ministeriale come previsto dal DM 311072006 in un lerming non inferiore a quarnniacingue glomi prima della dalg
fissala per Ja vendita su; www, _iicannunm it; wwwasteavyisiit www.oanaleastedl e wwwirivistanstceaiudiziarie.it a carn di Edicom Finance &y o
yewsr.escouzionipindiziaric o cure di F2.net engineering S11 0 wawwasteonlive.it a cura di Aste on line Sac o www, ssleaindiziaric it & cura d3 Aste

Giudiziarie in fines Spa o wwwastalopale not; wew Asteimmobile s ¢ wivw publicomenline it o cura dj Astalegale 8pa. La richiesta di pubblicazione
dovrd essere fnviata dal richiedente direttamente 4l site Interner prescello assieme alla docamentazione gid epursa dei dati sensibill,

4) pubblicazions sul sito www.easnit o wwwimmebiliareil ovvero 8 scelts del creditors procedente. su nhro sito nimobilive commerciale
exuivalente

5) pubblicazions delt sintesi dell’wyvise di vendita son eventoali foto su) quindicinele spesializzato “Rivisla Aste Giudiziarde™ edizione nndonale ¢
relative free press Rivisin Aste Gindiziaric o cur di Edicom Fisance Srl ovvero a scelta def creditone pravedente seoalir dvista nazionalg
specializeaty ¢ relativo free press locale;

6) invio di una missiva ‘aj soggelli potenzialmente nteressati residenti nelle vicinanze dell immabile in vendils mtraverso il servizio Postal Target a
cura di Ediservice Srl ovyoro 2 seella del scditore procedente su oo servizio pustale dedicaio alls comunicazione delle vendite gindiziarie;

7y per i ben dr pm‘hcolare rilevanza o con valore base d'asta superiove ad Buro 250.000,00 sul porals internaziomals mdlilingue,
Wy, wc!mns:talv com & www.auclionsiindy.il 2 swa di Aste on line Sne;

8) per beni di .péi otz rilevanza o con valoie base d'asta superiore rd Euso 500.000,00 I"estratio di vendita andrd pubblicato anche sul guolidiang
nazionale di eu)nomla'“Sole?fmn.” ahle tariffe riscrvate da Edicom Servizi al Tribunnle di Bergamo,

La do umtznta‘aonc cun Ia relstiva richiesta di pubblicazions potrk essere inviata dal professionist delegato, con unica richiesta, al singolo gestore
prescelio peri efi‘cttrmziune delfa pubblicith, previe invio defla bozza del banda_n) creditore pocedents per g oppaiine veifiche. Derto gestore

provveders pcuafoml.rc al professionista delf. Ao fulti 1 giustificativi di Vet pubblicazione. ]
n ll AR LS ole. At A fvan  piteis st o) Nonde
) Jarbatd /L{@L@Li‘o o 259 /

L " ¥
Assegna 'a prors,::su)m\la dclcgaio un  fondo  spesc pm ad € 50000 oMtre LVA. poste e caiico  del  creditont

procedente o 0 da versarsi enlro 60 giormi da oagi.

Mianda alla Canve-if'e'ﬁa per g'!i adnnj:inienli di rite.

Bergamo, li /(O‘ '( wfg
H Cancellicre - e : ' 2 8 FEB‘ 201@ I Giudice detie E(.«_(@oni Tmmabiliar
- Rer

et ety
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