TRIBUNALE DI BERGAMO

Esecuzione Immobiliare n® 1499/2013
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RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

- Mandato -

In data 28 novambre 2014, davanti al Gludice dell'Esecuzione datt
Mauro Vitiello, sostituito dal Gol dott sa Fazla Gusberti & comparso i
softoscrito Enrico Patl, nato a Lecce || 08.04,1970, architelto libero
professionista, iscritto  allOrdine  degli - Architetti,  Pianificator,
Paesaggistl e Conservatorl defla provincla di Milano al n. 13161 ed
BfAlbo degli Esperti Consulenti Tecnicl del Giudicae presso
Tribunale di Bergamo al n. 324, residente in Almenno San Salvatore
(BG), In via Rama, 1, || quale ha accetate lincarico di Esperto
Estimatore dei beni oggetto dell' Esecurione ed ha prestato, come per
legge, il givraments sacondo la fermula di rito.

- Premessa -
Le operazionl peritali inizialmente hanno proceduto a rilento perché é&
stato mecessarlo effettuare numerose ricerche, controlli & verifiche
degli aspetti catastali & del vincoll urbanistico-edilizl, fing &l
complatamento della documentazione mancante e alla stesura di
codesta relazione.

1- identificazione del bene —

Da quello che s & poluto ricostruire ed evincere durante il
soprallucgo, | beni catastalmente pignorati risultano essere costituiti
da un complesso di immobili principaimenta a carattere residenziale
rconducibili a:

una villa barocca ssttecentesca, inmnersa nal verde @ Circondata da
un cospicuo parco agricolo comprendente alber secolan, riconosciuta
e vincolata per Interesse storico e artistico, Wutelata al sensi della
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Legge 1 glugno 1839 n, 1089 e successive modifiche e integrazioni
per linteresse adistico e storico, voluta dai conti -
residenza estva o cosfruita nel Comuna di Mapello, nelle vicinanze
della frazione di Valtighe, In localitd Gromao, comprendete numerasi
altri locali, dipendenze e servizi, alcuni rustici rurali, sempre a
caraltere prevalantements residenziale. Allinterno delia villz, In talune
stanze. paretl o volle sono decorate con pragevoll comici, stucchi,
pitture a affreschi, alcuni risalenti ad un periodo fra || 1720 el 1760

neonducibili al pittore Carla Carlonl,

Voo gl 9 lone privcrale

Il futto in un contesto paesaqaistico agricolo non particolarments
distante dal centra storice del passe & dall'abitato df Valtrighe.

| beni pignorati fsultanc essere cosi censit catastalmente;

Comune di Mapelio - Catasto Fabbricati

- Fg. 12 - part.Ha 1384 - sub. 1 - cal. Al -¢l. U - cons. B3 & vanl - RO
€ 7.045.76, via Villa Gromo n. 63, plano T,

-Fg. 12 - partila 1384 - sub, 7 - cat Ad - gl 2 - cons. 12 vani - R.C,
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€ 477,21, via Villa Gromo n. 63, piang T: (1388)

- Fg. 12 - part.lla 1384 - sub, 3 - cat, E7, via Villa Groma n. 63, piano
T

- Fg. 15 - partlla 1399 - cat. A4 - ol 2 - cons. 4.5 vani - R.C. €
178,85, via Villa Gromo n. 62, plano T:

-Fg. 12 - partlla B446 - sub, 4 - cat, Ad - ol 2 - cons, 5vanl- R.C, €
198,84, via Villa Gromo n. 1, piana T, 1;

- Fo. 12 - partilla B446 - sub, 5 - cat, Ad - ¢l, 2 - cons, 15 vani - R.C,
€ 586,51, via villa Gramo n, 1, planaT, 1, 2:

- Fg. 12 - part.fa 6446 - sub. 6 - cat. Ad - &l 2 - cons. 13 vani - R.C.
€ 318,97, via Villa Gromoa n, 1, pianc T, 1, 2:

- Fg. 12 - par_lia 6446 - sub, 7 - catl. Ad - ¢l 2 - cons. 6,5 vanl - R.C,
€ 258,49, via Villa Groma 1. 1, piano T. 1.

-Fg. 12 - partlla 6446 - sub. B - cat. A4 - ¢l. 2 - cons, B vani - R.C, €
318,14, via Villa Gromon. 1, piano T 1

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 9 - cal Ad - ¢, 2 - cons. 9.5 vani - A.C.
€ 377,79, via Villa Grome n. 1, piano T, 1

- Catasto Terrani;

-Fg. 9 - parLia 773 - Bosco Cedua ¢f, 2 - sup, are 01 ca 10 - R.D. €
0,268, R.A. € 0,03;

- Fg. 9 - part.lia 1008 - Prato o, 1 - sup. are 10 ca 10 - R.D. € 626,
R.A € 4 98:

- Fg. 9 - part.lia 1015 - porz. AA Prato, ¢l 1 - sup. are 55 ca 00 - R.D.
€ 3409, RA € 2598 porz. AB Seminativo Arborate; cl. 3 - sup. are
05caB0-R.D.€ 1,83, RA € 259

-Fg. 9 - part.lla 1017 - Fabbricato Rurale - sup. are 0.4 ca Ol

-Fg. 9 - part.lla 13683 - prato cl, 1 - Sup. ha 1 are 72 ca 50 - R.O. €
106,91, R.A. € 84,63:

- Fg. 9 - partlia 1387 - Seminative Arborato ol 1 - sup. are 04 ca 60 -
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R.D. € 2,85 R.A € 261,

- Fg. % - part.lia 1388 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup, are 10 ca 20 -
RO, E B32 RA € 579;

- Fg. 9 - part.lla 1389 - Seminative ¢l, 2 - sup. are 85 ca 40 - RD, €
39,68, R.A. € 39,69;

-Fg. 9-parilta 1390 - Prato ¢l 1 -sup. are 33 ca 00 -R.D € 20,45,
R.A € 16,19;

- Fg. 8 - part.lla 1857 - Pascolo Cespuglioso o, U - sup. are 12 ca 00
-R.D € 0,893 R.A € 0,25

- Fg. 2 - partlia 3356 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup. are 49 ca 00 -
R.D. € 285 R.A € 261;

- Fg. 9 - parilia 3358 - Bosco Ceduo ¢!, 2 - sup. are 15¢ca 20 - RO, €
393 RA E 04T

- Fg. 8 - part.lla 3358 - porz. AA Seminative. cl. 2 - sup. are 17 ca 00 -
R.O.€ 7,00, RA. € 790, porz. AB Semingtivo Arborato; ol 3 - sup,
are 27 ca 00 -R.O. € 837 RA € 7,80

- Fg. 9 - part lla 3360 - Seminativo Arborato ¢l, 3 - sup. are 03 ca BO -
R.O.E 1,18 RA € 16T:

L'insieme dei beni immobill, come sono allo stato attuale. nonchi i
terren| di pertinenza, come sopra catastalmanta individuati, sebbenea
siano  differanti tra loro  per tipodogia, morfologia e siato  di
conservazione, riporano una comunanza, mescolanza e promiscuitd
di ingressi, accessi, passaggl, scale, nonché parti implantistiche
drauliche, elettriche, di nscaldamenta e strutturali complessivi @ in
COMLINE,

Sebbene il fulcra di tuto i| complesso & sanza dubbio |a villa di

prestigio, | terreni ad | vari annessi che 1a creondano, |a proteggono &
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procedaere ad un agoigmamanto presso I'Ufficig provinciale del

Terrtario - si 4 riten | moame i i e ingiustificato, or o

lesto fitoli ri ivi o in difformj Il stessi ¢ sanz a8
Spresso d Sopraintendenza per i am i & archi i
rtanto siruzioni sono almen formi 1o
CEss utor ome ip specific SUCCags; Lnto

- A
Pl nel dettaglio, si ritiene che il lotto debba essere cosl [dentificata:

Villa setfecentesca, immersa nef verde vincolata par interesse storico-
arfistico, disposta su dus e fre piani, riglzato, primo @ secondo,
comprendente numavos! alti immoblli, dipendenze e servizi, una
core agricola a carattere prevalenfements residenziale & alir locali 8
fustic rurall, circondata da un cospicuo parco con aiberi secolar e
terrent agricoll come meghio rappresentalo dalfe planimetrie & mappe
calastall  allegale e  rsuitante  dallelenco dei mappali
precedentemente  enumerato. (Allegato 1 Visure e planimetrie
catastali)

2- e d 8-

Il bene oggetto di pignoraments, come sopra individuato, & costituite
da un insieme dl immobili a carattere prevalentemente residanziake
facenti parte di una Villa storica sellecentesca, conosciuta come Villg
Gromo o Villa Zanchi Antona Traversl.

Limpianto principale del complesso & quello classico a "U" delle ville
seltacantesche lombarde. anche sa prabshilments P'sla del late ad
ovesl. con i suo corpo di fabbrica leggermente plo stretio, all'srigine
doveva avere caratlere rustico, pi legato alle servild e alle cascine




retrostantl. Dal cortile interno, dando le spalle al parco si ha davantl la
facclata princpale con, al piano terra, 'ampio scalone centrale dal
quale si accade al piano del portico, sopragleévato su di uno zoccolo a
bugne, con sette archi su colonne e balaustra a pilastrini in pletra
arenaria. (fotografie 1,2,3,4,5)

Sui lati =i aprono due androni su colonne che danno accesso ai due
corili, ad ovest quello del rustico, dove c'erano le abitazioni rurali &
ad est quells d'ingresso, dove c'eranc le rimesse delle carmozze,
alcun| locall residenziali e la cappella votiva, (fotogralie §,7)

Il disegno che si ha dal cortile interno, con al centro la fonlana, &
simmetrico, accurato e ricercato. La parie centrale con e ampie sala
8 doppia altezza, si sviluppa su due piani, identificatl sulle planimetria
come temra e secondo, mantre le due all laterall si estendens u tre
livelli, piano terra, prima e secondo. (lotografie £.9)

Su entrambe le testate delle ali laterall del corfile principale, dus
strutiure in ferre e velro adibite a serra, esposte a sud, eranc
probablimente usate, in inverno, per la messa a riposo di piante
ornamentali, (fotografia 10)

Le facciate del cortile interna sono in buono stato di conservaziona,
dovulo anche a recentl opere di manulenzione soprattutto  degli
Intonaci & delle cornici,

Esternamente invece, lunga via Villa Gromo, strada che fiancheggia
lutte i complesse in direzione def paese di Sotio il Monte, le facciate
necessiterebbers di un massicelo, Incalzante ed organico intervento
dl rissnamento, conservazione e manutenzione. (fotografie
11,12,13,14)

Il corpo centrale della villa settecentesca: (Fq 17, map. 1384,
sub. 1)
& senz'aliro la porzione di magglor pregio dellintero complesso,

’ Famaic Ca: PETE EF.Ff:tl Ermsens Dal AALAAPES 55 & WG O 3 Semali ARG DEIFAL ! S PRGOS0 T - Frmals Da: FOTIA FRANCESSA Emeeen Do FOETECOM Ca7 Serisld 7



armme e

| saloni, e sale & le stanze gui hanne dimensioni ed alezze
importantl. Quelle del piana rlalzato pol, sono decorate con affreschi
di notevele pregio, alcunl dei quall anche In offimo stato di
consen/azione,

Dal portico si accede ad un androne di ingresso, cirea 35 my, con tre
archi su colonne, chiuso da serramenti In ferro & vatro, ifotografie
15,16) Da qui si passa al salone principale, di circa 80 mg e 8,40
melr di altezza, dove le pareti @ il piafone della volts sono arricchiti
con importanti decorazionl e preziosi  affreschi, (fotagrafie
17,18,19,20,21,22.23) Questa salg oltretutto & anche collegata
direftlamente col giardino refrostante a nord, atiraverso un terrazzo
gopra la strada pubblica, via Villa Gromo.

Proseguendo  versa  sinistra  troviamo altre due sale cha gi
sussaguono con caratteristiche molto simill, la prima di circa 30 mq e
la seconda di circa 25, entrambe con alterza di metr 6,40 circa,
Anche qui parell & volte sono riccamente @ finemente affrescate,
(fotografia 24,25,26,27 28,29) Proseguendo, sempre su questo lato,
si raggiungeno due stanze pit piccole, sammate nanno dimensions di
circa 13 mg, con altezza metd 3,70 circa, adibite ad antibagno e
bagna. (fotografie 30.31)

Sempre sul lato sinistro, accessibile sia dal salone principale sia
direttamente  dall'androne d'ingresso vetrato, c'é¢ una sala con
camine, adibita a studio, di circa 35 mq ed altezza metri 6.40. Sulla
volta solo la parte centrale risulta decorata e affrescata, (folografie
32,33,34)

Le altre stanze della porzione sinistra del corpo centrale, visibill sulle
planimetrie, In  resftd sono  sotto o scalone &  accessibil
esclusivamente dalf'estemno, ovvero dallinterma della rorte agricols
in futto sono circa uiteriori 35 my, con le volle ad archi 8 @ Crociera,
Mma non sono in buono stato di conservazione. (fotografie 35 38 37)
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La parte destra di questo plano centrale & carattenzzala da altri due
sdloni, sempre con altezza di cres B.40 metri (sulla planimetria
calastale & riportata ermoneamente un'altezza decisaments infariors] il
primo del quali, con quatiro differentd ingressl e un camino, misurante
circa 38 mg, & anch'esso riccamente affrescato sy pareti @ volte; il
secondo, pid picoolo 25 mg circa, lo & soprattutlo nellg parziona
centrale della volta. (felagrafie 38,30,40,41,42)

Una piccoda saletta, 17 mg circa, con soffitto alto metr 2,70 circa,
attualmente  disimpegna dei  serviz| iglenici  aliraverse  ung
piccolissima stanzetts oftagonale, collegata con la cappelia votiva
tramite una finestrella, che un tempo permetteva la partecipazione
alle funzionl retigiose. (fotografie 43,44 .45)

Completano questa parte dal piano, dispensa, ripestiglio & cucina con
caming, di clrea 35 mg, con soffitto in Hgno & travi in legno a vista, di
altezza 2,70 circa, oftre ia cappalla (map. 1384, sub, 3), alla guale
perd sl accede dall'intermo del cortile dingresso ad est e dalla strada
pubblica, ed ¢ rappresentata sulls plznimetria allegata come
Chiesetta privata con altezza di matri 7,00 (fotografia 46,47 48,49)
Dal porticalo esterna, attraverso un semamento in ferro @ vetra si
accede ad un grande scalone in pietra, con balaustra o colonnine,
paretl decorate e affrescate, che conduce al piano primo del corpo
centrale. In realta, data l'alterza dells woite, coincidents con il plano
secondo delle ali laterali, come rappresentato nella planimetria
catastale. (folografie 50,51.52,53) Un ampic finestrone sul lato
sinistro salende, non segnato sulle planimetrie catastall, assicura aria
@ luce alle scale,

Un ampio androne finestrato. cha sammato al pianeroliclo di sharco
della scala fanno circa 43 mg. ha narat dellcatamants affrcacate o
soffitia in legno e travi In legne decorate. di altezza 5,30 meir circa.
(folografia 54)

:
i
:
:
:
5
;
:
“%'.
:
:
2
!
:
4
g
i
:
:
5
:



Dia qui, subito a sinistra, si accede ad una pnma sala con camino, di
38 mq circa, con paretl decorate a stucco e soffitto in lagno, decorato
@ affrescalo, con altezza di 5,80 metr circa. Ung portafinesira eon
balaustra e colennine, non risultante sulle planimetrie catastali, si
apre nellangoio sinistro della stanza e affaccia direttaments sulla
scala, (folografie 55,56)

Froseguendo nella porzione sinistra, un'altra sala di cirea 31 mg, con
allezza di metri 4,90, ha pareti intonacate e tnteggiate di color glalio
ocra & soffitto In legna con travi in legne, di colore scure. A seguire
uf altra sala, di circa 25 mg con caratteristiche simili alla precedanta
disimpegna Il bagno con rivestimenti in ceramica alle parali di fattura
moderna e corrente, (fotografie 57,58,59)

Al centro, due grandi salonl, entrambi can camine, hanna dimensioni
e altezze simili. Circa 68 mq e altezza 8,70 il primo, a nord, con paret
e volle decorate da comici, stucchi e grassello di color verde-
acquamaring (folografie 60,61,62,63) e circa 82 mg & 7.50 & alterza
W secondo, esposto verso sud, con soffitta riquadrato a cassalloni in
legno scuro, con inserti @ pareti di color albicocca, (fotografie
64,65,66,67)

A partire dal secondo androne di disimpegno, prima delle scale gd
esl, o stato di conservarzione @ la ricchezza nelie decorazioni dalle
slanze cambia improvvisamente. (fotografia B)

Parali, soffiti, ravi in legno e paviment! necessitarebbero i mtervanti
di manutenzione, pulizia e ripristing. A partire dal plafone della volia in
canne @ gesso parziaimente crollato, (folografie £9,70) ad alcune
travi in legno, incurvete e fessurate risanando aeventuali infiltraziond
d'acqua dal tetto, per proseguire con le fessurazioni negl intonac e la
sistemazione dei pavimenti. (fotografie 71.72.73).74.75.7R)

Questa porzicne destra del blocco centrale al plano prime (secondo
naila planimetria catastale) misura in totale circa 170 mg, con altezze

A

seriali; ARdERI b IOk | 5 PRl TGOS 58T - Firmans D! FEITLA FRAWCESC) Emascd Da: PRETECOM S40 Senale: 7o

, Firrrands: Dua; PATH ENA R0 Emass Dn: ARLBAPES 5.9 & JG G4 1 5



variabili da 3,70 a circa 5,00 metri, Mella sostanza colncide con
quanto rappresentato sulla planimetria catastale, ad eccerzione dellg
chiusura di alcuni passaggl ed apertura di altd, (folografie 74,75 76)

| pavimenll di questo porzicna centrale sono, al piana terra perlopil in
matlonl di cotto reftangolari posati a spina di pesce ad esclusione di
alcuni salonl dove sono In graniglie del tipe seminato venaziano, con
dei bel decori geometricl o in assonl dl legno come nella stanza
studio. Mefle sale di servizio sono posatl anche matton esagonali a
due colon a scacchiera. Mentre, al plano sacondo sono partonit in
graniglie tipo seminato veneziano con del bei disegni geomatrici, in
buono stata di conservazione. La maggior parde delle sale sona
riscaldate o raffrescate con elementi ventilconvettori del tipe fan coil
{la centrale termica & in un locale della corte agricola ad ovest). Quasi
tutta questa porzione ¢ dolata di implanto  elefirico, SpPESSD
sottotraccia con Interruttor & comandi a muro, ma senz'altra datati &
non pid @ norma, altre volte con fill estemi fued traccia a vista, |
serramenti internl sono sempre In legno massicclo, Wikl in Busno
stale di conservazione, quasi sempre alti, a due baltenti, spesso si
integrana con gll aredamenti delle sale nei decor, nei foni e
nell'essenze altre volte sono a scomparsa nello spessore dellimbotte.
Cualli che si affacciano su passaggl e anditi spesso s0na in legno e
velro a pld spacchiature per assicurare |l passaggio di luce nelle
stanze attigue. Tulli | serramenti intemi comunque, sono senzalto
adeguati, di buona fattura @ In buono stato. Quelli esterni sono
anch'essi In legno e vetro, a plll specchisture, quasi sempre dotati di
SCurl interni ed oscuranti estern| tpo persiana di un caratteristico calo
giallo-ore, hanno tuth ls medesime caratteristiche sono in discreto
stato, quelli pid esposti allestermo e le persiane necessitarrhbaem di
Interventi di manutenzione & riprsting.

Completano questa parte centrale del corpo principale della vilia
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alcune soffitle, con altezza e volume limitali, poste al un piano terzo,
soltoletto, raggiungiblle de una scala di servizio, interamente
realizzata in pietra, ma priva di ringhiera & parapetto, *nascosta”
dietro una porta apribile sulle scalone principale, {fotografie 77,78,79)
Qul sono visibili le strutture lignee dei tetti & vi si pud accedare per fa
manutenziore al manto di copertura in Coppi, con canali & tubl pluviall
in ramea,

Nel soltoscala trava spazio un locale begna. (fotogralle 80,81,82) Ed
un piano cantine seminterrato, con ghiacciala, cantine e quelle che un
tempo arano le cucine, {fotografie 83 84)

Il late est della villa settecentesca: iF@. 12, map, 1384, sub. 1)

Una scala, opposta alta precedente, separa e collega il Iato ad est del
corble principale. Questa parte delladificio viere tutfogai vissuta,
quale abitazione da parte dej proprietan, (fotografle B5 86 87)

Al plano terra superalo P'androne dingresso ed un vano scala
secondario, si hanno due sale, un tempo probablmente ad uso
bagno e stireria ed ora utilizzate come lavanderia e piccola officing-
atlrezzi. Lo dimensioni sono circa 38 mq Ia prima e 20 la saconda con
altezze di circa 4,30 metri I'una e 4,00 metr 'altra. L condiziona di
pareti & volle denotano un cero graco di deleroramento dovuln
probabilmente a ripetule infiltrazion d'acqua @ umiditsd generalizzata.
{fotografie 88,89,80,91)

Salendo al plano prime, & destra tre sake son carattensticha simili che
sommate sono circa 81 ma, hanno soffitti in legno con travi in legno di
aliezza circa 3,50 metrl, al momento usate come ripostigl di vecchi
arredi & mobilio, necessilerebbera di interventi 4| manutenzione a
pareti, soffitti & pavimenti, (fotografie 82.93.04)

Dal lato opposte  della scala, un lunga corrldoio finestrato,
disimpegna tre salatte, di circa 12-13 mg ciascuna, con relativi

.

AT - Firmialn Da: FOTIS FRANCESSD Ermease Da: POSTECOM CA3 Sensr: Mo

’ Fimmiits Dia: P T1 ENRICE: Fmesso Ou ARUIARES & 9 A NG CA T Senalf 46454308301 307



rpostgh, attuaimente utilizzate a studioli e stireria, con parati a soffitti
decorali, in buone condizionl, (fotografia 85,96 07 08)

Dal corridaio, superanda le scala dij servizio, si accede ad un ampio
salone con camino, ulilizzato come biblioteca-studio. ¢ circa 34 mq,
con soffito e travl in legno decoratl e pareti quasi interaments
occupate dalle scaffalature delle  librerie, {folografie 99 100)
Froseguendo due sale, con caratteristiche simill alla bibhoteca, di
circa 21-22 mg, sone adibite a saloting, salg lettura. (folografie
101,102,103,104) Sulle planimetrie catastali non sone  fporate
alcune aperture, a porafinestra, in reaitd prasenti in gquasta due sale
a mvece || bagnetto riportato in planta, nell'angolo & sud-est di questa
porzione di piano, & stato chiuse ed & raggiungibile escluslvameants
da una porzione particolarmente diroccata a pencoiante dell'ala a sud
del cortile dingresso. (folografia 105)

Al piano seconda un Wngo corrideic finestrato, disimpegna le cameare
da letto & | bagni. Questa parte di plano, In tulto sono circa 155 mq,
con attezze di circa 3,5 metr, ha solai in legne e pareti Inlonacate o
timegaiate, |l ecorndoio, in prossimita dei bagni, a3i amplia e ia
distribuzione risulla leggerments differents nspetto alla planimetria
catastale. Le condizioni genarali di quasta porzione edificio sono
buaone,

Al piano terra, i pavimenti sono in massetto dj camanto. lisciato, al
piano primo, sono peropia in graniglie Upo seminala veneziano con
dei bel disegni geometrici 0 a scacchi, quadrate o esagonali e in
bucno stato di conservazione, mentra al pano secondo sone perapii
in mattoni di eotto refiangolari posati & spina di pesce. ad esclusione
di aleune stanze, dove sono in asscni g lgno o nelle stanze da
bagno, In moquete.

| serramenti interni sono in legno massicclo. in varle essanze,
tinteggiatl scun o laccati di colare chiara e quelli esterni in legno a
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velro, con scur interni @ ascuranti tipo persiane estermaments, hanno
caralieristiche del tutlo simili a quelll presenti nella porzione centrale.
Limplanto elefirico & gensralmente softotraccia con comand! ad
incasso, ma datato e probabilmente non pil 8 norma. La stanze, nella
pane a sud del plano secondo, hanno calorifer in alluminio, ma la
caldala, posta 2l plano terra, al memento non & funzionante,

Il lato ovest della villa settecentesca: (Fg. 12, map, 1384, sub. 1)

& guello che sl presenta mena ricco e B rimaneggialo a sequito d

intarvanti di ri Ziona, dei | perd non risuila richi
i titoli sutgrizzativi presso I'Utficia TEMHEEE.M@,}];M

Ambientali,

Al plano terra, passando l'androne porticato, si susseguono fre

stanze, accessibill esclusivamenta dall'esterno, |a prima di cirea 15
mq {folografia 113) la seconda di clrea 17 mg, posta al centro e
coliegata alle altre due (fotografie 114,115) e una lerzs stanza malto
ampia, 35 mq circa, un tempo contenente una scala, dove ora & stato
creato un vano ascensore con struttura in calcestruzzs armato. Tutte
@ fre hanno altezza di cirea 4,25 metr, le prime dus conservanda
ancora la volta erginale, mentrs nelluitima sono statl realizzati da
nuowvi solal, con travi e soffitto in legno a vista,

Vilte, pareti e paviment delie prime due stanze necessiterebbera di
interventi di manutenzione, mentre la parte rstrutturata si presenta in
discrete condizionl con qualche macchia di umidita su aleuni murl,
L'implanto elettrico, dove & presente in quest laeali, & fuor traccia in
canaling in pve oppure sottotraccia a mura, (fotagrafie 116,117}

Al piano prime si accede attraverse una picrola rampa di gradini in
legno, posta sul primo  pianerottole  dello  scalona principala.
{fotografia 118)
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La wvolta efiiftica a mattoncini a vista & stata ripufita & cursta
racentemente, il pavimanto & in pastrelle di cotto retfiangolar posate
8 spina di pesce, e pareti rasate a stucco d cofor chiaro, (folografie
119,120)

E' il piano che presenta pil rmaneggiamenti.  Sono  stati
recantemente realizzafi alcuni locali per sarvizi igienicl funzionall
allutiizzo di una porzions della villa per evenl, ricevimenti &
matrimoni. Pertanto froviamo un primo blocco, antibagno e bragna
uomini, con apertura direttamente nella sala dingresso pal, lungo |
corfidoio un seconda anlibagne e due bagni donne e disabll,
(fotografie 121,122)

Le pareti dei bagnl non raggiungono la volla e sono rivestite in
piastrelia di ceramica fino a 2 metri clrea, |l pavimento & anch'essg
rivestito in piastrelle di ceramica. | sanitari sano del tipo correnta, con
lavelll & vasi sospesi, cassetta di scarico ad incasse & comanda
pneumatico a piede 0 a ginccchio, miscelatore monocomanda a leva
cinica. Negli antibagno i lavelli sono ad incasso, su moblletlo con
piano in mamo e | miscelator sempra monocomande a leva clinica.
Completanc i bagni specchi, dispenser carta asciugamanl e
dosasapone. (fotografie 123,124)

Tutta questa parte di piane, In tutto circa 65 myg, & In buono stato dl
consarvazions, limplante elefirico & recente, soMotraccia con
comandi a muro, quadro eletirico e luc d| emergenza, | locali sono
riscaldati con caloriferi. |e porte in legno sone laccate a due color,
gialfo paglia e verde country, camicl, coprifill & zoccoling sampre In
legno color verde cauntry,

In fonds al corridoio trova spazio un ampia stanza, di circa 45 M,
con soffitto parzialmente a volta eflftica in matiani a vista o
parziaimante a travi e assita in legno. (fetografie 1 25,128)

Il pavimento & in plastrelle di cotto, le pareti intonacate o tinteggiate di
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bianco, prive di zoccolatura. Qui sbarca I'ascensors realizzato per il
coflegamento verlicale dei plani, con struttura in caleastruzza armato,
Quest'ambiente al momento non & del tutho finito, non & riscaldato,
limpianta  elettrico & parziaiments softotraccia, parzialmente
realizzalo esterno in canaline di pve.

Salendo l'ampio scalone sl raggiunge il sscondo piano.

Nella porzione di guest'sla ovest erano state collocate le cucine, atte
allutilizza per ricevimenti & matimoni, di fatto alfraversata la doppia
porta dingresso, sl accede ad una amplo stanzone rettangolars di
circa 70 mg, con pavimento rivestito in caramica o soffitto piano alto
circa 3,70 mefri, intonacato linteggiato, pareti rivestite anch'esse in
ceramica fino all'allezza di circa 2 metri, {fotografie 127,128)

In fondo s acceds ad un'ampia stanza disimpegno, di 55 mg circa,
collegata varticalmente con l'ascensore e comprendante un sarvizia
Iglenico, spogliatoio, con doccia, lavanding & water dal tipo sospeso
al mamemno mancante. (fotografie 129, 130)

Froprio sopra la docola, probabilmente uninfitrazione d'acqua dal
tetto, ha causalo un estesa macchia di umidita & muffa. || bagno &
nscaldato con un calorifero, mantre le cucine con un ventilconvettora
tipo fancoil. Limplanto eletirico & del Hpo esterno in canaline in pye,
I'lluminazione con plafaniere a neon, sona visibili anche pare delle
Wwbazioni esterne di distribuzione del gas e gli impiantl murat
del’acqua e di scarlco a pavimento. Il tutto & di recente fattura,
consequentemente 'intervento di ristrutturazione,

La corte d'ingresso: (Fg. 12, map. 1384, sub, 2)

8 costituita principalmente da due corpd di fabbrica su due piani,
probabilments coevi dells costruzione principala. collegatl & chiuvei
frontalmente dall'ala est dell'edificia principale,

L'ala di monte, quella a nord, & costituita da due appartamerti su due

- 15

AP A IR R S e s T TS BT - Firaie Da: FOTIA FAANCESC O Evmsc Da: POETECOM TAT Siriair 3R

’ Firrmals: Ga: PAT) ENRICO Emessa Da: ARLBAPEC 59 4 MG A 4



piand, con ingressi dal cortile comune. (fotografia 131)

Al piano terra superalo il portone della cappeila voliva, ¢'é una prima
stanza, di circa 24 mg @ altezza clrca 3 metn, con caming od angolo
lavello. (fotografia 132) Salendo una scala in pietra con parapatio e
carrimana in legno, &l raggiunge al piano primo, con solsi plani sl
circa 2,80 mefri, una camera da letto, di circa 24 mq (fotografia 133)
proseguendo dal lato opposto un disimpegno d4 accesso ad una
seconda camera, di circa 16 mg & ad un amplo bagno. (folografie
133.136,137) Proseguendo ulteriormente, la scalz accede ad un
solaio, soltotetio. (folografie 138,138)

Laltro appartamento ha un disimpegno dlingresso con | bagno,
(fotografie 140,141) una prima stanza di circa 20 mq con scala 8
chicceiola in ferro, una seconda stanza ad uso cucina di circa 18 mdg.
{fotografie 142,143)

Salendo al plano primo ¢'8 una camera da letto anch'essa di circa 18
mq & altezza di metri 2.80 clrca, (fotografia 144)

Guesta parte di edificio ha una distribuzione interna del locall
sostanzialmente differente da come é rappresentato sulle planimetie
calastali. Sonc statl fath dei lavon di ristrutturazione nella meta degli
anni ‘B0 come megllo specificato al successive punto 4. | pavimenti in
genere sono in marmette di graniglie o mationefle di cotto quadrata,
le pareti rasate a gesso e linteggiate, Fimpiante elettrico & un. po'
sottotraccia, un po' fuor traccia con fill nudi, un pa' in canaline
esterna In pve, | comand| guasi sempre sono ad Incassa a muro, E
presente una caldaiefla a gas per la produzione delf'acqua cakda
sanitaria, ma non c'é l'mplanta di riscaldamento. | serramant| interni
ed esterni sono in legno e vetro,

L'ala di mezzogiorno, avvero quella a sud del cortile d'ingressn, &
carallerizzata dal pardurare di una situazione di forte dagrado che ha
causalo nel corso degli anni, ingentl ed estes| danni alie strutture, alle
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volte e alle murature. Sarebbe necessario un consistente interventa
di manutenzione straordinada e di  risanamentc  dellintera
costruzione.

Parlando dal plano lerra, due ampi stanzoni di 75 g circa 'uno & BO
mg |altro, hanno accesso direttamente dal corile & un tempo
dovevano fungere da ricovero delle carrozze, successivamente coma
garage e cantine. (fotografie 145,146,147} Hanno pavimenti in assonl
di legno unc, e clottoli Paltro. una porzione di plafone in canne e
gesso € crollato, le fravi @ gll assi in legno sono pericolantl. Gli
intenaci sono delerorati, con numerosi distacchi,

Un earridoio di passaggio ripostiglio, sul retro di quesia due stanze al
plant terra, per un totale di circa 55 mg, & la parte maggiormanta
cegradata {fotografie 148,148,150} con numerssi crolil & cedimenti.

Al plano prima la situazione & la medasima. un sussequirsi di quattro
camere distibutte da un corridoio, sono in passime condizioni, con
ampie porzioni di solalo Inferessate da awallamentl, cedimenti e
crolli, {fotografie 151,152,153,154,155)

Uscendo dal muro di cinta del cortile dl Ingresso, {folografia 156) sui
mappaf 1387, 1388, 33589, al piano terrs, ¢ sono aitre castruzioni,
probabilmente un tempo utlizzate come stalle & rcovers e nella
fattispecie si tratta di una stanza di circa 22 g, con tetto e travi in
legna, (fotografia 157) un porticato di circa 45 mq, in bucno stato & di
recente ristrutturazione (fotografia 158) e altri due locali utilizzatl a8
ricoviero, scuderie, di circa 10 mg clascuno, (fotografie 158,160)

Wel cortile gli intonaci delle facciate sono stati rifatti e nel complesso
sl presantana In ordine, anche se, in alcuni punti, sopraftutto nalla
parte bassa della zoccolatura, sono gia visibil segni o umidita,
rigonfiaments & deterioramento. | tettl con struttura lignee, assiio in
begne, mante di copertura in coppl, sone In parts in buaro stato ma
per lo pid da ristrulturare, canall e tubi pluviali sono in rame.
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Anche i tipici oscuranti esterni a persiane e i serramenti estemni|, ova
presenti, necessiterabbera di interventi di manutenzione e ripristing.,
ifotografie 161,131,132)

| rustici della corte agricola ad ovest: (Fg. 12, map, 6448, sub. 4,
2,878 9)

Aftraversando l'androne ad ovest della corte principale si accede alla
corte del rusticl. Tre edificl, disposti tutto Intorna al cortile comunea,
sono a formare una classica corte agricola, con porficl al piano terra &
loggiati al plano primo @ In una porzione anche al piano secondo,
(fotografie 162,163,164) Vi si pud accedere ancha dirsttamente dalla
pubblica via Villa Gromo aftraverso una cancellata ed un seconda
androne posto ad ovest della core, sul terenc identlficato
catastaimente al foglio 12, mappale 6445, subalterno 702,

Ora compietamente abbandonata, un tempo ha ospitato fing a 160
parsona residenti. Nel carso degli anni ‘80 e fino al primi degli ann|
%0 sono stafi fattl numerosi, ma sporadici, lsolali & discontinu
imerventi di manulenzione., Scno state rifatte porzioni dl tetto,
sostiluendo travl @ ordilure, alcune sclette al planc prima, opera di
consclidamento delle strutture del loggiati & npristine di alcuna
porzionl di intonaci defle facciste oltre ad opere Impiantistiche
riguardanti sopratiutto fa reallzzazione di servizi igienici. {fotografia
185,166,167 168,16%) Ma linterc complesso nocessiterebba di un
Ingente progetto e di un sostanzioso intervento di recupere d'insieme
ed cmnicomprensivo. La sitluazione da me riscontrata cornspande
grossomocde a quanto rlportalo nelle planimetrie catastall ad
sccazione o alcune modifiche interne alie sagome del fabbricst,
aperture e chiusura di finestre & porlefinestre. sul vasdi pianl & nella
parte ora adibita alle scuderie, (fotografie 170,171,172)

Negll angoli della corte sono dispost guatiro corpi scale cha
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cofleganc e servone | loggiatl dei pianl  superior, {fotografie
173174175176,177)

Il leto nord delfa core, quello prospiciente via Villa Groma, ha un
ulteriore piano, sempra loggiato, corrispondents al tetto, con aliezze
medie, Internamente alle stanze, che si aggiranc sul 3 metn,
ifotografie 178,179, 180,181)

Le condizion! ganerali degli ambientl, ad eccezione di qualche stanza,
sono simill, con solai in legno, talvolta fnforzatl da qualche pulralta in
ferra, pavimentazioni varle generalmente da rifare, murature in 5855
8 maiteni, con intonaci da ripristinare internamente ad estarnamente,
serrament| interni ed eslemi, ove presenti, da rnnovare, impiant
completamenta assentl o da rifare. (fotografie 182,183,184,185,186)
Nellangole a nordest delle corte, confinant con  l'adificio
soltecentesco e collegatl con le cantine dalip stesso, alcunl locali gl
plano terra, sono stati utilizzat par installare le macchine della
centrale termica, al servizio della villa, mentre Il solaio del piana
prima, risultante sulle planimetr castali {map. 5445, sub. B} & quasi
completamente crollato (fotografia 187 Dal lato opposta, softo un
terrazzo piang, confinante con |'ala est dell'edificia seltecentesco, of
sono dei locak a volta in mattonl attualmente adibiti ricovero
attrezzi. {folografie 188,189) (map. 6446, sub. 7)

| complessivl circa i reiali dej su i dal ma

G446, distribulll su tre piani, possono gEsere cosi raggruppati e
suddivisi; circa QEQ mig 3l plano tera, m mg al Elang primao, 33& mig
al plano seconda, olire a circa 400 mag di portici, androni, passsqql 8

ale, m al_piani primo e nda o iy 3 i loggiafi
ultan difformitd. trascur 15 | 0] dalo del
cosfruzoni, rispetts 8 guanto fel irey

cafastall.  (Vedasl anche relazione  illustrativa Allegate 2
Documentazione Comunala)
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La portineria: (Fg. 15, mapp. 13a3a);

Si tratta di un edificio, presumibilmente realizzato nalla prima meta
dell'300, poslo allingresso dal viale di accesso principate alla vilia,
distribuito su tre piani. (fotografie 190,191,182,200)

Al piano terra, alfraverso un androne di Ingresso di circa 20 mag,
(fotografia 193) con cancellata in ferro, si entra in una prima sala d
circa 24 mg e 3,8 metri di altazza, con soffitto in legno e travi in legno
a vista, {fotografia 194)

Al piano terra lrovano spazio ancora, un disimpegne, scala, angolo
cottura, ripostigho, per un tolale di circa 25 mg. Salenda la scala si
raggiunge il plana primo. (folegrafia 185)

Una veranda in ferro e vetro, realizzata sul terrszzo e non segnata
sulle planimetrie catastali, racchlude la scala e da accesso alie stanze
del piano primo. (folografia 196)

Quella a nord & stata modificata, nducendosi a 16 mq, con soffitto a
travi In legno a vista, di altezza dl m 2,80 circa @ creando d fatta uno
spazic per antibagno @ bagno, accessibil dala camera a sud. In
questa stanza e presente anche una finestra nella parete a nord,
anch'essa non segnata sulle planimetrie catastal. (fotografia 167)
Mella camera a sud |, circa 16 mg, una scala a chiocciola in ferro
conduce al plana secondo dove ¢'& un'ulteriore stanza di cirga 20 g,
molle luminosa, con soffitto a travi in legno a vista od altezza media
di circa 3,3 metrl. (fotografie 198,198)

Le condizioni generali di guesto edificic sono discrate. In epoche
recentl, probabilmente metd degli anni ‘B0, sono stafi realizzati
mierventi di ristrutturazione riguardanti intero fabbricato.

Le facciate esterne sona intanarate, razate a dus color, con cloment
decorativl, colonne e cornici, finestre a bifore e trifore anch'esse
decorate @ serramentl in lagno chiare, in uno &tile che ricorda quello
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svizzero di alcune costruzioni di montagna, (fotografia 200)

L'andito d'ingresso perd & privo di pavimento, la pare bassa dei murl
esternamente e Internamente, presenta quaiche macchia e
rigonfiamento, devull presumibilmente a risalita di umidita dal terrena
8 qualche crepa nella parte del volume a larrazzn, Internamante |
paviment sano perlopit In mattoni di cotto rettangolari posatl a spina
di pesce. | tattl sono a pli falde con struttura a travi e assito In legno,
manto di copertura in coppi, canali @ tubi di scolo in rame e s
presentand in buone condizioni. Limpianto elettrico & del tipo
saftotraccia, datalo e non pid a norma, con comandi 8 mure, guelia di
nscaldamento al momenta non & funzionanta, priva di caldaia e d|
atcuni degli elementi riscaldanti,

kel s50 guindi =i tratta di edificio singolo, su 3 pianl. per un
lotale di ci 15 iall. il i atrio d' BEN

= i waranda chi 15 a8 i r i Wkari di
lerrazsz fleata | rziale d ita anto_catasialmente
risultantes.

| terreni e Il parco: (Fg. 9, mapp, 773, 1008, 1015, 1017, 1387,
1388, 1389, 1380, 1957, 3356, 3358, 3359, 3360)

Tutto if complesso & immerso nel verde circondato da | terreni & parco
ed agricoli, tuttl insieme superano 48,000 mg quelli agricoli song circa
22780, mentre sono da intendarsi & parco | mapp. 1383 (vincolato
dalla Soprintendenza) 1387, 1388, 1008, 3358 per una superficie
complessiva di circa 23.820 myg,

Si fa presente che Il fabbricate rurale, probabilments una tetioia, tipa
porcilaia, di cui al mapp. 1017 non esiste pill, che il mapp. 1957 I
C.0.U. allegato lo classifica come strada & che una parte di rirea
1.600 mgq del mapp. 1390 il C.OU. o classifica come “Ambita
residenziale consolidate’ come specificato al successiva punio §,
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= Costruzigni jinizia iprments al 1967 -
GH immobili oggelto di pignoramento come descritti al precadente
punto 2 sonc edifici costrulti tulli in epoche antarion alla data del 2
seltambre 1967, ovvero rsalenti presumibilmaenta ai secoli VI XV
@ XIX, ma per alcuna parti sono state realizzate opera come meglio
specificato al seguenta punto 4.

= Costruzigni iniziata rments &l 02 09 1867 -

La situazicne da me riscontrata durante || sopralluogo, corrisponde
nella sostanza 3 quanto riporata nelle planimetria catastali, ad
esclusione di quelle parti di cul si & gia defto nella descrizione sl
precedents punto 2,

Cui di seguito & riporate un elenco sintetico di quanto vislo e
accerato essere agll attl presso I'Ufficio Tecnico e dei quall sl
riproducona copie quale Documentaziona Comunale (Alegato 2)

= C.E. dal 2.10.1980, prot. n. 1983 Manutenzione Straordinaria,
rfacimentc del tetto, Intonaci, caldane, ocscurant aslarni,
Bagni;

* CE del 10.06.1982, prot. n, 1306 Restauro conservativo e
ristrutturaziona corte rustica;

* C.E. 19.07.1983, prot. n. 1757 Manutenzione del ponte sulla
sirada, in cul si trova comunicazione del 24.01.1884 Interventa
urgente sistemazione e ricorritura del tatto delia "Villa Gromao”

= C.E. 28.11.1983, prot. n. 2884 Sistemazione muro di cinta;

* CE. n 3649 del 06.05.1986, prot. n. 2018, Restaurp
sonservative e rstrufturazione delle Cascine della corte
Flistina:

* Comunicazione di Inizio Lavari del 23.09.1986, prol. n, 20838
Manutenzione stracrdinaria Portinerla di "Villa Groma™;
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= CE. dal 28051991, prot. n. 969, del 15.03.1891,
Ristrutturazione e ripristing balaustra in piatra;
* Richiesta del 03.02.1993, prot. n. 857, Rimborso oner par
opere adill non eseguite:
= C.E del 23.09.1993, prot, n. 6034 Manutenzione straordinaria
facciate interna;
* CE D20/34 dal 100294, prot n. 849 del 02.02.1994
Manutenzione Straordinarla servizl lglenici corte rustica:
* Richiesta D183/94 del 24.09.1994, prot. 0, 7442 Manutenzione
stracrdinaria Porticall di ingressa;
C.E. 240/96 del 30.10.1996, prot. n. 9809 Consolidamento
statico balaustra;
= DA 1342000, de! 21.09.2000. prot, n, 6604 Demoliziona
murag;
L'approfondimento della ricerca presso I'Uficio Tacnica Comunale, ha
evicenziato come le imporanti opere dl modifica eseguite nell'ala
avest delledificio principale (ascensore, servizi igienicd e cucine)

slano state realizzate senza aver presentalo e richiesto titolo
abilitativo, pertanto =i presuppone, senza |l parere favorevole
espresso dalla Soprintendenza per | Beni Ambiemtali @ Architatonici.
Per £ le i &, lievi difformits ri danti

anator g _in m fa | b Alluial
oighi igrnando di o s utori gwe mante per
e ch E@ro igsibil i richi ila Soprintende
lcando O pravi li & mm 7 Z2e
d R. 3 0. o a ibili o ricevend
dini |_wine al o dl i rika GRS
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- inaziona urbanisti -
Per i cespiti contraddistinti al mappali 773, 1008, 1015, 1017, 1383,
1384, 1385, 1387, 1388, 13689, 1380, 1399, 1957, 3356, 3358, 3350,
4360, 6445, B446 e i relativi subaltemni & stato predisposto apposito
Certificato di destinazione Urbanistica, dal guale i evince che:
= tutti gl immokbili e | terrent risultano vincolati ai sensi del D.Lgs
2202004 n. 42, | grado di intervento ammessa &
risanamento consenvativo,
= i mappall rferiti alla vila settecentesca e alla corte agricola
ricadong tuttl in “Nuclei antichi (centro storice)” & sottopost] alla
disciplina della Legge 1088/1838 e successive modifiche:
= # mappale 1857 ha la classificazione di "Strade"
= che una consistente parte dal mappale 1399 ricade in *Ambito
residenziale consolidato” insleme ai mappall 1390 & 3360, per |
Quall & previsto un indice di fabbricabilita U.F. di 0,45 mg/mg &
di 0,35 mg/mg per Interventi su area libare;
| restanti terrenl ricadono in "Ambitc boschive® o “Ambito
agricolo di salvaguardia® o in "Fascia di tutela corsi d'acqua”,
(Vedasi C.0.U. Allegato 3)

Le risulanze catastali acceriate riguardanti | beni catastalmente
prgnorati sona di seguito ripropeste, ma si evidenzia come tali cespiti
commispondano solo In pare a guanio riportato nelle planimetrle
catastall, per i motivi meglio specificatl al precedenti punti 2 e 4,
Comune di Mapello - Catasto Fabbricat!:

-Fg. 12 - partila 1384 - sub_ 1 - cat. A1 - cl. U - cons, 53,5 vani - R.C.
€ 7.045,78, via Villa Gromo n. 63, piano T

-Fg. 12 - parLila 1384 - sub. 2 - cal. A4 - ol 2 - cons, 12 vani - R.C.
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€ 477,21, via Villa Gromo n. 63, plano T: (1388)

- Fg. 12 - partila 1384 - sub. 3 - cat. E7, via Villa Gromo n, 63, plano
2}

- Fg. 15 - partlla 1399 - cal. A4 - ¢l. 2 - cons. 4.5 vanl - R.C. €
178,85, via Vila Gromo n. 62, plano T

- Fg. 12 - pari.lia 6446 - sub, 4 - cat, Ad - cl. 2 - cons. 5vani - R.C. €
188,84, via Villa Gromon, 1, plano T, 1;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub, 5 - cat. Ad - ¢l. 2 - cons. 15 vani - R.C.
€ 586,51, via Villa Gromon, 1, plano T, 1, 2;

- Fg. 12 - part la 6446 - sub, & - cat. A4 - ¢l 2 - cons. 13 vanl - R.C.
€ 516,97, via Villa Gromo n. 1, piana T, 1, 2:

- Fg. 12 - partlia B446 - sub, 7 - cat. A4 - . 2 - cons. 6,5 vani - R.C.
€ 258,49, via Villa Gremo n. 1, piana T, 1;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 8 - cat. Ad - . 2 - cons. B vani - R.C. €
318,14, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1

-Fg. 12 - partlla B446 - sub. 9 - cat. A4 - ¢l 2 - cons. 9.6 vani - R.C.
€ 377,79, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1:

- Catasto Terreni:

- Fg. 8 - part.lia 773 - Bosco Ceduo cl. 2 - sup. ara 01 ca 10 - R.D. €
0.28, R.A.€ 0,03;

-Fg. 9 - partlla 1008 - Prato cf. 1 - sup. are 10ca 10 - R.OD. € 6,26,
R.A € 4898

- Fg. 9 - partiia 1016 - porz. AA Prato, el 1 - sup, are 55 ca 00 - R.D.
€ 3409, B.A € 2698, porz. AB Seminativa Arborato: ef, 3 - SUpP. are
05cad0-R.O € 183, RA € 250

-Fg. 9 - parLlla 1017 - Fabbricato Rurale - sup. are 0.4 ca 00

-Fg. 9 -partlla 1383 - prato cl. 1 -sup. ha 1 are 72 ca SN - RO €
106.91, R.A, € 84,83;

- Fg. 9 - part lia 1387 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup, are 04 ea 80 -
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R.D.€ 285 R.A € 281;

- Fg. 9 - part lla 1388 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup. are 10 ca 20 -
RD € 632 RA € 578,

- Fg. 9 - partlla 1389 - Seminativo ¢, 2 - sup. are 83 ca 40 - R.D. €
39,69, R.A € 3969

- Fg. 8- part.la 1380 - Prato cf. 1-sup. are 33 ca 00 - R.D. € 20,45,
R.A € 16,19

- Fg. 9 - partia 1957 - Pascolo Cespugliose cl. U - SuUp. are 12 ca 00
-R.D.€ 083 RA € 0,25

- Fg. 9 - part.lla 3356 - Seminativo Arborato ¢l. 1 - sup. are 49 ca 00 -
R.D.€ 285 RA € 261,

- Fg. 9 - part.ha 3355 - Bosco Ceduo ol 2 - sup. are 15 ca 20 - R.D. €
3,93, RA € 047,

- Fg. 9 - part.lla 3359 - porz. AA Seminativo, cl. 2 - sup, are 17 ca 00 -
R.D. € 790, RA € 790, porz. AB Saminative Arborato; €l 3 - sup.
are 27 ca 00 - R.D. € 837 R.A € 7.90;

- Fg. 9 - part.lla 3360 - Seminativo Arborato ol 3 - sup. are 03 ca 80 -
R.O.€E 1,18 RA. € 1,67

an ra il e di cui al Fg_ 12 - fla 6445 sub 702 —
&2 - 5U 525 sls in una fascia prospiciente il
to ad o della & agricolg, a rgnzia dellipgr
diretamente dalla via Vilg Gromg, La corte di ingresso &
calas nte i ificata | 5 i i rale
-1 & com nie lto, il C.D.U. identifica i
.19 ler

Si allegano comungue planimetrie e mappe catastall coma risultano
al’atto  dell'iscrizione ipotecara, (Allegatol Visure & planimatria
catastall)
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f - Cerificazione energelica -

E’ stato possibile Certificara energeticameante solo una parzione del
mappale di cul al Fg.12, partlla 1384, sub, 1 ovvero circa 670 mg
defla villa sellecentesca, unica parte dell'adificio al mamento con un
impiante complete, di cul si allega Afestalo di Presentazione
Energetica [Allegato 4)

B - Intestatar deqli immebill -

Sulla scorta della documentazione dell'Agenzia del Territorio, come
risultante dal Certificate |potecario Speclale gia presente agh atti |
soggetti debitori:

- Y - |
= —
o= = —————

nsuitavano, all'atio della notifica del pignoramento, intestatar degli

mmmobili, come precedentemente catastalmente identificati al punto B,
per la quota dl 1/3 ciascuno, in virtd di successiane in morte dalla
L e
L Y - i ot L 4
registrata in Ponte San Pistro (BG), in data 11.09,1998 al n, 408/1998
di reperlorio e trascrita In Bergamo, In data 06.04.2005, al n.n

1TT28/12022, erede 1 coniuge, arade 2 figlta, erede 3 figlio.

3 - Provenlenza del beni - iscrizionl e rascrzion ipotecarie —

Al ventennio | mappall come precedantemente identificat] al punto &,
pervenivano al sig.ri esecutati, per atlo di accettazione di aradita, in
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data 29.07.1998, notaio Farhat Jean-Plarre in Bergamo, numero di
repartorio 120341, trascritto in Bergamo, In data 09.10.1998, ai n.r

35547:27688, nel quale i sig. ([ - oo o
padre esercente la potests, sul figho mincre ([IEIGIIGNGNG

- dichrarava di accettare; a per scritfura privala con

soltoscrizione autenticata, atto di divisione, In data 09.091098, notalo
Farhat Jean-Pierre in Bergamo, numers di rapertoro 1206594,
frascrtto in Bergamo, In dats 23.09.1998, ai n.oi 33439/261a7,
riguardanti anche allrl beni in Mapello (BG) per la guota di 1/3

ciascuno a favore & contro i sig ri'_

ar la quota di 1/4 clascunao

dol stess! Y -
T Je—

al ventennio, owwero atto di accettazicne di Testamento, in dats
15.12,1982, nolalo Giulip Castriota-Scanderberg in Seveso (MB) n
3TO54/2775 di repertodio, trascritto in Bergamo, in data 09.02.1983 ai

n.ri 3251/2726, apertasi In morte al dal m-g,_
Y - (Y S

= |SEfIZonl contro -

Le unitd immobiliad come ai pracedenti punti 2 e & idenfificate @
descritle, risultano Ffhera da formalitd aner & vincoll ad eccezione di:

* |poteca wolontaria a favore di - BANCA POPOLARE DI
BERGAMO s.p.a. - con sede in Bergamo, ¢.f. 03034840168,
mediante afto pubblico, In data 23.07.2009, notaio Farhat
Jean-Pierre In Bergamo ai norl 169873/52265, trascritto in
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Bergamo, in data 24.07.2008, a n.n AB47RITTT2, per
concessione a garanzia di mutuo fondiaro, per un totale di
1.600.000,00 euro, per somma capitale di 800.000,00, durata
20 annl,

* lpoteca giudiziale, atte giudiziaro del Tribunale di Bergama, in

data 22.04.2008 n. di repertorie 3117, a favore o |

D o S
- - oot 20,799 35 scrifta

in Begamo, in data 22.05.2009, ai n.r 29890/4880,

Altre Ipoteche annotate di cancellazicne lofale
- Trascrizioni contro -
Fino alla data del 12 giugno 2015 rsultang e seguanti formalita
pregiudizievoli;

* Pignoramente immaobliare trascrtta in Bergamo al noi
49360434293, in data 19122013, Ao Oiudiziarle o
pignoramento del 30.11.2013, reperoro n. 118 & favare di —

= Costiluzione dl servitl a favore di -t.raﬁcrma in

Bergamo ai n.ri 36002/27058, in data 09.12.1891. vanazione In
data 12.04.2000, per la posa di una tubaziona interrata
rasporante gas metano

10 - Determinazipne del valore degli immobili pianorati -

Sulla base di quanto descritto al precedenti punti 2 e 4 'nsiemea dai
beni costituiscono un unico complesso immohillare e sulla base di
quanto accertato durante il sopraliuogo, tenendo conto di una sarie di
paramelr rifenti anche sl vincolo storico artistico, a quello legato agli
usi consentiti e previsti dal grado dinterventn dalfatuale PGT,
comunque tenendo presente i pregio e I'unicitd di parte della villa, (o
stato di fatto In cui si frova, le condizioni & lo stato di consarvazions di

- 3
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with g edifici esistentl, clascuno per ke sue carattersfiche &
peculianta, considerando i valor commerciali di Immobil In gualche
mode assimitabifl presenti nells stessa zona o in zone limitrofe,
nonché sulla base di valori desunti anche dalla Banca dati delle
quotazioni  immebiliar  dell'Agenzia del Teritorio - anno 2014
semestre 2 {ultima guotazlene disponibile} & rcavati dafle quotazioni
immobiliari del Borgino immobiliare - riferl al mase di giugno 2015,
nonché dei valor Agricoli medi della Provincia di Bergame.

Il criterio di stima considera anche aspetti quali la regolaritd o
irregedanta  della  poslzions  urbanistico-edilizia, l'ublcazione, |
collegament! con i servizi, la qualita, salubrita e pancramicitd dells
Zona, ovvero aspetli pecullarl, sia dei fabbricatl nel loro complessa,
sia dei singoll cespiti facenti parte l'intera bene Immebiliare. || vakore
pertanto viene desunto e stabllite come di seguito specificato:

* La villa settecentesca ha delle caratterstiche malto dissimiti

nelie sue varie aree dei tre edifici che la compongona. Il corpo
centrale ha una superficie commerciale di circa 480 mg al
piano rlalzato e 400 mq al piano secondo, con caratteristiche
davvero uniche, 161 ma commerciall di porbice e canfine.
mentre la porzione nell'angolo a nord-est di circa 248 mig
commerciali del piano secondo, ha uno stato di conservazions
mediacre,
La due ali latarall hanno caratteristiche moite differenti, tra lora
@ nel fre plani distnbuitivi, per cui sono =tali previsti del
coefficienti di adeguamento, che tenesser conta dello siata di
conservazione, Impiantistico e del grado di finlture, nonché
della regolaritd urbanistico-edilizia. Complatann 'adificin nella
sua Interezza 225 mq dl solaio, 144 mq di cantine, 60 mg di
serre e 768 myg circa di corile,

31
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Determinazione della superficie:

Corpo principale sup., coeff. ?gfm
Piaro Rialzato mg 480,00 x 220 = m 1.056,00
Piano seconda mg 400,00 x 200 = m BO0,00
Planc secondo NE mg 218,00 » 100 = m° 218,00
Porticato & cantine mg 132,00 x 100 = m? 132,00
Solalp e canline  mg 36900 x 040 = m® 147 B0
| Serre e cortile mg  82000x 098 = m? 147,60
Totale m* 2.501,20
Sup.

Ala est sup. coeaff. ragguagliata

Piano Terra mg 130,00 x 0,80 = m 104,00
Plana Primo mg 180,00 x 080 = m’ 162,00
Piano Seconda mg 186,00 x 080 = m* 167,40
Totale m’ 433,40

Sup.

Ala ovest sup. coaff. ragguagliata

Piano Terra mg 110,00 x 080 = m 66,00
Piano Primo mg 13200x 090 = m® 118,80
Plano Secondo mg  15000x 080 = m" 120,00
Totale m* 304,80

Feranto la superficle commerclale ragguagliata & di 3.239,40 mg e

gli sl altribuisce un valore di 2.115,00 euroimg, tra | pil alti

riscontrabili nefla zona per la fipologia di ville signorili e che porta ad

una stima del valors commerciale di euro 6.851,331,00

* La corte d'ingresso ¢ costiluita da due abitazioni su due

planl, con ingresso dal cortile cormune, per un totale di circa

216 my di superficie commerciale, pili B5 mg di sclal non
abitabill ed & in condizionl discrete, mentre la parte sud sono

i 2
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circa 400 mq di superficie commerciale, pitl 50 ma di particato
con un grado di conservazione scadenta.

Determinazione della superficie:

5
Corta d'ingresso sup. coaff. ~ rggumgunguatg_
Sup. residenziale mg 21600 x 1,00 = m 216,00
Solal ridy B500x 020 = m® 17,00
Sup. residenziale mq 400,00 x 060 = m? 240,00
Portico maq 50,00 x 045 = m* 22 50
Cortile interna mig  1.400,00 x 0,12 = m* 168,00
| Totale m* 663,50

Tenendo conte delle stato di conservazione in cui si trovano | dus
adifici & presumibile attibulre un valore di 1.470,00 suraimq,
pertanio |l valore commerclale & stimabile in euro 975.345,00

= "Il Rustice" ovvero la corte agricola, si tratta di circa 2,240
mg commarciali, ovwero 920 mq al planc terra, 590 mq al
planc primo, 330 mqg al planc secondo, olftre a circa 400 mq di
portici, andronl, passaggl e scale, mentre al piani primo e
spcondo circa  mq 360 di logglall. Risuliano delle difformita
rispetto slle planimetre catastall, trascurabili visto lo stato
degradato dalle costruzionl.

Determinazione della suparficie;

Rustico sup. coaff. i':;yagllm

Sup. residenziale mq  1.910,00 x 1,00 = m? 1.910,00

Portici mg 400,00 x 045 = m? 180,00

Loggiati mg 360,00 X u4s = mt 162,00

Corte e terreni mgq  1.685,00 ¥ 012 = m° 102,32

Totale m? 2.454,32
=k

: Frmaie Di:FATlEMTI‘.r:- Eraraso Da. SAUSAPED 598 bGE Ch 3 Sarali 4825455 nh LG Tara T BSdie 28T - Frmaio Da: FOTIA FRANGCEZCD Emmsas Sn: PRETECOM CAJ Sariakt 710158



Tenendo conto dello stalo di conservazione in cul & trova é
presumibile aftribuire un valore di 880,00 eurc/mg, pertants il valore
commerciale & stimabile in euro 2,159.801,60

= Ledificio “Portineria” owvero quello identificato al mapp.
1399, si tratta quindi di un edificio singodo, su 3 piani, per un
tolale di circa 155 mq commerciall, pld 20 mg di atria
d'ingresso, 11 mq circa di veranda chiusa sul balcone e circa
15 mg restanti fiberl dl terszzo, modificate in parziale
difformita da quanto catastalmente risullante.

Detarminazione della superficia:

Sup.
 Portineria sup. coeff. rqugungllila
Sup. residenziale mq 155,00 x 1,00 = m 155,00
Atrio d'ingresso mg 20,00 x 095 = m? 15,00
Veranda mg 11,00 x 0,95 = m? 10,45
Balconie terrazzi  mg 15,00 x 0,33 = m® 4,95
Totale m* 189,40

Tenende conic delle stato di conservazions In cui sl trova &
presumiblle attribulre un valore di mercato di 1.635.00 euralmag
applicabile per la tipologia di ville e vilini, pertanto I valore
commerciale & stimabile in eure 309.669,00:

* Per i terrenl agricoli aventi una consistenza di circa 22.780
mq, visto il contesto @ le caratteristiche, si & stabilito un
parametro molio viclno al valore attuale di mercate & parl ad
eura 17,00/meg, pertanto il valore di stima altributo & di surs
JB7.260,00;
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* Perlterreni a parco, ovvero per una superficie complessiva di
circa 23.820 mq, data limportanza, visto che contribuiscono
ed accrescono |3 bellezza e 'unicita deflintero complesso si &
stabilto un parametro doppio del valore attuale di mercato @
quindi par ad euro 34,00fmgq, peranto il velore di stima
attributo & di eure 809.880,00;

* Per la parte edificablle del terreno contraddistinio al mapp.
1380, df clrca 1.600 mq, con un indice di fabbricabliita UF, di
0,33 mg/mg per inferventl su area libere ed allezza massims
ammissiblle di metri 600, risulterebbe reallzzabile una
cubatura di clrca 2.500 mc ad un valore di 275,00 euro/me
perfants nsulta un wvelore di stima aftribuito di euro
€87.500,00,

Rlassumendao le superfici & gli import] stimall rdsuftanc:

Villa settecentesca ™ 3.239.40 € 685133100
Corte d'ingresso mg 663,50 £ 875.345,00
Nl parco mq 22 780,00 € 809.880.00
Il "Rustica” mg 2454 32 € 215980180
La "Portineria” m3 189,40 £ 308,668 00
Terreni agricoll mgq 2382000 € 387.260,00
Terrano adificabile me 2.500 € BET 500,00
Complessivamenta € 12.180.785.00

Tanuto conto delle norme Aguardanti Vintegrith & la cunservazione del
benl solloposti a vincolo, owero atte a garantire la tulela e la
salvaguardia del bene stesso, considerati | costi per la

A
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regolarizzazione delle costruzion! alla conformita urbanistica-edilizia e
del costo di un obblige di messa in dpristing del luaghi & Ia
demolizione di eventuall ocpere abusive, nonché del costi dl
manutenzione, ristrutturazione, costruzione, nuova edificazione, per
assenza di garanzia per wizzi occulli, per | tempi dovuti al
compietamento ed esplelamento delle pratiche, al rlascio dei pare
favorevell da parte degli Entl preposti, si applica un coefficients di
rduzione, visto limporte considerevole, parf al 5 %,

Adeguamenti e

correzioni della stima - 5% € 11.571.755.25
Il valore stabilite arrotondato é:

€ 11.570.000,00

— leggasi sura undicimifioni cinquecentoseltartamila/on —

11 - Fo Pali} o nej -

Tutte quanto sopra premesso, s ritiene opporuna al momento,
effeltuare la vendila in un unico lotto, la cul consistenza ed | cul
valore risulta cos| definito:

Lotto unico:

Villa sellecentesca, immersa nel verde, vincolals per interesse
stonco-arlistico &i sensi della Legge 10891939 e s.m.( of 65,5 vani
ed un tolale di clrca 2,784 myg |, su tre plani terra (o rlaizato), primo &
secondo, comprendele numerosi alti jocall dipendenze e servizl
comprendente una core agricola, & carallers prevalenfemente
residenziales, da natfara e afiri locall & rustici rural per un tofale di
wterfor] 61,5 vani e 2,163 mq circa, sempre su tre Bani, terra primo &
secondo. cifcondals da lin cospicee parce con alberd scoolor {20780
mq cirea) & tereni agncolf {ulterion 23,820 circa) oftre ad un edifice
isolato oftocentesco di 4,5 vani e circa 180 mg & un terreno edificabile
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di 1.800 myg con indice oi fabbricabilita di 0,35 maimg, come meghio
rappresentalo g nsultante dalle planimetrie catastal allagate.

Alcune stanze, pareli e volte della villa seftecentesca sono decorate
con pregevodl comici, stucchi, pitture e affreseh, nsalenti agll inizi dal
1700 & reanducibilil &l pittore Carle Carfoni,

12 - cda divisibilits dei | =
MNon si ritiene opportuno dover procedere ad alcuna divisene dei benl,

£ - a
Coms gia precedentemente menzionato, gii immobill pignorati
risullano essere di propriets del soggetti esecutati per la quota di 1/3
ciascuno e al memento risulfanc occupati dagli stessl.

Tutti gl immeoblli e i tereni sono vincolati ai sens! del D.Lgs
£2.01.2004 n. 42 e |l provvedimento di vinocolo & sensi della Legge
1088/1938 e s.m.l. notificato a parire 15.09.1968, come da tabella
ministeriale acclusa al C.0.U. (Allegato 4 C.D.U.) riguarda | mappali
1008, 1382 (attuali B446), 1383 1384, 1385, 1387, 1388, 1309, 1957,
465parte.

Sul mappall 3358, 1015, 3356 sussiste una servit] a favore di SMAM
S.p.a. per | passaggio di una tubazione interrata frasportante
wrecarburl @ comportante 'obblige di non poter effeltuare scavi e far
passare tubazionl e condutture ad una distanza inferitore a metri 8.00
gal metanodotto.

14 - Esistenza di procadura espropriativa per pubblica utilita -

In forza degli atti & delle documentazioni reperite in merta ai beni

oggello dl pignoramento, altualmente non rsulta esserd akwina
procedura espropriativa per pubbilica utilita.
Il mappale 1957 ha |a classificazione di "Strade”
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15 - Planimetrie & docu ione folografica -
in allegato alla presente perizia estimativa vengono accluse le
planimetrie catastall ed una documentazione fotografica che o s
augura li possa raffigurare in maniera esaustiva,

17 - Separala & succinta descrizione dal lothg -

in allegate si trasmette una separata e succinta descriziena del lotto,
con lindicazione dello stato di occupazione, con il prezze di stima
atribuito, con lndicazicne del contesta in cui risulta ubicatn. seconda
lo schema per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

Il solloscritto sllega alla presente relazions, un supporo informatico,
st cul sono stati trasferlti e raccolti tutti | dati in essa contanuti ad |
relalivl rillevi fotografici, sl impegna ad Inviare copia della relazione
medesima ai crediton procedent! e intervenut e al debitore.

Mel rngraziare per la fidusa accordata cen il conferimento
dellincarico, lo scriverte C.TU. rassegna la presente perizia
estimativa.

Bergamo, 16 giegno 2015

Il Consulente Estimatare
arch. Enrica Pall
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UFFEICIO TECNICO Mapellio, 15.11.219%4
PROT. K. 7442 D1B83/94

SPETT.LE SIG.RA

CORETTO: OPERE EDILIZIE A TITOLO GRATUITO

Con riferimente alla richlesta presentata 41 24.09.1994 @
concernente MANUTENIIONE STRACRDINARIA DEI PORTICATI ED INGRESSO, 9ei
cosunica che 1a steass # stota sseminata con parere FAVOREYOLE dalla
Commissions Edilizia nella seduta del 10.11.1994/04. Per i1 rilascio dsalla
relativa Concessicons, 61 invita ad ottemperare a guanto segue:

§1 dpvrd depositare n.] marca da bolle da £. 15.000.
5. dovranno rispettare le prescrizioni dattate dalla Soprintendenza ai Beni
Mpnumanktali,

La presente non coptituisce atto di CORCESSIONE & pertants, 1

lavor! non devene essese iniziati poisa di aver riceveto, ned modi di legge,
la concessione ad esegquire le opers richleste.

per IL Eiffff:
[L CORSL E DELE

RELAZIONE DI WOTIFICA o (ysgie i NOTIFIGHE

I] sottoscritto Masso Comunale di Mapello dichiarn di  aver notificats la
presante

det i tto Signore medianta cnnneg?n dl eopia fatta
a mani di opai L.uf €L ,

IL RICEVENTE IL HESSD COMUMALE

Figzza IV Movembre n. 1 - 24030 BMAPELLD (BG) - Tal Q35 20E110 - Fex 0355495130 - Porhito LVA, O04BSI30143
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antsiEnTal B ASHTETTOME

ol Milano . P.zz3 Duomg, 14
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E’E"-'ETTQL"'I'EDEHH'{H'E F=¥itla Gromo=Rkichlestz di autorizzazicne rer rifs-
—————imento-di-intonacl-di due porticati. —— o ———

8.p.c,
Al 5ig. Sindaca dal Comune
24043 MAPELLD (88}

Ezaminata la documentazione tecnloa trasmessa dalls S.Y. con letter:
dal 16.05.15%4, quasto Ufficio per quanto d1 competenza, ai sansi
della L. 01.06.1939, n, 108%, autorizza |'esecuzione dei lavori In
oggetto alla seguente condizione:

- gll Intonact slano realizzat] a base di malta di grassello di calce
stagionsto @ 1a loro Zoloritura e finltura vengano definite con chi -
scrive In corse di soprallucgo, sulla base di campicnature realizza-
te dz maestranze speclalizzate nel campo del restauro.

3l precisa, infine, come pld evidenziato verbalmente pressc quasto UF
ficio, che non & possibile rilasclare perera alcunc sul restaurao del

le partl in pletra, parchd =i ritiene imprecisa e carente |3 breve e
scrizione pervenuta.

Al b bpibaai @y WA RS E g
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Oggetto : richiesta autorizzazions Imervert] dl comaolidamants
——— siatico della balaustra .

o

ummunﬂmdmmm

“Vila Gromo” sita In Mapello In Via Gromo n*f, con la presente chisce
I'autorizzazione per Fesacuzione del lavor di comsclidaments stalico della balaustra
sidla facciata nord delia Villa, mapp. 1008.
Le opere, come sl avinca dallallegato elaborato grafice, consistona in
- smontaggio diparte delle basl, cimase e balaustrini del parapatio;
. demolizione e rifacimento del sottostants appogglo In mattoni plant ammalorat!,
Certa del'accoglimento della presente colgo I'occasione per porgers | pid,

ﬁm saluti.

Allegati:..........
CORMUINE 21 DAL
N (PACY O BERTAVE _|| -%'J‘E)

.._'fr,_q St 1=

S0 e mr 3&-&1&1 13




Ufficio Tecmico
Prol N. 8809 D24096 Mapalk, 30.10, 1566

OGGEETTO: AVWSO DI AVWENUTA CONCESSIONE EDILIZIA -

Can ffenmendo alla pohiests presaniafa i 30701666 @ concamenie CONSOLIDAMENTO
STATICC BALAUSTEA & cormuries che [ slescs & siafe egamnala dalfa Commizsione Ediina neila seduta
ge! 30,10, 1888 con verbale n 27 con pane vonevale
51 dovrannc nspetiare je sventual prescrironl deftate data Soovntendenza,
5i dovrd effefiiare un varsamanfo & £ 100,000 = in clfemperanza alla defberazione o Gunts Municpaks a,
1741091
5 dowranno dapositare e marche o bolfo o £ 20.000.=

La prosante non costifiisce atfo of CONCESSIONE e partanio, | evan non gevoans essore
iniziali prima of svar iveveto, nal modi of legge, k& concessione ad aEAJURE I 0pens rchinste.

L SINDACD
L"""""‘ ¢ “._.,U (P |

24030 - Mapeio (53] - P.ra il povernboe T - el B3 = farx CAS-0I3720 - p DOGESTINIG] - Rie. e sl dfe 12
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W CODICE FISCALE

cm:-lui -n domicdio in Milane  Prasso
LT v el

B

ruslla parmong di . - i neks sua wesle di ()
ingualita s [T Proprietano |:] fAwanls [Bolg con dalega della propriglé in dals

Propgnd 1808, . . iy smepesen 8ies—sisiian

rer:ionie i . Wil

A' sensi o par gli effetti dell'art. 260 della Legge 23-12-1536, n, GG2 #

DENUNCIA
l'inizio della esecuzione di opere edillzie non soggette al pagamento di onerl

1 .‘ " .
weno successho Blinotiro delia presenle nel fabbricato o nell'arsa sit nc

i far bemipd 4l YENLESaTd
e LOCALITS,. ., SEO0HD oW Y X PABRND .

o o decsnizaments n

il presenie progetio soslitusee la D LA, preseniale mndaka o el il s
& el costilisce wanania ;5| dichiara che le opehe in voaranis avranno iniza a tar igmpa &l venkesiia

cornn surTessa all moliro della presente (=lagane Hipl i conlronta)
come da progello allegato & relativa refazione assovaraln dal progeitisia abilitato

COMUNICA CHE

1 9
a) = aparg prodista wil Jlglrala mLFaIIi!gila relanone aseeverala risniring milla (acolih previsie oml citain at. 2,

comma B0 7, della Legge 23-12-1606, n. 852,
& opere comparisno magifcha in locali NOM inleressat da domanda df CONDONO edilina ex lage

2] i

ATINS ofo L. T20/54 & successive modifiche
[ le opere camporano modifche in lecali inlesessall da domanda di CONDONO ediizio ex lega 47103

ol 244 & successlva meliiche per opase ullimats nell@anng all M., i
pef il guale o allega cofla del relalivo mocels ad ewenhusl alagai
la opeie comporianc madiicha In locall opggetio & concesgione 8 sanatoria ox kpge 4 T/BS e L. T24MM
& Succrasmes malilehe N ... 47— i, iy I

cl gssando previsti imerend su parti dagl edific| conterentl fibre di amlants, si enpegna 8 conspgure

pribrrs Linizies dai laoel e prescrilla autorizzason da parte delia ASL competerda

5 aliega la refagione previsla della diepesiziona di cul alfan, 2 comma 60.11 dalla Legpe 23-12-1896, n. G652, redatia da
srofapsionista abiiilata ala progetiazions || quale assavers che s opere da realizzare dspetlanc le norma urbanistiche, 4

Regolamentls Edilizio vigenle nonchd e norme ¢) sicurazza ed iglenico-sanilaria vigenil.

§ solioscilto s| inpagna, nollre, & comunicare la data & fine lvon enkno il lerming massima di gnnl Ire dal iong inm,
nonché & produrre wn cerlficato ol collmdo Tinale, & frma di un iecnico abifato, che atlesti la conformila defle GRGn

realizzate al progetin presaerinlo,
Firma del Propiefancdiyvenis [Eolo “

1) red caso o SoceddiPersone guiadche indicare @ Wolo giuridico dol firmatario: carca socale, procuralon, delega, oot



arvst chpil'art. J dalla Lagga 127687 s sllags, 2 hew gedia vonlsa aall sdenbcda dallo sollosoanan. copia di
5':::”,.-,1”:. dienyta del Propaglant gl dall Asgnko 1o

Spaniarypio s ﬂm?mlﬂmﬂh

1) Relazione Tecnica dl Asseverazione

Oygetle realizzazions di apers al sensi oo 2, comma G60.7 dola legae 23-12-1996 n_ 602 Irmobite silo i

_emp— -
wertificalo Al @ Foglio 8. g “

Il galboscrills . ... rgsidanta in
P cap . 22 i1 jul

LAF prasso

pecanio in MAED Wl e
in gualitd di PROGETTIS TA, igcrillo ail albo professionads de §

il Or dinad Collagic dalla provinsia di . JULsARS .
DICHIARA

ol n.,.. 3 :ErE..l‘P 3

che le opers da eseguirsi consistono In:
EBEMOLLIARE  REL HYAS faFTaTe S0l AALfAL (483 -do2r-

oAl €19 conC of SLATENLE. BFL TRESDAL Dy BEATA. MO,
Al ATA - COR, @A ST ide DOLLA STAADA BElp Flana ¢ Dinediig

E!"EL'I' q'-. !:' ﬁ!,"[ ]

o da progolio allegaio, composto dan . . glaboeali in 2 coma
Dichlara altrasi

1) che bs gpere da realizzars insistono su aces compresa dal vigenie PR.G. in rena omogensa con Deslinasions

Funzionae. ...« D non interessata da Piani Alluatei vigentl elo adolial D cha essanda [eres intersssala
sogpgedla & prescrizioni di Pian| Aty vigsenil efa adeitall le apars prévisie non conlraslano son ke medesime

e e— e = me= g

D vitveolala i sonsi del Tibala 1| Digs 460/99, le oporo non allerénd | luoghi efo lesterons aspelio degll immabil
vincolata & sensi det Tilalo 1| Digs 400099 si pllaga suleizzazions riascials tallbnle preposio ala hiola
| wircalata af sansi del Tikolo | Digs A0S s akega boneslore M. o PlASCEALD In data s

dalla compelanta Sopriniendenza Ber Ambierial Archibeilomc)

5
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COMUNE DI MAPELLO - Provincia di Bergame .|

P zrn [V Movermbie, n° 1 - 24000 - Mapelis - PIVA 00585130182 | oo
pal. [AL-AG5RE00 = fay, [D54GE2500 = varra comuns mppeiio by s

UFFICIO TECNICO =
a-mail foenicofanmune g o U - bel, D35-4052651 = fax 025-4083502 "=
=
Prot, 5082/2015 =
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA =
nrt, 30 D.P.R, n. 380,200 .«
=i

IL RESPONBABILE DELL'AREA TECNICA

VISTO Vel 30 del D PR, 380,/ 2001,

VISTO i Plane di Geverno del Territorio approsntn dal Coneiglio Comunale con delibsresione mn. 22 del
30/03/2011, pubblicato sul B.ULR.L n. 30 del 27.07.2011;

CERTIFICA

che i mappali n. 1384 sub 1 — 1384 sub 2 - 1384 sub 3 - S448 sub 4 - §446 sub 8 - 65446 sub 6 -
6446 wub 7 - 6446 sub 8 - 6446 sub & - 1008 - 1383 - 1387 - 1388 - 1388 - 6445 hanno la
seguents classificazione urbanistion:

» Nuclel antichi [centra stories];

»  Immohile sottoposto alls disciplina della lepge 1085/3% ¢ s.m.1.

che i mappali n. L3890 - 3360 hanno la seguentn clnmihcazione urbanietics:
»  Parte in Kuclel antichl (centrt storica);

=

* Parte iz Ambito residenzinle consolidato; ; %
che i mappali . 1399 hanno la seguente clasalficarione urbanisticn: L‘E
» Parte in Ambito residensiale consslidato; TE—
che | mappali n. 773 hanno la seguente claasificasiones urbanisticss: 1 ?E
= Parte in Ambite boachive; b n_-_

» Parte in fascia di tutela corsl d'scqua; A

DO

che | mappali n. 3368 hanno la seguente classifBeamtons orbaniston:
= Parie lo Ambito beschivo;
+ Parte in fascia di tutels corsd d'acqua;
# Parte in Nuclel antichi |[centro storico);

che i mappsli n. 3389 - 3356 - 1015 - 1017 - 1389 hanno la seguente classificasione urbaniation:
# Parte nuclel antiehd [contro storlco);

# Parte Ambite agricolo di smlvagusrdisg

che i mappeli n. 1987 hanno la seguente classificasione urbanistica:
= Btrade;

Turtd { mappall sons in
s Fona Vincolats ad sensl del D.Les 22.01.2004, n. 43,

in il ambid gli intercenti ammdssibili sono guelll regolati dalle
Regole vipente delle q.mli i aillega copia autenticata delle swralcls,

It presente cerlificelo s rilascla in cane bollata per I].l sl consentiti .'rﬂ;;g;l:.
- Mapalio, B giugne 2015, -

Benpronsabile dell'Ares Tocaics: geetn, Hoberta Provimb
Referente: Roberto Previtnli - Tel (3574653551
Cirart eh apertors: MARTEDD E VENERD" dolle b, 9,00 alle h. 12,00 - GICVED] duBs b 16 D60 e B DS
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ol Milemo | | Gt K5 1—

“ll}lq;. i

—

oGoeTTo. MAPELLD - BE - Immobili sottoposti alla.disciplina della
oo legge t0BSS39 el

Con riferimento alla richiests in oggette si dichiara che agll attl di
guesto UFficio risulta provvedimento df teuala del seguent! Immebill:

Torre del Castello in fraz. Prazzate provy. Ministeriale 19.03.1912
Chiesa Madonna del Prati " " £8.06.1914
¥illa e Parco Traversi D.M. 15.09, 1966
Chiesa S.Michele Arcangelo declaratoria 25.01,1987

. it e Art. 21 D.M. 09.08.1987

villa a Parco Scottl 0.M. 20.11.1087

Incltre si f2 presente che, In base all'art. 4 della legoe di tutela n® 1089
del 1® glugno 1939, tuttl gll edifici di proprietd dei Comuni, delle Province
o degli enti legalmente riconosciuti (Parrocchie, Congregazioni, Fondaziond
etc.) che rivestono un interesse storico artistico, sono sottoposti alle
dizposizioni previsie dallz legge s

f"i SOPFINTENDENTE
At Lugia Gremme),
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TRIB RGAMO

Esacuziong Immobiliare A® 149582013

VENDITA IMMOBILIARE

si renvde nolo

ehes I gherra .o onvenenns BB G0 L, InEnEl &f Qiudce del’Esscuzionns si procedard s vandas
con nzardy dallimmabile o sagito deseridto, dl grapriela ded =g.n
I
ol

Lt & Ire resickanti in Mapeic B, in «a Yilla Sndeno n, 1

LOTTO UKICO
ATTUALMENTE DCCUPATD DAGL STESS| PROPRIETARI ESEGUTATI, UBICATO MEL COMUNE
MAFELLD (@6, VILLA SETTECEMTESCA, MMEASA MEL VERDE, VINGOLATA FER INTERESSE
STORICC-ARTISTICD Al SEMS! DELLA LEGIGE 10831935 E S M, D B55 VAN ED U TOTALE i
CIRCA I.7ed MO, 50 TRE PiANI TERRA O RIALZATS), PRIMD E SECOHDD, COMPEENDETE
HUMERDS ALTRI LCCALL DIPEMDENEE E SERWVIZI, COMPREMDENTE ANCHE UNA CORTE
AGRICOLA DA RIATTARE & JARATTERE PREVALENTEMENTE RESIDEMZIELE E ALTRI LOCELI E
RUETIC RURAL! SEMPRE D& RIATTARE, PER UK TOTALE O ULTERIOHE 81,5 WANI E 2163 MO
CIRCA, 5U THE PIANI, TERRA PRIMO E SECORNDS, CIHCONDATA D8 UM COSRICUD PARCO CO#
ALBER| SECOLARI {22 TEO MO CIRCA) E TERREMN AGRICOLI (ULTERICRI 23,820 CIRCA) OLTRE AR
LN EDHFCID IS0LATD OTTOCENTESCO D 4.8 VAl E CIACA 180 MO E UN TERREND EDIFICABILE
DI 1800 MO CIRCA, CON IND! DICE FASBRICABILITA Of 0,35 MWD, ALCUNE STANZE, PARETI E
VOLTE DELLA WILLA SETTECENTESCA SOND DECORATE CON PRESEVILI COPMIC, STUCEH!,
FITTUAE E AFFRESCHI, RISALENTI AGL] INGA DEL 1700 E AIQONDUCIBIL AL PITTORE CABLO
CARLCHI, TENSITI AL CATASTO FARBRCAT!: COMUNE D1 MAPELLD
- Fg. 12 - parilla 1384 - suin. 1 - cat. A1 - cl, U - cong, 53,5 vanl - ARG, € 7.045,78, via Vika Gromo n B3,
plama T)
-Fp 12 - parllte T304 - sub. 2 - cak A4 - gl 2 - cong, 12 wani- FLC. € 477,210, via Vila Gromao n 83, plana
T: {1388
- F 12 partiiy 1384 - sub, 3 - cal. E7, via Vilia Grama n. 63, panc T;

Fo 15 - pan.ia 13798 - &l Ad -l 2 - cang, 4 B vanl - RG € 178,95, via Ville Grome n. 82, piara T;
-F 12 - pan.ie 8446 - sid, 4 - cal. AL - gl 2 - corg. §vani - KRG € 190,54, via Villo Gromen, 1, pane T,
1
-Fp 12 - past.ila Gddé - 5
T.1.2
- Fg 12 - part.lla 5446 - gub, & - C8L Ad - ¢f. 2 - cons, 13 vani - R.C. € 518,97, via Vila Gramo n, 1, gane
T, 1.8
~Fg. 12 - pan.lia B446 - gub. 7 - a1 Ad - ¢ 2 - cons. 6.5 vani - R.E. € 258,49, via Vila Gramo n. 1, gano
T, 1

dr. & - gab Ad -Gl B - cone, 15 vani - LG, & 83557, via Vila Gromo n, 1, pang



-Fp 12 - part.lla B446 - ok, 8 - cal, A4 - ¢f, T -cong. 8 vari - RUC. € 318,14, wia vila Grama n. 1, plana T,
1,
<Fp 12 - part Ha G444 - gub. B - cad. B4 - &, 2 - cons. BS vanl - RLG. € 377 78, via ¥ile Gromen, 1, plano
.1

- Calashy Terrap

-Fg 9 - pantla 773 - Bosco Ceduo cl, 2-sup, el ce 10 - B0 € 0,29, BA, € 0,03

-Fg. 8 - partia 1008 - Pratood 1 -gup. e 10ca 10 - A0, € 6,78, R.A € 4,98

- Fgu 4 - part.lia 1018 - porz. 808 Peato, ¢ 6 - sup. afe 55 ca 00 - A0 £ 3408, LA £ 3688 porz. AR
Sominatva Arbomta; o, 3 - sup. e 05 ca B0 - A0 1,83, ALA, € 258,

- F, 9 -partiia 1017 - Fabbdicate Rurale - aup. are 04 Ga 00;

- Fig, B - pastlin 1303 - prate o, 1-up. ba 1 are 72 a0 50 - B0, € 10691, B.A, € B4.E3;

- Fg. B - pasi.lla 1387 - Seminalivo Arborabo ol 1 < sup are 04 ca 60 - R0 E 385, A.A € 261;

- Fg. % - partlla 1385 - Seminalivo Srporabo ol 1 - sup, are 1006e 30 - RDOE 232, ALAL £ 574;

= Fg. & - parl.lla 138% - Samanatheo ol & - sop. gre 65 ca 40 - FLDL € 3560, BLA. € 3669,

« Fg. & - partlla 1300 - Prajo cl, 1 - sup. are 33 ca O0 - ALD. € 20,45 AA £ 16,15;

< Fg B - parl.Ha 1857 - Pascolo Cespugloso ol U -sup, ar 12 cn 06 - RO, € 093, AA € 025

- Fg. B - park.ia 3356 - Bamirsivo Arberato L 1 - sup.are 48 ca 00 « RO €.2,85 BA € 2,61;

- Fp. 9 - par.lis 3350 - Bassa Cadua £l 2 - sup, are 18 ca 20 . A0 E 3,53, LA, £ 047

- Fy. B - pan s 3368 - peaz. AR Seminathvo, ol 2 - 5Up. &g 17 ¢85 00 - ADLE 7,90, ALAL € 7,90, porz. AR
Seminalive Arbarate; oL 3 - sup. are 2 ca 00 - RO E 5,37, R.A € 7,90

- Fg- 9 - part.ia 33460 - Saminaivo Arborete ob 3 - gup Bre 03 ca B0 - RO € 1,10, FACE 1,8T;

EDIFIGH COSTRUM TUTT iv EPDCHE ANTERICTI ALLA DATA DEL 2 SETTEMBRE 1567, OVVERD
FISALENT| PRESUMIBILMENTE Al SECICL! XVII, BVl E XiX, MA PER ALCUNE FARTI SOTTOFOSTE
A WINCOLD, SOND BTATE REALZZATE CPERE, PUR COMSISTENT| ED ANCHE, SEMZA AVER
RICHIESTO TITOUL AUTORIZZATIVE O 1N DIFFORMITA DAGLE STESSI E SENZA PARERE ESFRESS0D
DELLA SOFRAMTENDEMZIA PER | BEN AMBIENTALI E ARCHTETTONIC!, FERTANTO LE
COSTRUZION S0ND 500LC PARZIALMENTE CONMFOAMI & QUAKTO CONMCESSC E AUTORIZZAT .

PAEZZO DASE D°ASTA € 11.570.000,00

eura undicimilionicinguecentossitontamiiaA00

FAAGGICRT INFORMAZION) IN CAMCELLERIA

Bergame, 16.06.2015
I prilo estimatore
arch. Endoo Pati




