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TRIBUNALE DM BERGAMO
ESECUZIONT IMMOBILIARIL

Procedura esecutiva immohiliare: n, 102215
udienza: 2T 2017

promossa da: BUCUCL di Carogate e Inzago

contro:
Ciindice: Dott.ssa Elena Gelato
S Geom, Sandro DELLA MAGGIDHRA

Il sottoseritto  ctw, lewti gli ani della procedura esecutiva, espletati gli accertameni]
presso PAgenzia del Territorio, la Conservatoria dei Registri Immobiliart, gli Uiflc
Comunali, ed eseguito il sopralluogo presso Mimmabile in oggetto, si pone in grado di
rispondere ai guesiti relazionando quanto segue.

) tdentificagione del bene comprensive dei confini ¢ dei dari caotastali ¢ pli
precisamente ol ‘exatta individuazione dei bend oggetto o pignoramento ed alla
Sformazione, ove opportune, di wne o pit fowi per la vendiva, identifcands | naovi
cotifini ¢ proviedendo, previo aatorizgazione del gindice, ove mecessario, alla
realizzazione del frazionamento, allegando alla relfazione estimariva § ripl debitamente
apprrovat dall'Ufficie dell ' Agenzia del Tervitorio;

Lotte 1-Ghisalba

Immaobile commerciale sviluppato su tre livelli con ampig area di pertinenza ed affaceio
=u arteria viabile di alta percorrenza sito nef Comune di Ghisalba Via Clurlina n. 25 { ex

Vin ARV Aprile) con inseriti nel complesso n. 3 appanamenti;
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complesse commerciale: foglio 9, mappale 250 sub 1, cat. [2/7, rendita € 37.582,57;
appariamenia: foglio 9, mappale 2503 sub 2, cat, A/, classe 2, vani 5, rendita € 322,79:
appartamenio: foglic 9, mappale 2503 sub 3, cal. A/, classe 2, vani 4, rendita € 258,23;
appartamento: foglio 9, mappale 2503 sub 4, cat. A/3, classe 2, vani 5, rendita € 322, 79;
confini dell'intere compendic formante un unice fabbricato, precisande che |a
recinzione del compendio immaobiliare inclede anche | mappali 944 ¢ 3200 che perd non
sono oggetto di pignoramento, a nord Strada Provinelale n. 97, a est mappale 345, e sud
ed ovest Via Ciurlina,

Lotto 2-Levate

Terreno agricolo situate sul territorio del comune di levate in zona sud-ovest rispetio al
centro abifate, con sccesso dalla sirada Provinciale n, 149 per Levaie posta a nord.
ferreno: [oglio 9, mappale 1924 seminative imiguo classe 2, sup. 16.010,00 mq., R.D. €
9095 ~R.ALE 136,43;

2} Una somnraria descrizione del bene;

Latto 1-Ghisalba

Immobile commerciale sviluppato su tre livelli, piane interrato, terreno ¢ prima, con
ampia area di perlinenza od affeccio su arteria viabile di zlta percorrenza sito nel
Comune di Ghisalba Via Ciurlina n, 25 { ex Via XXV Aprile) con inserit nel complesso
. 3 appartamenti al piano prima, edificato negli anni 1992-1993,

|| fabbricato ha una piattafiorma di circa mq. 3.171 al piano terreno che i ripete al pianc
interrato, mentre al piano primo sl estende per circa mg, 1874, i tutte si sviluppa su un
wrea di mg. §.955., per un volume totale fuori terra di mg, 23,384,

Piane interrate: comodamente accessibile anche con mezzel pesanti mediante le due
rampe carrabili opposte in loto sud ed in lato pord, il fabbricato & dotato di n, 2

munlgcarichi ed un ascensore che servono it § plani, e di n. 7 vani scala,
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Il pavimento & del tipo in cemento industriale, § locali sono dotati di impianto di
riscaldamento, condizionamento, rilevazione fumi, ed impianto cletirico, ot gli
impianti sone di buona famura, il planc & composto da tre ampi vani magazzing di
altezza mi. 3.20, due depositi pid piccoli, n, 3 spazi ufficio, oltre a locale spogliateio-
mensa, servizi igienici, locale caldaia e locale compresson.

Piano terrenc: & caratterizzate da quattre ampi locali commerciali-espositivi di altezza
mt. 5,0}, con quatlre zone di servizi iglenici, oltre a bussola di accesso all’ascensore che
serve il piano interrato e primo, L'area esterna risulta completamente asfaliata con
ingresso carrale e pedonale da Via Ciurline ed ampio parcheggio imerno privato, é
presemte impianto antintrusione perimetrale esternc ed impiante di videosorveglianza ed
¢ dotato delle colonnine UNITO per attacco VV.F,

Internamente la pavimentazione ¢ del tipo cemento industriale ed anche questo piano &
dotato di impianto di riscaldamento condizionamento con terminali ad aria, impianto di
rilevazione fumi, implanio eletirico o vista, olire all'impianto di videosorveglianza, turti
gli impianti sono di buena fattura, i serramento sono in alluminio con doppio velro,

5i specifica che I"acqua calda sanitaria dei bagni viene garantita per mezzo di boiler
eletirici con perd non sono presenti in tulth | servizl visionat.

1l piano imervato ed il piano terrene sono occupali da attrezzature ed oggetti di vario
genere appartenenti alle ditte locatarie che perd hanno lasciato i locali,

Plano primo: & formato da ampia zona di wific, laboratori, sale riunioni realizzaie
pretiamente con divisorl pareti mobili, in parte pannellate cieche ed in parte a vetri, con
i 5 scale di accesso, n. | ascensore ¢ n. 2 montacarichi, vi sono inolire n, 4 zone servizi
igienici, il pavimento & del tipo galleggiante rialzato con piastee rimovibili per il
passaggio di cavi elettrici e cavi dati, ¢ presente un controsoffitie in pannelll guadrati

blamchi con inserive e lampade ¢ Hominazione pd incasso,
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Impianto di riscaldamento e condizionamento mediante “fancoil™ ad aria, impianto
eletirico a norma di legge, € presente anche "impiante di rifevazione fumi.

| servizi igienici posti all’ingresso in lale nord si presentanc con pavimenti e
rivestimemo in manmo,

In lato sud trovano poste n. 2 piccoli appartamenti con accesso direfio dall’ampio
terraere ¢ lormati da ingresso-soggiomo, cuclning, bagno, camera ¢ ripostiglio in uno ¢
nell’alro la seconda camera,

In lato nord vi & un terzo appartamento con accesso dal disimpegno interno ¢ formato da
ingresso-soggiorno, zona cottura, piccolo balcone, corridoio, n. 2 camere ¢ bagno.

Gili appartamenti sembra che non siano mai stati abitati, hanno pavimenti in ceramica in
wti gli ambienti, sermmenti in alluminioc e doppio velro, porle interne in legno
tamburato bianco, impianto di riscaldamento autonoma.

Tuti gli impianti degli appartamenti sone datath ed non essendo stati wtilizzati @
opporiuno verificarne lo stato di conservazione ¢ lunzionamenio,

1] tervazzo presenta dei punti in cui il pavimento risulla rialzato ¢ pertanto & necessario
un intervento di sistemazione anche se non si riscontrano infilirazieni d'acqua al piano
sollostante.

Il fabbricato viene riscaldate da caldaia a gas metano posta al plano interrato ¢ terminali

ad aria nei singoli locali, Pelettricivh viene fornita mediznte la cabina elettrica posta a

nord del fabbricato mappate 3483 non compresinell'stto di pipnoramento ma inclusa
nella recinzione dell’area.
Lotio X-Levate

Terveno agricoto sitwate sul erriterio del comune di levate in zona sud-ovest rispetio al

centro abitaie, con accesse dalla strada Provinciale n.149 per Levale posta a nord.

1T rerrenc risulta abtandonalo € con Mtla vegelazione che ne impedisce ispezione, da
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informazioni assunte in loco sembra che da tempo nessuno se ne occupl, sono stall fat
dei laveri di scavo per realizzare un lagheiio successivamente abbandonati, in lato nord
vi & anche un pilone di sostegno ded cavi elettrici.

La destineeione di PGT ¢ agricola inclusa nel PLIS "Rio Morla ¢ delle rogge”, rispetto
reticolo idrico, rispetto linee elefiriche acree, e parte inserita nel wacclate di previsione
[PB — Autostrade Bergamasche,

3Per le costrugioni iniziate anteriormente al 02091967, ove non sia reperibile fa
dichiarazione sostitntive dell’atto notorie di cui allart. 40 della legge 47798 5,
idichi, anche in bose ad elementi presuntivi, lo dota di indgle delle costenziond stesse,
Mon sussiste il caso.

d)Per fe costruziont iniziate successivamente alla data i cui al punie 3), accerti gli
extremi defla leenza o concessione edilizia,  evidenzi, in ogni caso, Ueventuale
assenza i foenza o e realizzazioni in difformiva dalla stessa ed in tali casi, indichi se
il proprievario dell"immobile abbia provvedute a prexentare la domanda di condono
cdifizie ed o versare la relativa oblazione ai sensi delle legpl 47/1985 ¢ 724/a994;
nell'ipotesi che queste wliime circostanze non sf fossero verifTcate, guantificarne |
cosfi, assumendo le opporiane fnformaziond presse gl wfficd comunall competenti;
Laotto 1-Ghisalla

Liintero compendic immobiliare ¢ stato edificate in forza i Concessione Edilizia n.
1093 del 07031989 | successivamente ¢ stata richiesta una Concessione Edilizia in
varianie n. 1435 del G01/1993 dalla societd ...........

I data G2/02/1 994 & stata presentata una richiesta di comunicazione opere inlerne Art.
26 Legpe 47/85 con la quale si sono modificati alcuni divisori interni del plano primo.

E stato rilasciato Cenificato di Agibilith in data 20071201994 per la parte produttive -

commerclale ed un aliro Cerilficwio dl Abliabilih in dam 200 2°0%%4 per | e
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appartamenti a destinazione residenziale,

Durante il sopralluogo si sono riscontrate alcune difformita distributive inteme:  al
piaro interrpto sono stati realizzati n. 3 uffici ed un deposito mediante la realizzazions
di pareti interne, al piano primo € stalo realizzalo un nuovo bagnoe e modificate alcune
pareti, il wito come meglio rappresentate negli allegati planimetrici.

Per regolarizzare iale situnzione & necessurio presentare una richiesta di Sanatoria
Edilizia che prevede dei costi professionali di cirea 1.500,00 ewro ed una mula di
316,82 euro per un wdale di circa 2L00LIH) curo,

51 specifica che non ¢ stata aggiomata la scheda catasiale in quanto 1wli varazioni non
hanno influenza sulla rendita catastale,

33 Per § terveni alleghi Il certificato of destinazione wrbanistica rilasciate dol Sindaco
competente a norma dell'art, 18 leppe 4 7/85.

Laotto 2 Levate

Il certificato di destinazione urbanistica per il terreno in comune di Levale mappale
I'924, 10 in atti datato 20/01/2006 risulta ancora in corso di validitd (validitd un anno).
&AN identificazione  cotasiale  dell'immobile,  previe  accertamente  dell’esavta
rispondenza del dani specifican’ nell"atto i pipnoraments con le risulinnze covastali,
indicardy altresi gli witeriori elementi necessari per Ueventivale emissione del decreto
di  frasferimente  ed  eseguendn e variozioni  che  fossers  necessarie  per
laggiornamente del cataste, i compresa la denuncie of NCEU in relazione alia
fegpe 12439, oltre ad acquisire fa reloffva scheda ovvero predisponendola ove
mancante; provveda in caso df difformiid o mancanza & idonea planimeiria del bene,
alle sua corregione o redozione ¢ in caso di eggeviive fmpossibilitd, ne indichi le
ragiond osrarive,
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diati canastali:

complesso commerciale: foglio 9, mappale 250 sub 1. cat. IV7, rendits € 37 582, 57;
appariamento: foglio 9, mappale 2503 sub 2, cat. A3, classe 2, vani 5, rendita € 322,79,
appartamenta: foglio 9, mappale 2503 sub 3, cat, A3, classe 2, vani 4, rendita € 258.23;
appartamento: foglio ®, mappale 2503 sub 4, cat, A3, classe 2, vani 5, rendita € 322,79,
Inleslazione catastale:

Si specifica che sul posto la recinzione del compendic immobiliare include anche |
mappali 944 ¢ 3200 censiti al catasto lerveni ¢ pertanto non compresi nelle schede
catastali di cui sopra ¢ non inseriti nell” Ano di Pignoramento, tali porzioni ingieme al
mappale 3483 (cabing elettrica) posta a nord del fabbricato, sono di fano inscindibili

dagli immebili cggeto di pignoramento e pertanto andrebbe predisposta una variazione

catastale sia ally sexione terreni con i

rifacimento della scheda relativa al mappale 250 sub | che comprenda tali porzioni.

I sottoscritto CTLU nen ha predisposio tale variazione perché I'atto di pignormments non
include tali porzioni.

Lot 2

dali calastali:

terrenn: foglio 9, mappale 1924, sem. i, classe 2, sup. 16.010,00 mq., R.D. € 90,95 —
R.A, € 136,43

intestezione catasiale:

T AN'aecertamento, in base alla docamentazione dell’Agenzia del Territoria, ve,
all"arie della norifice del plenoramento, i debifore eseculato risnlrave infesiatario
degli immioblll stexsi in forge i arte repolarmiente frascritto, ndicando gl evenruali
compropriciord indivisi;

Lot 1-Crhisalba
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Il debitore esecutato ..................., #l momente della notifica dell’atne  dj
pignaramento, risulta proprietario per la quota di 171, degli immobili elencati nell’atto
di pignoramento in forza di afto di compravendita Notaio Gavesto Franco rep.
6T 22720390 del 317037200 1, wrascritto a Bergama il 06204720100 pn, 17632/10037.
Lotio 2-Levate

Il debitore escamtato ... ... 8] momento della notifica dell’atte di pignoramentao,
risulle proprietario per la quota di 1/1, degli immobili elencati nell'ato di pignoramento
in forza di atte di compravendita Nedaio Tatarannc Elisabeita rep. 13123434 del
217002003, trascrittio a Bergama il 2B/01,2003 nn. 500773531,

B accertamente  dell'esaita provenienza ded beni medionte la ricostruzions
analitica delle vicende relative af medesing con e traseriziond ed iscrizgioni ipotecarie
nel vendennio anfecedente wl pignoraments, della sussistenza di onerl, pesi, servitn
aftive o passive, diviti di wsufrodie, wve o abitagione, ¢ guindi dell esivienza i
Jormalitg vincoli ¢ oneri, anche di natira condoniiniale, che saranno cancellafi o che

comngue risulieranno non opponibili dali*acguivente;

Lotta 1 - Ghisalba

Al ventennio 011996 glf immobili risultano df propriewd della ...

24MM4/2002- la societd ............ vende alla societd ............per mezzo di rogito Notaio
Elic Luosi rep. 43151 del 24/04/2002 traseritic o Bergamo i1 294042002 nn
TEGSWI13721;

03/10/2002 13 societd ........... si fonde nella societd ... .........per mezzo di alio
notawo Zanchi Mario rep, 19205 del 0371072002,

3170372011 la societd .......... vende alla Societd ........... ., |2 quota di 171, degli

bl elenwiti nell*aue di pignoramenio in forza di auo di compravendha Notlo
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Gavosto Franco rep. 6722720399 del 31703200 1, trascritic a Bergamo il 06/04/2011
nn. | 7632710037, la quale risulta wit’ora proprietaria,

Formalita pregivdizievoliz

Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 31/03/200 1 ai nn. 17725/3588 a favore di
vevevrerann BOAIRG e, (e5ECUtato) valore capitale 7.500.000,00;

Atto di modifiea mutuo Notaio Gavosto Franco del 28012002 rep. 69097/21924
trascritto o Bergame in data 24/04/2013 ai nn, 16991/2625 a favere di ...........

Atto di modifica mutuwo MNolaio Gavosio Franco del 191272002 rep. 69192/22006
trascritto a Bergamo in data 24/04/200 3 ai nn, 1099272527 a favere di ...

Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo iscritte a Bergomo in data 05/04/72013  ai nn,
| 390472112 a favore di ... comlro ... ... (esecutato) valore capitale 3,200.000,00;
Ipoteca gindiziale decreto ingiuntivo del Tribunale di Udine, iscritta & Bergamo in data
13052004 nn, 174462767 a favore di ..........., quota capitale 893.536,08,00, contro;
Ipoteca piudiziale decreto ingiuntivo del Tribunale di Napoli, iscritta a Bergamo in
data 290772014 nn. 28250/4613 a favore di ..., guota capitale 3.500.000,00, contro

Ipoteca legale ruolo Equitalin Mord spa., iscrita 2 Bergamo in data 12032015 nn,

S365/ 1469 a favore di.......... o CONITD ooese.

Ipoteca legale ruolo ............iscritl2 @ Bergamo in data 280052005 nn, 20882/3331 o
favore di ..., COMLKD .o,

Ipoteca legale ruclo .............., iscrilla & Bergamo in daa 120672005 nn, 23013/3744
afavoredi ... COBIRD v

pgnoramento immobiliare trascritio a Bergamo i) 22002006 af nn, 213971449 5

favore della societd ... CORITD Lo o, (ESECUTETD),

- logia dei i di it
Lotio £ - Levate
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Al ventennio 0LD1/199% gli immobili risullano di propriew della ... .

U708 1996~ la Sigoa ... vende al Sig. ...........0;a guota di 11, degli immaobili
elencati nell'atte di pignoramento in forza di atto di compravendita Notaio Raffacle
Catri rvep, 3TRIOD/1038T del 07/05/1996, trascritic & Bergamo il 08/05/1996 nn,
14532/ 10795;

210172003 — il Sig ........... vende I'immobile alla ... in forza di atto notaio
Tataranno Elisabetta del 2 101/2003 rep. 13123/434 traseritto a Bergamao i1 28012003
nn, SO07/3331, la guale risulta wtt*ora proprielaria.

Formalid pregiudizievoli:

Azione di regolamento di confini iscritte a Bergamo in data 25052000 ai nn.

JOVEB4957 & favore di .o proprietaria del terreno confinanie mappale 348,

Ipoteca volontaria g garanzia di mutwo iscritta a Bergamo in data 05/04/2003 ai nn,

30042012 a faveore di ..o CONM ..oeveenan ¢ terzo datore di di ipoteca societd
vicveneeen (esecutato) valore capitale 3.200.000,00;

pignoramento immobiliare trascritio a Bergamo i1 22002006 al ne, 213901449 4

favore della societd ......... COntro -............ (CSeCUlato),

Serviti di elettrodotto a favore di ENEL spa allo Notaio Plerandrea Vieczardi del 22 ¢

29 dicembre 1983 repertori 21490 ¢ 21550 registrati a Clusone il 09/01/1984 ¢ trascritii

2 Bergamo il 21/00/1984 nn, 2623/2299,

8 Alfa determinazione del valore degli immobili pignorani;

Per quanto attiene al pid probabile valore di mercato dell'immobile in oggetio, in libera

contratiazione, si ritiene di poter applicare il procedimento di stima  sintetico-

comparativa, sulla base di prezzi di mercato noti, relativi ad immobili assimitabili per

carafteristiche ¢ consistensn,  oggeite di eeenti conirptiazionl, wnendo conto della

posizione, dello stato di conservazione e delle finiure, ma anche del momento
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contingente di crisi del mercato immobiliare,

50 prende a riferimento il "listine prezzi degli immobili™ di Bergamo e provinca edito
dalla Federazione Maliana Medmtor Agenti d°Affan e del Osservatorio del mercato
immabiliare dell’ Agenzia dell”Entrate.

Il valore vered quindi individuato moltiplicando |a consistenza commerciale per | preezi
unitari di mercale, opportunamente rettificeli ove occorrente, per tener como delle
paricelari caratieristiche del bene in argomento:

Latto 1 = Ghisalba

gl lorde
. coell,
s, I:|-Iil-|i11.l?jﬂ=! mij g [hesd. | tofale £
[ P, TERBEND FROC-COSAM. 3170, 0 1 ] kAl |.SE5.000,00
|

|| P ONTERRATO PROD-COMM 3013700 SO DED 1.2S4ED,00

I I, PRIMC UFFLCI 1624, O &30, 00 | am |55 600,00

2 F.PRIMO APPARTAMENT x5, G R [RALH 4[RO
3 I F. PRIMO APPARTAMENTO 2,0 GO0, 00 1.on 43.200,00
4 [P PRIMOAPPARTAMEMNTC I 161, 0HE S000) 100 A, G

F. PRIMO TERRAZID 135, 0,00 | 2D 1., 2050, 000

AREMN ESTERMA 5,050,000 0,00 400 28,180,040

TOT | 406,750,080

Che si areobomada ad GURD. ..o oo rar i rae e 4,086,040, 0,

Lotto 2 - Levate

Considerma la posizione del werreno, il seo state di abbandono che deve prevedere una
bonifica generale prima dellwtilizze, considerate inoltre la servith di elettrodote di cul
& gravalo, si ritiene opportunc effettuarne la seguente valulazione:

Terreno agricolo myg. 16,010,040 x €mq. 2,50 = euro 40.025,00

Che siarrotonda 8d Sl e 40,000,100,
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Valore totale lotto 1 + lofte 2 = € 4,126.000,00

iy Alla formaglone di foiti per grappi omegenel se la natura degli immobili To
permente, indicandn per clascuna wunitd i valore, la superficie ed | confini e
provedends, se necessariv, al frazionamento catastale;

Lotto 1: immobile commerciale produttive con uffici ¢ n. 3 appartamenti in Ghisalba
Yia Ciurlina 25.

Mon & possibile, per la natura dell"immobile, la suddivisione in ulierior lotd, anche sc
Fimmobile produttivo commerciale, € gia formato da n. 4 unita immaobiliari {immobile
principale produttive commerciale pid n. 3 appartamenti), poiché per la sua natura ¢
conformazioneg non & possibile il godimento in forma awtonoma degli appartament,

Si specilica comungue che per le sue caretteristiche intrinseche ¢ per | numerosi accessi
¢ scale, sard possibile previa opportuna regolameniazicne e suddivisione da elfettuarsi
con taglio su misura delle eventuali anivitd che si inserfranno, "wlilizeo in porzioni
separate,

Lotto 2: terreno agricole in Levate di myg. 16.010,00 come gia sopra descrito,

1) Aecerramente della comoda divisibilieg dei bend;

Gl immobili non risultanc essere comodamente divisibili,

12} Al accertamento delln state df possesso del bene, con Vindicazione, ve occupato
da ferzi, del fifole in bave al gwale ¢ occupato, con particelare riferimente alla
existenza of confratti registrati in date anfecedente af pignoramento, Laddove essi
siane occupall in base ad wn contrafte &f affitto o lecazione, verifichi fa dava i
regivtrazione ¢ fa soadenza del contratto, la data of scadenga per Peventuale disdeita,
{"eventuale data i rilascio fissata o lo stato della cowsa eventualmente in corso per i
rifascre, nenché  DVesisterga df  formaliia, wvincell o onerl, anche @ oavirg

conrdenmimiale, Lravann Sul bewne ofve resveranig @ oarica defl 'IIF.III-I'F?’EFH'E, v E‘I]'Iﬂ"?]".l‘&'.'l'f
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Fvincoli derivanti da contrand Incident sulla atftudine edifficatorin dello stesso o |
vincoli commessi con if sun caraffere storice artistico;

Lotto 1 - Ghisalba

Il sottoseritto ha potuto eseguire il soprallvogo accompagnato dal Liguidatore della

SeC.. e atiualmente 1immebile non rsulta occupato, anche se & presenfe diversa

strumentazione ed oggettistica di vario genere relativa alle ditte che lo hanno avuto in

[ocazione,

In particolare si specifica che Pimmobile ¢ stite dato in locazione dalla Soc.

inizio dal 01/OT/2000 per sel anni e laciamente rinnovato,

8i specifica che la socied ............. risulla in procedura fallimentare iscrita a
Bergamao in data 1 1703/2006 n. 66/2016 Curatore fallimentare Dodt............

La ......... ha successivamente subaffittato  una parte dell’immobile alla soe. ..., ..
con inizio dal 01082001 per sei anni e tacitamente rinnovato.

Si specifica che la soefetd ............. & slata incorporata nella societh .................. In
data 20MTZ2002 la quale risulta in procedura fallimentare iscrivta & Milano in data
202 G, 15172006 Coratore fallimentare Dott. .o

Lotto I - Levate

Messuno si & presentato durante il sopralluogo, il terreno, anche da informazioni assunte
dal vicinato, risults in grave stato di abbandono con grande quantith di vegelazione
incolta, che ne rende difficoloso anche il normale accesso pedenale.

I3} Al gccertamenta che § bend pignorati stune oggeito of procedara espropriaiiva per
Pubblica Utilig;,

Gli immaobili non sono oggetto di procedura espropriativa per 11U,

i4)Al allegazione delie planimetrie degli isvmobili ¢ Ji wna congraa docameniagione
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Jotografica che ideneamenie 1§ raffigari;

Vedi allegato,

135} Proceda in caso di vendita degli immobili o vedigere e presenfare lo nofe di
vl

ta)Al deposito i seporata ¢ succinta descrizione def lowe ovvero dei lotii formati con
indicazione dello stato df oocupazione da parte dell’executato o di ferzi, con i prezzo
di stima oo affribwito, nefla guale sarda indicato tra UMaleeo anche i contesto in cui pli
stessi sono wbicati, secondo lo schema consueto per § bandi off vendita immobiliare,
Vedi allegato,

Cruanto sopra in evasione all”incarico affidatomi,

Treviglio, li 28092016

IL T,
Geom, Sandro Della Maggiora

.'l.llli"gl.lll decimilig] oig lelagpmlsa
dpgumesinl cotastali
documenti comisali
rontraiil & lncazisne
AiTormiva edilizie
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STUDO TECNICO GEOM. SANDRO DELLA MAGGIORA
Via Marceal 1 - 24047 TREVIGLIO {BGH — Tk 348-5643912
pi: DZZ64910163 cf:DLLSDRESR16 L2190

saellimagpivnag@alice il - sanderdella.mageeorsid peopec.it

TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONI IMMOBILIARI

SAGGIORNAMENTO VALORE LOTTO 1™

Procedura esecutiva immokiliare: n, 1022/15
udienza; 2072017

promossa da: B.C.C. di Carogate ¢ Inzago

conlro:
Ciudice: Ditt.ssa Elena Gelato
CUTLLL Geom. Sandro DELLA MAGGIORA

[l sottoseritto ctu, veniva convocate dal Giudice Dottssa Elena Gelate per "udienza del
02052017 durante la guale il custode giudiziare der beni nella persona del Dot
...................... informava i presemti che ["immobile ern stoto opgetto di
danncggiamenti e atti di vandalismo da parte di sconosciuli sopraltullo per quanto
concerne I'impianto eletirico.

Il gludice, preso atte, disponeva che il solloseritto CTU aggiornasse il valore
dell immobile alla lece dei danneggiament] accaduti, ¢ predisponesse relativa relazione
da depositare entro il 300652017,

La presente relazione pertanto viene redana al solo scopo dell’aggiomamento del valore
dell"immobile relative al Letto 1, € ciod il complesse immobiliare sito in Ghisalba Via

Ciurlina n. 25, confermando tutti gli aliri punti della relazione precedente redotta dal

OSTHR sarvlen della maggiora Fapim |l 3 B0, W21 AGELRMAMEP ST



sottescritio CTU e recante la data del 28/0%20146.

Il sottoscritio in datn 9052007 effettuava il sopralleogo alla presenza anche del
custode giudiziariu Dokt ..eviererrnecrnrnnes acceriando quanio segue,

L7 immohbile & stato oggento di furto di i cavi elettrici sia & piand imerrato @ terreno
ad use produitivo e sia al plane primo uiTicl, inclire sono stati danneggiatiasportati |
quadri elettrici e le prese, oltre al danneggiamento del sanitari che risultanc roiti o
divelti (si veda documentazione fotograficn allegata), inolire anche le poste di accesso
risuliano dapnegginte e prive di serratura.

Il sottoscritte vista la tipolopia del danno ritiene opportune effettuare una valutazione
del danno scorporando dal valore della prima perizia il valore a corpo dell"impianto
elettrica,

A tal fine si considera un incidenza percentuale del valore dell'impianto elettrico
rispetto al valore wtale dell’immobile nel modo seguente:

per la parte di immobile ad uso produttivo / commerciale piano interrato e plano terreno
in funzione della tipologia di impianto di circa i) 3%, menre per ln parte deghi uf¥ici al
piano primo di cirea il 5%,

Si giunge peranio & seguenti valos:

piano terreno valore € 1L5B5.000,00 x 0.03 = E &7 550,00
plans interralo valore € 1,254 800,00 x 0,03 = £ 37.664,00
plang primo uffic valore € 52,780,040 x 0,05 = £ 52.780.00

Totale £ 132.974,00

Al quale bisogna aggiungere il valore dei danneggiamenti arrecati al sanitari e alle porte
guantificebile a corpo in € 50,000,000
Totale danneggiamenti € 187.974,00

Adla lece dl quanto sopra esposio, | souoserinog CTU aggloma 11 valore del Looo 1 nel

veom, anneie defln mapgginm fagina ! i 3 Wi, 122 5-A0 RS AR T



modo seguente;

Valore perizia precedente : € 4 086000, 00
A dedurre dannegriamenti guantificati in € 1 RR.000,0:0
Totale € 3 B8 GO0, 0

Reputo inoltre opportuno aggiomare ulteriormente il valore del suddetto fabbricato in
ragione del calo di imeresse per immaobili di quesia estensione ¢ lipologia accertala in
queste ultimo anno che ha fatto vlieriommente diminuire 1 valori.

Pertanto si effettua un ulteriore deprezzamento del 107 portando cosi il valore ad euro
3.508.200,08 che si arrotonda a:

Totale valore lotto 1 aggiornato =€ 3,500,000, ),

(Juanio sopra in evasione allincarico affidatomi.

Trevighio, 11 26/06/2017

ILCT.LL
Geom. Sandro Della Maggiora

Allegati: dovamentzzinne lecgmlics
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