Mara tuisa Amorello Geometra

TRIBUNALE Df BERGAMO
kR KK
Esecuzione Immobiliare n. 1062/15 Reg. Es. Imm.
(riunita nella procedura esecutiva immobiliare n.1064/2015 R. Es, imm.)
Promossa da;

Contro

Giudice dell'Esecuzioni: Dott. Giovanni Panzeri
RELAZIONE DI STIMA

Yz ateni Toll

AERECFOTO
VIA SAN SEBASTIANO ZOGNO (BG)
(Perimetro di Piano di Lottizzazione nel quale sono contenuti i terreni individuati dall'atto di
pignoramento)
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Maria Luisa Amoriello Geomeira
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1. INCARICO E QUESITO

Con ordinanza del 11/04/2018, venivo nominato dal Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di

Bergamo, perito estimatore nella procedura esecutiva in oggetto.

All'udienza del 14/09/2016 mi veniva conferito I'incarico di valutare gli immobili pignorati e di

provvedere;

1) allidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dej dati catastali e piv precisamente
all'esafta individuazione dei beni oggetto del pignoramento e alla formazione, ove opportuno, di
uno o pic lotti per la vendita, identificando | nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione
del Giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione
estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene;

3) per le costruzioni iniziate anteriormente il 1° settembre 1967 ove non sia reperibile Ia
dichiarazione sostitutiva deli’atto notorio di cui all'ant, 40 della Legge 47/1985, indichi, anche in
base ad elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse:

4) per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gl estremi della
licenza o Concessione Edilizia; evidenzi in ogni caso l'eveniuale assenza di Licenza o le
realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi indichi se il proprietario
delimmobile ha proweduto a presentare la domanda di Condorio edilizio ed a versare Ia relativa
oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994 indicando lo stato del procedimento;
nelfipotesi che queste uftime circostanze non si fossero verificate, controlli la possibifita di
sanatoria ai sensi dell'art, 36 DPR 06/06/2001 n. 380 e gli eventuali costi della stessa, verifichi ai
fini dellistanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gii
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art, 40, 6 comma L. 47/1985 owero
all'art. 46, 5 comma DPR 380/2001, specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sahatoria,

5) per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco competente, al
sensi dell'art, 18 della Legge 47/1985;

6) allidentificazione catastale dell'immobile, previo accertamento dell'esatta rispondenza dei dati
specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali indicando altres) gl ulterior
elementi necessari per 'eventuale emissione del decreto di lrasferimento ed eseguendo fe
variazioni catastali che fossero necessarie per l'aggiormamento del catasto, ivi compresa a
denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda

owvero predisponendola ove mancants; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea
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rMaric Luisao Amaotiello Geomelra

planiretria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne
indichi le ragioni ostative,

7) allaccertamento, in base alla documentazione dell'Agenzia del Territorio, se, all'atto delfa notifica
del pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in base ad un
alto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi:

8) allaccertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione apalitica delle vicende
relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio anteriore al
pignorarmento, della sussistenza di oneri, pesi, sevitt attive efo passive, diritti di usufrutto, uso
ed abitazione e quindi dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condorriiniale,
che saranno cancellati o che comunqgue risulteranno non opponibili all'acquirente; alla verifica
che i beni pignorali siano gravati da censo, livello © uso civico e se vi sia Stata affrancazione di
tali pesi, owero che il diritto del bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da
alcuno di suddetti titoli; all'informazione sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o df
manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, su eventuall spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia, sul corso o eventuali procedimenti giudiziali relativi al bene pignorato,

8) alla determinazione del valore degli immobili pignorati;

10) alla formazione di lotti per gruppi omogenei se fa natura degii immobili lo consente, indicando,
per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini, e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale;

11) alfaccertamento della comoda divisibilita dei beni;

12) allaccertamento dello stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati
in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano occupali in base ad un contratto di
affito o locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del contratto, la data di
scadenza per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato defla causa
eventualmente in corso per il rilascio, nonché ('esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di
natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresif |
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi
con il suo carattere storico-artistico;

13) allaccertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per Pubblica
Utilita,

14) allallegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua documentazione fotografica
che idoneamente Ii raffiguri;

13) proceda, nel caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare la nota di voltura catastale;
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Maria Luisa Amorniallo Geometre

16) al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formalti, con indicazione
deflo stato di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito,
nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati secondo Jo
schema consueto per la pubblicazione dei bandi oi vendita immobiliare.

Udienza in data 25/11/2016 alta presenza delle parti e fissazione di termine fino al 10/02/2017 per

it deposito della Relazione.

Richiesta di proroga di trenta giomi dei temini per il deposito della Relazione peritale, al

10/03/2017.
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Mara Luisa Amonielio Geomelra

2. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZION! PERITALI
12/12/2016. acquisizione in via telematica dal sito ufficiale del Catasto di Bergamo, della visura
catastale riferite ad alcuni dei beni pignorati poiché mancante nella

documentazione in atti
16/12/2016: sopralluogo dei terreni alla presenza de! (S EEEGEENGND 2 inistratore
unico del (SRR o rictaria debitrice;

22/12/20186: Incontro con il Responsabile dell'Ufficio Tecnico del Comune di Zogno, ing. Carlo
Cappello, e acquisizione di informazioni utili alia relazione di stima.
10/01/2017: Incontro con il Responsabile dell’'Ufficio Tecnico del Comune di Zogno, ing. Cario
Cappello, e accesso agli atti def Piano di Lottizzazione depositati per acquisizione
di informazioni utili alla relazione di stima.
10/01/2017. Deposito di richiesta di Certificato di Destinazione Urbanistica al Comune di
Zogno.,
07/02/2017: istanza di proroga dei termini di consegna dell'elaborato peritale, in attesa di
definizione della procedura.
17/01/2017:  Acquisizione di Certificato di Destinazione Urbanistica delle aree oggetto di
pignoramento.
22/02/2017.  Acquisizione di Rettifica Certificato ipocatastale del Notaio Dott. Mario Vasini,

Da un'attenta considerazione e valutazione della documentazione in atli, si & rilevato che la
trascrizione dell'atto giudiziario, del Tribunale di Bergamo del 13/11/2015 n. 12107, trascritto
presso I'Agenzia del Territorio ~ Servizio di Pubblicitd immabiliare - Ufficio Provinciale di
Bergamo il 27/11/2015 ai nn.33502/48018, non riporta il pignoramento dei seguentt beni
immobili: mappali 8736-8737-8738, per altro correttamente ricompresi nellipoteca giudiziale
allegata agli atti di causa, che identificano i box realizzati nel parcheggio “area a Nord" del
Piano di Lottizzazione approvato.

Ritenendolo un mero errore materiale di trascrizione e tenendo presente che I'eventuale messa
in vendita dei terreni, senza i sovrastanti box gia costruiti, risulterebbe una operazicne priva di
qualunque logica economica e procedurale, si ritiene di poter procedere alla stima di tutti | beni,
compresi i suddetti mappali 8736- 8737- 8738, indicati nell'Atio di pignoramento e ricompresi

nell'ipoteca giudiziale allegata agli atti di causa.
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3. ATTO DI PIGNORAMENTO
Alli di pignoramento:

A _Atto n. 12108/2015 del 02/11/2015 allegato alla procedura n. 1062/2015 reg. es, imm.

Atto del Tribunale di Bergamo rep. n. 12108/2015 del 02/11/2015, trascritto a Bergamo in

data 27/11/2015 ai nn. 47985/33498, ad istanza (NG - oo d
Bergamo, quale procuratore domicitiatario e difensore delia (I  EERERIEEED
notificato al- debitore, (T
G i otz 13/11/2015.

Beni individuati nell'atio di pignoramento:

Comune di Zogno (BG) Censuario di Zogno
Catasto Terreni:
¢ Foglio 9, particella 463, terreno, are 01.90;
» Foglio 9, particella 8493, terrenc are 06.55,
attualmente foglic 9, particella 9173 e particella 9174,
» [oglio 9, particella 8499, relitto stradale,
attualmente foglic 9, particella 9177 e particella 9178;
» Foglio 9, particella 8515, terreno are 03.20;
» Foglio 9, particella 8513, terreno are 00,80,
attualmente foglio 9, particella 9189 e particella 8190;
e Foglio 9, particella 8509, terreno are 02.05,
attualmente foglio 9, particefla 9187 e particella 9188;
* Foglio 9, particella 8485, terreno are 00.25;
attualmente foglio 9, particella 9158, particelia 9160 e particella 8161,
¢ [oglio 9, particella 8487, terreno are 01.20;
» Foglio 9, particella 8491, terreno are 00.35;
attualmente foglio 9, particella 9168 e particella 8169;
» Foglio 9, particella 8492, terrenc are 14.80;
attualmente foglio 9, particella 8170, particella 9171 e particella 9172;

B. Atto_n. 12107/2015 del 02/11/2015 allegato alla procedura n. 1064/2015 reg. es. imm.

{riunita nelia procedura n 1062/2015 reg. es. imm.)
Atto del Tribunale di Bergamo rep. n. 12107/2015 del 02/11/2015, trascritto a Bergamo in

data 27/11/2015 ai nn. 48018/33502, ad istanza (NN - roo di
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rMarnia Luisa Amoniello Geometro

Bergamo, quale procuratore domiciliatario e difensore deila (| | R REED

notificato &l debitore, (G
@ i ciata 13/11/2015,

Beni individuati nell'atto di pignoramento:

Comune di Zogno (BG) Censuario di Zogno

Catasto Terreni:

-

24038 bergarmo ~ via corpo italions di iberazione, 3 -lelelono 3388027304 - o0 MELMLSAERAG( 357

Foglio 8, particella 463, terreno, are 01.90

Foglio 8, particella 8509, terreno are 02.05,

attualmente foglio 8, particella 9187 e particella 9188;

Foglio 9, particella 8513, terreno are 00.80,

altualmente foglio 9, particella 9189 e particella 9190

Foglio 9, particella 8515, terreno are 03.20;

Foglio 9, particella 8487, terreno are 01.20;

Foglio 9, particella 8736, terreno are 00.17;

Foglio 9, particella 8737, terrenoc are 00.17;

Foglio 9, particella 8738, terreno are 00.17;

Foglio 8, particella 8500, terreno are 00.20 (quota 428,487/1000);
Foglio 8, particella B744, terreno are 02,14 (quota 428,487/1000)
Foglio 9, particella 8751, terreno are 00.78 (quota 428,487/1000);
Foglio 8, particella 8752, terreno are 00.47 (quota 428,487/1000);
Foglio 9, particella 9173, terreno are 01.40;

Foglio 9, particella 8174, terrenc are 05.15;
Foglio 9, particelia 9177, terreno are 00.20;
Foglio 9, particella 9178, terreno are 00.80;
Foglio 9, particella 9159, terreno are 00.01;
Foglio 9, particella 9160, terreno are 00.05;
Foglio 9, particetla 8161, terreno are 00.14;
Foglio 9, particella 9168, terreno are 00.34;
Foglio 9, particella 9169, terreno are 00.01;
Foglio 9, particella 8170, terreno are 02.30:
Foglio 9, particella 8171, terreno are 12.40;
Foglio 9, particelia 9172, terreno are 00.10.
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tario Luisa Amoriello Geomelra

4. DESCRIZIONE E STATO DE! LUOGHI

IDENTIFICAZIONE CATASTALE ~ DESTINAZIONI D'USO E CONSISTENZA

4.1, Descrizione:
(allegato n. 1 - Documentazione fotografica)
L'ambito oggetto di perizia ricade allinternc del comparto urbano individuato come “Plano
di Lottizzazione San Sebastiano” nel territorio comunale di Zogno.
Tale comparto era stato individuato dat precedente PRG del Comune di Zogno come zona
di Espansione "E2”, ed il relativo Piano di Lottizzazione & stato definitivamente approvato,
dopo una lunga procedura di predisposizione, con deliberazione del Consiglio Comunale
n. 45 det 20/11/2006.
Va infatti fatto rilevare che 'ambito di zona d'espansione dell'ex PRG del Comune dij 2ogno
identificava la perimetrazione di diversi mappali che non trovavano completo riscontro sia
in termini di confini attinenti al Piano Attuativo, sia in termini di superfici catastali.
La successiva riperimetrazione descritta nella prima richiesta di Variante ai PRG (ex art. 2,
c2, lett. cfh LR, 23/97) ha ridefinito i confini della lottizzazione e ha prese atto deile
discordanze planimetriche e dimensionali dei mappali compresi nella perimetrazione di
PRG.
A tal fine e per il cometto calcolo e ripartizione delle cubature associate ai lotti in
formazione, e stato acquisito un parere delPArch. De Vecchi, estensore del PRG, che
confermava che (a superficie territoriale oggetto di lottizzazione doveva essere quella di
rilievo topografico e indicata sulla cartografia di strumento urbanistico, indipendentemente
dalle risultanze catastali,
Del resto, da notizie assunte presso I'U.T.C. e i tecnici defta zona, risulta confermata la
completa disomogeneita delle mappe catastali al rilievo plani-altimetrico e alle superfici
ricavabili dallo stato dei luoghi.
Nel caso specifico & stato rifevato e confermato in sede di frazionamento e collaudo, un

disavanzo della mappa catastale sia in direzione Nord/Sud sia in direzione Est/Ovest,

Per quanto riguarda l'organizzazione planivolumetrica del Piano di Lottizzazione - allo stato
attuale interamente realizzata per guanto attiene le opere di urbanizzazione ed in corso di
attuazione avendo riguardo alledificazione - si tileva la realizzazione di una strada di
penetrazione in direzione Est/Ovest, con accesso da via San Sebastiano e con
collocazione di parcheggi sul margine inferiore e in una rientranza a monte, e

lindividuazione di lotti edificabili a monte e a valle.
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Mara Lulsa Amorielo Geomelro

Sulfa porzione Ovest det P.L. (in conformita con le previsioni di PRG) viene identificato un
parco pubblico {VP) a ridosso della valle del Baule e delimitato dafla mulattiera cornunale
del Monte Cotorito.

Sul margine Nord/Ovest della Lottizzazione & stata inoltre individuata un'area a
parcheggio, per la via San Sebastiano, con sottostanti garage privati.

Alla data odierna risultano completate tutte le opers di urbanizzazione previste, iniziate dal
privati lottizzanti e ultimate dal’Amministrazione del Comune di Zogno con relativo
Certificato di Collaudo Amministrativo in data 10/07/2015.

L'importo complessivo delle fideiussioni di garanzia, costituite dai lottizzanti per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione e incassate dall'Amministrazione del Comune
di Zogno per il completamento dei lavori, ha interamente coperto il costo delle opere.
Risultano tuttavia non ancora riscosse le fideiussioni assicurative costituite dalle societa

N <12 in falimento, per un ammontare

complessivo di €. 54.088,21
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Maria Luisa Amorielio Geornsiro

4.2, identificazione Catastale:
(aflegato n. 9 — Visura immobili propriet: (S GGG

I'beni sono identificali presso I'Ufficio Territorio dell'Agenzia delle Entrate:

Catasto Terreni - Comune di Zogno - Foglio 9

l.a situazione catastale, come risultante dai frazionamenti operati in sede di stesura del

Piano di Lotizzazione, pud essere cosi riepilogata.

1,20

PARTICELLA TITOLARITA! CLABSAMENTO CLASSE CONSISTENZA R.D. R.A.
ARE

463 171 SEMIK. ARB. 2 1,90 0.44 .29

8487 1/4 SEMINATIVO 2 0,31 0,18

(93311?19) i SEMIN, ARE, 2 3,20 o.74 0,50
8736 73 FRATO ARE. P 017 0,04 0,03
8737 11 PRATO ARB. 2 0.17 0,04 0.03
8738 i PRATO ARB. 2 0,17 0,03

9159 11 SEMINATIVO 2 0.01 501 0.00
8160 " SEMINATIVO 2 0.05 0.01 0.01
9161

(on B485) 171 SEMINATIVO 2 6.1 0.04 0,02
0168 11 SEMIN. ARE, 2 0.34 0.08 0.06

(63;221 | 11 SEMIN. ARB. 2 0.01 2,01 0,00
9170 17 SEMIN. ARB. 2 2,30 053 6.36
9171 " SEMIN, ARS. 2 12.40 288 19
172

(on o) 1 SEMIN. ARB, 2 0.10 0.02 0.02
9173 11 SEMIN, ARB. 2 1.40 0,83 0.22
9174

(on 8453) 174 SEMIN. ARB. 2 5,15 $ 20 0,80

RELTTO

9177 1 i 0,20
9178 RELITTO

fex B490) 1/1 STRADALE C.80
9187 N SEMIN, ARB. > 0,95 0.22 0,15
9188

(on 8906) 171 SEMIN. ARB. 2 110 0.26 0,17
9189 /1 SEMINATIVO 3 0.40 0,05 9,04
9780

(ox 803 11 SEMINATIVO 3 0,40 0.05 0.04

MNota:

Si.fa rilevare che la quota di proprieta posseduta (GGG - -

patticelle evidenziate e, diversamente da come indicato nella visura catastale su riportata.
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Maria Luisas Amorieto Geomeiro

di 428.487 millesimi come da Atto di ridistribuzione nel P.L. del 18/07/2007 e successivo

Atto di Compravendita a rogito _del Notaio Vacirca Giovanni del 168/11/2012, rep. n.
139639/54719, registrato a Bergamo in data 22/11/2012 ai n, 1517/17T.
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raria Lulsa Amorielio Geomeirg

4.3. Destinazioni d'uso e consistenza
(allegato n. 2 - Relazione di Collaudo P.L.)
(allegato n, 4 - Certificato di Destinazione Urbanistica)

| terreni individuati nell'atto di pignoramento detengono - secondo quanto previsto dalia

ipotesi Planivolumetrica del Piano di Lottizzazione e confermato nella Relazione di
Collaudo Amministrativo - i 420,927 millesimi della capacitd edificatoria complessiva det

Piano di Lottizzazione, e risultano cos) classificati:

A- LOTTO EDIFICABILE 1
Comprende in corpo unico i seguenti mappali:
9171-463-9174-8178-8515-9188-9190
con questi parametri dimensionaii:
. Superficie fondiaria di rilievo: 2.723,00 mz2
. volume edificabiie 3.274,48 m3
quota loftizzazione 420,927/1000
Tutti i suddetti mappali sono di proprieta (GG - -
detiene la piena proprieta, risultano individuati correttamente neila lottizzazione ed
individuati nell'alto di pignoramento e nella trascrizione.
Definiscono un'area approssimativamente reftangolare, posta a mezzogiorno della
strada di lottizzazione, moderatamente e quasi uniformemente acclive in direzione
Nord/Sud, con accesso diretto dalla strada medesima.
L'ambito risulta ben esposto' & gode d un'arhpia visuale panorafnica sul. Centro abitato

di Zogno, sulla vallata e sulle alture circostanti,

B- AREE A VERDE PUBBLICO DA CEDERE AL COMUNE DI ZOGNO
Mappali:
8160-9161-9166-9159-9169-9172
per una superficie catastale complessiva di m? 65,00
Tutti i suddetti mappali sono di proprieta (GRS - -
detiene la piena proprieta.
Tutti i mappali sono stati correttamente individuati nell'atto di pignoramento e nella nota
di trascrizione,
Nella_relazione di collaudo amminjstrativo | mappali 9159 e 9189, individuati

correttamente nella_mappa allegata. non_sono stali inseriti nell'elenco_dei_mappali da

cedere al Comune.
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Moo Lulsa Amoriello Geomeirg

it problema & stato segnalato all'Ing. Cappello responsabile dell’Ufficio Lavori pubblici del

Comune.

I mappali corrispondono ad una sottile fascia di rispetto posta a protezione ed
integrazione ambientale dellesistente mulattiera che attraversa gli spazi a verde
pubblico.

Nel Certificato di destinazione urbanistica ritasciato in data 17/01/2017 sono stati infine

inseriti correttamente.

C-  AREE PRIVATE Dt USO PUBBLICO CON MANUTENZIONE A CARICO DEI PRIVAT!
Mappaii:
9177-9173-9170-8487-9187-9189
per una superficie catastale complessiva di m?645,00
Carrispondono a porzioni della strada di lottizzazione e dei relativi parcheggi e risultano
tutti correttamente individuati nell'atto di pighoramento e nella nota di trascrizione.

Tutti i suddetti mappali sono di proprieta (GEGGTTINNGGGGSGEEEEE - -

detiene la piena proprieta.

D-  PARCHEGGIO AREA A NORD

» aree g strutture private
Mappali 8736-8737-8738
per una superficie catastale complessiva di m? 51,00.
individuano tre box - gia realizzati contestualmente alle opere di urbanizzazione,
Il solaio di copertura, a quota strada, & gravato di servitll di uso pubblico,
Tutti i suddetti mappali sono di proprieta (|GGG - -
detiene la piena proprieta.
Alla data odierna non & stata presentata la dichiarazione di nuova costruzione.

» aree private gravate da servitll di passo
Mappali 8744-8500-8752
per una superficie catastale complessiva di m2281,00
fndividuano t'area di manovra a livelio dei box interrati e saranno gravati da servitls di
passo a favore del Comune di Zogno per accesso a scopo manutentivo alle aree a
verde pubblico (cosi come derivante dall'ant. 13 della Convenzione stipulata in data
16/07/2007).
Tutti i mappali sono stati correttamente individuati nell'atto di pignoramento.
Va nuovamente fatto rilevare che, mentre dalle visure catastali risulta la piena

proprieta attribuita (G - Ato di Ridistribuzione nel PL

14
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Maris Luisa Amoriello Geomelra

del 16/07/2007 e dal successivo atto di vendita del 16/11/2012 la proprieta & pro
quota parte, pari a 428,487/1000 di m? 281,00,
Si ipotizza un errore di voltura dell'atto di acquisto.

+ aree private asservite ad uso pubblico
Mappale 8751
Per una superficie catastale di m? 78,00.
Individua un'area - a fivello della strada pubblica - in gran parte destinata a
parcheggio di uso pubblico, in analogia con il contiguo solaio di copertura dei box
ed analogamente da asservire ad uso pubblico.
Anche in questo caso il mappale - comettamente individuato nellatto di
pignoramento - risulta, a livello di visura catastale, interaments attribuito in proprieta
G e nei gia richiamati Atto di Ridistribuzione nel
PL del 16/07/2007, e successive Atto di vendita del 16/11/2012, la proprietd & pro
quota parte, pari a 428,487/1000 di m? 78,00.

5. CONFINI

Oi seguito sono indicati i confini dei mappali come evidenziati nella mappa catastale allegata:

463: lati nord e ovest mappali 9171 e 458, lato sud mappale 3274, fato est mappale 8174,

8487 lato nord mappali 9163 e 8488, lato sud mappale 9170. lato est mappaie 9173, lato ovest
mappale 3161,

8500: lato nord mappale 8752, lato sud mappale 8501, lato est mappale B477, lato ovest
mappale 8744

8515 (ex 6149): lato nord mappali 9190 e 9188, lato sud mappale 6150, fato est mappale 8951,
lato ovest mappale 9178;

8736: lato nord mappale 8472 (strada comunale via San Sebastiano), lato Sud mappale 8744,
lato est mappale 8737, lato ovest mappale 8474;

8737: {ato nord mappale 8472 (strada comunale via San Sebastiano), lato Sud mappale 8744,
lato est mappale 8738, lato ovest mappale 8436;

8738: lato nord mappale 8472 (strada comunale via San Sebastiano), lato Sud mappale 8744,
lato est mappale 8739, lato ovest mappale 8737;

8744 lato nord mappali da 8736 a 8750 e mappale 8752, lati Sud e ovest mappale 8744, lato
ast mappate 8500,

8751: lato nord mappale 8475 (strada comunale via San Sebastiano), lati Sud e est mappale
8752, lato ovest mappale 8750;

8752: lato nord mappali 8475 (strada comunale via San Sebastiano) e 8751, lato Sud mappale
8500, lato est mappale 8477, lato ovest mappale 8744;
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haria Luisa Amorielio Geomelra

8159 lati nord e ovest strada comunale del monte colorita (mulattiera}, lato Sud mappale 9168,
lato est mappale 9161;

8160: lato nord mappale 8479, lato Sud mappale 9161, lato est mappale 8162, lalo ovest
strada comunale del monte colorita (mulattiera);

8161 lato nord mappale 9160, lato Sud mappali 9159 e 9169, lato est mappali 9163 e 8437,
lato ovest strada comunale del monte colorita (mulattiera);

9168: lato nord mappali 9159 e 9169, lato Sud mappale 458, lato est mappali 9169, 9172 e
9171, lato ovest strada comunale del monte colorita (mulattiera);

9169: lato nord mappale 9161, lato Sud mappale 9168, lato est mappale 9170, lato ovest
mappale 9168;

9170: lato nord mappale 8437, lato Sud mappale 9171, lato est mappale 9173, lato ovest
mappali 9172 e 9169;

9171: lato nord mappali 9170 e 9172, lato Sud mappale 458, lato est mappale 463, lato ovest
mappale 8168,

9172 lati nord e est mappale 9170, lato Sud mappale 9171, iato ovest mappale 9168;

8173: lato nord mappali 8494 e 8495, lato Sud mappale 9174, lato est mappale 8177, lato
ovest mappali 8437 e 9170;

9174: lato nord mappale 9173, lato sud mappale 1579, lato est 9178, lato ovest mappali 463 e
9171;

9177 lalo nord mappale 9176, lato sud mappale 9178, lato est mappali 9184 e 9187, lato ovest
mappale 9173;

2178: lato nord mappale 9177, lato sud strada comunale, Jato est mappall $187- 9188 ~ 9515,
lato ovest mappali 9174 e 1579;

9187 lato nord mappali 9186 e 9184, lato sud mappale 9188, lato est mappale 9189, lato ovest
mappali 9176 e 9177,

9188: lato nord mappale 9187, lato sud mappale 8515, lato est mappale 9190, lato ovest
mappale 8178;

9189: lato nord mappali 9186 e 8514, lato sud mappale 9190, lato est mappale 8249, lato
ovest mappale 9187;

9190: lato nord mappale 9189, lato sud mappale 8515, lato est mappale 8951, lato ovest
mappali 9188 e 8515,
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rMaria Luisa Amoriolio Geomeirg

6. CONFORMITA' EDILIZIA ED URBANISTICA
(allegato n. 2 —~ Relazione o Collaudo P.L.}
(allegato n. 4 - Certificato i Destinazione Urbanistica)
{allegato n. 5 - Permesso di Costruire Opere di Urbanizzazione)

Dalla documentazione presente in atti e dalla nuova documentazione acquisita presso I' Ufficio
tecnico Comunale di Zogno, & stato verificato che tutti mappali oggetto della presente perizia,
individuati nei richiamati Atti di Pignoramento, di proprieta (S REEEEEE
ricadono all'interno del perimetro del Piano di Lottizzazione Convenzionata approvato di San
Sebastiano e a guesti assoggettati.

| box sono stati realizzati contestuaimente alie opere di urbanizzazione, mediante Permesso di
Costruire N. 58/2007 prot, n. 1845 del 20/02/2008.

7. TITOLI DI PROPRIETA'
Dalla documentazione in atti risulta che i mappali:
463

& pervenuto alla societs (|GGG o -to di compravendita del 04/06/2008
n. 69230/13712 rep. Notaio Mauro Ruggiero, da ( S EEEENTREED - G

trascritto presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo -~ Territorio - Servizio di
Pubblicita Immobiliare, in data 30/06/2008 ai n. 42108/24430.

9168, 9169(ex 8491), 9170, 9171, 9172 (ex 8492)

sonc pervenuti afla societa (GG o~ tto di compravendita de
04/06/2008 n. 69230/13712 rep. Notaio Mauro Ruggiero, da (| NN t--scrito
presso 'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio ~ Servizio di

Pubblicitd Immobiliare, in data 30/06/2008 ai n, 42108/24430.

8173, 9174 (ex 8493)

sono pervenuti alla societa (i GTGCGEEEEEEER o~ =tc ¢ compravendita de
04/06/2008 n. 69230/13712 rep. Notaio Mauro Ruggiero, da (i N NGTGEEEEEEEED
G - cuota di v, D oo quota di v e dalla (NN oo qucta di 24,

trascritto presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo ~ Territorio ~ Servizio df
Pubblicita Immeobifiare, in data 30/06/2008 ai n. 42109/24431.
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Marnio Luiso Amoriello Geometra

8177, 9178 (ex 8499)

viene originato con tabella di variazione del 21/12/2006 n, 292023 dalle strade pubbliche,
intestato al Comune di Zogno.

Sono pervenuti alla societa (GG :o- sito di compravendita del 04/06/2008 n.

69230/13712 rep. Notaio Mauro Ruggiero, da (NN

trascritto presso 'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio — Servizio di
Pubblicita immobiliare, in data 30/06/2008 ai n. 42109/24431.

B515 (ex 6149)

¢ pervenuto alla societs (EERGEIEEEERSEED o -'o di compravendita del 04/06/2008
n. 69230/13712 rep. Notaio Mauro Ruggiero, da (i ETENGTGGEREEEEEEEEED

trascritto presso 'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio - Servizio di
Pubblicita immobiliare, in data 30/06/2008 ai n. 42109/24431.

9189, 9180 (ex 8513), 9187, 9188 (ex 8509)

sono pervenuti alla societa (TNNNEENEEEEEERED o :itc d compravendita del
04/06/2008 n. 69230/13712 rep, Notaio Mauro Ruggiero, da (i | i NN

- trascritto presso I'Agenzia delle Entrate ~ Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio ~
Servizio di Pubblicitd Immobiliare, in data 30/06/2008 ain. 42109/24431.

8159, 9160, 9161 (ex 8485), 8487

sono pervenuti alla societa (NN o itc di compravendita del
04/06/2008 n. 69230/13712 rep. Notaio Mauro Ruggiero, da (GG t:scrito

presso {'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio — Servizio di
Pubblicita Immobiliare, in data 30/06/2008 ai n. 42109/24431.

8500, 8744, 8751, B752 per quota 428,487/1000

sono pervenuti alla societa (N EEGTEREREEEERIREEREERD o~ oo di compravendita del
16/11/2012 n. 139639/64719 rep. Notaio Giovanni Vacirca, da (il  RREEEEREREED

G ¢ scritto presso 'Agenzia delle Entrate ~ Ufficio Provinciale

di Bergamo - Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 23/11/2012 ai n.
50374/34188.
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8. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Dalla documentazione in atti risuita che sui beni in oggetto, gravano le seguenti formalita

pregiudizievoli;

* Ipoteca volontaria iscritta presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo ~
Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 30/06/2008 ai n. 421 10/8369, a favore

delia (A
contro |z (R - s<de 2 Ponte San Pietro, a garanzia

di- un mutuo di €. 2.850.000,00 con un monte ipotecaric di €. 5.700.000,00 concessa con
atto in data 04/06/2008 n. 69231/13713 di repertorio Notaio Maurro Ruggiero, rimborsabile in
anni dieci, detta ipoteca risulta annotata di rinegoziazione di mutuo n. 904 del 27/01/2012.

+ Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo atto del Tribunale di Bergamo in data
26/04/2015 n. 4322 di repertorio, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di
Bergamo ~ Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 25/05/2015 ai n.

20136/3212, a favore della (S - o
sede a Sorisole, contro 1z (GGG o scc- 2 Ponte San

Pietro, a garanzia del totale credito di €. 150.000,00.

Va fatto rilevare che nella Relazione Notarile sostitutiva di certificato ipotecario, del Notaio
Dott. Mario Vasini di Sarnico (BG) nella descrizione delle formalita pregiudizievoli,
erroneamente & stata inserita I'ipoteca volontaria iscritta presso |'Agenzia delle Entrate —
Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare, in data
08/05/2003 ai n.i 23499/6247, che non grava sugli Immobili oggétto della presente
procedura. Si allega documento di rettifica del Notaio Dott. Mario Vasini.

* Pignoramento immoblli - atto giudiziario del Tribunale di Bergamo del 13/11/2015 n. di rep.
12108, trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita immobiliare - Ufficio
Provinciale di Bergaro il 27/11/2015 ai nn.33498/47985.

+ Pignoramento immobili - atto giudiziario del Tribunale di Bergamo del 13/11/2015 n. 12107,

frascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicitd immobiliare - Ufficio
Provinciale di Bergamo it 27/11/2015 ai nn.33502/48018.
Si segnala che la suddetta nota di trascrizione non riporta il pignoramento dei seguenti beni
immobili: mappali 8736-8737-8738, per altro correttamente ricompresi nell'ipoteca giudiziale
allegata agli atti di causa, che identificano i box realizzati nel parcheggio “area a Nord” del
Piano di Lottizzazione approvato,
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raria Luiso Amoriello Geomeirg

» Sentenza dichiarativa di fallimento - atto giudiziario del Tribunale di Bergamo del 23/06/2016

n. direp. 182, trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita immobiliare -
Ufticio Provinciale di Bergamo il 04/10/2016 ai nn.28555/43142.

9. VINCOLI, ONERI, SERVITU', ESPROPRIAZION! PER PUBBLICA UTILITA’
(allegato n. 3 - Convenzione P.L. e Atto di ridistribuzione )

(@llegato n. 4 - Certificato di destinazione urbanistica )

(@llegato n. 7 - Verbale esecutivita stato passivo)

Dalla documentazione presente in atti e dalla nuova documentazione acquisita presso I’ Ufficio

tecnico Comunale di Zogno, & stato verificato che tutti mappali oggetto della presente perizia,

individuati nei richiamati Atti di Pignoramento, di proprieta (i EERIEENEEEEEIEE

ricadono all'interno del perimetro del Piano di Lottizzazione Convenzionala approvata i San

Sebastiano e a questi assoggettati.

In sintesi:

Mappali 9171-463-9174-9178-8515-8188-9180

Lotto edificabile

Mappali 8736-8737-8738

Individuano tre box - gia realizzati contestualmente alle opere di urbanizzazione,

Box privati con Lastrico solare destinato ad uso pubbiico, come da Convenzione Atto
notarile rep. 118602/38564 del 16/07/2007, approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 45 del 20/11/2006;

Mappali B744-8500-8752

Rampa con passaggio comunale per manutenzione del verde, come da Convenzione Afto
notarile rep. 118602/38564 del 16/07/2007, approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 45 del 20/11/2006;

Mappale 8751

Parcheggio ad uso pubblico, come da Convenzione Atto notarile rep. 118602/38564 del
16/07/2007, approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 45 del 20/11/2006:
Mappali 9160-9161-9168-8159-9169-9172

Verde pubblico come da Convenzione Atto notarile rep. 118602/38564 del 16/07/2007,
approvata con deliberazione del Consiglioc Comunale n. 45 del 20/11/2006:

Mappali 8177-9173-9170-8487-9187-5189

Strada e parcheggio a uso pubblico con manutenzione privata, come da Convenzione Atto
notarile rep. 118602/38564 del 16/07/2007, approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 45 del 20/11/20086;
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Maria Luisa Amotigllo Geometro

» Ligquidazione parcella professionista incaricato per redazione PL Ing. Dodesini Fabio
(alfegato n. 7 - Verbale esecutivita stato passivo)

10. CRITERI DI STIMA
10.1  LOTTO EDIFICABILE
Mappali 9171-463-9174-0178-8515-9188-9190
La disciplina estimativa svolge la stima del piti probabile valore di mercato di un immobile
essenzialmente secondo due metodi: la stima sintetica - che determina il valore dellimmobite
confrortando casi analoghi e valori correnti di mercato di situazioni paragonabili a quelle in
esame, e la stima analitica - basata su valore di trasformazione.
Nel caso in esame, la procedura di stima sintetica non pud essere ragionevolmente adottata, in
Quanto mancano sia riferimenti a casi analoghi nel territorio del Comune di Zogno, sia banche
dati attendibiti, risutando il valore dei terreni edificabili determinato da una molteplicita di fattori
non riconducibifi a impostazioni schematiche.
Si & pertanto proceduto ad una valutazione analitica, determinando il valore del terreno come
differenza tra il valore di mercato delloperazione immobiliare al suo compimento (a edificazions
realizzata) e i costi necessari per l'attuazione.
Nella determinazione dei diversi valori sono stati presi in considerazione la piena dotazione di
servizi e di infrastrutture, fa relativa vicinanza al Centro urbano, il livelio di urbanizzazione,
lottima esposizione e | connessi valor panoramici.
L.a stima analitica & sintetizzata nella seguente tabella:
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BATI TECNICI

A Superficie del lotto - m* 2.723,00

B Volumetria massima edificabile - m® 3.274,48

C Altezza d'interpiano - ml: 2,85

D Altezza massima consentita (escluso seminterrato) 2 piani - mi. 5,70

E Supetficie di pavimento max realizzabite (B/C) - m? 1.148,94

F Superficie coperta (E/D) - m* 574,47

G Area libera di pertinenza (A-F) - m? 2.148,53

H Superfici accessorie (balconi, cantine, solai, box, ace.)

-incidenza = 20% E - m?® 229,79

I Aree di pertinenza - incidenza = 5% G - m* 107,42

L superficie commerciale (E + H + [) - m? 1.486,15

DATI ECONOMICH
Costo di elevazione (B x €. 450.000/m?) - €. 1.473.516,00
Profitto dimpresa (20%) € 294.704,00
Costi tecnici (15%) € 221.027.00

COsM Interessi passivi (6%) € 119.354,00
Oneri urbanizzazione (25,00 €/m?) €. 81,862,00
TOTALE COSTI €. 2.190.463,00

INTROITI Valore finale (prezzo di vendita) - L X 1.800 €/m’,, € 2.675.070,00

VALORE

TERRENO INTROITI - COSTI €. 484.607,00

Note
(1) - Intervento sito in Comune Montano, con altezza minima ammissibile dei vani di abitazione paria ml

2,55,

{2) - Non vengono calcolati gli oneri di urbanizzazione primaria in quanto intervento ricadente in pianc di
Lottizzazione approvato con opere eseguite,

(3) - Fonte: Agenzia delle Entrate - Osservatorio del Marcato immobitiare - 1° semestre 2016

Alla luce di quanto sopra, alfimmobile costituito dal lotto edificabite n. 1 allinterno del Piano di

Lotlizzazione "San Sebastiano, in Comune di Zogno e di proprieta (EENETENEEREND
@ .5 essere attribuito il valore complessivo di €. 484.607.00 (guro

uattrocentoottantaguattromilaseicentosette/00), corrispondente al valore unitario di 177.9

€/m?

In_caso di frazionamento, si ritiene che il valore unitario possa essere incrementato del 5%

{cinguepercento) in relazione alla_derivante migliore gualitd dei fabbricati reatizzabili (ville uni o

bifamitari) ed alla presumibite migliore accoglienza da parte del Mercato immobiliare.
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10.2 BOX

Mappali 8736-8737-8738

Le operazioni di stima dei box sono state eseguite con il metodo di stima sintetico comparativo.
I metodo consiste nel determinare una scala di prezzi noti di beni anatoghi espressi in termini
di parametro unitario (metro quadrato) e in seguito inserire il bene da stimare nel gradino della
scala che presenta con il bene stesso maggiore analogie.

Nella determinazione del valore del bene sono stati presi in considerazione la localizzazione, ia
dotazione dei servizi e delle infrastrutture, le caratteristiche costruttive del fabbricato, le
condizioni di manutenzione, ed ogni altra caratteristica intrinseca ed estrinseca.

Pertanto, a seguito delle indagini effettuate, considerate le dimensioni def singolo box paria 17
m2, si ritiene opportuno adottare il valore a corpo di € 11.000,00, corrispondente al valore di
mercato/m? minimo, attribuito ai box dalla banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare

dell’Agenzia delle Entrate.

Zogno VENDITA €/m?
Min. Max

Box 640 860

In considerazione di quanto sopra, ai beni individuati si ritiene di poter attribuire un valore

complessivo di €. 33.000.00 (euro trentatremila/00) corrispondente al valore a corpo _di €.

11.000.00/box,
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11. COSTITUZIONE LOTTI DI VENDITA
(allegato n. 6 -Formazione Lotti di vendita - schema grafico)
Si ritiene attuabile la divisibilita del Lotto edificabite individuato dal Piano di Lottizzazione in tre
lotti edificabifi distinti, morfologicamente equivalenti e di pari consistenza edificatoria, come
riportato nello schema grafico allegato alla presente relazione di stima.
Inoltre, in considerazione del carattere morfologico del contesto ambientale e dello schema
planimetrico  definito dalle opere di urbanizzazione realizzate, si & ritenuto opportuno
individuare, all'interno dello stesso perimetro del Lotto originario, un'area comune, di accesso
pedonale e carrale ai lotti derivati, e a questi attribuirne una quota parte in proprieta.
Al singoli lotti cost costituiti, dovranno essere attribuite inoltre: la quota di un terzo dei mappali
9177-9173-9170-8487-9187 e 9189, costituenti i 420,927/1000 della strada di lottizzazione, e la
quota di un terzo dei mappali 9160-9161-9168-9159-9169 e 9172 costituenti i 420,827 /1000
delle aree a verde da cedere al Comune di Zogno.
Per quanto attiene il prezzo di vendita dei lotti costituiti, come argomentato nel precedente
punto 10.1,nel caso di frazionamento del Lotto originario, si ritiene che il valore unitario possa
essere incrementato del 5% (cinquepercento) in relazione alla derivante migliore qualita dei
fabbricati realizzabili (ville uni o bifamilar)) ed alla presumibile migliore accoglienza da parte del
Mercato immobiliare,
Pertanto il valore unitario di 177,968 €/m?, indicato nella stima al precedente punto 10.1,
incrementato del 5% risulta essere di 186.87 €/m? che si arrotonda a 186,00 €/m?.
In conclusione il prezzo di vendita, di ciascun lotto cosi costituito, & calcolato moltiplicando il
valore unitario di 186,00 €/m? all'estensione della superficie fondiaria comprensiva della quota

di area di accesso.

Similmente & ipotizzabile la costituzione di ulteriori tre lotti di vendita costituiti ciascuno da uno
dei tre box ubicati nel parcheggio area Nord di Piano di Lottizzazione, ai quali dovra essere
attribuito a ognuno un terzo della quota di proprieta, detenuta (| EEEGREGEEGNGGEEEED
dei mappali 8744-8500-8752 (rampa e corselio gravati da servitil di passo) e 8751 {parcheggio
a uso pubblico}.

It prezzo di vendita, di ciascun lotto cosi costituito, & calcotato applicando a corpo il valore di €,

11.000,00 indicato nella stima al precedente punto 10.2 .

11.1. Lotio 1
Area posta in lato ovest del Lotto edificabile individuato dal Piano di Lottizzazione approvato,

con superficie fondiaria di m? 875,00 e volumetria di m? 1.091,50.
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Mana Luisa Amonello Geomelra

Sono inoltre attribuiti al Lotto 1: m2 33,34, cortispondenti a un terzo della superficie dell'area di
accesso al lotto, m? 215,00 corrispondente a un terzo dei mappali 9177-9173-9170-8487-3187
e 9189, costituenti i 420,927/1000 della strada di lottizzazione, nonché m2 20,67 corrispondente
a un terzo dei mappali 9160-9161-9168-9159-9169 e 9172, costituenti i 420,927/1000 delle aree
a verde da cedere al Comune di Zogno.

il prezzo di vendita del Lotto 1 & di €. 168.954,24 (si arrotonda a €. 168.000,00) determinato dal
valore unitaric di 186,00 €/m? moltiplicato per la superficie di m2 908,34, costituita dalla somma
di m? 875,00 di superficie fondiaria e m? 33,34 corrispondete a un terzo dell'area di accesso al
fotto

In considerazione di quanto sopra, al lotto 1 individuato si ritiene di poter attribuire un valore
complessivo di €. 168.000,00 (suro centosessantottomila/00).

11.2. Lotto 2

Area in posizione centrale al Lotto edificabile individuato dal Piano di Lottizzazione approvato,
con supetficie fondiaria di m? 874,00 e volumetria di m?® 1.091,49.

Sono inoltre atiribuiti al Lotto 2: m? 33,33, corrispondenti a un terzo della superficie dell'area di
accesso al lotto, m? 215,00 corispondente a un terzo dei mappali 9177-9173-9170-8487-9187
e 9189, costituenti | 420,927/1000 della strada di lottizzazione, nonché m? 20,66 corrispondente
a un terzo dei mappali 9160-9161-9168-9159-8169 e 9172, costituenti i 420,927/1000 delle aree

a verde da cedere al Comune di Zogno.

Il prezzo di vendita del Lotto 2 & di €. 168.763,38 (si arrotonda a €. 168.000,.00) determinato dal
valore unitario di 186,00 €/m2 moltiplicato per la superficie di m? 907,33, costituita dalla somma
di m? 874,00 di superficie fondiaria e m2 33,33 corrispondete a un terzo dell'area di accesso al
lotto

in considerazione di quanto sopra, al lotto 2 individuato si ritiene di poter attribuire un valore

complessivo di €. 168.000,00 (euro centosessantotiomila/00).

11.3. Lotto 3

Area posta in lato Est del Lotto edificabile individuato dal Piano di Lottizzazione approvato, con
superficie fondiaria di m? 874,00 e volumetria di m3 1.091,49.

Sono inoltre attribuiti al Lotto 3: m? 33,33, corrispondenti a un terzo della superficie dell'area di
accesso al lotto, m? 215,00 corrispondente a un terzo dei mappali 9177-9173-9170-8487-0187
e 9189, costituenti | 420,927/1000 della strada di lottizzazione, nonché m? 20,66 corrispondente
& un terzo dei mappali 9160-9161-9168-9159-9169 e 9172, costituenti i 420,927/1000 delle aree

a verde da cedere al Comune di Zogno.
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Maric Luisa Amotisllo Geometra

il prezzo di vendita del Lotto 3 & di €. 168.763,38 (si arrotonda a €. 168.000,00) determinato dal
valore unitario di 186,00 €/m2 moltiplicato per la superficie di m? 907,33, costituita dalla somma
di m2 874,00 di superficie fondiaria e m? 33,33 corrispondete a un terzo dell'area di accesso al
fotto

In considerazione di quanto sopra, al lotto 3 individuato si ritiene di poter attribuire un valore

complessivo di €. 168.000.00 (euro centosessantottomila/00).

11.4, Lotto 4
Costituito dal Box in lato Ovest del fabbricato adibito a autorimessa, mappale 8736, superficie
dim? 17,00

Sono inoltre attribuiti al lotto 4: m? 40,14 corrspondenti a un terzo della quota di proprieta dei
mappali 8744-8500 e 8752, costituenti rampa e corsello, m? 11,14 corrispondenti a un terzo
della quota di proprieta del mappale 8751, costituente parcheggio ad uso pubblico.

In sintesi, il prezzo di vendita del Lotto 4 & di €. 11.000,00 {euro undicimila/00) determinato dal
valore a corpo di €. 11.000,00 per box.

11.5. Lotto 5

Costituito dal Box in lato Ovest del fabbricato adibito a autorimessa, mappale 8737, superficie
dim2 17,00.

Sono incltre attribuiti al lotto 5: m? 40,13 corrispondenti a un terzo della quota di proprieta dei
mappali 8744-8500 e 8752, costituenti rampa e corsello, m2 11,14 corrispondenti a un terzo
della quota di proprietd del mappale 8751, costituente parcheggio ad uso rpubblico.

In sintesi, it prezzo di vendita del Lotto 5 & di €. 11.000,00 (euro undicimila/00)} determinato dal
valore a corpo di €. 11.000,00 per box.

11.6. Lotto 6

Costituito dal Box in lato Ovest del fabbricato adibito a autorimessa, mappale 8738, superficie
di m? 17,00.

Sono inoltre attribuiti al lotto 6: m2 40,13 corrispondenti a un terzo defla quota di proprieta dei
mappali 8744-8500 e 8752, costituenti rampa € corsello, m? 11,14 corrispondenti a un terzo
della gquota di proprieta del mappale 8751, costituente parcheggio ad uso pubblico.

In sintesi, il prezzo di vendita del Lotto 6 & di €. 11.000,00 (euro undicimila/00) determinato dat
valore a corpo di €. 11.000,00 per box.
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mMaricr Luisa Amoniello Geomestig

Il prezzo di vendita dei Lotti costituiti & sintetizzata nella seguente tabella;

Lotto SuperficieT Superficie Superficie | Volumetria | Strada Verde | Prezzo di ven
fondiaria corselio totale m? m# € /m2 186,00=
m? 1/3 di mz 100 mé# m3
Lotto 1 875,00 33.34 $08,34 1.081,50 215,00 20,67 168.000,00
Lotto 2 874,00 33,33 807,33 1091,49 215,00 20,66 168.000,00
lotto 3 874,00 33,33 807,33 1.091,49 215,00 20,66 168.000,00
TOTALE 2.623,00 100,00 2.723,00 3.274.48 645,00 62,00 504.000,00

Superficie | Rampae Parcheggio Prezzo di vendita
box corsello pubsblico € /box 11.000,00
m2 mé m#
Lotto 4 17,00 40,14 11,14 11.000,00
Lotto 5§ 17,00 40,13 11,14 11.000,00
Lotto 6 17,00 40,13 11.14 11.000,00
TOTALE 51,00 120,40 33,42 33.000,00

VALORE COMPLESSIVO DEI BEN! €. 537.000,00 (euro cinquecentotrentasettemila/00)
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La presente relazione di perizia consta di n. 28 pagine (pagine ventotto) e n. 9 allegati.

ELENCO ALLEGATI

allegato n.1 - Documentazione fotografica

allegato n.2 - Relazione di Colfaudo P.L.

allegato n.3 - Convenzione P.L. e Atto di ridistribuzione
allegalo n.4 - Certificato of destinazione urbanistica

allegato n.5 - Permesso di costruire opere di urbanizzazione
allegato n.6 - Formazione Lotti di vendita - schema grafico
allegato n.7 - Verbale esecutivita stato passivo

allegato n.8 - Rettifica certificato ipocatastale

allegato n.9 - Visura immobili propriet: (G

Ritenendo di aver assolto I'incarico ticevuto, resto a disposizione per ulteriori chiarimenti,

Bergamo, 8 marzo 2017
Il Perito

Geom. Maria Luisa Amoriello
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COAT Cloone i FAS,

" PROVINCIA DI BERGAMO
COMUNE DI ZOGNO

PIANO DI LOTTIZZAZIONE SAN SEBASTIANO

-Adozione: Deliberazione Consiglio Comunale di Zogno n,38 del 30.09.2005 -

Approvazione:  Deliberazione Consiglio Comunale di Zogno n.45 del 20.11.2006 -

Progetto deﬁn’itivmese’cﬁtivm dei lavori di Completamento delle Opere di Urbanizzazione
del P.L. di San Sebastiano con Deliberazione Giunta Comunale n. 105 del 31.07.2014

RELAZIONE DI COLLAUDO

Data: Luglo 2015 1L TEENIC
D | ( Arch, Gluseﬁ,Santoro)
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- PROVINCIA DI BERGAMO
'COMUNE DI ZOGNO

PIANO DI LOTTIZZAZIONE SAN SEBASTIANO

-Adozione: Deliberazione Consiglio Comunaiu di Zogno n.38 del 30.09.2005 -
-Apprdvaz’ione: Dehbeaa?lone Consiglio Comunale di Zogno n.45 del 20.11.2006 -

Appxovanonc Pmﬁeuo definitivo-esecuiivo dei Iavor: di Lompletamcnio delle Opere di
Urbanizzazione del P.L, d1 San Sebastxano con Deliberazione Giunta Comunale n. 105 del

31.07.2014

- Convenzxone di Piano d] Lottizzazione di San Sebastiano: Rep n.118602/38564 del
16.07. 2007 Notaio: G. Vacirca di Bergamo — Reg. a Bergamo 2 i1 23.07,2007 n.11714/1T

- Atto di rldlqmbuzmne della Convenzione relativa al Piano di Lottizzazione “San
Scbastiano” nel Comune di zlowno — Provincia di Bergamo: Rep.n. 118606/38566 del
16. 07 2007 - - Notaio: G. Vacirca & Bexgamo - Reg, a Bergamo 2 il 23.07.2007

n.11766/1T

- Compravendita e ridistribuzione di aree per attuazione del P.L.  “S. Sebastianc’: Rep. n.

139637/54717 del 16.11,2012- Nomio: Vacirca di Bergamo 2 ~ Reg. a Bergamo il
22,11.2012 n.15142 /1T _ |

RELAZIONE DI COLLAUDO

Relazione di collaudo degli elementi del Piano di Lottizzazione denominato “S. Sebastianc™
in variante al P.R.G. ai sensi ex arl. 2 L.R. 23/97 e del completamento delle 0.1,
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* Commlttents convenzionati origmarl del P.LU. (Del. C.C. n.38 del 30.09. '7005)

* Committenti convenzionati del P.L.( con ridistribuzione delle proprietd al 16,11.2012)

¥ Propr;etarx attuah del lottz ( alla data d1 escussione delle fidejussioni ) :
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* Progettista m'chi_.teltonico' del P.L.U. edel P.L.;

~Dott, fng F abm DODESINJ iscritto al n. 1715 dell’Ordine degli h1gegneu della provincia
di Bergamo

* Direttore dm Lavori del]e Opere d: Ulbdmzzaz:onc

_- -Dou Ing. Fabzo DODESJNJ iscritto aln. 1715 dell’ Ordme degli Ingegneri della provincia

di Bergamo.

* Impresa eseculrice dei lavori delle O_peré d&i Urbanizzazione e delle opere in c.a.:
~M4_ZZOLEN] C‘Ostruz_.ioﬁi s}-l_ ~ via Monte Basso 12/A - Zogno (Bg)

*Progettista ¢ Direttore dei Lavori delle Opere in ¢.a.!

~Don. Ing. Fabio DODESINI iscritto al n. 1668 dell’Ordine degli Ingegneri della provincia

- di Bergamo.

Generalita

1l Piano di Lottizzazione denominato * San Sebastiano™ ha interessato  un comparto
azzonato come EZ (zoma d’espansione ) del vecchio PRG del Comune di Zogno posto a
nord del comune in localitd “Monte di Zogno™ . La riperimetrazione dell’area di P.L. con
rettifica delle delimitazioni tra diverse zone urbanisticamente omogenee, la possibilita di
ridistribuzione degli standards ¢ I'incremento della volumetria entro i 10% dell’esistente,

“ha dato spunto alla tichiesta di variante allo stesso Piaro Regolatore in virth dell’ex L.R.

23197 auualmente sostlmxta dalla L. R. 12/05 ¢ s.mni.

Da rilevare che nel]’an’abito del perimetro del Piuano Attuativo, insisteva il sedime della
vecchia strada consorziale detta “dei Ronchelli”, che su richiesta dei lottizzanti, & stata
sdemanializzata ¢ accorpata al P.L. senza contribuzione all*aumento di superficie edificabile
& volume wrbanistico (Del. C.C. n.11 del 12.04.2007 — PL San Sebastiano cessione area ex
mulattiera ). :

L'iter tecnrco-ammlmstxatwo di cmnpelcnza comunale per l'approvazione ed esecuzione

“del previsto Piano Attuativo, ‘in variante al PRG e pil correftamente descritio

successivamente,  ba avuto inizio, dopo il parere preliminare della Commissione Edilizia
(Verb.10/par.2 del 18. 09.2003), con la presentazione degli elaborati, I'istruttoria d’ufficio, e

la presa d'atto della non completa volonta dei proprietar; ad adempiere al PL. Pertanto fu
inizialmente predisposto Viter per la trasformazione in Piano di Lottizzazione d'Ufficio
adottato. con Deliberazione. del C.C. n. 38 del 30.09.2005. Successivamente dopo
I*accettazione del P.L. e I'accordo con i puvatl la procedura € ritomata nell’ambito deil'iter
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dl Piano di Lottizzazione d: 1mzxalwa ptivata. con approvazione deﬁmtlva dl cui alla
Deliberazione del C.C, n, 45 del 20.11.2006.

1 paxamem edifi caton, standard ¢ le Opere di Urbanizzazione, sono descritie negli elaborati
grafici, nella relazione (all. 1), nello schema di convenzione (all.15) e nelle tavole del
“Plamvolumetrmo"( Tav.6 ) ¢ “Planimetria standards e viabilita” (Tav.7), a firma dell’ Ing.
Fabio Doedesini che fanno patte degli elaborah del PLU di San Sebastiano, Tuttavia a
nmggxor Llnanmcnm ¢ sintesi, si mch;amano le caraﬁensuche salienti finalizzate all’attuale

verifica ch co]laudo.

L'ambito di zona d° espansmne (E3 con VP) dell’ex PRG del Conmne di Zogno identificava
la perimetrazione di dwersx mappah che non trovavano completo riscontro sia in termini di
confini attinenti a] Piano Attuativo, sia in termini di superfici catastali, La successiva
riperimeirazione descritta nella prima tichiesta di variante al PRG (ex art.2, c2, lett.c,fh
L.R. 23/97) ha definito i confini della lottizzazione ¢ ha preso atto delle discordanze
planimetriche e dimensionali dei mappali compresi nella perimetrazione di PRG. A tal fine
e per il corretto calcolo € rspaﬁ:?mm delle cubature associate ai lotti in formazione, & stato
acquisito' un parere dell A:m. De Vecchi, estensore del PRG che confermava che la
superficie 1eautormlc oggetio di lottizzazione deve essere quella di rilievo topografico e
indicata sulla cartografia di strumento urbanistico, 111d1pendentemente dalle risulianze
catastall. Del resto, da notizie assunte presso PU.T.C. e i iecnici della zona, risulta
confermata la complcta disomogeneita delle mappe catastali al rilievo plano altimetrico e
alle superf’ ici ricavabili dallo staio dei luoghi; Nel caso specifico si & rilevato e confer mato
in sede di frazionamento e attuale collaudo, che risulta un “disavanzo” dimensionale della
mappa catastale sia in direzione nord-sud sia in direzione est-ovest,

Per quanto riguarda lo schema planimetrico proposto ¢ sostanzialmente confermato nelle
piccole varianti apportate, ‘i rileva la realizzazione di una stada di penetrazione in
direzione Bst-Ovest con collocazione di parcheggi sul margine inferiore ¢ in una rientranyza
a monte. Successivamente lotti edzﬁcabzh a monte ¢ a valle. Sull’area a Ovest del P.A.
{come mdlcato del Piano Rwolatoze) viene identificato un parco pubblico (VP) a ridosso
della valle del Baule e delimitata dalla mulattiera comunale del Monte Colorito. Sul margine
a nord-ovest della Lomzzazmne ¢ stato mo}tre individuata un'area di parcheggio, per la via
San Sebastxano con_ sottostanti garage pnvau Non si sono rilevate modﬂ:che .alla
collocazione degh standard ad eccezione di una modesta rjdxstubuzmne dei posti auto sul
fronte sud-est che ha comunque lasciato inalterata la superficis complessiva degli standard,
comunque superiori alla quota indicata dal PRG ( D.IA. art42 LR, 12/05 ¢ smi del

27.09.2010 prot n.10847)
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I’R()MEM'ORIA CRONOLOGIA DEGLI ADEMPIMENTI P, L. U, 8. SFBASTIANO

. 2212, 2003 Prima presentazione dal progetto di P.L. dal tecnico priveto Ing. Dodesini
- 04,02, 2004 - Parere di massima positivo da parte del Comune di Zogho con richiesta di

- essenso formale di tutti i proprietari
- 1810, 2004~ Sollecnto da parte del tecnico per adesione sig —
- 24112004~ Richlesta al Comune di Zogno di awviare ia pmcedura per la stesura di un
" Plano di Lottizzazione d’ufficio aj sensi dellart. 28 1.1150/42.
- 31.01,2005 ~ Trasmissione nominativi proprietarl aree interhe al P.L, S. Sebastiano
- 28.06.2005 — Invito a} Comune di Zogno a procedere alla Lottizzazlone dei Terreni
‘compresi nel P.L. S, Sebastiano
~ 28.06.2005 — Incarico 3 Ing. Fablo Dodesini per redazuone elaborati tecnici del P.LU. 8.
- Sebastiano con Del. G. C. . 21/06 del 29,06.05
- 12:07.2005 - Depostto elaborati tecnico- -progettuali del P.L.U. S. Sebastiano
- 30.09.2005 - Adozione Piano di Lottizzazione d'Ufficio di S. Sebastlano con Del C.C. n, 38
del 30,09.05
-~ 05.12.2005 ~ Notifica adozioné del p.L. di S, Sebas‘uano atuttij proprletar: prot. n. 14889

- 02.12.2005 - Pubblicazione avviso di deposito del PLU su “Eco di Bergamo”
- 07.12.2005 -~ Pubbllcazmhe Albo Pretono Camunale dal 07.12.05 al 04.02.06

 04.01.2206 - Accettazione PLU al sens] dell’art, 28 1.1150/42 { con esclusione
dell'accettazione del roprietari area

mapp. 3886
- 08,03, 2006 — Accettazione del P. L da parte d—

_ propnetari del mapp.. 3886,

-~ 09.03,2006 - Mitlesieni suddivisi per proprieta dei PL. S. Sebastiano

- 24 07 2006 Domanda di Autonzzaz}one Paesistica del PLU S, Sebastlano prot. n. 8903

- 16 08,2006 ~ Autorizzazione Paesistica P.E. 25A /2006 prot. n, 9695 (art. 159 D.Lgs 42/04)

< 16.08, 2005 Trasmlssione Soprintendenza Autorizzazione Paesistica prot. n. 9696

- Esame osservazioni ed approvazione defimtwa con dehberaztone del Consughn Comtnale n. 45 del

20 novembre 2006

Piano di Lottizzazionie S. Seh_astiano"( ex L.R. 23 giugno 1997 n.23)

foL n. 1845 del 20 febbraio 2008

- PE 58/2007 - rilascio. permesso di costruire gratuito
{'esecurione delle opere di urbanizzazione al lottlzzanti:

B.E, 20D/2009 beénuncla dl intzio attivita del 2:: febbraio 2009 ~ prot. 2013 relativa alla costruzione
cabma Enel
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' ~_' P.E, QSDBES/2010 Denuncla di Inizlo attiwté del 27 settembre 2010 - prot, 10847 relativa alla modifica

standard urhanistici e perlmetro de) prano

Comumcazaone de 19 fuglio 2012 prot. 8109 - sol!emto formazione e completamento opere dl
urbanizzazione al B.L. ing. DodesimFab:o

Comunicazione del 7 settembre 2012 prot, 5682 — sollecito formazione e completamento opere d)
urbamzzazlone trasmesso ‘al D.L. Ing. Dodesint Fabic e allimpresa esecutrice opere Mazzoleni

Costruzione s.r.)

-~ Comunicazione del 2 aprile 2013 prot. 3649 — intimazione completamento opere di urbankzzazione al
Imtizzanti, alD.L. !ng Dodesini Fabio e all’ impresa esecutrice opere Mazzoleni Costruzione s.r.b.

- Comumcazione de) 27 maggio 2013 prot 5909 -~ convocazlone incontro per definizione problematiche
connesse ali'esecuzione delle opere di urbanizzazione trasmessa al lottizzantl, al D.L Ing. Dodesini
Fabio e allImpresa esecutnce opere Mazzoleni Costruzione s.r., E

- Comunicazione del 23 dlcembre 2013 prot. 13674 — convocazione incontro per definizione

problematiche conngsse allesécuzione delle opere di urbanizzazione e preavvlso escussione
ﬂdeiussioni trasmessa ai lottizzanti, al D.L. Ing, Dodesini Fabio e all'impresa esecutrice opere Mazzolen

Costruzione s.r.l.

- Comunicazione dell'ing. Dodesini Fabio — pervenuta in data 24 febbralo 2014 ~ prot. 1905 — relativa alla
cessazione dellincarico come Direttore dei Lavori delle opere di urbanizzazione con allegata
comunicazione delf'lmpresa Mazzoleni Costruziom sl di cessazions dallincarico come impresa

esecutrice delle opere di urbanizzazione

" - Comunicazione del 24 febbraw 2014 prot 1918 - convocazione ulteriore riunione per defumznone

-_.problematlche connesse .all'esecuzione delle opere di urbantzzazione trasmessa al fottizzanti, al D.L.
Ing Dodesini Fahio e all'impresa esecutrice npere Mazzolenl Costruzione s.r.l,

- Comunicazione de‘l 18._marzo 2014 prot, 2892~ ulteriore preavviso é_scussicme fideiussione trasmesso ai
lottizzanti, &l D.L. ing, Dodesini Fabio e alfimpresa esecutrice opere Mazzoleni Costruzione s.r.d,
{oitre alle comunicazioni ufficiali sono stati verbalmente richiest! altri incontri con | lottizzanti, It D.L, ing.

Dodesini Fabio e Vimpresa esecutrice opere Mazzoleni Costruzione s.r.1.}

- Co_mun'icaiibne del 9 aprile 2014 prot. 3821 ~ richiesta agli Istituti di credito di escussione fidelussione.

N.B. i conferma-il credito da parte del 'Co_mune di €. 54.08i|51 ier Iﬁ mancate corresponsione delle

fidejussiont dl_ di € 21,242,59 ( Zurich }e di ® di €. 32.843,60 ( Allianz spa)
‘attualmente societa soggetta a pracedura fallimentare . Il tutto come da prospetto seguente allegato.
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- ESCUSSIONE FIDEIUSSION] P.L.

: Tel/Pax 035403473 Cell. 3386051513 :
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"SAN SEBASTIANO”

LOTFIZZANTE

"

.k

sk

S.ﬁ'. .

CED G

FIDERJSSIONE

IMPORTO

DATA ESCUSSIONE

DATA VERSAMENTO

EFFETTLIATO DAL
LOTTIZZANTE

722/43 del 16 luglio 2008

€.114.520,01

9 maggio 2014

reversale ny, 897

n. 440/512/1 del 13 fuglio 2007

€ 10.320,02

bonlfico del 28 aprile 2014

reversale n, 808 del 30 aprile
2004

fideiussione svincolata 1l 7
maggio 2014 ~ prot. 4850

- n. 08162/3200}00302399 del 11 Iugﬂo 2007

€ 2122949

30 aprite 2014

reversale . 843

| -“”-Aaem i

Pome San Pietre

n. 635A2140 del 27 giugno 2007

€ 21,242,589

0. 480/510/1 del 5 luglio 2007

£, 20.86L,51

bonifico del 28 aprile 2014 -
teversale n, 507 dei 30 aprile
2014

fidelussione svincolata il 7
magglo 2014 ~ prot. 4842

n. 440/514/1 del 4 settembra 2007

€. 41.588,25

30 aprile 2014

i reversale n, 906

n. 062838003 del 11 huglio 2007

€. 32.843,62

totale

€.273.016,49
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Dati di Progetto iniziali
- Zona di cs'pamibhe E2- Indice di cdiﬁcébilitz}' It=0,8 me/mq

- Allezza massima: 1 = 5,50 m - - Rappor to copertura: R=1/3

- Superf cie territoriale mdmdua‘ta dal perimetro di PL =15.587,47 mq
- Superf" icie edificabile = 8.840,00 mq
x Vqume totale (con aumemo del JO%) = 7.779,20 me

i

- Superﬁcle dei lotti (fondiarla ) 6.768,00 mq

- Sintesi dan de1 lom ougman ( successwamen’ce modlﬁcatl pcr le I‘IdlSti"lbUZlOI’ll e divisioni

 delle proprietd ):

Lotto 1: ‘Sup.fond. 2500,00 mg; Vol. 3172,96 me; (D
Lotto 2a:Sup.fond. 800,00 mg; Vol.  879,355me; (AN
Lbltc) 2b:Sup.fond. 900,00 mq; Val. 879,35_5.1110; - G

Lotto 3: Sup.fond. 958,00 my; V()_I. 1083,79 me; = -

Lotto 4_: Su.p.fo'ud. SO0,0b mq Vol. 993,_9_6_ me; | —

Lotto 5: Sﬁp.f_oﬂd | 370,00 mg; Vol 406,07 me; -—I—

Lotto 6: Sup.fond -440,.00 mg; Yol, 458,71 me; - I—
- Dati dei lotti come da Permesso di Costruire P.E. 58/2007 det 20.02.2008 :

Lotto 1: Sup 272;,00 mq Vol.3274,48 mc; Mil: 420 927—1\—

.Lottoz Sup 900,00 znq Vol, 879 35 me; Mill:113,039 - —
Lotto 3: Sup. 978,00 mg;Vol.1185,31 me; Mill:152,369 —

Lotto 4: Sup.780,00 me; Vol. 935,83 me; Mill:120,299 -

“Lotto'S: Sup. 526,00 ma; Vol. 605,28 mio; Mill: 77,807 -GG
Lotto 6: Sup. 456,00 mg; Vol. 604,90 me; Mill: 77,759 - D

Lotto 7: Sup. 346,00 ma; Vol. 294,05 me; Mill: 37,300 - EEG_———
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- Sraﬂdma’ pz evisti (26,5 mq/ab —ex LR, 01!2001 ¢ smi-con incremento del 10%): =
2061,44 mg

- Standard individuati dal Piano dei Servizi: 6.120,00 mq
- Standard ricavabili dal PRG: 6.042,70 mg
- Standafd min'imi 'indfcati in COnVenz'ione; 6.156,98 mq

(VP 5523,73 mq, P= 633 98 mq )

- Standard effeitm da cartografia 6.434,49 mq
- Sede 'Stradals e accessi 2.228,58 mq
- Area occupata da nlattiera 5 98.91 mq

- Opere di Urbanizzazione pi'evisl'e'

Strada, marciapiede, par cheggz, rete acque Jeﬂue e bianche, acquedotio, metanodoito,
nnpmmo di pubbiwa zllummazzone rete elettnca, rete telefonica, verde atirezzato.

Superfici a standaxd pubblico dopo varlante al PC del 20.02.2008 (P.E. 58/2007) — DIA
prot.n. 10847 del 27, 09 2010: ;

-Verde novest mulattiora 4488,33 mq
- Superficie valle | 451,09 mq
- ~_'V'erdc§: a est mulattiera 568,61 mg
Standard a verde - | | SSOS,(E mq
- Parchepgi o 71660 mq
Standard identificati 622,63 mg > 6156,98 mq

Da rllevare che lo schema dx convennone allegata a) Plano di Lottizzazione (Tav.15) ¢

succcsswamente Sottoscritta con Atto Notarile Rep. n.118602/38564 del 16.07.2007-
Notalo G. Vacirca di Bergamo — Reg. a Bergamo 2 il 23.07.2007 n.11714/1T e le sue
successive integrazioni per fa ridistribuzione delle aree, prevede la cessione della proprieta
al Comune per la parte di Verde Pubblico a ovest costituente il parco attrezzato a ridosso
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della Valle; viceversa e arce su cui insistono le Opere di Urbanizzazione di parcheggio,
viabilita carrale, 111ar¢iapiedi, verde pubblico posto a est e sottoservizi, si prevedano che
rimangano di proprieta dei lottizzanti che ne cureranno la manuenzione con impegno
all’'uso pubblico ( ved. Tav.13).

- Costi delle Opere di Urbanizzazione

-~ Stima torale opér'c.((l‘omputb Metrico Estimativo — Tav.14) €.273.016,49

Situazione Urbanistica ed edilizia

I'azzonamento come B2 ( zona di espansione ) previsto dal PRG e le NTA, prevedevano la
contestuale adozione e approvazione da parte dell’ Amministrazione Comuniale di un Piano
Attuativo, che nel caso specifico, in virth dell'ex art. 2 della L.R. 23/97, poteva essere
approvato in variante al PRG a procedura semplificata.

Pertanto furono proposte e approvate tre varianti al PRG cosi sintetizzate:

-1° variante ai sensi dell'art.2 commi 2/c, f che consente una modesta riperimetrazione
dell'area di PL con rettifica delfle delimitazioni tra zone omogenee diverse; Nello Specifico
sono state sottratte alla perimetrazione di PL 1154,77 mq, sono state aggiunte 1755,54 mg,

con una dlfferen?a in aumento ch 600 77 mq,

-2° varmnte ai sensJ dell azt ‘7 comma 2/!1 che consente la modesta dlversxﬁoazmne deil
dislocazione dei]e aree a standard; '

-3° variante aj sensi dell'art.2 commi 2/e che consente I'incremento del 10% della capacita
edificatoria dedoita dalla superﬁme di rilievo.

1l progetto del Piano di Lottizzazione & stato quindi composto da;
I- Relazione Teénica

2- Corografia della zona

3- Bstratto iha_pjn.a. catastale e dati catastali

4- Estratto PRG

4 bis- Sovrapposizione PRG vigente e di progetto di variante
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5- Rilievo planoaltimetrico ¢ calcolo superfici
6- Planivniumetrico

7- Planimetria standards e viabilita

- 8- Tipologia edifici

9 a e b- Planimetrie 'imi)iami tecnologici
10- Superfici drenanti

11- Particolari costruttivi e sezioni stradali
12- Sovrapposi._i.ione mapﬁa-PRG e Lotti
13~ Cessione aree al Comune

14- Computo Metrico Estimativo

15- Schema di convenzione

16~ Scheda dj controllo del piano attuativo
17- Doﬁumcntazione aIlle_gata. |
18- Stralcio N.TA. del PRG

19- Documentazione fotografica
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-Completamento delle Opere dl Uxbamuazmne (progetto pubblico ~ stralcio relazione)

Premessa.

I Plano di Lottizzazione fu atluato i sensi degli Art. 12, 22 e 31 delle NTA del PRG del 2006
relative alle zone di espansione residenzich “zone C” soggette o Convenzions: In ssso
furong Imdiv;dua’ﬂ di n. 7 lotti [subordinati di Permessi di Coshruire, alla cessione © uso
gratulto delle aree necessoiie alle opere di urbanizazione primaria uglh oneri finanziar o
carico del richiedenti). Era prevista una supemcie terriloriale di mqg 15.587,47, comprese le
aree desiinate a Verde Pubblsc:o a Parchegglo Pubblico, 100 mq relotivi alla mularitiera
asistente da nquc:irf[ccnre ed infine 2.240 mg per lo sede stradale e i marciapiede.
I Ammmlsirazfone Comundie riienne di promuovere I'affuczione del Piano approvardolo
deﬁnrﬂvumenie coh deliberazione di Consiglio comunale n, 45 del 20 novembre 2004, La
Convenzione conteneva limpegno ad assolvere gli odemplmenh previsti of  punti
prececienﬂ e agh interventi di nuova costruzione, fissando in paificolare | lempi, le
modalitd e le garanzie sugli obblight assuntl. In sintesl dovevano essere completale {ved;
tav. ”1)

strade d accesso con lc:rrghe?zc non inferiore a m. 5,00 marciapiede dim 1 50;
lurminozione pubblica;
rete di distribuzione del’ energfa slettrica;
- rete di distribuzione gos _
- rete di dishibuzione telecomunicazioni
rele del'acquadotio a snsfemcr di smaltimento delle acque refiue;
‘rete fognaria;
verde pubblico
- mulattiera comunale
‘parco glochi '
+ parcheggl

Le moﬂvoznom che hanno indoite I Amministrazione Comundle ad effettuare Il progetio
di completamento delle Opere di Urbanizzazione del P.L. di San Sebastiano sono da
ficercarsi  (vedasi  corposa comspondenza ogh  atfl  delfarchivio comuncle),
nelhmposstb;hfo dellimpresa  appaltatrice delle opere convenzdonate del P.L Ne!
proseguire 1 lavori confmﬂuuhzzoﬂ dat lotizzanti a causa di diverse inadempienze nei
pagamenti delle rate prewsie Conseguentemente anche | previsti SAL rion potevano
essere emessi dal Diretiore dei Lavorl in carenza della neceéssaria copertura finanziara, in
.parﬁcolare 5i sono rievate le inademplenze de:

fattinell'anno precedenie al progetto pubblico, FAmministrazione Comundile ha
orgunlzzo’fo una serie di fiuniont con i ottizanti cercande di monitorare Io siiuazione
sollecitando 1 campimenfo dal lavorl e spiegano rtpeiummente le conseguenze degl
tnademplmenﬂ conlredtuall e convenzionali. Rilevato linsuccesso delis proroghe
accordate & suﬁragqm da un parere legdle in raleria di procedura urbanistica,
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IAmmamstrc:znone hc: avvigio la procedurd i esc:uss:one delle fidejussionl o garanzia del
tavori, confermc:sndo la volontd di avocare dufficio la profica di lott uaznone e prevedere

perianfo un appulio pubbhco de!le O mancan‘n

Stato rilevuio alla redazione del progeﬂo pu‘bblico

Lo zong mferessma duf P.dL & situata alalere della Via San Sebastiano e 1 accesso &
atudmente garantito dalla via Antonio Rubbl, che atfraversa e divide longitudinalmente
.:in due parti l'intero comparto. Al termine di essa sl svsluppcx una rotatoria che fa da

cerierg tra it comparto edificabile e Farsg destingta a verde pubblico dalla guate si
snoda la mulattiera comunole {pumcﬁmeme complefato) che collego a valle 1a Vig

‘Monte Basso @ a monle LQNCOTY; lar Via San Sebastiano, Adiacente ad essa vi & situaita la

chiesetta di San Sebastiano, con individugio i sagrato, a sud lo spazio gioch, con mur di
contanimento in pietra a vista disposti o formare terozament! e @ nord un senfiero solo
irdcciato nella sccrpctc: L area a Verde Pubblico risulfava pardalmente completata.

A monie dell'areq desi: nata @ verde pubblico era completata la stvitura dei box ta cul
copertura & destinata ‘a parcheggio pubblico con 1 relaiivi muid df confenimento, i
tracciomento dello scivolo di accesso all'area di manowa, la cordonatura, it piano
dell'area dl manovm i porzettt per la rc@ccol%c: e smottimenio delle tcque bianche, il

Tivestiimento delle tamponalure in pieira a vista. Lo Vio Antonio Rubbi sulla quale si

dsspongono a nord e a sud, i lolli edificabili nsullava fracciala,  cordonata per ia
defimitazione del marciopiedi, dei parcheggl, dele divole e degli accesst. | "sotioserviz"
{Energia elettrica, gos, felecomunicazionl, acqua @ raccolta delle acque bianche,
fognmuro liuminazione pubblica) erano completi di condoiie, cavidott, cameretie di
ispezione, pozzetti, plinti per pali, chiusini e caditoie. A monie e a valle della Via Antonio

“Rubbi risultavano finite fe principali strulture del di contenimentao rivestii con p:e?rc:

fcc:cncz a ‘vistd, mentre sulla Via Son Sebastiane, prima dell'accesso allg loitizazione,
fisulic completd la struttura della cabina ENEL,

Progeﬂo di compieiumento

i proge?to ha previsto il compte?amenio delle srsguenh opere: | Dati ricavabill dalla
relazione ’recmcu )

Afed aVerde Pubbﬁc"o e pr.jrc'o diochi

-*_ implanto di rllummuzlonea pubbhco con formazione di pozzeti, plinti di fondazione,
cavidotto, cavi elettricl, pall e corpl fiuminant;

Rifacimento pamale della pavimentazions della muloﬂeerq comunale, in pleim a
spacco anche con ciottoli grossolan disposti c:d opusincerturm,

* A monte allorgamenio del sentiero esistenie sino @ m 1,50 mediante sbancamenio a
mezza costa, con formazione di piano e posa di materiale arido {ghicia, ghidgieito)
compaitato con rullo, modeliazione delte scarpate con ferra in esubero, pulizia
dell'area con sfalcio della vegetazione, pmniumaz:one di diberd di medio fusto &
nuova seminagione per inerbimento, Il sentlero sard provvisto di barriera in pak di
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casmgno 1rc1?ah compleh dl comrovenh bullonl, zanche e boccole infisse hel

tereno, _
Adiocente il sagrato della chiesa giochi per bambini: ’forre castello con scsvoio.

alidlent con seggiclino e altdlena con tovoletia, 2 gnoch: a molla con figure di

" -animali, pavimenio con pannglli antivrto in corispondenza dei giochi;

Posizionarménto di ceshm porta fifiuli come quell esistenti e di panchine come quelle

esistenti;
Sfaldio © puhzao della vegeiaz:one

Pdrc:-heggm Pubbkco BOX & area di accesso (lav. 2 di progeﬂo}

.F‘lc:no dl posa e pawmentcrzlone in erbablock area di MANOVIG € accesso, Comprese

opere per la raccolfa delle acque bianche, cadilolescivolo in cls con rete

-eletrosaldaio; :
Solgio di c:operiurct box ad uso parcheggio pubblico fmtfo con pawmentczzone

stradale In conglomerato bituminoso;
Barere di sicurezza tipo verticale sia sul pcrc:menio murorio del parcheggio sia sul

paramento murario dell' area di manovia e accesso

Ceshnl porim nfiuti e segnaletica

Yia Antonio Rubbi, sfrcdc di foHirzazone

Pruno di posa e pcmmenfczlone shcdule c,ompreso segnalelica orizzontale e

verlicale;

Marciapieds finfo con masseto In cis con rete in fero eieﬂrosaldaiu & conglomerato

bituminoso (tav, 2 di progetto);
Posa di poli di fluminazione h. 7,00 m, completi di cavi, corda, d:sperson di terra, corpi

iluminanti come md:cqh nel computo metrico estimativo {tav, 4 di progetto},

: Complemmenio 1eii distribuzione servizi, piano di posa e pavimentozione stradale

compresa segnalefica orizontals e vericale;

Barlere-parapeiti di sicurezza tipo verlicale, su paramento muraric dell'area o

parcheggio € a monte e a valle del muri di contenimenio dei loll; edificabil;
Compieiamento cordonatura stradale, per le divdle posa di ferra d| coltivo e
semmoz;one per inerbimento;

Allincrocio ira Vlc: Rubbl e Vig San Sebcshuno nuova caditoia siradale per I raccaolia
delle acque bianche. Eventudle integradone di cavi di alimentazione lluminazione
pubblica dal pozzetio dll'incrocio sino all’ armadio elettico con eventuale potenziomento
dello stesso. A valle della lottizzazione su lotto n. 1 e sullo mulatiiere realizzazions dello
condotia fognaria @ delle acque bianche {vedi tav. 3 di progetio}, delle relative

‘camerelte dii ispezione, pozzetli di raccordo, chiusini con allaccio alla condotia fognono

' tungo !a via Sany Sebas’nano con npr:s’nno della pavimentazione della milattiera.
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Quadro economico progetto pubblice {originarlo) - Del. G. C. n.105 del 31 07.2014

sre g Base d’Appalio .
Soﬁosemzn fognaiura e raccolic acque btcnche. reie distribuzione gos € 20,400,00
ilium:naz:one pubblica & 23.500.00

~ Pavimeniazione strada, mulcﬁi_era,_ marciopiede, porcheggi, opere murorle € 66.100,00
Boriiere e Parapetti _ € 43.000,00
Artedo s gaochl R : . _ ' € _12.0Q0,DO
One relativi alia sic:urezza g 5,000,600
tmporto quorl £ 170.000,00
Somme o disposizione |
IVA . € 17.000.00
Spese lecniche 'inierrae ' € ©3.400,00
Frazronamenﬁ ] c:ollcuci; £ 11.000,00
Al oo £ 5,800,00
Finfture Lvaiie ed imprevist € 12.030,00
Totale somme & disposizione £ 48.930.00
IMPORTO COMP_LESS!VO DELL'OPERA € 21893000

Da rxlevc::re che X imporio complessivo delle fideiussioni di garanzia ammonia
: € 273.016,49, Allo stato del progelto e presumibilmente all’attuale, sono stati incassali €.
f 218.930,00 corraspondenh oli'imporio complessivo delle opere, comprensivo delle previste
somme q dlsposmone dell'amministrazione, Pur solleciiando la richiesta di escuss:one, non

soho stafe ancora incassate le seguenh fidejussioni c:ssrcumhve

_— 635A2140 clel 27.06.2007 di €. 21.242,59
_pa n. 062838003 del 11,07.2007 di €. 32.843,62

Variante al lavori [comma 3 dell‘art 132 D.lgs. 183/06 e successive modificazionl)

In data 27. 08 2014 | lavori vennero aggnudlca’u & appaliali con c:omzcrtto del Comune di
Zogno Rep.n.t059 del 06.10.2014 all'fmpresa L'Orobica st ~ di Iogno (Bg) per il
corispetiivo di €. 161.915,00 af netto del ribasso del 4,90%.

Durante le favorazioni e in particolare effeifuando il complelamento del parcheggio o
“nord, st e r;levaio la necessﬁcx di lntegrcsre il sostegno della scarpata laterale mediante la
formazione di ferre-armate. Sempre nello stesso parcheggio, per consentire inolfre la
coretia posa deflg pav:meniamone in erba-block e verificato alcune stagnazione delle
i acque meteotiche, sirifiens oppor’funo liveliare }a quota dei box con un massetto in cls. $i
& inolire constaiaia o presenza di roceia compc‘rm durante gli scavi delia tombinatura o
I valle del P.L.: In compenso si & veriicato I'ésistenza del collegamento fognario fungo 'ex
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strading mulcﬁsearu che presenics delle idonee {ubazioni e pertanto il fronce fognario di
valie vieng alocclato dliia cameretia esistenie che sard comunque risanata. Particolare
oﬂenzlone sl & dovuio riservare alla formuzaone del piono stradale della stracla i
peneirazi one alla lottizzazioné in guanto le pendenze tongitudinali e trasversall non erano
- adeguate dlia formazione dei cordoli e dello smaltimento delle acque meteoriche. Si &
riienulo necessario  integrare perfanfo la caplazione defle geque medionte o
J' m’regraz:one dei pozzett grighali ol cenfro della carreggiata. Tali opers . hanro
modmcaio il quodro economico come segue lasciando Inalterato Mmporio generale:

!MPORTO LORDO_ ' £, 178.490,00 { 173.490,00+5,000,00J
Ribasso 4.90% €- 8.501.01
Importo Nefto d' Appailto | € 169.988,99
SOMME A DISPOSIZIONE: o '
IVA 10% _ € 17.000,00
Spese Tecniche infermne €. 3.400,00
Frazionamenti e coliaudl £ 14.500,00
Sicurezza e allaccl € 6.650,00
Finiture. varie e imprevisti & 73910
Sommano ' S € 48.941,01
IMPO_RTO GENERAI._E DI VARIANTE £ 2718.930,00

Figure tef:hiche progetto_di completamento delle O.U. del P.L. di San Sebastiano

* Proocnazmne e D L.

- Setiore Gestione del Territorio - Uffi czo LL.FP.

* Coordmamento di Sicurezza in fase di Progettazione ed Esecuzione dei lavori.:

- Studio Be!!z & Brambr!la di Trezzo Sull'Adda (Mi)- Dott. Arch. Massimo BRAMBILLA
* Collaudatore delle Opere in c.a.(Gi3 individuato dal P.L. sulla denuncia dei c.a.)
-Dott. Ing.Ezio Colnaghi is_@rﬁfo él n.269  dell’Ordine degli Ingegneri della provincia di Leceo,
* Frazionamenti catastali delle Opere di Urbanizzazione:

- Dott, drch, Michele BEGNIS di Zogno (Bg)

¥ Impx esa eseeutrice dei ]avou di completamento Opezc di Urbanizzazione

- -L’OROBICA s¥l-via Locatelli ~ Zogno (Bg)

* Collaudatore de]]e Opelc di Urbamzzaz:one

-Dott. Arch, Gmseppe SANT ORO iscritto al n. 974 dell'Ordine degli Architetti della provincia di
Bergamo,
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- Descrizion e'_'dello stato di fatto 'del Pinno di Lotizzazione

Dal sopralluogo eseguito in data '03.07'.20}_5 alla presenza del Responsabile del Settore
Gestione del Tcrr_itori_q'dcl Comune di Zogno Ing. Carlo Cappello e del Geom. Tullio
Carminati legale rappresentante dell'impresa L’Orobica srl appaltatrice dei lavori pubblici
di completamento delle Opéré di Urbamizzazione del PL. di San Sebastiano, si &
preventivamente appmalo la sostanziale ultimazione delle opere di urbanizzazione,
comprensiva delIa dcinmtazmne dei singoli lotn

- Verifica delle previsioni urbanistiché del PY. ¢ dei lotti

Confermando che in sede di frazionamento si & rilevato un “disavanzo” dimensionale della
mappa catastale sia in direzione nord-sud sia in direzione est-ovest, aggravato dalla
sovrapposizione del P.L: tra due fogli di mappa, tale aspetto ha comportato un raccordo dei
confini catastali dei lotti con le aree pubbliche ¢ di uso pubblico. Peraltro le nuove
misurazionj di rilievo “appogg,xate“ a punti fissi individuati sul posto e successivamenie
inserite nelie {non corrette) mappe catastali, individuano frazioni di mappali facenti
formalmente parte delle Opcre di Urbanizzazione, ma che viceversa sono attinenti come
superficie reale ai lotti privati. In particolare il disegno della rotatoria-e della viabilita della
via Rubbi comprensiva dej parcheggi a monte ¢ a valle, nonché del marciapiede ¢ dei mur
di contenimento risulta, da rilievo topografico, catastalmente pil esteso della precedente
individuazione dei mappali st cui sarebbero state collocate le Opere di Urbanizzazione.
Pertanto 1'inserimento - in mappa- ba necessariamente creato ulteriori  mappali  dj
frazionamento in quelli che si pensava fossero i lotti definiti catastalmente. Pertanto dal
Irafw:mmmto catastale presentalo risuita la seguente ripartizione dei mappah costituent] j

lotti del P.L.: |

Lotto 1: Sup.2723,00 mq;vo1_.3274,48 lnC;Mi}l_:420,927—)

Lotto 2: Sup. 900,00 mq;Vol. 879,35 me; Mill:113,039 -G D

Lotto 3: Sup, 978,00 mg;Vol.1185,31 me; Mill:152,369 - EEGEEED
Lotto 4: supjso,oo__ ma; Vol. 935,83 me; Mill:120,299 —

Lotto 5:” Sup. 526,00 mg; Vol. 605,28 mc; Mill: 77,807 -¢NND

Lotio6: Sup. 456,00 mg; Vol. 604,90 me; Mill: 77,759 — (D
Lotto 7: Sup. 346,00 mq: Vol. 294,05 me; Mill: 37,800 - G



i Studig professionale Archiretto G, Santors
Betgamo ~ Via G. (arducet 3

[ TeldFax 033403475 Cell, 33816051513
g I SNF(:PP.S!IP.?JAQIZ.& POIVA 82519700151
A Atbo Arch, BG N 974 - ¢~ mail : pinosantorof tin.it

- Vcriﬁca'del]é_ varianti al P.R.G.

Dai sopral'lu'dgh'i'echuit'i ¢ dalla sommaria verifica delle aree, si conferma che le varianti al
PR.G. approvate definitivamente con Deliberazione del Consiglio Comunale n45 del
20.11.2006, sono state correttamerite eseguite e dehneate ar aﬁcamente dal nuovo Piano di

Govemo del Territorio. In particolare:

- la rxpcrlmeuazmne dell'area di PL con rettifica chc dehmltazmm tra zone omogenee

diverse & stata attuata con la rettifica del bordo a nord-ovest di Verde Pubblico, sul
perimetro a nord e a nord-est e sul confine a sud-ovest,

= B’ stata variata ¢ mtegmta I'assegnazione dcllo standard di verde pubblico identificato
nel PRG

~ La npamzxone dei volumi sui lom costituiti ha tenuto conto dell’incremento del 10% i
capacita edificatoria calcolata tramite il prodotto della supeli' cie di rilievo topografico e
Pindice di edificabilita e ripartita in s oporzione millesimale su tutti i lotti.

- Verifica degli Standard

Le aree a standard sulle quali insistono le Opere di Urbanizzazione, come misurazioni

eseguite, appaiono conformi per collocazione e ‘superficie alle tavole del Piano di
Lottizzazione ¢ in pamco]ale alle Tav.06, Tav.07 e Tav.13. Si riscontra la sostanziale

-conformita degli allegati alla P.E. 58/2007 “Progetto Opere di Urbamzzazmne PL.

:cmdenzzalc San Sebastiano.™ In smlcsx si rileva:

. Parcheggi intemi asud collocati a margine della strada di lottizzazione interna;

» 'Parcheg gi su} ]ato nord ovest sulla soletta dl copertura del garage prwatl

o Spazm di parchegglo a nord della via Rubbi dmposto tra i lotti da edlf“ icare ¢ la stessa
strada di lottizzazione;

o Area verde a est della ]oﬂsi?anone e del}a via Rubbi disposta tra la via San
Sabast;ano ¢ la viabilita i mu,ma

L Arca a parco di verde pubblico a ovest della via Rubbi fino al margine ovest della
Lottizzazione collegata con viabilitd pedonale della mulattiers riqualificata, alia
-strada interna di Jottizzazione ¢ successivamenie alla via San Sebastiano.
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Rammentando che parte delle aree a standard pubblico, vengono cedute in proprieta (verde
attrezzato sul lato ovest) e parte verranno lasciate a uso pubblico con manutenzione a carico
dei puvan ( strada, parchcgg:, marciapiede ¢ verde a est); tenuto inolire in debito conto
delle premesse gia esposte, relative alla non sovrapponibilitd delle mappe catastali, rispetio
al rilievo dello stato dei luogln dal frazionameénto catastale presentato, risulta la seguente
npamzmne dei mappah costzmentx le aree a standard e O. 1.

Aree a verde pubb_l:_co e airezzalo da cedere in proprietd al Comune

Mapp.li 460,466,480,482,9160.9161,9167 QGGG

Mapp.i 8501,8479 (D
Mapp.lc 8474 (N
Mapp.le sw—

Aree per strada, par cheg gio, marczapzede e verde con uso pubblaco e manutenzione privata

Mapyp.Ji 9171, 9173 9170,3487,9187 9189—)
Mapp.li 8494,9165.8488, 9158,9156,9154,9163 (U EGGEENEEND
Mapp.li 9176,8495,9182,9134 (- |
Mapp.li 9186, 8514 —
Mapp li 8949 (—)

Mapp Ii 8999, 8519,5888 (—

Parchegg:o anord ( Um pz’zbbiico Iasf;*z‘cc: solare )

Mapp.li 8736, 8737 8738, 8751 —

Mapp.li 8749 8743 8742 8748_
Mapp. i 8741, 8747, 8740 8746(—)

Mappli 8739, 8745—

Mapp i 5750 (D

Si precisa inoltre che nell*ambito dei fra?zonamcnto delle aree a standax d e O.U. si ¢ rilevato

che:
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- Alla data del presente collaudo non risulta ancora attiva la procedura notarile di
nasf‘eumemo ¢ trascrizione per la cessione ¢/o uso delle aree a standard ¢ con opere di
urbamzzaamne a favore del Comune di Zogno;

- Per i Lottl e3 (—) & stato eseguno da parte dei proprietar,

I accatastamento dei fabbricati con I'inserimento in mappa, prima del completamento delle
0.U., su supmﬁm reall. B’ stata qumd: lasciata in mappa, per differenza, larea dei

parcheggi, stmda e verde.

- Per i Iottx 1,3,4,6, ¢ 7 & stato cfsegulto il frazionamento da parte del Comune dopo il
co;.nplctamento delle opexe di Urbanizzazione ¢ sono stale inserite in mappa esattamente le
superfici di rilievo delle aree pubbliche, lasciando i residuali mappali altribuiti ai lotti.
Quindi pur rimanendo ma}tera’ra sul posto, la superfi icie reale dei lotti ¢ loro confini, il loro
inserimento in mappa appar¢ talvolta ridimensionato a causa del deficit dimensionali della
mappa ca‘taqtale in dlremone nord—sud ¢ ovest-est,

Opere d1 Urbamzzazmne

Le Opere di Urbamzzazlone previste sille aree a standard o consistenti nei servizi pubblici
in soprassuolo o interrati, sono descritti all’art. 4 dell'Atto di  Convenzione con
I’ Amministrazione Comunale di Zogno Rep. n.118602/38564 del 16.07.2007- Notaio: G.
Vacirca di Bergamo ~Reg. a Bergamo 2 i 23.07.2007 n.11714/1T ¢ alle tavole allegate al
Pennesso di Costruire pro’s n 1845 Cc/mb de] 20.02.2008- P.E, 58/2007 ch Comune di

Zogno. Si rilevano:

1. Percﬁoréi_ pedonali e marciapiedi, Pai‘cheggi, Strade, Aree verdi e parco ( Tav.le 6-7);

o

Servizi di competenza comunale; Nlluminazione pubblica (Tav. 8b );

Servizi in concessione comunale; Rete. idrica, rete fognaria ¢ refe gas (Tav.le 8a-8b);

A W

Servizi di competenza esterna ; Rete eletirica e rete telefonica (Tav.8b ).

- Verifica tipologica ¢ dimensionale delle O.U. ¢ dei servizi

-Rlclnamando la propria comunicazione consegnata al Protocollo Comunale il 01.04.2009,
‘con Ja quale si richiamavano gli elementi essenziali alla verifica di collaudo unitamente alle

auspicabili opere di finitura del PL, si sono verificate tutte le superfici e i tracciati delle
Opere di Ulbamz?azmne confrontandole con la descrizione evidenziata nell’Atto di
Convcnzmnamcnto e.con gli elaborati grafici allegati alla Deliberazione del Consiglio
Comuinale n. 29 del 03.09. 2004 di approvazione del Piano di Lottizzazione.
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* Percorso pedoﬁ’a}

Consiste nel percorso del!a mulattiera del Monte Colorito che & stato riqualificata nel tratto
a marg,me dei vmde pubblxco e del parchetto attrezzato.

. _Cor_lforme per _tipolc_)gia costruttiva e'svﬂuppo.

* Marcxaplede |

Posto a mome della via Rubbl a servizio delia strada di lottizzazione interna e costituito da
cordoli in pietra granitica ¢ pavimentazione in cong!omerato bituminoso con scivoli per
abbattimento delle barriere architettoniche. Si rileva la presenza delle ajuole adiacenti gl

spazi di parcheggio.

- Conforme per tipolo_gia e sviluppo.

* Strade
St rileva come da pr ogetto delle 0.1, con dimensioni rispondenti alle sezioni nasvcrsah e
pavxmentate con strato supenore di conglmnemto bituminoso fine.

- Conforme al progetto e per sviluppo.

* Parcheggi

Spazio di pamhegglo “esterno™ posto a nord della viabilita di lottizzazione, pavimentato con
conglomerato bituminoso. Si rileva Ia presenza del basamento della “gru a torre”

posizionata da-rmahnente in capo al curatore del ‘—cm

limjta il numero e la fruibilita dei posti auto ma non pare costituire rischi per la sicurezza
siradale e pedonale,

Gli spazi di sosta “interni” alla lottizzazione cono conformemente ricavati a margine de] la
viabilitd di PL e pavimentati in asfalto. Si rileva la segna]enca or mzonta]e e verticale per la
dehmnaz.:one dei posti-auto,

Gli spaz; dl parchegoxo UblCdiI a nord ovest de]} area ch lottizzazione sono correttamente
ricavati sulla soletta di copertura dei box prwau Presentano idonea pavimentazione,

barriere ¢ segnalcllca
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Si rileve il Certzf cato a’: Collaudo delle strutture in c.a, a firma dell ‘Ing. fzio Colraghi
dell '‘Ordine di Lecea presentato al protocollo del Comune di Zogno il 27.03.2015 prot. n.

3412/15 relanvr:

- Demmcza ca al (‘omune di Zogno del 09.05.2008 prot 3297

= Var:ante con par. tzcolarz casiruilrvz muri i di Sos!egno del!e terre del 30. 06 2009 prot. 7686
- Varzame autorimesse con Relaz;one a Str’utf_w‘a Ultimata del 19.03.2015 pro1, 3066

- Conformi al progeito ecéeituata la presenza della gru a torre,

* Area verde ( p’arcloj. |

L’ares a verde pn‘z estesa attraversata dalla valle del Baule e che sard trasferita in proprieta

2l Comune, ¢ disposta al termine della via A.Rubbi al confine ovest della lottizzazione. Si

rileva la conformita del disegno del percorso pedonale ¢ delle aree inerbite, Pavimentazione
della mulattiera e degli spazi dei giochi con piastrelle in materiale gommoso anticaduta, Si
rileva la presenza dei giochi per Pattrezzatura del parchetto, delle panchine, dei cestini
portarifivti e della fomana in granigha. Si evidenzia una modesta ma sufficiente
piantumazione. 1 gloc]u e gli arredi sono stati forniti e posati dalla Pacchiarini di Onore (Bg)
come risulta dalla dichiarazione di perfetta posa in opera del 12.06.2015 e relative

certifi icazioni allegate,

Le restanti aree a verde appaiono Loz;fmmememe delimitate da siepi ¢fo recinzioni
metalliche. 81 evidenzia inoltre il completemento del sentiero a monte dell’area verde che si

.collega con la valle dei Baule e suucesswamente con la contrada vecchia di San Clpmno

- Conforme al progeuo e p'er sv1h}ppo
* Rete illuminazione pubblica

II progetto dell'impianto di illuminazione consiste sennnariamente in:

— Hluminaziene via p:mcxpalc con 1.10 armature stradali con ottica cut-off con lampade

SAP ( sodio alta pressmne Yda70W,

~ Iluminazione del vzaletto pedonalc con n. 2 lanterne cor oi'nca cut-off con }ampadc
SAP da 70 w.

~ Linea trifase con neutro con cavi FG7-R a doppio jsolamcntc_)

-~ Corpi lluminanti ¢ apparecchiature - doppio isolamento classe 11,
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L'impianto ¢ statb realizzato sostanzialmente conforme al progetto dalla Ditta R.G; Impianti
Elettrici di Zogno (Bg) ¢ atlestato con Certificazione di Conformita n. 69/2014 del

-29.12. 2014 ai DM. 37/2008 L R. ]7/00 e Nomnatlve C}:I 64/7 e CEI 64/8.

La rete di zllummazmne & identificata nelle p]ammetnc alleﬂate ed ¢ discretamente
conformc alla rappresentazione grafica allegata al progetto di wmpletqmento del Piano di
Loi‘uzza?zone se si escludono ah:une piccole difformitd di pomaondmemo (comungue pit
1d0nea) det ldmpmm nella ared a verde e sulia mulamem pedonale

Da n}cvarc moltre che nonostante gli i nnpeg_,m dwaﬁesx dei lottizzanti, I'allaccio della linea
di illuminazione stradale & stata effettuata direttamente dall’ Amministrazione Comunale
anche al fine di non rendere insicura la viabilita e le aree di utilizzo pubblico

* Rete fognaria

La rete ﬁ)gnarm ¢ di tombinatura & mppresentﬂta fedelmente nella planimetria allegata che,
per quei che riguarda il suo sviluppo planimetrico e Ia tipologia di collettamento misto, &
conforme all' allegato grafico della tav. 12 del progetto di P.L.

La rete di tombinatura e delle acque chiare segue principalmente la direttrice est-ovest verso
la valle del Baule. Anchc-: la rete fognaria prlnclpalt, & disposia sulla via Don. A. Rubbi (est-
ovest) con recapito nel tratto di fognatura gia esistente sulla via San Sebastiano. Tale rete &
integrata da due tronchi secondari: Tl primo a sud percorrente a valle il lotto 1 con secarico
nel tratto gia es:siente sul tratto di strada consorziale dei Ronchelli e successwamenle
ancora sulla via San Sebastiano; 11 secondo tronco, recapitante sulla via Rubbi, & collocato
a nord della strada di lom?zaywne e Iaccoghe gh scarmhr dei!e abxtaz;om a monte fuori dal

comparto lottizzato.

* Rete idnca

Lo sviluppo e gli allacci sono stati commissionati a UNIACQUE spa concessionaria del
servizio pubblico & sono stati realizzati coeren_temente al preventivo n.2007/17726 del
28.06.2007 richiesto dai lottizzanti, Successivamente il Comune di Zogno , nell’ambito de]
progetto di completamento delle O. U. ha completato gli “stacchi” dalla condotta principale
¢ gl allacci, affidandoli a UNIACQUE spa con Determinazione Settore Gestione del
Texritorio n,41/01 del 14.10.2014,

- Conforme al progetto & per sviluppo
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* Rete gas

La distribuzi(ﬁne'del!a rete del gas metano & staia appaltata alla societa di gestione della rete
pubblica del gas metano (ora 21 Rete Gas ) e riprende sostanzialmente il progetto presentato

el PL.

* Rete eletirica
La rete di distribuzipn’e éiei’trica ¢ sostanzialmente conforme alle indicazioni contenute nel
progeito del P.L. con il posizionamerito della cabina di irasformazione elettrica da media

tensione a bassa tensione, Tale cabina, di produzione ¢ certificata da FRAMAR spa, ¢ome

da accordi ENEL, & stata posizionata a valle dello spazio a verde posto a sud della
lottizzazione, in zona piti funzionale all’intero comparto residenziale del Monte di Zogno ¢
comungue sempre in area a standard da utilizzarsi come area pubblica.

* Rete telefonica

La rete di disiribuzione telefonica & sostanzialmente conforme al progetto di P.L. e si
distribuisce integralmente Jungo la via del comparto di lottizzazione.

Contabilitd Opere di Urbanizzazione

La Contabilita provvisoria (S.A.L. n11) del’impresa esecutrice delle Opere di
Urbanizzazione (Mazzoleni Costruzioni srl), redatta dal Dirétiore dei Lavori del P.L. Ing.
Fabio Dodesini alla data del 15.01.2014, cspone un importo dei lavori a misura di €
349.755,59, che pur non ancora definitivo e finale, risulta gia abbondantemente superiore
alla stima individuata nell'atto di convenzione del P.L. pari a € 273.016,49 e quindi
comunque superiore al costo degli oneri dj urbanizzazione primaria dovuto al Comure.
Nella stessa data, dalla D.L. si esponeva una parcella si spese tecniche complessive di €,
41.763,30 (al netto dell'TVA e contributi), delle quali risultava inevaso I'importo di €
7.078,74. Successivamente Ja D.L. ha inolire stimato I'importo del completamento delle

 opere (box ¢ lottizzazione) ammontante a €. 159.355,35. Tutt; gh importi indicati sarebbero

comunque al netto dell'TVA e degli eventuali oneri fiscali.

Viceversa la con‘tab'il.i_i'a p'ubblica del progetto di completamento delie Opere di
Urbanizzazione ¢ conforme al quadro economico approvato con Deliberazione della Giunta
Comunale n. 105 del 31.07.2014 ¢ della variante (cx art. 132 ¢.3 D. Lgs. 163/06 ¢ smi)
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approvata con Det. 1. 45/07 del 11.11.2014 e con I'importo totale di €, 218.930,00 ( pari
alle somme delle fidejussioni incamerate, allo stato attuale, dal Comune ).
Le fidejussioni non ancora riscosse visultano:
La Colorita srl - Zufich Insurance Company n. 635A2140 del 27,06,2007 di €. 21.242,59
Soc. Admut Case sl — Allianz spa n. 062838003 del 11,07.2007 o €. 32.843,62 ( Ora
soggetia a fdlimento | : ' :
La contabilitd dei lavori pubblici redaita dal Responsabile del settore Gestione del
Territorio del Comune di Zogno, ha prodotto § seguenti certificati di pagamento all’Impresa
L’Orobica sl di Zogno appaltatrice dei lavori di completamento al petto dello sconto
offerto: B

- Certificato S.A.L. 1 de} 14.11.2014 €. 143.489,37

- Certificato S.F.L. ~del 01.07.2015 €. 26.427.34

Totale pagamenti all'impresa da SF.L. del L7205 & 6 16991671
(Esclusa IVA 10%) ' _

Le ulteriori spese (compméo VA ) per il complemento delle O.U. hanno riguardato:

Integr. rete ¢ allacci 'UNTACQUE spa £ 1930,50
Coordinamenti di _s'icx':rczza_ €. 4686,00
Frazionament; | €. 5449,00
Collaudo Strutture €. 4204,00
Collaudo 'i'ec’:‘niéo’-Axnminiétx'ativo' €. 4568,00
Spese Tecniche | €. 340000
Sommano _ o | €. 24237,50

Residuo economico

Da fidejussioni nonriscosse N €. 54086,21
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Cc'rtiﬁcazione di Collaudo

-Dalie nsultanze desunte dall’ esame dei documenti in possesso dell’ Amministrazione
Comuna]c ¢ queih forniti dalle i inmiprese realizzatrici delle Opere di Urbanizzazione e dei
loro completament] , dai sopralluoghi e misurazioni effettuate si consideras

E Ché le opere sono state eseguite a normale regola d’arte;

- Che a]l atto delle visite di sopralluogo non appaiono difformita tlpclogmlle e
dnnensmnah degli clcmentl costlmentl il P:ano dl Lotizzazione;

- Che i lotti edzﬁcablh, in fase di edlﬁcazlone e rilevati sul posto, sono
sostanzialmente rispondenti  all’individuazione delle tavole allegate alla
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 45 del 20.06.2007 di approvazione del
Piano di Lottizzazione di San Sebastiano in variante al PRG e alle successive
.'udxsmbuzwm delle  proprietd, fatto salvo le diverse specifiche di dimensioni

e catastah

- Che le aree a standard sono confernn e libere da edificazioni o depaositi privati ad
eccezione degli spazi confinati oggetto del fallimento (P

’7 - Chele Opere di Unbanuzamone sono conformi al procreﬂo per tipologie costruttive
4 € dmlensmnah

-~ Pertanto il sot’toscrlrto Arch Gmscppe Santoro iscritto al n. 974 dell’Ordine degli Archjtem
della provmczd di Bergamo, rmene collaudablle ed effettivamente

C()LLAUDA

Gli elementi del Piano di Lottizzazione di San Sebastiano approvato con “Deliberazione
Consiglio Comunale di Zogno” n.45 del 20.06. 2006 , convenzionato con “ Convenzione di
Piano di Lottizzazione di San Sebashano Rep. n.118602/38564 del 16.07.2007- Notaio: G.
Vacirca di Bergamo - Reg. a Bergamo 2 il 23.07.2007 n.11714/1T" e del completamento
delle Opere ch Urbamzzamone dpp] ovate con Dc:hberazmne della Giunta Comunale n. 105
del 31,07.2014

“Bergamo: Luglio2015

(Arch. Giusepfe Sintofo )
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ALLEGATT:
1- Atti Amministrativi del P.L. e Convenzione
- Contabilita privata, ;ﬁéreﬁ legali e comunicazioni
3— Progetto coﬁiplelamento OU ¢ Comtabilita finale
4— Colaudi e Certificazioni

5— Frazionamenti Opere di Urbanizzazione

6~ Fotografie defla lottizzazione
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TRIBUNALE DI BERGAMO - Esecuzione Immobiliare n. 1062/2015 Reg. Es. Imm

allegato 3
- Convenzione Piano di Lottizzazione San Sebastiano-
n. 118602 rep. e n. 38504 racc. del 16/07/2007

- Atto di ridistribuzione della Convenzione -
n. 118606 rep. e n. 38566 racc. def 16/07/2007

1
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i. prdt*llj dclla el identifa’ pers:onaip i6 nomm 0N cprio. i nchlt-dorm r,h nueuem 1!

preseniv aitlo in. fosza tet glisle ronvpngnno fuante segue,
- o e PREMESSO -
~6he s’ignm roprietario dei lemml in Cbmune di mgnu

(G}, censuafi i Zogno distintial N.C.T 4l foglio 9,con § mappal 460, 8491, 8492,

pmpﬁataﬁ“dei’.l&n Comuni.d] Zogho (BG), censiano di | LT

al Toglio 8 con | mappall 466, 8485 {ex 464/} B4A86 (ex A4647b), &iBe‘ {ex 464!(‘ ,

/AL {ex vtBrild} guota del 26% (venticingue. per cent) del anappali 8493 (ox
.38864';:1), 8494 {ex ’“-18‘8(”1b) 849a 6% 38861y nonche’ quota. i 420,927/11000
{quattrccenmvenh wrgo!'s novemntovmhselte mi%csunu) i mappalc 8496, 8497,

8498 & 8490, millesimi ai Pleno: di Lottizzazione; it.?(] 927 (qua!lracenmvenh vugo!a
novecentoventisetta); -
- ¢he-ia signor a8 pmpnetana dei werreni-in C{)TT]‘IH’}(? i Zogno BG),

censtario i Zogne digkinti-al N.G.E a_i__f()gl'n 9 Gon i mappali 472, BATH {ex 470/8),
(3480 {ex 47{3%) 8500 (¢x 3812/a), 8501 {ex B812D), quota del 25% {venhcxinque
per mnta) dai nwppall 8493 {ex 3836!:3} 8494 {ex 3586/), 8495 (ax 3886/c), it 1a
volnielria di speltanz.a dei fnappal ! 5427 o 1597 di proprietd’ di 1z nohche’ quotd
i 152,380/1000 (cenwmnquaniadue virgola hmntosesaantannva mitles1mr) el
mappal 496, $§497, 5408 e 8499; mnlesmu ¢l Piano di L ollizzazione: 1.:2 369

{centoiinguantadue virgola freceniospssanianova);

= ghe la societs’ *ﬁ preprietaita del tereni iy bnmune di Zﬂqno (BG}
werisuario di Zogno distinti @l N.CT. &l Togiio 9 con § mappali 8511, B512, 8513,
8514, 463, 8481, MBP 8483, ‘8484, BJD'? 8508, 85{)9 8510 por quuta di 5112
{cingue. dmdicemm;} quula det ..)0% {cmquanka per: cento) el 'mppah 493 e
3886/a), B494. {ex. 3886/D), H495. {ex 3886/C) nonche’ guofa di 120; 29911000
{oentovent] virgola duecentonovantatove milesimi) el mappa!l 8408, 8497, 8498 £

8499 mxl!essm; d; Piano di Loihmmone #?0 269 {centovanti Virgola

~thefa ameta
pmpﬁetand “del temenl n Comurie i Zogno T
N.G.T, @b foglio 9 con i mappali 8511, 8512, 8513, 6614, 463, ‘8431 B4BY, 8483,
B484, 8507, B50B, 8508, BEID per quita di 612 {sti dodicesim), nonche’ quota i
113, 039f1000 (centoimdicl virgota Zeiotrentanove miliesimi} doi mappall 8496, B497,
B4G8 ¢ 8489, zmleslm: dn Psann di LO“IH&ZIORG‘ 113, 039 {mmotredscu viFgola

zcrbtrcntanovc),
- che 1a societd’ pnotam dm terreni in Conmne di Zoqno

{B0), censuaio. di .dogno ijistmh #l MC.T, = ﬁng!io g oan i mappalt: 8502 {ox 81420 .

X 7‘3‘13) 8&(13 {ex B142/D - ax 1913) 8564 {ex 8142/c - ex ?913). f?u'l.s ex 514!3]3)
B516 {ox 6149/b), 8517 {ex B13/a - px 235), B518 {ex B136/H - &x 935), 8508 (ex
78111, nonche’ qtmla c *1!1? {un dminm.smm) rigi mappall 8511, 8‘312 BB, 8514,
463, 8481, 6482 848'5 B*%Bﬁ BE07, B5LB, 3.)99 8530, nonche' guota A

1807
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V7, 80!;‘1000 {aeﬁanlasctlc wrgt:ba olfocentoseitc msltmzmi) doi mappali 8456, B4Y7,
8498 o 8409 fmuc,simi di Piano gl itrlwmmne 77807 (setlanla&,eitc vugo!a

otiﬂfxanto¢etlf=} i S L
- ¢he le signore —'ﬂscuna per i propri

.dmm sono proprisiane del terrent in Comune di Zogno {BG) censuario di Zogno
distinti al N.CT. 5] foglio 9 con i mappali 8480 {ex 1 575/:), 8490 {ex 147.;!13) e per
-qunia i 1/2, {un neszae) del mapp‘all B473 (6x 5210/ - ox ABY), BATA {px 5219/C - px
487), 8476 {ex 52300 - ex B76), 8477 {ex 5220/c - ex (‘76) nonche’ quota di
77,75891000 {':etianlasclte wrgold m.tkewmcacmquanLanove mﬂiesrmi) dei mappzah
8496, 5447, 04398 e 3499 n“nlkﬂsmu di !—‘:a:w dl Loltlzzazmm. 77, 7;-9 (t.etlantasmu.
mrgnia soth ' _
wehe Lsignon | CUNG piar i propri dinit,
sond: propretan dei fetveni in Gomune di fognn (8G), censuario i Zogno distintf a1
N.C.T. al fogllo 9 con i mappali 8473. {w{ 5219/ - 6x 467), B4TS (ex 52190 - ex
AG7), BATE {ox 5220/ - ex BT6), 8477 (ex 5220/ - ©x 676) per quota di 12 {un
mezzo), nonche' quota di 37, 800}'1000 (lrt,ntasr:.tic virgola oftocento miltesimi} doi
mappali 8498, 8497, 8408 @ 3499 mlitesnme di Piano dl Lo!uz.aaztone A7, BOD
{trentaseite quo!ﬂ oﬂcm,nto}, :
-che § wgt.ntc, PRG.: sprevede ia dealmazsone dr:lkv avee interessate gal P.L, Al
‘seguente zona urbanisica: "G Zona di ESPANSIONE RLhin‘ NZIALE, sogg(;ltézfa
Plano di | olizzaxione convenzionata; :
“che 1 'ammlmz:tramna Comimale i 7oc}rm ha nu,nulu it promuovereiattua?m;m
delle previsioni del PRG relative alla zona in oggeﬂn medianie un Psano d;
- Lollizepziong tonvenzighato, -
~cheil Hano di Icttmaaz:ona presmtato o aiﬂm redaitto da InQ !“'Jb;o IJQDL:SIN! di
Hergamo Vil Mains Donini 2%a in data lugtio 2005;
=che If suddetlo Piano' e stato eaamlnaln dall.a Lommisstune Urbanlstica in data 21
settermbreg 2008, :
-~ ¢he formano paite ml@granw & sostanzaalp del presente aflo scgumh document|
che’ mmpongann 1l Plano di Loi.hzzamne rt.dalti suwndn i duspmtl de!lo iegql
vigenti Pgua agh alti el Cor'nune-. come: SEQUE——
YAVOL!\ N 1 (RELAZIONC ILGNIL-A)
TAVOLAN, 2 (CC)ROGRA}-IAﬂelEa ZONA)
TAVOLAN. J(E3Y RATTO di MAPPA CATASTAL F EDATI ("ATASTAi l)
TAVOLANA (LSTRM‘JO L L L
TAVOLA N4 bis {SDVRAPPOSi?iCJNl: P F'I G, VIbLNiL L i)] PROGFT]’O 13
VAR!ANTE)*
TAVOU\ MN.5 (RHJEVO PLANOALI IMETRICOE LALCO! O SUPLRHLI) e —
TAVDI ANS {‘SG} TEMA. PLANIVOL lJMf—TR]L«O}, E : e -
TAVOLAN.7 (PMNIMF’IR:A DEGLI S’ !ANDARDS 2 VIABJIJM)
TINULA M. 3 {TIPO OC-,»IA ED]F!CI)

CTAVOLA N.%%a b (PlANIMETRIA degli ]MI”PAN!I ITLNOi OGiC!} B itan

TAVOLA N0 {SUPERWM PRENANTI);

TAVOLA N.11 (PARTICOLARI COSTRUTTIVI E SEZIONI STRADALI oo

" TAVOLAN.12 {"‘GVRAPPO'%!ZIONE MAPRA, PR.G. & LOI 1§}

TAVOLA N.13 (CESSIONE AREE AL COMUNE)
TAVOLA N, 14 (COMPUTO METRICO ST mmwm,
IA‘VOLA M. 1~J {SCH ILW\ D PGNVENZ!ONF} .
TAVOLA N5 {SCHEDA DI CONTROLLO DEL pmrw ATTUA rwo; S ——

TAVOLAN.17 (HOCUMENTAZIONE ALLEGATA)



TAVOLA N 18 { YRAI (‘10 Dl—LLL N T A Gtal (*omune cff mqnc‘) i iy
TAVOLA N 19 {DOC‘UMENIA? IONE_ YQTOGRN“ILA} b

che Fdat pmgmtua!r della lptiuzaz:one ‘aon(nsagumm - e
LA SUPERFICIE T&RR!TOR!ALE DELLINTES SRVENTO, i rm?m quadrdh
15.687,47 {qusnd|c:rnﬂamnquncenttmﬁantaf*eu& wgoia quarantaspttp},m o e
LA SUPERFICIE - ﬂf-"}lﬁ' ARFC AD UE:O PRIVA ro & di mutn qm(imh 308
{recentocingue), «—-
LTAREA DH LQI‘!I el metn qudmh 6,768 {u(.ltl”ﬁhibﬁiitt?ccntosrﬂssrmmlto)w-- e
CAREA A VERDE . PUBBL dCO el ometd quadmll )23 13
{cinquemaiamnquprenlo\!enmre wrgu!a saﬂantatm) ;
CAREA A PARCHFGGIO AD US0- PUBBI iCO e di metn quadr'ala : ',36'33,.25'-
(smwntotrentatm virgala vwnﬁt,iﬂque, ' : -
Complessivamente le AREE A STANDARD (verria B pan,.hwggn) sono:  meli
quadrah 6.156,98 (smmﬂamnmmnquanlasen virgola nov.amr;lto, —
LA SUPL:RFI("!L DFLIJZ fxi:D! SH“{ABAH & degh ACCESS! ¢ di fhetr qu.ad:r—:m
2758450 [duel‘nﬂaduecentor*inquantm\u virgola unquamoito} : :
L'AREA OCCUPATA DALLA MULATTIERA DA RJQUAUFIGJ\RF gdi metr
quadra!i 98,91 (nwanto!la wrgola nw:miuno} '
A VOLUMETRIA ED#HQABH g et dil melr Cubl 279,20
(settemi r::asetteceuﬂasutazmnove mrgola venh) :
LA, DEN.:#TA' EDII !ZIA E Dl 0,88 {zero virrgoka mtanmun) melro cubometn
guatrato (mmprens. i) et Incu.mento del 10% -diect per cento -rigpetio le onginall
previsioni def P.R. G, paria 0.8 ~7P|ovm;ofa otto - melro cubo/motre quadratn), e
-ched progeitm o lomzzazmne in argomento s mquadm nélié previsiont del PRG det -
Gomung i Zogno appruvato con dahbcmzmnu a. 45'%29 dei 1? novamhre 1589
delia Giunta chtarmle :
~che ] lotlizzant ﬁ;chiarano dl e"-;sew 1n qrcmo d1 a:,bumerc tutu gli am;wgni conlanuh

nella pmsentc convenzione.
Tulto ‘cio’ premesso & considerato, 1fa il Gomune di ?ObNO {B(:) come sia

mppre\.enka‘mo, i acguito denummam nel presente atho "L"omune et sopraeiencah
iolhuanh 5 mnwenees: supula quantn seQUEB, ; ‘ :
; e T R )

Le premesssa formdnn paﬂﬁ integranta della prasenie Lo:wenmne
roemis - Aﬂ:? — ; L . _—
i nltuazitme del P:ano dt Lothzz:u:lune tesidenziale dcnnminalq 'Sdn Behastiano” sul
terreno di cul I premessy, avveira' i confarmita’ alle nomme di‘cu a\h prmrvme
l"anvcmuonv nonche' m confonmxta‘ al documﬁms progultuah -:iel R - e
) DU A _ |
i “Loﬁnzzanh \ in mlamne ;a! d}sposm sl paragrafo 4, qumln comma du} 'art 28 della
‘Legge 17 agosto 194? n. 11.:0 o sticesdsive modifiche, &t nbb!agana per se' e peti

e 3 Pttt

foro aventi diritto & qudimass {itolo, & ceders gratuitamente ) “Comune" le Ares

destinate A VERDE PUBBLIGO adlacenu la chiesina di 5. Sebastiano, cusi come

megt:o indmduato nolia tnvola n. 19 gia' agl alti del Comune del progetio del PL. e

TU‘HL LE ALTRE AREE m USO PUBBLICO {S‘% RADE, VERDE, PARCHEGGH)
oost come meglio fdentificate nalla. tavala di progeto n. 13 gia' agh attl del Comune,
FManEnnoe di pmpneia ﬂer lotlizzant che N carrannt relativa mnnutemano
A :

“Lottlzz.ams“ in re!.j,:lonc al dlap(}sl(} de! paragrafo 1, qumm Eomma, defl art 28 delia

Lequ 17 agosto 1%2 n. 1150 & *suocc.;swe modifiche, si ;,)bh!lgano per €' el loro
gvent diritlo = qualsmu mosn a mai:zﬁaw e slgueni Q;JPTC di rsanizzazione
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-ghall c:rgano c:omunale SIRHH, e

allimporto per Costo di Costruzione.

pnm,ma individuzte nelle’ Iavole nv 9ae 91) 11 del £, L stracts, spazl di eosia g

.p'uchugm ad uso. pubblico, ek adibite a verde pubbhco £d a 1so pubblico, rete
drica, rete gas-melang, rllmmnazmnu pubblica, impilarito - distdbuzione wlerqia

elelinics grete ielefomca allacciamenti alle rei di fwwrfio .
Tulte 1 suddette opere dovianno essere inizidte {dopo iappmvazmne ded relativo
progetio delle opers di urb:amzzazzona} anlro un annd & lealwmc, enirp quatiro anm
dalla data di slipuazionis della prosente conwsn?aone

‘Resta stabilito cheil Gomune non rilascera’ alcuna antorizzazione olo PRrMESS0 dl' '
_ costiire: por § mgoﬁ folti prima dellapprovumne de pmgeito delie npnre di
- Urhanizzazione, & non- nhscera la agrbslﬂa dei singoli fabbricati se non quando dal

"Lotlizzanti® o l.,hi per essl non skaio stali adcmpmh qh abbhth irerarnt Ja cessione

dulle aree, sempreche !'Arnmlmslmzmm, e abbia fattd vichiosta, € alla reahmxmne :

i}F‘llF opﬂm reidhvo alia urbmwaaonla pnmana di cuial pmsenie aﬂo
. f\liﬁ»« vt deiing .
{ “Lom.z?an!r" s rmpegmno a prPf;Pnth o far pmaenhre por i niasmo del Permesso

di Cosiuire # progelty delle OPERE D URBANIZZAZIONE | od anche,
sucoessivamente a queslo, @ p‘résenf&m 3t progeéito di ogni singola edificanta

vostuzione per i relatvo riascio-de) Pormesso di Costruife {successive al

precedents), & qtmi@msr allro lavoro r:nmranb:n & realizzare © far realizzare il
progello stesso & lc opere. consegienti emro i il deiiappmvm:mne data

Arl. 6

4 “Lottlzzantl“ =1l obb!:gano per se' e pari loro avehli dirilio 2 qualqmm titolo & versare

al "Comune" alfatto del rilasuio delle singule condessloni edifizie, 1a quola relativa
agli oner di urbnnizzazmne ucmndarm vlgulte altn cfata deih Hehivata, olire

. ’Ammiaa:&lwwne Comunale ha stabifito di aiﬁdare al !altauanh fa rea!wazione a

oo cuia 2 spese di lufle ia apere di urbamummne pﬂmam {sedi slmdah

pnr(.hzsgg: pubbhm vorde pubblico ed inpiant im,nr::!uqm) senza conguaglio A suo

vanaggio tuanto fampoﬂu fotale i i enen, prwmhmln in euro 273.016,48
-(dux&wnmmﬂanlmmmil.awuici vingnr.a t;uaﬁnhnnue) & superiore agh mlroiti che il

Comune andrebbe a realizzare con applicazione: delle proprie farffe, secondo

quanlo sisulta dalia stima dei lavor di cui alla Tavola n. 14 gla' agl alfl dél Comine: -
TABELLA "B* - Edifiti R R ESIDENZIAL! Zona C: euro 3,10 X 7.779,20 = 24115, 52 {2
virgola - dieci  per seltemﬂaselieaentosattan‘iannve virgola  venl  uguale
-venhquaumnh}acenioqurnchu virgola cinquantadue) BUIO. ' S,

At 7

! "an zzant, 'm fciazruna af dmpus;to tlel paragrafe 1V, qulnh cornma dell'art.28 della
‘Legge 17 agmto 1942, n 1150 e successive modifiche ed tn!eqnmom hanno
“gostiito upn cauz:am,c mediante  presentazione di una pmz,za bancaria b
assicuraliva @ copertur - deffimporto Cdi o euro 27‘3016 a4
{dmawntoseﬂanlair&m’iasedu virgola qumantﬁno\m) @ pfecwamemo P

ﬁdcmwmnc buancaria 1. G54/ 3 dpi

- da pavte del bIgHDf
r euro

13 luglio 2007 emessa dog

114.920,01 {centequattordicimitanovecentovents virgola ZErOunDy, :
- fa parte defla signord Fidajussione bancaid n. DBIB28200/302513
del 12 lugho 2007 emessa da
1(1Lnr*m‘iunon"niraclnf‘iuect*nionovant’inove virgola venticingue);
- da parte della sociels’ fideinssione assicurativa n, (!{3?8'38003 del 11
Juglits 2007 emessa da per aure 3_?..,84_3!62

per eiro -m.599‘25'



{ 1rPhIé}dumn‘%‘tﬁhﬂﬁb&htoqu:«srari‘taira vitgola sassantadne)
~ il pare delia sot:ua!a

ar c,um dU 861 51 [!rmt.amimmim:amowuz:samunc: virgols

singuanking);
-l patte duila snueta —. fzde:ussmne assicurativa: pa!wa #,

_bSa&?MO del 27 g;ugno 2007 Bmessd da- B (U0
21.24259 (veniunom}iadue
< da pz«me delle sighiore
'-bancana n, 08162/822/00302399 del 14 luglic 2007 cmessa d
auro 24.229,49 (vmiuummihmmmnio\fentmovc virgola guaraniariove):
-4 parie della signorat _ fidelussione hancaria n. d40151211 dei
i3 qulto 2007 pimesss da gt euio 40 3?0,{)'5‘
(dfenrmilatrmentowtm wrgoi
ner geranzia; dul‘osana ® piena P&%Ua&ime desi lavari & delleopere, m;gzztio del Prarm
“diLottizzazione & galla manutenzione dalle opere & def tavor] madesimj . —
Per {ipotosi di lnaﬂemp:manw delle obbligazion] di cut alia presente sonvenzions, |
“Lotlizzant atitonzzano if “Conune” a tisporse della cauzione stessa nel modo piu”
‘ampfcf SCON Finigia. usprebw ad LK}HI opposizions. giudaziam & stragiudiziale. a
chitngue nvufmta & cori Fesonero da ognl ru“ponsabt!:ta‘ a m:.alunqua Btolo per

ellissione

S Sione banmnn n; 440!@113/1 dm; o3 Euglsn j(]{)? ericssd rja U-anca -

cenloquaraniadie VIrgola CIGUANTENING); ~— o

pagamenti g prefievi che Il "Comune” doves' fare,
La polizza bancatia © agsicuraliva dowa' avere durata massiima. decennale ¢
w:‘nunque sino al collaudo. delie :)perc, d} u:baniz.::azmne & polra’ essere dimi nu:td in
relazione al Tavor ¢ ,gws‘ ::est.guni a amusm di cnllauds p*arz:air deghi ALY —
et A B :
!‘-‘nr lcsecuzmne dc.l!e npen.. di wmm..h*:nm dei “Lomfza’nh" 7 da fuesti drreuamenit,

eeegmte di'aii aliar 4.del praqs-nie alto, dnvmnno assens. pnasentaha parte relz:tlw:--

progalt; esu‘utiw a mente delf'art 31 cieua legqsn Urhanm(.a 2" suBeassive

- pdificazion), @ f ima i fecnich :apecf.alimah per!esame Ja appmvamone da paﬂe

dal mmpetemr rgant comunail. al ol dmrami i".otizzant® dovianno: SOHOSHArE, —

i lavort verranno qugmh solto ja vigilanzs degh organi succitall ed 11 collaudo dei

favor &' aservato ail‘esciuswa compelenza dellUtlicio Comunale o ‘mcmco .a!i‘uupo
ddcqalo con: .:\{JESP a :.arm de; Lothizzzant, i

: A9 - ;

Sugli iMPiAN T (fogn:atura. rete idricy, rote” in.sr.fomc:a, mte i dsqtnbuzione sl gas

pubblica iluminpzione ¢ rete Engl) sovg’ coshitlita servit' i uso pubblict v !‘a\mre'

dal Covwung, previo Luitaudu deﬂe {)pare da effr.ttuaml phiro B0 (*sessanba) ginrni

dalta fing lavori. :
Decaisi 60 (s easanla) giomi dal!a dat:a d; rtrhzesta fial mltdudm 53 mpere stintendono

f«avnrevu!menip collaudsite; con svmcoio delia ﬂdsjuwune -
| "Loitazzanﬂ" r;qmnimono ad ngnl g quaisns: effettn di Iegge che tr aaee ;5, cu af
preccdenle arl, 3 verranno trasferite af comune di ZOGNO libete da iscriziont &

trascrizions psegmmzmh da pesi, wnmii ed oned di qualsiagi natura ed nssacumno
che talf condizioni uerranru manteniute fi ne a8l d?hl‘llhvo passaggio i prapnt»ta al

Comune medemmo ‘
At 1(3
Cuglora i “'Louiz?an!'- pmcedano alla almn:azsom, delle amse !oﬂmtc a tem
potraing e dovianng tasmeltere Agh acqu:rentl et sing _;01! ]t}tu 4% oneri di oui "xila

convenziong Mhpulata coni "Cmmune" o
Sl nefl 1pcaie~5| dl aisena?.lone i .;mgon loiti sia nall Ipmml ¢ nhenamne dellintero
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e TTTE

compwnwrm d: Totizzaione 4 *Lotitzeanti” Pd i o qum,c%un Lf avenit causa o
fuzisiast “filole . resteranng  comunque rcsponsabih werso mmunP

el adunpxmenm B luth uh :)hbl:ghi xnew-,h dalla presarite mnvu;zwne gt i

At
!J intesa fra i “rumzzz)n!l" e ¥ "Comuno", ] putr'x dc,lanmmm ] locahzzaz.mm m,gn
slandards brbanisticl (verde o parcheggl di U0 pubbllco) ana.hc: in medo diverso da

:queﬂn mp'lcalo nej pmgu{u di loit:/zafiunv an relozione ad eventuall mlure eanenze
-tjﬁnﬁ «'-‘:ot(!'vbt.- mfraqtmﬁure, ymwm ﬁﬂf!@b‘;&lrﬁ! ;ieil‘Ammm:straz;one Comunalt* e

-Art, 12

i m:enrie c.mwenulo cOn i presents alto che potrs’ usscre wnwnhla iaggregazlone
i piv' Jotti o it frazionamento degl; stessi, al fine di rehder: possibile la realizazione
i mmplesaa residenzial di rl:mrm siont drverse nsputo a f]ltﬂllt. pu.vls:m nelfa tavals
-dl pmga!zo di P.L n B, gin' agl zatia del Goniuna.

— i AL 43 -
I ielazione allases box 8 sp:mo di manovra a Nord- Ovist del Pl (md,ppah 8473,
847G e 8500} Fonere costrutlivo nonche' la propnvia thei soltostanti box copenti aarrz
A carico di Juitl § loltizzantl con riparlizione delle spese costiultive pér milllesiont di
propriela’, Previo assenso dei singoli Ioltizzant, sara' possibile trasferire a qualunque.
fitolg ta proprieta’ del box, senza dungque 1l concorse delle refative spese, ad

-pegezione G quelie di asfalatura dalls solela di copertura del box, por fa
- realizzazione dei parcheggl di uso pubblico. J) “Comune” manticne a proprio favore il

gincolo i S0 PUBBLICO™ dei soprastant parchogyl ¢ della sollostante area: di
INANeVE, menire fa prupriata vl smgoh box imerrall rirmarea’ in capo a lottizzant. —

<A, 14
In reiazmna alla I":avola n. Qfa gia' eqﬂ atii det Comune: "IMPJAN L rI_CNOLObICl
FOGNATURA', rjallallegam pragetio del PL, 1 mappali B'Sf)) 8507, 8498, 8400,

- BA9s: S mtcnduno gravat} i servilg’ ]3"!!:0!\!:1 pu passagglo di tubmcma fuqnant, i

solbosuolara favare del msppale 8119; 1 mappali § 8488, Bdng, 8489 B4B4, 472, 8482,
;3419_?_‘ st intendono gravali di servitu' passiva per passaggio _dl h;t;aziam_fegnane n_n
sofiosuolo a.- favore del mappa‘ia B0, . mappali 8480, 8485, 8488, BAB1 5

AIntendano graveti m ety passwa pcr pdst,aggln di Wbazoni (ognane in wttosuolc

A favore del mappak. 478 {valllella scolmaliice mmunu{t*) i mappali 8503, 6508,
8514 i inlendono graval di servilu' passiva per passpggio di fubazioni fognarie In
solloguolo a favare del map;)aie 1573, 1 mappali B487 B497, 463, 8495 BAYS, 8515,
B513, B509, 8512, 8516, 8597 si imendono gravali di servity' passiva per passzzqmo
di tubazioni fognarie i s oumuo!n 2 favare délla Tognatura i PLL.
tn particolare Pattuale r;mammunto delle acque fognatio del iabhncatm asistente

(mapp.att.. 8011} ppsm Y montt, aei PL. yera' hpo:sidlo pm Ia prcscnm des ALovi

lott,

Poiche™ luﬂo n3 [m.—lppa!i mo BfIB'i 8483 & 8486} ) aitravcp;alo da una vanetw

%COIm'ﬂﬁm’ e Ve’ cotkelhla on tuba?rc:m diametio & 400 (ug uaia qualirecento)
miﬂlm&in sino collegarst &l collx,ltnm pnno:pak. di l«’ L,, con fubo ‘9001mat.3r1, di lrop;m
prenn verso i vicino mrmnm : :

_ Al 15 -
Tutte e Spese rcianve L,onseguum alla presente ponvenzions samnno folale
carico det "Lottizzant Lhe Si me(vann i m.luedz,rﬂ tutte e agwoia?inm fiscal

previste dalla vi JLML. Iegthiaziomn
e 555 ARt 15

La presente CONVENZie ha validita' e durata di 10 {diec)) ann.
= At 17




Por quanio :mn contenuto-riella prespnm convenzione i fa riferimento alle Lego! e
regolamenti sia Jvner*ﬂ: Lht. Ccmunaﬂ n vigore ed in patticolang alla Loy ge
Urbanistica del 17 agosto 1842 n. m:o Legge iegionate det 15 aprile 1975 n. 51,

Legge: del 28 gennaio 1977 n. 10, Legge Hm)mmie n. 23 del 23 angm 1097 &
successive mndmcamm e mtegramn!

Soritto da persona di ria fidugia, su sedici facciate di cingue iogh il presume alto ¢
stalo pubbhcato medmntp lettura chie ho dato, alle parti che 1o :appmvano e
bulw‘,mlto aileore diciannove @ frettasette, :

e *-M—Gzovanm VAGiRC-A Notait {lmpronta del BIGIO), e

. ‘3**1**8* .y
Reg:stratﬁ a Bargamo 2 giomo 23 luglio 2007 ai o A1748E per o 358 00—
Pubblicato alta Consewaiana el Reglstii !mmobihan o Bf;rgm'w il g:omo 24
glio 2007 al n. n-ﬁiBﬁﬁIZ??ﬁi! . i

“dr. GlOVANN’ VACRCA
' Nca"rmr::” :

i“.,t,pm._ceniorma gifarigine e, uw i rilastio
in aspnzions da Bolto pe i“ §a| Gonseli.
2 2°F

: -B()ﬂ?&mov o 2 df”
//ﬂ - _‘_,‘_,,\-.mn.w P o e (
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ATTO DI RIDIST RJBUJ’IQNE IL}IZLLA CONVE:NZ%ONE RELAT WA Al PIA\NO (M 2 7 FEn 20 ,13

LOWI?JA?IDNE "_SAN SEBRSTiANO“ nel Gornunce i 20(31\ Q- va ncia dl,? Q

Bergamo o Rnpdﬂlﬁﬂﬁi:&sﬁ&ﬁ s oy % wﬁﬁﬁ e

Cofy il presents atto; 1 sottoseritti signon:~ - e ‘?"T A 2 FAS,,

--------------

& we per ia canm _
dOﬂ‘ilC‘llld ‘capitale sotinle 15600 guro, rodic.. hiscalo” o numpm di Mﬂ?mm :
v fonza O potert statutary; — : i :

ay presente at!o in qualita' dl Presidents del t‘nnstgho di “Amilnls %ra__z.lone.'
.Consl“heu, delegato ¢ legale. fappreséntante della Csoc.ioln‘ !

—e per-a carica domicilia, capitale sociale 400

fiscale ¢ fumero di L:Cl’l?i()ﬂ- forza i dehbma i canssgrio del 26
glugno 2007 : : : _ :

ohe inleviene al ptesehte' a'l{b_ i gualita’ di Amminisiators Unico: e jegals’
fapprasentantc dells socie

Mazzini n. 1, ove pef la carica damicilid, capinale sociale 101.490 edn, codice fiscale.
& numern di iscnmm- forza il polert statutan

pﬁarm.t\mw :
- e.:hc 11 wagm::r ¥ proprigtan df»i Iwmnl n qnmunq i 7ogno‘
{BG) censuano df Zogro disﬁnh alNG.T. al foqlionn |mappais 460 3491 8492
ﬁBD, 4&2'. ) 5855 ed 'i"ﬁigﬂf?‘ no
pmpnetars denermni in Comune di Zogno {BG), censuano di 2ogno eisind s G, T T °
al Togho 8 con i mappah 466, 848‘» (PE( 464ia) 8406 (ex 464/M), 848? (PX 4!:4!(:) S
5448 (ex dbsud) giota del p5% {w*nﬂolnqut‘ e mnlo} dei mappali 8493 . [ex IK_:"ri.\\‘\*"‘i;i»--r
ARA6/AE), BG4 (ex 4886/0), 8495 {ex 3B86/) nonche' quota di 420,927/1000 5N rf/rﬁ:w;(» ,3
(qmnrm‘ramovenh wr,;uta nnw.mnlovuﬂwﬂo mtﬂesamﬁ) tlei ﬂ't”ippﬂﬁ 849{: 049{ o PN 1A

8498 @ Bdgq o o o - — Yo g \'| ‘['.’:: ST
in foiza d suecessione di —am_i! gomo 25 maggo W21 e o oL

deceduto il giomo 1 l9 agos!o 1618, senzatestamento, denuncia registrala a Zogno in F1 e ]
dila 18 febbralo 1989 aln, 81 vol, 360 e traseritta a Bergammy in daba 12 aprile 1959 T ‘j’"-‘" ARE
A naio 10317/7588 e -Successivia reftifica in ata 13 novembre 1998 8l i ;oM




%DﬁaEf%MGf per alm it 07 dicembre 19!1(} fn ;auevvtms i repertonn dol
notaic hwmana }’t.hz?'m reglsimlu 4 Pergama in.ddta 22 dicembre 1989 aln, 6469
seie v imscnttm A Bnrgamo 0y data 04 gennait 1980 ai n.ii 4824341, por. ato in
“data A4 gurninaio 1_9_,‘58 2730 fepartorio del nolain Antonin Gigonetia,
regislraio & Bergamo in 04 febhrain 1838 af n. 488 serig 2v & bascilte a

Burgamo in tata 30 ye

ama plecedente 4 guests, -
'mpnatana el 1ermm in bomnne dr 7nqna (B(;)

Lensuano m : & Toglio 8 con i mapp*’!l: 472, 847Y o vﬁ()ia)
- 8480 (ex 4!{}ib}, 8500 12k, 850 (ex A0, auote del 26% (venlisingue:
- per cento) del mappdﬁ 23493 (ex 313!36!::) 8494 {ex 38B6D), BAOS {ux dBBG[L}, tutta In
velumistia di *;petlanm el wiappall 5427 @ 1597 di ;aropﬁr'm di lerzt, nonche’ guota
di 15 23F911ODU (mnioclnquanladue Yirgold 1rt‘{.cr!i£:osc$$ﬁf\ldnove mmmimr) de

mappa!i BAGB, 5497, 8498 & BABY; e
in. forze dl successione ﬁl_i-t='dult3 i glﬁmf;' 06 maizo 1974,
BUCCRESVO afto di divisione i dats 17 marzo 1876 n, 12860/6782 i repertorio del

nntaio *S.;a!vatore Rusmlto, teglsirato 2 Zogno e frascilio a ‘Bergamo in data 25
narzo 1076 a oA 65?2155‘14, alto in data 28 dicembre 2006 n. 116270/36718 di
mpmwno el no’mm Glovanni Vacirca, mgnstrato 8 Hargamo in data H2 gennaio
2007 =W n. 49 sere 1te {rascrilto a Bergarmy in dats 04 gennaio 2007 ai 0.0
14151767 e'pers atli ‘del notkgio Giovannl Vaciea di Bugamo precedonte a questy; -

- ghe & sotista’ proprietaria del tarreni in Comune di Zogno { BG)
cansiaio d; Zogno distinGi 2l N.GT. 2l foglie § con mapp&ll 8511, 8512, 8513,
A4, 463 Bdﬂl 8482, 8-'183 BABA, B‘*:Ul BHOB, &:DQ BEAC per quo‘(a di ali?
{oingque dodlcesmn) qunta dal 'SO% {c:lnquantct per wnto} doi mappal; 84493 {ox
3886/a), 34‘34 (ex. 3886;%) 3495 {ex 38887y honche' quiota ol 120,299/1000
gconmvz«nh wrgmm duecentonnvantanuve mi!tphsm:) del mappaii 8496 1407, 8498 &
BAOY; i
in forea di alto'in ﬁata ')8 dimambre JOG& n, _116.57%}6.’18 di repertono dc.! nolmo
(aiﬂ\ia!‘m! Vacires, anz citato, allo in data ‘01 marzo 2007 n. 115959/37229 i
raperiunq dei rml.siu Giovann Vdr..t:‘ca rcgsv;lrato a Beiq’lmn 2in dta 06 marzo
2005 &l n, 2708 serie it e !.rascn!m a r&grgdmn in data 07 marzo 2007 pi ni
177408502 - 1477% JB :03 e per nlia del nalaio - Giovanni V.mrca i Berrjamu

el

pmcedemc, a qucsk)
-hie 1a socteh
pmpnm;m'a dm tmr“m in Camune di Zogno (BG), censaano :
NG T..al foglio 9 son | mappah 8511, 8512, 8513, 8514, dﬁ3 8481 &382 BAR3,

BAB4, 8507, 8508, 8508, BE10 per quoiza di 612 (sel dodicesimi, nohohe’ quota. di
11303971000 (cﬁntetredmi vu'goln mmtrentanova mmesmu) dei mappall 13490. 84457,

8498 e 84‘39

in forza di; alto in Bat& 05 ncw@mbm 2003 n 69983!29.»&9 di n"pf‘ﬂoﬂ() e nDtdED..

Gian Franco Ghisalberl, registrato-a Zogno in data 14 novembre 2003 &l n. 830
serie e traseitn a Berganio in data: 47 riovmehre ?005 a i ﬁg{i?w&ﬁ%d, & per

alto el notaio Glovanni Vacirca di Berqamo precedente 8 questo; —-
- che ta Smﬂm'm? proprictaria def terreni in Comune di Zogno
(BG), censuatio di Zogno distintl at N.C. V. 2l foglio 9 coh | mappali 8507 {ex B2

% T913), 8503 (ox° 14200 - ex 7913), B504 {ex 81426 - £x 7913), 85145 {ex 5149/a),
8516 (ex G140/b); BT (8% 8136/a - ex 238), 8518 {ex 8136/ - ax 235}, 8508 (ex

78110}, rmm,m: quoia i If!?{un dodicesime) def mappal 8511, 8512, 8913, 8514,
463, B481, MB? MEH adt}é asw 508, 85[}9 8540, nunc.hr: guola

e

900 al na '144?!’2/‘39 8 pu ':Ito de& noiano Gmwmm
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f? BOTAHOD {auianmsr‘lte quo!a mummnmqettc millesimi) del nappall 8486, 8447,
8498 @ B40Y; m:llesmm i Ps.:mo dl Lmtim}?mm 17,807 {~:(—lmntmohe yirgola.
oﬁocmlo setied: s .
in forza: oi: c"mu in data 24 iuqhn 1996 1 444871‘21414 dl mpulono dei notaso Gian
Frango Ghlsulbertl mgrslram 7 Zogno in data 09 agosto 1995 aln. 834 sarie ve -
traseritio a ng.:uno in daia 08 agosto 1096 4 an PE3B4/ 105 2, Al in data 02
luglio 2007 . 1984071/38418 'di repertono del notaio Gmm:mm Vagiica, rcg:s#ratc: a
£it“:gamu 2 i dale 05 iglio 2007 aln: 40296 serie 10 e asciito a Bergamn in data
(6. luglio 2007 ai nri 44404725268, allo in data 02 Jugo 2007 n 118403/38418 di
tapentorio el notdio Gibvanhi Valrea, registrato 2 Bergama 2 in data 05 {uglic 2007
aln, 10?'?! serie fte {rasciitto & Herqamo it data 11 lughio 2007 a&na ASRABRETES,
auccassiva reffifica in data 13 luglie. 2007 n 118562438540 di reperiorio del mtw".
Giovanm Vacirca, in corso di registrazione e traserizione, atto in data 01 marzo 2007
1 -TIB959/37229 di repertono del notaio lovanni Vacios, anzi citalo, e per ;ﬂlo dei
nbigio b;Qvarlnl__\famrca i Bargamo prmmlc,ntea gues to;
- che le signor Solumy per 1 propri
diriifi, sono pmpnetane dei feriénl in Comung di Zogno {BG), cansuano di Zogno
distinti 81 N.C.'1. al foglio 8 con | mdp,n'ati BABY {ex 1575/3), 8490 (ex 1575/h) e pe:
. quoladl 172 (un Thezzb} doi riappali 8473 (ox 5290/ - x 467), 8474 (ex B 21900 - 86X
o ABTY, BATG (ox 5220/ = ex BT6), BATT (ex 5220/ - ex 676), norche’ guota di
77,75911000 (settantaselte vigola :‘;‘eﬁe‘rﬁnmirmua':‘itano_ve-mii_l‘esi'm'i_) .;m_i appali
BAB5, 849? B4YE e BADY; _
ity forza di; wtto in data 20 giugno ?DO? 1, 11839’%!3841[) di repnriono del figtaie
Gigvanhi Vacirea, requslrato @ Bergamo in dala 04 luglio 2007 aln, 10217 serie. 1te
{rascritto & Bergamo In data 06 Jugllo 2007 @i 4391(‘!23494‘35 & por aiio del hotalp
Giovainni Varedress df Bengamo provedente a questo;: =
-ghe | sigrorif ' 'sci.m'q per § propr dint,
| sono propritan del terrent in Comuhe di Zogno(i3t), vensuario di Zogno distinti al
I NLT. al foglio @ cop @ mappali 8473 {eX 521G/l - eX 467), BATA. (ax 5219/C - B
. 467), 8476 {ex 5220/ - ox 676), 8477 {ex 5220/ - éx 676) per quota di 1/2 {un
nwzm} nonche quota gi 37, B00/1000 {rentasette virgola” mio;.enlo mi%lc*hm) dei
mappali 8493 8497, 8496 0 8499
ih foiza di: atto n data 03 }uglao 2007 n. 1184’5*:!38%43 dl repetiono del notaio
Glovasnmi Vacirca in corso di registiazione & trstritto a Bergamo in data 12 luqhu'
2007 & na 4%@4/}59”4 @ per atto del notale Giovanni Vasiica di i‘ilugamo
nmﬂmenkmqueqto S—— :
-che i predet hanrm supuiam BN i Comurw i Zogno (BC‘} Lonvenz;ona relativa al
piano di loﬁrzzaz:one “SAN SEBAS TIANG® con atto del nolaic Lr:)wnnl Vagirca o
Bergamo pracedente a questo, & .
~'che con’ 1§ presenle altu mlendmm anrhe mtemperarr» alle obbhqanmt donvanh
dalla citata CONVENZIoNG, -
Tulto i’ prianessy, che form's partn mhrc;rante Y soxmnzreﬂa dnt prrageme atlo 1o
part conveng Junu qu*snlo segue-

* BONSENSH R oggetto

, 18 signora i
bome sopra tappresentala, fo uomma ——

3 sopra rappresentata, Ja societs’
né Supra vappresentata, la sigi

1 Signoﬁ
|

fa signorzi
ciascuny per | propr dkitt, 11 oltemperanza slla convenzione sopra citate al fine di




pe.mquam i Jappml mq?rnc (mem :aa,iacir.mfmetm mb:) !)H‘,‘K‘Pdmlﬂ ailz:u rldlﬁiribu—

a pican proprietd’ dei

*az.gur*m nobiitin Gomuine orZogna [BGs), GENGY znanD e prectaanwn&e i
; appezzamanto ] terreno ﬂoiia aup{*ri‘ e mmples*:wa i rirca ore 15, bU (o
-qumrjim centiane v;mqumla} - —

AINCY . foglio 9 {fog!lo 17.di r’nappa)
- mappala AG3 dhare 01,00, F_MIN ARBOR ar d c=uro 0 AN, v utd 0,28 e

~mappale 3493 di. are 06,55, ‘:FMIN ARBOR, 2, rdpuro 1,52, roeing 1,01, e
mappulp 8499 diare 01 OB, REUT, STRADALE :
ANC.T, fog;iao 9 {foglin 13 di mapp.a) : :
mapp.»xkﬂ 8515 di are 03, 20 SEMINARROR: 2, 1.d.2urd 0, EEN euro 0,50,~
- mappale 8513 di 4re 00.80, SFM&NAT!VQ 3, rdeunl, 10, 1i8,8urg 0,08 ~—mm
- mappale 8504 di are 02, 05, SEMIN, ARBOR. 2, riheuro U48, raene 0,32, -——
Gonfind del mappali 463, 64‘)3 84*’)9 m umca c:orpc' mapp'ah A58, 8492 8487, 84'1.’4
848, salvo altre rgion). -
Confini dei mappali 8515, 8513, 8509 In tihico mrpn mappah 8507, 8*30:5 85!4
8512, 8516, salvo altre mgmm 4 i
- nonche' quota di 20,9271 000 daﬁ'appwmmenlo oi kamanv:) del!a ﬂ,umhc @
complessiva di circa amg 05,12 {are mnque centinre dodici). : -
ANGT, foglio (fogim 17 dl mappa)..
- mdppale B473 di are :}? 82, PRATO 2, rd.euro 0,58, o euln b, B
- mappale 8476 d; are D210, 1—‘RA O 2, r.deurt D, A3, raeurn U, 35 -
~mappale 850{) di are Do ,m PRATO ARBOR. 2, 1. d purs 0,04, ra. m:m 0 04 E—
Conlini in unico corpo; mappali g474, 84!.& RATS, HA77, salvo allre ragioni
by I sagnord -piena prnpnr*ta el segueriti immomn in C‘omunﬁ o
2ogni (BG), censuaro di Zognoe premsamentt, : .-
- AppezramEnio di détla cupcrl”me n;,cwnpiesswa di cireg. are 0540 wn
cinqui cenliare guardanta). —
ANCT, fogho 9 {fogiio 17 di mappa)
- manpate 8486 dl are 03,78, SEMINATIVO 2; . .d,euro 0,97, r.o.curo 0,58;
~mappale 8483 di are 01.00, ‘“-'t:MiN ARBOR. 3, f.d.euro 0,23, raeure O, G R
- mappale 8481 di are D065, PRATO ARBOR. 2, r.d.euro €, 13, na.auro 0,12, e
Confini in unico Lorpo’ mappa'u 8485, 8480 3017, B4B2, B4B4, BABE, BABT ~m—r i
- nt)nche Quota di 952, 36911000 dell appf*:rzamwﬂc di fereno dolla superficie
mrnplaesswa di circa are 4. 92 (e quatiio c(emlam novantudue) S
ANCT, ogho 9 {foqﬁio A7 mappa): :
mappale 8473 diare 02.82, PRATO 2,14, eum Q, u{s F.a,6ur0 041
~mappale BMB di are 02,10, F-'HATO 2. rdeuwol, 43, r.8.80r0 0,58~
' t,nnrnl iy unico cope nmppalh 8474, 84?2 BATS, BATT, 855, -saivo aitrc ragion], -——
g) la somﬂm r:xnme sopfa; TAppras entai*z 1a piena propriets’ dm
seguent 1mmotn11 in Comuna di Zogno (BG), censuario g Zogno & precisamente: —
-appezzamento di tu,m:mo della s uperhrm wmpleﬁswa di i gre 11.70 (are undicl

pantiare seftanta).- -
ANCT, fogim 4 {loglio 17 < nmppa}
-mappale 8488 dj are 01,90, SEMINATIVO 2, 7.0.00/0 0,49, r.a. BUD 0,28, —seren

- mappale 8494 di aie: 00,30, BEMINARBOR. 2, rd.euro 0,07, ra.euro 0,08, ~
- mappale B480 di are 04,25, SEMIN. ARBOR, 2, r.d.euro 0, 99, 1.3.0070 DB, e
- iappale 8464 di are 02.60, SEMINARBOR. 2, r.d.euro 0,80, raeuo 0,40, oo
~mappale 472 diare 160, bEMlNAr WO 2, 1.0.64r0 0,41, 18,8011 D25, e —
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, (BG), censuatio di Zegno, distinte al N.GT.-con mappah 8516, 8817, &;12

_-nanchf- ool 6 ?7 80741000 dei m.appah 8473 8478, #500;
<& signore el zppw_zamanw di fermeno
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8503, 8508, 8514, quota gt W?{un mexe:o} del mappall 8474, 8477, nnnche quotc: di

?f 759/1000 ﬂﬁ! mdppcﬂ; 8473 Mf'b B,JUG
-j signen § piascung per | prtapri diittl,
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Art 3 - dichigrazioni fiscali-
At Aini fiscal te parti precnsano che il presente atlo costituisce Adistnbuzione delie
aree  di cui e convenzions slipwata coh atto deél notaio Giovanhi Vacirca i
Bergamo precr?denw A quesio, an?; citaio, e partantﬂ chiadono fa tagsdzione in
misura fissa. - :
Tulte te parll sopra rosmu:m tichiarane chi fa ndssznmmonn che' proced:n avviene
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, Lu p:arﬁ pu quanto possa ooeotere rinunciano alfipoleca 1393&9
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dicembre 2002 . di)@ o, per quanto applicabile efo fichiamata, leggo 08 febbraio
1885 n, 47! successive modifiche e inlegrazionl) o pani proﬂuconn 3 certificato o
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A" te parll dichiarane, inoltre; the find ad LYYi nON SONO Imr:m,nule modihcazrum
ﬂegh strumenti urbfmiﬁt]u che concemono. detti errent 2 che nen sussistono catee
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E bani - In oggetio ;mwcmh per. ] ol di sul in ptomes*;a ne qn"mtrsccnn inuifre )
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repertorio dél notalo Gian F ranoa Ghﬁalbcr{r regmtmm Foght in dam 23 EuQ“D
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COMUNE DI ZOGNO

PROVINCIA DI BERGAMOD

Settore Gestione del Territorio

Prot. 1. 591 - CC/mm Zogno, 17 gennaio 2017

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Il Responsabile del Settore Gestione del T'erritotio

Vista Ia domanda presentats in data 10 gennaio 2017 - prot, n, 213;
Visto art. 30 del PR, 6 giugno 2001 n. 380; |

Visto #f Piano di Lottizzzione di San Sebastiano adousto con deliberazione del Consiglic Comunale n. 38 del 30
settembre 2005 ed approvato definitivamente con deliberazione del Consiglio Comunale n. 45 del 20 novembre
2006;

Visto il P.G.T. adettato dal Consiglio Comunale in data 7 maggio 2071 con deliberazione 0. 13 ed APPIoOvALn
definitivamente dal Consiglio Comunale in data 3 novermnbre 2011 con deliberuzione n. 24 pubblicato sul B.UR.L. in
data 20 aprile 2012 aln. 17 - Serie Avvisi ¢ Concorsi;

Vista Ja Varante n. 1 al P.G.T. adottata dal Consiglio Comunale in data 19 dicernbre 2013 con deliberazione n, 34 ed
approvata definitivamiente dal Consiplic Comunale i data 8 aprile 2014 con deliberazione n. 3 pubblicato sul
B.URL. in dara 14 gennale 2018 al . 3 - Serie Avvisi e Coneorsi;

Visto Uart, 107 del ID.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267,

Visto art. 31 del Regolamento suH’ordinamenm degli Uffici e def Servizg;

~CERTIFICA LA SEGUENTE .I)E.STINAZIONE URBANISTICA

CENSUARIG _

MAPPALE

FOGLID G DESTINAZIONE PGT
' "o VARIANTE N.1APPROVATA
ZOGND Fisivo 17 463 Piani attmativi vigenti confermari (PAV}) - soggetto a piano di
' Logico 9 lottizzazione cenvenzionata approvata di S. Sebastiano - Lotto
edificabile;
ZLOGNO Fisico 17 8487 Piani attuativi vigenti confermati (PAV) - soggello a piano di
Logice 9 lnttizzarione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Strada e parcheggiv ad uso pibblico con manwtenzione privata come da
Convenzione Atte  Notarile Rep. 118602/38564 del  16.07.2007,
approvatd con deliberazione di Consiglio Comunale n. 45 del 20
novembre 2006;
ZOGNO Fisico 17 8500 Piani attwativi vigenti confermati (PAV] - soggerto a piano &t
Logico 9 fottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano,
Rampa con passaggio comunale per manutenzione del verde come da
Convenzione Atto Notarile Rep. 118602738564 del 16.07.2007,
approvata con deliberazione di Consigliv Comunale n. 45 del 20
novembre 2006; -
ZOGNO Fisico 17 8736 Piani attuativi wigenti confermati (PAV) - soggetto a piano di
B Logico 9 lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Box privato con Lastrice Solare destinato ad wso pubblico come da
Convenzione  Atto Notarile Rep. 118602/38564 del 16072007,
approvatd con deliberazione di Consiglie Comunale »n, 45 del 20
novembre 2006;
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CENSUARIO

FOGLIO

MAFPPALE

DESTINAZIONE PGT
VARIANTE N. 1 APPROVATA

ZOCNO

Fisico 17

Logico 8

8737

Piani attwativi vigenti confermati (PAV) - soggetto piane di
lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;

Box private con Lastrico Solare destinato ad wso pubblico come da
Convenzione  Atte  Notartle Rep. 115602/38564 del 16.07.2007,
approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 45 del 20|
novenbre 2006;

ZOGNO

Fisico 17
Lo
gice 9

8738

Piani attwativi vigenti confermati (PAV) - sogpetto @ plane df
lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;

Box private con Lastrico Solare destinato ad nso prbblico come da
Convenzione Atto Notarile Rep. 118602/38564 del 16.07.2007,
approvata con deliberazione di Consigliv Comunale n. 45 del 20
novembre 2006; ' '

ZOGNQ

Fisico 17
Logico 9

8744

Piani attuativi wvigenti confermati (PAV) - soggetio w piano df
lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;

Rampa con passaggio comunale per manuienzione del verde come da
Convenzione  Atto Notarile Rep. 118602/38564 del 16.07.2007,
approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n, 45 del 20
novembre 2006;

ZOGNO

Fisico 17
Logieo ®

8751

Piani _attuativi vigenti confermati (PA V) - soggetto a plano di
lottizzazione convenzionata approvaty di San Sebastians;

Parcheggio ad uso pubblico come da Convenzione Atto Notarile Rep,
118602/38564 del 16,07.2007, approvata con deliberazione di Consiglio
Comanale n. 45 del 20 novembre 2006;

ZOGNO

Fisico 17
Logico 9

8752

Piani attuatizvi vigenti confermati (PAV) - soggetle @ piane di
Inttizzazione convenzionata dpprovata di San Sebastiano;

Rampa con passaggio comunale per manntenzione del verde come da
Conuenzione Atto  Netarile Rep. 118602/38564 del 16.07.2007,
approvata con deliberazione di Consigliv Comunale n. 45 del 20
nogembre 2006,

ZOGNO

Fisteo 17
Logico 9

9159

Piani attwativi vigenti conformati (PAV) - soggette a piane di
lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;

Verde pubblico come da Convenzione Atto Notarile Rep. 118602/38564
del 16.07.2007, approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n.
45 del 20 novembre 2006;

ZOGNO

Fisico 17
Logice 9

2160

Piani attuativi vigemti confermati (PAV) - soggetto a piane di
lottizzazione convenzionata approvala di San Sebastiano;

Verde pubblico come da Convenzione Atto Notarile Rep. 118602/38564

del 16.07.2007, approvata con deliberazione di Consiglio Comunale 1,
45 del 20 novembre 2006,

ZOGNO

Fisico 17
Logico @

9161

Piani attnativi vigenti confermati (PAV) - soggetto a Plane di
lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano; R
Verde pubblico come da Convenzione Atto Notarile Rep. 118602/38564

del 16.07.2007, approvata con deliberazione di Consiglio Comunale 1|~

45 del 20 novembre 2006;

ZOGNO

Fisico 17
Logico 9

9168

Pigni attuativi vigenti confermati (PAV) - suggetty a plano di
lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;

Verde pubblico come da Convenzione Atto Notarile Rep. 118602/38564
del 16.07.2007, approvata con deliberazione df Censiglio Comunale n.
45 del 20 novembre 2006,

ZOGNO

Fisico 17
Logico 9

9168

Piani attwativi vigenti confermati (PAV) - soggetto a piano di
lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;

Verde pubblico come da Convenzione Alto Notarile Rep. 118602/38564
del 16.07.2007, approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n,
45 del 20 novembre 2006;




CENSUARIO FOGLIO | MAPPALE DESTINAZIONE PGT
' ' ' VARIANTYE N. 1 APPROVATA
ZOGNO Fisico 17 2170 Piani attuativi vigenti confermati (PAV) - soggetto a piano di
Logico 9 lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Strada ¢ parcheggio ad uso pubblico con manntenzione privata come dua
Convenzione Atto Notarile Rep. 118602/38564 del 16.07.2007,
approvata con deliberazione di Consigho Comunale n, 45 del 20
novembre 2006,
ZOGNO Fisico 17 9171 Piani attwativi vigenti confermati (PAV) - soggelto a plano df
Logico 9 lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Lotto edificabile;
ZOGNO Fisico 17 9172 Pigni attwativi vigenti confermati (PAV) - soggetto a piano di
' Logivo 9 Iottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Verde pubblico come da Convenzione Atto Notarile Rep, 118602/38564
del 16,07.2007, approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n.
45 del 20 novembre 2006;
ZOGNO Fisico 17 9173 Piani attuativi vigenti confermati (PAV) - soggeo a piano di
Logice 9 lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Strada ¢ parcheggio ad uso pubblico con manutenzione privata come da
Convenzione Atto Notarile Rep. 118602738564 del 16.07.2007,
approvata con deliberazione di Censiglio Comunale n. 45 del 20
novembre 2006;
ZOGNO Fisico 17 9174 Piani aituativi vigenti confermati (PAV) - soggetto a pilano df
Logice 9 lottizzazione  convenzionata approvata di 5. Sebastiano - Lotto
: edificabile;
ZOGNO Fisieo 17 8177 Piani attwativi vigenti confermai (PAV) - soggelle a piano i
Logico 9 Iottizzazione convenzionata approvata di San Sebastione;
Strada e parcheggio ad uso pubblico con manutenzione privata come da
Convenzione Atto Notarile Rep. 118602/38564 del 16.07.2007,
approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 45 del 20
novembre 2006;
ZOGNQ Fisico 17 9178 Piani attnativi vigenti confermati (PAV) - soggetto « plano di
Logico % lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Lotto edificabile;
ZOGNQ Fisico 13 8515 Piani attwativi vigentd confermatl (PAV) - soggetto a plane di
Logico 9 Iottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Lotto edificabile;
ZOGNO Fisico 13 9187 Piani attwativi wvigenti confermati (PAV) - soggetta a piano di
Logico 9 lotlizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Strada e parcheggio ad uso pubblico con manutenzione privata come da
Convenzione Alto Notarile Rep. 118602/38564 del 16.07.2007,
apiprovata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 45 del 20
novembre 2006; :
ZOGNO Fisico 13 9188 Piani attuativi vigenti confermati (PAV) - sogpeito a piane di
Logico 9 lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Lotto edificabile;
ZOGNO Fisico 13 9189 Piani attnativi vigenti confermati (PAV) - soggetto a piano di
Logico 9 lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;
Strada ¢ parcheggio ad wso pubblico con manutenzione privata come da
Convenzione Atte Notarile Rep. 118602/38564 del  16.07.2007,
approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 45 del 20
novembre 2006;
ZOGNO Fisico 13 9180 Piani attuativi vigenti confermati (PAV) - soggetto a4 piano i
Logice 9 lottizzazione convenzionata approvata di San Sebastiano;

Loteo edificabile;
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Gli indicl ed 1 parametsd sopra clencau sono da considerarsi indicativi, fatie ﬁalve le deraghe previste dalle INorme
Tecniche di Attuazione del P.G.T :

8i specifica che le percentuali delle aree edificabili sono da considerarsi indicative e possono essere
utilizzate solo ed esclusivamente ai fini fiscali di accertamento da parte dell’Agenzia delle Entrate.

1l presente certificato si silascia in carta resa legale, per gli us consentiti dalla lepge, alla Sig.ra Amoricllo Maria Luisa
residente in Comune di Bergamo (By) Via Corpo Italiano di Liberazione n. 3, in qualith di richiedente.

Il prssente certificato non pud cssere pmdouo agl: organi della Pubblica amministtazione o al privati gestor di
pubblici servizi. : :

1. R]".SP()NS-‘ﬁi‘!,H DL SETTORE
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Responsabile del procedintento:
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COMUNE DI ZOGNO gz

Zogno,
PROVINCIA DI BERGAMO
Settore Gestione del Territorio
Uffics Teenieo — Edtlinta Privata
PERMESSO DI COSTRUIRE GRATUITO
(D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380)
P.E. 58/2007-0 Prot. n. 1845 - CC/mb

IL RESPONSABILE DEL SETTORE GESTIONE DEL TERRITORIO

Vists Ia domanda presentata in data 07/11 /2007, prot. n. 12843, con ja qua}c—

D ... i 710 i i s Vesecurione delle apere

di Urbanizzazione del piane di lottizzazione di San Scbastiano, in VIA SSEBASTIANG, sallimmobile
mdviduato catastalmente ai mapp. 460-8491-8492-8485-8487-466-480-482-463 8493 8499-8515.8513-8509. 8501

censuarto/fogho Z013 nell'arez classificata nel vigente P.R.G. come zona -E3 Zona di espansione residenziale
(Zona C);

Progettista DODESINI ING. FABIO CF.
Direttore dei lavon DODESINI ING. FABIO CF.
Esecutore der favort DA DESTINARSI &

VAsti £ a5pi e 7 disepni allzgati alls domanda stecca;
Richiamata lautoriczazione passistica rilasciata, ai sensi dell'art, 159 del DLps 4272004, if 16/08/ 2006 prot. . 965,
Vsta la debiberazione di Consiplio Comunale n. 45 ded 20/ 1172006 df approvagione del Piano & Lottiryasione;

Visio I PR.G. vigente, le varianti approvate ¢ ke relative Norme Tecniche d&i Attwazzone;

ZANHNZUTLOLE Poarera di ainane e



Vista i D.P.R. 6 piagno 2001 . 380 ¢ swercessive modificazions;

Viista a legee 17 agoste 1942 1. 1150

Vista la normativa della Repione Lombardia vigente in eateria;
Visto I'azt, 107 del D Lgs. 18 agosto 2000 0, 267;

Visto if Regolamento sullordinamento deghi U ffict & dei Servizi;

Rilascta 3

PERMESSCO 11 COSTRUIRE
adtribuiti agli aliri srgans, pre esecnggone def kmvoro sopra speatficato, sotte Vesstrvanza delie disposiztons consenuse et repaleaments

comunall ediligto ¢ d'spiene, df taste le alire disposigront vipentt nonché delle sepuenti condiggons :

1. 1 luogo dei bavort doved essere chiuso con assito lungo i lat prospicientt le vie & spaxi pubblics, nchiedessdo 1
preventivo pesmesso comunale con Yevenmale sccupazione di spazio pubblico,
Aght asists od alird Wpari dovranpo essere apposti, durante l notie, opporfuni segnal bumrost in muds da indicare Vingorsbora.

2. Ladata & inisge det lavons dovris esiere immmediatamente spnatata allUfficio Temice Comunale presemtands:

- aflegatn 1 ¢ 2 inerents o generafity delfimpresa esecutrice def lavort nowché by poriions defla stessa net confronty della
CCLAA, dellINDS, delfINAIL ¢ CASSA EDILE/EDIL CASSA, of senst delfart. 23 comma 2 del DP R, 6
Jengno 2001 p. 380

- dichiaragione dellorgamico weddin ammwo, distinta per qualfica, nonché una dichiurastons relation al contratto collettive
applicaty ai favoratori dipendenti ¢ cortificate f regolaritd comtributiva fart. 3 - comma § - del D.1ge. 14 agesto 1955 n,
APE ¢ sucesstve rodificazions),

Prima dell'inizio.dei lavori st dovid provvedere ai seguenti adempimenti:

- denncia delle opere in tomienly armats novmal, precompresse o & dratturs metablca af Comune, conservandone in cantéer la
copicr vistata;

3. Le opere doviznno avere inizio entro if wermine di mesi dodick dalla daz di plascio del presente pemeiso Jf
wstretre ed cseguite in conformitd ai tpi approvati, nonché alle partcolan preseriziond del Comune.

4. MNessuna vardante essenziale pud essere apportaia al progetto durante il corso ded lavor, senzu il preventivo
provveditnento comunale.

5. Dovianno essere osservate, in quanio applicabili, Je norme conteoute nella Legge 5 novembre 1971, 0. 1086,

per la esecuzione di opere in conglomerato cementizio srmatn normals, precomprzsso o a strutturs metallica,

6. Tutti gl iorpianti o § toMoservizd, dovranno ersere esegntlf i conformiitd afle bggi e repolomenti in vigore, Prima deli'iisgs der
kevord dovranne estere depositati in Contrne ¢ relative progerti eseeutive ¢ farticolars costruttivd,

~F

Dovranno essere nspetuate le norme previste dal Regolamento Fognanio Comunale,

w

Per wuni gh impiann ¢ sottoservizi {fognaturs, rete idocy, wete telefonien, rete di distribuzione del pas,
pubblica umisazione ¢ rete BNEL) sard costiruita servitu di uso pubblico a favore ded Comune di Zogno.

9. Le opere di urbanizzazione pnma di essere cedute alllamministrazione comunale saranno collaudae
dall'ufficio tecnico o da professionista incaricato dallamrainistrazione comunale a cura @ spese de lothzzans,

il collando delie epere dovra effettuarst entro 60 gorni dalls data di fine lavos.

10 Lz opere dovranny risuliare wltimare in ggm pearte entvo i formine df mest quarantotto defls data i inggo de bavor,

A ST OIE Perrn e i Castiand shos



COMUNE DI ZOGNO

PROVINCIA DI BERGAMO

U Se nel manomenese il luogo pubblico il costruttore incontrasse impiann di servizi pubblici, deve vssere usata
opmi cautels per non dannepgiarl) ed essere dato subito avviso per 1 provvediments ded caso.

12, Poima di miziare | lavori in prossimitd di inpfant] di erogazione di pubblict servizi doved essere contattato
I'Ente gestore per ghi oppottunt provvedimenn.

PRESCRIZIONIL:
3 giomni prima dell'inizio dei lavoti dovra essere presentata la seguente documentazione

= wiplice copia della convenzione registrata ¢ trascritta tra lottizzanti ¢ amministrazione comunale;

» wriplice copia degli elaborad grafici di progetto delle opere di urbanizzazione, delle relazioni dei
sottoservizi, del computo metrico estimativo ¢ di tatti | docomenti allegati al progetto definitivo

» copia dei titoli di proprieta

+ copia dell'atto di ddisuibuzione dei terreni e delle quote relative al PL

Ad sensi dell'art. 20 ~ comma 7 — del D PR. 6 giugno 2001 a. 380, ¢ successive modificazioni ed integrazion, si
prescrive che nei Juoghi ove vengono realizzate le opere sia apposto il prescritto cartello relativo a1 lavon
autepzzat ¢ che copia autenticata del presente atto sia costantemente fenuts in cantiese,

ALLEGATL W L3 TAV, DI BLABORATC PROGETTLIALE

Zogno, 20/62/2008

1L RESPOMSABILES DRY, SLTIORE
GESTIONE D l"l RITORIO
Ingf Canllp

Respensatbile del procedimente
Arch. Masgimo Bognands

Addi, 20/02/2008

del D. 1’ R 6 giugno 2001 n. 38{) € successive modiﬁuuom ed
di SEor. RocAtul HAMS BIFEHDEANTE DOLA

Addi 22 =4 [?008

IL RICEVENTE

%

XA CENIO0T VO Proneens dh Disstivaredoe



Maria Luisa Amotiello Geometro

TRIBUNALE Di BERGAMO - Esecuzione Immobiliare n. 1062/2015 Reg. Es. Imm

allegato 8 - Rettifica certificato ipocatastale

1
24128 bergamo ~ via corpo lationo diliberazione, 3 Jelefono 3388027306 - o b MREMLSSERAECIEIK
sortila v.o: 03921190160 - maricluisa,omorielio@gmail.com - maric luisa amatislloi@geopec i



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 08/02/2017 Ora 11:03:15
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, 797930 del 08/02/2017

per denominazione
Richiedente MRLMLS

Dati della richiesta

Denominazione: e ——————

Sede: PONTE SAN PIETRO(BG)
Tipo di formalita: Tutte
Ulterior} restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1

Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al 07/02/2017
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 19/09/1996
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1974

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio, Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
2,
Con sede in PONTE SAN PIETRO {BG)

Codice fiscale -

SONO PRESENTI ULTERIORT OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 30/06/2008 - Registro Particolare 24430 Registro Generale 42108
Pubblico ufficiale RUGGIERO MAURO Repertorio 69230/13712 del 04/06/2008
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immobilj siti in ZOGNO(BG)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 30/06/2008 - Registro Particolare 24431 Registro Generale 42109



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 08/02/2017 Ora 11:03:15
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n., T97930 del 08/02/2017
per denominazione
Richiedente MRLMLS

Pubblico ufficiale RUGGIERO MAURO Repertorio 69230/13712 del 04/06/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in ZOGNO(BG)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE CONTRO del 30/06/2008 - Registro Particolare 8369 Registro Generale 42110
Pubblico ufficiale RUGGIERO MAURO Repertorio 69231/13713 del 04/06/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC FONDIARIO
Immobili sitl in ZOGNOQ(BG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n, 904 del 27/01/2012 (RINEGOZIAZIONE MUTUOQ)

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/05/2009 - Registro Particolare 14802 Registro Generale 25767
Pubblico ufficiale MASTRODONATO MASSIMO Repertorio 2640/2240 del 05/05/2009
ATTO TRA VIVI - ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO
Immobili siti in ZOGNO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

5, TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/11/2012 - Registro Particolare 34188 Registro Generale 50374
Pubblico ufficiale VACIRCA GIOVANNI Repertorio 139639/54719 del 16/11/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in ZOGNO{BG)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 25/05/2015 - Registro Particolare 3212 Registro Generale 20136
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 4322 del 26/04/2015
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in ZOGNO(BG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/11/2015 - Registro Particolare 33498 Registro Generale 47985
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 12108 del 13/11/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ZOGNO{BG)
Nota disponibile in formato elettronico



Ispezione Ipote caria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 08/02/2017 Ora 11:03;15
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Fine
Servizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T97930 del 08/02/2017
per denominazione
Richiedente MRLMLS

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/11/2015 - Registro Particolare 33502 Registro Generale 48018
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 12107 del 13/11/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ZOGNO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/10/2016 - Registro Particolare 28555 Registro Generale 43142
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 182 del 23/06/2016
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Immoabili siti in ZOGNO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2

Nessuna formalita presente.



rario Luisa Amotelio Geometra

TRIBUNALE DI BERGAMO - Esecuzione Immobiliare n. 1062/2015 Reg. Es. Imm

allegato 9 - Visura immobil proprieta (| D

1
4VE bergomo - vin corpo italiano di liberazions, 3 -leleflono 3388027306 - o.b; MRLMESSER 46 352K
portifcs v.o, 03991190160 - marialuisa,amorislio@ogmal.com — maria iuisa.amorniglio@geopea i



Convenzione: AMORIELLO MARIA LUISA (CONSULTAZIONI - PROFILO B)

Codice di Richiesta: CO0188972013

2

S

Ufficio provinciale di: BERGAMO Territorio

Situazione aggiornata al : 18/12/2016

—Soggetto seleziopato

Tipo richiesta: Attoalith
Denominazione PONTE SAN PIETRO (BG)
Codice Fiscale:

Immobilt individuati: 26

®

&

L

@

&

@

@

— Elenco immobili per diritti e quote

Catasto Titolaritd Ubicazione Foglio Particella Sub Classamento  Classe Consistenza Rendita

T

Proprieta’ ZOGNG
per 1/l (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per 1/l (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per /1 (BG) Sez. A

Proprieta’ ZOGNO
per /1 {BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per /1 (BG})Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per 1/1  (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per }/1 {BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per 1I/F (BG) Sez A

Proprieta’ ZOGNO
per I/l (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per /1 (BG) Sez.A

Proprieta” ZOGNO
per /i (BG) Sez A

Proprieta” ZOGNO
per I/1  (BG) Sez.A

9

463

8487

§500

8513

8736

8737

8738

8744

8751

§752

2159

9160

SEMIN
ARBOR

SEMINATIVO

PRATO
ARBOR

SEMIN
ARBOR

PRATO
ARBOR

PRATO
ARBOR

PRATO
ARBOR

PRATO
ARBOR

PRATO
ARBOR

PRATO
ARBOR

SEMINATIVO

SEMINATIVO

2

2

o)

a8 )

I are 90 ca

1 are 20 ca

20 ca

Jare20ca

17 ca

17 ca

17 ca

2are 14 ca

78 ca

47 ca

ica

5ca

R.D.Euro:0,44
R.A, Euro:
0,29
R.D.Eure:0,31
R.A, Euro:
0,19
R.D.Euro:0,04
R.A, Euro:
0,04
R.D.Eure:0,74
R.A, Euro:
0,50
R.D.Euro:0,04
R.A. Euro:
0,03
R.D.Euro:0,04
R.A. Euro:
0,03
R.D.Eure:0,04
R.A. Furo:
0,03
R.D.Euro:0,44
R.A. Eure:
0,39

R.D.Eure:D, 16
R.A. Euro:
0,14
R.D.Euro:0,10
R.A. Euro:
0,08
R.D.Eure:0,01
R.A. Euro:
0,00
R.D.Euro:0,01
R.A. Euro:
0,01

Partita Dati
&

4486




@

@

Proprieta’ ZOGNO
per /1 {BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per 1/1 (BG) Sez A

Proprieta” ZOGNO
per I/F (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per 1/1  (BG) Sez.A

Propriets” ZOGNO
per I/1 (BG) Sez. A

Proprieta’ ZOGNO
per 1/1  (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per 1/1 (BG) Sez. A

Proprieta’ ZOGNO
per 1/I  (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per I/ (BG) Sez.A

Proprieta’ 2Z0GNO
per I/} (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per I/1 (BG) Sez. A

Proprieta’ ZOGNO
per 171 (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per 1/1  (BG) Sez.A

Proprieta’ ZOGNO
per 1/l (BG) Sez.A

R

9

916l

9168

9169

9170

97l

2172

73

974

N7

9178

9187

9188

2189

9190

SEMINATIVO

SEMIN
ARBOR

SEMIN
ARBOR

SEMIN
ARBOR

SEMIN
ARBOR

SEMIN
ARBOR

SEMIN
ARBOR

SEMIN
ARBOR

RELIT
STRAD

RELIT
STRAD

SEMIN
ARBOR

SEMIN
ARBOR

SEMINATIVO

SEMINATIVO

2

2

2

2

3

14 ca

Jca

lca

2 are 30 ca

2 are 40 ca

10 ca

1 are 40 ca

Sare 15 ca

20 ca

80 ca

95 ca

1 are 10 ca

40 ca

40 ca

R.D.Euro:0,04
R.A. Euro;
0,02
R.D.Euro:0,08
R.A. Euro:
0,08
R.D.Euro:0,01
R.A. Euro;
0,00
R.D.Euro:0,53
R.A. Euro:
0,36
R.D.Euro:2,88
R.A. Euro:
1,92
R.D.Euro:0,02
R.A. Euro;
0,02
R.D.Eure:0,33
R.A. Euro:
0,22
R.D.Euro:1,20
R.A. Furo:
0,80

R.D.Euro:
R.A. Euro:

R.D.Euro:
R.A. Euro:

R.D.Eurg:0,22
R.A. Euro;
0,15
R.DD.uro:0,26
R.A. Euro:
0,17
R.D.Euro:0,05
R.A. Euro:
0,04
R.D.Euro:0,05
R.A. Euro:
0,04

Relitto
di strada
pubblica

Relitto
di strada
pubblica

I redditi contraddistinti da (*) indicano che il reddito dominicale & stato calcolato tenendo conto delle deduzioni.

| Intestati || Visura Per immobile | | Ricerca per Partita | | Indistro |

Agenzia delle Entrate via Cristoforo Colombo n 426 C/D G045 Roma - Cosdice Fiscale ¢ Partita lva: 68363391001






