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N. Reg.Deleghe
L GIUDICE DELLE ESECUZIONI MMOBILIARI

BEL TRIBUNALE D] BERGAMOD

Letti gli atii relativi olfa procedura esecutiva immobiliare .MQG

«ouro_( R

V.G.C. s in persona di
Nemina custode dei beni pignorti in sostituzione del debitore CALDARAL AARIA ELVIRA

con I'incarico dj;

Rep, Escc. Immob, promossa

visto V' arty. 359 e.pc.

1) prendere imumedisto possesso del'immobile nel caso in coi non sia occupto dal debitore ¢ dai suoi famighiari o da terzi muniti di tiole

oppanibile, intendendosi, invece, allo stato, avtorizzato a rimanere nell"immobile il debitore con 1n suy famiglia;

2) incassare eventuali frutd civili da depositere su apposito libretto o su conte corrente intestato alla procedur;

3) verificare periodicamente 1o stato ¢ Is consistenza dol compendio pignorto segnalando eventuali anomatie o esigenze, quali interventi di
ordinaria o straordinaria manuienzione, Popportunitd di disporre 1a liberazione nei confronti det debitore o defi’oecupante senzs titolo o con titelo

non opponibile, o di inlimare lo sfratto af locstario, se munito di titolo opponibile;

4) adoperarsi perché gl interessati sl acquisto del"immobile pignorato pessane visitarlo secondo il disposto del novellato arL560 cp.c.;

" provvederanno a rimborsare o ad anticipare ol custode e sole spese vive sostenute o sostenende nell’esecuzione dell incarico;

Autorizza il custode ad accedere ali'immobile con I'assistenza dei- Carabinied verritorialmente competenti o della Polizia Locale, ¢ con Peventuale
ausilio di un fabbro, selle ipoiesi in cui non gli venga consentito da parte dell’ocoupante, senzg giustilicata ragione, V'accesso  ovvero i eud

risulti manifesto che Poccupante ha ormni da tempo sbbandonato Vimmobile |

Ravvisata Mopportunitd di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei beni pignosati in conformitd al disposto
della | 1., 302198 ¢ delle norme successive,

visto Hart, 591 bis ¢.p.c.,

delegn

o it Notaio dell’ Associazione Notarile Bergamo 302-98 con sede in Bergamo alta vin Garibaldi n, 31,

ofl professionista (@M1 TESA ALE $S6 v Do constudio in —




per il compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalitd indicate ai terzo comma deli‘art. 5369 c.p.c..

I professioniste delegitto prowcdcrﬁ:

1) alta determinazione del vatore dellmmabile o norma dell‘articolo 568, primo cotime, tenendo anche conto della retazione redana dali’espeno

nominatp dal giudice i sonsi dellarticolo 559, primo comma, e delic evemtuali note depositate dalle parti ai sensi dell’an, 173 bis, quario comma
. 1]

delle disposizioni di stiuazions del presente codice,

2} agh adempimenti previsti dall’art. 570 ¢ 571 ess e.p.c ed in particolare aved et di:

A} convocare gl interessnti, ove lo ritenesse opportuno nel giomo, fungo ed ora che o stesso provvederd a comunicare;

1) acquisise e mappe censuaric deghi immobili pigorati;,

. 1° ¢.p.c. da comunicarsi a e te part, ivi compresi

) fissare la vendita degli immobili pignorati-previa emissione geli‘ayviso di cui all’art. 576 ¢

ghi eventuali ereditori iscritti non intervenuti, indicati dallo stesso professionista delegato,

cont 'avvertenza che "avviso di vendita dovrd indicare:
1) se la vendita si dovri effettuare ip uno 0 pil fouth;
2} il prezzo base defl’esperimentd d'asta; ,

3 il giome, 'ora ed it luogo del)'csperimento 4'asla;

4) il teeming che dovrd decorrerc tro il compimento delle forme di pubblicith ¢ 'ssperimento d'asta, nonché le eventusti forme di pubblicita

straordinpria a norma dell‘art. 490 ultimp comima c.p.c.;

5) "ammeontare della cauzione in misvra non superiore a§ decimo def prezzo base d'astu ¢ H termine enteo il quale tele ammontare deve essere prestnio

dagli offerenti;

6} la misura dell'sumento da apportarsi alle offeste;

7) H tesming, non supeniore a sessanta piomi dali'eggiudicazione, entro it quale it prezzo dovrt essere depositelo unitzmente ad un fondg spese

dovio per Ja produzivne del decrelo & wasferimento ¢ di tutth gli incombenti connessi, nonché fe modalith di deposito de cletwarsi suf conto

comente intestato alla procedurs, vincolato all’ordine del giudice, da aprirsi presso istito bancario prescelto dal medesimo professionisty delegato
r

ovvero, in caso Gi esecuZione promossa per un credito fondiario, {'indicazione di cui ail’ar. 41 D, L.vo 385/1993 ed ove dovinRO S55C¢ compiute le
sopra indicate attivitd, nonché l indicazioni di cui al comma 4° dell'ar. 591 bis c.p.c;

D) effettuare, almene 45 giori prima deila data fissata per ta vendita, Je formalitd pubblicitarie Of vendita di coi infrs;

E} effettuarc fa garo trk gli offerenti ox art. 571 ¢.p.c. nel giormo ed ora indicati, pronuncinndo | sgeivdicazione a favore del maggior offerents e ¢it
anche se il prezzo offerto fosse inferiore rispetio al prezzo base d'asta in misura non superiore nd un quarto, salvo, in tle ultima ipotesi, che nop sin
slota presentaty istanza ¢l nssegnazione al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui & presentata,

In cecasione dello gara sopri fssata saranno apere le buste alla presenza degii offerenti ¢ si procederd al loro esame:

13 in caso di unica offerta:
- se I"offertn & pari o supsriore al prezzo-hase d'asta sopra indicsto st procederé senz'altro ad ageindicazione al)'ynico offerente;
imi :

. se l'unica offena & pari o superiore al 75% del predeto prezzo-buse, ma infeciore at predetto prewzo-base d'asts, si Pfﬂ“dﬂff‘ ad ngpivdicazione
- Wy b 1ON
all'unico offersnte salva che siano slate presentaic istanze di assegnozione o normn dell’an, 588 c.p.c., nel qual ij bene veITh assegnato al
' -P-C., qual caso B bE 720

base ¢'asta ul creditore {stante o norma degh astt. 58Bess cpel




2 in caso di pluralit di offerte si procederd alla gara sull'offerta pia alta con aggivdicazione in fovore deb maggiore offerente anche in caso di
mancanza di adesioni alla gera; nel case in cui pervengano pherime offerte al medesimo prezzo ¢, per mencanza di adesioni, non si faccia luogo alia

gara, ['immobile sard aggivdicato all"offereme che per primo avrd depositato fa busta.

In opni case, ave siana state presentale istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra ghi offerenti, non sin stats raggiunta un'offerta pari al
prezzo base d'osta, if bene verrd assegnato ol creditore istante o norma degli orit, 538 e s5. ¢.p.c. W professionista delegato dard avviso agli offerend,

wns volta aperte To buste, delia istanze di assegnazione se presente,

Listanzn i assepnazione pud cssere proposta da) creditore anche in favore di terzi mi sensi dell’om. 590 bis ep.c. ¢, detto creditore, nell'ipotesi
in cui rimangn cffeltivemente assegnatario, dovrd dichiarare fn cancellerin emtro 5 giomi dalia pronuncie del provvedimento di assegmazione
ovvero datls sua comunicazione il nome del erzo » favore del quate deve essere trasferito §'immobile, depositando Ja dichiarazione del terzo di

voleme profitiare.

Fy redigere 1 verbate relativo alle operazioni i garn, con | contenutt di coi uf) uet. 381 bis comma 5 c.p.c,;

2 In caso di infruttuoso esperimento delta prima vendita senza ineanto ¢ in mancanza di domande ¢i assegnazione, i delegato determinerd i)

prezzo-base in misura infertore di un quano,
- fisserd un nuovo tenmine non inferiore 8 90 piomi e non superiorea 120 giomi per formulare offerte con e modalita previste dall'an. 371 c.p.c.
w fisserd ol giomo successivo, innonzi a ¢, 'udienza prevista per gli incombenti ex ant. 571 e 572 cps,
- predisposrd I"avyiso della seconda vendita cosl stabilita ¢ provvederd atla sua pubblicaione al sensi degli artl. 570 e 490 c.p.c., disponendo la
pubblicith commerciale {(sceondo le indicaziont qui di seguite Tomite);

- effettuerd, anche per questo seconde esperimento di vendita, tutte le attivitd ogrento della sopra esiesa delega;

e in cas;o di infrutiveso esperimento detla seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid ribessato o inferiore i % ¢ in mancanza di
domande di assegnazione, determinerh un’ulteriore riduzione di prezzo di YA rispetio all'ultimo praticato;

- fisserd un nuovo tesminef,non inferfore a 90 giomi ¢ non superiors 8 120 giomi, per formulare offerte con le modalith previste dall’art, 571 c.p.c.
e fissecd ol giorno successivo, innanzi a s¢, |"udienza prevista per gli incombonti ex antt, $71 e 572 cp.e,,
. ;:?::dispurrﬁ Pavviso della terza venditn cosi stabilitn ¢ provvederd alla sun pubblicazions ol senst degli art. 570 ¢ 490 cp.c., disponendo 1a
pubblicith commerciale (secondo le indicazioni qui 8i seguito Jomite);
- effottuerd, anche per questo terzo esperimento di vendits, utie le attivitd opgetto delin sopra estesa delegn;
-ripeterd tabe attivitd snche per un quarto esperimento di gara e dopo il quarto esperimente se andato deserto, determinerd un’ulteriorc

riduzione di prezzo fino al limite deila mata.

H delegato rimetterd ali sl a quesio Giudice detl’Eseouziont in caso di infruttgso esperimento snche defls _quinta_vendita, unitamente ad una

refazione su lutta 'altivitd compiuta dal delegato, Hlustrando analilicamiente le spese sostenute, §f prezzo i vendita del primo e dellwitimo
esperimento d'asty, il valore complessivo dei crediti fonduii su tiwlo esecutive per cui st procede ¢ depli altr creditt, anehe af fini dell’eventuale
chiusurs onticipals delia procedura ex ait. 164 bis disp, att, cp.c; ai fini del computo del numero degli esperimenti d'usta terd conte anche di
quelli svolti prima dell entrata in vigore del decreto n, 59/2012.

1| detegato avra altrest cura di rimettere pli auti al Gludice deli’esecuzione, anche prims del gquinto esperimento d’asta, ogni qualvolia i rieavato dulla
vendita defl"immobije in sede di successiva nsta consentirebbe di soddisfore esclusivamente | costi approssimativamente stimati deba procedura
{ comprensivi i spese di pubblicitd, spese ¢ compensi del delegato, spese legali dei difensori del creditore procedente depli intervenuti, spest

di C.T.U. e di custodia) ed, in misurs inferioss &b 10%, i crediti per capitale ed interessi matwrati dal procedente ¢ dagli intervenuts;



G} nell'ipotesi di vendita df piit tottl, cessare le operezioni di vendita, ai sensi dell’art, 504 cpe. e dell'an. 163 disp. all. c.p.e., ove, per efferio
e Al epe., ove, cffe
dell'aggiudicazione di uno o pill loui, sia stata gia consepuita tna somma pari all'ametontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢_ dete 5
_ pese,
riterendone immediatamente » questo Giudice; le spese legali debla procedura saranno valinate dal prolessionista delegmto prudenzialmenie tepito
. y k2

oo per gli onorari degli avvocstt dei vatori medi di riferimento delle tarifTe in vigore;

H) ricevere o autenticare 1a dichisrazione di noming ex art, 383 c.p.L.;

I} smtorizare 'assunzione di debill da parte dell*aggiudicatario o dell*assepnatario ex art, 508 e.p.¢. {neil'ipolesi di cui all'art. 5835 comma 20
. cp.c

provvedera direttamente a limitare il versamento secondo quanto disposto);

L) in caso di richiesia ex 2. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (if quale dovrd depositare nota riepilogativa del credito entro if termine dj
quindici giormi antecedenti it versamento del residuo prezzo), cafeofare approssimativamente ke somme necessaric per la liguidazione dei compensi
del professionista delegato e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per registrazione ¢ trascrizione dol decreto di trasferimento e
per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sio ancora da compiers; cogl
. ;
caleofate Je somme dovute alla procedurs, i delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrh essere versato dall’aggivdicataric

direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrd essere versato sul conto della procedura:
L}

M) crfenuﬂle ’B rU”Hﬂ“lé di Iegisﬂaﬂionc “'ascfizionc [+ VO“U[H catustale dcl de(}ﬂ:l{) ||] {msrerimgn[o, alla Dﬂﬂ]lll)i‘:f}?i(}llﬂ d{.‘."() 510550 o pi]bb“ t
r & “ne

3m1ninl’5‘fﬂzi0nj nei casi plﬂ\‘isti per le Wlnu“icﬂzio“i i d“i Voiﬂllfﬂl’i di llﬂs”ﬁli nento, ﬂn‘esp]ctamﬂnlﬁ dEHC !Qlulaiila di CﬂllCcHﬂZiOnc deht
i CHC

trascrizioni dei pignorementi e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento;
;

M) predisporTe, una volta compiute le predette operaziond, il progetto di distribuzione, anche parziale secondo il disposto def novellato art. 596 ¢ p
d .P.C.
applicabile al procediment instaurati dopo 'entrata in vigore delln fegpe di conversione del d., 592016 depositandolo in cancelleria. Qualora no
A X . n

5i possa provvedere ¢x srl, 510 6.p.c. primp comma, & compiere gli atti conseguenti g quanto reeita 1'an,596 ¢.p.c., fisserd I'vdierza per Paudizione
delle parti in relazione al progetto.

1t delegato provvedert a richiedere al perito estimatore In note definitiva del compense dovuto in refazione nl prezze di sggivdicazione dej bene
nonche In nota del compenso richieste dal custode at fine della relativa Jiquidazione da pate de! pindice;

O} richieders slfa banca o ai’ufficiale postale Is restituzione defle cauzioni & di ogni altrg sémmu direttamente versati mediante bonifico o deposito
intestato alla procedurn dagli offerenti non risultati a sggivdicatari. La restituzione ha vogo nelle mani del depositanie o mediante bonifice a favore
depli stessi conti da ewl sono pervenute le somme acereditate.
I delegato avri cera di effettunre almeno tre esperimentl d'asta nell'areo 81 un anno ¢ i depositare entro tenta giomi dafla natifica defl’ordinane
vendita un rapporto rispilogativo inkziale delle attivitd svolie, nonché i sucepssivi rapperti riepifogativi df cui al commn 9 sexies del d.. 17972010

seconde il modetlo claborato in data 16.3.2017 ¢ consultebile pressols Cuncelleria dejle escouziond

lLa_mancata osseryanza dei teomind e delle direttive per [ svolpimento defle foni
8 - . - bperezion. sarh considerala grave ingdempienza_pi finj del
4 &0 nadempienga pi f In revocy

del'inearico riceyute.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di veadita:

1) affissione per tre giomi consecutivi nedl'Albo di questo Tribunate fing g quande non verra istituite ¢ sard operative il portsle delle vendi
. R . ¢
putbbliche & cui all’ait 490 comma | c.p.c e 161 quater disp. alt. ¢.p.c come modificato da} Decretg § egpse 83715 convertito dalia legge 132/2015:

2) anche su richiesta def credire procedeste o di quello TMervenuto musito di o . . o
! 4 e dititolo esecutivo ¢ comonque per gli fmmobifi if cui prezzo base d'asty

¢ seperiore 5 € 100.000,00 ¢ solo per 3 primo ssperimento d'asta pubblicazj . : . e . e
X 4 lone per estraito in un lermine pon inferiore a quarantacmgue Zomi prima

4



della data fissat por la vendit, a cura del professionista delegate © con richiesta di emissione di fartura a some det credilore procederte, sul
quatidiane L'Eco di Bergamo con I’qpp[icaziunc delle tariffe applicate da Edicom Finance Srtin accordo con 1a concessionaria; esso dovra contencre
i seguenti dati essenziali:

A) Comune ove € situato Pinmmobiie;

13) Quartiere, frazione, tocalitd, coo.;

C} Vin, pinzza, ecc,;

D) Tipologin (appartamento, terreng, vills, nogezie, locale, £ee.);

£} Caratteristiche (superficie, vani, plono, intemo, ecc.),

F) Eventuali persinenze (balcone, canting, box, posto avto, giarding, cce.),

() Condizione {libero, ccoupato, dal debitore/da teezi),

H) Altri eventuali dati di interesse (nuda propricta, quots, ecc.);

1y Ammontare def prezzo base per fa vendita senza incanto ¢ deli'ausmento minimo,

1.y Data, luoge ed orn della gare;

M) Numero R.G.E. della procedure,

M) Mominstivo de) Gindice dell' Esecuzione, del professionista delegato ¢ del custode;

€ Indicuzioni su dave reperire ulterior informazioni;

3) pubblicazione dell'ordinanza, dell'ayviso di vendita e copie della perizia con i relativi sllegati, 5 scelta del creditors procedente, su simeno due dei
segueoti portali nazionnli clenceli nelln sczione “vendite giudiciarie™ def sito witicinle det Tribunale di Berguimo www tribunale.bergauno.it,
regelurmente iscritti ali'elenco mindsteriate come previsto dal DM 31/10/2006 in un terming non inferiors a quarantacingus giomi prime defladata

Assatn per da vendita s ¢ wwwrivistanstesivdizinrie jt a cura del Gruppo Edicom o
www.csccuzionipiudizinvie.il a cura di F2.net engineering Srl o wavwastconline.it 2 cure di Aste on Jine $nc 0 www.astesiudiziarie it o com di Aste
Giudiziarie in linea Spa o waww.asitlesate net; wivwastemmebilLit ¢ www publicomoniing it o curn di Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione

dovré essere invinta dal richiedente direttamente al sito Intemet prescelto assieme alla documentazione gia epurata dei dati sensibili;

4) su richiesta del creditore procedente o dell'intervenuto munito di titolo, pubblicazione della sintesi dell'avviso di vendita con eventuali folo sul

quindicinale specializzato "Rivista Aste Giudiziarie” edizione nazienale e relativo free press Rivista Aste Gindiziaric a cura di Edicom Finance,

5y surichiesta dei creditore procedente o dettintervenuto munito di titolo, invio di una missiva ai soggetts potenziaimente interessati residenti nelle

vieinanze dell'inmobile in venditn attraverso § servizio di Postal Target a curg di Edigervice Sri;

7y gier @ beni di particotare rilevanza o con valore base dasta superiore ad Zuro 250,000,006 sul portale intersazionsle mullilingue,

vawwauctionsitaly.com e wwwanchonsitslv,il a cors 8i Aste on fine Sne;

8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Buro 500.000,00 Pestratto di vendita andri pubblicato anche sul guotidinno

nazionale di ceonemia Y Sole2dore” alle tariffe riservate da Bdicom Servizi al Tribunale di Bergamo.

L.a documentazione con lz reiatva rchiesta di pubblicnzione potrd essere inviata dal professionisia delegate, con unica richicsta, af sinpelo gestore

prescelto per P'offettuazione della pubblicitd, provie invie deils bozza del bando ul ereditore procedents per 1o oppartune verifiche. Detlo gestors
provvedent poi a fornire al professionista delegato tuttd  givstificalivi di avvenuta pubblicazions

R - - ey
Rpplcazions dell an 4T vy 385163

Assegna st professionista detegato un fondo  spese pari ad £ 500,00 olftre VA posto  a carico  dol  crediore

procedente da versarsi entro 60 giomi da egei.

manda alla Cincellesia per gli adewpimenti diyito,

AN o0

colfisne
P

Versione 8972019



