TRIBUNALE DI BERGAMO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Reg. Es. Imm. N.947/14;

GIUDICE dell’ESECUZIONE: Dott. Giovanni PANZERI

wok

Procedura esecutiva immobiliare promossa da Intesa San Paolo S.p.a., con

sede sociale in Torino, Piazza San Carlo 156, C.F, ¢ numero iscrizione nel

Registro Imprese di Torino 00799960158, P.Iva 01810700152, in persona del

Dr. Teodolfo Gallucci nato a Ischia il 6 febbraio 1971, nella sua qualita di

procuratore,

difesa dall’Avv. Valter Gentili (Codice Fiscale GNT VIR 63P01 A794U) e

domiciliata presse il di lui Studio in Bergamo Via Sant'Antonino 20, pec

valter.gentili@bergamo.pecavvocati.it,

i

debitore esecutato;

Esecuzione immobiliare N. 947 /14,

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

L

All'lllmo Sig. Giudice dell’Esecuzione

Dott. Giovanni PANZERI

Il sottoscritto Ing. Andrea Vannoni con studio in via Donatori di

Sangue 7 - 24065 Lovere (BG), cell 339.2002065, iscritto all’Albo degli

Ingegneri della Provincia di Bergamo al n.2962, iscritto all’Albo dei
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Consulenti Tecnici del Tribunale di Bergamo, nominato C.T.U, nella causa

di cui in epigrafe, presenta la seguente

RELAZIONE di PERIZIA

1. ASPETTI FROCESSUALI DELL'INDAGINE PERITALE

1.1. NOMINA DEL C.T.U.

La S.V. ha nominato il sottoscritto quale CTU nella procedura in

epigrafe; il piuramento e la formulazione del quesito sono avvenuti

nell'udienza del 23.10.2015.

Nel giorno e ora indicati, il sottoscritto Dott. Ing. Andrea Vannoni si

proponeva innanzi al Giudice e, declinate le proprie generalita, prestava

giuramento di rito.

1.2, QUESITO RIVOLTO DAL GIUDICE DELL’ESECUZIONE AL C.T.U.

Nell'udienza del 23.10.2015, dopo il giuramento di rito, & stato posto

i

k3

al sottoscritto;il seguente quesito: -

 “Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta

necessaria:

1. Allldentificazione del bene, comprensiva det confini ¢ det dati catastali ¢

pitt  precisamente  all'esatta  individuazione dei bemi  oggetto di

pignoramento ¢ alla formazione, ove opportuno, di uno o pin lotti per la

vendita, identificando  { nuwovi  confini e provvedendo, previa

autorizzazione del  giudice, ove wnecessario, alla  realizzazione  del

frazionamento, allegando alla relazione estimativa i Hpi debitamente

approvati dall’Ufficio Tecnico Evariale;

2. Ad una sommaria descrizione del bene;

3. Per le costruzioni iniziate anteriormente al 01/09/1967, ove non sia
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reperibile la dichiarazione sostitutiva  dell’atto notorio di cui all’art. 40

della legge 47/85, indichi, anche in base ad elementi presuntivi, In data di

inizio della costruzioni stesse.

Per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3),

accertt gli estremi della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso

l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformiti

della stessa ed in tali casi, indichi se il proprietario dell'immobile ha

provveduto a presentare la domanda di condono edilizio ed a versare ln

relativa oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 ¢ 724/1994 indicando lo

stato del procedimento; nell'ipotesi che queste ultime circostanze non si

fossero verificate, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell'art, 36

DPR 6.6.2001 n. 380 ¢ gli eventuali costi della stessa; verifichi ai fini

dell'istanza  di condono  che l'aggiudicatario  possa  eventualmente

presentare, che gl immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste

dall'art. 40, 6 comma L. 47/1985 ovvero dall'art. 46, 5 comma DPR

38072001, specificando il costo per il conseguimento del ttolo in sanatoria;

o

Per i terreni, alleght il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 legge 47/85;

All'identificazione catastale dell'immolile, previo accertamento dell’esatta

rispondenza dei dafi specificati nell’atto di pignoramento con le visultanze

catastali, indicando altvesi gli wlferiori element necessari per 'eventuale

emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che

fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la

denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n.1249/39, olire ad acquisire

la relativa scheda ovvero a predisporla ove mancante; provveda, in caso di
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difformita o mancanza di idonea planimetrin del bene, alla sua correzione o

redazione e, fn caso di_oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni

ostative;

All'accertamento, in base alla documentazione dell’Agenzia del Territorio,

se all'atto della notifica del pignoramento il debitore esecutato risultava

intestatario degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente

trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi;

All'accertamento  dell'esatta proventenza dei beni  mediante  la

ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni, con le

trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel vemfennio antecedente al

pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servilit attive efo passive,

diritti di usufrutto, uso ed abitazione ¢ quindi dell'esistenza di formalits,

vineoli ¢ onert, che saranno concellati o che comungue risulteranno non

opponibili all’ acquirente; alla verifica che i beni pignorati siano gravati da

censo, Hivello o uso civico e se vi sta stata affrancazione da tali pesi, ovoero

che il divitto sul bene del debitore pignorato sin di proprictd ovvero

derivante da alcuno di suddetti titoli; all'informazione sull'importo annuo

delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese

straordinaric gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora

scadufo, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni

anteriort alla data della perizia, sul corso di evemtuali procedimenti

gidiziali relativi al bene pignorato;

Alla determinazione del valore degli immobili pignorati;

10,

Alla formazione di lotti per gruppi omogenet se la natura degli immobili lo

consente, indicando, per ciascuna unita, il valore, la superficie ed 1 confini |
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11

e procedendo, se necessario, al relative frazionamento catastale;

All'accertamento della comoda divisibilita dei beni:

12,

All'accertamento dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se

occupato da terzi, del fitolo in base al quale ¢ occupato, con particolare

riferimento all'esistenza di contratti vegistrati in data antecedente al

pignoramento. Laddove essi sinno occupati in base ad un contratto di

affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del

contratto, la data di scadenza per l'eventuale disdetta, U'cventuale data di

rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio,

nonché lesistenza di formalitd, wvincoli o oneri, anche di naturn

condormintale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, fvi

compresi 1 vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine

edificatorin dello stesso o i vincoli conmessi con il suo carattere storico-

artistico;

13.

All'accertamento se i beni pignorali siane oggetto & proceduta

espropriativi per Pubblica Utilitd;

14,

All'allegazione delle planimetrie degli immobili e & una congrua

documentazione fotografica che idoneamente It raffiguri;

15.

Proceda, in caso di vendita degli inmmobili a redigere e presentare la nota

i voltura catastale;

16.

Al deposito di separata e succinta descrizione del lotto o dei lotti formali,

con indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi,

con il prezzo di stima attribuitogli, nella quale sard indicata tra Valtro

anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto

per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare;”
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1.3, TERMINE CONCESSO PER IL DEPOSITO DELLA RELAZIONE

PERITALE

La 5.V. ha assegnato termine per il deposito della relazione fino al:

guarantacinquesimo giorno prima dell'udienza fissata per il 26.02,2016, e

quindi fino al 12.01.2016.

1.4. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Preliminarmente il C.T.U. procedeva a unattenta consultazione dei

documenti scaricati dal sito del Tribunale di Bergamo al fine di ben

comprendere i motivi di causa e pianificare le indagini da compiere.

Una volta formulato un quadro sufficientemente chiaro procedeva

secondo la forma di legge, alla convocazione della parte creditrice e

debitrice, a mezzo raccomandata (AlL1), presso it luoghi di esecuzione siti in

via Colle Aperto nl12/a in Comune di Sovere (BG), per il giorno 13

Novembre 2015 alle ore 9.00.

Il giorno e allora stabilita, sui luoghi esecutati non era presente

alcuna persona e nell’ impossibilita di procedere si @ consegnata a mano una

lettera informativa {All 1) nella buca delle lettere, con richiesta di contatto.

Non avendo risposta si sono cercati nuovi contatti tramite

documentazione fornita dall’Avv. Gentili Valter, difensore della Intesa San

Paclo S.p.a.. Grazie alla mail e al numero di cellulare fornita, si ¢ preso

sopralluogo il giorno 11.12.2015.

Il giorno indicato, sui luoghi esecutati era presente it Sig—

-in qualita di proprietario, che ha accompagnato il CT.U. nel

sopralluogo.
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Nel corso del soprallucgo, dopo aver dato lettura di tutt i quesit, il

CTU, con particolare riferimento ai punti 7, 10, 12 e 14, ha proceduto ad un

attento esame dell’unita immobiliare, al rilievo sommario di tutbiilocaliea

produrre una congrua documentazione fotografica degli stessi redigendo

un verbale di sopralluogo (All1).

Durante le operazioni peritali sui luoghi esecutati, si & proceduto a

verificare le planimetrie catastali e di Concessione Edilizia, richiesta in

Municipio del Comune di Sovere (BG), per rispondere ai quesiti, in

particolare riferimento ai punti 3, 4, 13 e 14 (estremi della Licenza di

Costruire; Planimetrie di progetto...).

1.5. DOCUMENTAZIONE ACQUISITA ED ESAMINATA

II sottoscritto CTU ha esaminato i documenti agli atti e cioé i

fascicoli di causa e le relative produzioni di parte, consistente in Atto di

Pignoramento immobiliare, Documentazione Notarile, Nota di trascrizione

dell’Agenzia del Territorio, Istanza di vendita nonché ricorso per intervento

nell’esecuzione immobiliare. 5i ¢ pure dato incarico a Geometra di fiducia

per ritrovare la scheda catastale non allegata ai documenti di causa,

1.6 RIASSUNTO DEI FATTI DI CAUSA

In data 15/7/2014 veniva notificato al Sig.~ atto

giudiziale di precetto ove si infitnava il pagamento della somma

complessiva di € 224.779,66 oltre interessi convenzionali e di mora

contrattualmente dovuli e spese maturande.

Nulla essendo stato adempiuto in data 20/8/2014 veniva notificato

al debitore aftto di pignoramento immobiliare ove si provvedeva a

pignorare gli immobili di proprietd del medesimo siti in Comune di Sovere
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alla Via Colle Aperto 12/a e piil precisamente, sui seguenti beni immobili:

1) Terreno, foglio Y, part. 722, cons, 2 are 92 centiare
2) Terreno, foglio 9, part. 723, cons. 9 are 20 centiare
3) Terreno, foglio 9, part. 885, cons, 18 ettari 21 are 20 centiare

Beni (oggi soppressi) sui quali fu costituita l'originaria ipoteca

iscritta in data 13/10/2003 RG 52976/RP 13602; terreni sui quali ¢ stato

costruito il villino unifamiliare composto da un'abitazione con piscina e da

autorimessa con 4 posti auto individuati

1) Abitazione, foglio 3, part. 1137 sub 1, cat. A7, vani 15, T-1;

2) Autorimessa, foglio 3, part. 1137 sub 2, cat. C6, mg 78.

Il suddetto pignoramento veniva trascritto presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Bergamo in data 9/9/2014 (RG n.32735 e RP

23734).

In data 17.02.2015 la 'r.l., con sede

legale in Milano,—umero di iscrizione al Registro delle

Imprese di Milano e codice fiscale 08179900967, iscritta al n. 35081.9

dell'elenco  delle —isﬁtuito ai sensi dell'art. 4 del

Provvedimento della Banca d'ltalia del 19 aprile 2011, rappresentata e,

difesa dagli avv. Benedetto Gargani (cod. fisc. GRQBD]‘STF.?IZ@??&E) e

Guido Gargani (cod. fisc. GRGGDUG3B25H501D), interveniva nella

suddetta procedura esecutiva, chiedendo di partecipare alla assegnazione

e/o alla distribuzione di quanto ricavato dalla espropriazione, in via

chirografaria, nei confronti del sig.— per l'importo di

€.44.819,99, oltre interessi cosi come convenzionalmente pattuiti a decorrere

dal 1° gennaio 2014, net limiti del tasso soglia, nonché spese, competenze ed
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onorari del presente intervento e della relativa procedura.

2, RISPOSTA Al QUESITI

2.1, Risposta al primo guesito: identificazione dei beni

1 beni ogpetto di Atto di pignoramento al Tribunale di Bergamo

sono relativi alle unita site in Comune di Sovere alla Via Colle Aperto 12/a,

al catasto di detto Comune come;

1) Terreno, foglio 9, part. 722, cons. 2 are 92 centiare (soppresso);

2) Terreno, foglio 9, part. 723, cons. 9 are 20 centiare (soppresso);

3)Terreno, foglio 9, part. B85, cons. 18 ettari 21 are 20 centiare

(soppresso);

4) Abitazione, foglio 3, part. 1137 sub 1, cat. A7, vani 15, T-1;

5) Autorimessa, foglio 3, part. 1137 sub 2, cat. C6, mq 78.

Per la natura dei beni in oggetto, questi non sono divisibili.

2,2. Risposta al secondo quesito: descrizione sommaria

Caratteristiche della zona: 'unitd immobiliare residenziale & sita in

via Colle Aperto n12/a nel Comune di Sovere (BG). L'area & a carattere

residenziale, con servizi primari e secondari.

H
La Strada Provinciale 5.17.53 di via Costituzione tra Lovere e Clusone

dista solo 400 m. Nonostante la vicinanza a strade trafficate, la zona & molto

tranquilla,

I terreni pignorati sono stati soppressi in seguito all'edificazione

3

dell’'unita residenziale in oggetto.

Trattasi di villa su due livelli con piscina esterna e autorimessa

interrata. L'unitd gode di accesso esclusivo, direttamente su via Colle

Aperto.
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['autorimessa interrata @ per 4 autovetture e dispone di area di

manovra esclusiva di profondita di 5.0m per Vintera larghezza del box pari

a circa 11.00m, Dall'interno del box si accede ad una scala di accesso alla

villa. 5i dispone anche di entrata pedonale con cancello separato e scala

esterna. Al piano terra prendono posto un disimpegno di mq 3,70 da cui si

ha accesso ad un soggiorno con cucina e zona pranzo senza soluzione di

discontinuitd complessivamente di 80,36 mq, un bagno di 4,80 mq, tre

ripostigli di 3,31 g complessivi ed un ulteriore disimpegno di mg 3,70.
postg 1 p PeR g

Allo stesso livello prende posto anche un seminterrato con camera, studio,

ripostiglio e lavanderia di 76,47 mq complessivi e il locale caldaia di 6,75

mg con accesso dall’esterno. Attraverso una scala si accede al secondo

piano, dove prendono posto un disimpegno di 13,90 mq, quattro camere da

letto di cui la padronale di 24,72 mg con bagno di 18,04 mq, e altre due da

14,28 mq, e una da 14,79mq, con due bagni in comune di 5,22 mq e 4,41 mq.

Esternamente troviamo un porticato e marciapiede di 33,8mq, una piscina

di 51,04 mq e un giardino con vialetto d'ingresso complessivamente di circa

700 mq.

2,3. Risposta al terzo e quarto quesito: Licenza Edilizia

11 fabbricato in via Colle Aperto n.12/a in Comune di Sovere (BG),

costituita da villa singola con piscina e autorimessa interrata, ¢ stato

costruito in seguito a domanda di Permesso di Costruire presentata in data

18.08.2003 Prot. 7808 e integrazione in data 07.10.2003 Prot. 9290, e rilasciato

i1 16.10.2003 dal Comune di Sovere (BG) il Permesso di Costruire n.46/2003

Pratica n.94/2003.

Le opere allo stato attuale, non sono esattamente conformi alle
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planimetrie catastali del 04.04,2005 (Allegato 3), e al progetto presentato e

approvato in Comune di Sovere, per piccole modifiche consistenti in

spostamento del locale caldaia, realizzazione di camera, studio, lavanderia

e ripostiglio nel locale di sgombero al piano terra/seminterrato e non

realizzazione di tramezza al piano primo con unione di due camere in una.

Tali opere costituiscono un abuso minore e necessitano di Permesso di

Costruire in Sanatoria per essere regolarizzate, per cui la sanzione prevista

@ pari a 516,00 euro. Inoltre la camera e lo studio al piano seminterrato non

possiedono i requisiti minimi di aerecilluminazione, per cui possono avere

destinazione diverse da quella preposta al momento della redazione della

presente perizia,

2.4. Risposta al quinto quesito: destinazione urbanistica terreni

I terrend specificati nell’atto di pignoramento sono stati soppressi in
8

seguito all'edificazione dell’unita suddetta.

2,5, Risposta al sesto quesito: dati catastali

Pa una verifica catastale risulta che !"immobile residenziale

pignorato oggetto della presente procedura risulta censito al Catasto

Urbano al foglio 3 del Comune di Sovere (BG) alla part. 1137 sub 1, cat. A7,

vani 15, T-1, I'abitazione con piscina e alla part. 1137 sub 2, cat. C6, mq 78

Vautorimessa, e risultano intestati per la quota di intera proprieta al Sig.

Le opere allo stato attuale, non sono esattamente conformi alle

planimetrie catastali del 04.04.2005 (Allegato 3), e al progetto presentato e

11

2
4
=
©
o
[3]
[}
=
oo
Wy
g
o
r~
o
~
[
~
¥
o
[: 1]
]
[
7
k:
o
&
o
=L
&
2
=
b
8,
o
2
&
«f
3]
Z
<
o]
[
2
i
o
E
Lit
<
il
o
0
F4
1
5
z
<
-3
o
=}
2]
[
E
Lk,




approvate in Comune di Sovere, per piccole modifiche consistent in

spostamento del locale caldaia, realizzazione di camera, studie, lavanderia

e ripostiglio nel locale di spombero al piano terra/seminterrato e non

realizzazione di tramezza al piano primo con unione di due camere in una.

Tali opere costituiscono un abuso minore e necessitano di Permesso di

Costruire in Sanatoria per essere regolarizzate, per cui la sanzione prevista

¢ pari a 516,00 euro. Inoltre la camera e lo studio non possiedono i requisiti

minimi di aereoilluminazione, per cui possono avere destinazione diverse

da quella preposta al momento della redazione della presente perizia.

2.6. Risposta al settimo quesito: accertamento degli intestatari

Da una verifica della Documentazione dell’Agenzia del Territorio

all’ Atto della notifica del pignoramento il Sig. _

intestatario dell'unitd immobiliare al catasto come foglio 3 del Comune di

Sovere (BG) alla part. 1137 sub 1, cat. A7, vani 15, T-1, 'abitazione con

piscina e alla part. 1137 sub 2, cat. C6, mq 78 I'autorimessa per la quota di

1/1 dell'intera proprieta.

2.7. Risposta all’'ottavo quesito: accertamento della provenienza dei beni

Da una verifica dei certificati storici per I'immobile, dell’ Agenzia del

Territorio, risultano tutti i passaggi di proprieta e le iscrizioni nel ventennio

antecedente al pignoramento.

i In particolare 'unita immobiliare composta da villa unifamiliare con |,

piscina e autorimessa sopra descritta, identificata al gatasto fabbricati del

Comune di Sovere in via Colle Aperto n.12/a, al foglio 3, alla part. 1137 sub

1, cat. A7, vani 15, T-1, I'abitazione con piscina e alla part. 1137 sub 2, cat.
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C6, mq 78 l'autorimessa, risulta infestata per la intera proprieta al Sip.

L'intera proprieta delle unita immobiliari in Sovere (1873 A), distinte

al Catasto Terreni al foglio 9 particella 722 natura T di are 2.30, particella

723 natura T di are 9.20 e particella 885 natura T di are 0.20, & pervenuta al

-niugi in regime di comunione legale per la quota di un

mezzo di proprietd ciascuno, con latto di compravendita per notaio

Francesco Frassoldati di Bergamo del 30/9/2003 repertorio n. 194607,

trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo il

»

A

13/10/2003 ai nn. 52975 registro generale e 32828 registro particolare,

Y i in segime d

comunione legale dei beni, la proprietd di un appezzamento di terreno in

Comune di Sovere sezione censuaria di Sellere della estensione complessiva

di are 11.70, costituito da tre singole particelle distinte in Catasto al

mappale 723 di are 9.20, mappale 885 di are 0.20 e mappale 722 di are 2.30, &

pervenuta indivisa ed in parti uguali, dal signor—

—con l'atto di compravendita per notaio Rolando

Boni di Bergamo del 7/11/1991 repertorio n. 119727, trascritto presso la

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo il 7/12/1991 ai nn.

35929 registro generale e 27020 registro particolare.

Nel ventennio anteriore alla data di trascrizione del pignoramento
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sopra_indicato, le unitd immobiliari innanzi descritte hanno formato

oggetto, inoltre, delle seguenti formalita;

1) iscrizione ipoteca volontaria registro generale n. 52976

registro particolare n. 13602 del 13/ 10/2003 di Euro 560.000,00

a favore Sanpaolo IMI Sp.A. con sede in Torino CF

06210280019, domicilio ipotecario eletto in Torino alla Piazza San

Carlo n. 156, contr

P

in virtit di atto per notaio Francesco Frassoldati di Bergamo del!’

30/9/2003 repertorio n. 194608. Mutuo fondiario di EFuro

280.000,00 da rimborsare in 20 anni, Ipoteca su: intera proprieta

delle unitd immobiliari in Sovere (I873 A), distinte al Catasto

Terreni al foglio 9 particela 722 natura T di are 2.30, particella

723 natura T di are 9.20 e particella 885 natura T di are 0.20;

¥

Annotazione: registro generale n, 68217 registro particolare n.

11094 del 26/10/2005. Erogazione a saldo.

2) trascrizione costituzione di fondo patrimoniale registro

generale n. 60178 registro particolare n. 38069 del 29/9/2005 a

atto per notaio Francesco Frassoldati di Bergamo del 15/9/2005

repertorio n, 200986. 1 coniugi in regime di separazione di beni

—inno costituito un fondo

patrimoniale ai sensi e per gli effetti dell'art. 167 del codice civile,

destinando a far fronte ai bisogni della famiglia le unita

immobiliari in Sovere, alla Via Colle Aperto, distinte al Catasto
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Fabbricati alla Sezione Urbana SE al foglio 3 particella 1137 sub. |

natura A7 di 15 vani al piano T-1 e partcella 1137 sub. 2 nalura

Cé di myg. 78 al piano SI , di proprietd per l'intero de} signor

—Axmotazione: registro generale n. 60077 registro

particolare n. 12550 dell' 1/12/2011, in virta di atto giudiziario

dell'Agenzia del Territorio di Bergamo dell'8/11/2011 repertorio

n. 33061/20 11. Avvenuta trascrizione di domanda giudiziale di

4
revoca di atti soggetti a trascrizione in data §/11/2011 ai nn.

55687 registro generale e 33061 registro particolare,

3} iscrizione ipoteca giudiziale registro generale n. 49682

registro particolare n. 10223 dell' 1/8/2008 di Euro 285.000,00 a

favore Credito Valtellinese 5.C. con sede in Sondric CF

00043260140, contro con sede i{

di decreto

ingiuntivo del Tribunale di Sondrio del 23/7/2008 repertorio n.

4074. A garanzia della somma di Euro 222.073,60, Ipoteca, tra le

allre, su: intera proprieta defle unitd immobiliari in Sovere,

#
. distinte al Catasto Fabbricati alla Sebione Urbana SE al foglio 3

particella 1137 sub. 1 natura A7 di 15 vani e particella 1137 sub.

2 natura C6 di mq. 78 e al Catasto Terreni (1873 B) al foglio 9

particella 1138 natura T di are 0.05, particella 1139 natura T di

are 0.35 e particella 1141 natura T di are 1.00, di proprietad del
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registro particolare n, 3316 del 19/4/2012, in virth _di atto

giudiziario del Tribunale Civile di Bergamo del 13/3/2012,

Restrizione di beni relativa all'unitd immobiliare in Fara Gera

D'Adda, distinta al Catasto Terreni al foglio 1 particella 2190;

»

registro generale n. 39648 registro particolare n. 5889 del

15/10/2013, in virti di atto giudiziario del Tribunale di Bergamo

del 23/7/2013. Restrizione di beni relativa alle unitd immobiliari

in Treviolo, distinte al Catasto Fabbricati alla Sezione Urbana CU

al foglio 3 particella 3119 subalterni 11 e 13; registro generale n.

21631 registro particolare n. 2469 del 13/6/2014, in virtu di atto

giudiziario del Tribunale di Bergamo del 17/3/2014. Restrizione

di beni relativa all'unitd immobiliare in Treviolo, distinta al

Catasto Fabbricati alla Sezione Urbana CU al foglio 3 particella

3119 sub. 9.

g

)

4) iscrizione ipoteca giudiziale registro generale n. 20505

y
registro particolare n. 3507 del 16/4/2009 di Euro 98.316,90 a

favore Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena

o4
¥

C.F. 00884060526, domicilio ipotecario eletto in Siena alla Piazza

satimbeni 1. 3, contro (Y

Y

Y i i et

ingiuntivo del Tribunale di Bergamo del 24/3/2009 repertorio n.

1662 a garanzia della somma di Euro 83.936,90. Ipoteca, tra le

altre, su: intera proprietd delle unita immobiliari in Sovere,
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distinte al Catasto Terreni al foglio 9 particella 722 natura T di

are 2,92, particella 723 natura T di are 9.20, particelia B85 natura

T di ha 18.21.20 e distinte al Catasto Fabbricati, alla Via Colle

Aperto, alla Sezione Urbana SE al foglio 3 particella 1137 sub, 1]

natura A7 di 15 vani al piano T-1 e particella 1137 sub, 2 natura

C6 di mq. 78 al piano 51, di proprieta del signo\—

Documentt successivi correlati:

5) iscrizione registro generale n . 41476 registro particolare n.

6880 del 7/7/2009

6} iscrizione ipoteca giudiziale registro generale n, 20507

registro particolare n. 3509 del 16/4/2009 di Euro 124.546,57 a

favore Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena

C.F. 00884060526, domicilio ipotecario eletto in Siena alla Piazza

Salimbeni n. 3, contro -

—irtﬂ di decreto ingiuntivo del

Tribunale di Bergamo del 31/3/2009 repertorio n. 1691. Ipoteca,

tra le altre, su: intera proprieta delle unita immobiliari in Sovere, | |

distinte al Catasto Terreni al foglio 9 pallicel la 722 natura T di

b A

are 2.92, particella 723 natura T di are 9.20, particella 885 natura

T di ha 18.21.20 e distinte al Catasto Fabbricati, alla Via Colle

Aperto, alla Sezione Urbana SE al foglio 3 particella 1137 sub. 1
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natura A7 di 15 vani al piano T-1 e particella 1137 sub. 2 natura

C6 di mg. 78 al pianc 81, di proprieta del signor“

Annotazione: registro generale n, 42716 registro particolare n.

6367 dell'8/ 11/2013, in virtt di scrittura privata per notaio Lilia

Rottoli di Melegnano del 29/10/2013. Restrizione di beni relativi

alle unitd immobiliari in Cenate Sotto, distinte al Catasto

Fabbricati al foglio 10 particella 4025 subalterni 9, 11, 14 e 23.

7)

iscrizione ipoteca giudiziale registro generale n. 20508

registro particolare n. 3510 del 16/4/2009 di Euro 293.633,41 a

favore Banca Monte dei Paschi di Siena 5.p.A. con sede in Siena

C.F. 00884060526 , domicilio ipotecario eletto in Siena alla Piazza

Salimbeni n. 3, contro

[

Y -

gdecreto ingiuntivo del Tribunale di Bergamo del 24/3/2009

‘repertorio n, 1664 a garanzia della somma di Euro 256.609,41.

Ipoteca, tra le altre, su: intera proprieta delle unita immobiliati in

0' *
Sovere, distinte al Catasto Terreni al foglio 9 particella 722 natura

;
;l" di are 2.92, particella 723 natura T di are 9.20, particella 885

natura T di ha 18.21.20 e distinte al Catasto Fabbricati, alla Via

Colle Aperto, alla Sezione Urbana SE al foglio 3 particella 1137

sub. 1 natura A7 di 15 vani al piano T-1 e particella 1137 sub. 2

natura C6 dimg. 78 al piano &1, di proprieta del signor
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2 iscrizione ipoteca giudiziale registro penerale n. 20509

registro_particolare n, 3511 del 16/4/2009 di Euro 5138581 a

favore Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con sede in Siena

C.F. 00884060526, domicilio ipotecario eletto in Siena alla Piazza

Salimbeni n. 3, conlro

virth di decreto ingiuntive del Tribunale di Bergamo del

24/3/2009 repertorio n. 1663 a garanzia della somma di Euro

43.231,07. Ipoteca, tra le altre, su: intera proprietd delle unita

immobiliari in Sovere, distinte al Catasto Terreni al foglio 9

particella 722 natura T di are 2.92, particella 723 natura T di are

" 9.20, particella 885 natura T di ha 18.21.20 e distinte al Catasto

Fabbricati, alla Via Colle Aperto, alla Sezione Urbana SE al foglio

3 particella 1137 sub. 1 natura A7 di 15 vani A piano T-1 e

particella 1137 sub., 2 natura C6 di mq. 78 al piano 51, di

proprieta del signo-

9 trascrizione verbale di pignoramento immobili registro

generale n. 71092 registro particolare n, 44758 del 29/10/2009 a

favore Intesa Sanpaolo SpA con sede in Torino, contro~

—in virttr di atto giudiziario del Tribunale

di Bergamo del 21/9/2009 repertorio n. 1964. Pignoramento tra
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gli_altri, su: intera proprieta delle unita immobiliari in Sovere,

distinte al Catasto Terreni al foglio 9 particella 722 natura T di

are 2.92, particella 723 natura T di are 9,20, particella 885 natura

T di ha 18.21.20 e distinte al Catasto Fabbricati, alla Via Colle

Aperto, al foglio 3 particella 1137 sub. 1 natura A7 al piano T-1 e,

particella 1137 sub, 2 natura C6 di mq. 78 al piano S-1, di

proprieta del signo-

10} ¢ trascrizione verbale di pignoramento immobili registro

generale n. 46719 registro particolare n. 27254 del 16/9/2011 a

—1 virtl di atto giudiziario del Tribunale di Bergamo

del 13/7/2011 repertorio n. 2099. Pignoramento su. intera

proprieta delle unitda immobiliari in Sovere, alla Via Colle

Aperto, distinte al Catasto Fabbricati alla Sezione Urbana SE al

foglio 3 particella 1137 sub. 1 natura A7 di 15 vani e particella

1137 sub. 2 natura Cé di mq. 78.

11) trascrizione rev#)ca attl soggetti- a trascrizione registro

generale n. 55687 registro particolare n, 33061 dell '8/11/2011 a

favore Finanziaria San Giacomo S.p.A. con sede in Sondrio,

!
ki di domanda degli]

Difficiali Giudiziari del Tribunale di Clusone del 19/6/2011 r

é‘epertario n. 637/ 2011 Domanda giudiziale volta a dichiarare, in

via principale, ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 2901 e
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seguenti del codice civile, linefficacia nei confronti della

Finanziaria San Giacomo S.p.A., dell'atto di costituzione del

fondo patrimoniale per notaio  Francesco Frassoldati del

15/9/2010 repertorio n, 200986, avente ad oggetto le unita

immobiliari in Sovere, alla Via Colle Aperto n. 12/ A, distinte al

Catasto Fabbricati al foglio 3 particella 1137 sub. 1 natura A7 di

15 vani al piano T-1, particella 1137 sub. 2 natura C6 di mq. 78 al

piano 51 e distinte al Catasto Terreni al foglio 9 particelle 1138,

1139 e 1141 natura T, di proprieta esclusiva del signor—

12) trascrizione verbale di pignoramento immobili registro

generale n, 32735 registro particolare n. 23734 del 9/9/2014 a;

favore di Intesa Sanpaolo SpA con sede in Torino, contro

dell'Ufficiale Giudiziario di Bergamo del 20/8/2014 repertorio n.

7759. Pignoramento su: intera proprieta delle unita immobiliari

*in Sovere, distinte al Catasto Terreni al foglio 9 particella 722

natura T di are 2.92, particella 723 naturg T di are 9.20, particella

885 natura T di ha 18.21.20 e distinte al Catasto Fabbricati, alla

Via Colle Aperto n 12/ A, al foglio 3 particella 1137 sub. 1 natura

A7 di 15 vani al piano T-1 e particella 1137 sub. 2 natura C6 di

mgq. 78 al piano 51.

2.8. Risposta al nono quesito: determinazione del valore degli immobili

STIMA “A” - Analitica per superfici

I beni oggetto di stima consistono nella intera proprieta di una villa

21
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con piscing e autorimessa interrata in via Colle Aperto n.12/a in Sovere
{BG).
Al fine di quantificarne la consistenza, si considerano le superfici
catastali cosi come definite nell’ Allegato C al D.P.R. 138 del 23 Mar 1998,
Sup. reale Coeff, Sup. catastale

Disimpegni 740 mq 1 7,40 mq

Cucina, Soggiorno 88,48 mq 1 88,48 mq

ripostigli 4,02 mq 1 4,02 mq

Bagno 5,80 mq 1 5,80 myq

Scale interne 11,28 mq 1 11,28 mq

Camera+studio+]avand.+rip. 88,13 mq 1 88,13 mq "

vano caldaia 6,75 mq 0,5 3,37 mq

Disimp. notte e ripostiglio 17,90 mqg 1 17,90 mq %

Camera 1 27,95 mq 1 27,95 mq g

Camera 2 16,50 mq 1 16,50 mq %

Camera 3 33,27 mq 1 33,27 mq %

Bagni notte 11,50 mq 1 11,50 mq g

Marciapiede e porticato 33,80 mq 0,25 8,45 mq §
L

Piscina esterna 51,04 mq 1 51,04 mq g
v

Giardino esclusivo 700,00 mgq 0,15 105,00 mq %

Autorimessa 80,04 mq 0.5 40,02 mq g

Scale accesso da interrato 33,06 mq 0.5 16,53 mq E

Area manovra 60,44 mq 0,25 15,11 mq %

Loc. impiant piscina e imm, 16,43 mq 0,25 4,11 mq “;;
E

Totale superficie catastale 555,86 mq %
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Totale superficie catastale (arrotondata) 556,00 mq

Le informazioni prese del mercato edilizio in zona sono confermate

dai dati dell’ Agenzia del Territorio, che stima tra i 1100 e i 1400 euro al mqg

per abitazioni civili in normale stato di conservazione. In considerazione

della tipologia di villa singola circondata da verde con pilantumazioni di

valore, delle finiture di pregio, degli impianti e dei servizi, il tutto in stato

conservativo ottimo, (vedasi documentazione fotografica), si considera il

valore sopraindicato sottostimato e si indica un valore non inferiore ai 1950

euro al mq lordo per la vendita,

La stima “A” dell'immobile nella sua interezza é quindi:

556,00x1950,00 = 639.800,00 euro

VALORE DI STIMA “A” arrotondata 1.084.200,00 €

STIMA “B” - Analitica per capitalizzazione del reddito

Le informazioni prese del mercato edilizio in zona sono confermate

dai dati dell’Agenzia del Territorio, che stima trai 4,1 e i 5,8 euro al mq per

abitazioni civili in normale stato di conservazione, Per la tipologia

costruttiva e lo stato di conservazione dei beni si stimano per 'unita in

oggetto un valore non inferiore a 8,90 euro al mq di superficie nette al mese

per locazione.

Sup. netta Coeff.  Sup. catastale nelta

Disimpegni 6,40 mq 1 6,40 mq
Cucina, Soggiornoe 80,36 mq 1 80,36 mq
ripostigli 331 mq 1 331 mq
Bagno 4,80 mq 1 4,80 mq
Scale interne 9,72 mq 1 9,72 mq
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Camera+studiotlavand.+rip. 76,47 mg 1 76,47 mq

vano caldaia 6,75 mq 0.5 3,37 mqg
Disimp, notte e ripostiglic 13,90 mg 1 13,90 mq
Camera 1 24,72 mq 1 24,72 mq
Camera 2 14,28 my 1 14,28 mq
Camera 3 29,32 mq 1 29,32 mq
Bagni notte 9,63 mq 1 9,63 mq
Marciapiede e porticato 33,80 my 0,25 845 mq
Piscina esterna 51,04 mq 1 51,04 mq
Giardino esclusivo 700,00 mg 0,15 105,00 mq
Autorimessa 72,60 mq 0,5 36,30 mqg
Scale accesso da interrato 21,90 mq 0,5 10,95 mq
Area manovra 58,13 mq 0,25 14,53 mq
Loc. impianti piscina e imm. 12,00 mq 0,25 300 mg
Totale superficie 505,55 mq
Totale superficie (arrotondata) 505,00 mq
Reddito annuo lordo da affitto [8,9x12] 106,80 €/mq
Reddito annuo lordo da affitto totale 53.934,00 €

Spese varie (manutenzione, tasse, ecc...)

{53.934,00 €/anno x 25%) = 13.483,50 €
Reddito annuo netto da affitto = 40.450,50 €
Saggio di capitalizzazione medio di zona 3,50 %

Valore di capitalizzazione (40.450,50 € : 3,50 %) = 1.155.728,57 €

VALORE DI STIMA “B” arrotondata 1.155.700,00 €

VALORE DI STIMA (salvo errori ed omissioni)
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[(1.084.200,00 € stima A +1.155.700,00 € stima B):2] = 1.119.950,00 €

: 2.9, Risposta al decimo quesito: formazione di lotti

Non si & ritenuto necessario la formazione di lotti per gruppi

omogenei poiché le unita pignorate sono ben identificate catastalmente, con

relative planimetrie del N.C.E.U. e non possono formare lotti separati.

2.10. Risposta all'undicesimo quesito: divisibilita dei beni

I beni pignorati non sono divisibili.

2.11. Risposta al dodicesimo quesito: accertamento dello stato di possesso

Nell'oceasione della visita sui luoghi esecutati si & potuto verificare

che 'unitad immobiliare & occupata dal Sig._proprietario

della vila con piscina e autorimessa in via Colle Aperto n.12/a in Sovere.

2.12. Risposta al tredicesimo quesito: accertamento che i beni non siano

oggetto di espropriazione

Dagli accertamenti fatti risulta che gli immobili in oggetto non sonoe

oggetto di espropriazione per Pubblica Utilita,

2.13. Risposta al quattordicesimo quesito: planimetria e documentazione

fotografica

Durante le operazioni peritali si sono fotografati gli ambienti e si

sono prese tutte le quote e misure che si sono confrontate con le planimetrie

Catastali e di Concessione Edilizia. Le opere allo stato attuale, non sono

esattamente conformi alle planimetrie catastali del 04.04,2005 (Allegato 3), e

al progetto presentato e approvato in Comune di Sovere, per piccole

modifiche consistenti in spostamento del locale caldaia, realizzazione di

camera, studio, lavanderia e ripostiglio nel locale di sgombero al piano

terra/seminterrato e non realizzazione di tramezza al piano primo con
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unione di due camere in una. Tali opere costituiscono un abuso minore e

necessitano di Permesso di Costruire in Sanatoria per essere repolarizzate,

w .

per cui la sanzione prevista & pari a 516,00 euro, Inoltre la camera e o

studio non possiedono i requisiti minimi di areoilluminazione, per cui

possono avere destinazione diverse da quella preposta al momento della

redazione della presente perizia. Si & redatta planimetria di rilievo delle

parti non conformi. (Allegato 3).

2.14, Risposta al quindicesimo quesito: nota di voltura catastale

@ unita

Non essendo stati rivenduti dal Sig.

oggetto di pignoramento, non si necessita nota di voltura.
¥

2.15. Risposta al sedicesimo quesito: succinta descrizione del lotto

I beni in oggetto di pignoramento sono cosi identificati:

1. Ubicazione e caratteristiche della zona: unitd immobiliare

residenziale & sita in via Colle Aperto n12/a nel Comune di

Sovere (BG). 1/area & a carattere residenziale, con servizi primari

e secondari. La Strada Provinciale S.P.53 di via Costituzione tra

Lovere e Clusone dista solo 400 m. Nonostante la vicinanza a

strade trafficate, la zona & molto tranquilla. I terreni pignorati

sono stati soppressi in seguito all'edificazione dell’unita

residenziale in oggetto.

1. Descrizione e consistenza: trattasi di villa su due livelli con

piscina esterna e autorimessa interrata, L'unita gode di accesso

esclusivo, direttamente su via Colle Aperto. L'autorimessa

interrata & per 4 autovetlure e dispone di area di manovra

esclusiva di profondita di 5.0m per l'intera larghezza del box
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apri a circa 11.00m. Dall’interno del box si accede ad una scala di

accesso alla villa. Si dispone anche di entrata pedonale con|

cancello separato e scala esterna. Al piano terra prendong posto

un disimpegno di mq 3,70 da cui si ha accesso ad un soggiorno

con cucina e zona pranzo senza soluzione di discontinuita

complessivamente di 80,36 mq, un bagno di 4,80 mq, tre

ripostigli di 3,31 mq complessivi ed un ulteriore disimpegno di

mgq 3,70. Allo stesso livello prende posto anche un seminterrato

con camera, studio, ripostiglio e lavanderia di 7647 mgq

complessivi e il locale caldaia. di 6,75 mq don accesso

dall’esterno. Attraverso una scala si accede al secondo piano,

dove prendono poste un disimpegno di 13,90 mg, quattro

camere da letto di cui la padronale di 24,72 mq con bagno di

18,04 mq, e altre due da 14,28 mq, e una da 14,79mq, con due

bagni in comune di 5,22 mq e 4,41 mq. Esternamente troviamo

un porticato e marciapiede di 33,8mq, una piscina di 51,04 mq e

un giardino con vialetto d’ingresso complessivamente di circa

700 mq. L'area catastale, intesa come area lorda commerciale,

cosi come definite nell’Allegato C al D.P.R. 138 del 23 Mar 1998,

risulta pari a 556,00 mq, come esplicitato al punto 2.9, mentre

I'area netta commerciale risulta pari a 505,00 mq.

Quota di Proprieta: i beni oggetto di perizia risultano intestati al

e

I'intera proprieta villa unifamiliare

con piscina e autorimessa sopra descritta, identificata al catasto
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Fabbricati del Comune di Sovere in via Colle Aperto n,12/a, al

foglio 3, alla part. 1137 sub 1, cat. A7, vani 15, T-1, I'abitazione

con piscina e alla part. 1137 sub 2, cat. C6, mq 78 |'autorimessa,

Identificazione catastale; I beni risultano censiti al Catasto

Fabbricati del Comune di Sovere in via Colle Aperto n.12/a, al;

foglio 3, alla part. 1137 sub 1, cat. A7, vani 15, T-1, l'abitazione

con piscina e alla part. 1137 sub 2, cat. C6, mq 78 I'autorimessa.

Estremi Licenze di Costruire: Il fabbricato in via Colle Aperto!

n.12/a in Comune di Sovere (BG), costituito da villa singola con

piscina e autorimessa interrata, ¢ stato costruito in seguito a

domanda di Permesso di Costruire presentata in data 18.08.2003

Prot. 7808 e integrazione in data 07.10.2003 Prot. 9290, e

rilasciato il 16.10.2003 dal Comune di Sovere (BG) il Permesso di

Costruire n.46/2003 Pratica n.94/2003. Le opere allo stato

¥ : . . : .
attuale, non sono esattamente conformi alle planimetrie catastali

del 04,04.2005 (Allegato 3), e al progetto presentato e approvato

in Comune di Sovere, per piccole modifiche consistenti in

spostamento del locale caldaia, realizzazione di camera, studio,

lavanderia e ripostiglio nel locale di sgombero al piano

terra/seminterrato e non realizzazione di tramezza al piano

primo con unione di due camere in una. Da informazioni prese

all’Ufficio Tecnico del Comune di Sovere si & accertato che tali

lavori non sono stati denunciati e autorizzati e costituiscono un

abuso minore, per il quale i proprietari non hanno mai richiesto

condono. S necessita, quindi di Permesso di Costruire in
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Sanatoria per essere regolarizzate, per cui la sanzione prevista &

pari a 516,00 euro. Inoltre la camera e lo studio non possiedono i

requisiti minimi di arecilluminazione, per cul possono avere

destinazione diverse da quella preposta al momento della

redazione deila presente perizia.

Valore attribuito: il valore di stima finale di tutti i beni immobili

risulta pari a 1.119.950,00 € per la villa con piscina e autorimessa

interrata al catasto come al sub. 1 del mappale 1137 cat. A7, vani

15, T-1 e sub. 2 part. 1137, cat. C6, mq 78 del foglio 3 del Comune

di Sovere (BG).

6.

Nell'occasione della visita sui luoghi esecutati si ¢ potuto

verificare che i beni oggetto di perizia sono occupati dal Sig.

_, proprietario dei beni.
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3. RISULTATI DELLE INDAGINI DEL CTU

I seguito, sulla base delle analisi fatte, si riepiloganc brevemente i

risultati della perizia:

1.

1 beni oggetto di Atto di pignoramento al Tribunale di Bergamo

sono relativi alla villa su due livelli con piscina esterna e

autorimessa interrata sita in via Colle Aperto n,12/a nel Comune

di Sovere (BG), al foglio 3 del Comune di Sovere (BG) al

mappale 1137 Subalterno 1, cat. A7, vani 15, T-1, la villa con

piscina e alla part. 1137 sub 2, cat. C6, mq 78 'autorimessa.

3

L'immobile & sito in via Colle Aperto n.12/a in Comune di

Sovere (BG). L'area ¢ a carattere residenziale, con servizi primari

e secondari. La Strada Provinciale 5.7.53 di via Costituzione {ra

Lovere e Cluso’e dista solo 400 m. Nonostante la vicinanza a
"

strade trafficate, la zona ¢ molto tranquilla. 1 terreni pignorati

sono stati soppressi in  seguito all’edificazione dell'unita

residenziale in oggetto. Trattasi di villa su due livelli con piscina

esterna e autorimessa interrata. L'unitd gode di accesso

esclusivo, direttamente su via Colle Aperto. L'autorimessa

interrata ¢ per 4 autovetture e dispone di area di manovra

esclusiva di profonditd di 5.0m per l'intera larghezza del box

apri a circa 11.00m. Dall’interno del box si accede ad una scala di

accesso alla villa. Si dispone anche di entrata pedonale con

cancello separato e scala esterna. Al piano terra prendono posto

un distmpegno di mq 3,70 da cui si ha accesso ad un soggiorno

con cucina e zona pranzo senza soluzione di disconlinuita

30

o)
£2
*F
T

]
P4

L
oy
oo
I~
wn
o
o
0w
o0
o
&2
I~
&
9
b
oF
§
&
o
&
o
1]
{
O
[
z
<
a.
w
=]
Ll
0,
T
Jui]
=
iy
oL

i
&

o

I

e

[H

E
i)
=<
]
i
0
&
=4
it
(]
=
&
LS
g
5
o
2
£
=




complessivamente _di 80,36_mgq, un_bagno di 4,80 mg, tre

ripostigli di 3,31 mq complessivi ed un vlteriore disimpegno di

mq 3,70. Allo stesso livelle prende posto anche un seminterrato

con camera, studio, ripostiglio e lavanderia di 7647 mq

complessivi e il locale caldaia di 6,75 mq con accesso

dall’esterno. Attraverso una scala si accede al secondo piano,

dove prendono posto un disimpegno di 13,90 mg, quattro

camere da letto di cui la padronale di 24,72 mq con bagno di

18,04 mq, e altre due da 14,28 m¢q, e una da 14,79mq, con due

bagni in comune di 5,22 mq e 4,41 mq. Esternamente troviamo

un porticato e marciapiede di 33,8mq, una piscina di 51,04 mq e

un giardino con vialetto d'ingresso complessivamente di circa

700 mq. L'area catastale, intesa come area lorda commerciale,

cosi come definite nell’ Allegato C al D.I’.R. 138 del 23 Mar 1998,

risulta pari a 556,00 mq, come esplicitato al punto 2.9, mentre

'area netta commerciale risulta pari a 505,00 mq.

1l fabbricato in via Colle Aperto n.12/a, di cui al sub. 1 e 2 del

mappale 1137 del foglio 3 del Comune di Sovere (BG), & stato

costruito in seguito a domanda di Permesso di Costruire

presentata in data 18.08.2003 Prot. 7808 e integrazione in data

07.10.2003 Prot. 9290, e rilasciato il 16.10.2003 dal Comune di

Sovere (BG) il Permesso di Costruire n.46/2003 Pratica

n.94/2003. Le opere allo stato attuale, non sono esattamente

conformi alle planimetrie catastali del 04.04.2005 (Allegato 3), e

al progetto presentato e approvato in Comune di Sovere, per
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piccole modifiche consistent in spostamento del locale caldaia,

realizzazione di camera, studie, lavanderia e ripostiglio nel

locale di spomberco al piano  terra/seminterrato e non;

realizzazione di tramezza al piano primo con unione di due

camere in una. Da informazioni prese all'Ufficio Tecnico del

Comune di Sovere si & accertato che tali lavori non sono stati

denunciati e autorizzati e costituiscono un abuse minore, per il

quale i proprietari non hanno mai richiesto condeno. i

necessita, quindi di Permesso di Costruire in Sanatoria per

essere regolarizzate, per cui la sanzione prevista ¢ pari a 516,00

euro. Inoltre la camera e lo studio non possiedono i requisiti

minimi di areoilluminazione, per cui possono avere destinazione

diverse da quelia preposta al momento della redazione della

presente perizia.

I terreni pignorati sono stati soppressi in seguito all’edificazione

dell’unita residenziale in oggetto e non si necessita di certificato

di destinazione urbanistica.

5.

I beni oggetto di perizia e pignorati risultano intestati al Sig.

-per Vintera proprieta della villa con

piscina e autorimessa interrata in Comune di Sovere in via Colle

Aperto n.12/a al catasto come foglio 3 del Comune di Sovere

(BG) al mappale 1137 Subalterno 1 e 2.

Da una verifica della Documentazione dell’Agenzia del

Territorio all’ Atto della notifica del pignoramento il debitore
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risultava intestatario dei beni,

7. Da una verifica dei certificati storici per 'immobile dell’ Agenzia

del Territorio, risultano tutt 1 passagei di proprieta e le iscrizioni

nel ventennic antecedente al pignoramento, fino a risalire ai

proprietari originali,

8. 1 beni oggetto di stima consistono nell'intera proprieta di una

villa con piscina e autorimessa interrata, in via Colle Aperto

nl12/a in Comune di Sovere (BG) al foglio 3, mappale 1137,

Subalterno 1 e 2. II valore di stima finale risulta pari a

1.119.950,00 €.

9. Non si & ritenuto necessario alla formazione di lotti per gruppi

omogenei.

10. I beni pignorati non sono divisibili.

11. Nell'occasione della visita sui luoghi esecutati si & potuto

verificare che i beni oggetto di perizia sono occupati dal Sig.

—roprietario dei beni in oggetto.

12. Da un accertamento risulta che gli immobili in oggetto non sono

oggetto di espropriazione per Pubblica Utilita.

13.6i allegano la documentazione fotografica e le planimetrie

datastali, di concessione edilizia e di rilievo (Allegati 2 e 3).

14. Non essendo stato rivenduto dal Sig.—i beni

oggetto di pignoramento, non si necessita nota di voltura.
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4. BREVE NOTA FINALE,

11 sottoscritte, nella speranza di aver fornito esaurienti risposte ai

guesiti _sottoposti, ringrazia per la fiducia accordatagli e rimane a

disposizione per fornire ogni eventuale chiarimento, ovvero per procedere

ad integrazioni o supplementi se fosse necessario e richiesto.

Con Osservanza.

Lovere, 08.01.2016

1CT.U.

Ing. Andrea Vannoni

L 4

5. LISTA ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI PERIZIA:

1) Comunicazioni alle parti e Verbale di sopralluogo

2) Documentazione fotografica

3) Planimetria catastali, planimetria di Concessione Edilizia e di rilievo.

4) Separata e succinta descrizione: quadro tipo di identificazione catastale
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TRIBUNALE DI BERGAMO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Reg, Es, Imm, N,947/14;

GIUDICE dell’ESECUZIONE: Dott. Giovanni PANZERI

% Kk %

Procedura esecutiva immobiliare promossa da Intesa San Paolo S.p.a., con

sede sociale in Torino, Piazza San Carlo 156, C.F. e numero iscrizione nel

Registro Imprese di Torine 00799960158, P.lva 01810700152, in persona del

Dr. Teodolfo Gallucei nato a Ischia il 6 febbraio 1971, nella sua qualita di

procuratore,

difesa dall’Avv. Valter Gentili (Codice Fiscale GNT VIR 63P01 A794U) e

domiciliata presso il di lui Studio in Bergamo Via Sant'/Antonino 20, pec

valter. gentili@bergamo,pecavvocati.it,

Esecuzione immobiliare N. 947/14.

ok

ALLEGATO 1: COMUNICAZIONI ALLE PARTI

EVERBALE DI SOPRALLUOGO
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TRIBUNALE DI BERGAMO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Reg, s, Imm, N.947/14;

GIUDICE dell’'ESECUZIONE: Dott. Giovanni PANZERI

ook ok

Procedura esecutiva immobiliare promossa da Intesa San Paclo S.p.a., con

sede sociale in Torino, Piazza San Carle 156, C.F. e numero iscrizione nel

Registro Imprese di Torino 00799960158, P.lva 01810700152, in persona

del Dr, Teodolfo Gallucci nato a lIschia il 6 febbraio 1971, nella sua

qualitd di procuratore,

difesa dall’Avv. Valter Gentili (Codice Fiscale GNT VIR 63P01 A794U) e

domiciliata presso il di lui Studio in Bergamo Via Sant'Antonino 20, pec

valter.gentili@bergamo.pecavvocati.it,

contro il Sig

Esecuzione immobiliare N. 947 /14.

L

ALLEGATO 2: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

L
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TRIBUNALE DI BERGAMO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Reg. Es. Imm. N.947/14;

GIUDICE dell'ESECUZIONE: Dott. Giovanni PANZERI

L

Procedura esecutiva immobiliare promossa da Intesa San Paolo S.p.a,, con

sede sociale in Torino, Piazza San Carlo 156, C.F. e numero iscrizione nel

Registro Imprese di Torino 00799960138, P.Iva 01810700152, in persona

del Dr. Teodolfo Galluceci nato a Ischia il 6 febbraio 1971, nella sua

qualitd di procuratore,

difesa dall’Avv. Valter Gentili (Codice Fiscale GNT VIR 63P01 A794U) e

domiciliata presso il di lui Studio in Bergamo Via Sant'Antonino 20, pec

valter.gentili@bergamo.pecavvocati.it,

contro il Sig.

hi
bdebit(}re esecutato;

Esecuzione immobiliare N, 947/14.

ALLEGATO 3: PLANIMETRIA CATASTALIL PLANIMETRIE, SEZIONI E

PROSPETTI DI CONCESSIONE EDILIZIA E PLANIMETRIA DI RILIEVO
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STUDIO DI INGEGNERIA Ing. Andrea VANNONI

Via Donatori di Sangue, 7 Lovere {BG); Cell.339,20020635; e-mail:vannoniandres @hotmail, com; pee; andrea.vannoni®in gpec.eu

Lovere 04/11/2015
Spett.le,
Intesa San Paolo S.p.a.
Piazza San Carlo 156
10123 Torino

pec. Egr.

Avv, Valter Gentili

Via Sant'Antonine n.20

24122 Bergamo

Pec:valter.gentili @bergamo.pecavvocati it

Oggetto: Indetta operazioni peritali e richiesta acconto CTU 947/14
Riferimento: Tribunale di Bergamo- esecuzigned diare n. 947/14 promossa da
Intesa San Paolo s.p.a. cont

Nella procedura in oggetto, il Givdice dell’Esecuzione Dott. Panzeri Giovanni, ha nominato il
sottoscritto come Consulente Tecnico d'Ufficio e ho prestato giuramento innanzi al Giudice il
23/10/2015.

Comunico che la data per le operazioni peritali & fissata per venerdi 13 Novembre 2015 alle ore 9.00

presso i luoghi di esecuzione in Comune di Sovere (Bg), Via Colle Aperto 12/,

La Intesa San Paolo s.p.a., in guanto procedente e secondo quanto concesso dal Giudice dell’Esecuzione,
¢ invitata a farmi pervenire, entro la data del sopralluogo, il versamento dell'acconto pari a € 534,40 cosi
calcolato: € 5300 + 4 % Inarcassa + 22 % IVA — 20% ritenuta d'acconto; vedi fattura,

L’acconto & da effettuarsi atiraverso bonifico bancario utilizzando i seguenti estremi:

Cariparma filiale di Lovere

ABI: 06230; CAB: 53171; Codice BIC: CRPPIT2P318; CONTO 464533/50,

IBAN: IT 41 X 06230 53171 0000 46453350

Cordiah Saluti

II consulente tecnico d'Ufficio
Doun. Ing. Andrea Vannoni

<y



STUDIO DI INGEGNERIA Ing. Andrea VANNONI

Via Donatori di Sangue, 7 Lovere (BG); Celi.339.2002065; e-mail:vannoniandrea@hoetmail.com; pec: andrea, vannoni @ingpec.eu

Lovere 04/11/2015

Spett.le.

MAGNETE SECURITISATION S.r.1.
Via San Prospero 4

Milano

pec. Egr.
Avv. Giuseppe Ravasio
Via Masone 3
Bergamo
Pec: avvgiusepperavasio@cnfpec it

Oggetto: Indetta operazioni peritali e richiesta acconto CTU 947/14
Riferimento: Tribunale di Bergamo- esecuziope immohiliare n. 947/14 promossa da
Intesa San Paolo s.p.a. cont“
Nella procedura in oggetto, il Giudice dell’Esecuzione Dott. Panzeri Giovanni, ha nominato il
sottoscritto come Consulente Tecnico d'Ufficio e ho prestato giuramento innanzi al Giudice il

23/10720135.

Comunico che Ia data per le operazioni peritali ¢ fissata per venerdi 13 Novembre 2015 alle ore 9.00

presso i luoghi di esecuzione in Comune di Sovere (Bg), Via Colle Aperto 12/a,

Cordiali Saluti

I consulente tecnico d'Ufficio
Dortt. Ing. Andrea Vannoni ¢



STUDIO DI INGEGNERIA Ing. Andrea VANNONI
Via Denatori di Sangue, 7 ~ 24065 Lovere (BG) - Cel). 339,2002065; Tel/Fax 35.9603353, e-mail:vannoniandrea@botmail .com

Lovere 04/11/2015

Oggetto: Comunicazione inizio operazioni peritali CTU 947/14

Riferimento: Tribunale di Bergamo- esecuzionel iliare n. 947/14 promossa da
Intesa San Paolo s.p.a. cont

Nella procedura in oggetto, il Gindice dell’Esecuzione Dott. Panzeri Giovanni, ha nominato il
sottoscritto come Consulente Tecnico d'Ufficio e ho prestato giuramente innanzi al Giudice il
23/1072015.

Comunico che la data per le operazioni peritali & fissata per venerdi 13 Novembre 2015 alle ore 9.00

presso i luoghi di esecuzione in Comune di Sovere (Bg), Via Colle Aperto 12/a,

Se nessuna persona della paste in causa, né suoi procuratori, dovesse essere presente e i luoghi non fossero
visitabili if giomo prescelto, si chiede un gentile cenno telefonico per riorganizzare Vincontro (cell.
339,2002065).

In assenza di comunicazioni, se dovesse essere impossibile visitare i Juoghi, I’esperto ha i} dovere di avvisare
tempestivamente 11 Giudice, ¢id per consentire la nomina di altro custode ex art. 559 c.p.c. per 'accesso
forzoso alle unith immobiliari oggetto di perizia,

Cell: 3392002065

e-mail: vannoniandrea@hotmail.com

Cordiali Saluti

Il consulente tecnico d'Utficio
Don. Ing. Andrea Vannoni



STUDIO DI INGEGNERIA Ing. Andrea VANNON]

Via Donatori di Sangue, 7 Lovere (BGy; Cell.339,2002065; c~muil:vannoniandrea@holmnil.com; pec: m1drea.vam1oni@ingpec.eu

Lovere 13/11/2015

Egr. Sig.

Lettera a mano

Oggetto: Comunicazione inizig operazioni peritali CTU 947/14

Riferimento: Tribunale di Be Amo- esecuzione immobiliare n, 947/14 promossa da
Intesa San Paolo s.p.a. ccmtmh

Nella procedura in oggetto, i Giudice dell'Esecuzione Dott. Panzeri Giovanni, ha nominato il
sottoscritto come Consulente Tecnico d'Ufficio e ho prestato giuramento innanzi al Giudice il
23/10/2015.

Con una lettera raccomandata (spedita anche come lettera ordinaria), avvertivo che la data dj inizio

delle operazioni peritali era fissata per yenerdi 13 Novembre 2015 alle ore 200 presso i Juoghi di

esecuzione in Comune di Sovere (Bg), Via Colle Aperto 12/a
Nella stessa lettera avvertivo che “Se nessuna persona della parte in causa, né suof procuratort, dovesse
essere presente e | luoghi non fossero visitabili il glomo prescelto, si chiede un gentile cenno telefonico
per riorganizzare Iincontro.
In assenza di comunicazioni, se dovesse essere impossibile visitare i luoghi, l'esperto ha il dovere i
avvisare lempestivamente il Giudice, cio per consentire la noming di altro custode ex an, 559 cp.e’,
Stante la situazione odiema si chiede al proprietario o all"inquilino dell'appartamento, di essere contattato
urgentemente (cell 339.2002065) per organizzare il sopralluogo per le seguenti operazioni peritali;

1. rilievo dell’unith immobialire con congrua documentazione fotografica;

2. verifica del possesso dell’appartamento e dell’ eventuale contratto dj affitio;
In assenza di conta immediati, dovrd contattare immediatamente il Giudice dell’Esecuzione per
consentire la nomina di altro custode ex art. 359cp.c.
Si avvisa che il Giudice dell’Esecuzione, ha autorizzato lo scrivente, all’accesso forzoso, con Pausilio

di fabbro e con la presenza di forze dell'Ordine, nel caso in cui abbia tentato Paccesso per due volte
consecutive a distanza di 15gg,
Cordiali saluti
Cell: 339.2002065
1 consulente tecnico d'Ufficio

Dott, Ing. Andrea Vannoni



STUDIO DI INGEGNERIA Ing. Andrea VANNONI

Via Donatori di Sangue, 7 - 24065 Lovere (BG) - Cell, 339.2002065; Tel/Fax 035.960335; ¢-mailivannoriandrea@hboimail . com
Lovere 19/11/2015

Egr. Sig,

Ogpetto: Comunicazione inizio operazioni peritali CTU 947/14

Riferimento: Tribunale di Bergamo- esecuzione immobiliare n. 947/14 promossa da
Intesa San Paolo s.p.a. cont

Nella procedura in oggetto, il Giudice dell’Esecuzione Dott. Panzeri Giovanni, ha nominato i
sottoscritto come Consulente Tecnico d'Ufficio ¢ ho prestato giuramento innanzi al Giudice il
23/10/2015.

Comunicavo, con raccomandata un giomo del 05/11/2015 che la data per le operazioni peritali era
fissata per venerdi 13 Novembre 2015 alle ore 9,00 presso i luoghi di esecuzione in Comune di Sovere
{Bg), Via Colle Aperto 12/a.

Vista la non ricezione della stessa si rimanda il sopralluogo al venerdi 27/11/2018. Se nessuna persona della

parte in causa, né suoi procuratori, dovesse essere presente e i fuoghi non fossero visitabili il giormo prescelto,
si chiede un gentile cenno telefonico per riorganizzare I'incontro (cell. 339.2002065).

In assenza di comunicazioni, se dovesse essere impossibile visitare 1 luoght, 'esperto ha il dovere di avvisare
tempestivamente il Giudice, cid per consentire la nomina di altro custode ex art. 559 c.p.c.,

Si avvisa che 1! Giudice dell’Esecuzione, ha autorizzato lo scrivente, all’accesso forzoso, con 'ausilio
di fabbro ¢ con la presenza di forze dell’Ordine, nel caso in cui abbia tentato 1'accesso per due volte
consecutive a distanza di 15gg.

Cell: 339.2002065

e-mail; varmoniandrea @ hotmatl.com

Cordiali Saluti

11 consulente tecnico d'Utficio
Do, Ing. Andrea Vannoni



VERBALE DIAVVIO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Nell'udienza del 23.10.2015 il Giudice lstruttore Dott. Panzeri Giovanni, del Tribunale di

Bergamo ha nominato I'Ing. Andrea Vannoni Consulente Tecnico di Ufficio, nella procedura promossa

dalla INTESA SAN PAOLO s.p.a. contm_

In base a quanto stabilito nell'udienza di nomina, oggi /{_’d {Zz (5 alleore (O-%°

presso via Colle Aperto n°12/a in Sovere (BG) sono iniziate le attivitd peritali.

Sono presenti oltre al C.T.U.:i:l _— prer rie]avde

t ¥
I C.T.U. ha dato lettura def quesito formulato dal Giudice Istruttore e ha preso visione della
documentazione fornita dalle parti in causa, consistente in: c;w‘\\'grf*’:fh "r’“‘*{” ﬁm“m bt o E

Successivamente il C.T.1. ha effettuato un sopralluogo ai luoghi svolgendo i rilievi necessari,

prendendo idonea e congrua documentazione fotografica.

—~
Alle ore AL LS si conclude la riunione e~vienc-concordala o damdetta
Hiete SUCCETSIVE THE i svolgera 1T Zioro T . alleere e
[Presso s , firmano i pr




STUDIO DI INGEGNERIA Ing. Andrea VANNONI

via Donatori di Sangue, 7 Lovere (BG) - Cell.339,2002065; e-mailvannoniand rea@hotmail com; pec andrea vannoni@ingpec.eu

pec. &' Egl ' .
Avy, Valter Gentili
Via Sanf Antonino n.20
24122 Bergamo

Pec:valter.gentili @bergamo.pecavvocati.it

Egr.

Avv, Giuseppe Ravasio

Via Masone 3

Bergamo

Pec: avvgiusepperavasio@cnipec.it

pec.

Racc. -, Sig,

Oggetto: Trasmissione Relazione Peritale
Riferimento: Tribunale di Be - i obiliare n, 947/14 promossa da
Intesa San Paolo s.p.a. cont

Con la presente, i} sottoscritto Ing. Andrea Vannoni, con studio in via Donatori di Sangue 7 - 24063
Lovere (BG), cell 339.2002065, iscritto all’ Albo degli Ingegneri della Provincia di Bergamo al n.2962,
iscritto all’ Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Bergamo, nominato C.T.U. nella causa di cui in
epigrafe,

TRASMETTE
la Relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio ¢ i Documenti allegati relativi all Esecuzione Immobiliare
in oggetto. Invito le parti a farmi pervenire, entro i 15° giomo antecedente all’udienza fissata per i}

26/02/2016, eventuali note. In tal caso sard presente all'udienza per forire i necessari chiarimenti.
Distinti Saluti
Lovere 11/01/2016

IT consulente tecnico d'Ufficio
Dott. Ing. Andrea Vannoni



TRIBUNALE DI BERGAMO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Reg. Es, Imm. N.947/14;

GIUDICE dell’ESECUZIONE: Dott, Giovanni PANZERI

Yo ok ok

Procedura esecutiva immobiliare promossa da Intesa San Paolo S.p.a., con sede sociale in Torino,

Piazza San Carlo 156, C.F. e numero iscrizione nel Registro Imprese di Torino 00799960158, I’.Iva
01810700152, in persona del Dr. Teodolfo Gallucci nato a Ischia il 6 febbraio 1971, nella sua qualita
di procuratore,

difesa dall’ Avv. Valter Gentili (Codice Fiscale GNT VTR 63P01 A794U) e domiciliata presso il di

lui Studio in Bergamo Via Sant'Antonino 20, pec valter gentili@bergamo. pecavvocati.it,

contro il Sig.— (Codice Fiscale:~—
“iebitore esecutato;

Esecuzione immobiliare N. 947 /14,

L

ALLEGATO 2: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

L



Immobili siti in Comune di Sovere (BG) in via Colle Aperto n.12/a.
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Foto 6: giardino a nord
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Foto 8: entrata principale e porta locale tecnico
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Foto 14: zona cottura



Foto 16: disimpegno
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Foto 20: avnderi



Foto 22: bagn al piano terra
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Foto 26: camera padronale a piano primo



Foto 28: Lagno padronale a piano primo
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Foto 31: camera singol
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Foto 32: camera doppia a piano primo
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Foto 38: box doppio
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Foto 39 spazio di manovra esterno

Foto 40: locale tecnico



COMUNE DI SOVERE

Prot, 0004838 - 24.05.2008

CAT. X CLASSE 10 PARTENZA

N

COMUNE DI SOVERE

Provincia di Bergamo
SEDE: Via Matconi,6 C.A.P. 24060 P.Iva 00347880163
Telefono 035/981 107 Fax 035/981762 ¢-mail: vificiotecnica sovere@tin.it

UFFICIO TECNICO

PRATICA EDILIZIA N® 84/2003

CERTIFICATO DI AGIBILITA
L. RESPONSABILE DEL SETTORE

Al sensi detl'art, 24, comma 2 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, come modificato dal D.Lgs. 27
dicembre 2002, n. 301,
Vista la domanda presentata in data 08-04-2005 con n. 3078 di protocollo ed integrazione in data 20-
05-2005 con n. 4699 di protocollo, tendente ad ottenere il certificato di agibilita ai sensi dell'art. 24 del
D.P.R. 380/2001 come modificato dal D.Lgs. 301/02 per i lavort di "Nuova costruzigne di civile
abitazione”, realizzata in via Colle Aperto n°® 12/a, Identificata al mappate n°® 1137 sub 1 ~ 1137 sub 2
del foglio n. 3 del NCEU di questo Comune censuario di Sallere;

Visto it Permesso di Costruire n® 468/2003 del 16-10-2003;

Vista la Variante in corso d'opera di cui alia D.L.A. presentata in data 04-05-2004 protocollo n® 4300,
Accenato che | lavori sono iniziati in data 12-01-2004 ed ultimat! In data 03-01-2005;

Vista 2 seguente documentazione allegata alla domanda per F'ottenimento del certificato di agibilita:

- Copla della dichiarazione con l'altestazione dell'avvenuta presentazione ali'Ufficio del Territerio di
Bergamo deil'lscrizione al catasto dell'immobite sopra citate ai sensi delt'art. 24 de! D.P.R. 380/2001,
come modificato dal D.Lgs. 301/02 redatta in conformita alle disposizionl del Regio Decreta Legge 13
Aprile 1932, n. 652 e s.m.i.;

. Certificato di collaudo statico delle opere strutturall di cui alfart, 67 del D.P.R. 380/2001, come
modificato dai D.Lgs. 301/02 con l'attestazione di avvenuto deposito presso i} competente ufficio, ai
sensi dell'art. 67, comma 8 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. 301/02;

- Dichiarazione del richledente it certificato di agibifith che certifica la conformita delle opere eseguite
rispetto al progetto approvato, lavvenuta prosciugatura dei murl e la salubrita degli ambienti ai sensi
dellart. 25 de! D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. 301/02;

- Dichiarazione di conformitd degli implanti elettrico, idrico-sanitario, riscaldamento, gas metano, ai
sensi degfi artt. 111-113-126-127 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. 301/02 e art, 1
della Legge 10/1881; ‘

- Dichiarazione che le opere eseguite sono conformi alle norme di sicurezza e prevenzione incendi e




che in particolare non sono soggetie a richiesta di Certificato Prevenzione in base al D.M. 16-02-1882
(G.U. n° 09-04-1982) ed alla Legge 26-07-1686 n° 966, sottoscritta dall'avente titolo;

- Dichiarazione di conformita alle opere reallzzate rispetto alla documentazione presentata in
riferimento al contenimento energetico di cui alla Legge 10/1991 ai sensi dell'art. 125 del D.P.R.
380/2001, come modificato dat D.Lgs. 301/02;

- Dichiarazione che i box sono statl realizzati secondo le dispostzioni di cui agli antt. 2-7 det D.M. 1
febbraio 1986,

. Dichiarazione redatta da tecnico abllitato, con {a quale s attesta che le opera eseguite sono state
realizzate in conformita alle disposizioni vigentl In materia di accessibilita e superamento delle barriere
architettoniche di cui alf'art, 77 dei D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. a0z,

Vistl gii artt. 24-25 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. 301/0Z,

AUTORIZZA

ad ogni effetto di legge, con decorrenza dalla data odiema, Pagibilitd dellimmobile sito in via Colie
Aperto n° 12/a, identificato al mappale n° 1137 sub 1~ 1137 sub 2 del foglio n. 3 del NCEU di questo
Comune censuario di Sellere;

CONSISTENZA DELL'OPERA
PIANE Totals VANI DI ABITAZIONE LOCALI PER ALTRO USO Totale
abitazioni | Stanze Access. Totale |Uffiel Negozi Autor.  Alui  Totale | vani -+ locali
Interrato 1 1 1 2
Terra 1 2 3 2 2 2 !
Frimo 4 5 9 g
TOTALE 1 B 8 14 1 3 3 17

LR ONSABILE DEL STORE
. eh, Nogie

Sovere li 23-05-2005

RELAZIONE D) NOTIFICA
i SOVERE dichiara d'aver notificato In data odlerna il presente atto
restdente in questo Comune

to sottoscritio
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CALDAIA IMPIANTO Di RISCALDAMENTO ALIMENTATA A GAS METAND

DELLA POTENZIALITA' NON SUPERIORE A 30000 Keav/h.
IMPIANTO ESEGUITO SECONDO LE NORME UNI-CIG

AMBIENTE DOTATO DI ESTRAZIONE FUME COTTURA

AMBIENTE DOTATO D1 CANNA DI VENTILAZIONE PER
LESTRAZIOE FORZATA, RICAMBIO MINIMO 12 voifh

CANNA FUMARIA CALDATA

CANNA D ESALAZIONE

CANNA D) VENTILAZIONE ESTRAZIONE FORZATA
COLONNE Dt VENTILAZIONE SCARICO BAGNI E CUCINE
COLONNE SCARICO BAGN: £ CUGINE

PILETTA DI SCARICO
PRESA D'ARIA ESTERNA NORME UNI-CIG
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Dimostraziane RAL. —
Destinazions Sup. Locali Sup. finestre | RAL > 0.125 !
Zona ginmo [(2.3273.00)"6]+ [
+{1.10*1.10)+ |
+[(1.4071.101"2] + :
88.66 Q| +(1.40*1.10)= 47.80 mg osyr| !
Bagno 1 4.39my asp o] !
Loc. di sgembere/lavanderia 8640 mg | (D.707C.70) 6= 2.94 my I
Rip.1 0.63 mg i
(Hip.2 0.62 mg J
Rin.3 135mo i
i
!
J
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LEGENDA |
|
[@ CALDAA IMPIANTO DI RISCALDAMENTO ALIMENTATA A GAS METAN
DELLA POTENZIALITA' NON SUPERIORE A 30000 Kealh, !
IMPIANTO ESEGLITO SECONDD LE NORME UNI-CIG !
o AMBIENTE DOTATO DI ESTRAZIONE FUME COTTURA :
AMBIENTE DOTATO DI CANNA BI VENTRAZIONE PER |
LESTRAZIOE FORZATA, RICAMBIO MINIMO 12 volh i
@ CANNA FUMARIA CALDAIA :
o CANNA DI ESALAZIONE :
° CANNA DI VENTILAZIONE ESTRAZIONE FORZATA |
. COLONNE D} VENTILAZIONE SCARICO BAGNI E CUCINE i
@0 COLONNE SCARICO BAGN! E CUCINE R
. PILETTA Dt SCARICO
H PRESA D'ARIA ESTERNA NORME UNE-CIG
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) Dimostrazione RAL
Destinazione Sup. Locall Sup. finestre | RAL > 0125
Carnerg 1 £3.85mg (3.40+1.10)=3.74 mgy 0.156
Camera 2 14.28 mg 1.65%1,10=1.82 mg 0127
Camera 3 14.20 ing 1.6571.10=1.82 mg 0,128
Carmera 4 14.28 mg 1.65%1.10=21.82mg 0.127
Bagrio 2 18.10 mg 4.61*0.81=3.73 mg 0.215
Bagno 3 4.15 mg , 2.36"110=258 mg 0.625
Bagno 4 '~ 515mq 2.951.10=3.26 my 0.631
Rip.4 1,30 mg
DIs. 13.41mg
=L
i
[l
Q.
]
[
Q-
E
- =4
T ;_D-"f e
CALDAIA IMPIANTD D RISCALDAMENTO ALIMENTATA A GAS METAND
DELLA POTENZIALITA' NON SUPERIORE A 30000 Kealfh.
[MPIANTO ESEGUITC SECONDQ EE NORME UNI-CIG
©® AMBIENTE DOTATO D ESTRAZIONE FUMI COTEURA
1 AMBIENTE DOTATC DI CANNA D VENTILAZIONE PER
L'ESTRAZIOE FORZATA, RICAMBID MINIMC 12 valh
@ CANNA FUMARIA CALDAIA
® CANNA D1 ESALAZIONE
e CANNA DI VENTILAZIONE ESTRAZIONE FORZATA
COLONNE DI VENTILAZIONE SCARICO BAGNI E CUCINE
oy COLONNE SCARICO BAGN: £ CUCINE
- PILEFTA DI SCARICD
o= PRESA D'ARIA ESTERNA NORME UNI-CIG




COMUNE DI SOVERE

Provincia di Bergamo
SEDE: Via Marconi,6 C.A.P. 24060 P.Iva 00347880163
Telefono 035/981107 Fax 035/981762 e-mail: ufficiotecnico.sovere@tin. it

UFFICIO TECNICO

Pratica N. 94/2003

“ PERMESSO DI COSTRUIRE
N. 46/2003

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Ai sensi del comma 1 dell’art. 13 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 come modificato dal D.Lgs n. 301/2002;

Vista la domanda presentata in collo n° 7808 ed integrazione i data 07-10-2003

tesa ad ottenere il Permesso di Costruire per 'intervento
di “nuova costruzione”, come definito dall’art.3, comma 1, punto ) del D.P.R. 380/2001, come modificato
dal D.Lgs n. 301/2002, consistente nell’esecuzione delle seguenti opere per NUOVA COSTRUZIONE
CIVILE ABITAZIONE in questo Comune in Via Colle Aperto sui mappali 722-723-885 foglio n° 1
censuario di Sellere.

- Visth 1 tipi e i disegni allegati alla domanda stessa su progetto del tecnico GEOMETRA GRITTI
MORGAN c.f. 02932560168,;

- Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso nella seduta del 25/09/2003, con verbale
n° 20,

- Visto il parere del responsabile dell’A.S.1. espresso in data 04/09/2003;

- Visto il vigente Piano Regolatore Generale ¢ le relative norme tecniche di attuazione;

- Visto i} vigente Regolamento Edilizio comunale;

- Viste le vigenti leggi urbanistiche;

- Tenuto presente che gli oneri sono stati determinati in:

Opere di urbanizzazione primaria € 1.170,24
Opere di urbanizzazione secondaria € 1.700,16
Costo di costruzione € 22.685,52
TOTALE € 2555592

F}’



Diritti di segreteria € 309,87

: Rilascia il
‘ PERMESSO DI COSTRUIRE

“al Sig.
! Comune di CINISELLO BALSAMO relativo all'intervenio di “nuova costruzione”, come definito
dall’art.3, comma 1, punto €) del D.P.R. 380/2001, rientrante nella tipologia sopra indicata, consistente
nell’esecuzione delle seguenti opere:
NUOVA COSTRUZIONE CIVILE ABITAZIONE in questo Comune in Via Colle Aperto sul mappali
'22-723-885 foglio 1 censuario di Sellere, softo I'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di
dilizia, d’igiene e di polizia locale in conformita al progetto presentato e secondo la perfetta regola d’arte,
mche delle avvertenze di seguito riportate:

i disitli dei terzi devono essere salvi, riservati ¢ rispettati in ogni fase dell’esecuzione dei lavon;
si deve evitarsi, in ogni caso, di ingombrare Ie vie e gli spazi pubblici adiacenti e devono essere adottate
te le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose;
il luogo destinato alla costruzione di cuj trattasi deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti Je
, le aree o spazi pubblici; '
per eventuali occupazioni di aree ¢ spazi pubblici si deve ottenere apposito nulla osta dell’Ufficio
munale.
: aree e gli spazi cosi occupati devono essere restituiti nelio stato originario, a lavoro ultimato ¢ anche
ima per richiesta dell’ufficio comunale, nel caso in oui la costruzione sia abbandonata o sospesa oltre un
arto tempo;
) per manomettere il suolo pubblico il costruttore deve aver oltenuto uno speciale nuila osta dall’Ente
ompetente; ' £
O gli assiti di cui al paragrafo 3, od altri ripari, devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza ¢
nuniti di lanterne a luce rossa da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole, secondo 'intero orario
lella pubblica illuminazione stradale; H
1) 'ufficio comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc. che
iossero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti;
3) I"allineamento stradale e gli altri eventuali rilievi riguardanti interventi di nuova costruzione, saranno
dati da un funzionario dell’Ufficio comunale competente previo sopralluogo da effeftuarsi per richiesta e
alla presenza del Direttore dei Lavori; -
9) devono essere osservate le norme, disposizioni e prescrizioni costruttive di cui al Capo I — I e TV del
D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. n. 301/2002, in merito alic opere in conglomerato cementizio
normale e precompresso ed a strutture metalliche (ex Legge 1086/1971) nonché alle prescrizioni per le zone
sismiche (ex Legge 64/1974),
10} il titolare del permesso di costruire, i} committente, il direttore dei lavori e I’assuntore dei lavori sono
fesponsabili di ogni inosservanza delle norme generali di legge e di regolamento, come delie modalita
{esecutive fissate nel presente permesso di costruire,.ai sensi del Capo 1 del D.P.R. 380/2001, come
Modificato dal D.Lgs. n. 301/2002,
1) Ia costruzione deve essere iniziata entro € non oltre il termine di mesi 12 (dodici) dalla data di rilascio
{9¢l permesso di costruire ¢ deve essere complelata ¢ resa agibile entro e non oltre il termine di mesi 36
1 (rrentasei) dalla data di inizio dei lavori, Decorsi tali termini i1 permesso decade di diritto per la parte non
{ “SCguita, tranne che, anteriormente alla scadenza sia richiesta proroga (art. 15, comma 2, D.P.R. 380/2001,
€ome modificato dal D.Lgs. n. 301/2002);
12) devono trovare applicazione tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro,

Wb U




13) devono essere osservate le Leggi Nazionali ¢ Regionali vigenti in materia di disciplina delle acque di
rifiuto;

14) il rilascio del permesso di costruire non vincola it Comune in ordine ai lavori che il Comune stesso
intenda eseguire per migliorare i propri servizi (viabilitd, ilhuminazione, fognature, impianto idrico ecc.) in
conseguenza dei quali non possono essere pretesi compensi o indennitd salvo quanto previsto da leggi e
regolamenti. |

« IL DIRETTORE DE] LAVORI & tenuto a comunicare, per iscritto , ’avvenute inizio dei lavori.

+ Prima dell’inizio dei Javori deve essere collocata, all’esteyno del cantlere, ben visibile al pubblico,
una tabella con Je seguenti indicazioni non esaustive: Ditta proprietaria - Impresa - Progettista -
Direttore dei lavori - Estremi del presente permesso di costruire.

Per quanto non espressamente citato dal presente permesso di costruire, si fa riferimento alle norme
generali di Legge ed ai regolamenti comunali, ed il concessionario, 'assuntore ed il Direttore dei Lavor
sono responsabili di ogni eventuale inosservanza e dovranno curare che le opere siano condotte a termine a
perfetta regola d’arte.

+ Si allega un esemplare dei disegni presentati, munito di regolare visto.
Sovere, 16/10/2003

g IL RESPONSABILE SETTORE
‘r\’-"'\ 2 (Arch. Monica Rysso

~uy
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Notificato I’avviso del provvedimento di Permesso di costruire in data ZO"J‘O”ZQO's
.Effeuu il versamento degli oneri di urbanizzazione primari e secondari per un importo di

.jﬂ . pagati in data ... 2 dBrBERL3 oo oo
e de} contributo del cosio d1 costruzionc:
T 2888 (40%) 01 € vovecorrrrs s rrererneseroers PAGALA i data ... 0.2 A0 2003
e cauzione di € ...oviiiinrcosonrtin, s relatlvag.l agamento delle successive rate
oppure dell’ mtero anunontare della c1ﬁra d1 € lfy
e dell’ kmporto relativo alla monetizzazione delle aree standa:ds d1 € ..........................................................
e della sanzione amministrativa di € .. "" .......................................... e
Dalla Residenza Municipale, 1i ........ ZO = J&O& 3

vk \;I;AREBPD\ NSABILE DEL SERVIZIO

-----

#############f#########f############ﬁ##################“#%ﬁ#######\##i###########%#####

Su attestazione del Messo Comunale si certifica che il presente permesso di costruire ¢ stata affisso per
estratto all'albo preforio a partire dal 19/10/2003 & vi rimarrd pubblicato per quindici giomni consecutivi.

Addi, 20/10/2003

7, -]l SEGRETARIO COMUNALE

##############W#################ﬁ# ##1{15%# #########;g########################

11 sottoscritto Messo de! Comune di \Q 5/54@
dichiara d'aver notificato in datgyodierna il presente permesso di costruire, al sensi di legge, mediante
consegna di copia a mano dj

Addi, ‘7% A/?éz?/ ,ﬁ

1L RICEVENTE
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Mod. 51 madt. (10 - 2002) ITRUSORE X3 (Tolamks W}

Q@mﬁmn dat Ufficio Provinciale oi ... FER0AMD

g Tenitoro
ESTRATTO Dl MAPPA

Prot. (Mod. 834 e of Focmsic. 20O

§i wﬂﬂﬂ.ﬂ”: presents sirsile suterizzandona t'usg per la

5.._.@.?

MODULARS
APPROVAZIONE FRAZIONAMENTC

mgﬂﬁo&wﬂﬁu&o T
tlagnessiilo conformse aile sefme vigant!
restituito per dacorrenzs det termine &t legge (*)
antn SEI meal dzda dats soticindicatz.

La proregs della validlis clire tais scadenta davs osaoie

e altiflicio, et glie paricetie dorivate
il fratisrapo non varate.

LINCARICATD

€ DIRIGENTE
BB (i e eerme s e aa s s e s emrenn e e
Pror od. BN .. REOOBE L oo

CONFERMA DI VALID m.P £} i questo case & dita fecoitd di fichisdars antio i xei menl
Fesara dal Epe 3anra wliordom spisu’ per cetic szame TLifficio nar
Prot (od. BN ... Riscusst€. .. & pard SGTetc w deputts o e,
B e sokoporio ¢ sseme a richiesta olire | tarmini, &
S paraalida i pregents estratio. RCORGECHIG CORICATTSS e None vigert.
LIRCARICATD
i GIRIGENTE
L OIRIGENTE
daa
L -y
PARTICELLE RICRIESTE
Prob (e, BFM oo et
Sriery u Tarl Buparbios Raddio
Birpok
m m Jonmtn m & LS Dominigae Agranc Tribus versal ten Prot N
paec g dors- . K '
3 il ) “ M m oo b Euc loemi Sun oant
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3} 02 30 : H
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;1 T = B b e e ettt e r s et tna g e rap At rehaner e eyt
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! i R
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. : :
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w i IR TUN } [ ———
: P K DIRIGENTE
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Allsgate a:
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pu——

SCALA 1: 2048
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Diohisraxione protovollo n. dal
Agenﬁa del Teritorio Planimatydia di u,i,u.in Comune 41 Hovere
CATASTO FABBRICATI Via Colle Aparto olv. BN
Vfficlo Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilats da:
Bergamo Sezione: SE Giliberto Walter
Foglie: 3 Isorikto all'albo:
Architetti
Partipella: 1137
Subalternn: 2 Prov. Bergamno M. 14%5
Scheda n, 1 Soala 1:200 |

[ AT
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PIANTA PIANO INTERRATO (H. 2.25 mt)
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ELABORATO PLANINETRICO

Compilato das
Giliberto Walter

Isaritte alltaibe:

Agenizia del Temitorio
CATASTO FARBRICATI
Ulficio Provinciale di

Sezione:SE  Fogiio: 3 Particella; 1137

Architettd Bergamo
Prov, Bergamo H. 14395
Commne di Povere Protowello n. del

Tipo Mappale n, 73938 dal 04/04/2008

Dimostrazions grafiva dei subnaltarni

Soala 1 : 500

)

PUNTA PARNG SECONDOD [H, media 335 mi)

PINTA BN TEFRA

PARTA PO INTERRATO (M 225 mi}

ARCHITETTO
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Comune di SOVERE

Provincia di

BERGAMO

PLANIMETRIA DI RILIEVO

VILLA IN VIA COLLE APERTO N.12/a
Foglio 3

Mapp. 1137

Sub.1e?2

HCrTy

Fitoto: Scala:

Piante di rilievo del 1100
1171272015

Tavola n®

},.,..,...‘h

Dott Ing. ANDREA VAWNONI - vie Donatori of samgue, 7 - LOVERE (BG

tel.335/2002065




TRIBUNALE DI BERGAMO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Reg. Es, Imm, N.947/14;

GIUDICE dell’'ESECUZIONE: Dott. Giovanni PANZERI

* Kok

Procedura esecutiva immobiliare promossa da Intesa San Paolo 5.p.a., con

sede sociale in Torino, Plazza San Carlo 156, C.F. e numero iscrizione nel |

Registro Imprese di Torino 00799960158, P.Iva 01810700152, in persona

del Dr. Teodolfo Gallucci nato a Ischia il 6 febbraio 1971, nella sua

qualitd di procuratore,

difesa dall Avv. Valter Gentili {Codice Fiscale GNT VTR 63P01 A794U) e

domiciliata presso il di lui Studio in Bergamo Via Sant'Antonino 20, pec

valter.gentili @bergamo.pecavvocati.it,

contro i

bebitore esecutato;

Esecuzione immobiliare N, 947/14,

L

ALLEGATO 4: SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO

I beni in oggetto di pignoramento sono cosi identificati:

1. Ubicazione e caratieristiche della zona: Vunitd immobiliare

residenziale @ sita in via Colle Aperto n12/a nel Comune di

Sovere (BG). L'area & a carattere residenziale, con servizi primari

e secondari. La Strada Provinciale 5.P.53 di via Costituzione tra |

Lovere e Clusone dista solo 400 m. Nonostante la vicinanza a




strade trafficate, la zona & molto tranquilla, I terreni pignorati

sono  stati soppressi in seguito  all’edificazione  dell’'unita’

residenziale in oggetio.

Descrizione e consistenza: trattasi di villa su due livelli con

piscina esterna e autorimessa interrata, L'unita gode di accesso

esclusivo, direttamente su via Colle Aperto. L'autorimessa

interrata & per 4 autovetture e dispone di area di manovra

esclusiva di profondita di 5.0m per lintera larghezza del box

apri a circa 11.00m. Dall'interno del box si accede ad una scala di

accesso alla villa. Si dispone anche di entrata pedonale con

cancello separato e scala esterna. Al piano terra prendono posto

un disimpegno di mq 3,70 da cui si ha accesso ad un soggiorno

con cucina e zona pranzo senza soluzione di discontinuita)

complessivamente di 80,36 mq, un bagno di 4,80 mgq, tre

ripostigli di 3,31 mq complessivi ed un ulteriore disimpegno di

myq 3,70. Allo stesso livello prende posto anche un seminterrato

con camera, studio, ripostiglio e lavanderia di 76,47 mgq

complessivi e il locale caldaia di 6,75 mq con accesso

dall’esterno. Attraverso una scala si accede al secondo piano,

dove prendono posto un disimpegno di 13,90 mg, quattro

camere da letto di cui la padronale di 24,72 mq con bagno di

18,04 mgq, e altre due da 14,28 mqg, e una da 14,79mq, con due

bagni in comune di 5,22 mq e 4,41 mqg. Esternamente troviamo

un porticato ¢ marciapiede di 33,8mq, una piscina di 51,04 mq e

un giardine con vialetto d'ingresso complessivamente di circa




700 mq. L'area catastale, intesa come area lorda commerciale,

cosl come definite nell’ Allegato C al D.P.R, 138 del 23 Mar 1998,

risulta pari a 556,00 mqg, come esplicitato al punto 2.9, mentre

'area netta commerciale risulta pari a 505,00 mq.

Quota di Proprieta: i beni oggetto di perizia risultano intestati al

s Y

er I'intera proprieta villa unifamiliare

con piscina e autorimessa sopra descritta, identificata al catasto

Fabbricati del Comune di Sovere in via Colle Aperto n.12/a, al

foglio 3, alla part. 1137 sub 1, cat. A7, vani 15, T-1, Vabitazione

con piscina e alla part. 1137 sub 2, cat. C6, mq 78 "autorimessa.

Identificazione catastale: 1 beni risultano censiti al Catasto

Fabbricati del Comune di Sovere in via Colle Aperto n.12/a, al

foglio 3, alla part. 1137 sub 1, cat. A7, vani 15, T-1, I'abitazione

con piscina e alla part. 1137 sub 2, cat. C6, mq 78 I'autorimessa.

Estremi Licenze di Costruire: Il fabbricato in via Colle Aperto:

n.12/a in Comune di Sovere (BG), costituito da villa singola con

piscina e autorimessa interrata, & stato costruito in seguito a

domanda di Permesso di Costruire presentata in data 18.08.2003

Prot. 7808 e integrazione in data 07.10.2003 Prot. 9290, e

rilasciato il 16.10.2003 dal Comune di Sovere (BG) il Permesso di

Costruire n.46/2003 Pratica n.94/2003. Le opere allo stato

attuale, non sono esattamente conformi alle planimetrie catastali

del 04.04.2005 (Allegato 3), e al progetto presentato e approvato

in Comune di Sovere, per piccole modifiche consistenti in:




spostamente del locale caldaia, realizzazione di camera, studio,

lavanderia e ripostiglio nel locale di sgombero al piano.

terra/seminterrato e non realizzazione di tramezza al piano

primo con unione di due camere in una. Da informazioni prese

all’ Ufficio Tecnico del Comune di Sovere si & accertato che tali

lavori non sono stati denunciati ¢ autorizzati e costituiscono un

abuso minore, per il quale i proprietari non hanno mai richiesto

condono. Si necessita, quindi di Permesso di Costruire in

Sanatoria per essere regolarizzate, per cui la sanzione prevista @

pari a 516,00 euro. Inoltre la camera e lo studio non possiedono i

requisiti minimi di areoilluminazione, per cui possono avere

destinazione diverse da quella preposta al momento dellai,

redazione della presente perizia.

Valore attribuito: il valore fﬁdi stima finale di tutt i beni immobili

i

risulta pari a 1.119.950,00 € per la villa con piscina e autorimessa

interrata al catasto come al sub. 1 del mappale 1137 cat. A7, vani

15, T-1 e sub, 2 part. 1137, cat, C6, mq 78 del foglio 3 del Comune

di Sovere (BG).

Nell'occasione della visita sui luoghi esecutati si & potuto

verificare che i beni oggetto di perizia sono occupati dal Sig.

-roprietario dei beni.

* &R




STUDIO DI INGEGNERIA Ing. Andrea VANNONI

via Donatori di Sangue, 7 Lovere (BG); Cell.339.2002063; e-mail:vannoniandrea@hotmail com; pee: andrea. vannoni @in gpec.cy

TRIBUNALE DI BERGAMO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Reg. Es. Imm. N. 947/14;

GIUDICE dell’ESECUZIONE: Dott. Giovanni PANZERI

Oggetto: Deposito Relazione Peritale estimativa e dichiarazione cirea la trasmissione alle parti
Riferimento: Tribunale di Bergamo- esecuzione immobiliare n. 947/14 promossa da
Intesa San Paolo s.p.a, cont

Il sottoscritto Ing. Andrea Vannoni, con studio in via Donatori di Sangue 7, Lovere (BG), cell
3392002065, iscritto all’ Albo degli Ingegneri della Provincia di Bergamo al n.2962, iscritto all’ Albo dei
Consulenti Tecnici del Tribunale di Bergamo, nominato C.T.U. nella causa di cui in epigrafe,
DEPOSITA
copia della Relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio e dei Documenti allegati relativi all’Esecuzione
Immebiliare in oggetto, comprensiva di separata succinta desctizione ¢ della istanza di liquidazione,
inoltre
DICHIARA
che la Relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio e i Documenti allegati relativi all’Esecuzione
Immobiliare in oggetto, sono stati trasmessi alle parti creditrici procedenti ed intervenuti, e debitrice a

mezzo raccomandata e/o pec.

Distinti Saluti
Lovere 04/11/2015

I consulente tecnico d'Ufficio
Dont. Ing. Andrea Vannoni



