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FALL. N.109/2021
FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

RIEPILOGO DELLE VALUTAZIONI DEI BENI OGGETTO DI STIMA

Unita immobiliari a destinazione industriale con area di pertinenza
Comune di Enna zona industriale Dittaino

Part.la 256 sub. 3 e 4 € 625.000,00

. INCARICO

Il sottoscritto Architetto Giampietro Gavazzeni, nato a Bergamo il 26/04/1960, libero professionista iscritto
all'Ordine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Bergamo al n°1027,
veniva nominato, in data 14 GENNAIO 2022 dal Curatore Fallimentare Dr.ssa Sara Morandina, a seguito
dell’autorizzazione del Giudice Delegato Dr.ssa Angela Randazzo, quale perito della procedura per la
valutazione dei beni immobili di proprieta della societa ALP TECHNOLOGY S.R.L. con sede in Calcinate
(Bg) - C.F. 02009340163, legale rappresentante Signor_

In data 28 gennaio 2022 lo scrivente si & recato sui luoghi del fallimento in Enna zona industriale Dittaino

per i rilievi del caso.
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FALL. N.109/2021
FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

1. IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Agenzia delle Entrate
Direzione Provinciale di Enna-Ufficio Provinciale- Territorio
Servizi Catastali -
Unita immobiliare sita nel Comune di Enna ( Codice C 342)
Trazzera Regia Calascibetta Palagonia snc piano T- 1
Catasto dei Fabbricati

ALP TECHNOLOGY S.R.L. con sede in Calcinate C.F. 02009340163 Proprieta per 1/1
Sez. Urb. Fgl. 122 Part. 256 sub. 3 Zona Cens. 2 Cat. D/7 Rendita € 12.752,00

Sez. Urb. Fgl. 122 Part. 256 sub. 4 Zona Cens. 2 Cat. D/7 Rendita € 2.000,00

N.B. Dalla documentazione reperita, lo stato di fatto dei luoghi € conforme alla planimetria catastale ad

esclusione della consistenza degli accessori esterni al capannone, e per la diversa distribuzione interna del

piano primo nella palazzina uffici

2. DESCRIZIONE DEI BENI

Trattasi di un lotto di terreno di circa mq. 20.723,00 ad andamento pianeggiante occupato, in parte, da
un compendio industriale formato da un capannone, una palazzina uffici sviluppata su due piani e dalla
viabilita interna, la restante parte € costituito da un terreno edificabile, con alberi di ulivi ed agrumi, della
superficie di circa mq. 15.120,00;

nel terreno agricolo & presente un pozzo per la captazione di acqua di falda ed ha accesso indipendente
dalla strada di lottizzazione.

L'intera proprieta € recintata tramite un muretto dello spessore di cm. 20 in c. a. di altezza cm. 70 con
sovrastante barriera metallica zincata realizzata con pannelli grigliati con altezza cm. 150, nella recinzione
sono stati ricavati tre accessi, prospicienti la strada di lottizzazione, due carrali con cancello scorrevole ed
uno pedonale con cancello a battente;

gli edifici e le pertinenze sono stati realizzati a cavallo degli anni 2008 — 2010 e presentano le seguenti

caratteristiche:
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FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

Capannone industriale con pianta rettangolare da m. 80,90 x m. 20,90 pari ad una superfice
coperta di mq. 1.690,81 formato da un unico ambiente, la copertura a doppia falda ha un’altezza al
colmo di m. 9,50 e all’ imposta di m. 7,50, al suo interno vi € un blocco spogliatoi servizi (altezza
interna m. 2,70) con docce, lavabi e wc; i pavimenti ed i rivestimenti sono in ceramica, le porte in
legno tamburato ed & completo di impianti.

Il capannone & accessibile dall’esterno sia carralmente con n. 3 portoni sandwich scorrevoli, n. 4 porte
pedonali tagliafuoco con maniglione antipanico e cancello antintrusione interno in ferro, e numero una
porta interna che collega il capannone ad un magazzino ed alla palazzina uffici.

La struttura portante, a campate, € in acciaio zincato con pilastri completi di mensole per carroponte ,
realizzati con putrelle HEA, orditura in capriate reticolari, tamponamenti esterni realizzati per la prima
parte blocchi di cls, sino ad un‘altezza di m. 3,50, la seconda sino al livello di gronda con pannelli
sandwich coibentati con inserite delle finestre in alluminio e vetro.

Manto di copertura realizzato con pannelli di lamiera grecata coibentata con inserimento di lucernari
zenitali non apribili, pavimentazione interna realizzata con lisciata di cemento con finitura al quarzo,
sono presenti all'interno impianto elettrico per illuminazione interna e per forza motrice, esternamente
e stato realizzato I'anello antincendio con cassette equipaggiate con manichette e lance, posizionate
lungo le pareti del capannone; intorno all'edificio € stato predisposto un impianto anti intrusione

perimetrale con radar e telecamere, attualmente non in funzione.

Magazzino interno e locali esterni; al magazzino interno si accede direttamente sia dal laboratorio
che dalla palazzina uffici ha una superficie pari a mq. 26,00 con altezza interna di m. 2,70, struttura
portante in c.a. gettato in opera e muratura di tamponamento in blocchetti di cls faccia a vista con
finitura “pietra a spacco”, tetto piano (lastrico solare) accessibile dal piano primo della palazzina uffici,
pavimento in lisciata di cemento, porta REI verso il laboratorio ed in legno tamburato verso la
palazzina uffici, finestra in alluminio e vetro, impianto elettrico per illuminazione.

Locali contigui esterni realizzati in aderenza alla parete a sud del capannone hanno una superficie di
circa mq. 23 con altezza media interna di m. 2,80; si presentano al rustico, con struttura portante in
blocchetti di cls, la copertura in lamiera grecata poggia su tubolari in ferro, pavimenti in getto di cls,
non vi € la presenza di impianti.

Di fianco ai magazzini vi sono una vasca di raccolta acqua a cielo aperto e due cisterne interrata di cui

non si & potuto appurare se vuote o di che sostanza contenessero.
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FALL. N.109/2021
FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

Palazzina uffici prospiciente la pubblica via da cui € accessibile tramite cancello pedonale e carrale,
rientranti rispetto il filo stradale, presenta una zona parcheggio pavimentata con aiuole piantumate;
strutturalmente € stata realizzata con pilastri e travi in c.a. gettato in opera, muratura di
tamponamento in blocchetti di cls faccia a vista con finitura “pietra a spacco”, solaio piano terra misto
in c.a. e laterizio, tetto piano praticabile (lastrico solare) con pavimentazione in piastrelle di ceramica
accessibile tramite scala provvisoria dall’esterno, serramenti esterni in alluminio e vetro.

Il piano terra &€ composto da reception, due uffici, sala riunioni, servizi igienici e ripostiglio, come sopra
specificato il piano € collegato direttamente, tramite il magazzino, al laboratorio. Una scala ad
andamento circolare collega il piano terra al piano primo dove si trovano uno spazio unico, l'ufficio
direttivo con bagno di pertinenza, i servizi igienici di piano e un terrazzo esterno (lastrico solare della
zona magazzino) dal quale & possibile raggiungere, tramite scala removibile, il lastrico solare a
copertura degli uffici. Relativamente al lastrico solare durante il sopralluogo si sono riscontrate delle
perdite di acqua con conseguente distacco di parte dell'intonaco del soffitto dei locali sottostanti (vedi
foto n. 18).

Alla data del sopralluogo gli uffici si presentavano arredati ed operativi.

Le dimensioni della palazzina uffici sono di m. 18,70 x 8,70 per una superficie coperta di mq. 162,69.

Area di pertinenza, di circa mq. 3.700 destinata alla mobilita, al parcheggio e al passaggio
pedonale. Il percorso dedicato agli automezzi inizia dal cancello carrale e si sviluppa tutto intorno al
capannone e completamente asfaltato, inoltre vi &€ un percorso realizzato con stabilizzato che collega il
secondo accesso carrale alla parte asfaltata. La zona destinata al parcheggio € pavimentata con
autobloccanti in cls. Per quanto attiene il percorso pedonale (marciapiedi) che si sviluppa su tutto il

perimetro dei fabbricati & stato realizzato con piastrelle in cemento colorato.

3. PROVENIENZA

Compravendita del 03 novembre 2005, Notaio Aldo Barresi in Enna , ||| EGTGTcTNGGGE

Compravendita del 05 dicembre 2006, Notaio Claudia Licciardello in Leonforte ,_

4. UBICAZIONE

Il compendio industriale oggetto di perizia si trova nella zona industriale di Enna in localita Dittaino, ben

servita dalla viabilita si trova a circa 5 km dall’'uscita autostradale omonima dell’autostrada 19 (Palermo —

Catania) e a circa 3,5 km dall'imbocco della statale a scorrimento veloce Gela — Santo Stefano Camastra.
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FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

La zona non € servita da mezzi pubblici e si trova a circa 4 km dalla stazione ferroviaria di Dittaino e a 35

km dal centro cittadino di Enna.
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FALL. N.109/2021
FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

5. SITUAZIONE URBANISTICA

Il Certificato di Destinazione Urbanistica n. 28/22 del 20/01/2022 rilasciato dal Comune di Enna fa rientrare
I'area oggetto di stima identificata catastalmente al foglio 122 particella n. 256, in “Zona D2 Produttivo
industriale”

le Norme Tecniche di attuazione, allegate al Piano Regolatore Generale di Enna del 05 dicembre 2017
prevedono, per le zone D2 (art. 59), i sequenti parametri:

a. lotto minimo mq. 4.000

b. rapporto di copertura non superiore al 40%

c. altezza massima m. 10, quest'ultimo parametro pud essere derogato in rapporto a specifiche esigenze di
produzione

aree verdi al 20%

distacchi minimi dai confini m. 5

distacco dal filo stradale m. 15

distacco minimo tra gli edifici m. 10

> @ ™o o

aree a parcheggio 20%

Dalla documentazione fornita e dalla proprieta, gli immobili sono stati edificati in forza dei seguenti

permessi edilizi:

- LICENzA DI COSTRUZIONE M del 21 maggio 2007 Pratica Edilizia n - codice pratica
- per la costruzione di un opificio, con annesso corpo uffici, zona industriale Dittaino in Enna a
nome e per conto di AL.P srl nella persona del legale rappresentante |||

- AUTORIZAZZIONE AGIBILITA’ . |Jijin relazione alla domanda a firma del Signor |Gz
presentata in data 15/06/2010N.B.: Si precisa che lo stato di fatto dei luoghi € conforme agli elaborati

grafici allegati alla Licenza di costruzione ad esclusione dei locali esterni al capannone e alla distribuzione

interna della palazzina uffici al primo piano.

6. STATO DI OCCUPAZIONE

Attualmente parte della proprieta & occupata dalla societa ||| G
_. In particolare il capannone identificato catastalmente al fg. 122

particella 256 sub 4 categoria D/7, come da Contratto di Locazione Immobile ad uso diverso da abitativo
registrato in data 17/03/2021 al n. |l serie 3T.
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FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

La durata del contratto € di anni sei dal 04 marzo 2021 al 03/03/2027e si intendera rinnovato di sei anni in
sei anni in caso di mancata disdetta.

Il canone annuo ¢ stato stabilito in € 12.000,00 (euro dodicimila/00) oltre ad IVA e al rimborso delle spese
e degli oneri accessori a carico del conduttore.

Si rileva che all’art. 9 del contratto viene citato che:

"il conduttore provvedera a propria cura e spese al rifacimento dellimpianto elettrico di cui Iimmobile e
attualmente sprowvisto, la spesa da questi sostenuta, cosi come risultante da regolare fattura da produrre
al locatore, verra compensata con il pagamento del canone.”

Durante il sopralluogo effettuato il 28 gennaio 2022 si & potuto constatare che la societa occupava uno
spazio al piano primo della palazzina uffici.

II capannone attualmente viene usato come deposito per lo stoccaggio di materiale termoisolante.

6. VINCOLI E ONERI GIURIDICI

Non rilevati.

7. ISPEZIONE IPOTECARIA
1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/01/2009 - Registro Particolare ] Registro Generale [l
Pubblico ufficiale CINIGLIA ANDREA Repertorio [JJJlij DEL 23/12/2008
ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Immobili siti in ENNA (EN).
2. ISCRIZIONE CONTRO del 30/10/2013 — Registro Particolare [l Registro Generale [}
Pubblico ufficiale NOSARI PEPPINO Repertorio || S de! 28/10/2013
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Immobili siti in ENNA (EN)
1 Comunicazione n. . del 09/02/2017 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
30/10/2015. Cancellazione totale eseguita in data 10/02/2017 (art. 13 comma 8-decies DL 7/2007-Art.
40bis Dlgs 385/1993.
3. ISCRIZIONE CONTRO del 03/12/2019 — Registro Particolare - Registro Generale -
Pubblico ufficiale ||| G Rcoctorio [ d<! 29/11/2019
IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da [l
Immobili siti in ENNA (EN)
SOGGETTO DEBITORE
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4. ISCRIZIONE CONTRO del 20/12/2019 — Registro Particolare [Jj Registro Generale |||}
Pubblico ufficiale || G R<pertorio I de 18/12/2019
IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da |||l
Immobili siti in ENNA (EN)

SOGGETTO DEBITORE

5. ISCRIZIONE CONTRO del 15/07/2020 — Registro Particolare [l Registro Generale [}
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio - del 17/06/2020
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in ENNA (EN)

SOGGETTO DEBITORE

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/03/2021 — Registro Particolare - Registro Generale-
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE Repertorio. del 05/02/2021
ATTO ESECUTIVIO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ENNA /EN)

7. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 01/10/2021 - Registro Particolare -

Registro Generale [}

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 119 del 12/07/2021
ATTO — GIUDIZIARIO — SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Immobili siti in ENNA (EN)

8. DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

Nella tabella di seguito riportata viene calcolata la superficie lorda vendibile delle unita oggetto di
valutazione.

La superficie commerciale & composta dall'intera superficie lorda dei locali principali, compreso i muri
perimetrali misurati al 100% per i locali accessori si adottano le seguenti percentuali:

- Magazzino interno 50% della slp

- Locali esterni 25% della slp
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FALL. N.109/2021
FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

PART. | sub. DESTINAZ. PIANO |Sup. Lorda mq.| coeff. S“p'n‘:":t“a'e
256 3e4 capannone industriale terra 1690,81 1,00 1690,81
magazzino interno terra 26,00 0,50 13,00
locali esterni terra 23,00 0,25 5,75
totale 1709,56
256 3 palazzina uffici terra/primo 325,38 1,00 325,38
lastrico solare primo 26,00 0,30 7,80
totale 333,18
256 3 area di pertinenza terra 3700,00 1,00 3700,00
256 terreno edificabile 15120,00 1,00 15120,00

N.B.: le misure sono state dedotte graficamente sulla scorta degli elaborati grafici catastali

9. VALORI DI MERCATO

Il valore dei beni & stato individuato mediante I'analisi del valore di libero mercato relativo a unita
immobiliari similari ubicate nella zona, tenendo conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche sopra
descritte e della particolare situazione del mercato immobiliare.

In particolare sono state prese in esame le seguenti caratteristiche:

* ubicazione degli immobili in relazione alle principali vie di comunicazione esistenti ed al centro cittadino;

* condizioni di manutenzione e conservazione dei fabbricati;

* regolarita urbanistica e catastale;

* utilizzazione ed occupazione dei beni;

* situazione attuale di mercato.

9.1 FONTI DI INFORMAZIONE

Catasto di Enna (Osservatorio del Mercato Immobiliare), agenzie immobiliari della zona, operatori

immobiliari della zona.

9.2 VALUTAZIONE

La scelta dei criteri di valutazione dipende dal fine per cui la stima & formulata, nel caso di una
valorizzazione per un’eventuale compravendita, il criterio utilizzato € quello comparativo per valori tipici.

Si precisa che la valutazione viene eseguita in regime di libero mercato, senza alcun vincolo, con l'unita

immobiliare stimata libera da persone e cose.
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FALL. N.109/2021
FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

Punto di partenza ai fini della stima & stato I'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
entrate, che, per i capannoni industriali ubicati nel Comune di Enna in zona suburbana/ZONA INDUSTRIALE
DITTAINO, suggerisce i seguenti valori unitari di riferimento (aggiornati al primo semestre 2021):
- Capannoni industriali, stato di conservazione normale

Min. €/mq. 200,00 Max. €/mq. 300,00

Secondo I'OMI il valore unitario deve essere individuato in questo intervallo tenuto conto della ubicazione,
della vetusta, dello stato di manutenzione e conservazione normale, nel caso specifico il capannone
presenta infiltrazioni d'acqua dalla copertura, inoltre, in varie zone della pavimentazioni e delle murature
perimetrali, si riscontrano macchie di umidita ascendente dal terreno;
per il capannone, viste le caratteristiche e la vetusta, si prevede un valore di € 200,00 al mg. a cui va
detratto il 20% per lo stato di manutenzione e conservazione, da cui avremo:

€/mq. 200,00 — (€mq. 200,00 x20% ) = € 160,00

Per quanto attiene la palazzina uffici, questa & da considerarsi una pertinenza del capannone industriale e
I'OMI per la zona industriale di Dittaino non indica i valori di edifici destinati al terziario;
visto il tipo di costruzione, il grado di finitura e la presenza dell'impianto di riscaldamento e
condizionamento si determina un valore di €/mq. 340,00
Le stesse agenzie immobiliari della zona sono pil 0 meno allineate con i valori OMI, inoltre nello stesso
comparto in cui si trovano i beni oggetto di stima vi sono immobili oggetto di aste.
Per determinare il valore del terreno con capacita edificatoria, sono stati acquisiti i prezzi di mercato unitari
dell’Assessorato all'Industri della Regione Sicilia per la vendita di aree industriali stabilite dal Decreto del
30/04/2009, nel nostro caso specifico per I’A.S.1. di Enna il valore ¢ stato fissato in:

€/mq 11,62

I valori unitari usati per determinare il valore commerciale dei beni in oggetto € scaturito dall’analisi di
guanto sopra descritto in virtu dell'andamento attuale del mercato immobiliare della zona, tenendo in

debito conto l'ubicazione:

Capannone industriale €/mq. 160,00
Palazzina uffici €/mq. 340,00
Area di pertinenza pavimentata €/mqg. 20,00
Terreno edificabile €/mq. 11,62
11 Giudice Dott.ssa Angela Randazzo
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Di seguito lo scrivente, dopo attento esame di quanto sopra evidenziato, ritiene che il piu probabile

valore di mercato della proprieta in oggetto sia:

Su valore
part. sub. Destinazione ) p- unitario Valore Commerciale €
virt.mq.
€/maq.
256 3e4 capannone industriale 1.709,56 160,00 273.529,60
256 3 palazzina uffici 333,18 340,00 113.281,20
256 area di pertinenze 3.700,00 20,00 74.000,00
256 terreno edificabile 15.120,00 11,62 175.694,40
TOTALE 636.505,20

Come evidenziato al punto 2c il lastrico solare a copertura della palazzina uffici presenta forti infiltrazioni
d'acqua, queste hanno comportato il distaccamento di parte dell'intonaco del soffitto dei sottostanti locali
ad uso ufficio rendendoli di fatto inagibili.

Per porre rimedio a queste perdite si dovra provvedere alla sistemazione delle perdite tramite un intervento
di manutenzione straordinaria del lastrico solare, con la rimozione di parte della pavimentazione esistente,
del massetto sottostante fino ad intercettare la guaina, parte della quale dovra essere sostituita con
successivo ripristino del massetto e della pavimentazione, inoltre si dovra procedere alla rimozione di tutto
I'intonaco ammalorato del soffitto sottostante, al suo ripristino ed ad una tinteggiatura finale.

Visto il tipo di intervento e la superficie interessata si prevede una spesa di circa € 10.000,00 di
conseguenza il piu probabile valore di mercato dell'intera proprieta sara:

€ 636.505,20 - € 10.000,00 = € 626.505,20

In arrotondamento € 625.000,00

ALLEGATI:
Visure catastali

Estratto mappa

Scheda catastale

Rilievo fotografico

Concessione edilizia

Certificato agibilita

Attestato di prestazione energetica (palazzina uffici)
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Contratto di locazione
Valori aree industriali

N.B. GLI ALLEGATI SONO PARTE INTEGRANTE DELLA PERIZIA

Tanto dovevo ad evasione dell’incarico affidatomi

Bergamo, 25 febbraio 2022
Il Tecnico
Arch. Giampietro Gavazzeni

La relazione peritale consta di numero 13 pagine, di cui questa ¢ la numero 13
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VISURA CATASTALE

@derzia @9 -
e ntrate e Visura per soggetto
Direzione Provinciale di Enna limitata ad un comune

Ttficio Provinciale - Territon : : : . : :
};’::»lf: L Situazione degli atti informatizzati al 17/02/2(

Denominazione: ALP TECHNOLOGY S.R.L.
Terreni e Fabbricati siti nel comune di ENNA ( Codice: C342) Provincia di ENNA

ALP TECHNOLOGY S5.R.L. con sede in CALCINATE C.E.: 02009340163

Dati della richiesta

Soggetto individuato

1. Unitd Immobiliari site nel Comune di ENNA(Codice C342) - Catasto dei Fabbricati
DATI DI CLASSAMENTO

N. DATI IDENTIFICATIVI
Sezione Foglio Particella Sub Fona | Micro Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rend
Urbana Cens. | Zona Catastale

1 122 256 3 2 7 Euro 12,

fa ntrate® Visura per soggetto
Direzione Provinciale di Enna limitata ad un comune
s e Situazione degli atti informatizzati al 17/02/2(

Servizi Catastali

Intestazione degli immobili indicati al n. 1
N. DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE
15 Giudice Dott.ssa Angela Randazzo
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SCHEDE CATASTALI
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foto 6
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. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (PALAZZINA UFFICI)

ATTESTATO DI PRESTAZIONE -
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI
Destinazione d'vie Oggetto dell'attestato
D Residenziale D litere edificia
m Naon residenzicle : m Unita immobiliare
n Gruppo di unilé immebiliari

Nuava costruzione
Passuggio & praprietd
Locazione

Ristrutiurazicne impartanta

Clossilicoaions BPR, 412,73
Ed - Edilxic cdibita ad asivila
| mdustnali ad arligiono’ ed enimilobdi

Riqualificazione energetica
Rumera oi unite immahibori

OO00O0Osn

di wi o compoire Tedifeo: 2 Aliro:

Dati identificativi

Regione : Sitifa Zora cimatica - E
Comune : Emo EN) Anna di costruzione: 2010
indirizzo : Cdo Tera di Chiese - Zeoy Superticie utile riscaldata: 146,93 '
Indintrinle Dirang wnc Superfice ulle raffrescotn: 146,53 o’
Plana : T,1 Woluma lordo rikaldeie: 1067,33 m?
nfaine - Wolume lorde rofrescata; 1067,30 m*
Coordinure GIS : 37, 54348 N, 14,44238 ¢
Comuna cetastale Erwec (EN| Sezians Faglhic 122 Parlicalla 156
Subsalrerni da| 3 ]al]s3 da a da o des o
Alrl subatiesrsd
L — 3

Setvizi energelici presenti

Ii] Chralizzalions imvemale E Venlilazone meenico D m lkaninesians
E Cimatizzazione eshiva m Prod. acqua caldo sonttaria D @ Trosporio di persene o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

io wrone rporie lindice di presdozions snergetica glohels nan roncwebile in Furaione dal fabbricato & dei vervizi srergetici presemi,
rondhé lo prestoricne energotica del fabbrcoto, al netta dol rendimento degh impionti prasant,

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Rifarimenti
 fabbricato EDERICIC - Gli immedili simili @
& ENERGIA quesio avrebbers in
y SANAROMY i b soguente
INVERNO ESTATE GUASIZERO | Do

ENERGETICA || se wwesi
C

EPgl,nren
612,47

K'Wh/m? annc

D (731,40)

Se esistersi:
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMAT)

Lo .wiricne riparfa lindite di presfeiione energelice renevabile ® non rinnovabile, nond une Mimes dall'snurgia canvamato
annusimanta dollimmabils weeansa wn wio andard.

Prestazioni energetiche degli impianti @ stima dei consumi annui di energia

Quanlita onava consumats Indlel di prestazione energetica

in uso stondard
(spocificors unita di miawna) wheball od armlssdont

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Enargla elettrica da rete

46,150 kwWh

LI Gas noturale

GPL

Carbone

Gaosalio & Olio combustibile

Indice delia presazicns
eanigatica nan rimovakbile
EPyyere
k'Wh,'m? annc
612,47

Blomosse solide

Biomesise liguide

Indice dalla precazicns
enaigatica Hmovabile

Biomese " gosiois EPyiiee
Solare fatovoltaice kWh/m? anno
Solare termico 500,47
Ealico
Emissieni i CO:
kg m? anns
136,06

Teleriscaldomento
Teleraffrescamento
Alrro spedficare)

RACCOM.&NDJ\ZIONI

Lo serione nporta gl reerventi roccomandoti e ko sma dei riwltal consequibil, con il singals intervento o con lo realizzazione
dellinsieme di essi, sxprimendo uno vourozions di mowimo del potenzicle di miglioromene delledificio o mmeobile oggeHo
dellaftestalo di prestapane ensrpehicc.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURA ZIONE IMPORTANTE
INTERYENT!I RACCOMANGATI § RIGULTATI CONSEGUIRILI

o mi:ﬁnlu
Comportia ona | Tempa dirioma Enwrgutica
Cadice A)F N (TR Rithutturazians | dellinvassmanta Raggiungibile ”f":"””:m? e
RACCOMANDATO P— wont com l'intervento realizzans Hli
intervati
(EP‘.nu SWhim? anmvs | piicroindndals
Brab | Porvedi scqueo cidda sorivieis Py 4 C (591,24 swhins e}
Rewd | iziare tmevareizs o 7 B (584,29 tudas awe) B
544,41
kWh/m" oano

FEsS——ese———m—eee=—————
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportoln 0 kWh/anno | Vettore energstico:
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

- V=Volume riscaldata 067,33 m?*
5 - Supedficie disperdenie 699,16 m?
Rapporto 5/V 0855

- EPuaa 323,37 | kWh/m? anne
Acstea Ay wite 01937 -
Y C,1247 W/mK

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANT!

:Mulludxlam POC slstiricn ana-arin ieto ki okl HE T H e ] arESe 108,33
vernale
e:sliiv:hu“twm POC slatirica sna-aria iclo bepavrse | 2340 134 Ine 484 1470
i Kivtaldemunio slsthice w0 o i 1,50
Pred, acque T ;
colda sonirarta | Xdemento siniice 2010 e o G ] 11587 SLINTY
: Riinldemenio alethice Wi il 1,50
Impicnti
comisinati
Prod. da fontl !
POL efeftricn sria-arin wie T 2537
rinnavabili e
lazl i
:::‘:: g Vesiilstan wele Voriace 0,50 208 88
Buminazians
Trasporte di
periona 0 cose

D,

Giudice Dott.ssa Angela Randazzo
Perito: Arch. Giampietro Gavazzeni




FALL. N.109/2021
FALLIMENTO ALP TECHNOLOGY S.R.L.
In liquidazione

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sediene riparta edormozioni sulle appoitaits, ondwe in terma di strament] di sonegne noziosall o locol, legote ol esecuzicne &

diagnasi energetione e wrervent di riquelficazions energelico, comprese le ristrunurazioni imgonanti,

Cata sapraliuago: 27 /02,2021

SOGGETTO CERTIFICATCRE

D Ente/CQrganismo pubblico El Tecnico abilitato n Crganismo/Sociata

Nome ¢ Cognome [ Denominazione | SALVATORE CEVOLE

Indirizzo VIA FISTONE 2, lesnforre
E-email deval.sivdic@lgmail-com
Telefona 3384159348

Titels Ceameti & Geometri Lowresti
Oding fistrlziane Enns / 1 239

Dichissaziame di indlpendenza

B om0 Gl umi s LALAATORE DE/QL!, conigi-ort 30T Muaratbiboy dintd oo cata 203h 07 108 4 41 el Cacded hansle o2 B b coll o gl 2P

3 pil D010 A T of (e O patt ettt D AECwAOILE 8 AEUTIOIN 8 Jede [Tedh & S Serboiin g 0 aeng +ide egeve
DEAads fekpart & corlirn & wmwied, w3 (38 0 MIBU0 COCr K 1 AL GvsMCIMA T I & adeinl sl podiia S SArvisal § ekl
ST aafes 4 OV WU E 3 000 RN B PEESE § M IO I8 0 B B tancel IpaTY B A0S g ol BORICAE B8 Bl Bob e @ 3 e
BoHH A pa B T o eor s O pRa e D B e e eea 5 N0 108 :ﬂ'l.fgwﬁli s 1y

& 3 g B by A vl mam - feomeen pi e w WA
Infermazioni aggivntive Ll B S

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

£ sinic eseguito olmene un soprallucge/Hlievs sull'edificie sbbligalaris per la redaziones
dul presunte APE

5i

SDF'I'WA RE UTILIZZATO

Il seftware ubilizzele Haponde od reguisill di Hapondenza e garanzio di seoslamente massime del
tlsulbali consegultl sispelio ai valarl oMenutl per mezzs dello shumerdo di riferimenta nazlonale?

Si

A Mini delln redazione del presente clleibate & siele wiilizzate un soflware che impisghi un metado di
celealo sumplificala?

Mo

Data di emissione: 03,03/2021

Giudice Dott.ssa Angela Randazzo
Perito: Arch. Giampietro Gavazzeni

il presente attestato & reso, dal settoscritie, in forma di dichiarazians sostitutiva di alto notosio ai sensi dell'oticolo 47 del D.P.R.
4452000 » dull'arlicele 15, comma | del O.Lgs 192/2005 cosi come modificolo dall'odicala 12 del D.1 63,7013,
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE P

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presante dooumerso oftesta la prestazions e lo classe energetica dell'adificic o dellunito immobiiare, ovvero lo quontda di
wnergia necessorn od asskurore d comfort ottraverso | givers servizi erogoti dal sisremi tecnid presenh, n cordizioni
vonwenzonod diwo, Al fine di individiare le porenziolza di miglioramerso della prestazione energetico, l'ottestato ngorta
Informaziani specifiche sulle prastazion energealiche del fabbricats & degll impiantl, Yiene alires: indicata lo closse enargerica pli
clevoro raggangibile in coso di reclzzazione delle misure migllorative corsigliate, cosi come descrite nella sezions

“roccomandazioni’” [pag.2).

PRIMA PAGINA

Intaernazian genaraliz 10 lu infarmosion gunerci @ riparfato la malivazione olle b dells redazizne dull' APE. Null'ambise del
prricda di validila, cia non pruciude l'ina dellAPE wene par i fini di Ingge, onche e ditteranti da gualt ivi indieati.

Prestazione enwrgulica globele (EPglmmen) Fobbiogno amuale di snergia primosia noo rinnavobde relolive o tulti i seevizi
arageli dai sislami lecnici pessnnt, in bawe @l quale & idenlificota la <laws di previogions dell’sdificio in uno wola do Ad |edifica
phs eificente] o G |edificio mena efficients)

Preatations snurgetica del fobbricote. indice qualilalive del fabbissgne di snesgia necewsaria per il soddisfocimento del confos
imaera, indipendents dalla fipclegia o dal rerdiments degli impicrti presenti, Tale indice do un'indicozions di come Tedticis,
d'estzte & dlinverna, itcia fermicoments gli ambisnti intsrni rispatta all'mmbismte estema. Lo scoia di vaknazions qualitativa
wilizzoto cerve il seguente criteria

g s P
(o &) QUALITA' ALTA (20" QuALITA’ MEDIA k,’i?_' QUALITA' BASSA
\rf e 3 _)

b voloni di woglio per la cefinitions cul kela di queits, wddiviai par tipe di adicators, 1eno riponiali nells Lines guida par
I'eitestazicns snergetice degli edilici di v ol decrato previvta dall'oriicals 6, tamma 12 del d.gs, 192,/7005

Edificio a snergia quasi zwro: sddicia co alliwime prestazione energelicn, colcolata canfarmsments alle dapasizion del decrata
lagislalive 19 agewe 2005, n 197 & del decelo mnistericle sui reguaiti minimi previvic dall'cricola 4, commn | del dligs,
IR2/2005 U febbitegro snargelica mefo 5one o guasi nulls & coperta in miswre sigrificativa do ensrgin da Forti rimmavaiili,
prodotta allimerra del confire col sistema (in w#ul, Una spumin wifoppesita spoza adiscents oba scola di dossificorione indica
I'opgpartenenzo dell’sdifica opgetic dell'APE o questa categoria,

Rifesimenti; raffronta con lindice di presscmans glebale non rinnovabds di wn edifico simile ma dotato dei requisti minmi degli
edific nugvi, nonche can lo media degli indici di prestozions degli adifci eristenti simili, cvvero controddishnt da stesso ripalegia
d'wo, ripalogia costwrive, zena chmatco, dimensioni ad ewposrione di quelo oggetts gellottesiate,

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti ¢ consumi stiman: la sezione ripote lindice di prestazione energerco riansvabile e
nen  ricovekile dellimmebile oggeire di aneazione. Tod indsl infermane sulls percenruale di energia rimovebile wiilizzela
dolimmebkile vspene al rarale. Lo seziene riperre infive wna sfma del quomilatise di energin cansumare andualmente
dallimmekile  secorlo w vso standard, wddivid ger lipclogie & tonte energetica wilizzara.

Retcamundazionl: ¢ seguito s vipony la tabello dw dasifica e tipalegie di inlervents iowanendate per la riquaificezions
s gelics o la rivrul®e g doos imparntanie,

RIGUALFICATIONE ENEROETICA E RISTRUTTURAZHONE IMPOAT ANTE EDIFICIO UNITA® IMMOBILIARE - Taballs dw Cadis

| Wootsmmvmo — ,
Bex FABBRICATD - INVOQIUCES DPACD

ReuZ Fn.;lrkr‘:.n‘lo m\-’r:nu«:ﬁ:\.'} rit.-s-n.:mtr

R;u"} h er’lhh'\‘;) cn;;r}zé;au}ui NP EEND i

R;«M' B -w"u‘;_{; LLI';I:I-IA;.EAI;{ﬁi;t -IM;A!; 7

N T - ’
Ben ] raun_nm‘un-\;;:u.u _ S B

TERZA PAGINA
La terza pogina nporta lo quorsita di energia progora in siu ed asportoto onrwalments, nonché lo wa tipolegia.
Riporta rfine, suddivise in due wezioni relotive rispetzivamerse al fabbricato & ogh impiant, | dari di moggior detraglio clla bose

del colcale.

-
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