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COMUNE DI SAN SALVATORE TELESINO
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PERIZIA DI STIMA
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PREMESSO

 che il sottoscritto Giuseppe Epinati, architetto libero professionista, con studio in
Trescore Balneario, P.zia Cavour n. 17, ha ricevuto dal Dr. Cristian Plebani, in
qualita di liquidatore giudiziale della Societa Vocem S.r.1., in liquidazione, I'incarico
di redigere perizia di stima dei terreni di proprieta della stessa, al fine di
determinare il possibile valore di cessione:

e che lo scrivente ha svolto le debite indagini catastali e documentali ed ha
eseguito il sopralluogo in sito per la verifica dello stato di fatto dei terreni oggetto di
perizia;

e che lo scrivente ha eseguito le verifiche urbanistiche presso I'Ufficio Tecnico
Comunale di San Salvatore Telesino con il Funzionario Geom. Michele Votto.

Tutto ci6 premesso, il sottoscritto Tecnico incaricato espone quanto segue.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE E PROVENIENZA
| terreni siti in Comune di San Salvatore Telesino, localita San Mennitto, sono
identificati al Catasto Terreni, foglio 23 come segue:

e particella n. 481 di are 22.04 — vigneto — 2 classe;

e particella n. 482 di are 19.15 — vigneto — 2 classe.
Detti terreni sono pervenuti in proprieta alla Soc. Vocem s.r.l. con atto di acquisto
(allegato 3) stipulato in data 22/12/2005 - rep. N. 57571, rogante Notaio Luigi
Michele Delli Veneri, dai coniugi Sigg. (| NG
Il tutto meglio evidenziato dalle visure catastali (allegato 1) e dagli estratti di
mappa (allegato 2).

» particellan. 58 diare 35.75 — seminativo — 4 classe:

e particellan. 59 di are 23.00 — seminativo — 4 classe;




e particella n. 204 di are 40.10 — seminativo — 4 classe;

e particella n. 205 di are 5.00 — seminativo — 4 classe.

Detti terreni sono pervenuti in proprieta alla Soc. Vocem s.r.l. con atto di acquisto
(allegato 4) stipulato in data 22/12/2005 — rep. N. 57572, rogante Notaio Luigi
Michele Delli Veneri dai coniugi Sigg_

Il tutto meglio evidenziato dalle visure catastali (allegato 1) e dagli estratti di
mappa (allegato 2).

e particellan. 57 di are 48.18 — seminativo — 3 classe;

particella n. 284 di are 12.70 — seminativo — 4 classe;

particella n. 285 di are 1.85 — seminativo - 4 classe;

particella n. 286 di are 25.40 — seminativo — 4 classe;

particella n. 287 di are 40.00 — seminativo — 4 classe;

particella n. 288 di are 4.55 — vigneto — 2 classe.

Detti terreni sono ﬁervenuti in proprieta alla Soc. Vocem S.r.l. con atto di acquisto
(allegato 5) stipulato in data 22/12/05 — rep. N. 57573, rogante Notaio Luigi
Michele Delli Veneri dai coniugi Sig.ri_

Il tutto meglio evidenziato dalle visure catastali (allegato 1) e dagli estratti di
mappa (allegato 2).

e particella n. 483 di are 45.54 — vigneto — 2 classe.

Detto terreno & pervenuto in proprieta alla Soc. Vocem S.r.l. con atto di acquisto

(allegato 6) stipulato in data 23/03/06 — rep. N. 58378, rogante Notaio Luigi




Il tutto meglio evidenziato dalle visure catastali (allegato 1) e dagli estratti di
mappa (allegato 2).

Contrariamente a quantb risulta dalle visure catastali tutti i terreni oggetto della
presente perizia, sono gravati dal livello a favore del Comune di San Salvatore
Telesino cosi come citato testualmente negli atti di acquisto sopracitati ed allegati
alla presente perizia.

Per una individuazione corretta delle proprieta e specificatamente dal mappale n.
288 si allega atto originario di provenienza con allegato tipo frazionamento dal
quale sono derivate le particelle catastali attuali ed oggetto della presente perizia
(allegato 7).

SITUAZIONE URBANISTICA

Il Piano Regolatore Generale (P. R.G.) del Comune di San Salvatore Telesino,
adottato dal Consiglio Comunale con delibera n.90 del 30/12/1981 e reso
esecutivo con delibera del Consiglio Comunale n. 69 del 16/04/1984, classifica i
terreni in “Zona Agricola Normale Ei1n. a vocazione artigianale e per
insediamenti produttivi Art.25 N.A. PRG”, come risulta dal Certificato di
Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di San Salvatore Telesino in data
23/10/2018 prot. n. 7327 (allegato 8) e dall’Estratto Azzonamento del PRG
(allegato 9).

UBICAZIONE E CONSISTENZA

| terreni oggetto della presente perizia sono ubicati in ‘Comune di S. Salvatore
Telesino, provincia di Benevento dalla quale cittd capoluogo dista Km. 40, mentre
dalla citta di Napoli, capoluogo della Regione Campania € distante Km. 60. I

territorio del Comune di S. Salvatore Telesino risulta essere dotato dalle principali



strutture di interesse pubblico, quali scuole, banche, supermercati, ecc... e

facilmente accessibile per la presenza di importanti infrastrutture viarie.

| terreni oggetto di périzia, posti ai confini del territorio comunale, sono tra loro
adiacenti e costituiscono un unico ambito, pianeggiante, a prato incolto,
prospiciente una strada comunale di recente realizzazione. Sui terreni insistono
due piccoli fabbricati rurali, ad uso ricovero attrezzi, d'epoca remota, dismessi e
fatiscenti (documentazione fotografica, allegato 10).

| terreni ai mappali n. 57 — n. 59 — n. 287 sono stati oggetto di procedura di
esproprio di cui al Decreto Definitivo di Esproprio del 22/11/2018 emesso
dall'Ufficio Tecnico Comunale di San Salvatore Telesino per la realizzazione di
opere di urbanizzazione (strade, servizi ...... ).

A seguito di frazionamento catastale al fine di stralciare le porzioni di terreno
espropriato, le particelle hanno assunto i nuovi n. 681 (ex 571) - n. 673 {(ex 39) —
n. 683 (ex 287).

La superficie catastale complessiva delle particelle oggetto della presente
perizia & di mq. 31.908,00.

STIMA TERRENI

Al fine della stima del valore dei terreni, si ritiene di fare riferimento in particolare ai
seguenti criteri e/o documenti:

- ubicazione

- stato di conservazione dei luoghi

- destinazione urbanistica

- stagnazione del mercato immobiliare per la perdurante crisi dell'edilizia

- valori fondiari medi decretati dalla Regione Campania — Direzione generale per

le politiche agricole



- Valori assegnati nella procedura di Esproprio da parte del Comune di San

Salvatore Telesino di cui al Decreto del 22/11/2018

- prezzi di mercato applicati in zona per terreni similari

Per tutto quanto sopra esposto si determina quale valore congruo €. 18,00 al mq.

Valore Complessivo

Mg. 31.908 X €. 18,00. = €. 574.344.,00.=

Trescore Balneario, li 10 gennaio 2019

Allegati:

1:

2:

visure catastali;

estratto mappa ed estratto mappa modificato, come da frazionamento

prot. 6 del 26/03/1983 allegato all’atto originario (allegato 7), con evidenziata la

proprieta

3

4:

10:

193

atto di provenienza rep. n. 57571;.

atto di provenienza rep. n. 57572;

atto di provenienza rep. n. 57573;

atto di provenienza rep. n. 58378;

atto di provenienza rep. n. 120048/19675 e tipo frazionamento;
certificati destinazione urbanistica;

estratto azzonamento P.R.G,;

documentazione fotografica;

riprese aeree di inquadramento




Allegato 1

Visure catastali
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Data: 05/01/2019 - Ora; 14.36.39
Visura n.: T39948 Pag: 2

Segue

o iy
- Ntrate’ -
Direzione Provinciale di Benevento
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per soggetto
limitata ad un comune _
Situazione degli atti informatizzati al 05/01/2019

2. Immobili siti nel Comune di SAN SALVATORE TELESINO(Codice 1145) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO - ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario ) :
1 23 58 - SEMINAT 4 35 75 Eure 12,00 Euro 12,92 FRAZIONAMENTO del 26/03/1983
VO L.23.238 L. 25.025 in atti dal 15/12/1992 (n. 6.1/1983)
2 23 204 - SEMINAT 4 40 10 Euro 13,46 Eure 14,50 FRAZIONAMENTO del 26/03/1983
o L. 26.065 L. 28.070 in atti dal 17/12/1992 (n. 6.3/1983)
3 23 205 - SEMINAT 4 05 00 Euro 1,68 Euro 1,81 FRAZIONAMENTO del 26/03/1987
W= _ Ivo L. 3.250 L. 3.500 in atti dal 15/12/1992 (n. 6.2/1983)
Totale: Superficie 80.85 Redditi: Dominicale Euro 27,14 Agrario Euro 29,23
Intestazione degli immobili indicati al n. 2
N. DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E AOZ_wmﬁ REALI
1 COMUNE DI SAN SALVATORE TELESINO con sede in SAN SALVATORE TELESINO 81002210623* (4) Diritto del concedente per 1/1
2 VOCEM S.R.L. con sede in BERGAMO 02786140612* (5) Enfiteusi per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 22/12/2005 protocollo n. BN0005369 Voltura in atti dal 12/01/2006 Repertorio n.: 57572 Rogante: DELLI VENERI L. Sede: SAN GIORGIO DEL

SANNIO Registrazione: Sede: RETT. UFF. MODELLO UNICO N, 284.1/2006 (n. 374.1/2006)

3. Immobili siti nel Comune di SAN SALVATORE TELESINO(Codice 1145) - Catasto dei Terreni

N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 23 673 - SEMINAT 4 20 52 Euro 6,89 Euro 7,42 FRAZIONAMENTO del 04/10/2018
Vo protocollo n. BN0077716 in atti dal
04/10/2018 presentato il 03/10/2018
(n. 77716.1/2018)
2 23 674 - SEMINAT 4 02 48 Euro 0,83 Euro 0,90 FRAZIONAMENTO del 04/10/2018
VO protocollo n. BN0OO77716 in atti dal
04/10/2018 presentato il 03/10/2018
[(n. 77716.1/2018)
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-ntrate’

Direzione Provinciale di Benevento

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per soggetto
limitata ad un comune

Data: 05/01/2019 - Ora: 14.36.40 Segue
Visura n.: T39948 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati al 05/01/2019

Intestazione degli immobili indicati al n, 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI SAN SALVATORE TELESINO con sede in SAN SATVATORE TELESINO 81002210623* (4) Diritto del concedente per 1/1
2 VOCEM S.R.L. con sede in BERGAMO 02786140612* (5) Enfiteusi per 1/1

5. Immobili siti nel Comune di SAN SALVATORE TELESINO(Codice I145) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
|
, ha are ca Dominicale Agrario
1 23 683 - SEMINAT 4 38 46 Euro 12,91 Euro 13,90 FRAZIONAMENTO del 09/10/2018
o protocollo n. BN0079040 in atti dal
09/10/2018 presentato il 09/10/2018
(n. 79040.1/2018)
2 23 684 - SEMINAT 4 01 54 Euro 0,52 Euro 0,56 FRAZIONAMENTO del 09/10/2018
Vo protocollo n. BNO079040 in atti dal
09/10/2018 presentato il 09/10/2018
(n. 79040.1/2018)
Totale: Superficie 40.00 Redditi: Dominicale Euro 13,43 Agrario Euro 14,46
Intestazione degli immobili indicati al n. 5
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI SAN SALVATORE TELESINO con sede in SAN SALVATORE TELESINO 81002210623* (4) Diritto del concedente per 1/1
2 VOCEM S.R.L. con sede in BERGAMO 02786140612* (5) Enfiteusi per 1/1
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Direzione Provinciale di Benevento

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per soggetto
limitata ad un comune

6. Immobili siti nel Comune di SAN SALVATORE TELESINO(Codice 1145) - Catasto dei Terreni

Data: 05/01/2019 - Ora: 14.36.40
Visura n.: T39948 Pag: 5

Segue

Situazione degli atti informatizzati al 05/01/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
' Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 23 481 - VIGNETG 2 22 04 Euro 19,35 Euro 18,21 ISTRUMENTO (ATTO Riserve Annotazione
L. 37.468 L. 35.264 PUBBLICO) del 19/12/1997 in atti
dal 15/04/1998 (u. 363.1/1998)
2 23 482 - VIGNETO 2 19 15 Euro 16,81 Euro 15,82 ISTRUMENTO (ATTO Riserve Annotazione
L. 32.555 L. 30.640 PUBBLICO) del 19/12/1997 in atti
dal 15/04/1998 (n. 363.1/1998)

Immobile 1: Riserve: 1 Atti passaggi intermedi non esistenti, 2 Errati elementi catastali in atti

Annotazione:  sr - atto di aggiornamento non conforme all'art.1 comma 8, del d.m.f. n.701/94
Immobile 2: Riserve: 1 Atti passaggi intermedi non esistenti, 2 Errati elementi catastali in atti

Annotazione:  sr - atto di aggiornamento non conforme all'art.1 comma 8, del d.m.f. n.701/94

Totale: Superficie 41.19 Redditi: Dominicale Euro 36,16 Agrario Euro 34,03

Intestazione degli immobili indicati al n. 6

N. , DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 VOCEM S.R.L. con sede in BERGAMO 02786140612+ (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 22/12/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 10/01/2006 Repertorio n.: 57571 Rogante: DELLI VENERI LUIGI MICHEL Sede:

SAN GIORGIO DEL SANNIO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 283.1/2006)




BLIBINGLI] 9J2ISRUY UI OJBPI[EA S[EISI] 90IP0)) 4

081 OIng :I[eLRIS INQH],

BOTIRTIS[9] BINSIA

91 "u MeIIqowI ByIu()
Z0°€91 ong oueIBY  [L°99] OINF S[EANUIWO( PP 97'€T'€0 dYIadng :3[rIdUAL) J[EOL

(9007/1'186€ W) VLIANAAYEJNQD 2pas :auoizensisey] OINNVS TAd OIOUOID NVS
2pas THHOIA IDIN'T IMENHA ITTHC 9uB30y §LERS U 0HoHaday 900T/70/90 [BP WE Ul 091un) O[3pOJA U090 Blejuasald e10N 900Z/€0/€T 19P (01 T94Nd OLLV) OLNTAELSI

VA ILNVARIAJ [IVd

1/1 1ad mparrdoiqg (1) *C190V198LT0 OIVOUHH W apas uod “T'§ WAD0A

L

TTVHY THANO I LLLIEIa ATVOSIA HD1dOD DIAVIDVNY LLV{

‘N

L "u [® pearpul ijiqourui [[33p suoize)sajuy

$6/10L ™0 JUCP [SP ‘g BWITIOD [ ME,[[E SULIOJUOD UOU OJUSTURIIOIZSe Ip oje - IS

I3J€ Ul 1[EISEIED [UAWRLS NeLIT

:3UCIZEIOUUY

9AJIASTY :] SflqOwuI]

(L66T/TFIIE
‘) LGGT/OT/TT 18P M Ul LGET/0T/1T Vo8'TL "1 8IVLL"T
| JUGIZEJOUNY IARSTY PP VOTALINOED ANOIZVIUVA £9°Lg o1 86°6€ oang S | Sp 4 OLINDIA - £8F £T I
01RIZY a[eauImwoCy BO 2R Bl
LIOLIAYN e ©p JUBALIDP DB(] oUppy "ZNpa] ()aroiyiadng asse[) euEnd) ziod | qng e[ponreyg | onfoq
INOIZVINHOANI Td LTV OINTWVSSVTID 1T ILVd TAILVOMIINTAL LIVA ‘N

6102/10/S0 [e JeZZIjeuLIoful 11e 1[39p SuoIZen)is

suld 0F'9€'¥1 BIO - 610T/10/S0 -ereq

"

Y

10113, 15p 0)SEED) - (SPTI APOD)ONISHTAL TIOLVATVS NVS Ip SUNWOo)) [3U IS Iqousm] *,,

1[2ISBIED) 1ZIAIOG

OLIOJLLIB], - S[BIUIAOL] IO

UNWOY Un pe ejeju] OJUSASUSE IP S[RIOUIAOL] SUOIZAI(]
9 :8ed §P66EL U PANSIA onad3os 1od BINSIA S DRI U =

=




Allegato 2
Estratto mappa
Estratto mappa modificato, come da frazionamento prot. 6 del 26/03/1983 allegato

all’atto originario (allegato 7), con evidenziata la proprieta
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tel. (0.90 euro)

Vis.

Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore‘MARIO PANTANI

Direzione Provinciale di Benevento

286

1 Particella:

E=17400




Allegato 3
Atto di provenienza rep. n. 57571
In data 22/12/2005




Regletratls 2 Bonevenio ]
|
|
|

B Raccolta N.18764 &N 7{713L- YMod Jf

Repertorio N.57571 O e WGERL

et e e 04 BT e e ot e et ]

COMPRAVENDITA ai sensi dell'art.33,comma 3,della Legge 23
dicembre 2000 n.388.
REPUBBLICA TITALIANA
L'anno duemilacinque il giorno ventidue del mese di dicembre
in San Salvatore Telesino alla via Telese Vetere n.10.
22 dicembre 2005

Innanzi a me dott.LUIGI MICHELE DELLT VENERI, Notaio in S8an
Giorgio del Sannio, iscritto nel ruolo dei Distretti Notarili

Riuniti di Benevento ed Ariano Irpino.

Sono comparsi

quale interviene nella gqualita® di procuratore speciale,

della Societa' "VOCEM S.R.L." con Sede in Bergamo (BG) alla

'l

Via Partigiani N. 4, iscritta nel Registro delle Imprese di




Bergamo al n. 02786140612,R.E.A. n.357566 Codice Fiscale
02786140612 ed a questo atto autorizzato con procura speciale
rilasciata dal Presidente del Consiglio di Amministrazione
della Societad,munito degli idonei poteri in forza di delibera
del Consiglio di Amministrazicne della Societd in data 28
giugno 2005;procura specizle autenticata dal Notaio Jean
Pierre Farhat di Bergamo in data 17 dicembre 2005 e che in
originale si allega sotto la lettera A).

To notaio sono certo dell'identitd personale dei comparenti.
Gli stessi mi richiedono di ricevere il presente atto col
quale stipulano e convengono gquanto appresso.

ragione dei propri diritti ma solidalmente tra loro, con le
pit ampie garanzie di legge,col presente atto vendono e
trasferiscono alla Société "VOCEM S.r.l1.",che a mezzo del
costituito procuratore sp.eciale ing.Ardizzone Mauro, accetta

di comprare 1'appezzamento di terreno sito in San Salvatore
>

Telesino, <contrada San Mennitto, esteso are quarantuno e

-~

centiare diciannove circa,confinante con proprieta-

cosl riporato ﬁel Catasto Terreni:

- foglio 23, particella 481 are 22.04 vigneto 2~classe
R.D.Euro 18,35 R.A.Euroc 18,21;

- foglio 23, particella 482 are 19.15 vigneto 2°classe

R.D.Euro 16,81 R.A.Euro 15,82.

)
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Detto bene & pervenuto ai venditori con atto di compravendita

in regime di comunione legale dei beni per Notar Gazzola

Monica di Torre Annunziata del 17 dicembre 1999, trascritto a

Benevento il 5 gennaio 2000 all'art.60.

Il prezzc della presente vendita @& stato convenuto nella

somma di Euro 57.666,00 (Euro
cinquantasettemilaseicentosessantasei/OO) che viene cosi
corrisposto:

-in guanto ad Euro 5.766, 60
(cinquemilasettecentosessantasei/GO) sono stati gia versati

precendentemente a questo atto dalla Societa acquirente ai
venditori che dichiarano di averli incassati;e precisamente
alla sottoscrizione del contratto preliminare per scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio Pasqualino Franco
di Cerreto Sannita in data 30 giugno 2005, registrato a
Bensvento il 12 luglio 2005 al £.1280 e trascritto a
Benevento il 19 luglioc 2005 all'art.l11535.

=i guanto ad Euro 51.899,40
(cinquantunomilaottocentongvantanove/40) ve;gcno corrisposti
mediante consegna ai venditori di un assegno circolare non
trasferibile, di pari imp&ﬁ:to, intestato a_
emesso da%la Banca di Bergamo Agenzia di Bergamo e recante il
n.53-0032742011 00.327.420.

I venditori,incassato il predetto titelo, rilasciano per
i

l'intero prezzo ampia, finale e liberateoria guietanza con
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dichiarazione di non avere altro a pretendere per tale
causale e con dispensa da iscrizioni legali.

L'immobile in oggetto s'intende compravenduto nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova,con ogni
accessione,dipendenza, pertinenza e servittl inerenti,cosl come
pervenuto ai venditori e dagli stessi posseduto;e per tutti
gli effetti wutili ed onerosi con trasferimento immediato
nella Societa acquirente del possesso giuridico e del
materiale godimento.

Pertanto i venditori, nel garantire 1l'assoluta disponibilita
dell'oggetto del presente contratto e la sua immunita da

ipoteche, oneri ed altri vincoli pregiudizievoli,ad eccezione
—#—‘—N—r‘—;

-

del livello a favore del Comune di San Salvatore Telesino,

promettono le garanzie di legge per ogni caso di eviziocne e

di molestia.

Ai sensi delle wvigenti c.iisposizioni legislative in materia
edilizia ed urbanisticz si allega sotto la lettera B) il
prescritto certificato di destinazione urbanistica,rilasciato

dal Comune di San Salvatore Telesino in data 22 dicembre 2005

e dichiarano' le costituite parfi, e la Societa a mezzo del

costituito procuratore speciale, che dalla data di rilascico
di detto certificato non sono intervenute medificazioni degli
strumenti urbanistici e che il bene compravenduto non rientra
nel territori ass?ggettati a vincolo di destinazione d'uso a

norma della Legge 353/2000.




La Societa acquirente,a mezzo del procuratore speciale
innanzi costituito, inoltre, chiede le agevolazioni fiscali
previste dall'art.33,comma 3,della Legge 23 dicembre 2000
n.388 (imposta di registro con l'aliguota all'l%,imposte
ipotecarie e catastali fisse),ed a tal fine dichiara che il
presente contratto ha per oggetto terreno, a vocazione
artigianale e destinato ad insediamenti produttivi,
confinante con strada comunale,per il quale le norme di
attuazione del P.R.G. del Comune di San Salvatere Telesino
consentono l'intervento diretto,senza necessita di strumenti
urbanistici attuativi, come risulta dal certificato di
destinazione urbanistica innanzi allegato,e si obbliga ad
utilizzare effettivamente a fini  edificatori 1'immobile
acquistato entro cingue anni da oggi.

Le spese e conseguenziali dell'atto é carico delle parti come
per legge. .

Richiesto io notaio ho ricevute il presente atto del gquale,
unicamente agli allegati, ho dato lettura ai comparenti che
approvandolo e confermandolo lo sottoscrivongrcon me notaio.
Il presente atto scritto in parte da perspoha di mia fiducia
con sistema slettronico ed in parte a mano da me notaio

Consta di fogli due per facciate quattro oltre 1la presente.
Firmato:

Luigi Michele DELLI VENERI MNotaio

| ¥
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La presente copia realizzata con sistema elettronico, composta
di numerc sei facciate & conforme all'originale e si rilascia

per uso: T A LLNE logge

San Giorgio del Sannio,

&1 AFRILE 2007
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PROCURA SPECIALE
La Societa:
- "YOCEM S.R.L.", con sede legale in Bergamo, Via dei Parti-
giani n.4, capitale versato Euro 11.000,00, iscritta al Regi-
stro delle Imprese di Bergamo, C.F.: 02786140612, al presente
atto rappresentata dal Presidente del Consiglio di Amministra-

nomina e costituisce
a suo procuratore speciale e per quanto infra generale il si-
gnor:

affinche
in nome, conto, interesse e rappresentanza di essa Societd
mandante abbia a sottoscrivere l'atto di acquisto della se-
guente porzione immobiliare:
In Comune di San Salvatore Telesino

Contrada San Mennitto, appezzamente di terreno, censito al Ca-
tasto Terreni di detto Comune al mappali 4B1 e 482 del Foglio
23, della complessiva superficie catastale di mg.4.119,00 cir-
ca, confinante, a partire da nord in senso orario, con: pro-

prietd _ proprietd _strada comunale, proprie-
c I

La Societd mandante, pertanto, conferisce al citato procurato-
re ogni pid ampia ed estesa facoltda di legge, nessuna esclusa
od eccettuata, nemmeno quelle per le quali possa occorrere
speciale mansione o speciale mandato e cosi, sottoscriva l'at-

nel possesso; convenga qualsiasi patto e condizione, stabili-
sca eventuali servitd, e faccia insomma, anche se gui non spe-
cificato, tutto quanto possa occorrere al pieno espletamento
del presente mandato che, per l'oggetto cui si riferisce, vie-
ne conferito con la clausola dell'ut alter ego onde non possa
eccepirsene difetto od altro.

Ratifica sin da ora l'operato del propric procuratore senza
{bisogno di ulteriore riconferma.

‘Il presente mandato & a titolo gratuito e da esaurirsi in uni-
€0 contesto.

"./; CNS o ISLUL

|

REPERTORIO N. 156899

to di acquisto, determini meglio 1'immobile da acquistare e lo ;
descriva, precisandone i confini, convenga il prezzo, le moda-|::
litd di pagamento, ricevendone quietanza, si faccia immettere|:




AUTENTICA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilacinque, il giorno diciassette del mese di dicem-
bre.
17 dicembre 2005
In Bergamo, nello Studio Notarile di Via Pradello n.z.
Io sottoscritto Dr.JEAN-PIERRE FARHAT, Notaio di Bergamo,
iseritto all'omonime Collegio Notarile,
DICHTARO E CERTIFICO
che quest'atto é stato sottoscritto, essendo io Notaio certo
della sua identitd personale, qualifica e poteri, in mia pre-
senza di propria mano, da:

Weaad
Ao e
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rilascio del certificato di destinazione urbanistica ai sensi del T.U. n. 380/2001, per 'area sita nel Comune
di S. Salvatore Telesino (BN), individuata con le particella n. 481, 482 del foglio di mappa n. 23,

COMUNE DI SAN SALVATORE TELESINO
(Provincia di Benevento)

7

&
O

~OY

MARCAVEBOLY:

Via Gioia * Tel. (0824) 881111 * Fax (0824) 881216 * e-mail: telesino@tin.it

Prot. n. 11535/risp.
AREA TECNICA- MANUTENTIVA

Certifica

Che la particella n. 481, 482 del foglio di mappa n. 23, ricadono secondo gli strumenti urbanistici vigenti, Zona
Agricola _Normale “Eln” a vocagione artiginnale e per gli insediamenti produrtivi art. 25 N.4. PRG,

mentre le particelle n. 58, ricade secondo gli strumenti urbanistici vigenti in Zena Agricola Novmale “Eln”
a _vocazione artigianale ¢ per gli insediamenti produttivi art. 25 N.A. PRG pilt Zona Aericola di

3. Per le costruzioni di cui all'art. 27/C:

Rispetto Stradale “E4, con le seguenti prescrizioni urbanistiche:

( Zone apricole normali. Eln )
Nelle zone agricole normali sono consentite soltanto le costruzioni di cui ai commi A., B., C, D., E. ed F.
dell’art.27 delle presenti norme.
[l Piano si attua mediante LE.D. e applicando i seguenti indici:
Per le costruzioni a servizio diretto dell’agricoltura di cui all’art.27/A:
Sm=2.000 mgq;
If =0.10mc/mq di cui un massimo di 0.03 me/mq, pud essere utilizzato per le abitazioni;
De = Hf, con un minimo di: m 10.00 in generale; tra stalle ed edifici non facenti parte della stessa proprieti o
azienda agricola: m 20.00;
D¢ =HE2, con un minimo di: m 5.00 in generale; m 15.00 per le stalle;
H = libera per gli impianti; m 8.00 per le abitazioni;
SI = consentiti ampio cortile (AC) e patio (P); '
Parcheggi inerenti la costruzione: secondo tab.A.

2. Per le costruzioni di cui all'art. 27/B;

Sm = 15.000 mq; per le aree destinate all’esercizio delle macchine agricole: Sm = 3.000 mg;
Q =0.30 mg/mg;

De =HFf2 con un minimo di m 20.00;

De =Hf con un minimo di m 10.00.

Q =0.10 mg/mg;

Sm =3.000 mg;
De = HF: in ogni caso gli edifici dell'azienda dovranno osservare rispetto a quelli esterni distanze minime
pari a: &

= m60.00 se destinati agli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell’art.27,
* m 35.00 se destinati agli altri allevamenti;
m 10.00 se destinati ad altri servizi dell'azienda.
All'interno dell’azienda gli edifici non direttamente interessati al processo produttivo dovranno
rispetfare una distanza minima pari a:
¢ m 30.00 rispetto a quelli destinati agli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell’art.27;
= m 15.00 rispetto agli altri allevamenti.
La distanza tra gli impianti strettamente produttivi della stessa azienda & libera.
Dc = Hf72, con un minimo di:
s m 55.00 per gli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell’art.27;
*  m 30.00 per gli altri allevamenti;
°  m 5.00 per gli altri edifici a servizio dell'azienda.
Per le costruzioni destinate alle industrie estrattive di cui all'art.27/D:
Q =0.10 mg/mq
Sm =2.000 mq




De =2H con un minimo di m 20.00

Dec =H con un minimo di m 10.00 .
La richiesta di concessione relativa agli interventi di cui al punto 25/D va inlegrata da apposito S.LA,

esteso m 1.000 intorno al perimetro dell'area di cui alla concessione di escrcizio, volte a dimostrare

attraverso fotomontaggi o altri mezzi grafici equivalenti, che le costruzioni e la coltivazione dell'industria nm:‘

conirastano con i caratteri morfologici del sito; fa concessione pud essere rilasciata solo all’avente titolo e

dietro esibizione dell'autorizzazione prevista dalla legislazione in materia,
5. Per le costruzioni destinate alle industrie nocive di cui all'art. 27/E:

Sm = 10.000 mq

Q =0.20mg/mq

Dec = 5H con un minimo di m 25.00

De = Gli edifici destinati ad attivild industriali nocive devono essere ubicati nelle zone agricole normali a non

meno di m 1.000 dal limite del piit vicino abitate sotto vento dominante, a non meno di ml 300 dagli edifici

esistenti aventi diversa destinazione e di ml 100 dulle strade esistenti statali o provinciali, e ml 50 dalle strade

di P.R.G. o comunali.

6. Per le costruzioni destinate alle attivita artigianali, commerciali e turistiche, si applicano le norme di cui

all’art.25, con la sola differenza che il Piano si atwa, in questn zona, mediante L.E.D.

Per gli edifici di cui ai punti 1. E 2. Non sono ammessi scarichi nei canali e corsi d'acqua.

Per gli edifici di cui ai punti 3., 4, 5. ¢ 6. non sono consentiti in ogni caso scarichi in fognature, corsi
d'acqua, canali senza preventiva depurazione e seconda le disposizioni che saranno impartite di volia in volta
all'Ufficio Sanitario in relazione alla composizione chimica ed organica delle acque stesse, tenuto conto delle
leggi e dei regolamenti igienico-sanitari vigenti.

(Zone miste artigianato e abitazione *D3™)

Lo tali zone sono consentiti edifici destinati ad officine artigiane, magazzini o esposizioni. Sono pure consentite in
tali zone abitaziani per il titolare o per il personale di custedia, con il Timite di un alloggio di mq. 170,00 di SU
max per ciascuna azienda. soltanto le costruzioni di cui ai commi A., B,, C., D., E. ed F. dell'art.27 delle presenti
norme,

11 Piano si attua sia mediante [.U.P.; che mediante LE.D., applicando i seguenti indici:

St = 10,000 mq per gli LU.P. ; 1.000mq. per i singoli lotti ¢ gli LE.D.,;

If =2.00 me/mq di cui un massimo di 0.5 me/mg, destinato ad abitazione;

Uf = 0,70 mq/mq;

Q = 0,50 mg/mq;

De =Hfcon un minimo di m 10.00

De = HE2 con un minimo di m 5,00;

S1 = 0,05 mg/mq di St da destinare a parcheggio di urbanizzazione primaria;

S2 =0,12 mg/mq di St cosi suddivisi:

* per zong a parco e sport 0,08 mq7mq
* per zong per attrezzature 0,04 mq7mgq

S1 = consentiti tutti i tipi;

Parcheggi inerenti la costruzione: secondo tab.A.

In caso di LU.P,, la quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria o degli allacciamenti ai pubblici
servizi & determinata coma all'art. 70 delle presenti norme sulla base delle quantitd previste ( S1+52) e dovra
essere ceduta dai proprietari, L

(Zone agricole di rispeito stradale, E4)
In tale arca & vietata ogni nuova costruziohe o 1'ampliamento di quelle csistenti.
E' consentito a titolo precario e mediante apposita convenzione, la costruzione di stazioni di rifornimento per
autoveicoli che non potranna essere collocati ad una distanza reciproca minore di quella prevista per gli accessi
alle sedi stradali (vedi tab.A).

Che secondo le norme di attuazioni di PRG, per il lotto in aggetio, confinante con srada pubblica, &xconsentito
Iintervento diretto senza la necessitd di strumenti urbanistici attuativi;

Che oltre quanto sopra indicato non vi sono altre prescrizioni urbanistiche;

Che per dette aree non ¢ stata emessa I'ordinanza di sospggsicne di cui all'art.18, 7° comma di detta legge;

1l presente certificato si rilascia a richiesta di parte per gli usi conseniti dal T.U. n. 380/2001.

S.Salvatore Telesino, 22/12/2005

[L RESPONSABILE del PROCEDIMENTO _~  IL RESPONSABILE dell'AREA TECNICA
(geam. Raffacle RABUANO) ( Ing.'PQsario Maturo)

kuiens | _)\—
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Allegato 4
Atto di provenienza rep. n. 57572
In data 22/12/2005




Repertorio N.57572 Raccolta N.18765

al M, _{/f Catoa T

e

COMPRAVENDITA ai sensi dell‘ar’t.3§,comma 3,della Legge 23
dicembre 2000 n.388.
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilacinque il giorno ventidue del mase di dicembre
in San Salvatore Telesino alla via Telase Vetere n.10.
22 dicembre 2005

Innenzi a me dott.LUIGI MICHELE DELLI VENERI, Notaio imn San

Giorgic del Sannio, iscritto nel rﬁolo dei Distretti Notarili
Ta

Riuniti di Benevento ed Ariano Irpino.

Sono comparsi

Societa® "VOCEM S.R.L." con sede in Bergamo (BG) alla Via

Partigiani N. 4, iscritta nel Registro delle Imprese di

4

Bergamo a1l n. 02786140612,R.E.A. n.357566 Codice Fiscale
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02786140612 ed a questo atto autorizzato con procura speciale

rilasciata dal Presidente del Consiglio di Amministrazione

della Societd,munito degli idonei poteri in forza di delibera

del Consiglio di Amministrazione della Societa in data 28

giugno 2005; procura speciale autenticata dal Notaieo Jean

Pierre Farhat di Bergamo in data 17 dicembre 2005 e che in

originale si allega sotto la lettera A).

I Io notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti.
Gli stessi mi richiedono di ricevere il presente atto col

b ¥'S
quale stipulano e convengono quanto appresso.

: ' Coniugi _‘I Ciascunc H

ragione dei propri diritti ma solidalmente tra loro, con le

piltt ampie garanzie di legge,col presente atto vendono e
trasferiscono alla Societa "VOCEM S.r.1.",che a mezzo del
costituito procuratore’ speciale ing.Ardizzone Mauro, accetta
di comprare l'appezzam;nto di terreno sito in San Salvatore

Telesino, contrada San Mennitto, esteso ettari uno are tre e
>

centiare ottantacinque circa,confinante con proprieta

I
canalette cgnsortili e cosl riportato nel Catasto Terreni:

- foglie 23, particella 58 are 35.75 seminativo 4~classe
R.D.Euro 12,00 R.A.Euro 12,924

foglio 23, particella 59 are 23.00 seminativo 4~classe

.D.Eure 7,72 R.A.Euro B,31;
4

foglio 23, particella 204 are 40.10 seminativo 4~classe




R.D.Buro 13,46 R.A,Euro 14,50;

- foglio 23, particella 205 .are 5,00 seminativo 4~classe
R.D.Euro 1,68 R.A.Euro 1,81.

Detto bene & pervenuto ai venditori con atto di compravendita
in regime di comunione legale dei beni per WNotar Mario
Iannella di Benevento del 30 marzo 1983, —registrato a
Benevento il 6 aprile 1983 al n.2292 e trascritto a Benevento
il 21 aprile 1983 all'art.3464,

I1 prezzo della presente vendita & stato convenute nella

somma di Euro 165.840,00 (Euro
centosessantacinquemilaottocentoquaranta/00) che wviene cosi
corrisposto:

-in guanto ad Euro 16.584,00
(sedicimilacinguecentottantaquattro/00) sono stati gia

versati precendentemente a guesto atto dalla Societa

.

acquirente ail venditori che dichiarano di averli incassati;e
precisamente alla sottoscrizione del contratto preliminare
per scrittura privata autenticata nelle firme dal Notaio
Pasqualino ranco in data 30 giugno 5505 registrato a
Benevento il 12 1luglio 2005 al n.1285 e trascritto a
/

Benevento il 19 luglio 2005 all'art.6760;

=41 guanto ad Euro 149.256,00
(centoquarantanovemiladuecentocinguantasei/00) vengono
corrisposti mediante consegna ai venditoridi un assegno di

4

circolare non trasferibile, di pari importo, intestato a
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_emesso dalla Banca di Bergamo - Agenzia di

Benevento e recante il n.53-00404841-04 00.404,841.

I wvenditori,incassato il predetto titolo, rilasciano per
l'intero prezzo ampia,finale e liberatoria quietanza con
dichiarazione di non avere altro a pretendsre per tale
causale e con dispensa da iscrizioni legali.

L'immebile in oggetto s'intende compravenduto nello stato di
fatto @ di diritto in cui si trova,con ogni
accessione,dipendenza, pertinenza e servitl inerenti,cosi come
pervenuto ai venditori e dagli stessi posseduto;e per tutti
gli effetti wutili ed onerosi con trasferimento immediato
nella Societd acquirente del possesso giuridico e del
materiale godimento.

Pertanto 1 venditori, nel garantire 1l'assoluta disponibilita
dell'oggette del present:_e contratto e la suz immunita da

ipoteche, oneri ed altri vincoli pregiudizievoli,ad eccezione
e,

del livello a favore del Comune di San Salvatore Telesi.no a

della servitl di condotta distributrice a faveire del Demanio
dello Stato-Ramo Bonifiche costituita con atto amministrative
del 5 novembre 2001 trascritto a Beneventoc il 12 febbraio
2002 all'art.2071, promettono le garanzie di legge per ogni
caso di evizione e di molestia.

Ri sensi delle vigenti disposizioni legislative in materia
edilizia ed urbanistica si allega sotto la lettera B) il

4

prescritto certificato di destinazione urbanistica,rilasciato

b 53
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dal Comune di San Salvatore Telesino in data 22 dicembre 2005
e dichiarano lé costituite parti, e la Societd a mezzo del
costituito procuratore speciale, che dalla data di rilascio‘
di detto certificato non sonc intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici e che il bene compravendutc non rientra
nei territori assoggettati a vincole di destinazione d'uso a
norma della Legge 353/2000.
La Societa acquirente,a mezzo del procuratore speciale
innanzi costituito, inoltre, chiede le agevolazioni fiscali
previste dall'art.33,comma 3,della Legge 23 dicembre 2000
n.388 (imposta di registro con 1l'aliquota all'l$,imposte
ipotecarie e catastali fisse),ed a tal fine dichiara che il
presente contratto ha per oggetto terreno, a vocazione
artigianale e destinato ad insediamenti produttivi,
confinante con strada comunale,per' il quale le norme di
attuazione del P.R.G. del Comune d;_ San Salvatore Telesino
consentono 1l'intervento diretto,senza necessita di strumenti
urbanistici attuativi, come risulta dal certificato di
s
destinazicne wurbanistica innanzi allegato,e si obbliga ad
utilizzare effettivamente a fini edificatori 1'immobile
acquistato entro cinque ar;ni da oggi.
Le spese e conseguenziali dell'atto a carico delle parti come
per legge.
Richiesto io notaio he ricevuto il presente atto del quale,

4

unitamente agli allegati, ho dato lettura alle comparenti che




)

approvandelo e confermandolo lo sottoscrivono con me notaio.
Il presente atto scritto in parte da persona di mia fiducia
con sistema elettronico ed in parte a mano da me notaio

Consta di fogli due per facciate cingque oltre la presente fin
qui.

Firmato:

Luigi Michele DELLI VENERI Notaio

La presente copia realizzata con sistema elettronico, composta
§ia
di numerc sei facclate & conforme all'originale e si rilascia

per uso:

R S
IO IR

BT R

San Giorgio del Sannio,




PROCURA. SPECIALE
La Societd:

. uYOCEM S.R.L.", con sede legale in Bergamo, Via dei Parti-
giani n.4, capitale versato Euro 11.000,00, iscritta al Regi-
stro delle Imprese di Bergamo, C.F.: 02786140612, al presente
atto rappresentata dal Presidente del Consiglio di Amministra-

nomina e costituisce
a suo procuratore speciale e per quanto infra generale il si-

gnor:

affinche
in nome, conto, interesse e rappresentanza di essa Societd
mandante abbia a sottoscrivere l'atto di acquisto della se-
guente porzione immobiliare:

In Comune di San Salvatore Telesino

Contrada San Mennitto, appezzamento di terreno, censito al Ca-
tasto Terreni di detto Comune ai mappali 58, 205, 204 e 59 del
Foglio 23, della complessiva superficie catastale di
mg.10.365,00 circa, confinante, a partire da nord in senso
orario, con: proprietd [ strada comunale, proprietd de-

maniale, proprietd

La Societd mandante, pertanto, conferisce al citato procurato-
re ogni pili ampia ed estesa facolti di legge, nessuna esclusa
od eccettuata, nemmeno gquelle per le quali possa OCCOrIrere
speciale mansione o speciale mandato e cosi, sottoscriva l'at-

to dl acquisto, determini meglio 1'immobile da acquistare e lo
le moda-

descriva, precisandone i confini, convenga il prezzo,
1itd di pagamento, ricevendone quietanza, si faccia immettere
nel possesso; convenga gualsiasi patto e condizione, stabili-
sca eventuali servitid, e faccia insomma, anche se qui non spe-
cificato, tutto gquanto possa occorrere al pieno espletamento
del presente mandato che, per 1l'oggetto cui si riferisce, vie-
ne conferito con la clausola dell'ut alter ego onde non possa
eccepirsene difetto od altro. 3
Ratifica sin da ora l'operato del proprioc procuratore senza
bisogno di ulteriore riconferma.
I1 presente mandato & a titolo gratuito e da esaurirsi in uni-

co contesto.

; @ Vi % Q/\)K@"

REPERTORIO N. 156897




AUTENTICA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilacinque, il giorno diciassette del mese di dicem-
bre.
17 dicembre 2005
In Bergamo, nello Studio Notarile di Via Pradello n.2.
Io sottoscritte Dr.JEAN-PIERRE FARMAT, Notaio di Bergamo,
iscritto all'omonimo Collegio Notarile,
DICHIARO E CERTIFICO
che quest'atto & stato sottoscritto, essendo io Notaio certo
della sua identitd personale, qualifica e poteri, in mia pre-
senza di propria mano, da:

¥
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COMUNE DI SAN SALVATORE TELESINO@"?
(Provincia di Benevento) ‘
— .@;

Via Gioia * Tel. (0824) 881111 * Eax (0824) 881216 * e-mail: telesino@tin.it

Prot. n. 11533/risp.
AREA TECNICA- MANUTENTIVA

VISTA I'istanza del 15/12/2005, presentata dal

i o el Ghicde il rilascio del certificato di déstinazions pospat
urbanistica ai sensi del T.U. n. 380/2001, per 1'area sita nel Comune di S. Salvatore Telesino' (BN) * !
individuata con le particella n. 58, 59, 204, 205 del foglio di mappa n. 23, N e

A, A o. e

Certifica
Che la particella n. 59, 204, 205 del foglio di mappa n. 23, ricadono secondo gli strumenti urbanistici
vigenti, Zona Agricola Normale “Eln” a vocazione artigianale e per gli insediamenti produttivi art. 25 N.A.
PRG, mentre la particella n. 58, ricade secondo gli strumenti urbanistici vigenti in Zona Adericola Neormale

“Eln"” a vocazione artigianale e per gli insediamenti produttivi art. 25 N.A. PRG pitt Zona Agricola di

Rispetto Stradale “E4, con le seguenti prescrizioni urbanistiche:

(Zone agricole normali. Eln )

Nelle zone agricole normali sono consentite soltanto le costruzioni di cui ai commi A,B,C,D,E edF.
dell'art.27 delle presenti norme.
11 Piano si attua mediante LE.D. e applicando i seguenti indiei: -
L. Per le costruzioni a servizio diretta dell’agricoltura di cui all’art.27/A:
Sm = 2.000 mq;
If =0.10 me/mq di cui un massimo di 0.03 me/mq, puo essere utilizzato per le abitazioni;
De = Hf, con un minimo di: m 10.00 in generale: tra stalle ed edifici non facenti parte della stessa proprieta o
azienda agricola: m 20.00;
Dc =HFff2, con un minimo di: m 5.00 in generale; m 15,00 per le stalle;
H  =libera per gli impianti; m 8.00 per le abitazioni;
SI = consentiti ampio cortile (AC) e patio (P);
Parcheggi inerenti ln costruzione: secondo tab.A.

2. Per le costruzioni di cuj allart. 27/B: ’
Sm = 15.000 mq; per le aree destinate all’esercizio delle macchine agricole: Sm = 3.000 mgq;
Q =0.30 mg/mg;

De =Hf/2 con un minimo di m 20.00;

E
De = Hf con un minimo di m 10.00,
3. Per le costruzioni di cui all'art. 27/C:
Q =0.10 mqg/mg;
Sm = 3.000 mq; : =
De = HEF: in ogni caso gli edifici dell'azienda dovranno osservare rispetto a quelli esterni distanze minime
pari a:

*  m60.00 se destinati agli allevamenti di cuj ai punti C2 e C3 dell'art.27;
* m35.00 se destinati agli altri allevamenti; 5
m 10.00 se destinati ad altri servizi dell’azienda.
All'interno dell’azienda gli edifici non direttamente interessati al processo produttivo dovranno
rispettare una distanza minima pari a:
*  m30.00 rispetto a quelli destinati agli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell’art.27;
s m 15.00 rispetto agli altri allevamentj,
La distanza tra gli impianti strettamente produttivi della stessa azienda & libera.
Dc¢ =Hf/2, con un minimo di;
® m55.00 per gli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell'art.27;
¢ m30.00 per gli altri allevamenti;
*  m>5.00 per gli altri edifici a servizio dell'azienda.
4. Per le costruzioni destinate alle industrie estrattive di cui all’art.27/D;
Q =0.10 mg/mgq
Sm = 2.000 mgq




De = 2H con un minimao di m 20.00
De =H con un minimo di m 10,00
La richiesta di concessione relativa agli interventi di cui al punto 25/D va integrata da appasnu SILA, s
esteso m 1.000 intomo al p:nrn:rrn dell’area di cui alla concessione di esercizio, volio a dimostrare, F;
attraverso foiomomnggl o altri mezzi grafici cquwalt:nu, che le costruzioni e la coltivazione dell'industria non - ;[,
contrastana con i caratteri morfalogici del sito; laconcessione pué essere rilasciata sola all'avente titalo ¢ g
dietro esibizione dell’autorizzazione prevista dalla legislazione in materin.
5. Per le costruzioni destinate alle industrie nocive di cui all’art, 27/E:
Sm = 10.000 mq
Q =0.20 mg/mq
Dc = 5H con un minimo di m 25.00
De = Gli edifici destinati ad aftivitd induswizli nocive devono essere ubicati nelle zone agricole normali a non
meno di m 1.000 dal limite del piit vicino abitato softo vento dominante, a non meno di ml 300 dagli edifici
esistenti aventi diversa destinazione e di ml 100 dalle strade esistenti statali o provinciali, e ml 50 dalle srade
di P.R.G. o comunali.
6. Per le costruzioni destinate alle attivitd artigianali, commerciali e turistiche, si applicano le norme di eui
all'art,25, con la sola diffecenza che il Piono si attua, in questa zona, mediante LE.D.
Per gli edifici di cui ai punti 1. E 2. Non sono ammessi scarichi nei canali e corsi d'acqua,
Per gli edifici di cui ai punti 3., 4, 5, ¢ 6, non sono consentili in ogni caso scarichi in fognature, corsi ;
d'acqua, canali senza preventiva depurazione e secondo le disposizioni che saranno impartite di volta in volta E
all'Utficio Sanitario in relazione alla composizione chimica ed organica delle acque stesse, tenuto conto delle ‘{E_
leggi ¢ dei regolamenti igicnice-sanitari vigenti.

gs_
i

(Zane miste artigianato e abitazlone “D3™) 3;? '
In tali zane sono consentiti edifici destinati ad officine artigiane, magazzini o esposizioni. Sano pure consentite in =
tali zone abitazioni per il titolare o per il personale di custodia, con il limite di un allaggio di mq. 170,00 di SU 3:
max per ciascuna azienda. soltanto le costruzioni di cui ai commi A., B, C., D., E. ed F. dell'art.27 delle presenti ki3
norme.

[l Piana si attua sia mediante LU.P.; che mediante L.E.D., applicando i seguenti indici:
Sm = 10.000 mq per gli [.U.P. ; 1.000mq. per i singoli lotti e gli LE.D.;
If =2.00 me/mq di cui un massimo di 0.5 mc/mg, destinato ad abitazione;
Uf = 0,70 mg/mgq;
Q = 0,50 mg/mg;
De =Hfcon un minimo di m 10,00
D¢ = Hf2 con un minimo di m 5,00;
81 = 0,05 mq/mq di St da destinare a parcheggio di urbanizzazione primaria;
S$2 =0,12 mq/mq di St cosi suddivisi: -
* per zone a parco ¢ sport 0,08 mq7mq
* per zone per altrezzature 0,04 mq7mq
Sl = consentiti tutti i tipi;
Parcheggi inerenti la costruzione: secondo tab.A.
In caso di LU.P. la quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria o degli allaceiamenti ai pubblici
servizi & determinata coma all'art. 70 delle presenti norme sulla base delle quantita previste ( S1+S52) e dovra
essere ceduta dai proprietari.

. g T s

(Zone agricole di rispetto stradale, E4)

In tale area € vietata ogni nuova costruzione o I'ampliamento di quelle esistenti.
E' consentito a titolo precario e mediante apposita convenzione, fa costruzione di stazioni di rifornimento per :
autoveicoli che non potranno essere collocdti ad una distanza reciproca minore di quella prevista per gli accessi :
alle sedi stradali (vedi tab.A). ¢

Che secondo le norme di artuazioni di FRG, per il lotto in oggero, confinante con strada pubblica, & consentito
I'intervento diretto senza la necessita di strumenti urbanistici attuativi:
Che oltre quanta sopra indicato non vi sono altre prescrizioni urbanistiche;
Che per dette aree non & stata emessa 1'ordinanza di sospensione di cui all'art.18, 7° comma di dema legge;
[l presente certificato si rilascia a richiesta di parte per gli usi consentiti dal T.U. n. 380/2001.

2

. ~
S.Salvatore Telesina, 22/12/2005
IL RESPONSABILE del PROCEDIMENTO IL RESPONSABILE dell'AREA TECNICA
ffacle BABUANO) ( Ing. Rosario Maturo)
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Allegato 5
Atto di provenienza rep. n. 57573
In data 22/12/2005
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Repertorio N.57573 Raccolta N.18766
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COMPRAVENDITA ai sensi dell'art.33,comma 3,della Legge 23

dicembre 2000 n.388,

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilacingue il giorno ventidue del mese di dicembre

in San Salvatore Telesino alla via Telese Vetere n.10.
22 dicembre 2005

Innanzi a me dott.LUIGI MICHELE DELLI VENERI, Notaio in San

Giorgio del Sannio, iscritto nel ruolo dei Distretti Notarili

) B

Riuniti di Benevento ed Ariano Irpino.

Sono comparsi

[<<Riga di commento all'anagrafica>>] della Societz' "VOCEM

S5.R.

I

" con Sede in Bergamo (BG) alla Via Partigiani N. 4,




is;ritta nel Registro delle Imprese di Bergamo al n.
02786140612,R.E.A. mn.357566 Codice Fiscale 02786140612 ed a
questo atto autorizzato con procura speciale rilasciata dal
Presidente del Consiglio di Amministrazione della
Societa,munito degli idonei poteri in forza di delibera del
Consiglio di Amministrazicne della Societd in data 28 giugno
2005, procura speciale autenticata dal Notaio Jean Pierre
Farhat di Bergamo in data 17 dicembre 2005 e che in originale
si allega sotto la lettera A).

Io notaio sono certo dell'identiti2 personale dei comparenti.
Gli stessi mi richiedono di ricevere il presente atto col
quale stipulano e convengono quanto appresso.

dei propri diritti ma solidalmente tra loro, con le pil ampie
garanzie di legge,col p;esente atto vendono e trasferiscono
alla Sccieta "VOCEM S..r.l.",che a mezzo del costituito
procuratore speciale ing.Ardizzone Mauro, accetta di comprare
1'appezzamento di terreno site in San Salvatore Telesino,

contrada San Mennitto, esteso ettari uno are trentadue e

centiare sessantotto circa,confinante con proprieta -

-con proprieta -con strada comunale,con demanio
comunale & con proprieta - cosi riportato nel

Catasto Terreni:
- foglio 23, pa‘rticella 284 are 12.70 seminativo 4"classe

R.D.Eurc 4,26 R.A.Euro 4,59;




foglio 23, particella 285 are 1.85 seminativo 4~classe

R.D.Euro 0,62 R.A.Euro 0,67;

- foglio 23, particella 286 are 25.40 seminativo 4”classe
R.D.Euro 8,53 R.A.Euro 9,18;

- foglio 23, particella 287 are 40.00 seminativo 4"classe
R.D.Euro 13,43 R.A.Euro 14, 36;

- Tfoglie 23, particella ZBQ are 4.55 vigneto 2"classe
R.D.Euro 3,99 R.A.Euro 3,76:

- foglio 23, particella 57 are 48.18 seminativo 3%classe
R.D.Euro 24,88 R.A.Euro 21,15.

Detto bene & pervenuto ai venditori con atto di compravendita
in regime di comunione legale dei beni per HNotar Mario
Tannella di Benevento del 30 marzo 1983, registrato a
Benevento il 6 aprile 1983 al n.2292 ¢ trascritto a Benevento

.

il 21 aprile 1983 all'art.3464.

I1 prezzo della presente vendita & stato convenuto nella

sSomma di Euro 212.288,00 (Euro
duecentododicimiladuecentottantotto/00) che viene cosi
corrisposto:

-in gquanto ad Euro 21.228,B0 (ventunomiladuecentoventotto/80)
sonoc stati gia versati ﬁrecendentemente a questo atto dalla
Societa gcquirente ai venditori che dichiarano di averli
incassati; e precisamente alla sottoscrizione del contratto
preliminare per scrittura pr%vata autenticata nelle firme dal

Notaio Pasqualino Franco di Cerreto Sannita in data 30 giugno

¥
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2005, registrato a Benevento il 12 luglio 2005 al n.1283 e
trascritto a Benevento il 19 luglio 2005 all'art.6758;

-in quanto ad Euro 191.059, 40
(centonovantunomilacinguantanove/40) Vvengono corrisposti
mediante consegna ai venditoridi un assegno di circolare non
trasferibile, di pari importo, intestato a_
emesso dalla Banca di Bergamo - Agenzla di Bergamo e recante
il n.53 - 00404842 05 00.404.842.

I wvenditori,incassato il predetto titolo, rilasclano per
l'intero prezzo ampia,finale e liberatoria quietanza con
dichiarazione di non avere =zltrc a pretendere per tale
causales e con dispensa da iscrizioni legali.

L'immobile in oggetto s'intende compravenduto nello stato di
fatto = di diritto in cui si trova, con ogni
accessione,dipendenza,per{inenza e servitl inerenti,cosi come
pervenuto ai venditori eA dagli stessi possedutoje per tutti
gli effetti wutili ed onercsi con trasferimento immegiato
nella Societd acqguirente del possesso giuridico e del
materiale godimento.

Pertanto i venditori, nel garantire 1'assoluta disponibilita

dell'oggetto del presente contratto e la sua immunita da

ipoteche, oneri ed altri vincoli pregiudizievoli,ad eccezione

. del livello a favore del Comune di San Salvatore Telesino,

promettono le garanzie di legge per ogni caso di evizione e
4

di molestia.
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Ai sensi delle vigenti disposizioni legislative in materia
edilizia ed urbanistica si allega sotto la lettera B) il
prescritto certificato di destinazione urbanistica,rilasciato
dal Comune di San Salvatore Telesino in data 22 dicembre 2005
e dichiarano le costituite parti, e la Societa a mezzo del
costituito procuratore speciale, che dalla data di rilascio
di detto certificato non sono intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici e che il bene compravenduto non rientra
nei territori assoggettati a vincoio di destinazione d'uso a
norma della Legge 353/2000.

La Societa acquirente,a mezzo del procuratore speciale
innanzi costituito, ineoltre, chiede le agevolazioni fiscall
previste dall'art.33,comma 3,della Legge 23 dicembre 2000
n.388 (imposta di registro con 1l'aliquota all'l%, imposte
ipotecarie e catastali fisse),ed a Eal fine dichiara che il
presente contratto ha per oggett; terreno, a vocazione
artigianale e destinato ad insediamenti produttivi,
confinante con strada comunale,per il quale le norme di
attuazione del P.R.G. del Comune di San ~‘Salvatore Telesino
consentono l'intervento diretto,senza necessita di strumenti
urbanistici attuativi, come risulta dal certificato di
destinazione urbanistica innanzi allegato,e si obbliga ad
utilizzare effettivamente a fini  edificatori 1'immobile
acquistato entrc cingque anni da oggi.

'

Le spese e conseguenziali dell'atto a carico delle parti come




per legge.

Richiesto ic notaio ho ricevuto il presente atto del quale,
unitamente agli allegati, ho dato lettura alle comparenti che
approvandole e confermandolo lo sottoscrivone con me notaio.
Il presente atto scritto in parte da persona di mia fiducia
con sistema elettronico ed in parte a mano da me notaio

Consta di fogli due per facciate cingue oltre la presente
fin qui.

Firmato:

Luigi Michele DELLI VENERI HNotaio
La presente copia realizzata con sistema elettronico,composta

di numero sel facciate €& conforme all'originale e si rilascia

- amam Vi
swnsantiic galiz logge

per uso: e .
eS| W BIOUSA0mG

San Giorgio del Sannio,

o ViR 2007




[ : tasto Terreni di detto Comune ai mappali 284, 285, 286, 287,
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PROCURA SPECIALE

La Societa:

- "VOCEM S.R.L.", con sede legale in Bergamo, Via dei Parti-
giani n.4, capitale versato Euro 11.000,00, iscritta al Regi-
stro delle Imprese di Bergamo, C.F.: 02786140612, al presente

nomina e costituisce
a suo procuratore speciale e per quanto infra generale il si-
gnor:

affinch e

in nome, conto, interesse e rappresentanza di essa Societd I
mandante abbia a sottoscrivere l'atto di acquisto della se-
guente porzione immobiliare:

In Comune di San Salvatore Telesino

Contrada San Mennitto, appezzamento di terreno, censito al Ca-

57 e 288 del Foglio 23, della complessiva superficie catastale
di mg.13.268,00 circa confinante, a partire da nord in senso
orario, con: proprieta strada
comunale e demanio comunale, proprieta

La Societd mandante, pertanto, conferisce al citatc procurato-
re ogni pid ampia ed estesa facoltd di legge, nessuna esclusa
od eccettuata, nemmeno quelle per le gquali possa occorrere
speciale mansione o speciale mandato e cosi, sottoscriva l'at-
to di acquisto, determini meglio l'immobile da acquistare e lo
descriva, precisandone i confini, convenga il prezzo, le moda-
litd di pagamento, ricevendone quietanza, si faccia immettere
nel possesso; convenga qualsiasi patto e condizione, stabili-
sca eventuali servitd, e faccia insomma, arnche se qui non spe-
cificato, tutto guanto possa occorrere al pieno espletamento
del presente mandato che, per l'oggetto cui si riferisce, vie-
" ne conferito con la clauscla dell'ut alter ego onde non possa
eccepirsene difetto od altro.

Ratifica sin da ora l'operato del proprio procuratore senza
bisogno di ulteriore riconferma.
Il presente mandato &€ a titolo gratuito e da esaurirsi in uni-

co contesto.
f N
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REPERTORIO N. 1568498




ABAUTENTICA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilacingue, il giorno diciassette del mese di dicem-
bre.

17 dicembre 2005
In Bergamo, nello Studio Notarile di via Pradello n.2.
To sottoscritto Dr.JEAN-PIERRE FARHAT, Notaio di Bergamo,
iscritto all'omonimo Collegio Notarile,
. DICHIARRO E CERTIFICO
che quest'atto & stato sottoscritto, essendo io Notaio certo
della sua identitd personale, qualifica e poteri, in mia pre-
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COMUNE DI SAN SALVATORE TELESINO
(Provincia di Benevento)

Via Gioia * Tel. (0824) 881111 * Fax (0824) 881216 * e-mail: telesino@tin.it

Prot. n. | 1534/risp.
AREA TECNICA- MANUTENTIVA

VISTA !'istanza del 15/12/2005, presentata dal Sig

con cul chiede 1l rilascio del certificato di
destinazione urbanistica ai sensi del T.U. n. 380/2001, per |’area sita nel Comune di S. Salvatore Telesino 7 "~

(BN), individuata con le particella n.57, 284, 285, 286, 287, 288 del foglio di mappa n. 23,

Certifica

Che la particella n. 57, 284, 285, 286, 287, 288 del foglio di mappa n. 23, ricadono secondo gli strumenti
urbanistici vigenti, Zona _Agricola Normale “Eln” a vocagione artigianale e per gli insediamenti

produttivi art. 25 N.4A. PRG, con le seguenti prescrizioni urbanistiche:

( Zone agricole normali, Eln )

Nelle zone agricole normali sono consentite soltanto le costruzioni di cui ai commi A, B, C,D,E. edPF.

dell'art.27 delle presenti norme.
[1 Piano si attua mediante [.E.D. e applicando i seguenti indici:
3. Per le costruzioni a servizio diretto dell'agricoltura di cui all'art.27/A:
Sm =2.000 mgq;
If =0.10 me/mq di cui un massimo di 0.03 mc/mq, pud essere utilizzato per le abitazion;

De = Hf, con un minimo di: m 10.00 in generale; tra stalle ed edifici non facenti parte della stessa proprietd o

azienda agricola: m 20.00;
Dc = H{/2, con un minime di: m 5.00 in generale; m 15.00 per le stalle;
H =libera per gli impianti; m 8.00 per le abitazioni;
SI = consentiti ampio cortile (AC} e patio (P);
Parcheggi inerenti la costruzione: secondo tab.A. -
2. Per le costruzioni di cui all'art. 27/B:
Sm = 15.000 mq; per le aree destinate all'esercizig delle macchine agricole: Sm = 3.000 mg;
Q =0.30 mg/mq;
De =Hf/2 conun minimo di m 20.00;
Dc =Hfconun minimo di m 10.00.
3. Per le costruzioni di cui all’art. 27/C:
Q =0.10 mg/mgq;
Sm = 3.000 mg;

De = HF: in ogni caso gli edifici dell'azienda dovranno osservare rispetto a quelli esterni distanze minime

pari a:
s m 60.00 se destinati agli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell'art.27;
e m 35.00 se destinati agli altri allevamenti;
m 10.00 se destinati ad altri servizi dell'azienda. %

All'interno dell’azienda gli edifici non direttamente interessati al processo produttivo dovranno

rispettare una distanza minima pari a:
«  m30.00 rispetto a quelli destinati agli allevamenti di cui ai punti C2 C3 dell’art.27;
e m 15.00 risperto agli altri allevamenti. )
. La distanza tra gli impianti strettamente produttivi della stessa azienda & libera.
Dc = Hf2, con un minimo di: .
+ m 55.00 per gli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell’art.27;
= m 30.00 per gli altri allevamenti;
s m35.00 per gli almi edifici a servizio dell’azienda.
10. Per le costruzioni destinate alle industrie estrattive di cui all'art.27/D:

Q =0.10 mg/mq

Sm =2.000 mg

De =2H con un minimo di m 20.00

Dc =H con un minimo di m 10.00

A




La richiesta di concessione relativa agli interventi di cui al punto 25/D va integrata da apposito SILA
esteso m [.000 4storno al perimetro dell’area di cui alla concessione di esercizio, volio a dimosu-arc.
attraverso fotomontaggi o altri mezzi grafici equivalenti, che le costruzioni e la coltivazione dell'industria um-',

contrastano con i caratteri morfologici del sito; la concessions pud essere rilasciata solo all'avente titolo e

‘dietro esibizione dell‘autorizzazione prevista dalla lsgislazione in materia,

1. Per le costruzioni destinate alle industrie nocive di cui all'art. 27/E:

Sm = 10.000 mq )

Q =10.20 mq/mg

Dc = 5H con un minimo di m 25.00

De = Gli edifici destinati ad attivitd industriali nocive devono essere ubicati nelle zone agricole normali a nop

mena di m 1.000 dal limite del pilt vicino abitato sotto vento dominante, a non meno di ml 300 dagli edifici

esistenti aventi diversa destinazione e di ml 100 dalle strade esistenti statali o provinciali, & ml 50 dalle strade

di P.R.G. o comunali, -

12, Per le costruzioni destinate alle attivitd artigianali, commerciali e turistiche, si applicano le norme di cuj
all'art.25, con la sola differenza che il Piano si attua, in questa zona, mediante [LE.D.

Per gli edifici di cui ai punti 1. E 2. Non sono ammessi scarichi nei canali e corsi d'acqua.

Per gli edifici di cui ai punti 3., 4., 5. e 6. non sono consentiti in ogni ¢aso scarichi in fognature, corsi
d'acqua, canali senza preventiva depurazione e seconda le disposizioni che saranno impartite di volta in volta
all'Ufficio Sanitario in relazione alla composizione chimica ed organica delle acque stesse, tenuto conto delle
leggi e dei regolamenti igienico-sanitari vigenti.

{Zone miste artipianato e abitazione “D3”)

In tali zone sono consentiti edifici destinati ad officine artigiane, magazzini o esposizioni. Sano pure consentite in
tali zone abitazioni per il titolare o per il personale di custodia, con il limite di un alloggio di mq. 170,00 di SU
max per ciascuna azienda. soltanto le costruzioni di cui ai commi A., B., C., D., E. ed F. dell'art.27 delle present
norme.

Il Piano si attua sia mediante LU.P.; che mediante LE.D., applicando i seguenti indici:

Sm = 10.000 mq per gli LU.P. ; 1.000mgq. per i singoli lotti e gli 1.E.D..;

If =2.00 me/mq di cui un massima di 0.5 me/mq, destinato ad abitazione;

Uf = 0,70 mg/mg;

Q = 0,50 mg/mg;

De = Hfeon un minimo di m 10.00

Dc = HI72 con un minime di m §,00;

Sl = 0,05 mg/mq di St da destinare a parcheggio di urbanizzazione primaria;

$2 =0,12 mg/mq di St cosi suddivisi:

* per zone a parco e sport 0,08 mq7mgq
* per zone per attrezzature 0,04 mq7mgq

SI = consentiti tuwi i tipi;

Parcheggi inerenti la costruzione: secondo tab.A.

In caso di LU.P., la quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria o degli allacciamenti ai pubblici
servizi & delerminata coma all'art. 70 delle presenti norme sulla base delle quantitd previste ( $1+52) e dovra
essere ceduta dai proprietari. .

Che seconde le norme di attuazioni di PRG, per il lotto in oggetto, confinante con strada pubblica, & consentito
I'intervento diretto senza la necessita di strumenhti urbanistici attuativi;

Che oltre quanto sopra indicato non vi sono altre prescrizioni urbanistiche;

Che per dette aree non & stata emessa I"ordinanza di sospensione di cui all'art. 13, 7° comma di detta legge;

Il presente certificato si rilascia a richiesta di parte per gli usi consentiti dal T.U. n. 380/2001.

S.Salvatore Telesino, 23/12/2005

[L RESPONSABILE de! PROCEDIMENTOQ IL RESPONSABILE dell’AREA TECNICA
(zeom. Raffaele RABUANO) ( Ing. ﬁo;sario Maturo)

Mok T




Allegato 6
Atto di provenienza rep. n. 58378
In data 23/03/2006
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Repertorio N.58378 Raccolta N,18979

COMPRAVENDITA SOGGETTA A IVA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilasei il giorno ventitre del mese di marzo in San
Salvatore Telesino alla via Telese Vetere n.10.
23 marzo 2006
Innanzi a me dott.LUIGI MICHELE DELLI VENERI, Notaio in San
Giorgio del Sannio, iscritto nel ruolc dei Distretti Notarili
Riuniti di Benevente ed Ariano Irpino.

Sono comparsi

interviene in rappresentanza della Societa” "VOCEM S.R.L."

con Sede in Bergamo (BG) a11§ Via Partigiani N. 4, iscrizione

nel Registro delle Imprese di Bergamo,codice fiscale e




partita IVA n. 02786140612 (R.E.A, n.195473); a qussto atto
autorizzato dal dott._ Presidente del Consiglio
di Amministrazione della Societa +il  quale,munito deqli
idonei poteri in forza di delibera del Consiglio di
Amministrazione della Societa del 28 giugno 2005, ha
rilasciato in data 21 marzo 2005 procura speciale
autenticata nella firma dal Notaio Jean Pierre Farhat di
Bergamo che in originale si allega sotto la lettera A).

To notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti.
Gli stessi mi richiedono di ricevere il presente atto col

quale stipulano e convengono quanto appresso.

Sagnella_ con le pil ampie garanzie di legge, col

presente atto vende e trasferisce alla Societa "VOCEM

S.r.l.",che a mezzo del costituito procuratore speciale

Ing.Ardizzone Mauro, accetta di comprare 1l'appezzamente di
terreno sito in San Salvatore Telesino, contrada  San
Mennitto, esteso are quarantacingue e centiare

cinquantaquattzjo cireca, confinante con fondo gia di proprieta
della Societd acquirente da pilt lati,con proprieté-e
con via comunale e cosi riportato nel Catasto Terreni:

- Toglio 23, particella 483 are 45,54 vwvigneto 2°classe
R.D.Euro 39,98 R.A‘.Euro 37,63.

Detto bene & pervenuto alla Societd venditrice con atto di




compravendita per Notar Pasqualino Franco di Cerreto Sannita
del 27 luglio 2005, registrato a Benevento il 3 agosto 2005
al n.3447 e trascritte a Benevento il 5 agosto 2005
all'art.7608.

Il prezzo della presente vendita & stato convenuto nella
somma di Euro 64.202,00
(sessantaquattromiladuecentodue/00),0ltre IVA nella misura
del 20% (venti per cento); corrispettivo chs la Societa
venditrice, tramite 11 legale rappresentante, dichiara di
avere precedentemente a questo atto interamente ricevuto
dalla Societa acquirente alla quale rilascia ampia, finale e
liberatoria gquietanza con dispensa da iscrizioni legali e con

dichiarazione di non aver altro a pretendere per tale

causale. La Societa acquirente, tramite il legale
rappresentante in atto costituito, precisa che detto
corrispettivo, per la somma l di Euro 11.840,00
(undicimilaottocentoquaranta/00), 2 stato incassato alla

sottoscrizione del contratto preliminare per scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio Pasqualino Franco
di Cerreto Sannita in ’data 27 luglio\‘2005,registrato a
Benevento il 3 agosto 2005 al n.1419 e trascritto a Benevento
il 5 agosto 2005 all'art.7616.

L'immobile, oggetto del presente contratto, = stato

compravenduto nello stato di fatto e di diritto in cui si

trova,con agni accessione,dipendenza, pertinenza e servitn




inerenti, e cosl come pervenuto alla Societa venditrice =
dalla stessa posseduto;e per tutti gli effetti utili ed
onerosi con trasferimento immediato nella Societd acguirente

del possesso giuridico e del materiale godimento.

La Societd venditrice,inoltre,a mezzo del costituito socio
accomandatario amministratore, nel garantire l'assoluta
disponibilita del Dbene oggetto del presente contratto e la
sua immunita da ipoteche, oneri ed altri vincoli

pregiudizievoli,ad eccezione del livello & favore del Comune

di San Salvatore Telesino, promette le garanzie di legge per

SRR

ogni caso di evizione e di molestia.

Ai sensi delle vigenti disposizioni legislative in materia
edilizia ed wurbanistica si allega sotto la lettera B) il
prescritto certificato di destinazione urbanistica,rilasciato
dal Comune di San Salvatore Telesino in data 3 marzo 2006 e
dichiarano le parti,tramite i rappresentanti in atto
costituiti, che dalla data di rilascio di detto certjficato
non sono intervenute modificazioni degli strumenti
urbanistici e che il bene compravendutc non rientra nei
territori aﬁsoggettati a vincolo di destinazione d'uso a
norma della Legge 353/2000.

le spese e conseguenziali dell'atto a carico delle parti come
per legge.

Agli effetti ,fiscali le Societd costituite, tramite i

rispettivi rappresentanti, precisano che 11 presente




trasferimento élsoggetto ad IVA regolarmente corrisposta.
Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto del gquale,
unitamente agli allegati, ho dato lettura ai comparenti che
approvandolo e confermandolo lo sottoscrivono con me notaio.
Il presente atto scritto in parte da persona di mia fiducia
con sistema elettronico ed in parte a mano da me notaio

Consta di fogli due per facciate quattro oltre la presente
fin qui.

Firmato:

I

Luigi Michele DELLI VENERI Notaio

La presente copia realizzata con sistema elettronico,composta
di numero cingue facciate & conforme all'originale e si

rilascia per uso: VA ST Et LK ARE

San Giorgic del Sannic, (i : £y 4 2[}[]7
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PROCURA SPECIALE ;g . Q@E jIEE
La Societa: . ;f,._, 8 %gz i
- "VOCEM S.R.L.", con sede legale in Bergamo, Via dei Parti- iﬁﬁgé %ﬁ E“mf
giani n.4, capitale versato Euroc 100.000,00, iscritta al Regi- ] ’géﬁﬁ EEE
stro delle Imprese di Bergamo, C.F.: 02786140612, al presente i E" = géﬁ; ; 3
atto rappresentata dal Presidente del Comnsiglio di Amministra- poc %ﬁf ;

nomina e costituisce
a suo procuratore speciale e per quanto infra generale il si-

gnor:

affinché
in nome, conto, interesse e rappresentanza di essa Societd
mandante abbia a sottoscrivere l'atto di acquisto della se- L
guente porzione immobiliare:
in Comune di San Salvatore Telesino (Bn)

Contrada San Mennitte, censito al catasto terreni di detto Co-
mune al mappale n.483 del foglio n.23, della complessiva su-
perficie catastale di mg.4.554,00 circa, confinante, a partire

da nord in senso orario, com: proprieta“

La Societd mandante, pertanto, conferisce al citato procurato-
re ogni pid ampia ed estesa facoltid di legge, nessuna esclusa
od eccettuata, nemmenoc quelle per leg quali possa occorrere[

|

speciale mansione o speciale mandato e cosi, sottoscriva 1'at-

to di acquisto, determini meglio 1'immobile da acquistare e lo;
'descriva, precisandone i confini, convenga il prezzo, le moda-|

1lita di pagamento, ricevendone quietanza, si faccia immettere
nel possesso; convenga qualsiasi patto e condiziome, stabili-
sca eventuali servitl, e faccia insomma, anche se qui non spe-i
cificato, tutto quanto possa occorrere al pieno espletamento{
del presente mandato che, per l'oggetto cui &i riferisce, vie-:
ne conferito con la clausola dell'ut alter ego onde non possa}
eccepirsene difetto od altro.

Ratifica sin da ora l'operato del proprio. procuratore senza
bisogno di ulteriore riconferma.

Il presente mandato & a titolo gratuito e da esaurirsi in uni-

co contesto.

L/Sr o) P_w_w\ri:—

REPERTORIO N. 158199

AUTENTTICA
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REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasei, il giorno ventuno del mese di marzo.
21 marzo 2006

In Bergamo, nello Studio Notarile di Via Pradello mn.2.
Io sottoscritto Dr.JEAN-PIERRE FARHAT, Notaic di Bergamo,
igeritto all'omonimo Collegio Notarile,

DICHIARO E CERTIFICO
che quest'atto & stato sottoscritto, essendo io Notaio certo
della sua identitd personale, qualifica e poteri, in mia pre-
senza di propria mano. da:

| Mi;
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(Provincia di Benevento)

- @,

Prot. n. 3605/risp.

VISTA 1'istanza del 27/02/2006, presentata dalla Sig.

23,

Certifica
che la particella n. 483 del foglio di mappa n. 23, ricade secondo gli strumenti urbanistici in
Zona Agricola Normale “Eln” a vocazione artigianale e per gli insediamenti _produttivi art.25
N.4. PRG , con le seguenti prescrizioni urbanistiche:
( Zone agricole normali. “E1n™)
Nelle zone agricole normali sono consentite soltanto le costruzioni di cui ai commi A, B, C., D., E. ed F.
dell’art.27 delle presenti norme.
Il Piano si attua mediante L.LE.D. e applicando i seguenti indici:
1. Perle costruzioni a servizio diretto dell*agricoltura di cui all’art.27/A:
Sm = 2.000 mq;
If =0.10me/mq di cui un massimo di 0.03 me/mgq, pud essere utilizzato per le abitazioni;
De = Hf, con un minimo di: m 10.00 in generale; tra stalle ed edifici non facenti parte della stessa
proprietd o azienda agrizola: m 20.00;
Dc = Hf/2, con un minimo di: m 5,00 in generale; m 15.00 per le stalle;
H = libera per gli impianti; m 8.00 per le abitazioni;
SI = consentiti ampio cortile (AC) e patia (P);
Parcheggi inerenti la costruzione: secondo tab.A.
2. Per le costruzioni di cui all'art. 27/B: '
Sm = 15.000 mgq; per le aree destinate all’esercizio delle macchine agricole: Sm = 3.000 mg;
Q =0.30 mg/mq;
De =Hf2 con un minimo di m 20.00;
Dc = Hf con un minimo di m 10.00.
3. Per le costruzioni di cui all’art. 27/C:
Q =0.10 mg/mg;
Sm=3.000 mq; ) &
De = Hf: in ogni caso gli edifici dell’azienda dovranno osservare rispetto a quelli esterni distanze
minime pari a:
e m 60.00 se destinati agli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell’art.27;
e m 35.00 se destinati agli altri allevarmenti; ::
m 10.00 se destinati ad altri servizi dell’azienda.
All’interno dell’azienda gli édifici non direttamente interessati al processo produttivo dovranno
rispettare una distanza minima pari a:
* m30.00 rispetto a quelli destinati agli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell’art.27;
» m 15.00 rispetto agli altri allevamenti.
' La distanza tra gli impianti strettamente produttivi della stessa azienda & libera.
Dc =Hf/2, con un minimo di:
®  m55.00 per gli allevamenti di cui ai punti C2 e C3 dell'art.27;
= m 30.00 per gli altri allevamenti;
s m5.00 per gli altri edifici a servizio dell’azienda.
4.Per le costruzioni destinate alle industrie estrattive di cui all'art.27/D:
Q =0.10 mg/mq.
Sm = 2.000 mq
De =2H con un minime di m 20.00




'

D¢ = Hconun minimoe di m 10.00 ™
La richiesta di concessione relativa agli intecventi di cuf al punto 25/D va integrata da apposito
S.LA. esteso m 1.000 intorne al perimetro deli’area di cui alla concessione di esercizio, volto a
dimostrare, atiraverso fotomontaggi o altri mezzi grafici equivalenti, che le costruzioni e la coltivazione
dell'industria non contrastano con i caratteri morfologici del sito; la concessione pud essere rilasciata
solo all'avente titolo e dietra esibizione dell’autorizzazione prevista dalla legislazione in materia.
Per le costruzioni destinate alle industrie nocive di cui all’art. 27/E:
Sm = 10.000 mq
Q =0.20 mg/mq
Dc = 5H con un minime di m 25.00
De = Gli edifici destinati ad attivitd industriali nocive devono essere ubicati nelle zone agricole normali
2 non meno di m 1.000 dal limite del piit vicino abitato sotto vento dominante, a non meno di ml 300
dagli edifici esistenti aventi diversa destinazione e di ml 100 dalle strade esistenti statali o provinciali, e
ml 50 dalle strade di P.R.G. o comunali.
6. Per le costruzioni destinate alle attivita artigianali, commerciali e turistiche, si applicano le norme di cui
all’art.25, con la sola differenza che il Piano si attua, in questa zona, mediante LE.D.
Per gli edifici di cui ai punti 1. E 2. Non sono ammessi scarichi nei canali e corsi d'acqua.
Per gli edifici di cui ai punti 3., 4., 5. ¢ 6. non sono consentiti in ogni caso scarichi in fognature, corsi
d’acqua, canali senza preventiva depurazione e seconda le disposizioni che saranno impartite di volta in
volta all'Ufficio Sanitario in relazione alla composizione chimica ed organica delle acque stesse, tenuto
conto delle leggi e dei regolamenti igienico-sanitari vigenti.

(Zone miste artigianato e abitazione “D3")

In tali zone sono consentiti edifici destinati ad officine artigiane, magazzini o espasizioni. Sono pure
consentite in tali zone abitazioni per il titolare o per il personale di custodia, con il limite di un alloggio
di mg. 170,00 di SU max per ciascuna azienda. soltanto le costruzioni di cui ai commi A., B, C, D, E.
ed F. dell’art.27 delle preserti norme. ?
11 Piano si attua sia mediante I.U.P.; che mediante I1.E.D., applicando i seguenti indici:
Sm = 10.000 mq per gli LU.P. ; 1.000mgq, per i singoli lotti e gli 1L.E.D.;
If =2.00 me/mq di cui un massimo di 0.5 me/mq, destinato ad abitazione;
Uf = 0,70 mg/mgq;
Q = 0,50 mg/mg;
De =Hf con un minimo di m 10.00
De =H§72 con un minimo di m 5,00,
S1 = 0,05 mq/mq di St da destinare a parcheggio di urbanizzazione primaria;
$2 =0,12 mg/mgq di St cosi suddivisi: :
* per zone a parco e sport 0,08 mq7mq
* per zone per atirezzature 0,04 mq7mq
SI = consentiti tutti i tipi;
Parcheggi inerenti la costruzione: secondo tab.A.
In case di LU.P, la quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria o degli allacciamenti ai
pubblici servizi & determinata coma all’art. 70 delle presenti norme sulla base delle quantitd previste (
S1+82) e dovra essere ceduta dai proprietari.
«  Che secondo le norme di attuazioni di PRG, per il lotto in oggetto, confinante con sirada pubblica, ¢
consentito I'intervento diretto senza la necessita di strumenti urbanistici attuativi;
*  Che oltre quanto sopra indicato non vi sono altre prescrizioni urbanistiche;
= Che per dette aree non & stata emessa ['ordinanza di sospensione di cui all’art.18, 7° della legge 47/83;
Tl presente certificato si rilascia a richiesta di parte per gli usi consentiti del T.U. n. 380/2001.

un

S.Salvatore Telesino, 03/03/2006
L RESPONSABILE del PROCEDIMENTO
(zeom. Raffacle RABUANO) r
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Allegato 7

atto di provenienza (originario) rep. n. 120048/19675

tipo frazionamento
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VENDITA LEGGE 36

REPUBBLICA ITALTIANA

| L'anno millenovecentottantatre il giorno trenta del

mese di marzo in Benevento e nel mio studio,sito

alla via Ennio Goduti,n.l1l2.

iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti

lcili Benevento ed Ariano Irpino,assistito da:

SONO COMPARSI:




Archivio notarile di Benevento
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Detti costituiti,della cui identita personale io

7 Notaio sono certo,dichiarano che tra le parti non

intercorrono rapporti di parentela,di avere il do-

micilio fiscale nei rispettivi luoghi di residen-

za 1innanzi indicati e mi chledono di ricevere il

i presente atto,con 11 quale convengono e stlpulano

quanto appresso:

| riscono i seguenti fondi ‘sttici,siti in agro dil

| San Salvatore Telesino,alla contrada Cese,o San Men-|

-nitto, e precisamente viene venduto:-

A) In favore di _ che accetta e compra,

|
| un fondo rustico esteso ha. 1.32.68 (ettari uno,are|

L

!
| trentadue e centiare ' sessantotto);confinante con

demanio dello Stato,strada vicinale Puglianello,con

i strada 'v1c1nale San Mennltto , con fondo a vender51

!

a Castaldo Alfonso e De Carlorsalvatore. In catasto

alla partita 1281,foglio 23,particella 284, (ex 58: bh

_____ ‘_
4,particella 286, (ex 204/b),are 25,40,s. IV,partlcel—

| la 57,are 48,18,s.a.IV,particella 288, (ex 54/b);are|

4 55 S. IV quest ultima in testa ad altrl per errore




Archivio notarile di Benevento
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di rilievo catastale e partita 4420,foglio 23,parti-

cella 287 (ex 59/b),are 40,00,s.IV;con precisazione

che il fondo distinto con la particella 287 viene

fondi vengono alienati da____

Per il prezzo di L. 10.000.000= (diecimilioni),di

%’ ; -e L. 3.000.000= di spettanza di

cui L. 7.000.000= di spettanza di

pra, un fondo rustico esteso ha . 1.03.65 (ettari

uno,are tre e centiare sessantacinque); confinante

icon il fondo innanzi

Pl

alienato ag Ro&sis:et‘tl, Ciro,con
-.]-'_l ;' -‘- Ry

demanio dello Stato Ramo-Bonifiche, cor;.'v'i_a_ vicinale

Puglianello,via vicinale S.Mennitto n.E-
I - c-tasto alla par-

tita 1281,foglio 23,particella 58 (ex 58/a),s.IV,

o L

are 35,55,particella(205(ex 205/a), are 5,00, s.IV,

particella™204j(ex 204/a), are 40,10,s.IV,e partita

4420, foglio 23,particell@ 59 (ex 59/a),s.IV,are

23,00,con precisazione che are 23,00 di cui alla

S

citata particella 59 della partita 4420 vengono a-

di cui alla partita 1281 viene alienato da-'

lienate da—ﬁen—tre il restante fondo

per il prezzo di L. 8.000.000= (ottomilioni), di
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cui L. 2.000.000= di spettanza di

e i #

1

; 2) Detti prezzi i venditori dichiarano di averli ri

ai quali rilasciano quietanze di saldo.

3) Per la migliore individuazione dei beni in oggetto

le parti si riportano al tipordi frazionamento n. ro

6/83,redatto dall'InngANNELLI Giuseppe,che in secon

do originale viene allegato al presente atto sotto

la lettera A),previo esame,approvazione e firma delle

parti stesse.-
—_——

4) Detti immobili vengono pbﬁpraﬁéﬁdqti nello statb

e [e—————————————

di fatto e di diritto in ¢cui si trovanmo e cosi come !

pervenuti ai venditori e dagli stessi posseduti,con

1

i ogni diritto,accessorio,pertinenza,comunione e servi

-

tas

5) I beni alienati da_sono a lui per

—_— _— =

venuti con atto di divisione per Notar Mario Maiatitco

— ] P s T R e S ST T .

| in data 28/11/1963, trascritto a Benevento il '
, S - _ —

30/11/1963 al n. 3165, mentre quelli alienati da

3

compravendita per Notar Maiatico in data 29/10/1968|

registrato a Cerreto Sannita il 5/11/1968 al n.98§

— e ——— —t
I

e con atto per Notar Pasquale Colella in data 24/2/65

- . _registrato a Benevento 1'1/3/1967 al n. 976. |
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| 6) I venditori garantiscono la piena ed esclusiva
‘ e = e s s
proprietd dei cespiti alienati e 1la liberta degli
e ) e —
stessi da ipoteche,oneri e trascrizioni pregiudizie-
e i — e
voli.-
| _
7) Gli acquirenti conseguono da oggi il possesso le-
-
_gglg,mentre dichiarano di aver conseguito quello ma-
teriale e di fatto prima di questo atto.
8) Vietansi iscrizioni di ufficio.

9) le spese a carico degli acquirenti,i gquali chiedo-

no le agévolazioni fiscali previste dalla legge 21

febbraio 1977,n.36, in quanto svolgono llattivits

T

di imprenditori agricoli a titolo prinéipéléﬁé_éi ob-

el Bl 3 3
bligano a conseguire tale qualifica nei’ termin;;pre—

visti dalla legge.suddetta.

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto di

cui, alla continua presenza dei testi,ho dato letturs

alle parti e queste da me ihterpellate hanno dichia-

rato essere il suo contenuto conforme alla loro vo-
_—‘*——-7_ bl i A 8- i A AT —— - e e e e e e
. lontad e 1lo sottoscrivono insieme ai testi ed a me
— e e o] e e 4 s 2 e —— i S ——— ————— — —————— e e
Notaio.-
-_\—*- — =3 i
)Dattiloscritto da persona di mia fiducia in due foglﬂ
e ——— N =S ! —
1 |
|
b idi carta per facciate cinque fin qui.
e )
.
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COMUNE DI SAN SALVATORE TELESINO

(Provincia di Benevento)

Via Gioia % Tel 0824/881111 & FAX 0824/881216 # pec:sansalvaioretelesino@pec. csisannio.it

www. comune.sansalvaiorerelesing b, it

o5 aae 23 0772018

Vista I’istanza del 25/09/2018 al prot. n° 6616, presentata dall’Arch. Giuseppe Epinati, con cui chiede il rilascio del
certificato di destinazione urbanistica ai sensi del T.U. n® 380/2001, per I’ area sita nel Comune di San Salvatore
Telesino (BN), individuata con le particelle n° 483-482-481-57-284-285-286-287-288-58-205-204-59 del foglio di
mappa n° 6;

Vista la Delibera di C.C/le n° 36 del 29/12/2004;

Vista la delibera del Consiglio Comunale n° 17 del 09/06/2017,;

S1 CERTIFICA

Che le particelle n° 483-482-481-57-284-285-286-287-288-58-205-204-59 del foglio di mappa n® 6, ricadono secondo

gli strumenti urbanistici vigenti, in Zona Agricola Normale Eln, a vocazione artigianale e per insediamenti
produttivi Art. 25 N.A. PRG” con le seguenti prescrizioni urbanistiche:”

Zona “Eln” agricola normale
Nelle zone agricole normali sono consentite soltanto le costruzioni di cui ai commi A., B, C.,, D., E. ed F.

dell’art.27 delle presenti norme.
11 Piano si attua mediante LE.D. e applicando i seguenti indici:
1 Per le costruzioni a servizio diretto dell’agricoltura di cui all’art.29A:
Sm =2.000 mq;
If =0.10 mc/mq per gli accessori rurali;
0.03 mec/mq per le abitazioni,
De = Hf, con un minimo di: m 10.00 in generale; tra stalle ed edifici non facenti parte della stessa proprieta o
azienda agricola: m 20.00;

D¢ = Hf2, con un minimo di: m 5.00 in generale; m 15.00 per le stalle; gg »
H = libera per gli impianti; m 8.00 per le abitazioni; B
SI = consentiti ampio cortile (AC) e patio (P); Bt
Parcheggi inerenti la costruzione: secondo tab.A. B

2. Per le costruzioni di cui all’art. 29B:
Sm = 10.000 mq; per le aree destinate all’esercizio delle macchine agricole: Sm = 3.000 maq;
Q =10.30 mg/mgq;
De’ = H/2 con un minime di mq 20.00;
D¢ = H con un minimo di m 10.00.

3. Per le costruzioni di cui all’art. 29/C:
Q =0.20 mg/mq;
Sm =10.000 mgq; 3 - MG
De = 3H con un minimo di m. 40.000, in generale m. 20.00 per gli edifici facenti parte della swossa propiicta
ed azienda agricola; m.100.00 per gli edifici destinati agli allevamenti di cui al punto C2 dell’art.29; m. 60.00,
per gli edifici destinati agli allevamenti di cui al punto C3 dell’art. 29.
Dec = 1.5H, con un minimo di: 35.00 in generale; m. 95.00 per gli edifici destinati agli allevamenti di cui al
punto C2 dell’art. 29; m. 55.00; per gli edifici di cui al punto C3 dell’art.29;

4  Per le costruzioni destinate alle industrie estrattive di cui all’art.29/D:
Q =0.10 mg/mq
Sm =2.000 mg
De =2H con un minimo di m 20.00
D¢ =H con un minimo dim 10.00

La richiesta di concessione relativa agli interventi di cui al punto 25/D va integrata da apposito S.LA.

esteso m 1.000 intorno al perimetro dell’area di cui alla concessione di esercizio, volto a dimostrare, attraverso
fotomontaggi o altri mezzi grafici equivalenti, che le costruzioni e la coltivazione dell’industria non




contrastano con i caratteri morfologici del sito; la concessione pud essere rilasciata solo all’avente titolo e
dietro esibizione dell’autorizzazione prevista dalla legislazione in materia.

Per le costruzioni destinate alle industrie nocive di cui all’art. 29/E:

Sm =10.000 mg

Q =0.20 mg/mg

Dc = 5H con un minimo di m 25.00 ' -

De = Gli edifici destinati ad attivitd industriali nocive devono essere ubicati nelle zone agricole normali a non
meno di m 1.000 dal limite del pi vicino abitato sotto vento dominante, a non meno di ml 300 dagli edifici
esistenti aventi diversa destinazione e di ml 100 dalle strade esistenti statali o provinciali, e ml 50 dalle strade
di P.R.G. o comunali. :

Per tutte le costruzioni di cui ai punti 1-2-3-4-, la distanza dai cigli delle strade P.R.G. e delle strade esistenti
provinciali e comunali, & fissata in ml. 20.00 salvo maggiori distanze fissate dalle presenti norme, dai grafici di
P.R.G. o dall’applicazione del D.M. 01/04/1968.

Per i fabbricati residenziali esistenti in queste zone alla data di approvazione del piano, & consentito, una
tantum, un aumento della superficie utile nella misura massima del 20% e la sopraelevazione di un piano,
anche se a distanza dalle strade inferiore a quella minima prescritta dalle presenti norme, o dal D.M.
01/04/1968.

Per i fabbricati non residenziali esistenti in queste zone alla data di approvazione del piano, di cui i punti 1-2-
3-4-, & consentito una tantum un incremento di superficie utile del 20%.

Per gli edifici di cui ai punti 3., 4., 5., non sono consentiti in ogni caso scarichi in fognature, corsi d’acqua,

canali senza preventiva depurazione e secondo le disposizioni che saranno impartite di volta in volta all’Ufficio
Sanitario in relazione alla composizione chimica ed organica delle acque stesse, tenuto conto delle leggi e dei
regolamenti igienico-sanitari vigenti.

Art. 25
(Zone miste artigianato e abitazione “D3”)

In tali zone sono consentiti edifici destinati ad officine artigiane, magazzini o esposizioni. Sono pure consentite
in tali zone abitazioni per il titolare o per il personale di custodia, con il limite di un alloggio di mq. 170,00 di SU
max per ciascuna azienda. soltanto le costruzioni di cui ai commi A., B., C., D., E. ed F. dell’art.27 delle presenti
normie. ;
11 Piano si attua sia mediante I.U.P.; che mediante L.E.D., applicando i seguenti indici:
Sm = 10.000 mq per gli LU.P. ; 1.000mq. per i singoli lotti e gli LE.D.,;
If =2.00 me/mq di cuiun massimo di 0.5 mc/imq, destinato ad abitazione;
Uf = 0,70 mg/mgq;
Q = 0,50mg/mg;
De =Hf con un minimo di m 10.00
Dec = Hf/2 con un minimo di m 5,00;
S1 = 0,05 mg/mq di St da destinare a parcheggio di urbanizzazione primaria;
S2 =0,12 mg/mq di St cosi suddivisi:

* per zone a parco & sport 0,08 mq7mq

* per zone per attrezzature 0,04 mq7mq
SI = consentiti tutti i tipi;
Parcheggi inerenti la costruzione: secondo tab.A.
In caso di LU.P. la quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria o degli allacciamenti ai
pubblici servizi & determinata coma all’art. 70 delle presenti norme sulla base delle quantitd previste (
S1+82) e dovra essere ceduta dai proprietari.

0  Che oltre quanto sopra indicato non vi sono altre prescrizioni urbanistiche;
0 Che per dette aree non ¢ stata emessa I’ordinanza di sospensione di cui al T.U. n°® 380/2001;
Si rilascia a richiesta di parte per gli usi consentiti

Dalla Residenza Municipale

1l Responsabile del procedimento i
Geom. Alberto Riccio p. Il Responsabile dell’Afea Tecnica/Manutentiva

/IW‘RE sario Maturo




Allegato 9

Estratto azzonamento P.R.G.
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Allegato 10

Documentazione fotografica

O Area oggetto di perizia

















































Allegato 11

Riprese aeree d'inquadramento
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