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PREMESSO che :

all'udienza del 03.10.2014 i Giudice del’Esecuzione Dott. !, nominava C.T.U., nella

procadura in epigrafe la sottoscritta doft. arch. - residente in v, Mia
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, alla quale, previo giuramento di rito, conferiva il seguente incarico;
Allidentificazione del bene, comprensiva del confini & dei dati Catastali e piu precisamente alla esatta
individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pitt iott
per la vendita, identificands | nuovi confini e prowedends, previa autorizzarione del Giudice, ove
necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegande alla relazione estimativa ; tipi debitarmente
approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale,
Agt una sommana descrizicne del bene.
Per le costruzioni iniziate anteriormente ai 02/09/1 967, ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva
dell'atto notorio di cui alfart. 40 delia legge 47/1985, indichi, anche in base ad elermenti presuntivi, la
data di inizio defle costruzioni stesse.
Per ie costruzioni iniziate successivamente alia data di cui al punto 3), accerti gli estremi defla licenza
© concessione edilizia; evidenzi in ogni caso Yeventuale assenza di licenza o ie realizzazion in
difformité della stessa ed in tali casi, indichi se i proprietario dellimmobile ha prowegduto & presentarg
la domanda di condono edilizic ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle leggi n.47/1985 e
N.724/1994; nellipotesi che queste wltime circostanze non s fossera verificate, quantificarne i costi,
assumendo ie opportune inforrmazioni presso glt uffict comunaii competenti.
Per i tarreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rlasciato dal Sindaco competente a noma
dell'art.18 legge n.47/1985.
Allidentficazione catastale dell'immobie, previo accertamento dell'esatta rispondenza dei dati
specificati nell'atto di pignoramento con fe risultanze catastali, indicando aitresi gli uiterior elernent
necessarl per 'sventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendc ie variazioni che
fossero necessarie per 'aggiomamente det Catasto, ivi compresa la denuncia al N.C E.U. in relazione
ale legge n.1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda owero predisponendola ove mancante;
provweda, in casc di difformitd o mancanza di idonea plarimetria del bene, alla sua correzione o
redazione e, in caso d oggettiva impossibilita, ne indichi le ragion! ostative,
A predisporre certificazione energetica degli edifici di cul allan.8 del D.Lgs. 19.08.2008 n.182 {come
medificato dall'art. 13 del D.L.gs. 03.03.2011 n.28) salvo che I'immobile sia esente ax an.g, owero gig
dotato della predetta certificazione da ecquisire se adeguata, anche awalendosi di tecnico abilitato
ove necessario.
Allaccenamento, in base alla documentazione deli'Agenzia det Territorio, se, all'atto della notifica det
pignoramento, i debitore esecutato risultava intestatario degli immobil: stessi in forza ad un atto

regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietarn indivisi,
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9y All'accertamentc dell’'esatfta provenienza dei beni mediante ia ricostruzione analitica delle vicende
relative ai medesimi beni, con le frascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel venternio antecedente al
pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, senitd attive e/0 passive, dritti di usufrutto, uso ed
abitazione e quindgi dellesisterza di formaiitd, vincoli e oreri, anche di natura condorminiale, che
saranno canceliati o che comungue risutteranno non opponiblii alfacquirente.

10) Alla determinazione del valore degli immobili pignorati.

1) Alla formazione di lott per gruppl emogenet se la natura degli immobill lo consente, indicando, per
clascuna unita, il valore, la superficie ed i confini @ procedendo, se necessario, al frazionamento
catastale.

12) Al'accertamento delia comoda divisibilita dei beni.

13} Allaccertarmento dello stato di possesso del bene, con l'indicazicne, se occupato da terzi, del titclo in
base al quale & ocoupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratt registrat in data
antecedente al pignoramento. Laddove essi Siano occupati in base ad un contratto di affittc o
locazione, verifichi fa data di registrazione, e la scadenza del contratto, ia data di scadenza per
l'sventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o Io staio della causa eventuaimente in corsc
per il rilascio, nonche I'esistenza dif formalitd, vinceoii o oneri, anche di natura condominiale, gravantt
sul bene che resteranno a carice dell'acquirente, ivi compresi | vingoli derivant da contratti Incident
suila attitudine edificatoria delio stesse o 1 vincoli connessi con il suo carattere storico-antistico.

14} Alfaccertamento se i beni pignorati sianc oggetto di procedura espropriativa per Pubblica Utilisa,

18) All'allegazions delle planimetrie degii imrokill ¢ di una congrua documentazione fotografica che
doneamente i raffiguri.

16} Proceda, in caso di vendita degli immeobili, a redigere e presentare la nota i voltura catastale,

17y Al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, owere dei loti formatl, con Pindicazicne
dello stato di occupazione da parte dellesecutato o di terzi, con i prezzo di stima attribuite, neita
quale sard indicata fra l'altre anche il contesto in cul gli stessi sono Ubicati, seconde o schema

consuete per la pubblicazione det bandi di vendita immiobiliare,

TUTTO CIO' PREMESSO

& sottescritta dott, arch, residente a (BG), Via seritta
alfAlbo del'Crdine deg)i Architetti, Pianificators, Paesaggisti e Congervatori dela Provincia di Bergamo ai

in qualit i C.T.U., espene quanto segue:

> A 1o [T

7. identificazione del bene, comprensiva dei confini e del gday catastali e pia precisamente alla

esatta individuazione del beni oggetto del pignorarnerto ed
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&, laentificazione catastale dellimmoblie, previc accertamernto dell’'esatta rispondenza dei dat
specificatl nelatto o pignoramento con e rsultanze catasial, indicando afires] ghi uiteriori slermenti
necessar per l'eventuale armissione def decreto di rasferimento ed eseguendo /e variazioni che fossero
necessars per l'aggiomarnento del Catasto, v cormpresa la denuncia al N.C.EL. in refazione alia fegge
n.1249/39, oftre ad acquisire la relativa scheda cwero predisponendola ove maneante, provveda, in caso
& difformita o mancanza o idonea plarimetria del bene, afla sug correzione o redarxione &, in caso o

oggeltiva irmpossibilita, neg indichi le ragion/ ostative.

RISPOSTA
Le unita immobiliari risultane censite ali' Agerzia del Territorio al Nuove Catasto Edifizio Urbane INC.EL)

di Bergamo seconge | seguenti identificativi:

IMMOBILE A UNITA" IMMOBILIARE RESIDENZIALE IN VILLETTA CON PISCINA DI
PROPRIETA' COMUNE.,
Comyne o Chiuduno (8G) - N.CE.U. - Foglio 4 - Particelia 5256 - gub, 17

Qategerias AT - Classe 2
Consigtenza : 7 vani
Bengita catestale 1 € 578,43

Indirizzs : Via Montebelio snc

Ubleazione unitd residenziale : Plano Primo ~ Plano Secondo

Intestatari:
- Proprieta: 1/2
-~  Proprieta ;. 1/2

{codice fiscale validat In anagrate tributaria)
Confind ;. Nord : prospefto prospiciente i giardine di altra proprietd e area di comune proprieta.
Est: prospetio prospiciente un'area di cormune proprieta e vano scala.
Sud ; prospetto progpiciente i giardine i attra proprieta.

Ovest : prospetto prospiciente il giardine di alira proprieta.

IMMOBILE B : AUTORIMESSA / LAVANDERIA E POSTO AUTQ (in corsello coperta)
Comung di Chiudune (BG) - N.CEU. - Eoalic 4 - Particelia 5256 - sub, 37

Catgggria C6 - Classe 2

Lonsistenza : 22 mq

Rendita catastale : € 38,63

Indirizee @ Via Montebesilo snc

Ubicazione unité idenzigle : Piano Interratc
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Intestatari:

- Proprietd 12
-  Proprietd: 1/2

{codice fiscale valigiati in anagrafe tributaria}
Confini:  Nord : corsello interrate coperto/area di rmarnovra comune (posto auto),
Est | passaggio/corridoio i comune proprieta.
Sud : area di comune proprieta e locale di altra proprieta.

Ovest: autcrimessa ¢ locale di aitra proprieta.

IMMOBILE C : AUTORIMESSA E POSTO AUTO (in corselio coperto)
Comune i Chiudung (BG) - N.C.E.U. - Eoglio 4 - Particella 5256 - sub. 35
Categoria C/6 - Clagse 2

Censigtenza . 25 mg

Bendita catastals : € 43,80

Indirizzo 1 Via Mortebello snc

Ubigazione unita residenziale : Pianeo Interrato

Iry ari
-  Proprieta: 1/2
- Froprigta: 12

(codice fiscale validat in anagrate triutaria)
Confini ;. Nord @ corsello interrato coperto/area di manovra comune {posto auto).
Est : autorimessa di altra proprieta.
Sud : {ocale di altra proprieta.

Ovest: ioccale di alira proprieta,

IMMOBILE B : VILLETTA SINGOLA CON GIARDING E PISCINA
Comune o Sarmico (BG) - N.C.EU. - Sez. Urbana SA - Foalio 7 - Paticelia 2265 - sub,

Categora A7 - Classe 2
Copsistenza : 9 vani
Rendita catastala : € 511,29
iIndirizzo : Via Plemonte n.12
Ubicazione unith residenziale : Fiang Interrato - Piano Terra - Piano Primo
infestatari:
- Propred: 14

(codice fiscale validat In anagrafe tributaria)
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Confini : & villetta singola & ubicata in un lotto di terreno confinante a ;
Nord : giardino di altra proprieta, trasversale di Via Plermonte e Ioite di terreno di altra proprieta
non ancora edificato
Est: giardino di aitra proprieta.
Sud : lotti di terreno ¢l altre propristd non ancera edificati.

Ovest : giardino di altra proprieta.

QUESITO n.2
2. Sermmaria descrizione del bene.
RIGPOSTA

Nel PIANO DOf GOVERNGC DEL TERRFORIC (P.G.T.) vigente del Comung di Chiuduno BG), e
precisamente nella Tav.PR1 "Azzonamento” del Piano delle Regole, gli immebili A ~ B - C oggetto di
perizia rientranc nelle "Aree o valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche” (@ant.23 delle Norme
Tecniche di Attuazione - NTA - del Piano delle Regole - PAR - del P.G.T) ed in particolare nell’ 4mbito
delle aree boscate” (ofr. art. 23.3 delle NTA del PdfR) nel quale ricadono "Edific/ residenziali non legati

all'attivita agricolg® (cfr. art. 25 delle NTA del PdR) tra i quatli rientrano le unita irmmobiliar in questione.

PESCRIZIONE DELL'IMMOBILE A (n Comune o Chiuduno)

(cfr. documentazione fotografica - ALL.1)

L IMMOBILE A {mapp. 5256 sub,17) & rappresentato da una unitd immobiliare ad uso residenziale,

distribuita su n.2 lvelll (Pianc Primo: ma. 77,00 e Piano Secondo: mq.72,00) collegati da una scala

intema, con n.1 terrazzo di mg. 38,00 circa a! Pianc Primo e n.1 terrazzo a pozzo al Plano Secondo

(sotictetto) di circa mg. 5,00 ubicata in Via Montebelio n.8/a in Cormune di Chiudunc (BG).

L'unita abitativa & costituita dai seguenti iocali;

* PIANG PRIMO (H = 2,70 mt, circa) : ingresso, soggiormo, angolo cottura, disimpegno, bagno, vano
scala (interno), terrazzo, ripostiglio e locale caldaia (esterni).

¥ PIANO SECONDQ (SOTTQTETTO) (H = 2,45 mit. circa) : disimpegns, bagno, lavanderia, n.2 camere

da lefto, vano scala (internoy}, temazzo a pozzo.
It complesso residenziale costituito da n.4 corpl ¢ fabbrica possieds una piscina di mt. 16,00 x 8,00 circa
ad uso comune inserita in un'area comune di pertinenza alla stessa piscina di circa mg. 1.3C0,00.
TR R
La struttura portante verticale del’edificic pare essere costituita da cemento armato {c.a.) gettate in sito,

plinti isciall e piastri in c.a.. La struttura orizzortale portante pare essere costituita da solai in

iaterocemento e c.a..
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I balcont possiedono una strutiura portante in ¢.a. con parapettl in ferre; 12 scala interma & stata realizzata
in c.a. rivestita da lastre gi marmo (¢fr. ALL. 1),

IMPIANTL

Limpiante di riscaldaments & autonomo con caldaia posizionata in appesito iocale fermico sut terrazzo
del Plano Primo. L'impianto di riscaldamento & "a pavimento™: nei bagni e favanderia dell'abitazions sono
presentl anche elerment riscaldant! di tipologia tutolare a parets. Nel soggiorno & presente un caming.
Limpianto elettrice & stato reaiizzato conformements alie attual disposizioni legisiative in materia, L'unita
abitativa in oggetto & dotata di predisposizione per Pinstallazicrne di impiante antfurto (attwalmente non
presente). Limpianto di condizionameniofraffrescamento & presente solo al Piano Secondo {zona notts),
E' presente un videocitofono al Piano Primo e citofonco al Piane Secondo.

SERRAMENT!

L'unitd immobiiiare residenziale possiede serramenti esterni in legno di coiore naturale con presenza di
dopplo vetro di tamponamento/chiusura dotati di persiane ad anta di chiusura a batente in fegro di
colore naturale di tipe lameliare, La porta-finestra della zona glorne verso it terrazze & scorrevole, |
serramentt intermni {porie) sone in legne tarmburato laccate di biance (alcune porte sono a battente aitre
soneo scorrevell *a scomparsa’). La porta dingressoe ail'unita abltativa & blindata.

PAVIMENTAZION] & RIVESTIMENT]|

La pavimentazione di futta l'unitd immobillare (Piano Primo e Secondo) & costituita da listoni (200 x 20 em
circa) in parquet in rovere scuro spazzolato ad olio (comprese 'angolo coftura e disimpegne bagne al
Plano Primo} ad eccezione dei locali di servizio.

La pavimentazione dei bagni del Plano Primo e Secondo & stata realizzata con piastrelle in ceramica
monocottura della dimensione di 35 x 35 om circa di colore beige con un rivestiments di H = 120 om
circa dotati di aerolluminazione naturale (ad eccezione dei bagne della camera da letto at Piano Primo),
Gii elementi sanitari {lavandini, bidet, we, vasea) sono in ceramica di colore bianceo con rubinetteria in
acclaio. La pavimentazione del terrazzo al Piano Primo & costituta da lastre in Marmo di gradazione di

colore glallo/beige di varie dimensioni.

RESCRIZIONE DELLWMOBILE 8 (in Comune o Chiuduno)

{cfr. decumentazions fotografica - ALL S )

UIMMOBILE B (mapp.5256 sub.37) & rappresentato da una autorimessajlavanderia ublcate al Piano
Interrato (H = 2,05 mt. ¢irea) di un complesso immobiliare residenziale costituito da n.4 edifici residenziali
di n.4 unita abitative clascuna, a cui si accede mediante un corselio coperto @ comuneg ad autorimesse di
aitre proprieta il cui accesso carale aniene direttamente da Via Montebelio,

Nellimmaobile B & presente lmpianto di diuminazions. La pavimentazione & costituita in parte da batiuto
di cemento ed in parte {queila adibita a lavanderia) da plasyelie in ceramica monocottura (40 x 45 cm
circa) di colore grigio come la porzionse di fivestimento di H = 160 cm. Le pareti sono intonacate e

finteggiate. L'anta di chiusura a basculante & in larriera verniciata di colore bianco con autormatismo
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elettrico di apertura. La superiicie comrmerciale complessiva delautorimessajavaendena & o circa
mg. 25,50,

Antistante 'autorimessa & segnato un pesto euto di pertinenza della dirmensione di 5,40 x 2,50,

PESCRIZIONE DELLIMMOBILE € fin Comune di Chiuduno)

{efr. docurrentazione fotografica ~ ALL. 1)

LIMMCBILE C (mapp 5256 sub.35) & rappresentato da una autorimessa ublcata & Fiano Interrato
(H = 3,20 rmt circa) di un cormplesso immotiliare residenziale costituito da n.4 edifici residenziali di n4
unita abitative clascuna, a cui si accede mediante un corselio caperto @ comune ad autorimesse di alire
proprieta il cui accesso carrale awiene direttarmente da Via Montebsllo.

Nellirmmoebite C & presente 'impianto di illuminazione, La pavimentazione € costituita da battuto di
cemento, Le pareti sono intonacate e tinteggiate. L'anta ¢ chiusura a basculante & in larmiera vemiciata di
colore bianco. La superficie commarciale complessiva def’autorimessa & di circa maq. 28,00.

Antistarte I'auterimessa & segnato un posto auto di pertinenza delta dimensione di 5,40 x 2,50.

Net PIANO Dt GOVERNC DEL TESRITORIO {P.G.T.) vigente def Comune di Sarnice (BG), & precisamente
nalta Tav.13 “Canta della disciplina del terriorc” del Plano delle Regole, 'immobile 1 oggetio di perizia
rierwra nel “Sisterna residenziale’ s precisaments in " Fasciz precolinare a bassa infensita” regoiamentata
dail’art.8.6 delle Norme Tecniche di Attuazione del Plano delle Regole del P.G.T..

Limmobile D, inclire, risulta essere inserito in aree vincolate dallex D.Lgs.42/2004 “Codice osi beni
oulturall 6 det passaggio, ai sensi dell'articolo 10 delia legge € luglic 2002, n. 137" owero in aree di

‘Bellezze indjvicue & d'insferne” tart.1 36) & "Aree lutelate per legge” (art.1 423,

Rl E '[M f (in Cormune di Sarnico)
{cir. documentazione fotografica - ALL.T)
LMMOBILE D (mapp. 2285 & rappresentato da un'unitd immobiliare costituita da una villeta singola
distribuita su n.3 livelll (Piano interrato, Flano Terreno e Plano Primo) collegati da una scala interna - per
Piano Terra e Primo - ed esterna per i cofiegamento con it Pianc Interrato. La villetta, che possiede un
giardino di perfinenza ben plantumato di complessivi mq.480,00 circa ed una piscina i 850 x 600 mt.,
€ ubicata In Via Plermonte n.12 in Cormune di Sarmico. (BG).
La villetta singola & costituita daj seguent locali:
* BAND TERBENO (H = 2,70 mt cirsa) : bussola dingresso, sogolorne, cucina, disimpegno,

camera da letto, bagno, ripostiglic, vano scaia interro, porticato.

* PIANG PHIMO (Hm = 2,85/2,55 mit, circa) @ vano scala, disimpegno, n.3 camere da letto, bagno,

ricostiglio, n.1 balcone,
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* EIAND INTERBATQ (H = 2,10 mt. circa) : Iocale pluriuse, disimmpegno, lavanderia ripostiglo, iocale
termico.

STRUTTURE
La struttura poriante verticale della viletta pare essere costituita da cemento armato (¢.a.) gettato in sito,
piintl isciatt @ pilastri in c.a. La strutiura orizzontale poriante pare essere costifiuita da solai in
laterccemento & c.a. di tipo prefabbricato. La copertura & stata realizzata con orditura ignea, tegole in
coppi e gronde in legno. | baicone possiede una strutiura in ¢.a. con paragetti in muratura. La scala
interna & costivita da rampa in ¢.a. rivestita con maieriale cerarmico similare al cotto.
IMBIANTI
Uimpiante di riscaldamento & autonomo con caldaia posizionata in apposite (ocale termico ne! Piano
Interrato. Nei locali def'abitazione sone present radiator in allurminio di colore bianca., L'impianto eletirico
pare essere stato realizzato a norma delle vigentt disposiziont legislative in matesia. L'unita abitativa in
cggetto & dotata di impianto antfurto. E' presente un impianto di condizionamento/raffrescamento lirnitato
ala camera da letto matrimoniale ai Piano Primo ed alia cucina al Plano Terra,

R T
L'unitd residenziale possiede serrarmentt estemi in legno di oolore naturale dotati o doppio vetro di
larmponamentofchivsura. Sono presenti persiane in legno ¢t colore naturale di Ko larmeliare scorrevol
esternamente il muro permetrale. | serramenti internt {porte) sono in legno tamburato laccate di biango
{alcune porte sono a battente alfre sono scorrevoli a scomparsa). La porta dingresso aliz viletta &
blindata preceduta (esternamente) da bussola realizzata prevalentermante in tegne e vetro.
PAVIMENTAZIONI ol IMENT!
Al Plano Terreno la pavimentazione & siata realizzata da piastrelle (di dimensioni varie) in gres
porcekanato/monocatiura similare at cotto, compreso i rivestiments della scala interna, il disimpegno e
ripcstiglio del! Pizno Primo, La pavimentazione del bagne al Piano Terra {dotato di aercitiurrinazione
naturale) & stata realizzata con piastrelie in cerarmica della dimensione di 10 x 10 o circa di colore
azzurro come il rivestimento (di colorazione bianco e azzurro con decer) avente H = 2,00 mt. circa.
La pavimentazicne delie n.3 camere da letto al Piano Primo & stata realizzata con listelli in parquet tfinito
a fucido di colore "miele” (probabilmente di esserza “doussie"}.
I bagnao al Fianc Primo possiede aeroiliuminazione naturale con pavirmentazione realizzata con piastrelle
in ceramica della dirmensione di 10 x 10 cm circa di colore biancofeige/marrone come il rivestirmento
averie M = 2,00 . circa. Gli eiermenti sanitari dei bagni {lavanding, bidet, we, piatto doocia, vascaj sono
in cerarmica di colore bianco con rubinetteria in acoiaia.
La pavimentazione def locall iavanderia, disimpegno, riposiigic e locale caldaia al Piano Interrato & stata
realizzata con piagstrelle in marmo o gradazione gialto/osige della dimensions at circa 70 x 35 circa e

rivestimento ¢i H = 140 om circa. 1! locale piuriuso & stato pavimentato con pannelli o materiale "plastico”

sirmilare at parguet.
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FINIY STERNE-INTERN

Le facciate della villelta sono state in parte intonacate di colore giallo ed in parte rifinite con rivestimento gi
pietra a vista. Tutte le pareti dell'appartamento, ove non presentt rivestiment! in piastreile di ceramica,
sone state intonacate, tinteggiate e/o rifinite in stucco verezianc. Sul fronte nord del prospetto della
villetta & prasente una struttura in iegno (presurnibiimente utilizzata corme copertura di astormobit) mentre
sul fromte del late sud ¢ presente una strutiura in legno di copertura (bersd) con sotiostante
pavimentazione in cls {rivestita da rmaticnelle per esternd) della dimensione di circa 3,00 x 3,00 mt..
GIABDING

If glardino pessiede una superficie di ma. 480,00 rsultante ben plantumato e tenuto in adeguata
manutenzions.

BISCINA

La piscina & ubicata sul lato est della viietta singola. Le dimensionl sano di 8,50 x 8,00 mt con un'area di

pertinenza complessiva di maq. 140,00 circa (Compresa |a piscing).

ESITO E n.4a

3. Fer lg costruzioni iniziate anteriormente al 02/08/1967, ove non sia reperibile la dichiarazione
sostifutiva dell'alte notorfo o cui alfart, 40 della legoe 47/1985, indichi anche in base ad element
presuntivi, la data df inizio delle costruzion/ stesse,

4. Per le cosirnuzioni inziate sucoessivaments alla dala of cul al punte 3), accerti gif estrerry dalla
Heeriza o concessions ediizia; evidenzi in ogni caso ieverituale assenza o licenza o s
realzzaziory in difformilta delia slessa ed in tall casi, indichi se i} progrietans detlimmobite ha proweauto a
presenifare la domanda o condono ediizio ed a versare la relafiva oblaziore al sensi delle legg
n.47/1885 e n.724/1994; nell'ipotesi che queste ultime circostanze non s fossero varificate, quantificarne j

costi, assurmeande le cpportune infonmaziorny presse gii uffici cormunall cormpetent;

RISPOSTA

Gliimmgebili A-B-C in Comune di Chiuduno (BG), oggetlto deila presente perizia, sono stati realizzati in
forza dei seguenti Provwedimenti Autorizzativi:

7} Concessione Edilizia con contibuto - reg. costruz. n.3166 -~ prot. gen. n.60%4 - rilasciata cal

Responsabile det Servizio Tecnico det Comune di Chiudune in data 30.03.2001 per la "Realizzazions

o foresteria | bR

’

2} Concessione Edilizia con contributo - reg. costruz. n.3196 - prot. gen. n.2488 - rilasciala dal

Responsabile del Senvizic Tecnico del Corriune df Chiudune in data 13.07.200% in " Varante alia C.E.

n.3166 - Realizzazione i forestena Ty

.
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3 Concessione Ediizia con contributo - reg. costruz. n.3218 - prot. gen. n6328 - rilasciata dal
Responsabile del Servizio Tecnice det Comune di Chiuduno in data 18.05.2002 in *Varante alla C.E.
N.3196 - Realizzazione di foresterna "

4)  DIA - prat.n. 5459 del 22.10.2002 come ‘Recuperc dal sottotetio a firni abitativi nei corpi C7

& DIA~prot.n. 2953 del 13.05.2004 in * Varente a permessi of costruire gia rilasciati - ofr. C.E. n3766".

La serivente CTU, avendo effettuato un soprallucgo presso gl immobili pignoratt in data 12.02.2015,
dichiara che si & riscontrata Ia sostanziale coerenza delia realizzazione deile unita immobikiarn, oggetio di
perizia, in riferimento agli elaberati planimetrici catastali ed agli eiaborati cartografict autorizzativi depositati
presso 'Ufficio Tecnice comunale di Chiuduno.,

8} allegano alle preserte perizia gli estratl dei suddetti dosument - in copia - cfr, ALL.4.

Limmobile D in Comune di Sarmico BG), oggetio dalia presente operizia, & stato realizzato in forza dei

seguentt Provwedirmenti Autorizzativi:

1) Licenza di costruzione - reg. costruz. n.608 rifasciala dai Sindaco del Cemune di Sarnico in data
27.11.21970 per la “Costruzions df una casa - ¢a adibirsi ad use abitaziong”;

2) ‘“Aulorizzazione o abitabiiitad of casa’ riasciata dal Sindace del Comune o Sarnico in data
20.03.1971;

3)  Concessione Edilizia con contributo - reg. costruz, n.9g91 - prot. gen, n.138 rlasciata dat Sindaco de
Comune di Sarnice in data 02 02.1977 per "Amoliarmento con sovralzo o COSIruzione esistonts’;

4)  Autorizzazione edilizia - prot. n.9708 - reg. n.1642 riasciata dal Sindeco del Cornune di Sarnico in
data 11.01.1994 per ‘Manutenzions straordinana abitazione in zona of vincolo L. 1437/38";

5}  Concessione Edilizia prot. n.307 - reg. n.1592 rilasciata dat Sindaco de! Comune di Sarnice in data

26.04.1984 per "Ampiiamento civile abitazions at Piano Terre’.

DIFFOBMITA EDILIZIA DELLMMOBIE O

Indata 12.02.2015 la scrivente CTU eseguiva un soprafiucgo presse 'immobile pignorato in Via Plemonte

n.12 in Cormune di Sarnico {individuate nella presente perizia come IMMOBILE ) di proprieta di
revando uno stato di fatto del Piano interrate non conforme a quanto indicatc nella

planimetria catastale presentata presso FAgerzia del Territorio di Bergama.

Tale accertamento ha trovato conferrna in data 13.02 2015 con la presa visione della documentazione

depositata presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sarrico, riscontrando di fatto la mancanza dell'elaborato

cartografico di progetto inerente Pintero Piano Inierrato deil'imrmobile 0.

Pertanto fa scrivente CTU, prowedenge alla comunicazione/segnalazicne delle reultarze o difformita

ediizia riscontrate presso limrnobile O al Respensabile  dell'Ufficio  Tecnico Comunale, ha

conseguentemente fatto precisa istanza alio stesse al fine defla determinazicne deli'importo deqli oner

concessor] In sanaloria di competenza dell'Ufficio tecnice comunale cli Samico.
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Gli oneri concesgori in sanatoria per la regolarizzazions edilizia del'ntero Piano interrato sono stati

determinati daillUfficio tecnico cormunale in:

- onere [ contributo sut costo di costruzione ¢ € 3.08497
- diritti di segreteria : € 242,84
per complessivi €._3.337.81.

Si allegano afla presents perizia gli estratl dei suddstli docurmenti - in copia - (ALL.4) e pianimetria

aggiornata dal piane interrate dellimmobiie D (ALL.4/a)

QUESITO nb5

5. Per j terren, alleghi i certificalo of destinazione wbanistica rilasciato dal Sindaco cornpeltente a

norma dell'art. 18 legge n.47/1985,

RISPQSTA

Relativarmente alia presente perizia non song interessat lott di terreno; pertanto non scne dovuti certificati

di destinazione urbanistica,

QUESITO n.7
6. A predisporre la certificazione energetica degh edificy di cui all'art 6 dei Dlgs 19.08.2005 n 182
{corme moadificalo dai'art 13 del D.Lgs, 03.03.2011 n.28) salvo che limmobile sia esents ex art. 8 owero

a8 dotato della predetia certiicazions da acquisire se adeguata, anche awalendosi of tacrice abilitato

OVE NSGESSANO.

RISPOSTA

L'Unitd immcbiliare A in Comune di Chiuduno, cggetto della presente perizia, appartiene alla dasse
energetica EP-H con prestarione energsfica di 112.34 £ kWhimg anno ed alle classe energetica ET-C
con prestazione energetica di 7.70 (A) KWh/mag annao.

L'Unita immobiliare O in Cormure di Sarnico, oggetto delia presente perizia, appartiene alia classe
energetica EP-H con prestazione energetica di 161,72 (A kWhimg anno ed aila dlasse energetica ET-C
con prestazione energetica df 23.88 (C) kKWh/mg anng.

Alla presente perizia vengoro allegati i suddeti Attestati cii Certificazione Energetica/Prestazione

Energetica (ACE) - cfr, ALL. 7.
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ESITO n.
g Accertarmento, in base alla docurnentazione dell’A genzia del Territorio, se, alf'atio della notifica
ael pignoramento, || debitore esecutato risultava intastatario degli immobiil stassi in forza ad un atto

regolarmente trascrifto, indicando gl evertuali comproprietar indivisi

RISPOSTA
In base alla decumentazions rlevata all Agenzia de Territorio, allegata alla presente (cfr. ALL.2), alfatto
deila notifica del pigneramento, | debitori esecutat risuitavano

intestatanr degli immobiii indicat nalla presente perizia, come rmeglio precisato nel successive punto.

QUESITO no

a Accertarniento dell'esatta provenienze del beni mediante [a ricostruzione analca defle vicende
relative a medesimi beri, con je trascrizioni ed {scriziory ipotecane nel ventennio antecedents al
pignoramento, defla sussistenza of onen, pesi, senity attive e/o passive, oiritti oF LSUIILItO, wso ed
abitazione e quindi delf'esistenza o forrnalita, vincoll @ onern, anche of natura congominiale, che saranno

canceliali o che comunque risulterannc hon apponibii allacqguirente.

RISPOSTA

In relazione all'accertarmento del'esatta provenienza dei beni ogoettie della presente perizia, cost come
richiesto al preserte guesito, s conferma quanto indicato nel "Certficato gltestante le risultanze delle
visure calastali e dei registri imymobiian” redatio dal notaio dott., d (BG
datato  25.02.2014, depositato in Cancellerda in data 14.03.2014 (alegato afia presente in copia - ¢fr,
ALL 8),

Si precisa che, a seguito di nuove ispezion ipotecarie, effettuate dalla scriverte CTU in data 05.04 201 5,

non risultano variazioni rispetto al suddetto cerificato notarile {allegate alla presente - ofr. ALL.B},

QUESITO n.10

70 Determinazione del valore degl immobi pignorat,

RISPOSTA
' ormerito alia “consistenza®, le misure vengonoe effetuate con il cosidastto metodo commerciale,
calcolande ta superficia al iordo delle murature nterne mentre guelie perimetrali, a confine con altre unita

immebiliar, vengono calcolate al 80%,
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IMMOBILE A :  UNTA' IMMOBILIARE RESIDENZIALE IN VILLETTA CON PISCINA DI PROPRIETA’
COMUNE,
. IANG P (F = 2,70 mt. circa) : (ingresso, soggiomo, angolo cottura, disimpegno, bagna,
vano scala (interno}, terrazzo, ripostighio e locale caidaia {estern) :
abitazione : mt. (10,40 x 7,40) = mg. 76,86
terrazzo : mt. [(9,40 x 3,00) + (2,80 x3,80) + (1,50 % 1,10} - {080 x1,40) =
mg. 38,67 x 0,50 = mq. 19,34

fpostiglio + locale caldaia {estermni) © {1,60x 1,80} + (0,90 x 1 A0 x 0,30 = mg. 1,28

= PIANQ SECONDO (SOTTOTETION (Bm = 2,45 mi, circa) : disimpegno, bagnoe,

lavanderia, n.2 camere da letto, vano scala interno, terrazzo & pozzo !

abitazione : it (10,40 x 7,40} - (2,20 x 2,40) = mg. 71,68
terrazzo a2 pozzo ;. mt. 2,20 x 2,40)x 0,33 = mag. 1,74
TOTALE S.L. UNITA' IMMOB. RESIDENZ, : ma. 171,01 {irs arrotondarnento) ma, 171,00

IMMOBILE B : AUTORIMESSA / LAVANDERIA E POSTO AUTO (in corselio copeno)
' PIANG INTERRATO (H = 2,95 mt. circay :

posto auto : 8,40 x 2,50

autorimessa /lavanderia ; . {7.80x 3,20y + (1,80 x Q30 = mg. 255G
TOTALE 8., AUTCRIMESSA / LAVANDERIA : ma. 25530
M Bl . AUTCRIMESSA E POSTO AUTO (in corselio coperto)

*  PIANO INTERBRATO (H = mt, 3,20 cirea) .

FOSto auto © 5,40 x 2,50

autorimessa : mt. (5,20 x 8,40) = me. 28,08
TOTALE S.L. AUTORIMESSA - mg. 28,08 (s arotondarnento) mag. 2800
M =] ¢ VILLETTA SINGOLA CON GIARDING E PISCINA
* PIANOTEREA H=270mt circa) : bussocla d'ingresse, seggiomo, cugina, disimpegno,

camera da letto, bagno, ripostiglio, vano scala interno, porticato -
abitazione : mt. (17,20 x 580) +{1,40x 1,80} = my, 102,28
porticato : (8,00 x 2,00} x 0,80 = ma. 8,00
*  PIAND PRIMO (Hm = 2,85/2,55 . circa) | vano scala, disimpegno, n.3 carmere da letto, bagno,
ripostiglio, n.1 balcone.
abitaziona . mt. (12,40 x 5,80) = mag. 71,82

terrazzo: mt. (6,60 x 1,00) + (220 x 340) = mg. 14,08 x ¢33 = mg. 465
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= PIANO INTERRATO (M = 2,10 mt. circa) © iocale pluriuso, disimpegno, lavanderia,
ripostiglio, locaie tarmico.
locali - mt. (12,40 % 5,80} x 0,70 = mg 80,34
locale caldaia e vano scals esterma: mt. (2,40 x 2,001 + (700 x 1,00) = 11 80 x 0,30= mg, 3,54

TOTALE S.L. VILLETTA SINGOLA mg. 240,73 (in arrctondarmenta) mag. 240,00

» GIABDING DI PERTINENZA :

mt [(1,60 + 0,50; x 16,00)2 + (1560x% 1,602 + (17,60 x 31,60 =

ma. 58544 - [(17.20x5,80) + (1,40 x 1,800 = mg. 483,16
TOTALE GIARDING DI PERTINENZA : mgq. 483,16 fin arrctondamento) ma, 480,00
" ISCH &l L PERT

dimensioni piscina : mt. (8,50 x 6,00

area di pertinenza piscing {cormpresa piscina) @ mt. (14,50 x 8,50} = mg. 137,75
TOTALE AREA PISGCINA © ma. 187,75 (n arvotondaments) ma, 138,00
CRITERIQ DI STIMA

il criterio di stima & quello della stima diretta - comparativa afla luce dei vaiori i mercate nella zona per
Bent similari di valore note e merdtato, in quel ternpo e luogo.

Pertanto, assunts le adeguate e pertimenti informazioni locali, accertata 'ubicazione dai fabbricat, visto le
previsioni urbanistiche del P.G,T. del Cornune di Chiuduno e Gomune di Sarnico, la stima viene eseguita
tenendo conto di tulte le caratteristiche estrinsechs ed Intrinseche, di locazicne, di finitura, di esposizione,
di consistenza, di condizicne statica, di stato di manutenzions e conservazione, di grado delle finiture, di
accessibifita dalle principali vie di comunicazione, di livelio/piano, di ogni elermento contraric e/o favorevole
che possa influire sulia valutazione del bene e sulia sua commerciabilita,

Si possone pertanto definire | seguenti valor unitarl di stima (a corpo) @

IMMOBILE : UNITA" IMMOSILIARE RESIDENZIALE N VILLETTA CON PISCINA DI
PROPRIETA’ COMUNE - (LOTTO A)
Comuine_di Chiugung :

Unita immob, residenz.: (P.1° - P29 . ma. 171,00 x €maq 2.400 *y= € 410.400,00

It valore che viene attribuito alllIMMOBILE A, oggetto della presente perizia, equivale complessivarmente a:

€470.400.0 (QUATTROCENTODIECIMILAQUATTROCENTOEURD).
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IMMOBILE B @ AUTORIMESSA / LAVANDERIA E POSTO AUTO (in corsello coperto) -
LOTTO B)
Comung di Chiudung :

mg, 25,80 4+ posto auic (& carpo) € 0000

i valore che viene attribuito all' iMMOBILE B, oggetto dalla presente perizia, equivale cornplessivamente a:

€2500000 VENTICINQUEMILAEURO),

IMMOBILE C : AUTORIMESSA E POSTO AUTQ ({in corsello coperto) - {LOTTOC)
Comune di Chivdung :
mg. 28,00 + posto auto (a corpa) €_2900

i valore che viene attribuito alliMMOBILE C, oggetio della presente perizia, squivale complessivamenie a:

€29 000,00 (VENTINOVEMILAEURO).

IMMOBILE :  VILLETTA SINGOLA CON GIARDING E PISCINA - (LOTTO D)

[o]gs¥] L Sarmico ;

Villetta singola (Piano int. - T—19 1 mq. 240,00 x €mg 3.100,00 () = € 744.000,00
Giardine plantumato in pianc ;. mq. 480,00 x €/mq 330,00 = € 158.400,00
Piscina e relativa area di pertinerza piscina : mq. 138,00 x €/mg 290,00 = € 40.020,0C

€ 94242000

If valore che viene attribuito alt'MMOBILE B, oggetio delia presente perizia, equivale complessivarente a;

{IN ARROTONDAMENTO) € 842,400,000 (NOVECENTOQUAAANTADUEMIL AQUATTROCENTOEURD)

(") i precisa che tutt | valor unitar sono stati confrantati/cornparatl anche con

- "Case & Terreni - Indice dei prezz/ del fabibricall e delle aree of Bsrgame & Provinela' - Anne 2009 - 2013 radatto
da APPE - Confedlilizia Bergamo, con ia collaborazione def’'Universitd degli Studi di Bergamo, Confindustria Bergamo -
Unione degll Industriali di Bergamo, Contagriceitura - Unione Provinciale degll Agricoltori, ASCOM - Confoommercio
Bergaro e con | Patrocinio dela Regione Lombardia, Provineia di Bergamo e Comune di Bergarmo;

- "Listing del prezzl degll Immobilll of Bargame 6 provincis” - Anng 2007 8 2011 - redatto in collaborazione e con it
patrecinic della Provincia o Sergamo, la Camera di Commercio Industria Artigianato Agricoitura (C.CLAA) di
Bergarno, Université degli studi di Bergamo, Regione Lombardia, Comune di Bergamo.

- Valort di mercate degl imymobill simitarn in Gomuni circostanti,

QUESITO n11 e QUESITO n.12

71, Forrmazione o lotti per gruppi omogenel, se ia natura degli immobili o consente, indicando, per

clascura unitd, i valore, la superficie ed | confri e procedendo, se necessario, al frazionamesnto

catastale.
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12. Accertarmento della comoda oivisibilits dei berii

RISPOSTA

Si ritiene di poter prevedere la formazione di N4 LOTTI (LOTTO A - LOTTO B - LOTTO C -LOTTO ()%
LOTIQ A - i LOTTO A (mapp.52566 sub.17) & rappresentalc da una unitd immobiliare ad uso
residenziale, distribuita su n.2 tiveli coliegati da una scala interna, con n.1 terrazzo al Piarno Primo e .1

terrazzo a pozzoe al Piano Secondo (sctiotetto) ubicata in Via Montebelio a.8/a in Comune di Chiuduno

(BG).
Valore complessivo € 410.400,00
icie ¢ leasiva: - Piano Prirno @ ma, 77,00 circa (+ n.1 terrazzo = ma. 38,00)
- Piano Secondo : mg 72,00 circa (+ n.1 terrazzo a pozzo = maq. 5,00)
Confini Lni i lale: Nord : prospetto prospiciente il giardino di altra proprieta e area di cormune
proprieta.

Est: prospetto prospiciente un'area di cornune proprigta e vano scala.

Sud @ prospetto prospiciente it giardine di altra proprieta.

Ovest : prospetto prospiciente il giardine di aitra proprieta.
L0TTO 8 -1 LOTTO 8 (mapp. 5256 sub.37) & rappresentato da una autorimessajavanderia ubicate al

Flano Inferraio (H = 2,95 mt. circa) di un complesso immobiliare residenziale costituito da n.4 edifici
residenziall di n.4 unitd abitative ciascuna, a cul si acceds mediante un corsello copane e cormune ad
autorimesse di altre proprieta 1 cui accesso carrale awiene direttarmente da Via Montebelio,
Valore complessive : € 25.000,00
Superdicie complessiva : mg. 2550 circa + posto auto (rrt. 5,40 x 2,50
onfirg - Nord : corsello irterrato coperto/area di manaovra comune (posto auto),
Est : passagglo/corridoio di cormune proprieta.
Sudt ; area di comune proprieta e locale di altra proprieta.

Ovest: autofimessa e locale di altra proprista

LOTIO _C - I LOTTO © (mapp.5256 sub.35) & rappresentato da una autorimessa ubicata al Pianc
Interrato (H = 3,20 mt. circa) di un compiesse immobiliare residerziaie costituitc da n.4 edific residenziaii
din.4 unita abitative ciascuna, a cut si accede mediante un corsello coperta e comune ad autorimesse di
altre proprietd il cui accesso carrale avwiene direttarmente da Via Montebello.

Yalorg complessivo @ € 28.000,00

Superticie complessiva : mqg. 28,00 circa + posto auto (it 5,40 x 2,50)

Confini:  Nord : corsello interrato copeno/area di manovra comune {posio auto).

Est : autorimessa di altra proprieta.
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Sud : locale di altra proprietd.

Ovest : locale di altra proprieta.

OTTO D - LOTTO D (mapp. 2286) & rappresentato da un'unita immobiliare costituita da una viletta
singola distibuita su n.3 livelli (Piane nterrato, Piano Terreno e Plano Primo) collegati da una scala interna
- per Piang Terra e Primo ~ ed esterna per il collegarmento con il Piano Interrato. La vilietta, che possiede
un glardino di pertinenza ben planturmato ed una piscina di 8,50 x 6,00 mt., & ubicata in Via Piemonte
n.12in Comune di Samico, (BG).
Valore complessiva @ € 942,400,00
Superficie complessiva : - Pianc Terra - ma. 102,00 circa ( + n.1 portico = mey. 186,00)

- Piano Prirmo : ma. 72,00 circa ( + m.1 terrazzo = md. 14,00}

- PFiane Interratc © Mg 72,00 circa

- Giardino piantumato di pertinenza : mqg 480,00 circa

- Piscina (8,80 x 6,00) con area di pertinenza : tot. ma. 138,00
Cordini vilietta singola ©  la villetta singola & ubicata in un lotto di terreno confinante a:

Nord : giardine i altra proprietd, trasversale di Via Piermonte e iotto di terreno

di glra proprieta non ancora edificato
Est: giarding di aftra proprieta.
Sud ; lotti di terreno di altre proprieta non ancora edificati.

Qvest : giardino di altra proprieta.

QUESITO n,13

13 Accsntamenio dello stato o possesso del bene, con | ndicazione, se gcecupalo da terzi. dal titolo
i base al quale e cccupalo, con particolare rferirmento alia esisterza o contratti registrali in data
antecedente al pignorarnento, Laddove essi siano occupati in base ad un contratto of affitto o locaziare,
verifichf /a data of registrazione, e ja scadsnza del contratto, la data ol scadenza per l'eventuale disdetta,
Feventuale data of niascic fissata o /o stato della causa sventualmente in corso per i rifascio, nonché
l'esistenza df formaiita, vincoli o oneri, anche of natura condorrirjale, gravanti sul bene che resteranno a
eanco dell'acguirente, ivi compresi | virncoli derivanti da contratti incident’ sulla attituaine edificatoria dafio

Sless0o 0/ vincoll connessi con il suo caraltare storico-artistico.

RISPOSTA
Le UNITA’ IMMOBILIARL A - B - G ubicate in Via Montebelio n.8/A in Cornune di Chiuduno {BG), rdsultano
essere occupate/utiizzate direttamente dal debitore esecutate 5 pertants non vi sono

contratti di affitto o locazione in essere,
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Pare non siano presenti formalitd e/o vincoli derivanti da contratt incidenti sulla attitudine sdificatora degli
immobili A -B -G e/o vincoll connessi con il carattere storico-artistico degli stessi.
Limporo arnuale di spesa per onert di natura “condominiaie” & varlablle alteglandosi intornc ai
2,300/2.500 euro {spese dovute per manutenzione piscina, tenuta del verde comine, spase di pullzia
parti comuni, utenze di impiantistica per ilurninazions parti comuni, ©0C.).

UNITA MM A ubicata in Via Piemonte ni2 in Comune d Sarmico (BG), risulta essere

occupata/utiiizzata direttamente dalla debitrice esecutata

Lirmmobile O risulta essere inserito in aree vincoiate dali'ex £.Lgs.42/2004 * Codice del beni culturali & del
paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della lagge & luglio 2002, r. 137 owero in aree di “Ballazze indiviciue

e dinsierne” (art 136) & “Aree tutelats per legge” (art.142),

QUESITO n.14

74, Accertamento se i beni pignorati siano oggetto of procedyra sspropriativa per Pubbiica LIS

RISPOSTA

Alla data della predisposizione della presente perizia estimativa, le unita immobiliart ubicate in Comune di
Chiuduno (BG) ed in Comune ¢ Samico (BG) non risultanc essere oggetto di procedura espropriativa per
Pubblica Utlitda come da dichiarazioni redatte dagii Utfici Tecnici comunat aliegate alia presente perizia

repetivamente datate 12.02.2015 (prot. 911) & 06.02.2015 {(prot. 1482) - (ALL.5),

QUESITO n.15

15 Allegazions delle planimetris degli immiobili e of una congrua docurnentazions fotografica che

idonsarmente i raffigur,

RISPOSTA

Alla presemte relazione di perizia vengono gllegate le planimetrie degli immobili e adeguata

documentazions fotografica degll stessi (rif. ALL.2/ALL.4 & ALL.1.

ESITO nd (27 0 ni7

7. e (OMTSSIG). L ed alla formazions, ove opportune, o uno o piu ot per la vendita,

identificando | nuovi confiry e prowedendo, previa autorizzazions del Giudice, ove necessario, alia

8
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reafizzazione gel frazionamento, allegando alla relazione estirmativa i tipi debitamente approvati dall Ufficio
Tecnico Erariale.

77 Deposito of separala e stcointa deserizione ael lotio, owerc del lotti formati, con lindicazione
defio stato df occypazione da parte dell'esecutalio o of terzi, con i prezzo of sima attnituito, nefla quarte
sard indicata tra l'altro anche i contesto in cuf gif stessi sone ubicat], seconds lo schema consueto per ia

pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare,

RISPOSTA
A seguite dslla prasente perizia st sono costituiti n.4 LOTTI per la vendita,

Alia stessa perizia vengono allegate n.4 SCHEDE DI SINTES) esplicitanti schermaticarmente ta formazione
del LOTTO A {immobiie A), LOTTO B (immobile B), LOTTO C {immobile C), LOTTO D (immobile D) con
inclicazioni in merito al'ubicazions/contesto in cui si trovano gl immebill, alio state di cccupazione, al

valore stimato/attibuito ed alla relativa descrizione sintetica degii stessi,

Martinenge, i 05.03.2015

La CT.U.
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ALLEGATI all

rizi imativa:

Costituiscono parte integrante deilla presente perizia estirmativa i seguenti allegati:

ALLEGATO 1

ALLLEGATO 2

ALLEGATO 3

ALLEGATO 4

ALLEGATO 4/a :

ALLEGATC 5

ALLEGATO & :

ALLEGATO 7 :
ALLEGATC 8:

ALLEGATC @

Documentazione fotografica.

Documentazione planimetrica-catastale.

Documentazione urbanistica relativa al Plano di Governe del Territorio del Corrune di
Chiuduno e Comune di Sarmico.

Documentazione comunale relative al provvediment edilizi autorizzativi del Corrune di
Chiuduno e Comune di Sarnico.

Fianimetria aggiomata def Piano Interrato deiliMMOBILE D.

Dichiarazioni di esenzione da procedura espropriativa per Pubblica Utita defle unita
immobiliari oggette di perizia rifasciate dal'Ufficic Tecnico del Comune di Chiuduno &
Sarnico,

Copia del Certiicatc altestante fle risuftanze delle wvisure catastal e dei registi
immcbifar’™" redatto dal notaio o} (BG) e ispezioni
ipctecarie di aggiornamento datate 05,01 2015,

Attestati di Certificazione/Prestazione Energetica (ACE).

N.4 schede esplictant! schermaticarnente a formazione dei lotti costituiti.

Nota spese e cormpens.
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COMUNE Dt CHIUDUNO (BG) - VIA MONTEBELLC N.8/A

FG. 4 - MAPP. 5256 - SUB. 17

FROSPETTC FRONTE SUD DELUUNITA' IMMOBILIARE RESIDENZIALE

PROSPETTO SUD DELL'UNITA' BMMOBILIARE RESIDENZIALE GIARDINI ANTISTANTI | CORPI DI FABBRICA DEL COMPLESSO HESIDENZIALE

ACCESS0 CARRAALE

AGCESSO PEDONALE




DAL PARCHEGGID : PERCORSO CARRALE E PEDONALE PERCORSO PEDONALE VERSO LE UNITA' ABITATIVE

UNITA' iIMMOBILIARE RESIDENZIALE AL PIANG PRIMO

SCALA E PERCORSQ PEDONALE D'INGRESSO INGRESSO ALL'UNITA” IMMOSILIARE RESIOENZIALE AL PIANC PRIMGO




TERRAZZD N PROSIMMITA' DELLINGRESSO ALL'UNITA’ IMMGBILIARE RESID. TERRAZZO AL PIANQ PRIMC ANTISTANTE Il SOGGIORMNG

INGRESSO ZONA GIOANO

ZONA GIORNG SCALA INTERNA



ZOMA GIORND ANGOLO COTTURA

INGRESSC DISIMPEGNO BAGNO A PIAND PRIMO DISIMPEGNC BAGNQ BAGNO

ZONA NOTTE : CAMERA DA LETTO (1} Al PtANO SECONDO CABINA ARMADIO (1)



COMUNE DI CHIUDUNO (BG) - VIA MONTERELLO N.8/A
AUTORIMESSA /L AVANDERIA E POSTO AUTO

FG. 4 - MAPP, 5256 - 8SUB. 37

ACCESS0 CARRALE PASSAGGIC CARRALE VERSO | GORSELLO COPERTO E COMUNE

CORSELLO COPERTC AUTORIMESSA | LAVANDERIA E POSTO AUTG, IN ADMCENZA 1L

CORRIDOIQ COMUNE (A X DELLA FOTO) DI COLLEGAMENTQ CON LA

CORRIDOI) PASSAGAID PEDONALE VERSO LE UNITA' ABITATIVE,,, ...E VERSO L' INGRESS0 DELLA LAVANDERIA / AUTORIMESSA.



COMUNE Dt CHIUDUNG (BG) - VIA MONTEBELLO N.B/A
AUTORIMESSA E POSTQ AUTO
FG. 4 - MAPP, 5256 - SUB. 35

ACCESS0Q CARRALE PASSAGGIO CARRALE VERSO H. CORSELLO COPERTO E COMUNE

CORSELLO COPERTO AUTORIMESSA E POSTO AUTO.

AUTORIMESSA E POSTO AUTO.




COMUNE DI SARNICC (BG) - VIA PIEMONTE N,12

i NA

FG. 7 - MAPP, 2285

VILLETTA SINGOLA - PROSPETTO NORD - ACCESSO CARRALE E PEDOMALE PORTICATY 1N LEGNO - POSTO AUTO

BUSSOLA D'NGRESSO ALLA VILLETTA

PROSPETTO SUD VERSO GIARDING PIANTUMATO. CIARDING PIANTUMATO VERSQ FRONTE LAGO DISEO.



PROQSPEYTO OVEST DELLA VILLETTA, GIARDIND PIANTUMATO VERSO LATC OVEST DELLA PROPRIETA’

GIARGING PIANTUMATO VERSO FRONTE L AGO D'ISEC. GIARDING PIANTUMATO VERSO FRONTE LAGO DMISEQ - PISCINA,

FISCINA E AREA PERTINENZIALE




PISCINA E AREA PERTINENZIALE / GIARDINO, ACCESSORIO / RICOVERO ATTREZZ! D MANUTENZIONE DELLA PISCINA,

PRCSPETTO EST DELLA VILLETTA.

VISTA LAGO DAL GIARDING DELLA VILLETTA SINGOLA



ZONA GIORND AL PIANC TERRA

CUCINA AL PIANG TERRA

BAGNO AL PIANG TERRA




SCALA INTEANA DI COLLEGAMENTO AL PIANG PRIMO

CAMERA DA LETTO MATRIMONIALE (1) AL PIANG PRIMOD DISIMPEGND NOTTE AL PIANO PRIMO

CAMERA DA LETTC AL PIAND PRIMO (2)




