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Proe. N7 12012 i Fallimento della socicta
dichiarato dal Teibunale di Bargamo con sentenza n. /2012 RF. Cron. $49/2012, rep. 12012 in daa [9/01/2012
Pevizia di stimp‘!grol\)ricm immobiliari

Beni in Borghetto di Vara (SP) Via Nazionale
Lotto BO1

1. IDENTIFICAZIONE RE] BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

B

Piena proprietd per la quota di /1 di terreno sito in Borghetto di Vara (8F) nelle adiacenze del
torrente Pagliaschino e della Strada Provinciale denominats via Nazionale all*altezza circa del
civico 37.

H terteno si presenta libero da costruziond, planeggiante, nsulta reeintato coti rete metallica per il
trato i confine con 1} mappale 50, non & attraversalo da corsi d’acqua ed era coperto da
sterpaglie, che sono siate sradicate dali’alluviene dell’ottobre 2011

Secondo te muppe calastali svilupps una supetficie lorda di circa mq. 790,

Identificato ol catasto terreni:
- partita

, foglio 19, mappale 41, qualitd seminativo arborato, classe 2,
superficic catastale mq 790, reddito dominicale Euro 3,06, reddito agrario Furo 3,06,
Coerenze da Nord in senso orario: terreni ideatificati con i mappali 39, 40, 47, 50, 264, 265,41 ¢
89

Piena proprictd per la quota di 1/1 d1 terreno sito in Borghelto di Vara (SP) nelle adiacenzs del
torrente Poglinschine ¢ defla Strada Provinciale denominata via Nazionale sll'altewza circa del
civieo 37.

I terreno si presenta libera da costruzioni, planeggiante, risulta recintate cun rete metatlice per il
tratto di confine con il mappale 50 e la srrada provinciale, non & attraversate da corsi dacqua ¢
le sterpaghie presenti precedentemente, sono state stadicate datl’alluvione dell’otiokre 2011, B
presente un cavo eletirico asren, probabilmente di bassa tensione, che altraversy I'appezzamento
du Qvest ad Est nella zona Nord.

Secondo le mappe catastali sviluppa una superficie lorda di circa my, 560,

ldentificato al catasto terreni:
- partita

, Toglio 19, mappale 264, qualitd scminative arborato, classe 2,
superficie catastale mq 560, reddilo dominicate Euro 2,17, reddito agrario Euro 2,17,
Coerenze da Nord in senso orarios terreni identificati con 1 mappali 42, 50, 3P denominata
Nazicnale, mappale 265.

Picna proprietd per la quota di 1/ di terreno sito in Borghetto di Vara (SP) nelle adiacenze del
torrente Pogliaschino e della Strada Provinciale denominata via Nazionale all*altezza circa del
civico 37,

11 rerrenc si presenta tibero da costruzioni, piancggiante, rsulte recintato con rete metallica per il
tratto <i confine con il mappale 41 ¢ fa strada provinciale, non & attraversato da corsi d'acqua ¢
le sterpaglie presenti precedentemente, sono state sradicate delballuvione dell ottabre 2011, B
presente un cavo elattrico aereo, probabilmente di bassa tensione, che attraversa |’ appezzamento
da Cvest ad Est nella zona Nord.

Secondo la mappe catastall sviluppa una superficie lorda di circa mq, 630,

Identificato al catasto terreni:
« partita

. foglio 19, mappale 265, qualid seminative arborato, classe 2,
superfleie catastale mq 630, reddito dominicale Euro 2,44, reddite agranio Euro 2,44,
Cocrenze da Nord in senso orario: terreni identificati con § mappali 42, 264, 8P denominata
Nazionale, mappale 41.

Giudice Delegato: Dr. ssa Luura Irene Giraldi
Curatore fallimentare: Rag. Fabio Bomburdiers Parito estimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Proc. N91/201 2 di Falluneata delly socierd
dichiarato dal Tribunale di Bergame con geptang o, 12012 RF. Cron. 992012, rep. /2012 in data 19/01/2012
Perizia di slimi proprivtd itenobiliar

D. Picna proprictd per la quota i 1/1 di tetvena site in Borghetto di Vara (SP) nelle adiacenze del
towrente Pogliaschino ¢ della Strada Provineiale denominata via Nazionale all’altezza circa del
civico 37.

1] tervenc si presenta liboro da costruzioni, planeggiante, rsulta non recintato, non ¢ attraversato
da corsi d*acqua, ma adiacente al torrente Poglisgchine ehe durante I'alivvione dell’ottobre 201}
& siaripate coprendo interamente it terreno cstirpando ogni tipo di vegetarione ed asporiando
parte del terreno, tanto che una parte di esso rientra altualmente netalveo del tovrente.

Secondo e moppe catastali sviluppa una superficic lorda di circa maq. 1840

Identificato al catasto terrenti;
- partita

. foglio 19, mappale 102, qualitd seminativo irrigue, classe 2,
superficie catastale my 63¢), reddito dominicale Eure 2,44, reddito agrario Euro 2,44,
Coerenze da Nord in senso orario: 5P denominata Nazionate, terrenc identificato con il mappale
103, torrente Pogliaschino.

2. DESCRIZIONLE SOMMARIA:

Caraticristiche zona: periferica a traffico scorrevole con parcheggi scarsi,
Servizi defla zona: 1a zona & sprovvista ded servizi di urbanizzazione primaria e
secondaris

Caratterisiiche zone limitrofe:  agricole,

3. STATO D1 POSSESS0O:
Libero.

4, VINCOLI ED ONER1 GIURIDICL:
4,1. Yincoli ed oneri ginridici che resteranno a carico dell’ acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trasciizioni pregiudizievoli: Nessuna
412 Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d ‘assegnezione casa coniugale: Nesyuna
403 Auti di asservimento urbanistico: Nessuno
41,4, Altre limirazioni d ‘uso; Nessuna

4.2, Trascrizioni pregiugizievolt ds annotare nel decreto di trasferimento
4.2, 1 Iseriziani;

4.2. 2 Pignoramenti: Nessuno
4.2 3 Aftre trascrizioni;

Cilgchive Delegato: Dr. ssa Laura Irene Grraldi
Curmtore fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimators: Ing, Riceardo Maecario
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Prow. N*1:2002 di Foatlimento defly soctata
dichiarae dal Tritunale ¢ Derging con sentenza n. 172012 RUF. Cron. 9%/2012, rep. /2012 10 data 190172012
Parizia di stima projriet nmaebiliari

4 2.4, Altre limitaziont d ‘uso: Nesstna

4.3, Giudizie di conformita urbanistico-edilizia e catagtale
d.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nesstena difformitd
4 3.1, Conformitd catastale; Nessura difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

- 1l terreno identificato alle leftere A, B ¢ C dsulta attualmente occupato in parte da attrezzature ¢
materiali edili, per i quali & stata cmessa Ordinanza n°681 del 12/07/2010 di demolizione ¢ riduzione
in pristino da parte del Comunc di Borghetto &i Vara (5P),

« Durante alluvione del 26/10/2011 # mappate 102 & stato completamente sommerso dal lorrente
Pogliaschino, mentre i mappali 42, 264 ¢ 265 sono stali inferessatt da smottamentl del terreno
soprastante, che ha trovato in corrispondenza di quelle aree un compluvio di stogo alle anormale
precipitazioni.

6. ATTUALY E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

6.2 Precedeati proprictari:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Messuna

Piena proprierd per la quota di 1/1 di terreno sito in Borghetto di Vara (5P) nelle adiacenze del torrente
Pogliasching ¢ della Strada Provinciale denominata via Nazionale all’altezza circa det civico 37,

1l terreno s presenta libero da costruzioni, piancggiante, risulta recintale eon rete metallica per i tratto di
confine con il mappale 50, non & attraversato da corsi d’acqua ed era coperlo da sterpaglie, che seno state
sradicate dall’alluvione dell’otobye 201t

Secondo le mappe catastali sviluppa una superficic lorda di cires mg. 790

Identificoto al catasto terment con partita

, foghio 19, mappale 42, qualita seminativo arborato,
classe 2, superficie catastale mg 790, reddito dominicale Euro 3,06, reddito agrario Euro 3,06,
Coerenze da Nord in senso orario: terreni identificati con 1 mappali 39, 40, 47, 50, 264, 265, 4} ¢ 89,

Giindice Delegato: Dr. ssa Leura krene Giraldi
Curatore fallimentare: Rag, Fabio Bombardier: Perito estinatore: fogt. Riceardo Meecario
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Proc. N1/20M 2 di Fallimenla delfi societd
dichiarato dal Tribunide di Bergame con sentenss v, 12012 RE, Cron. 992012, rep. 12012 in data 1901/2012
Purizia di slima proprigtd nmebilii

Destnazione urbanistica:

Nel Piano Regolatore Generale vigente: in forza di Delibera Giunta Repionale Ligure n, & del
25/01/2001 od accettato integralmente von Deliberazione del Consiglio Comunale n. 1 det 19/02/2001, 1]
terreno ¢ classtficato in:

— zona agricola produttiva

Tali zome sono destinate all'attivitd agricola, zootecnica, silvo-pastorale ed a colture specializzate. In essa
2000 consentite le seguenti realizzazioni:

1.1 fabbricati residenziali ¢ produtiivi connessi al fondo agricolo

1.2 stuttyre ad uso apricolo, destinate al ricovero di bestiame, aila conservazione e lavorazione dei
prodotet agricol ¢ ad ukterior attivitd di tipo agricolo;

1.3 ristrutturaziont ed ampliamenti di costruzioni esistenti;

1.4 costruzione di strade interpoderali, piste di eshosco efo penctrazione, strade lagliafuoco,

In tall zone & inoltre consentita la realizzazione di attrezzature per 'agricoltura, vincolale ad un rapporto
di copertura massima pari a 1/35 della superficie del lotto d'intervento, per una superficic coperta
magsima di 100 mq ¢ per i manufarti contigui alla vesidenza, con altezza massima intema di m. 2,40.

Sulle costruzioni esistenti sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro o
risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, nonché ampliamentt per esigenze igieniche, strutturali
¢ funzionali non superiori al 20% det volume, anche mediante sopraclevazione.

E’ consentita Pinstallazione di serre sccondo Part. 4 della LR, o017 de) 01/06/1976 e s.m.i.. T nuovi
interventi devono essere condotti nel rispetto delle precsistenze ambigntali ed uniformarsi ai caratteri
tipologict dell*edilizia ¢ della tradizione locali,

E' ammesso asservimento di appezzamenti di terrene non contigud, 8 condizions che it lotto interessato
dall’intervenio abbia una superficie non inferiore a 1000 mq.

Sono consentitt pli accorpament di volumi esistenti in zona agricola sino ad un assimo di 300 me; i
niovi fabbricati doveanno comungue rispettare i parametri previsti per e nuove costruzioni,

L' assentimento della concessione edilizia per la costruzione di nuovi fabbricati residenziali & subordinata
alla disponibilitd di wn fondo a coltwra ed alla condizione che il richiedente si impepn alla condwzione del
fondo stesso ot apposito atto unilaterale d'obbligo.

Parametri ed indici:

1f == indice di fabbricabilitd = (.03 mc/mg

M = aliezza massina = 7 mt

Distanza dai confini = 3 mt

Distanza dai fabbricati 10 mt

Dy = Distanza dalfe strade = 5 it

Il presente terreno & sottoposto a vincolo sismico, idrogeologico ed ambientale {essendo a distanza
inferiore 2 1530 mt da corsi d"acgua pubblic),

Destinazione Parametro . Coefficiente Valore ‘
reale/potenziale ‘ equivatente
Tereno Sup. regle lorda 700,00 £,00 OO

Sup. ceale lorda 700 790,00

Pescrizione terreno agricele di cui al punto B

Picna proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Borghetio di Vara (8P) nelle adiacenze del torrente
Popliaschino ¢ della Strada Provinciale denominata via Nazionale all’altezza circa del civico 37.
11 terrenc 1 presenta libero da costruzioni, prancggiante, risulta recintato con rete metallica per 1l tratto di
confine con il mappale 50 c la strada provinciale, non & attraversato da corsi d'acqua ¢ le sterpaglie
presenti precedentemente, sono state sradicate dall’alluvione dell’otwbre 2011, E* presente un cavo
elettrico aereo, probabilmente di bassa temsione, che attraversa Pappezzamento da Ovest ad Est nella
zona Nord.
Secondo le mappe catastali sviluppa una superficie lorda di cirea me, 560,
Identificato al catasto terreni con partita

. foglio 19, mappale 264, qualita seminativo
arboyato, classe 2, superficie catastale mg 560, reddito dominicale Buro 2,17, reddito agrario Eure 2,17,
Coerenze da Noed in senso orario: lerreni identificati con i mappali 42, 50, SP denominata Nazionale,
rtuppale 265,

Gitulice Delegato: 1. ssa Laura Irene Giraldi
Curptor fallimentare: Rag. Fabio Bombardien Perite estimatore: Ing, Riccardo Maccario
Val, B pag. 5



Prae, N™172012 di Fallinento della societh
dichiarate dal Teibunale i Bergamo con sentenza n. 12012 RF. Cron. $9/2012, rep. {72012 in daw §9/01/721012
Perizia di stitma proprietd immaobiliari

Destinazione urbanistica:
Vedasi punio A.

. . VEIUI‘C - Valm“em
s d P pt . Coelficiente .
Destinazione Arametro o le/potenziale ¢ equivalente
Temrenn Sup. reale lorda 560,00 L.0n 56000
Sup. resle lorda 560, M) 560,00
Descrizione terreno agricolo di cui al punto € v]

Picna proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Borghetto di Vara (51) nelle adiacenze del torrente
Pogliaschine e della Strada Provinciale denominata via Nuzionale all alterza circa del civico 37
Il terreno si presenta libero da costruzioni, pianeggisnte, risulta recintato con rete metallica per il tratto di
confing con il mappale 41 e la strada provinciale, non ¢ attraversato da corsi d’acqua e le sterpaglie
presenti precedentemente, sono state sradicate dali’alluvione dell’ottobre 2011, ' presente mn cavo
¢lettrico aereo, probabilmente di bassa tensionc, che attraversa appezzamento da Ovest ad Est nella
zona Nord.
Secondo le mappe catastall sviluppa una superficie lorda di circa my. 630,
Identificato al catasto terreni con partita

, fogho 19, mappale 263, qualita seminativo
arborato, classe 2, superficie catastale maq 630, reddito dominicale Euro 2,44, reddito agrario Euro 2,44,
Coerenye da Nord in senso orario: terrent identificati con i mappali 42, 264, 8P denominata Naziovaie,
mappale 41.

Destinazione urhanistica:
Vedas) punto A,

Valore N Valore
] P t Coefficiente .
. Pestinazione n:nme " real/potenziale 0! equivalente
Termrene Sup. reale Jords g 400 530,00
Sup. reate lords [RUA 630,40
| Descrizione terreno agricolo di cwi al punto D

Pietta proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Borgheito di Vara (SP) nelle adiscenze del torrente
Pogliaschino ¢ della Strada Provinciale denominata via Nazionale all'alterza cirea del civivo 37,
1l terrena st presenta libero da costruzioni, pianegiante, risulia non recintato, non & atiraversato da corsi
d'acqua, ma adiacente al torvente Popliaschino che durante 'alluvionc dell’ottobre 2011 & straripato
coprendn interamente il terreno estirpando ogni tipo di vegetazione ed asportando parie del terrena, tanto
che una parte di esso rientra attuabmente nell’alven del torrente.
Secondo le mappe catastali sviluppa una superficie lorda di eirca mq. 1806.
Identificato af catasto terreni con partita

, foglio 19, mappale 102, qualith seminative irmigue,
classe 2, superficie catastale mq 630, reddito dominicale Bura 2,44, reddito agrarie Eure 2,44,
Coerenze da Nord in senso oratio: SP denominata Nazionale, terreno identificate con il mappale 103,
torrente Pogliaschino,

Destinazione urbanistica:

Vedasi punto A,

incltre rientande nella Perimetrazione delle aree inondabili di fondovalle T200 & sottoposta all” Autoritd
di Bacino def Founa Magra.

Valore _ Valore
i Hione ¥ Coefficiente
Destinazione Parametro reale/potenziale eqnivalente
Jemeno Sup. reale lorda FED GO0 | 0 | BO.AO0
Sup. resle lordn TEMO0 18040

Ciiudice Delegato: Dr. ssa Laura Irene Giraldi
Curatore tallimentare: Rag. Fabie Bombordiert Perite estimators: iy, Roevardo Maccario
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P'roc. N21/2012 di Fallimente defla socteld
dichiarata dal Tribunale di Bergamo con sentenza n, Y2012 R Cron, 992012, rep. 12012 in data 19/01/2012
Perizia i stima proprield imenebiliar

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOYTO:

8.1. Criterio di Stima
Atieso che il motivo per cut viene redatta la presente stima identifica "aspetio ¢conomico del
bene con il suo valore di mercato, nel piudizio di stima che viene espresso ¢ compreso tante il
valore degli tmmobili, che quello di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con le arce
stesge,
La valutazione vieng svolta analiticamentc sulla base delle superfici rilevate degli immohili
ponché in base al valore venale unitario corrente al momento della stima,
Atteso cid la determinazione del valore venale vienc effettuata mediante stima comparativa, ed in
relazione a cid sono state esperite in sito dirette indagind per accenare | valori reali correnil di
mercato di immobili similari 4 quelli oppetto di stima ed in particolare aventd la stessa
dimensione ¢ destingziong d'uso,
Calcolati cosi i valor medi di eomplessi similavi si é proceduto alla comezione di tali valor,
tenendo conto di tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che detertminane una
variazione det valore venale medio dell"immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti; Uubicazione deghi immobili, posti in zona periferica, ¢
fa relativa accessibilitd, nonché I loro caratteristiche orografiche. In particolare it mappale 102
nel periedo dell’alluvione dell ottobre 2011 risaltava annesso all‘alveo del torrente Pogliasehino
{ora & stato restituito dalle acqued, mentre i mappali 42, 264 ¢ 265 sono stali interessati dallo
smottamento del terrena a monte che ha trovate it cotrispondenza di quelle aree un compluvie di
sfogo alle anomale precipitarioni, costituendo quindi upa via preferenziale in caso di future
atomale precipitazioni, se ne deduce quindi che tali aree non siano appetibili commercialmente e
s1 debba far riferimento ai valor] di esproprio.

#.2, Fonti di informazione

Agenzie immobiliari od ogservatori del mercato: Apenzic immobiliarl in sito, Osservatorio

Immobiliare dell’ Apenzia del Territorio, Commissione espropri Pravincta di La Spezia: tabella

valort agricoli tnedi dei terveni valevoli per I'anno 2013,

8.3. Valutazione corpi

A, terreno agricolo
Stitna sintetica comparative paramglricd
Il ealcelo del valore & effettuao in base alle superfci equivalenti:

Destinazione E’"l?erf'm Valore unitario  Valore complessivo
equivalenle

Terremo mapp, 43 750,00 £ 230 EIRI7 00

90,00 £ LB1700
- Valore compo: € 1.817,00
- Valore aceessor: € 0,00
« Valore complessivo intero: € 1.817,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 1.817,00

B. terreno agricolo
Stima sintelica comparativg parimeliica
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici equivalenti;

Destinazione Superficie Valore unitario  Valore complessivo
quiyalente

Tuerrean mapp. 264 560,00 €230 £ 1.28%.00

560,00 € L.I88.40
« Valore corpo: € 1.288,00
« Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € J.288,00
- Valore complessivo diritfo ¢ guota: € 1.288,00

Grudice Delegate: 13, ssa Lauea Irenc Giraldi
Curatore fullimentare; Ry, Fahio Bombardicsi Perite estimatore: Ing, Riccurdo Maccaria
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Prac. N®12012 di Fallimento deila societd
dichinrawy dal Tribunzle ¢ Bergamo con senfenza n, J/2012 BE. Cran, 992012, sep, 12012 indata 19/01/2012
Perizia di stima proprietd immobdiari

C. terreno ageicolo
Sinw sintetica comparaliva poaramelyica:
H caleolo del valore & effetiuato in base alle superfici equivalentis

Destinazione Superficie Valore unitaric  Valorc complessive
cquivalente

Terreno mapp. 265 630,06 €230 . € 1 449,00

630,00 € 1.449,00
= Valare corpo: € 1.449,00
« Valare accessor; € 0,00
- Valore complessivo intero: - E 144900
- Yalore complessivo diritto e guota: € 1.440.00

D. terreno agricoln
Stitnct sintetioa comparativa parameirico.
fettuato in base alle superfici equivalenti:

N Superfici .

Destinazione SHPEFHEIE © ylore unitario  Valore complessive
equivalente )

_Terpena mapp 102 150,00 €230 £ 41200

1500 € 414,00
- Yalore corpo: € 414,00
- Valore accessori: € .00
- Valore complessivo intero: € 454,00
- Valore complessivo diritdo ¢ quota: € 414,00

Riepiloge;
Valore int -

D Superficie a‘lore tero Valore diritto e quota

medio ponderale -

IR . VRN

€ | 288,00 € 1.288,60

- Terreno nmpp 403 € 1.449,00 £ 1.445,00
“Ferreng mapp. 103 € 414,00 £ 414,00

£ 156800 € 4.068,00

8.4, Adeguamenti e correiont della stima
- Riduszione del valore de!d 15% per differenza tra onerd tributari su base catastale e
reale, per assenza di garanziz per vizh, per Vimmediaterza della vendita gindiziaria
e per Pattoale difficile situazione del mercato immobiliare: € 745,20

8.5, Prezzo df stima del lotto
Valore delle aree al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in

cui si frova: E4222 80

(dicansi Furo quattromiladucentoventidue/80}

Bergamo, 30 Ghigno 2015

il pento
ln‘._‘ iceardo Mackari
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GEGHERE )
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{Hivndice Pelegato: Dr. g5a Laura Irene Giraidi
Curatore fallimentare; Rag, Fzbio Bembardieri Perito estimalore: Ing. Riccardo Maceario
Val. B pag. §



