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L Visto agli atti
~ In data: 29/09/2021

TRIBUNALE DI BERGAMO

Sezione fallimentare

L 2

CONCORDATO PREVENTIVO - N. 6/10

IMMOBILIARE LA COLLINA DI MAZZOLENI SILVIO & C. S.AS. IN
LIQUIDAZIONE

GIUDICE DELEGATO: DOTT. BRUNO CONCA

COMMISSARIO GIUDIZIALE: DOTT. SERGIO TUCCI

LIQUIDATORE GIUDIZIALE: DOTT. FABIO MONTEVECCHIO

k% X

Informativa IIT annuncio vendita beni immobili

Invito a presentare offerte migliorative

k% ¥

[lLmo sig. Giudice delegato, Egr. Commissario giudiziale, Spett.le Comitato dei

creditori,

il sottoscritto Fabio Montevecchio, dottore commercialista con studio in

Dalmine, via Puccini n. 16, nella propria qualita di Liquidatore giudiziale

dell'Immobiliare la Collina di Mazzoleni Silvio & C. s.a.s (qui di seguito definita
anche “Immobiliare La Collina”),

premesso

che la procedura in data 22 novembre 2019 ha sottoscritto con il Comune di
Lesmo atto di permuta di aree in esecuzione, attuazione ed adempimento della
convenzione urbanistica n. 1137/34711 di repertorio del 15 giugno 2006 a rogito
del Notaio Giovanni Vacirca, con studio in Bergamo;
che pertanto Immobiliare la Collina risulta proprietaria dei seguenti mappali
ubicati nel Comune di Lesmo (MB), fraz. Peregallo, censiti a Catasto Fabbricati al
Foglio 17:

o particella 514, via Italia, piano T, area urbana di mq 963,00;

e particella 526 seminativo, cl. 2, di are 68,29, R.D. €33,5, R A. € 31,74;

e particella 516 relitto stradale di are 6,80.
che a seguito della stipula del menzionato atto di permuta il concordato ha
ottenuto una potenzialita edificatoria di mc 9.912;

che lautorizzazione alla realizzazione della volumetria citata, per trovare
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‘accoglimento da ‘parte dell’ Amministrazione comunale, dovra rispettare gli

standard urbanistici vigenti nel Comune di Lesmo ed ottenere il parere dell’Ente
Parco;

che ai fini dell’alienazione delle suddette aree in comune di Lesmo, lo scrivente
ritiene opportuno provvedere alla cessione unitaria ed inscindibile a costituire
pertanto lotto unico;

che il perito della procedura, geom. Ambrosini, con relazione del 19 settembre
2019, ha attribuito a tali aree un valore di complessivi Euro 792.960,00 utilizzabile
come base per l'asta (cfr. perizia sub. A);

che in data 7 aprile 2020 ¢ stato fissato un primo esperimento di vendita, con
prezzo posto a base di gara pari a quello di perizia e con possibilita di ammettere
offerte irrevocabili d’acquisto pari al valore di perizia ridotto del 20% cosi per un
importo minimo di Euro 634.370,00;

che il predetto bando di vendita & stato sospeso in virtii dell’emergenza
epidemiologica COVID-19, conformemente all'Ordine di Servizio del Presidente
della Seconda Sezione Civile del Tribunale di Bergamo;

che in data 14 ottobre 2020 & stato fissato un secondo bando di vendita, alle
medesime condizioni fissate per il precedente, andato deserto, come da

informativa depositata in data 19 ottobre 2020;

- che nelle more del secondo bando di vendita e stato notificato a Immobiliare La

Collina, da parte di SN, socictd proprietaria delle aree

confinanti con i terreni in Lesmo di proprieta di Immobiliare La Collina, un atto
di citazione in giudizio avanti il Tribunale Civile di Monza volto ad accertare
lillegittimita dell’abbattimento del muro di confine tra le due proprieta e lo
spoglio dell’accesso carrale alla via Rapazzini, subito dal compendio immobiliare
di proprieta dell’Attrice (fatti risalenti ante apertura del Concordato) nonché
I'accertamento dell’inesistenza di qualsiasi servitit a favore degli immobili del
Concordato;

che Immobiliare La Collina si & costituita in giudizio avanti il Tribunale di Monza
(R.G. n. 5593/2020) e la relativa udienza per la trattazione della causa & stata
fissata il 1° dicembre 2021;

che in data 6 agosto 2021 il perito della procedura ha aggiornato il valore di

perizia dei terreni in Lesmo, alla luce delle attuali condizioni di mercato e dello
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stato di fatio degli immobili, ed ha ritenuto di poter utilizzare come base d’asta
un valore complessivo di Euro 396.480,00 corrispondente ad un valore unitario
di Euro 40,00 per ogni metro cubo realizzabile (cfr. perizia sub B);

che in data 21 settembre 2021 ¢ stata presentata dalla societa ¥REEEEEG—_—————_
S.r.l. un’offerta irrevocabile di acquisto di tutti i terreni siti in Lesmo, come sopra
identificati, di proprieta della Immobiliare La Collina, al prezzo
omnicomprensivo di Euro 397.000,00 oltre oneri di legge. A garanzia dell’ offerta
presentata € stata versata cauzione di euro 39.700,00 (pari al 10% del valore della
proposta) mediante assegno circolare intestato la procedura che, in caso di

aggiudicazione, verra considerata quale caparra confirmatoria dell’offerta. .

e = e =
g
PRI
.

; Cotisws -

11

< B

- L’offerente si obbliga a mantenere ferma e vincolante la proposta irrevocabile di

acquisto a condizione che entro il 10 ottobre 2021 il Liquidatore giudiziale
trasmetta alla Societa copia del provvedimento che ha autorizzato I'avvio della

procedura competitiva sulla base dell’offerta ricevuta e che I'eventuale gara tra

£

- - gli offerenti sia fissata entrc e non oltre il 15 dicembre 2021. II'saldo-del prezzo -~ -~ -~

verra corrisposto entro il termine di 20 giorni dall’aggiudicazione definitiva e il
rogito notarile di compravendita stipulato entro il termine di 60 giorni a
decorrere dall’aggiudicazione; &

che il decreto di omologa del Concordato prevede che il Liquidatore debba
procedere alla vendita dei beni previa acquisizione di offerte cauzionate per i
beni mobili di valore superiore a € 10.000,00= e per i beni immobili mediante
pubblicita sui giornali anche con riferimento alle offerte ricevute, raccogliendo in
ogni caso il parere del Commissario Giudiziale e del Comitato -dei Creditori per
qualsiasi vendita indipendentemente dal valore;

che il sottoscritto Liquidatore ritiene 'offerta di acquisto presentata idonea per
dare avvio alla gara per la vendita degli immobili sopra descritti costituenti Lotto

Unico;
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"~ che il sottoscritto Liquidatore ritiene conveniente, tenuto cofito deila risalenza

della procedura e al fine di garantire una maggiore speditezza del procedimento
nonché una migliore recovery per i creditori, di proseguire con esperimenti di
vendita competitiva. connotati dalla presentazione cartacea di offerte in luogo
delle aste asincrone telematiche;
Pit1 precisamente, si espongono di seguito le linee operative che lo scrivente ritiene
di adottare per la procedura di vendita ai sensi dell’art. 107 comma 1 1£.:
1. pubblicazione: B
a. per un giorno sul quotidiano Il Sole 24 Ore e sul periodico
~ locale 11 Cittadino di Monza e della Brianza di un estratto del bando di
vendita (cfr. all. Sub C);
b. pubblicazione sul sito internet del Tribunale di Bergamo, sul Portale
delle Vendite Pubbliche e sui portali nazionali regolarmente iscritti
all'elenco ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006
(www.asteannunci.it; www.asteavvisiit; www.canaleaste.it e
www.rivistaastegiudiziarie.it) di un annuncio. di vendita, come da
testo allegato sub D;
al fine di raccogliere offerte migliorative, rispetto a quella gia a mani del

Liquidatore, con fissazione, in caso di pit offerte, di una gara, in data

~sticcessiva di alimeno 30 giorni liberi a-quella-del compimento delle forme

di pubblicita;

2. prezzo base d’asta Euro 397.000,00 (trecentonovantasettemila/00), oltre
ad accessori di legge;

3. deposito cauzionale richiesto parial 10 % del prezzo offerto da versare con
assegno circolare intestato alla Procedura.

4. le offerte irrevocabili di acquisto con miglioramento del prezzo dovranno
pervenire presso lo studio del Notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi in
Bergamo via Tasca n. 3 entro e non oltre le ore 12,00 del giorno
14/12/2021. Le offerte dovranno essere presentate in busta chiusa, senza
segni di riconoscimento, indirizzate a “Immobiliare La Collina S.a.s. in
concordato preventivo” con richiamo alla sola data della gara e dovranno
contenere:

a) generalita dell’offerente, codice fiscale, domicilio e stato civile (in caso
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b)

d)

di offerta da privato), sede legale e visura camerale (in caso di offerta
da ente giuridico), copia della carta d’identita del firmatario, recapito
telefonico e indirizzo di posta elettronica certificata (ove disponibile).
Se I'offerente & persona fisica coniugata in regime di comunione legale
dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge. ‘

Se I'offerente & persona giuridica, il firmatario dell’offerta dovra essere
munito dei relativi poteri, desumibili da visura camerale e/ o apposita
delibera assembleare avente data certa anteriore a quella di
presentazione dell offerta.

Se l'offerente partecipa alla vendita in qualita di titolare di ditta
individuale dovra indicare la P.IVA, dichiarando di acquistare
nell'esercizio di impresa, arte o professione.

Non sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello
che sottoscrive 1'offerta.

In ipotesi di offerta per persona da nominare, la riserva dovra essere
sciolta entro tre giorni dall’aggiudicazione (termine da intendersi di
natura perentoria), consegnando 1'originale della procura notarile o

copia autentica della procura generale al Liquidatore giudiziale. In

~difetto rimarra aggiudicatario il procuratore legale; - wmmtomm i it

indicazione del prezzo offerto, che dovra essere superiore al prezzo
base d’asta come sopra indicato, a pena di inammissibilita dell’offerta
presentata;

assegno circolare . intestato alla procedura in epigrafe per un importo
pari al 10% del solo prezzo offerto, esclusa I'IVA se dovuta, a titolo di
cauzione;

I'espressa dichiarazione, da parte dell offerente, di conoscere lo stato
del lotto unico, di esse edotto della causa n. 5593/2020 R.G. pendente .
avanti il Tribunale di Monza, di aver preso visione della perizia di
stima dell’esperto nonché la dichiarazione di “essere edotto sui contenuti

dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate in perizia”.

. l'offerta presentata nell’ambito della presente vendita e considerata

* irrevocabile;
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6. laproposta’di acquisto pervenuta per un corrispettivo di Euro397.000,00
si ritiene gia valida e non dovra essere riformulata, salvo la necessita per
la proponente di concorrere nella gara che dovesse essere indetta a seguito
delle offerte pervenute dagli eventuali proponenti;

7. incaso di mancanza di offerte migliorative si procedera all'aggiudicazione:
a favore dell'unica offerta pervenuta e gia a mani dello scrivente
Liquidatore;

8. svolgimento in caso di ricezione di piu offerte irrevocabili d’acquisto di
una gara in data 15 dicembre 2021 ore 15,00 a cura del Notaio dott. Alfredo
Coppola Bottazzi presso il suo studio in Bergamo via Tasca n. 3, avanti il
Liquidatore giudiziale e gli offerenti, partendo dal maggior prezzo offerto,
con rilanci minimi pari a Euro 10.000,00 e aggiudicazione del lotto al
miglior offerente, con restituzione della cauzione agli altri partecipanti.
Diversamente, il lotto verra aggiudicato all'unico offerente. Al fine di
garantire il rispetto delle misure di distanziamento sociale previste dalle
disposizioni emergenziali vigenti, saranno ammessi alla gara unicamente i
soggetti offerenti. Sara pertanto precluso I'accesso ad eventuali terzi
accompagnatori;

in assenza di rilanci, a di parita di prezzo offerto, il lotto verra aggiudicato al

ferma la facolta del potenziale acquirente di svolgere le verifiche e i controlli
del caso (coordinandosi con la procedura), i beni costituenti il lotto unico sono
venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano al momento della
vendita, a corpo e non a misura, “visti e piaciuti”, senza garanzie di sorta, con
le relative accessioni e pertinenze, diritti ed obblighi derivanti dai contratti in
essere, oneri, canoni, vincoli, servitlt attive e passive esistenti e/o imposte
dalle vigenti leggi, senza alcuna responsabilita in capo alla procedura;

trasferimento del lotto all’aggiudicatario tramite atto notarile da stipularsi
entro 60 (sessanta) giorni dall’aggiudicazione (termine da intendersi di
natura perentoria), a ministero del Notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi,
previo pagamento del saldo prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione)
entro il termine perentorio di 20 giorni dall’aggiudicazione definitiva. Tutte

" le spese di vendita, comprensive (a titolo esemplificativo e non esaustivo) di-
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' Iva, di eventuale imposta di registro calcolata a norina di legge, trascrizione,

11.
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12.

voltura catastale, oneri notarili, saranno a carico della parte acquirente e
dovranno da quest'ultima essere versate direttamente e contestualmente
all’atto notarile di vendita. In caso di rifiuto o inadempimento dell’obbligo
di versare quanto sopra, nei termini, da parte dell’aggiudicatario
I'aggiudicazione si intendera revocata automaticamente e la cauzione a
corredo dell’offerta sara trattenuta dalla procedura a titolo di penale per
l'inadempimento, salvo il risarcimento del maggior danno;

gli eventuali interessati dovranno rilevare direttamente consistenza, qualita,
stato di manutenzione del lotto oggetto di offerta, ogni altro elemento atto ad
influenzare la fruibilita e la piena commerciabilita dello stesso e comunque
utile ai fini della formulazione dell’offerta sotto la propria responsabilita e
dovranno anche verificare la situazione catastale, la conformita urbanistica,
alle norme di legge e alle concessioni/licenze, i piani regolatori e strutturali,
la funzionalita, la situazione ipotecaria o di altri gravami, accedendo agli atti
in possesso della procedura, esperendo i p1u opportum sopralluoghi ed
assumendo le pitt utili informazioni presso gli enti Competentl cosicché
l'offerta presentata abbia in tali verifiche il proprio fondamento valutativo,

con esonero della procedura di concordato in oggetto da ogni responsabilita

la vendita si deve considerare forzata e non soggetta alle norme concernenti
la garanzia per vizi o mancanza di qualita, sara pertanto effettuata nello stato
di fatto e di diritto nel quale il lotto unico attualmente si trova con tutte le
eventuali pertinenze, accessori, servitli attive e passive; - a corpo e non a
misura; - senza garanzia dall’evizione, nonché vizi e/o difetti; ridotto livello
qualitativo e inferiore quantita del lotto sopra descritto; regolarita urbanistica. -
Conseguentemente, la vendita deve intendersi a “rischio e pericolo”
dell’acquirente, il quale rinuncia a azionare contro Immobiliare La Collina gli
ordinari rimedi previsti dalla legge a favore del compratore (rifiuto della
prestazione parziale; riduzione del prezzo; risoluiione e risarcimento del
danno; garanzia per vizi e difetti, garanzia per evizione, totale o parziale;
restituzione del prezzo pagato e rimborso delle spese sostenute; ecc. e cio in

espressa deroga alle disposizioni degli articoli del codice civile in materia-di
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“13.

-+ fabbricati, foglio-17, mapp: 45, sub. 1, cat. A/4; 6. catasto fabbricati; foglio- 17, mapp. - -~ ~ =~ =

garanzid, espressamente esclusa, del venditore). Da ultimo, I'aggiudicatario
acquirente accetta che gli eventuali oneri degli adeguamenti conseguenti a
difformita alle prescrizioni di legge, per sanatorie edilizie, e/o per la
liberazione degli immobili ove occupati da terzi alla data del trasferimento
resteranno a suo carico esclusivo. L’aggiudicazione si intende condizionata
alla insussistenza di qualsivoglia impedimento di legge al trasferimento del
lotto. In ipotesi di impedimento di legge, 1'aggiudicatario avra diritto alla sola
restituzione della somma versata a titolo di cauzione senza interessi, esclusa
ogni altra pretesa anche risarcitoria;

con riferimento alle aree poste in vendita, risultano trascritte nei pubblici
registri. immobiliari le seguenti domande giudiziali oggetto della causa
n.5593/2020 R.G. pendente avanti il Tribunale di Monza:

A) Accertarsi Uinesistenza di servitit gravanti sul seguente compendio immobiliare
costituito da beni siti in comune di Lesmo (MB) di proprietd dell attrice (R
SRS core di seguito catastalmente indicati: 1. catasto
fabbricati, foglio 17, mapp. 21, sub 701, cat. D/8 cui risultano graffati i mappali n.
42, sub 704, mapp. n. 585, mapp. n. 586 e mapp. n. 587, sub. 1; 2. catasto fabbricati,
foglio 17, mapp. 42, sub. 705, cat. A/3; 3. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 587, sub.
2, cat. C/6; 4. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 43, sub. 2, cat. A/4; 5. catasto

45, sub. 2, cat. A/4; 7. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 45, sub. 3, cat. A/3; 8.
catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 35, sub. 701, area urbana; 9. catasto fabbricati,
foglio 17, mapp. 46, sub. 701, cat. C/2; 10. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 43, sub.
702, cat. C/2; 11. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 596, cat. C/2, a favore del .
compendio immobiliare sito in Lesmo (MB) di proprieta dell’ Immobiliare La Collina
di Mazzoleni Silvio e C. S.a.S. in lig, ora in concordato preventivo (C.F.
03483470153), costituito dai seguenti beni immobili identificati catastalmente come
segue: catasto fabbricati, 1. foglio 17 mappale n. 514, cat, area urbana, consistenza
963 mg; 2. catasto terreni, foglio 17, mappale 526, seminativo classe 2, are 68 ca 29;
3. catasto terreni, foglio 17, mappale 516, relit. strad. sup. are 6 ca 80; B) Accertarsi
Villegittimita dell’abbattimento effettuato dall’Immobiliare La Collina di Mazzoleni

Silvio e C. S.a.S. in lig.,, ora in concordato preventivo, del muro di proprietd
dell’attrice u—— 8NN . csistcntc lungo la preesistente Via Mazzini, in .

Pag.8di 9



’ Firmato Da: Fabio Montevecchio Emesso Da: InfoCert Firma Qualificata 2 Serial#. ab891c

* Lesmo (MB), e per effetto condannarsi la convenuta al riptistino dello stesso od alla

realizzazione delle opere necessarie alla delimitazione e protezione della proprieti

dell’attrice; C) Accertarsi l'illegittimiti dello spoglio subito dal compendio

' immobiliare di proprietd dell’attrice QRN come sopra

14.

15.

identificato catastalmente, dell’accesso carrale alla via Rapazzini, in comune di Lesmo
(MB), effettuato da La Collina di Mazzoleni Silvioe C. S.4.5. in lig., ora in concordato
preventivo, e per Veffetto ordinarsi alla convenuta di ripristinare, a sue spese, lo stato
dei luoghi al fine di permettere all’attrice V’accesso diretto alla pubblica via come prima
esistente.

I'aggiudicazione & da intendersi definitiva e pertanto non trova applicazione
la disposizione di cui all’art. 107, comma 4 1£,;

per quanto concerne le iscrizioni relative ai diritti di prelazione, nonché le
trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e ogni-altro vincolo

operera quanto disposto dal secondo comma dell’art. 108 L£.. Le spese per la

cancellazione delle suddette iscrizioni e trascrizioni saranno poste-a:Carico. .. - .- -

dell’acquirente.

L

Tutto cid premesso, lo scrivente

informa

‘chesalyo-parere contrario degli Organi della procedura, procederé alla cessione -~

=

del lotto unico di cui in premesse, mediante la pubblicazione di un terzo avviso

di vendita, secondo l'iter sopra illustrato, per la raccolta di offerte irrevocabili

d’acquisto migliorative rispetto a quella gia a mani del Liquidatore, muovendo

.
‘

N

da un prezzo base di gara pari Euro 397.000,00.

- \\
- - e . PE .

C OHILSS

- x

Con osservanza.
Dalmine, 27 settembre 2021

Il Liquidatdre giudiziale
‘Dott. Fabio Montevecchio
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Immobiliare La Collina S.a.s. in concordato preventivo
C.P. 6/2010

IL COMITATO DEI CREDITORI

letta I'informativa del Liquidatore giudiziale dell’ Immobiliare La Collina $.a.s. con la quale lo
stesso chiede di essere autorizzato: |

- alla cessione dei terreni in Lesmo, costituenti lotto unico, mediante pubblicazione di un

~di un terzo avviso di vendita, secondo le modalita e i termini indicati, per la raccolta di

offerte irrevocabili d’acquisto con miglioramento del prezzo rispetto a quella gia a mani

del Liquidatore, muovendo da un prezzo base di gara pari ad Euro 397.000,00;

- condivise le ragioni di opportunita espresse dal Liquidatore giudiziale;

visto liter prospettato dal Liquidatore giudiziale in ordine alla pubblicazione de quo;

tutto cid premesso

BRSNS _ Presidente

Appova
y A 28/ 9l

o approva / O non approva

QN - ncmbro

ApPRovA ,
. Anie 231 feeL

. Dapprova / 0O non approva

R - mcmbro

APhovA
O approva/ O non approva CRAIC Zy/f/lb Tz

- 'la pubblicazione, secondo le modalita e i termini indicati, di un terzo avviso di vendita dei
terreni in' Lesmo, costituenti lotto unico, per la raccolta di offerte irrevocabili- d’acquisto
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Immobiliare La Collina S.a.s. in concordato preventivo
C.P.6/2010

-.-..migliorative rispetto.a quella gia a mani del Liquidatore, muovendo da un prezzo base di gara - .--u.e-.

pari ad euro 397.000,00 S C. ) - ‘ - T

oniSsi S

a

Bergamo, Ii
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