Allegato D

TRIBUNALE DI BERGAMO
C.P. 6/2010 - Immobiliare La Collina S.a.s.
Giudice delegato: dott. Bruno Conca
Commissario giudiziale: dott. Sergio Tucci

Liquidatore giudiziale: dott. Fabio Montevecchio

AVVISO DI VENDITA BENI IMMOBILI
INVITO A PRESENTARE OFFERTE MIGLIORATIVE

Si rende noto che la Procedura di concordato ha ricevuto un’offerta irrevocabile di acquisto per i
seguenti beni immobili siti nel Comune di Lesmo (MB), frazione Peregallo, tra via Italia e Rapazzini,
censiti al Catasto Fabbricati al Foglio 17:

e particella 514, piano T, area urbana di mq 963,00;

e particella 526 seminativo, cl. 2, di are 68,29, R.D. €335, R A. € 31,74;

e particella 516 relitto stradale di are 6,80;
a costituire lotto unico ed indiviso.
Prezzo base d’asta: Euro 397.000,0d w
Il Liquidatore giudiziale del concordato in epigrafe -

_ INVITA
gli interessati a presentare offerte migliorative con miglioramento del prezzo per I'acquisto del lotto
unico.
% %

Si informano gli interessati all’acquisto che il lotto sopra descritto viene posto in vendita alle

condizioni che seguono.

Modalita di presentazione delle offerte

Le offerte irrevocabili di acquisto con miglioramento del prezzo dovranno pervenire presso lo studio
del Notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi in Bergamo via Tasca n. 3 entro e non oltre le ore 12,00
del giorno 14/12/2021.

Le offerte dovranno essere presentate in busta chiusa, senza segni di riconoscimento, indirizzate a
“Immobiliare La Collina S.a.s. in concordato preventivo” con richiamo alla sola data della gara e
dovranno contenere:

- generalita dell'offerente, codice fiscale, domicilio e stato civile (in caso di offerta da
privato), sede legale e visura camerale (in caso di offerta da ente giuridico), copia
della carta d'identita del firmatario, recapito telefonico e indirizzo di posta elettronica
certificata (ove disponibile).

Se I'offerente & persona fisica coniugata in regime di comunione legale dei beni, dovranno
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essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.

Se I'offerente & persona giuridica, il firmatario dell’ offerta dovra essere munito dei relativi
poteri, desumibili da visura camerale e/o apposita delibera assembleare avente data certa

anteriore a quella di presentazione dell offerta.

Se I'offerente partecipa alla vendita in qualita di titolare di ditta individuale dovra indicare

la P.IVA, dichiarando di acquistare nell’esercizio di impresa, arte o professione.
Non sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta.

In ipotesi di offerta per persona da nominare, la riserva dovra essere sciolta entro tre giorni
dall’aggiudicazione (termine da intendersi di natura perentoria), consegnando I'originale
della procura notarile o copia autentica della procura generale al Liquidatore giudiziale. In

difetto rimarra aggiudicatario il procuratore legale;

- indicazione del prezzo offerto, che dovra essere superiore al prezzo base d'asta come
sopra indicato, a pena di inammissibilita dell'offerta presentata;

- assegno circolare intestato alla procedura in epigrafe per un importo pari al 10% del
solo prezzo offerto, esclusa I'IVA se dovuta, a titolo di cauzione;

- lespressa dichiarazione, da parte dell’ offerente, di conoscere lo stato del lotto unico,
di esse edotto della causa n. 5593/2020 R.G. pendente avanti il Tribunale di Monza,
di aver preso visione della perizia di stima dell’esperto nonché la dichiarazione di

“essere edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate in perizia”.

L’ offerta presentata dell’ambito della presente vendita & considerata irrevocabile.

Modalitd e condizioni di vendita

la proposta di acquisto pervenuta per un corrispettivo di Euro 397.000,00 si ritiene gia
valida e non dovra essere riformulata, salvo la necessita per la proponente di concorrere
nella gara che dovesse essere indetta a seguito delle offerte pervenute dagli eventuali
proponenti;

in caso di mancanza di offerte migliorative si procedera all’aggiudicazione a favore
dell’unica offerta pervenuta e gia a mani dello scrivente Liquidatore;

svolgimento in caso di ricezione di piu offerte irrevocabili d’acquisto di una gara in data
15 dicembre 2021 ore 15,00 a cura del Notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi presso il
suo studio in Bergamo via Tasca n. 3, avanti il Liquidatore giudiziale e gli offerenti,

partendo dal maggior prezzo offerto, con rilanci minimi pari a Euro 10.000,00 e
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aggiudicazione del lotto al miglior offerente, con restituzione della cauzione agli altri

partecipanti. Diversamente, il lotto verra aggiudicato all'unico offerente. Al fine di

garantire il rispetto delle misure di distanziamento sociale previste dalle disposizioni

emergenziali vigenti, saranno ammessi alla gara unicamente i soggetti offerenti. Sara
pertanto precluso 1'accesso ad eventuali terzi accompagnatori;

in assenza di rilanci, a di parita di prezzo offerto, il lotto verra aggiudicato al soggetto

che ha presentato per primo I'offerta; .

ferma la facolta del potenziale acquirente di svolgere le verifiche e i controlli del caso
(coordinandosi con la procedura), i beni costituenti il lotto unico sono venduti nello stato

di fatto e di diritto in cui si trovano al momento della vendita, a corpo e non a misura,

“visti e piaciuti”, senza garanzie di sorta, con le relative accessidni e pertinenze, diritti ed

obblighi derivanti dai contratti in essere, oneri, canoni, vincoli, serviti attive e passive

esistenti /o imposte dalle vigenti leggi, senza alcuna responsabilita in capo alla
procedura;

gli eventuali interessati dovranno rilevare direttamente consistenza, qualita, stato di

manutenzione del lotto oggetto di offerta, ogni altro elemento atto ad influenzare la fruibilita e

la piena commerciabilita dello stesso e comunque utile ai fini della formulazione dell’offerta

sotto la propria responsabilita e dovranno anche verificare la situazione catastale, la conformita
urbanistica, alle norme di legge e alle concessioni/licenze, i piani regolatori e strutturali, la

" funzionalita, la situazione ipotecaria o di altri gravami, accedendo agli atti in possesso della
procedura, esperendo i pitt opportuni sopralluoghi ed assumendo le pitt utili informazioni
presso gli enti competenti, cosicché I'offerta presentata abbia in tali verifiche il proprio
fondamento valutativo, con esonero della procedura di concordato in oggetto da ogni
responsabilita al riguardo;

- la vendita si deve considerare forzata e non soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualita, sara pertanto effettuata nello stato di fatto e di diritto nel quale il lotto
unico attualmente si trova con tutte le eventuali pertinenze, accessori, serviti attive e passive; -

~ a corpo e non a misura; - senza garanzia dall’evizione, nonché vizi e/o difetti; ridotto livello

qualitativo e inferiore quantita del lotto sopra descritto; regolarita urbanistica.

Conseguentemente, la vendita deve intendersi a “rischio e pericolo” dell’acquirente, il quale

rinuncia a azionare contro Immobiliare La Collina gli ordinari rimedi previsti dalla legge a favore

del compratore (rifiuto della prestazione parziale; riduzione del prezzo; risoluzione e

risarcimento del danno; garanzia per vizi e difetti, garanzia per evizione, totale o parziale;

' restituzione del prezzo pagato e rimborso delle spese sostenute; ecc. e cio in espressa deroga alle

disposizioni degli articoli del codice civile in materia di garanzia, espressamente esclusa, del
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venditore). Da ultimo, I'aggiudicatario acquirente accetta che gli eventuali oneri degli
adeguamenti conseguenti.a difformita alle prescrizioni di legge, per sanatorie edilizie, e/ o per
la liberazione degli immobili ove occupati da terzi alla data del trasferimento resteranno a suo
carico esclusivo. I aggiudicazione si intende condizionata alla insussistenza di qualsivoglia
impedimento di legge al trasferimento del lotto. In ipotesi di impedimento di legge,
l'aggiudicatario avra diritto alla sola restituzione della somma versata a titolo di cauzione senza
interessi, esclusa ogni altra pretesa anche risarcitoria;

- con riferimento alle aree poste in vendita, risultano trascritte nei pubblici registri immobiliari le
seguenti domande giudiziali oggetto della causa n.5593/2020 R.G. pendente avanti il Tribunale -
di Monza:

A) Accertarsi l'inesistenza di servitil gravanti sul seguente compendio immobiliare costituito da beni siti
in comune di Lesmo (MB) di proprietii dell’attrice sty  '.¢ (ii
seguito catastalmente indicati: 1. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 21, sub 701, cat. D/8 cui risultano

- graffati i mappali n. 42, sub 704, mapp. n. 585, mapp. n. 586 e mapp. n. 587, sub. 1; 2. catasto fabbricati,
foglio 17, mapp. 42, sub. 705, cat. A/3; 3. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 587, sub. 2, cat. C/6; 4. catasto

fabbricati, foglio 17, mapp. 43, sub. 2, cat. A/4; 5. catasto fabbricati, fogl{d;lﬁ’fﬁﬁ?ﬁf’%, sub: 1, cat. A/4;
6. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 45, sub. 2, cat. Af4; 7. cutasto fabbrjzcatz, foglfo 17, mapp. 45, sub. 3,
cat. A/3; 8. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 35, sub. 701, area urbana; 9. catasto fabbricati, foglio 17,
mapp. 46, sub. 701, cat. C/2; 10. catasto fabbricati, foglio 17, mapp. 43, sub. 702, cat. C/2; 11. catasto
fabbricati, foglio 17, mapp. 596, cat. C/2, a favore del compendio immobiliare sito in Lesmo (MB) di
proprieta dell’ Immobiliare La Collina di Mazzoleni Silvio e C. S.a.S. in lig., ora in concordato preventivo
(C.F. 03483470153), costituito dai sequenti beni immobili identificati catastalmente come segue: catasto
fabbricati, 1. foglio 17 mappale n. 514, cat, area urbana, consistenza 963 mgq; 2. catasto terreni, foglio 17,
mappale 526, seminativo classe 2, are 68 ca 29; 3. catasto terreni, foglio 17, mappale 516, relit. strad. sup.
are 6 ca 80; B) Accertarsi l'illegittimitd dell’abbattimento effettuato dall’Tmmobiliare La Collina di

. Mazzoleni Silvio e C. S.a.S. in lig., ora in concordato preventivo, del muro di proprietd dell’attrice
" csisicntc lungo la preesistente Via Mazzini, in Lesmo (MB), e per effetto
condannarsi la convenuta al ripristino dello stesso od alla realizzazione delle opere necessarie alla
delimitazione e protezione della proprietd dell'attrice; C) Accertarsi'l'illegittimita dello spoglio subito dal
compendio immobiliare di proprietd dell’attrice {EG—_——NE™0rc sopra identificato
catastalmente, dell’accesso carrale alla via Rapazzini, in comune di Lesmo (MB), effettuato da La Collina
di Mazzoleni Silvio e C. S.a.S. in lig., ora in concordato preventivo, e per l'effetto ordinarsi alla convenuta
di ripristinare, a sue spese, lo.stato dei luoghi al fine di permettere all'attrice I'accesso diretto alla pubblica

vid come prima esistente.

- laggiudicazione & da intendersi definitiva e pertanto non trova applicazione la disposizione di
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cui all’art. 107, comma 4 1.f;

Modalita di pagamento e di trasferimento del lotto

- trasferimento del lotto all’aggiudicatario tramite atto notarile da stipularsi entro 60 (sessanta)
giorni dall'aggiudicazione (termine da intendersi di natura perentoria), a ministero del Notaio
dott. Alfredo Coppola Bottazzi, previo pagamento del saldo prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauzione) entro il termine perentorio di 20 giorni dall’aggiudicazione definitiva. Tutte le spese
di vendita, comprensive (a titolo esemplificativo e non esaustivo) di Iva, di eventuale imposta di
registro calcolata a norma di legge, trascrizione, voltura catastale, oneri notarili, saranno a carico
della parte acquirente e dovranno da quest ultima essere versate direttamente e contestualmente
all'atto notarile di vendita. In caso di rifiuto o inadempimento dell’obbligo di versare quanto
sopra, nei termini, da parte dell'aggiudicatario 1'aggiudicazione si intendera revocata
automaticamente e la cauzione a corredo dell’offerta sara trattenuta dalla procedura a titolo di
penale per I'inadempimento, salvo il risarcimento del maggior danno;

- per quanto concerne le iscrizioni relative ai diritti di prelazione, nonché le trascrizioni dei
pignoramenti e dei sequestri conservativi e ogni altro vincolo operera quanto disposto dal
secondo comma dell’art. 108 Lf.. Le spese per la cancellazione delle suddette iscrizioni e

trascrizioni saranno poste a carico dell’acquirente.

Disposizioni finali

Ulteriori condizioni, dettagli ed informazioni, nonché copia delle perizie potranno essere chiesti al
Liquidatore giudiziale, dott. Fabio Montevecchio, tel. 035.373125, posta elettronica
segreteria@studiomontevecchio.it. '

L’ordinanza e le perizie potranno essere visionate anche consultando il Portale delle Vendite

Pubbliche nonché i siti internet www.tribunale.bergamo.it, www.asteannunci.it, www.asteavvisi.it,

www.canaleaste.it e www.rivistaastegiudiziarie.it.




