TRIBUNALE DI BERGAMO

Seconda Sezione civile, procedure concorsuali ed esecuzioni forzate

VERBALE DELL’'INCONTRO DEL 23 APRILE 2020 EX ART.47 QUATER O.G. DELLA SECONDA SEZIONE DEL
TRIBUNALE DI BERGAMO

MODIFICA DELL’ORDINANZA DI VENDITA NELLE PROCEDURE ESECUTIVE IMMOBILIARI E NEI GIUDIZI DI
DIVISIONE ENDOESECUTIVA

Oggi 23 aprile 2020 alle ore 16 sono presenti, collegati a distanza a mezzo Teams, i giudici della Il Sezione,
nelle persone del Presidente dott.Laura De Simone e dei giudici dott.Giovanni Panzeri, dott. Elena Gelato e
dott. Maria Magri. Partecipa alla riunione il giudice onorario avv.Fazia Gusberti, in quanto titolare di un
ruolo di procedure esecutive immobiliari.

Oggetto dell’incontro sono le misure da adottare per assicurare una rapida ripresa delle attivita di vendita
degli immobili in seno alle procedure esecutive immobiliari e nei giudizi di divisione endoesecutiva e nel
contempo evitare, anche per i prossimi mesi — quando I'emergenza sanitaria sara meno pressante ma
imporra comunque un distanziamento sociale finalizzato a contenere il contagio da Covid-19 -
assembramenti di persone fisiche nelle sale delle aste ove si celebrano gli esperimenti di vendita sincrona
mista secondo il modello di ordinanza di vendita adottato nel tempo dalla Seconda Sezione.

Dopo approfondita discussione si valuta all’'unanimita di sostituire I'attuale modello di vendita telematica
sincrona mista con il modello di vendita telematica pura asincrona che si riporta in seguito al presente
verbale, unitamente al modello di avviso di vendita che i professionisti delegati sono invitati ad adottare
per rendere uniforme I'informativa delle vendite nei confronti della platea degli interessati all’acquisto.

In ragione delle difficolta oggettiva della Cancelleria delle esecuzioni immobiliari e della Cancelleria civile a
lavorare le migliaia di provvedimenti che dovrebbero essere inseriti nei fascicoli telematici in pochi giorni al
fine di modificare I'ordinanza di vendita gia disposta, i Giudici della Sezione all’'unanimita stabiliscono che
per tutte le procedure gia in delega operano le disposizioni impartite con I'ordinanza di vendita riportata in
calce a questo verbale, ferma per ciascuna la nomina del gestore della vendita telematica gia individuato.
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| professionisti delegati avranno cura di depositare nel fascicolo telematico il presente verbale
(comprensivo dell’ordinanza di vendita) in occasione del deposito del primo bando di vendita, e in ogni caso
entro il 31.12.2020.

| Giudici della Sezione sottolineano che la modalita telematica pura di presentazione delle offerte e di
svolgimento degli esperimenti di vendita & funzionale altresi ad evitare possibili turbative e
condizionamenti ambientali, ma per il raggiungimento di questo obiettivo & necessario che sia prestato
particolare rigore nell’esaminare la figura del presentatore. A tal fine si ricorda che nell’ordinanza di vendita
e gia stabilito che “ai sensi dell’art.571 c.p.c. l'offerta telematica pud essere presentata unicamente



dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal suo
procuratore legale anche a norma dell’art.579 ul.co.c.p.c.”, ma si valuta altresi doveroso precisare, per non
offuscare in alcun modo I'affidabilita delle vendite coattive, che, I'avvocato che presenti |'offerta telematica
per conto dell’offerente € opportuno che non sia legato al professionista delegato da vincoli associativi o da
legami economici di condivisione delle spese di gestione di studio, strutture e/o impianti comuni.

I nuovi esperimenti di vendita potranno essere fissati appena si aprira la c.d. Fase 2 e le prescrizioni
sanitarie imposte consentiranno ai custodi di far visionare gli immobili in vendita (seguira ordine di
servizio per delegati e custodi a chiarimento appena si verifichera detta possibilita).

Con riguardo alle procedure esecutive ancora in delega ma per le quali é gia avvenuta I’aggiudicazione, in
ragione della necessita di adottare ogni misura possibile per ridurre i contatti interpersonali e rischio di
contagio da Covid-19 per tutti i soggetti coinvolti si precisa:

1) Qualsiasi fosse la modalita di versamento del saldo prezzo prevista nell’ordinanza di vendita i delegati
potranno consentire, sino a quando non saranno azzerati i rischi di contagio, il versamento del saldo prezzo
a mezzo di bonifico bancario sul c/c della procedura;

2) Le udienze di approvazione di rendiconto potranno essere tenute dai professionisti delegati secondo le
modalita indicate nell’art.83 comma 7 lett.f) o h) DL 18/2020. Ove i delegati preferiscano adottare la
modalita di trattazione scritta potra essere utilizzato il modello di provvedimento che verra inserito sul sito
del Tribunale in Home page nell’area in basso a destra riservata alle procedure esecutive.

A seguire la nuova ordinanza di vendita e il modello per I'avviso di vendita.
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NUOVA ORDINANZA DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

A DECORRERE DAL 24 APRILE 2020 PER LE PROCEDURE ESECUTIVE IMMOBILIARI E PER LE DIVISIONI
ENDOESECUTIVE

IL GIUDICE
- esaminati gli atti e la documentazione depositata;
- premesso che 'esperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;
- vista 'istanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- valutato che non si ravvisa I'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi del
comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del compimento delle operazioni di
vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell’art.569 c.p.c.;

DISPONE



procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito, secondo la
divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalita
telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a
ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento
della procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per l'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

valutato di adottare il modello di vendita telematica asincrona di cui all’art.24 DM. 26.2.2015 n.32;
DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona

al professionista gia iscritto nel

relativo elenco di cui all’art. 179 ter delle disp. di attuazione del c.p.c., che vi provvedera quale referente
della procedura;

FISSA

il termine di ventiquattro mesi per I'espletamento delle attivita delegate,

dispone che nel periodo il delegato provveda all’espletamento di non meno di 3 esperimenti di vendita
all'anno a prezzo progressivamente ribassato di % e di % dopo il quarto esperimento di vendita,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il
giudice e depositi eventuale richiesta motivata di proroga, restituendo il fascicolo laddove ancora in parte
cartaceo,

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto autorizzato dal
giudice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore puo essere effettuata in autonomia dal giudice ex art.68 c.p.c., tra i
soggetti iscritti nel Registro gestori delle vendite telematiche,

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 1.000,00 sul
compenso, oltre accessori previdenziali e IVA sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di ulteriori
€1.000,00 (per I'eventuale pagamento del gestore delle vendite telematiche, dell'importa di bollo sul c/c,
ecc. ) disponendo che il creditore procedente versi entro trenta giorni tale somma e avvertendolo che in
caso di omesso versamento il professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa
ai fini delle valutazioni del giudice in ordine all’eventuale dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione,



si riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato.
INDIVIDUA
LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art.490 | co.
c.p.c. e 631 bis c.p.c. & a cura del delegato. Le spese per la pubblicita sul Portale, pari ad Euro 100,00 a
lotto, sono a carico del creditore procedente che curera al pil presto e comunque non oltre 65 giorni prima
dell’esperimento di vendita inviando la ricevuta telematica di avvenuto pagamento (in formato xml) al
Professionista Delegato, con l'avvertenza che I'omessa pubblicita sul Portale per causa imputabile al
creditore procedente o al creditore intervenuto munito di titolo esecutivo & causa di estinzione del
processo esecutivo ex art.631 bis c.p.c.. Il delegato depositera detta ricevuta in allegato, solo al momento
del deposito del verbale dell’esperimento di vendita.

b) Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Delegato, oltre ad allegare ai
sensi dell’art. 490 Il co. c.p.c., I'ordinanza di vendita, I'avviso di vendita e copia della perizia, deve allegare le
planimetrie e congrua documentazione fotografica che idoneamente raffiguri i beni, allegando singoli file
per ogni planimetria e fotografia in formato .jpg, .tiff o .png. Le immagini dovranno essere selezionate tra
guelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano i luoghi a specifici soggetti .La
pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche dovra essere effettuata necessariamente 60 giorni prima
della data iniziale fissata per la presentazione delle offerte telematiche di acquisto, per consentire- come in
seguito si dira- ai siti individuati ex art.490 Il co. c.p.c. di estrarre direttamente dal PVP tutti i documenti da
pubblicizzare senza necessita di ulteriore trasmissione di documentazione da parte dei delegati;

c) | siti individuati per la pubblicita ex art.490 Il co. c.p.c., valutando la diffusivita dei siti e razionalizzando i
costi, sono i seguenti:

www.asteannunci.it,
www.astalegale.net,
www.astegiudiziarie.it,
www.fallcoaste.it.

Il delegato alla vendita, ai sensi dell’art.1.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare I'inserzione sul PVP
deve selezionare dall’apposito elenco i Siti Internet sopra indicati che sono stati individuati dal Giudice per
la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilita tra il PVP e questi siti, tutti i dati dell’inserzione
da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP. Questo modus procedendi da un
lato sgrava il delegato da ulteriori trasmissioni dei dati e dall’altro consente al Ministero tramite il PVP il
monitoraggio delle avvenute pubblicazioni;

d) Nulla vieta in ogni caso ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai siti internet
individuati dal giudice la documentazione di cui e chiesta la pubblicazione, solo questo ulteriore inoltro non
e indispensabile posto che se la pubblicita sul PVP e correttamente effettuata nei tempi sopra indicati i dati



verranno trasmessi direttamente dal PVP ai siti internet di pubblicita e i siti individuati provvederanno ad
estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della scheda;

| delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicita almeno 60 giorni prima della data
fissata per I'esperimento unicamente una mail con allegato il “Modulo di Richiesta Servizi Pubblicitari”, agli
indirizzi riportati nel modulo indicando i dati per la fatturazione. Il modulo ¢ reperibile sul sito sul sito del
tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’home page.

Su istanza del creditore si dispone la pubblicazione di un estratto sul quotidiano

Ai sensi dell’art.569 lll co. c.p.c..

STABILISCE
o e 'offerta minima nell'importo pari al prezzo base ridotto del 25%;
. e che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al

precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore al precedente
della meta;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:

v -a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, anche eseguendo aggiornate visure ipotecarie e
catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito dell’originaria
documentazione ex art.567 c.p.c.; nel caso in cui risultino difformita ovvero si rilevino altri creditori iscritti
cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informera con
solerzia questo giudice;

v ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non rinvenute agli atti;

v -a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.|. 18 ottobre 2012
n.179, convertito dalla I. 17 dicembre 2012 n.221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito
in I. 30 giugno 2016, n. 119, secondo il format ministeriale;

v -ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c,;



v -a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

v all’apertura di un conto corrente per la singola procedura presso I'lstituto Bancario convenzionato
individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14 agosto 2019, comunicando sin
dalla prima relazione gli elementi identificativi del conto;

v a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, il gestore della vendita
telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire nei successivi 10 giorni I'accettazione dell’incarico da
parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’art.10 Il co. D.M. n.32/2015 e a depositarla in
allegato al rapporto riepilogativo iniziale;

v/ -a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I'avviso di vendita senza
incanto, secondo il modello pubblicato sul sito del Tribunale, contenente le seguenti indicazioni:

a. numero di ruolo della procedura;
b. nome del professionista delegato alla vendita;
c. numero lotto;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprieta, ecc.);

e. tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
f. comune ed indirizzo ove é situato I'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

. h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

. i. stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);

o j- ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che pud essere formulata;

. k. il termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi entro il quale possono

essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c,;
o I. modalita della vendita (telematica asincrona);

o m. modalita di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAN; data e ora fissate per la deliberazione sull’'offerta e per la gara tra gli
offerenti, da tenersi il giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte depositate
in forma telematica, davanti a sé; la disciplina generale della gara successiva alle offerte;

. n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del numero telefonico
specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche;

. o. siti internet dove € pubblicato I'avviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;



. p. avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione dovra essere versato, oltre al
prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al decreto di
trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovra essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui
all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 del citato
testo unico e di cui all’art. 40 della I. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero
di cui all’art. 40, co. 2, della citata |. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della I. 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitu attive e passive; che la vendita & a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:

I I. I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

Il Il. se 'immobile e ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile
sara attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

11 lII. gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

v IV. I'’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati.

L’avviso di vendita andra depositato il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.

v a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni (facendo attenzione
che il termine non scada di sabato o in un giorno festivo per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a



90 giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta),
stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

v/ a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato e i giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione — in via telematica - delle parti per
I"apertura delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, in conformita a
quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riportate
nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12 Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedura;
g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;

i) I'importo versato a titolo di cauzione;
1) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera |);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma IV o, in alternativa, quello di cui al
comma V, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;

o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.



2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso
deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard
ISO 3166-1 alpha-2code dell'international Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica e redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in
forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui
all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli
interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al
comma |, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica
certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma IV.

4. L'offerta e trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma IV del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita
a quanto previsto dall'articolo 13, commi Il e Ill. Quando I'offerta & formulata da pil persone alla stessa
deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. La procura e redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando e sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma |, lettera n).

Si applica il comma 1V, terzo periodo, e la procura e rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a norma
del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma lIl.
Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati
sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'art. 26.

Art. 13 Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma |,
lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, I'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di
aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.

3. Quando l'identificazione e eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione
al gestore di cui al comma | di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma
elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di
elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'art. 26. Quando



I'offerente non dispone di un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la
copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma |, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma |, e
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti I'orario
fissato per I'inizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma lll, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni
per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. Il
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma |, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma Il sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma .

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli previsti nel disposto
dell’art.573 c.p.c. SI STABILISCE, ai sensi dell’art.571 c.p.c. CHE L'OFFERTA TELEMATICA POSSA ESSERE
PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UNO DEGLI OFFERENTI O DAL LEGALE
RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA’ OFFERENTE) O DAL SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA
DELL’ART.579 UL.CO.C.P.C.

2. All'offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un importo pari
almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico bancario sul c/c della
procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delegato. Nella domanda dovra essere indicato il
numero di CRO dell’operazione. Si dispone che i bonifici di versamento della cauzione siano accreditati 3
giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del giorno di termine ultimo per la presentazione della
domanda, affinché sia consentita la verifica del buon fine dell’accredito.

3. Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto é irrevocabile; si
potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi alla
piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

4. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita. In
relazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita
senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri soggetti se autorizzati dal Giudice o

’

dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la
partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali
comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle

operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno;
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5. Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
guanto disposto in questa ordinanza;

6. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa e senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se |'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze
di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque, senza
incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene e aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato
all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte ammissibili e subito dopo la
deliberazione sulle stesse, il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata, pronunciando I'aggiudicazione a favore del migliore
offerente a meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione; ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare
I'immobile al migliore offerente ( da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la
maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita
temporale di deposito dell’offerta ), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: il professionista delegato, referente della procedura,
verificata la regolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano
telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a
connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’'indirizzo di
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posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS; qualora per
I"acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera immediatamente a gara
sull’offerta pil alta, che avra durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo
non ricada di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare
offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giorno
successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla
vendita, a chi avra effettuato I'offerta pil alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della
vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; all'offerente che non risultera
aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

7. il creditore che e rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

8. Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovra indicare se
possibile nella propria domanda di partecipazione I'istituto di credito mutuante; entro il termine fissato per
il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito
mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di .............. da parte di ............. a fronte del
contratto di mutuo a rogito .............. 0[] I e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il
consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si
rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei
Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il
presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca
dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza
aggravio di spese per la procedura.
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9. l'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato,
entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato
nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura ( ovvero del creditore fondiario ex art. 41 TUB )
che sara comunicato immediatamente all’aggiudicatario dal delegato.

10. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia
a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui dovranno
essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione con incameramento
della cauzione.

11. In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), il delegato & tenuto a
calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
I’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le
somme dovute alla procedura il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata
dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra
essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al
pagamento, |'aggiudicatario dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, I'originale della
quietanza rilasciata dall’istituto di credito; lindicazione da parte del professionista delegato
all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di questo sara
considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto; in caso di fallimento del debitore, il
professionista delegato assegnera le somme secondo gli accertamenti, anche impliciti, operati in sede
concorsuale;

12. In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova applicazione la
previsione di cui all’art.15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c. anche ai
seguenti:

- redigere ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE CONCESSO PER L'EFFETTUAZIONE
DELLA GARA, il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo
dell’esecuzione unitamente all’elenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e
di coloro che li hanno effettuati, i dati identificativi dell’aggiudicatario, la cauzione da quest’ultimo versata
e il prezzo di aggiudicazione, nonché i dati identificativi degli altri offerenti, le cauzioni dagli stessi versate e
gli estremi dei conti bancari o postali sui quali sono state addebitate; e contestualmente aggiornare con
I'esito dell’esperimento I'apposita area del Portale delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite
accesso all’area riservata;

- nell’ipotesi di vendita di piu lotti non contemporaneamente, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piu lotti ( e
tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gia conseguita una somma
pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno valutate dal delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m.
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55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione; qualora invece i pil lotti siano posti in
vendita contemporaneamente, ad esaminare la necessita della cessazione della vendita forzata seguendo
I'ordine numerico dei lotti, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gia, per
effetto della vendita precedente, raggiunto I'ammontare sopra esposto, sempre riferendone
immediatamente;

- autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nell’ipotesi di cui all’art. 585 Il co. c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del prezzo
secondo quanto disposto dalla norma);

- provvedere subito dopo la vendita alla restituzione degli gli importi depositati dagli offerenti non
aggiudicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo c/c su cui la cauzione & stata versata;

- il delegato & da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituzioni delle cauzioni, i pagamenti
delle imposte delle procedure, dei compensi liquidati, a restituire agli aggiudicatari le somme versate in
eccesso a titolo di spese e ad effettuare i riparti in conformita ai progetti approvati. Di tutti i prelievi sara
data rendicontazione in occasione dei rapporti periodici;

- a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica (come allegato - in
formato .rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione unitamente al fascicolo cartaceo — qualora
sussistente e trattenuto- , allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell'immobile;

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art.
585 Il co. c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo eseguire la trascrizione del decreto se non
unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata”), annotazione e voltura catastale del
decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo
le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

- a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso
le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque
atto nel progetto di distribuzione;

- a depositare, in caso di esito positivo della vendita, I'importo della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti
di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra essere indicata la
data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanta giorni (art.591 Il co. c.p.c.);

- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.c.;

- alla formazione del progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita, in
tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), e alla fissazione avanti al delegato
dell’udienza ex art.596 c.p.c. di approvazione del progetto, udienza da fissarsi gia al momento
dell’aggiudicazione - ad una distanza adeguata cosi da tener conto dei tempi per il versamento del prezzo,
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della redazione del decreto di trasferimento e degli adempimenti connessi; concedendo termine alle parti
per osservazioni al progetto di distribuzione che sara depositato sino a dieci giorni prima dell’'udienza
fissata. Il progetto di distribuzione sara trasmesso al giudice dell’Esecuzione in via telematica almeno venti
giorni prima della data fissata per la sua approvazione e dalla cancelleria comunicato alle parti. Solo qualora
le parti siano in disaccordo il delegato rimettera gli atti al giudice delle esecuzioni che provvedera, ex
art.512 c.p.c., previa fissazione di apposita udienza, alla risoluzione della controversia. Il verbale d’udienza
di approvazione del progetto sara depositato in SIECIC;

- nella predisposizione dei progetti di distribuzione i professionisti delegati avranno cura di proporre le
seguenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n. 227 del 15/10/2015 e
rimborso delle spese vive sostenute 2) compenso dei legali che partecipano utilmente alla distribuzione (ex
art.95 c.p.c.) secondo i parametri forensi medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell'
8/3/2018 e rimborso delle spese vive sostenute; 3) compenso del custode calcolato ex DM 80/2009 come
tabella di calcolo inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso a destra
riservata alle procedure esecutive, modulistica per esperti stimatori e custodi, e al rimborso delle spese vive
sostenute; 4) saldo del compenso per I'esperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo inserita nella
medesima area del sito sopra indicata.. Al momento del deposito del progetto il Giudice provvedera con
timbro/visto apposto sul progetto a ratificare la liquidazione dei professionisti proposta nel progetto
medesimo, restituendo eventualmente gli atti al delegato per una rettifica del progetto di distribuzione ove
la liguidazione fosse difforme da quella proposta nel progetto. A tal fine il professionista delegato invitera i
legali, custodi ed esperti stimatori trasmettere direttamente ai delegati le proprie note spese, che
successivamente i delegati provvederanno a depositare nel fascicolo telematico unitamente al progetto di
distribuzione;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali secondo il format ministeriale, al deposito di un ulteriore
rapporto riepilogativo alla scadenza della delega con contestuale richiesta di proroga, nonché al deposito
del rapporto riepilogativo finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n.179, convertito
dalla I. 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in I. 30 giugno
2016, n. 119 sempre utilizzando il format ministeriale.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA” NOMINATO
| SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

o e apporre all’esterno degli immobili un cartello con la scritta VENDESI, I'indicazione del numero e
dell’anno della procedura nonché il numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

. e accompagnare gli interessati a visitare i beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza dei beni. La
disamina dei beni si svolgera con modalita idonee a garantire la riservatezza dell'identita degli interessati e
ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

. e segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell'immobile cessi di essere in capo al
debitore ed al suo nucleo familiare;

. * segnalare se, per colpa o dolo del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, sia ostacolato il
diritto di visita di potenziali acquirenti, o I'immobile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno
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stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore viola gli altri obblighi che la legge pone a suo
carico, di talché possa essere emesso I'ordine di liberazione di cui all’art.560 VI co. c.p.c.;

. e depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso degli accessi, e
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

. e attuare I'ordine di liberazione in favore dell’aggiudicatario, su richiesta del medesimo, ai sensi del
novellato art.560 VI co. c.p.c.;

RENDENOTO

. a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita & a corpo e non a misura.
Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;

o b) che la vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, |'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

. c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato
e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

. d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

. e) che, qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;

. f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati

. g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

. h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
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che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di
titolo esecutivo. L'istanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in
base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con il
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art. 571 c.p.c., consenso
che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della
gara;

invita

il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto I'importo di €15.000,00 a riferire a questo giudice e
contestualmente allegare - per il SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter
eventualmente provvedere alla chiusura ex art. 164 bis c.p.c.

3k 3k 3k 3k 3k %k >k >k 3k 3k 3k 3k %k %k >k >k 3k 3k 5%k %k %k >k 3k 3k 3k 5k 3%k %k %k %k >k %k 3k *k *k

Si comunichi il presente verbale al Presidente del Tribunale, alle Cancellerie Civili e delle Esecuzioni
forzate, ai giudici onorari della Sezione, nonché all’Ordine degli avvocati, all’Ordine dei dottori
commercialisti ed esperti contabili ed al Collegio notarile di Bergamo.

Si dispone altresi I'inserimento nel sito del Tribunale in home page oltre che tra “Notizie e Comunicati”
anche nell’area riservata alle procedure esecutive in basso a destra.

dott.Laura De Simone
dott.Giovanni Panzeri
dott.Elena Gelato
dott.Maria Magri
avv.Fazia Gusberti

Il presente verbale, redatto di concerto dai giudici della Sezione, per esclusive ragioni tecniche é sottoscritto
con firma digitale unicamente dal Presidente
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’ vendita dej pyeni pignorati.

-

TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Secoznrda Sezione Crvile, Fallimentare e delle Esecuzionr forzate

3//'{"L br?//pfrgmotsal ea//?_ ,
DA |

nella procedura esecutiva n.

CONTRO

1 Giudice dell’Esecuzione Immobiliare, esaminati ghi atti e la documentazione deposztata
DISPONE :

Procedersi alla vendita dei beni imnmobili indicati esattamente nella relazione di stima del pent
la divisione in lotti dal medesimo proposta, identificati nel fogli allegato alla pr.esmte oxc

intendersi parte integrante della stessa

DISPONE

O, secondo
imanza da

CON SEPARATI PROVVEDIMENTI LA NOMINA DEL CUSTODE E LA LIBERAZIONE
DEI BENI
J modahta K

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersx second¢

telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c,, salvo che non si evidenzino pecuhan rag-xom che‘
inducano a ritenere che questa modaliti sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditori e per i il sollecito

‘l

svolgimento della procedurs;

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori fimgioni‘ di

pregindizio per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenute che in questo primo petiodo sia opportuno favorire una gradualita nell’, bbandono de]
tradiziong]i e avvicinare a poco a poco l'utenza alle vendite telematiche per cui tra le modahta

le. vend!te_ _
di vendite

disciplingte dal D.M. n.32/2015 si reputa di adottare il modello della vendita sincrona mista previsto
dall’art2] che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su supporto analomco e

dispone lo syolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che parte
via telemagiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo

delegato;
DELEGA

Je OPeTazign ;i dj vendita telematica sincrona mista

clpano in
avvpca to

al Pprofessigpista D .

gl'ﬂ iscritto nel relativo.elenco di cui all’art. 179 ter delle disp. di attuazione del c. -p-C. per le ope

FISSA

il termine g; ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,

razioni di




- giudice restituendogli il fascicolo, .: ¢ !f fEeT
dispone che nel periodo il delegato provveda all'espletamento di non meno di 3 esperimenti di vendita

vall’anno a prezzo progressivamente ribassato di Vi e di V4 dopo il quarto esperimento di vendita,
R , ) . . e , 4 Lo,
{ tserva di prorogate tale termine ove jf professionista, prima della scadenza, depositi

vma istanzg
0tivara'in tal senso, o

¢

W STABILISCE I R
che tutte Je vendite siano tenute presso lo studio del pro fessionista delegatp ovvero ununa §‘a'1a’

Ste debitamente attrezzata (il cuj costo Potra essere posto a catico dellz procedura nel Emite di
€50,00 per esperimento di vendita preseindere dal num ero dei lotti) purchs sl fam bieati in cui
si svolgera la vendita telematica sincrons siano dotati di connessione intemet in fibra ortica e
Jinea ads] di risesva (con fornitore diverso daj fornitore della fibra), di a}meno?;due computes
portatili (per Pipotesi di assenza gj forza motrice), di schermo di almeno di 50 pollici a
lisposizione degli offerenti in sala; di sistema dj videoregistrazione; di conpessigne i Wi-Flo .
STHERINET; di stampante multifunzioni (fotocopiatiice ¢ scanner); SR IR S DU
enuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le openzion relative allo svoléx‘men o della vendita
telematica saranno necessariamente espletate soite la cura del gestore, quale soggetto autorizzato dal
gludice e controllato da un “refetente”, ossia del professionisia delegato,

alutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in autonomia dal giudice ex art68 ep.c., ta i
Snget;-i iscritti nel Registro gestori delle vendite telematiche, I N R

oo NOMINA
uale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecy tiva la societs: -

b
H

= ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL che vi provvederid a mezzo d
) www. fallcoaste.it, .. P ‘

- ® ' Aste Giudiziatie InLinea SPA che vi provvederi a mezzo del suo portale www.aste elgématiahe.it;

" ASTALEGALENETS.P.A, che vi provvederd a mezzo del suo portale woww.spazio ; :

i

TSOM FINANCE SRI che vi provvederi 2 mezzo del suo portale weww Sasavi

]
¢l suo portale

ct

: ‘tur . i i 5 ",:rv.‘h
NE NOTARTEL S.p.A. che vi provvedera tramite il suo pertale www.astepubbliche.notariatoit v G

D S

: N '

v DETERMINA L m‘é
in favore del professionista delegato ai sensi dell’art, 2 n. 6 D.M, 227/15 un acconto di g%uro 1.000,00
quale acconto sul compenso, oltre accessor previdenziali e IVA sulla porzione ﬁﬂp@rﬁbﬂﬁ,zpp&i 1é usi
ondo spese di ulteriori €1.000,00 {per Peventuale pagamento della sala delle aste, del ‘best lle

vendite telematiche, dell'importa di bollo sy ¢/, ece. ) disponendo che il cteditoxf@pxo"}?ecié e wers]

¢ . N N r . 3 ; ] Lo T, ] :
. folro trenta giorni tale somma e avvertendolo che in caso di omesso versamento il professionista
- delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine

- alleventuale dichiarazione di improcedibilits dell'esecuzione, i
8 rdserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato, |

i

it

e ~ INDIVIDUA ‘ .

LE SEGUENTI FORMALITA® PUBBLICITARIE che saranno curate dal profc:ssi@ni?s_tav d@legatp‘, o
3} pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della G‘iustiz%a:ai' sensi-
delPart.490 I co. c.p.c. e 631 bis e.p.c., disponiendo che le Spese per la pubblicits su detto portale

|

oot

}
i

By
.
3
i

- slano 2 carico del creditore procedgnte che curer} al pit presto al relativo versamento, depositando

. subito dopo copia della deevuta di Pagamento telematicamente nel fascicolo della procedura -
’,C'omunqu‘e hon oltre 60 giorni prima cie:!!’esperinwntc di vendita, con Pavvertenza che Por

- pubblicitd sul Portale per causa imputabile al creditore procedente o al creditore infervenfl

~ - di titolo esecutivo & causa di estingione del Processo esecntivo ec art.631 bis ep.cy . =
2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo ése:cuf.ivo ‘o
‘ comunque per gli immobili ] cof prezzo base d'asma o superiore a £100.000,00 ¢ solo pu il primo

esperimento d’asea pubblicazione per esteatto, in un tesmine non inferore o 45 giorni L;w:ima clella

data fissata per la vendita, 2 cura del professionista d@kﬁgam & con richiesta di en;;issioqk: fatiuy
nome del creditore procedente, sul quaetidiano Leco dj Bergamo, con appiicazi}mm q}&:llé

. & N

il
4




il

dservate a Edicom Pinance S.z.l; esso doved contenere tutti i dati essenziali delllavviso di venditd

(v.oltre);
pubblicazione dgﬂiordimanza, delPavviso di vendita e copla della perizia con i relativi allegati
regolax:mente isctittd alP’elenco ministeriale come previsto dal DM 31 /10/2006 in un Y. :
inferiore a quarantacinque giotni prima della data fissata per la vendita sui due siti indicati
T II] i
1

|

www.asteannunelit
wnww.aste.immobiliare.it

ww.astegiudiziarie.t
i;

wwrw.astalegale.net
a richiesta di pubblicazione dovs essere inviata dal richiedente direttamente al sito internet prescelto
sieme zlla decumentazione gia eputata dai dati sensibili; ]

 pubblicazione della sintesi dellavviso di vendita con eventuali foto sulla Rivista Aste Giu
Hazionale e relativo F;etf:- Press dedicato 2! Tribunale di Bergamo eseguita da Edicom Finaxéc d ovveso su
Rivista specializzata ed. nazionale & Free Press con le medesizne carattedstiche, a scelia dii creditore

cedente; ‘
er beni di particolare dlevanza o con valore base d’asta supetiore ad Euro 500.000,00 estratto di
/ A4 e

dita andrd pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia “Sole24ore” alle tariffe applicate
c 2pE

1
diziatie ed.

1

dalla concessionatia ad Edicom Servizi;
:

Alsensi dell’art.569 I co. c.p.c.,
gt STABILISCE ' !
" I

pofferta minima nelPimposto paxi al prezzo base ridotto del 25%; i 1
B 3 i

R A
o se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sath igfe,:i},i‘:é al
cedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sard inferiore

4,,,“ recedente della meta;

DETERMINA. :
I R

: P A 3t . ey i
le seguenti modalit di espletamento delle attivith delegate: . j
I A
: i

ATTIVITA PRELIMINARI oo
il delegato provvederd preliminarmente: ' "
I verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pigﬂoramemzd e quello
risultante dagli 2tti, la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformitd tra { dati tipostati nel
pignoramento € quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cul risultino diffé:miti %‘Do{rv&rcs si
rﬂevinq alerd creditori fscitt cui sia stata omessa la notifica delPavviso previsto dallast, 498 p Hl
professionista ne informed con solerzia questo giudice; ) o ﬂ I
- ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuatie, se non rinveriﬁté 'aa"éj Aty i
a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, C,o. 9 sexies d.1. 18 otzzbbte 2012

3 maggio 20:16, n. 59,

n.179, tonvertito dalla 1. 17 dicembre 2012 1n.221, come modificato dal d.l.

convertity in 1. 30 glugno 2016, n. 119;

ad acquisire i cerﬁ,ﬁcato_ di stato civile del debitore esecutate al fine di veriﬁcaxefi se i beni
pignorati yicadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.; S B PR
. T L 3 ;2 o ; b o g

- a coptrollare lo stato di disitto in cui si trovano gli immobili, la destinazioné urbar istica del

terreno risyliante dal certificato di cuf al’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 nonché laﬁzotiﬁm di
. H K i: 4 .‘ + *

|

cui agli arcoli 17 € 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e suceessive modifiche; :
- allapertueq di un conto corrente per la singola procedura presso un Isiitut,o Bancario della plazza di
Bmio?ama:, comunicando sin dalla prima relazione gli element identificativi del conto; f
2 5!1&')-’31}’:3};@, entro 15 giori dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, il gestore dﬁ:f“iﬂ vendita
telematica della nomina dello stesso, ¢ ad acquisire nel successivi 10 giorni }’ac:c:’e‘:ttazioné d(cli’i{fxcarim da
‘§

i
h

|

W

|

ermine noA



|
parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’aet 10 If go. D.M. n.32/2015 ﬁi@ : tlaii
legato al zapporto repilogative iniziale; TSN IS '
1 a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione def presente provvedimento, I
endita senza incanto, contenente le seguent! indicazions : o
" numero di ruclo della proceduza; !
nome del professionista delegato alla vendita; . ; | ,
numero lotto; - I }' [ IR ST
,i»dgfj:itté zeale posto in vendita (piena proprietd, quota pazte della piena propriets, ﬁ:‘?ufm o, 'nud
Propdeid, ecc.); ‘ _ EARE R S
- Hpologia del bene (appartamento, tezseno, villa, negozio, locile, ecc.); L r} Core
.. comuneed indirizzo ove & situato Pimmobile; ;
. canatteristiche (supetficie, vani, piano, interno, eec.);
8 ,e‘ved;g,;aﬁ‘ pertinenze (balcone, cg’ntina, box, posto auto, giardino, eea);
Stato di occupazione (libero, occupato, oceupato senza titolo, in cotso di libezazigne); |
ammontare del prezzo base e dellPofferta minima che - ud gssere formulata; 4
pAnon inferiore 2 novanta giomi e non superiore 2 centoventi entro il quale pdssono
‘Pgdpo‘gﬁg Offe;rm d’zcquisto al sensi dell’art. 571 c.p.c, e logo, della prcscncaaiézzé dc%ﬂe: ¥o
redatte in formato cartaceo; ‘ ' b
modality della vendita (telematica sincrona mista); i
modalita di presentazione dellofferta analogica e di quelia telematica; luogo di presenjtaziane delle
" offette analogiche stabilito dal giudice; modalitd di prestazione della causione ¢ ammontare della
+'stessa; codice IBAN pex ipotesi che Ia cauzione sia versata mediante bonifice bantario; Juogp, data e
© ora fissate per la de:libarazigme sgﬂ’off’ertz e per la gara tra gli offerenti, da tenersi - due g;!@ ;iif: i
dopo la scadenza del termine di presentazione delle offerte sia depositate in Forma ;g:ai,taczea che}-
telematica, davant a sé; la disciplina generale della gara successiva alle offerte; oo
nome e codice Hscale del custode, con indicazione delPindirizzo email e del numerp telefonico
specificando che le richieste di visita degli immohili potranno essere effettuate unicamente tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche; ) :
sitl internet dove & pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi alivegatigv B
precisazione che, al momento dellofferta, se redatta in formato cartaceo, Pofferente deé?tcz dichiarz
latesidenza o eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in r%ancmabza, le
. comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria; ; ; PR
\ avvertimento che nel termine di 120 gloeni dall’ageiudicazione dovri essese versato, oltr:f% al prezzo,
- un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al decreto di

.. trasferimento sul conto cotrente della procedura, |

i

it
|
1
|
i

lesseqe
GRS
erte se

it
£

el'predetto avviso dovrd essere: ; : ; ; : ¥ l
Indicata Ja destinazione urbanistica del terreno tisultante dal certifica to di destinazione urhagi
allast. 30 dey testo unico di cui al dPR, § giugno 2001, q. 380, nonché le notizie di tuj all’art, ‘46 del |
" eltats testo ugico e di cui allart. 40 della I, 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni: in easo di .
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullity di cyj allart. 46, co. 1 del ditato tésto uriico,
ovvero C‘E;cufﬁaﬂ’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menziomq‘neﬂ’a;%rvisos

Loprecisate’ che per gh immobili realizzati in violazione della  normativa urbanistico-edilizia,
' \Z.IPﬁggiudicataria, potré ricosrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985 . 47,

. tome integralo ¢ modificato dall’art, 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, . 380, purché prestntl dénian
Qncessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di uasfeamenzq i
tecisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di didio i cui | beni si wovano(anche in
telizione al testo unico di cul al dP.R. ¢ gingno 2001, n, 380) con wtte le eventuali pertinenze,
Arcessioni, ragioni ed azloni, servitd attive e passive; dm la vendita ¢ a COLPO € non a ;H‘:"Sma; che
“evennall differenze ¢i misura non potranso dar luogo ad alcun risarcizﬁmmo, indennith o ridiizione ¢
Prezzo; j ‘ { C o
> indicato ¢hela vendita forzata non & soggetta alle norme concernent 14 garanzia per iz o m;ﬁn‘?ném
cqualitg, né potid essere revocala per alcun motivo; che, conseguentemente, Pesistenza df evertuali vi ‘
mancanza @i qualit o difformit della cosa venduta, onerd di Qualsiasi genere Ivi compbééi; adqf’ ese:xh;}j}o;
quelli ubanistici ovvero derivant dalla eventuale necessitd di adeguamento di implanti alle Je : ‘
Spese condominiali dellanno in coso e delPanne precedente non pagate dal debitore, p

agi vigenti,
erj qualsiasi
. . . ‘ ]i ‘ ‘ .




- motivo non considerat, anche se occulti e comunque non evidenziati in penzm non pottanuo dar iuogm
2d alcun tisarcimento, tadennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id teauto conto nella valutazione

i

a) Pimmobile viene vernduto libero da iscrizioni ipotecarie e da tcascmzxom di pjmofﬂmegu e sequ&scm
e saranno cance]late a cura & spese della proceduza, 1

truata, salvo espresso esonero, a cuta del custocie giudjzxarxo, , A IR
,l ! !

) gli oneri fiscali derdvanti dalla vendiia saranno 2 carico dell® aggiudicatasio; : ‘

I&iaboraz:o peritale sari disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza dJ. delega ed

vwso di vendita, sud sitl internet di seguito mdicats

DISCIPLINA DELLA VENDITA S SR

» e offerte di acquisto potranno essere preseatate o in via telematica in conformits “a‘f'él{’antow
stab.dito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e depositate secondo le indicazioni ripottate nel
‘Manuale Utente” pubbhcato sul Portale delle vendite pubbliche del Munstero della Giustxzxa,

Le offerte andzanno depesitate con le modalitd ed i contenuti turti previsti dagh artt. 1? e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di segnito si npcrtano
Art 12

Modalita di presentazione dellofferta e dei document allegati ]&
L’offerta per la vendita telemmatica deve contenese: ‘
i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o deﬂa parnta Iv.
b) Iufficio g:udxzmno presso il quale pende la proceduza; l‘ 5
“¢)lanno e il nurnero di ruolo generale della procedura; ,
;f,d) il numeto o aliro dato identificativo del lotto; !
'¢) la desarizione del bene; : i
) lindicazione del referente della procedura; "_ !
Bladatae Pora fissata per l'inizio delle operazioni di vendits;
‘Wi prezzo offerto e il tetmine per il relativo pagamento, salvo che si tratt di dgda dif A

partecipazione all'incanto;

i}lgmpoxto versato a titelo di cauzione;
Dl data, J'orario e il numere di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauaone;
m)il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bomfico di bui aﬂa
lettera b;
0) Findizizzo della casella di posta elettronica certificata di eui 2l comma IV o, in alternative . 63
cui 3] comma V, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni p evxste dal

i

h

presente regolamento;

0) leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste da pr&sentﬁ

regolamento. |
2, Quando Tofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non tsuld atteibuito il codice fiscale, st

deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale de] Paese di residenza o, in mancanza, bn

fimi%c, codice identificativo, quale ad rs&mmo un codice di sicuresua sociale o Kn Orﬁmt' .
entificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in cunfqumi aﬂ lle

moole recniche di cui allo standard 18O 3166-1 alpha-2code dell'international Os«gamgmcm for -

giﬁﬂda; “clization.

3 LoFferta perla vendir telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal MJIJI‘M’IO

in forma oi docurnento informatico gmvc di elementi attivi ¢ in conformita alle speifict :e teeniche

di cui glparticolo 26 del presente decreto. 1l software di cui al petiodo precedente # messo 4

disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica o cic‘ve fmmw in via
l,
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“automatica { dati di eui al comma L lettere b), ¢, d), €), f e g), nonché i riferirment def gestori del
'servizio di posia eletironica certificata pet la vendita telematica iscritd a formal de tolo 13, - § .
compan IV. | N B
4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica,
La trasmissione sostituisce la fizma elettronica avanzata dellofferta, sempre che l'invio sia avvenuto
richiedendo la reevuta completa di avvenuta consegna di cul all'articolo 6, comma IV del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che 1l gestose del servizio di posta elettronica
" certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenzidli di accesso In
conformitd a quanto previsto dallarticolo 13, commi IT e I, Quendo l'offerta & formulata da pity .
_pessone alla stessa deve essere allegata la procura rilasdata dagli altrd offerential f«itdfaré della casellz
.di posta elettronica certificata per la vendita telematics. La procura & redatu nelle, forme dellatto
pubblico o della scrittura privata autenticata e pub essete allegata anche in copia per irnmagine,
'3, L'offerta, quando & sottosctitta con fiema digitale, pud essere trasmessa 2 mezzo di'casella di posta
elettronica certificata anche ptiva dei requisiti di cuj allarticolo 2, comma I, lettera a).
Si applica il comma IV, tetzo petiodo, e la procuta & rilasciata 2 colui che ha sottoscritto l'offerta a
’ : ¢ g il i

norma del presente comma, [
6. I documenti sono allegati all'offerts in forma di docurnenta informatico o di coﬁJiaf}in ratica,
anche per immagine, privi di element! attivi. I documens allegati sono cifrati médﬁant}'z il software i

. cui al comma Il Le modalitd di congiunzione mediante strument inforratici d lllofferts con i
docurnenti alla stessa allegatl sono fissate dalle specifiche tecniche di enj all'art, 26. !

: Art, 13 ‘ |
o Modalitd di trasmissione dell'offerta v ’ ‘ S
1. L'offerta e i docurnenti allegati sono inviati 2 un apposito indirizzo di posta elettrogica tertificata
del Ministero mediznte la casella di posta elettronica certificata indicata a nosma daﬂimigblo 1;’%’.,
. comma I, letteta n). o
2. Clascun messaggio di posta eletironica certificata per Iz vendita telematica contiene, anche in un
 allegato, I'attestazione del gestore della casella di posta elettronica cettificata per la vendita telematica
~di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del ﬁcbiadent&i‘a‘nc»rma del

i

presente regolamento. ) : 5 | B R o
3. Quando lidentificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa Pud aver L;iuogcf)” mediante la-
trasmissione al gestore di cui al comma I di una copia informatica per immagmc%, anche non .
- sottoseritta con firma elettronica, di un documento analogico di identit del riehiédente.ﬁf La édﬁia pez"
immagine & priva di element attivi ednha i fcr:?aati previsti dalle specifiche tecniche stabilite 2 norma
dell'art, 26. Quando l'offerente non dispone di un documento di identity tilasciato da wno dei Paesi
dell'Unione europes, la copla per immagine deve essere esttatta dal passaporto. . | . .

ATl responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta def oesic
di cui al comma I, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali ch];} acces
conforme a quanto previsto dal presente articolo e Ji iserive in un'apposita area pisbblié;a deﬁ
 del servizi telematici del Ministero. ' o

: Ast, 14 !
Deposito e trasmissione dell'offerta a) gestore per la vendita telematica f ,
1. Llofferta si intende depositata nel momento in cuj viene generata la ricevuta cormpletaidi ayvi
consegna da parte del gestore di posta @Iettrpnica certificata de] ministero della giustizla. | |
2. L'offerta pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificata di cuf all'articolo 13, Tomma 1, & T
. automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi rhinuti lantecedenti |
Norario fissato per linizio delle operazioni di vendita, B
el s 3. 1l software di cui all'articolo 12, comma 11, elabora un ulteriore documento testuale, prive di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, In uno dej formati previst! dalle speciﬁd'lm tecniche

delfarticolo 26. 11 documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cul all's
! AR

comma I, letrere 2), n) ed o). LR

ol i ] ;s . . b 4o :
4. L'offerta e ] documento di cui al comma 11 SOno trasmessi ai gestorl incaricatd del e orspettive
vendite nel dspetto del termine di cui al comma 1. !




by i datz identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

”3. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLOFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA QCHIUSA)

Le offerte in forma cartacea devono essere presemtate in busta chiusa presso lo stadic del;
professiomsta delegato ove saranno ricevute dal persana!e addetto, negli orad e nei g:ios:ru indicati
nel bando di vendita. Sulla busta doved essere indicato esciuszvamente il nome di ¢hi deposita
materialmente Pofferta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), la data deﬁ? vendita e il

numero della proceduza. “

Iofferta dovrd contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, 16 staté civde, ed i

recapito telefonico del soggetto cei znded intestato Pimmohile (non sara possibille intestare
Pimmobile a soggetio diverso da quello che sottoscrive l’offezta) se Pofferente & coniugato in reg:tme
di comunione legnle dei beni, dovranno essete indicati anche | comspemdena dati del ‘coniuge; se

: Pofferente & minorenne, Pofferta dovrd essere sottoscritta dai genitord previa automzzazxcnc del
gzudlce tutelare, se Pofferente ¢ una persona glundlca Pofferta deve essere indicata Ia den,cnnnazmne

e ragione sociale, la Partita IVA, | dati indentificativi del legale tappresentante;

¢) Iindicazione del prezzo offerto che pud essere infetiore al prezzo base, purche nel Ihmzt! dz uti

f‘quarto arrotondato all’'unitd di eure;
: d) il termine di pagamento del pezzo € dcgh oned &dbutari che non potrd esseré supemorc al

e sepmine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione;

4. A}}’offet ta sia carfacea che telematica deve essere allegata prova del versamento dc:Ha cauzmne he s
“determina in un importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto. Se Pofferta & deposxiata in
" forma cartacea la cauzione dovid essete versata mediante deposito di assegno citgolare mon
" trasferibile intestato alla procedura ovvero mediante bonifico bancario sul ¢/c della procedura che
sarh comumnicato nel bando d’asta dal delegato, mentre se ¢ depositata con modalita télematica la

¢) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima; ;‘
o f) allofferta dovrd essere allegata una fotocop;a del documesto di 1dcnt1ta dell offﬁrente “
" "o !

I

cauzione doved essete versata unicamente mediante bonifico bancario sul ¢/c della prqcedura che

’ Saxd comunicato nel bando d’asta dal delegato. Se la cauzione & versata mediante bonifi 0 bancario

nei]a domanda dovrd essere indicato il aumero di CRO deﬁ’OpeL‘az;one, Si dispone che i bonifici di
versamento della cauzione siano accreditati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e]festlvi) del
glorno di termine ultimo per la presentazione della domanda affinché sia consentila la vemﬁca del
buon fine dell’aceredito.
8alvo quanto previsto dall art. 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza |incanto &
irrevocabile; si potrd pxocedeze all agg’*“ld‘méioﬁe al maggior offerente anche qualora quest! non

compq,q il giorno fissato per la vendita o non si colleghi alla piattaforma del gestore per Parm p’xrc i

ally gara.
Le buste cartacee saranno aperte unitamente alle offerte telematiche, alla presenza dcgh foerantx in

Pessona © per delega, o on line, nel giorno e nelfora indicate nell’avviso di vendits; si precxsa che
poti} partecipare fisicamente Vofferente che avri proposto domanda in formato cartaceo & potrd

parceqigm e on line ehi ha proposto offerta telematica. :
I professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non. ?onf@rmx a
Quanto disposto in questa mdmanm' ; ﬂ TS
P

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita: !
]

In caso di offerta unica

Qualgrz in uno qualsiasi df,g,h esperimenti di vendita sia stata proposta un'usica offerta pad o

SUperigre al prezszo base, essa & senz'altro accolta, ;

!
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unica offetta sia inferore (nel limiti di yn quarto) al
: i
;r . .
!

)

" Nel corso del primo esperimento di vendita se It
prezzo base, si opeta come segue:

istanze di assegnazione, ¢
‘dunque, senza incanto e ¢
- qualozza non sussistano tii s ‘/
assegnazione dell'immobile, neces : 4 bee & assegnato
al creditore; ‘ | | ol |
 Jalora non sussistano tall specifiche citcostanze ¢ messun creditore abshia pioposto istanza di
assegnazione dellimmobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente. pood e
Nel cotso degli esperimentl di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia inféﬁioze} nei lirnit
un quarto al prezzo base, si opera come segue: : u !
- . qualora un creditote abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, nécessariamente al
prezzo almeno pati a quello base, ﬂ'bene € assegnato al creditore;
" qualora nmessun credifore .abbia proposte istanza di assegnazione deﬂ‘irnﬁl:f’bile-, i bepe &
- aggiudicato all'unico offerente. ;. ;
\V' i £33 ?‘diof k l(
3 ,Q&alez:a Pér i’acqufsto del medesimo bene siano stap
~con partecipazione degli offerenti
offerenti analogici che vi prenderanno
alta; nel corso di tale gara ciascuna offer , o,
dall’offerta precedente, non potri esse ; :

t

on identico prezzo base); | v
proposio istanza di

pecifiche citcostanze ed un creditoge abbia
satiamente al prezzo almeno pari a quello base,

 di

di vendita, - ' |
I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gesto;:;‘f Has | lita
telematica e resi visibili 2 coloro che partecipano pessonalmente alle oper "}oxgn' di vendita
¢osi come i rilanci effettuati da quest ultimi dovrannoe essere dportati nel portale del gestore délla
vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica, i
Il termine di un minuto pee il dlancio decorrer dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilita per tutt i pastecipanti della precedente offerta. P
B’ rimessa al professionista Ia valutazione deﬁ”orc%jne con il quale { rilanci vengono effﬁ:ttpaﬁi. G
~ Se Ia gara non pud avere Juogo pet mancanza di adesioni degli offerenti, il gséfessf@nistfa‘ elegato .

dispone la aggiudicazione 2 favore di colui che abbia proposto Ia offerta piiy ‘v taggiosa
melPindividuare la offerta pit vantaggiosa, si terr Sempre conto del prezzo ma, a pasitd di prezzo,
sard prescelta la offerta che preveda i versamento dc?:i saldo nel pit breve tempo posail?ﬂe, ovvero, in
- Subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggioze entitd), o, in subordine 4 favore di colui che

abbja depositato per prime l’offef':ta. : ‘
Quando allesito della gara tra gli off@ent!’, ovvero, nel caso di mancata adesione ally
deﬂa'tomparazioﬂe delle offerte d;egaos.utate, la offerta Pill alta ovvero la pit vantaggios
prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato. -‘ o
Se Pofferta pitt alta o pid vantaggiosa sia if}feriore gl prezzo base: , o :
- qualora un creditote abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al

Prezzo almeno pard a quello base, il bene & assegnato 4] creditore; ‘5

" qualora nessun creditore abbia proposto istanga di assegnazione dellimmobile, il bene &

v aggiudicato al mig!iar offerente. ‘ , ) !
8 In easo di agofudicazione 2 s‘egm’to‘dj gara tra gli offerent ey art. 573 cp.c, il termine p%ez

L del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello di 120 glorni ovvero quello mir
nellofferia dall’aggindicatario. Lo

© YON verrannoe prese in considesazione offerte pervenute dopo fa conclusione della gara.
10. Ne!f’ipotesz’ in cui il procuratore legale, cioe avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rmasto
- aggiudicatagio per persona da nominare, dovid dichiarare q) delegato nei we gioni stacessivi alla
vendita i nome della persona per la ¢ '

speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, ritasciate iy data {it}ﬂ %q}ccesm ‘
’ i

jale ha fatie Pofferta, depositando originale delln pu

¥

- vendita stessa, o
T4 creditore che
giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del |

¢ rimasto assegnatatio a favore di un ferzo dovid dichiaraze al delepato, nef cinque

k0 8 Favore del quale deve essere trasferito

;
j .8



" limmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volemne profittare, con sottoseriziong
Yutenticata da pubblico ufficiale e { documenti comptovanti gli eventualmente neces\li i poted ed
B torizzaziond. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogfii cas0, HghiL
Jerivant dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente 2 catico dél creditoze. |’
Z" Qualora P’aggiudicatazio, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad tn contratto
baticario di finanziamento con concessione di ipoteca di pritno grado sull’immobile acé;uistat@, egli
dovzh indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituio di eredito mupuante;
entro il termine Hssato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno esfseze _erogate
divettamente dallistituio di credite mutuante medianie bonifice sul conto: delld érfﬁgeédﬁra.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma ep.c. nel decreto di !zafﬁf ¢ v"%ﬁff@ a
giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che il pagamento di pam'é deliprezzo :
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante eroéazione della
somna di .rvrieens da patte i ..oovvvenene. a fronte del contraito di mutuo a rogito ... del
e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso alliscrizione di ipoteca di prime
grado 2 gaxanzia. del rdmborso del Pszedetﬁo finanziamento, si rende noto che, confoimﬁmcﬁte a
quanto disposto dall’art. 585 c.p.c, & fatto divieto al Conservatore dei Registri Im“mobﬂ%ari presso i
Servizio di pubblicit immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente dei;x;e'toéi;s& NO#
unitamente zlliscrizione dcll’ipofzeca di cul al’allegata nota”. In caso di revoca deﬂ’aggi@@ica?iﬁ?ﬁ@ e
somme erogate saranno restituite direttamente allistituto di credito mutuante senza aggravio di’

i

" speseperla procedura.

13. Salvo quanto disposto nel punto 8, 1
: prestata) € delle spese, dovra essere versato, eatro i termine massimo di giosni 120
’_aggiudicazione ovvero entro il minot termine indicato nelPoffests, mediante bonifico sul conto della
- proceduzra gid indicato nel bando di vendita. ‘ E T P
4. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia 2 titole di saldo
W sia a ttolo di onesi accessoxi) entre il temmine indicato nell’offerta, il giudice dell’esed

dovranno essere rimessi ghi atti 2 cura del delegato) dichiarerd la decadenza dallaggiudi

Yimpotto del prezzo di aggiudicazione (dedotta .‘kla cauzione
dalla data di

del prezzo,
uzione {cuf
-azione con

incameramento della canzione.
In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiatio §l quale dovrd deppsitate nota
) & tenuto 2

. riepilogativa del credito entro i termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), il delegat ‘

/! calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura,’ nonché per .
" peventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi caleolate -
le somyne dovute alla procedura il delegato comunicherd quale patte del residuo pfezZo &;‘ovri essefe |

versata dallaggiudicatario ditettamente al creditore fondiario, nel termine indicato nellofferta, e

quale parte dom?é essere versata sul conto de%la procedura con le modalith sopra indiaaté; entro 4 10

' glogni suacess‘iv'r al pagamento, l’aggiuc’ficat?ﬂo dovrd depositare presso lo studio del prgfa‘fessi@nista
éelegat@ Poriginale della quietanza rilasciata dalPistituto di credito; indicazione daf patte del .
professionista delegato all’aggi’udicatario di dover versare al creditore fondiatio somme eccedenti le .
spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico riceyuto; 3

funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova apy licazione Ja

16. In caso di mancato
previsione di cud all'agt.15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.
i

)

ULTERIOR] ADEMPIMENTI A AR
1l professionista delegato provvederd, oltre agli altt] adempimenti previsti dali’art. 591 bis, cp”c ancheai |
: ' RN 5

seguent:
a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto redigendo verbale delle relative gpéfxazioni',

che deve contenese le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le
gene_m!itﬁ degli offerent, la descrizione delle attivith svolte, la dichiarazjone deli’aiuéiicaziome
con Pidentificazione d@lf’aggiudic:atario. Per la redazione del verbale, il delegato pué ufilizzare i
dati riportati nel portale della vendita telematica e quellj ivi immessi nel corso delle o;ahrézioxai; |
predetti dati sono trasmessi dal gestore al delegato al termine delle operazioni df vendita; o

a depositare in STECIC 1] verbale delle operazioni unitamente all’elenco redatio dal gze%toxf::;
sortosctitto con firma digitale, dei rilanci e di coloro che li hanio effettuat, | dad identificativi

§ i
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‘ i . ¢ :"i g

: ; ~ 3 3 . . ." . n i]\ R i
dEH’aggwdicat?rgoa Iz cauzione da quest’ultimo versata e il ptezzo di aggiudicazione, nonché i
‘datl ide;?mﬁfiatfzw degli alerd offerent], le cauzioni dagli stessi versate e gli estremildei conti bancatd
o postali sul quali sono state addebitate; ' 1
. g r . 2, . . o s Lo . ‘ ;"I .
d autox;zz’a}n.e 1a§sz{nzx9nesdz debiti da parte dell aggiudicatatio o dell’assegnaf atjo ex azt, 508
- ep.c. (nellipotesi di cui all’art. 585 IT co. c.p-c. provvedera direttamente alimi "’tﬁre; il versarme
«. del prezzo secondo quanto disposto dalla nomay L
i . . . s . . . . . : ?':,,‘.,‘ S
dopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerent non dgetudicatasi o titold di-
cluzione saLanno, se bonificati, raccreditati tempestivamente ovvero restitul,’ previa ticevuta,
gl assegni circolari; j | “
: “:il df;lega te S da %ntendezsi autorizzato ad eseguire in autonomiz le restuzioni 58*?3& sauziond, i
 pagamend dell impost dalle proceduce, dei compensiliquides, & sesitie sgl sggivdicnter I
semme versate In eccesso a titolo di spese e ad effetinare § tiparti in confoimits s pi:&gétti
' approvatl. Di tuttl i prelievi satd data rendicontazione in occasione dei rappozi p[;%ﬁriodi i
" a predisporre il desznet@ di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudiaé?f dell’esecuzione
- unitamente al fascicolo cartaceo ~ qualora sussistente ¢ trattenuto- , allegando al deereto, se
previsto dalla legge, il certificato di destinazione utbanistica dellimmobile; '
ad eseguire le formalira di fegﬁﬁfaﬂone, ttascrizione (ranumentando che, nell’ipotesi disciplinata
Bt : [ . . o X 2 ot SISt
- dall’art. 585 III co. C;g-c:a ) # conservatore des TRgIsErY imiaobiliari non puo esegnire la iras ".{7{7,’,’8 def decrego
3¢ pon unttamente allisaisione dellipoteca concessa dally parte finonzgata®, aspotas ol m" -y
| previsti per le

“catastale del decreto di trasferimento, alla cornunicazione dello stesso nei casi
_comunicazioni di atdd YQIOGFal‘l di trasferimento, nonché all’espletamento delle ‘formalita 'di
cancellazione delle iscrizioni ipotecatie ¢ di ogni trasatizione pregiudizievole conseguenti al

decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie delPoriginale del decteto di

. trasferirmento o dellordine di cancellazione dei gtavami; y
‘a trasmettere aH’aggiudif:atazio la nota di traserizione del decreto di ixasf‘exﬁ:nentg e 4 restituire
aii;) stesso le somase residue che siane r.sisr:ﬂmf:e ecicedenﬁ le spese occorrent per Jlitcas\f fimento,
- dandone comunque atto nel progetto dif distribuzione; (ARDEN B A R
. nelPipotesi di vendita di pil }om"a a disporte la cessazione ‘delle operazion%‘ i véndjéé'; ax sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. €.p.c., ove, per effetio deﬁ’aggiudieazioné d L;HO o pit
lotti (e tenuto eventualmente conto di quanto g2 acquisito alla procedum),{ sia stata giﬁ
conseguita una somma pari allammontare complessivo dej crediti per cuj si p#-:oeedes e delle
spese, riferenidone immediatamente a questo giudice; le spese della proeedﬁra reldtive a tutt gh
ausiliazi saranno valutate dal delegato prudenzialmente, temuto conto peét gﬁ'ﬂoﬁdﬁ%“" degh
avvocati i valod medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe 3
momento del’aggiudicazione; : o .
a depositare, in caso di esito positivo della vendita, Vimporto della canzione e delle spese per i

trasferimento della proprieti sul conto della procedura;

)

H

a fissare immediatamente, nel caso di esito neeativo del pri i ita. dterict
5¢ ¢, nel g primo esperimento di ver ciszfa,ﬁ\ ul;e;mg

- esperiment] di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relative prezzo base
e gi3 nel verbale di"'ést”\’ Lé ovrs

el limid di quanto sopra indicato; con la recisazione ch
* gssere indicata Ja data della successiva asta da Hssarsi entro un termine non shiperdor.
giorni (art.591 Il co. e.n.¢); R
ad effettuare gli ulterior adempimenti previst dall’art, 490 primoeco. Zep.c;
- dlla formazione del progetro di distribuzione (anche parziale laddove vi siano uif:@rioﬂ lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ﬁpartjiré); e a‘glar: ﬁ‘v‘.s$g'zibné..
-avanti al delegato delludienza ex at1.596 c.p.c. di approvazione de] progetto, idienya, da’ fissaks)
gid al momento de?l’agfgiuicagiane - ad una distanza adeguata cosi da t::nei' conto del ¢ p; “"fp’e !
il versamento del prezzo, della redazione del decreto di trasferimento e dyégli "\z’;ﬁénﬁpimeﬁ‘d“‘
connessi; concedendo termine alle parti per osservazioni gl progetto di distribuzione che sard
depositato sino a dieci glomi prima dell'udienza fissata 1l progetto di distr}'guzione sard
trasmiesso al gludice dell’Esecuzione in via telematica almeno vent giorni prima della data fissata
pet Ia sua approvazione e dalla cancelleria comunicate alle parti. Solo qnzs!of;a le p;mtl siano In-

: ¥ . T 4 ' : H . » o S : . P
disaccordo 1 delegato rimettera gli att al giudice delle esecpzions che proviedesd exparL512i
; AL S Gt

: s AT

k]
§




previa fssazione di apposita udienza, alla risoluzione della conaovezsza].

c.p.c.,
dudienza di approvazione del progetto sard depositato in SIECIC;

dai creditori intervenuti — dei conteggi aggiornati del crediti e di nota delle spese nonche p:
acquisizione del provvedimento del gzud:ce dell’esecuzione di liguidazione del cehpense
profess*omsta delegato determinato al sensi del dm. 15 ottobre 2015, n. ,-2!. e ciex
provvediment! di liquidazione dei compensi degli altri ausiliari nonché dei legali dei soli creditori

che ragionevolmente troveranno capienza;
al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali, a] deposito di un ulteriore rapporto ﬁepﬂogattvo

. 17 dicembre 2012 n. 221, come rnochﬁcata dal d.1 3 maggie 2016, a. 59, cmnverittto m L 30

gmgno 2016, 0. 119 c—:ggmdo il format ministeriale.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA’ NOMINATC :
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI: z‘i

i
|

= apporre all’esterno degli immobili un cartello con la scritta VENDEST, | mdlcamorm dﬁl num&Q &
dell’anno della procedura nonché il numero telefonico del custode, visibile dalla pubbhca Ysa, L
» gccornpagnate gh interessati a visifare i beni entro 15 g:orm dalla richiesta formulata tramite il
portale delle Vendite Telernatiche secondo la previsione di qui all’art.560 V co. cp.c., fomendo ogni
utile informazione in ordine alle modalitd della vendita e alle caratteristiche e con51stenza dei beni.
T2 disamina dei beni si svolgerd con modalith idonee 2 garantite la fiservatezza dellidentitd degli

interessati e ad impedire che essi abbiano contatli tra loro;

' » segnalare eventuali comportamentl del debitore tali da rendere difficoltosa o piu onerc sa la visita

" del bene, o cormunque ogni citcostanza che renda opportuna la revoca della automzzazt@ne al
debitore a permanese nella detenzione dell'immobile e renda necessario Fi irnmediato sgombero dei

" local;
depositare in via telematica verbale di tutte le operazione effettuate nel corso degh aceess, e
" relazioni semestrali nel corso della custodiz ed una finale contenente rendiconto; i

RENDE NOTO ':h
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui | beni si trovano (anchc in rfelazzone al
testo unico di cuf al decteto del Presidente della Repubblica 6 gmgno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive. La vendita &'a corpo e

non a misura. Bventuali differenze di misura non potranuo dar luogo ad sleun rssrcimento,
‘ ig

indennita o riduzione del prezzo;
che la vendita forzata non ¢€ soggetta alle norme concernenti la gamnaa per vizl © mancama li

qualita, né potréd essere revocata per alcun motivo. Conseguentermente, lesistenza di evemualg iz,
mancanza di qualiti o difformitd della cosz venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compres, ad
ﬁsempm quelli urbanistici ovvero dedivanti dalla eventuale necessith di adeguamento di implanti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non paomc dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occult e comunque nan ev;denzxati in

petizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prez,zo ,ncss&ndOSl

b)

di¢io tenuto conto nella valutazione def beni;
che per gll immobili realizzati in violaziene della normativa urbanistico-edilizia, }aggmdxmtarm

<)
potra picorsere, ove consentito, alla disciplina delart.40 della legge 28 febbraio 1985, .47 come
mtogmm e modificato dallart.46 del D.PR. 6 glugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
tOncessiont O permesso in sanatoria entro 120 glorni dalla notifica del decreto di tmsfcsmwn ro;

che pimobile viene vendulo libero da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pisgnofxamcmu @
' ” B

4

Sequestrl che saranno cancellate a cusa e spese della procedura;

Ji} ve;"baie" .

i it

il progetta di distribuzione dovid essere redatto previa acquisizione ~ dal creditore é:.oced nge e’
d(:’:i ‘ .:‘ o

alla scadenza della delegz con contestuale rchiesta di proroga, nonché al depasito c}d EApposte
:mpxlooatxvo finale al sensi del’art. 16 44, co. 9 sexdes d. L 18 ottobre 2012 =179, conﬁfertzto dalla



presente ordinanza sari disponibile per

g che la partecipazione alle vendite giudiziatie non esonera

ipotecarie e catastali:

b) che maggiori informazioni, anche relative

dellinizio della gara.

Manda alla Cancelleria per la comunicazione ] delegato e al custode,

 AG -5 2ol
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Il Giudice delle Esecuzioni Immobilari

déﬂ’mun r ‘(Ajbﬂe}j‘ove

. art. 571 cp.c,
consenso che deve essere manifestato in modo €spresso al professionista delegato fing al shigrent:
j |




