STUDIO TECNICO GEOM. FRANCO MAGNI

24121 BERGAMO - VIA MASONE, 11 Tel. 035 / 220232 Fax 03§ / 213179

E - maijtl: magni@ francomagni.it

Bergamo, 21.03.2018

Egr. Dott.
ANGELO GALIZZI
Commissario Giudiziale e
Liquidatore della “Immobiliare
La Valle srl”

-

Oggetto: Procedura di Concordato Preventivo n. 5/10 “Immobiliare La Valle stI” -
Aggiornamento del valore di stima del terreno ubicato in Lesmo (MI) — parte dei
mappali 50 - 51 di superficie catastale complessiva mq 8.576 - Lotto 6 della relazione
di stima del 05.11.2010.

Con riferimento alla procedura di concordato preventivo in oggetto e all’incarico da lei
conferitomi di aggiornare il valore di stima del 05.11.2010 relativo all’appezzamento di terreno
ubicato in Lesmo contraddistinto catastalmente con parte dei mappali 50 — 51 (Lotto 6 da pag.
32 a pag. 36), lo scrivente svolti gli accertamenti catastali, urbanistici e di mercato, comunica:

La situazione catastale ¢ cambiata in quanto successivamente agli accertamenti catastali effettuati
per la relazione estimativa del 05.11.2010 & stato effettuato il frazionamento del terreno ex
mappali 50 — 51.

-1 terreno adibito a strada ora & identificato catastalmente con i mappali 565 - 568

(contrassegnati in giallo nell’estratto mappa allegato 1), di superficie catastale di mq 1910 ¢ pit
precisamente:

Mappa Qualita Cl Superfici Reddito
Fg n ha a ca dominicale  agrario
14 565 bosco ceduo 1 00 01 95 € 040 € 0,06
14 568 seminativo 2 001715 € 841 € 797
001910

- Il terreno agricolo ¢ identificato catastalmente con i mappali 564 - 567 (contrassegnati in verde
nell’estratto mappa allegato 1), di superficie catastale di mq 6075 e pill precisamente:

Mappa Qualita Cl Superfici Reddito
Fg n ha a ca dominicale  agrario
14 564 bosco ceduo 1 00 06 35 € 131 € 020
14 567 seminativo 2 005440 €26,69 €2529
006075

Dette particelle risultano individuate nel vigente Catasto dei Terreni del comune amministrativo
di Lesmo (MI), intestati a

e
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Accertamento urbanistico

II Comune di Lesmo, alla data del presente aggiornamento, ¢ dotato di PGT approvato con

Delibera C.C. n. 10 del 16.03.2012.

Il lotto 6 ¢ inserito nel Piano delle Regole del PGT:

- parzialmente in ambiti ¢ aree agricole e di salvaguardia ambientale in zona “F3 — di tutela
ambientale” (regolamentata dall’art. 56 delle NTA del PGT allegato 3);

- parzialmente in ambiti e aree agricole e di salvaguardia ambientale in zona “F4 — boschi
(regolamentata dall’art. 57 delle NTA del PGT allegato 4);

(v. stralcio PGT allegato 5).

Valutazione riferita a Marzo 2018

- Terreno adibito a strada mappali 565 — 568
1l valore di detto terreno corrisponde a quello di esproprio.

- Terreno agricolo mappali 567 - 564

Dall’ispezione del terreno (v. fofo 1 e 2) questo risulta coltivato ¢ da accertamenti effettuati in
zona sembrerebbe dal sig. St —————————teette

Occorre accertare se il soggetto che coltiva il terreno, anche per quanto descritto nella relazione
del 05.11.2010, ha i requisiti per ottenere 1’usucapione. In questo caso il terreno non ha alcun
valore. Inoltre per la vendita occorre accertare se i confinanti sono coltivatori diretti perché
hanno il diritto di prelazione.

Dagli accertamenti di mercato ¢ risultato che il prezzo di € 11,00 stimato nel 2010 al mgq ¢ attuale
€ congruo per cui il valore di mercato é:

mq 6075,00 x € 11,00/mq = € 66.825,00 (euro sessantaseimilaottocentoventicinque/00).

1l valore del Lotto 6 ammonta pertanto a € 66.825,00).

Rimango a disposizione e cordialmente saluto.

Geomi Franco Magni

ALLEGATL

1 — Estratto mappa

2 — Visura per soggetto

3 — Stralcio planimetria PGT
n. 2 fotografie



STUDIO TECNICO GEOM. FRANCO MAGNI

24121 BERGAMO - VIA MASONE , 11 Tel. 035 / 22 02 32 Fax 035 / 21 31 79
E-mail:magni@francomagni.it

Bergamo, 01.02.2021

Egr. Dott.

ANGELO GALIZZI
Commissario Giudiziale e
Liquidatore della “Immobiliare
La Valle srl”

Oggetto: Procedura di concordato preventivo n. 5/10 “Immobiliare La Valle stl” — Aggiornamento del
valore di stima del terreno ubicato in Lesmo (MI) — parte dei mappali 564-567 lotto 6 della
relazione di stima del 05.11.2010

Con riferimento all’incarico conferitomi di aggiornare il valore del terreno in Lesmo formato dai

mapp. 564 e 567 contornati in verde nell’estratto mappa (v. allegato 1), lo scrivente ha proceduto ad

elaborare le consultazioni di destinazioni urbanistiche dei due mappali oggetto di stima (v. allegato 2);

consultazioni che confermano la destinazione urbanistica del terreno descritto nella mia relazione del

21.10.2018.

La pandemia di coronavirus, ha avuto ripercussione nel settore immobiliare e in particolare su quello

agricolo con il calo di compravendite con una riduzione dei prezzi mediamente per terreni di quella

dimensione del 30%.

Al Febbraio 2021 il valore del terreno stimato in € 11,00 al mq si riduce a € 7,70 al mq.

mq 6.075 x € 7,70/mq= € 46.777,50

*

Geomt-Franco Magni

Allegati:
1- Estratto mappa;
2- Consultazioni di destinazioni urbanistiche.
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Allegato 1

AAB BN R M WM e

Uil ioceo Provingiate di Mileno — Terrilorio Jervixs tatastals - Uiretiors AniUNIY Feilay —

.l-:d T - 1 7 B T T o 7 Y ﬁngm
R o3
/ Tl /ﬂ/ﬂ rd E el
o o - | B
L EEy .’ Lk 22 fug
ey »‘ by ; A J o
- ¥ g a8z
2 4 _%wT

i > \ i b
v ,% L
¥ i = w,ﬂ i
= = -
. - 2
a

[
534.000 x 378 00D welri

inale

Zzsia orig

Dimensione cornices:

N=-30536800
LESM2
14

Comine
Foglio

i

" B = AR
1 > 2 a-—— =

4 L - 1 Particdlla 865

F=1523800



Allegato 2

¥

o talkukal Carmultazione Deslirazions Usenistics

Consultazione Destinazione Urbanistica

sk MAPPALE 567
Fg. 14 Map. 567 (5440,245 ma)
Zonn Descrizione s Tipo Prg Mq %
Fo. 14 Map. 567 (5440,248 maq) s >
ﬁ::u- Descrizione Note Tipo fl'rh ‘Mg ! %
AREE AGRICOLE NELLO STATO DI FATTO ART. 43 LR, 12-2005 4603,273 84,615
Fg. 14 Map, 567 (544,249 ma) g 7
Zona Descrizione o Note Tipo Prg Mq %
FASCIA Dt SALVAGUARDIA 4289779 76,053
Fg. 14 Map, 567 (5440249 my)
Zona Descrizione Note TioPra Ma %
FASCIA DI SALVAGUARDIA  4289,779 78,853
Fa. 14 Map. 567 (5440,249 mq)
zona Descrizione Note Tipo Prg W 9%
PARCO REGIONALE DELLA VALLE DEL LAMBRO 540,249 100
Fo. 14 Mop, 567 (5440,248 mq)
Zona  Descrizione T Note Tipo Pra Mg %
VINCOLD IDROGEOLOGICO S440,249 100
F9, 14 Map. 567 (5440,242 ma) i3
;;:: 4 nn_crfz}nm Note e Tipo Prg Mg %
g_' Baschi Vipante ) 253,147 5,205
Fs_ b Twiela ambientaie - —Vm;nm 413,855 7,718
Vincoli SUPERFICIE CATASTALE my. 5440
Fg. 14 Map. 567 (440,249 mq)
Sigls  Descrizione Note ol Mq %

Fattibfitts geododica delle a:zh:.mr di plano con

, 9 4,
consistant Bmitaziont 1325492 24,438
desse § Fattibitith con modeste fimitazion 4110757 75,562

ATTENZIONE DA CDU LEZONE F3e F4 NON
COSTITUISCONO INTERA SUPERFICIE DEL LOTTO -
VERIFICARE
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w2021 Consuitazione Destinazions Utk
Consultazione Destinazione Urbanistica

. MAPPALE 564
Fg. 14 Map. 564 {635,266 mq)
Zons Descrizione Noto Tipo Pry Mq %
AREE AGRICOLE DELLO STATO DI FATTO HMI 252
Fpy. 14 Mpp. SE4 {635,265 )
tona Descrizione Note Tipo Prg Mg %
AREE AGRICOLE DELLO STATO DI FATTO ART. 43 LR 12-2005 5,981 0,542
Fg. 14 Mzp. 564 (635,266 mq)
Zona Degerizione Note Tipo Prg Mg L) £
FASCIA DI SALVAGUARDIA 251,971 39 664
£9. 14 Hap. 564 (635,266 mq)
Zona Cescrizione Note Tipo Prg Mq %
FASCIA DI BALVAGUARDIA 251,971 39,666
Fg, 14 Map. 584 (625,268 mg)
Zona Descridions Note Tipo Prg Mg %
PARCO REGIONALE DELLA VALLE DEL LAMBRO 635266 100
Fig. 14 Map. 554 {635,266 ma}
Zonns il Descrizione Note Tipo Prg Mg %
a VINCOLO IDROGEGLOGICO 635,286 100
Fg. 14 Map. 564 {635,266 mn)
Zona Descrizions Note Tipo Prp Mq %o
F4 Boseh! g 172 Vigente 169,354 26,659
F Tulsls pradientale tg. 453 Vigente 459,171 7228
oy SUPERFICIE CATASTALE mq 635
£p. 14 Map. 564 (635,266 mq)
Sigia Descrixione e . Note - aik ;Iq : ]
Ei Fattibilltd geologlca dele aziom) di plana con e ' ;3’5,2“ o
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