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VISTO L'ART.104 TER IX CO. L.F,,

AUTORIZZA QUANTO RICHIESTO

DOTT.LAURA DE SIMONE

si invita a valutare la possibilita di asta telematica e pubblicita su quotidiano locale anzich%glgwg%g UNIFICATO
05/05/2021

TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO DELLA SOCIETA
“GRUPPO BONAVENTURA S.B. SRL”

CON SEDE LEGALE IN BORGHETTO DI VARA (SP), VIA AURELIA S.N.

E SEDE EFFETTIVA IN GORNO (BG), VIA PREALPINA SUPERIORE S.N.
PROC. N. 1/2012 R.F.

GIUDICE DELEGATO: DOTI.SSA LAURA DE SIMONE

CURATORE FALLIMENTARE: RAG. FABIO BOMBARDIERI
* % &
ISTANZA AL COMITATO DEI CREDITORI ED AL GIUDICE DELEGATO IN ORDINE
ALLINTEGRAZIONE DEL PROGRAMMA DI LIQUIDAZIONE PER L'ESECUZIONE
DELLA PROCEDURA COMPETITIVA DI VENDITA DEl_BENI IMMOBILI E MOBILI
UBICATI NELLA PROVINCIA DI LA SPEZIA

* %k *k

.mo Sig. Giudice Delegato,

il sottoscritto rag. Fabio Bombardieri, nella sua qualitd di curatore del

fallimento in epigrafe,

PREMESSO

- che relativamente alla vendita dei beni mobili ed immobili in questione
(descritti in apposito allegato alla presente istanza) il programma di
liquidazione, come risultante a seguito dell'integrazione del dicembre
2018, approvata dal Comitato dei Creditori, prevede la vendita, in unico
Lotto (frattasi per la quasi totalitad di beni facenti parte di complesso
immobiliare in costruzione interessato da rilevante abusi edilizi che non
consente la vendita in lotti distinti; i restanti terreni ed i beni mobili sono di
difficile alienabilita distintamente considerati) attraverso procedura di tipo
competitivo conforme a quanto disposto dall'art. 107, primo comma L.F.,
e in particolare secondo le seguenti modalita:
o vendita senza incanto avanti it notaio a fal fine designato, in unico

Lotto, ol prezzo base di euro 2.872.500,00 (pari al valore di stima di

complessivi euro 2.872.564,01 attribuito dal perito, arrofondato di euro
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CONTRIBUTO UNIFICATO

64,01 per difetto), oltre imposte di legge, con offerte in aumento di
euro 50.000,00;

o una seconda analoga procedura competitiva con un ribasso del
prezzo base del 25% rispetto a quello della prima procedura
competitiva nel caso in cui 'unico Lotto fosse rimasto invenduto a
seguito della prima procedura competitiva;

o una terza analoga procedura competitiva con un ulteriore ribasso
del prezzo base del 20% rispetto a quello della seconda procedura se
anche a seguito delia seconda procedura competitiva I'unico Lotto
fosse rimasto invenduto;

o nomina del notaio dott. Armando Santus di Bergamo, con studio in
Via Divisione Julia n. 7, guale professionista incaricato della vendita,
mediante le suddette procedure competitive;

- che, come risulta dai relativi verbali del notaio dott. Armando Santus,
depositati agli atti, sono andate deserte iutte e tre le procedure
competitive di vendita - la prima in data 28 maggio 2019, la seconda in
data 7 ottobre 2020 e la terza in data 8 aprile 2021 - gid autorizzate in
attuazione di quanto sopra;

TUTTO CIO' PREMESSO
a parziale modifica ed integrazione di quanto previsto dal Programma di
Liquidazione
CHIEDE

voglia iI Comitato dei Creditori approvare la modifica del Programma di

Lliguidazione prevedendo che la vendita dei beni mobili ed immobili ubicati

in Provincia di La Spezia avvenga, (sempre in unico lLotto mediante

procedura di fipo competitivo conforme a quanto disposto dal primo
comma dell'art. 107 Lf.,, senza incanto, avanti il notaio a tal fine designato):

- al prezzo base di euro 1.380.000,00 (valore di perizia euro 2.872.564,00;
prezzo base della terza asta deserta 1.728.000,00; prezzo base della terza
asta deserta ridotto del 20% euro 1.382.400,00) con offerte in aumento di
euro 40.000,00 per la quarta procedura competitiva;

- in caso di esito infruttuoso della quarta procedura con successive

analoghe procedure competitive con un ribasso del prezzo base non
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CONTRIBUTO UNIFICATO

superiore ad un quinto rispetto a quello della precedente procedura
competitiva, con rilancio minimo pari al 3% (tre percento), anche
arrotondato per difetto, del nuovo prezzo base;

- prevedendo che qualora il prezzo offerto sia inferiore al Prezzo Base di
Gara in misura non superiore ad un decimo, I'aggiudicazione potrd essere
effeftuata al maggior offerente, qualora il Curatore, informato il Giudice
Delegato, ritenga che non vi siano serie possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita; in tale ipotesi il Curatore si riserva di
aggiudicare provviscricmente il bene sciogliendo la riserva entro | quindici
giorni successivi, termine dal quale decorrerd la sospensione della vendita
ex arf. 107, comma 4, L.F,;

- prevedendo dlfresi che ai sensi dell'art. 107, co. 4 LF. si riterranno altresi
valide le offerte di acquisto pervenute entro il termine perentorio di dieci
giormi dalla data della gara dinnanzi al notaio designato se I'offerta
irevocabile di acquisto sopraggiunta sia migliorativa per un importo
superiore ad un decimo del prezzo di aggiudicazione; ricorrendo tale
ipotesi si procederd ad una nuova gara tra I'aggiudicatario ed i soggetti
che hanno presentato le offerte sopraggiunte superiori di almeno un
decimo del prezzo di aggiudicazione;

conformemente a quanfo previsto dal bando di vendita allegato alla

presente istanza;

CHIEDE

all'li.mo Sig. Giudice Delegato, a seguito dell'approvazione da parte del

Comitato dei Creditori, nulla rilevando in ordine alla suddetta integrazione

del Programma di Liquidazione, di voler

autorizzare 1o scrivente Curatore,

- a procedere alla vendita, in unico Lotto, dei beni immobili e mobili di
seguito descritti atfraverso procedura di tipo competitivo conforme a
quanto disposto dall'art. 107, primo comma L.F., e in particolare secondo
le seguenti modalita:

o vendita senza incanto avanti il notaio a tal fine designato, in unico
Lotto, al prezzo base della quarta procedura euro 1.380.000,00

(valore di perizia euro 2.872.564,00; prezzo base della terza asta
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deserta 1.728.000,00; prezzo base della terza asta deserta ridotto del
20% euro 1.382.400,00) oltre imposte dilegge, con offerte in aumento
di euro 40.000,00, conformemente a quanto previsto dal bando di
vendita allegato alla presente istanza;

o in presenza di prezzo offerto inferiore ol Prezzo Base di Gara in misura
non superiore ad un decimo, possibilitd di  procedere
allaggiudicazione al maggior offerente, qualora il Curatore,
informato iI Giudice Delegato, ritenga che non vi siano serie
possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova venditg;

o validita delle offerte di acquisto pervenute entro il termine perentorio
di dieci giorni dalla data della gara dinnanzi al notaio designato se
I'offerta imrevocabile di acquisto sopraggiunta sia migliorativa per un
importo superiore ad un decimo del prezzo di aggiudicazione, con
conseguente nuova gara tra 'aggiudicatario ed i soggetti che
hanno presentato le offerte sopraggiunte superiori di almeno un
decimo del prezzo di aggiudicazione;

o pubblicita dell'avviso di vendita da effettuarsi le seguenti modalita:

a. pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di vendita e della

perizia di stima con i relativi allegati sul portale delle vendite

pubbliche, sui siti  infernet  www.ribungle bergamo.lit e

www.esecuzionigiudizigrie.it, sui portali nazionali

www.asteannunciit, www.asteavvisiit e www.canalegste.it

almeno 30 giorni prima del termine per il deposito delle offerte,
nonché, trattandosi di beni di valore superiore ad Euro
250.000,00, pubblicazione di annuncio sui portali internazionali

muitiingue www.auction-italy.com e www.auctionitaly.it.

pubblicazione, entro il termine di cui al punto a), una sola voltg,
nelle pagine del guotidiano L'Eco di Bergamo, di un annuncio
contenente: ubicazione del bene posio in vendita, tipologia del
bene, sua sintetica descrizione, prezzo minimo di vendita, termine
per la presentazione delle offerte, nome del notaio incaricato
della vendita, nome e recapito telefonico del Curatore

fallimentare;

Firmato Da: BOMBARDIERI FABIO Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 1afac28a94a41¢7d627¢c0500d39¢cd19
o)
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CONTRIBUTO UNIFICATO

c. considerato il valore stimato degli immobili posti in vendita si
procederd alla pubblicazione, una sola volta, di annuncio anche
sulle pagine nazionali del "Il Sole 24 Ore", almeno 30 giorni prima
dell'udienza fissata per la deliberazione sulle offerte;

d. considerato che il bene ¢ sito in una provincia non compresa nel
circondario del Tribunale di Bergamo, si procederd altresi alla
pubblicazione dell'annuncio, una sola volta, sul quotidiano
locale 1l Secolo XIX, almeno 30 giorni prima dell’'udienza fissata
per la deliberazione sulle offerte;

o nofifica da parte del Curatore, a mezzo posta eletironica almeno 20
giorni prima dell'udienza fissata per la deliberazione sulle offerte,
dell’avviso di vendita, a ciascuno, ove esistenti:

a) dei creditori ipotecari non insinuati presso i domicilio eletto
risulfante dalla nota d'iscrizione dell'ipoteca ai sensi dell'arf. 2839
cod. civ,;

b) dei promissari acquirenti con contratto trascritto ai sensi dell'art.
2775 bis cod. civ.;

¢) dei creditori insinuati con privilegio speciale sull'immobiie.

- nel caso in cui l'unico Lotto dovesse rimanere invenduto a seguifo della
quarta procedura competitiva, a procedere con successive analoghe
procedure competitive con un ribasso del prezzo base del 20% rispetto a
gquelio della precedente procedura competitiva;

confermando la nomina

del notaio dott. Armando Santus di Bergamo, con studio in Via Divisione Julia

n. 7, quale professionista incaricato della vendita dei beni oggetto della

presente istanza mediante le suddette procedure competitive.

* % %

Si allegano:

1. descrizione beni immobili e mobili in Provincia di La Spezia oggetto delia
procedura competitiva di vendita

2. awvviso di venditg;

3. avviso di vendita per estratto;

4. approvazione da parte del Comitato dei Creditori dell’infegrazione del
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Programma di Liquidazione.
Con Osservanza.
Bergamo, 29 aprile 2021
IL CURATORE
(Rag. Fabio Bombardieri)
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CONTRIBUTO UNIFICATO

TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO DELLA SOCIETA
“GRUPPO BONAVENTURA S.B. SRL"

CON SEDE LEGALE IN BORGHETTO DI VARA (SP), VIA AURELIA S.N.

E SEDE EFFETTIVA IN GORNO (BG), VIA PREALPINA SUPERIORE S.N.
PROC. N. 1/2012 R.F.

GIuDICE DELEGATO: DOTI.SSA LAURA DE SIMONE

CURATORE FALLIMENTARE: RAG. FABIO BOMBARDIERI

* & *

DESCRIZIONE DEl BENI CHE COMPONGONO IL LOTTO DA PORRE [N VENDITA

A - UNITA' IMMOBILIARI IN CARRODANO, LOCALITA' MATTARANA, (SP) IN
CORSO DI COTRUZIONE

Identificazione e descrizione delle singole unita immobiliari
1) Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita
Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, idenfificata negdli
elaborati di progetto come Unitd Immobiliare Urbana (U.LU} 1 del
fabbricato F1 denominato Residenza Monterosso.
Composto da un dlloggio posto al piano terra costituito da:
soggiorno+angolo cottura, disimpegno, camera e bagno.
Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mq
48,09, circa oltre ad un portico di mq 20,36, circa e ad una cantina dimq
10,81 circa al cui interno é stato realizzato un bagno, & prevista un'area
esterna di pertinenza esclusiva, avente una superficie di mg 285,88 circa.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:
- partita intestata a Gruppo Bonaventura $.B. Srl. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.
Coerenze:
- dell'appartamento con portico e cantina da Nord-Est in senso orario:
alloggio identificato come F1 - U.LU 2., prospetti su area esterna di

pertinenza esclusiva dellappartamento, tferrapieno, cantina di
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pertinenza dell'alloggio identificato come F1 - UlLU 3, canfina di
periinenza dell'alloggio identificato come F1 - U.LU 4;

- dellarea esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio idenfificato come Fi - U.LU
2, strada a progetto eventualmente ad uso pubblico da redlizarsi,
area da adibirsi a parcheggio ad uso pubblico e verde pubblico, area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F1 - U.LU
4, area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come
F1 -U.1LU 3, prospetto dell'appartamento di pertinenza.

Vdlore di stima Euro 129.765,00

Riduzione a corpo per lavori da eseguire /0 vizi Euro 36.101,99

2) Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli

elaborati di progetto come UIU. 2 del fabbricato F1 denominato

Residenza Monterosso.

Composto da un dlloggio posto al piano terra costituito da:

soggiorno+angolo cofttura, disimpegno, due camere e bagno.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mq

48,09, circa oltre ad un portico di mqg 20,36, circa e ad una cantina di mqg

10,81 circa, & prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mq 387,01 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura $.B. Sl con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento con portico e cantina da Nord-Est in senso orario:
prospetti su area esterna di pertinenza esclusiva dell'appartamento,
dlloggio identificato come F1 - UlLU 1., canfina di pertinenza
dell'alloggio idenfificato come F1 - U.LU 4, cantina di pertinenza
dell’alloggio identificato come F1 - U.LU 5, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area

esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F3 - U.LU
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5, area esterna di pertinenza esclusiva dell' alloggio identificato come
F3 - U.LU 1, area da adibirsi a parcheggi condominiali, strada a
progetto eventualmente ad uso pubblico da realizzarsi, area esterna di
perfinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F1 - ULU 1,
prospetti dell’appartamento di pertinenza, area esterna di pertinenza

esclusiva dell' alloggio identificato come F1 - U.LU 5.

Valore di stima Euro 144.930,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 41.916,40
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come UIlU. 3 del fabbricato F1 denominato
Residenza Monterosso.

Composto da un alloggio posto al piano primo costituito  da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, camera e bagno.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mq 41,06, circa,

presenta un terrazzo di mq 18,44, circa, € dotata di una cantina con

accesso dall'esterno di mg 9,81 circa e di un volume sottotetto di mg

41,06, circa, e prevista altresi un'area esterna di pertinenza esclusiva,

avente una superficie di mg 87,20 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Srl. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: alloggio identificato
come Fl1 - U.LU 4., prospetti su area esterna di pertinenza dell'alloggio
identificato come F1 - ULU 1., prospetti su area esterna di pertinenza
dell'appartamento;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell'adlloggio identificato come F1 - U.LU 4, alloggio identificato come
F1 - U.LU 1., cantina di pertinenza dell'alioggio identificato come F1 -
U.LU 1, prospetto su vano scale di accesso alla canting, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
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parcheggi privati, marciapiede antistante edificio, area esterna di
pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F1 - U.LU 1, area
esterna di pertinenza esclusiva dell' alloggio identificato come F1 - U.LU

4, strada interna condominiale da realizzarsi.

Valore di stima Euro 102.885,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 24.823,70
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localitd

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come UJlU. 4 del fabbricato F1 denominato
Residenza Monterosso.

Composto da un alloggio posto al piano primo costituito da: ingresso-

disimpegno, soggiorno+angolo cottura, camera e bagno.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mg 57,29, circq,

presenta un terrazzo di mq 17,38, circa, € dotata di una cantina con

accesso dall'esterno di mg 9.81 circa e di un volume sottotetto di mqg

57,29, circa, & prevista dlfresi un'area esterna di pertinenza esclusiva,

avente una superficie di mqg 290,55 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di cosiruzione
F/3.

Coerenze:

- dellappartamento da Nord-Est in senso orario: alloggio identificato
come F1 - U.LU 5., prospetio su area esterna di pertinenza dell'alloggio
identificato come F1 - U.LU 2., prospetto su area esterna di pertinenza
dell'alloggio identificato come F1 - U.LU 1., alloggio identificato come
F1 - U.LU 3., prospetto su area parcheggi privati;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F1 - UlU 5, dlloggio identificato come
F1 - U.LU 2, dlloggio identificato come F1 - U.LU 1, cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F1 - U.LU 3, terrapieno, prospetto su
vano scale di accesso alla canting;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
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esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F1 - U.LU
3. area esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come
F1 - ULU 1, parcheggi ed area verde ad uso pubblico da realizzarsi,

strada comunale denominata 25 Aprile, strada interna condominiale

da realizzarsi.
Valore di stima Euro 163.290,00
Riduzione a corpo per lavor da eseguire /0 vizi Euro 38.211,66

5) Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localitd
Mattarana di Carrodano {SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come U.lU. 5 del fabbricato F1 denominato
Residenza Monterosso.

Composto da un alloggio posto al piano primo costituito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, camera e bagno.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mqg 41,06, circq,

presenta un terrazze di mqg 18,44, circa, & dotata di una cantina con

accesso dall'esterno di mg 9.81 circa e di un volume sottotetto di mq

41,06, circa, & prevista aliresi un'area esterna di pertinenza esclusiva,

avente una superficie di mqg 132,09 circa.

identificazione catastale: Catasto Fabbricati

- partita intestata a Gruppo Bonaventura $.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG}, perla gquota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di cosfruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: prospetto su area
esterna di pertinenza dell’appartamento, prospetio su area esterna di
pertinenza dell'alloggio identificato come F1 - U.LU 2, alloggio
identificato come F1 - U.LU 4, prospetto su area parcheggi privati;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F1 - U.LU 2, alloggio identificato come
F1 - U.LU 2, cantina di pertinenza dell'alloggio identificato come F1 -
U.LU 4, prospetto su vano scale di accesso alla canting, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area

esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F3 - U.LU

DESCRIZIONE BENI IMMOBILI E MOBILI LA SPEZIA OGGETTO DI PROCEDURA DI VENDITA COMPETHIVA - PAG. 5 -



CONTRIBUTO UNIFICATO

5, area esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio idenfificato come
F1 - UlU 2, prospettc su area parcheggi privatli, strada interna
condominiale da redlizzarsi.

Valore di stima Euro 109.620,00

Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 27.404,88

6) Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano {SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli

elaborati di progettc come UlU. 1 del fabbricato F2 denominato

Residenza Manarola.

Composto da wun dlloggio posto al piano terra costifuito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, camera e bagno.

Per |'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mq

38,49, circa e ad una cantina di mg 11,64 circa, & prevista un'area

esterna di pertinenza esclusiva, avente una superficie di mqg 162,02 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita infestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sirl. con sede in Gormno
(BG), perla quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'apparfamento con cantinag da Nord-Est in senso orario: alloggio
identificato come F1 - U.LU 2., prospetti su area esterna di pertinenza
esclusiva dell'appartamento, terrapieno, cantina di  pertinenza
dell'alloggio identificato come F1 - U.LU §;

- delllarea esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F2 - U.LU
2, strada condominiale da redlizzarsi, area da adibirsi a parcheggi
privati, area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato
come F5 - U.LU 4, area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio

identificato come F5 - U.U 8, prospetio dell'appartamento di

pertinenza.
Valore di stima Euro 86.400,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/0 vizi Euro 35.389,51

7) Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita
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Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata nedli
elaborati di progetio come U.LU. 2 del fabbricato F2 denominato
Residenza Manarola.

Composto da un dlloggio posto al piano terra costituito da: monclocale,

disimpegno e bagno.

Per |'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mq

37.59, circa con una cantina di mq 13,88 circa, & prevista un'area esterna

di pertinenza esclusiva, avente una superficie di mq 30,15 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento con cantina da Nord-Est in senso orario: cantina ed
alfoggio identificato come F2 - U.LU 3, prospetto su area esterna di
pertinenza esclusiva dell'appartamento, alloggio identificato come F2
- U.LU 1, cantina di pertinenza dell'alloggio identificato come F2 - U.LU
6, prospetto su scale di accesso a cantina di pertinenza dell'alloggio
identificato come F2 - U.LU 6, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenzicle da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F2 - U.LU
3. strada condominiale da redlizzarsi, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F2 - ULU 1, prospetio

dell’appartamento di pertinenza.

Valore di stima Euro 66.120,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 25.646,63
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localitd

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come U.LU. 3 del fabbricato F2 denominato
Residenza Manarola.
Composto da un alloggio posto al piano terra costituito da: monolocale,
disimpegno e bagno.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mg
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38,93, circa con una cantina di mq 10,55 circa, & prevista un'area esterna
di pertinenza esclusiva, avente una superficie di mg 30,01 circa.
ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Srl. con sede in Gorno
{BG), perla quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento con cantina da Nord-Est in senso orario: cantina ed
dlloggio identificato come F2 - U.LU 4, prospetto su area esterna di
pertinenza esclusiva dell'appartamento, cantina ed alloggio
identificato come F2 - U.LU 2, terrapieno;

- dellarea esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F2 - UJU
4, strada condominiale da redlizzarsi, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'dlloggio identificato come F2 - ULU 2, prospetio
dell’appartamento di pertinenza.

Valore di stima Euro 66.855,00

Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/0 vizi Eurc 25.265,47

9) Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localitd

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli

elaborati di progetto come UlU. 4 del fabbricato F2 denominato

Residenza Manarola.

Composto da un alloggio posto al piano terra costituito da: monolocale,

disimpegno e bagno.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mqg

36,25, circa con una cantina di mg 10,20 circa, e prevista un'area esterna

di pertinenza esclusiva, avente una superficie di mg 30,01 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sir.l. con sede in Gorno
(BG}. perla quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- del'appartamento con cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di
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pertinenza alloggio identificato come F2 - U.LU 7, alloggio identificato
come F2 - U.LU 5, prospetto su area esterna di pertinenza esclusiva
dell'appartamento, cantina ed dlloggio identificato come F2 - U.LU 3,
prospetto su scala di accesso a cantina di pertinenza alloggio
identificato come F2 - U.LU. 7;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell’ alloggio identificato come F2 - U.LU
5, strada condominiale da readlizzarsi, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'dlloggio idenfificato come F2 - U.LU 3, prospetto

dell'appartamento di pertinenza.

Valore di stima Euro 62.700,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire /0 vizi Euro 24.559,76
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come UIU. 5 del fabbricato F2 denominato
Residenza Manarola.

Composto da un dlloggio posto al piano terra costifuito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, bagno e camera.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mqg

39.38, circa con una cantina dimqg 11,88 circa, € prevista un’area esterna

di pertinenza esclusiva, avente una superficie di mq 245,25 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gormo
(BG). per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento con cantina da Nord-Est in senso orario: terrapieno,
prospetto su area esterna di pertinenza esclusiva dell'appartamento,
alloggio identificato come F2 - U.LU 4, cantina di pertinenza alloggio
identificato come F2 - U.LU 7, terrapieno;

- dell'area esclusiva periinenziale da Nord-Est in senso orario: strada
condominiale da redlizzarsi, scarpata nei pressi del terreno di cui al

mapp. 116, strada condominiale da redlizzarsi, area esterna di
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pertinenza esclusiva deli'alloggio identificato come F2 - U.LU 4,
prospetto dell'appartamento di pertinenza, area esterna di pertinenza

esclusiva dell'alloggio identificatc come F2 - U.LU. 7.

Valore di stima Euro 100.320,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 42.915,63
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetio come U.LU. 6 del fabbricato F2 denominato
Residenza Manarola.

Composto da un alloggio posto al piano primo cosfituito  da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mq 69,62, circa,

presenta un terrazzo per una superficie complessiva di mg 27,30 circa, un

balcone di mg 8,03 circa, € dotata di una cantina con vano scala
esclusivo per accesso dall'esterno di mg 9,93 circa e di un volume

softotetio di mg 69,62, circa, & prevista daliresi un'area esterna di

pertinenza esclusiva, avente una superficie di mq 122,93 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Srl. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- del'appartamenio da Nord-Est in senso orario: alfoggio identificato
come F2 - U.LU. 7, prospetto su area esterna di pertinenza dell’ alloggio
identificato come F2 - U.LU. 3, prospetto su area esterna di pertinenza
dell'alloggio identificato come F2 - U.LU. 2., prospetto su area esterna
di pertinenza dell'alloggio identificato come F2 - U.LU. 1, prospetto su
areq esterna di pertinenza esclusiva;

- della canfina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F2 - U.LU 2, dlloggio e cantina
identificati come F2 - U.LU. 1, terrapieno ed area esterna di pertinenza
esclusiva;

- del'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
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esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F2 - U.LU
7, prospetto dell'appariamento, area esterna di pertinenza esclusiva
dell'alloggio identificato come F5 - UlU. 8, strada a progetto

eventualmente ad uso pubblico da redalizzarsi.

Valore di stima Euro 169.065,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o viz Euro 48.887,40
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come U.LU. 7 del fabbricato F2 denominato
Residenza Manarola.

Composto da un dalloggio posto al piano primo costituito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, camera e bagno.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mg 69,62, circa,

presenta un terrazzo di mqg 27,30 circa, un balcone di mq 8,03 circa, &

dotata di una cantina con vano scala esclusivo per accesso dall'esterno

di mqg 10,71 circa e di un volume sottotetto di mq 69,62, circa, & prevista

alfresi un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una superficie di

mqg 152,13 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaveniura S.B. Sr.l. con sede in Gomo
{BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: prospetto su area
esterna di pertinenza dell'alloggio identificato come F2 - U.LU 5,
prospetto su area esterna di pertinenza dell’alloggio identificato come
F2 - ULU 4, prospetio su area esterna di pertinenza dell'alloggio
identificato come F2 - U.LU 3, alloggio identificato come F2 - U.LU ¢,
prospetto su area esterna di pertinenza dell'appartamento;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina ed alloggio
identificato come F2 - U.LU. 5, cantina ed alloggio identificati come F2
- U.LU. 4, prospetto su vano scale di accesso alla canting, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord in senso orario: strada interna
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condominiale da readlizzarsi, area esterna di pertinenza  esclusiva
dell'alloggio identificato come F2 - U.LU 5, prospetto appartamento,
area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F2

- U.LU 6, strada a progetto eventualimente ad uso pubblico.

Valore di stima Euro 174.870,00
Riduzione a corpo per lavor da eseguire /o vizi Euro 47.832,97
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano {SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come UJLU. 1 del fabbricato F3 denominato
Residenza Vernazza.

Composto da un dlloggio posto al piano terra costfituito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, bagno e camera.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mg

39,60, circa oltre ad un portico di mg 11,00, circa e ad una cantina di mg

12,38 circa, e prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mq 339,54 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG). perla quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di cosfruzione
F/3.

Coerenze:

- del'appartamento con portico da Nord-Est in senso orario: alloggio
identificato come F3 - U.LU. 2, prospetti su area esterna di pertinenza
esclusiva dell'appartamento;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantfina di pertinenza
dell’alloggio identificato come F3 - U.LU. 5, area di pertinenza esclusiva
dell'appartamento, terrapieno;

- dell'area esclusiva perfinenziale da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F3 -
U.LU. 2, prospetto dell'appartamento di pertinenza, area esterna di
pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F3 - U.LU. 2, sirada
a progetto eventualmente ad uso pubblico da redlizzarsi, parcheggi

condominiali, area esterna di pertinenza esclusiva  dell'alloggio
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identificato come F1 - UlU. 2, area esterna di pertinenza esclusiva

dell'alloggio identificato come F3 - U.LU. 5, prospetto della cantina di

pertinenza.
Valore di stima Euro 120.750,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire /o viz Euro 53.704,25

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negii

elaborati di progetto come UlU. 2 del fabbricato F3 denominato

Residenza Vernazza.

Composto da un alloggio posto al piano terra costituito da:

soggiorno+angolo coftura, anfibagno, bagno, disimpegno e due

camere.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mq

58,05, circa oltre ad un portico di mqg 16,88, circa e ad una cantina di mq

11,39 circa, & prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mq 88,46 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG), perla quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento con portico da Nord-Est in senso orario: alloggio
identificato come F3 - U.LLU. 3, prospetto su area esterna di pertinenza
esclusiva dell’appartamento, alloggio identificato come F3 - U.LU. 1,
prospetto su area esterna di pertinenza esclusiva dell'appartamento;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell' alloggio identificato come F3 - U.LU. 6, area di pertinenza esclusiva
dell'appartamento, cantina di pertinenza dell'alloggio identificato
come F3 - U.LU. 5, terrapieno;

- dell'area esclusiva perfinenziale (loto monte) da Nord-Est in senso
orario: area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato
come F3 - U.LU. 3, prospetto dell'appartamento di pertinenza, area

esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F3 -
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ULU. 1, prospetto della cantina di perfinenza dell'alloggio identificato
come F3 - U.LU.5, prospetto della cantina di pertinenza, prospetto della
cantina di pertinenza dell'alloggio identificato come F3 - U.LU.6;

- dell'area esclusiva pertinenziale (lato valle) da Nord-Est in senso orario:
areq esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F3
- UlLU. 3, strada a progetto eventualmente ad uso pubblico da
realizzarsi, area esterna di pertinenza esclusiva dell’ alloggio identificato

come F3 - ULU. 1, prospetto dell’appartamento di pertinenza.

Valore di stima Euro 113.490,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire /0 vizi Euro 39.114,13
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in locdlita

Mattarana di Carrodano {SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come UIU. 3 del fabbricato F3 denominato
Residenza Vernazza.

Composto da un dlloggio posto al piano tferra costituito da:

soggiorno+angolo cottura, antibagno, bagno, disimpegno e due

camere.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mqg

58,05, circa oltre ad un portico di mg 16,88, circa e ad una cantina di mqg

11,39 circa, & prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mq 88,46 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gormo
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- del’appartamento con portico da Nord-Est in senso orario: alloggio
identificato come F3 - U.LU. 4, prospetto su area esterna di pertinenza
esclusiva dell'appartamento, alloggio identificato come F3 - U.LU. 2,
prospetto su area esterna di pertinenza esclusiva dell' appartamento;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di perinenza
dell'alloggio identificato come F3 - U.I.U. 7, area di pertinenza esclusiva

dell'appartamento, cantina di pertinenza dell’alloggio identificato
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come F3 - UlU. 6, pianerotiolo di accesso alle cantine pertinenziali
degli alloggi identificaticome F3 - U.LU. 6 ed F3-U.LU. 7;

- dell'area esclusiva pertinenziale (lato monte) da Nord-Est in senso
orario: area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato
come F3 - UlU. 4, prospetto dell'appartamento di pertinenza, area
esterna di pertinenza esclusiva dell'dlloggio identificato come F3 -
U.LU. 2, prospetto della cantina di pertinenza dell' alloggio identificato
come F3 — UlU. 6, prospetto della cantina di pertinenza, prospetto
della cantina di pertinenza dell'alloggio identificato come F3-U.LU. 7;

- dell'area esclusiva pertinenziale (lato valle} da Nord-Est in senso orario:
area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F3
- UU. 4, strada a progetto eventualmente ad uso pubblico da
realizzarsi, area esterna di pertinenza esclusiva dell' alloggio identificato
come F3 - UlLU. 2, prospetto dell’appartamento di pertinenza.

Valore distima Euro 113.490,00

Riduzione a corpo per lavor da eseguire /0 vizi Euro 39.114,13

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli

elaborati di progetto come UlU. 4 del fabbricato F3 denominato

Residenza Vernazza.

Composto  da un dlloggio posto al piano terra costituito da:

soggiorno+angclo cottura, disimpegno, bagno e camera.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mqg

39,60, circa oltre ad un portico di mg 11,00, circa e ad una cantina di mg

12,38 circa, €& prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mq 268,04 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita infestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sir.l. con sede in Gorno
{BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- del'appariamento con portico da Nord-Est in senso orario: prospetti su

area esterna di pertinenza esclusiva dell'appartamento, alloggio
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identificato come F3 - ULU. 3;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: area di periinenza esclusiva
dell'appartamento, cantina di pertinenza dell’alloggio identificato
come F3 - U.LU. 7, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: percorso
pedonale area piscing, strada a progetto ed eventualmente ad uso
pubblico da redlizzarsi, area esterna di perfinenza esclusiva
dell'dlioggio identificato come F3 - UlLU. 3, prospetto
dell'appartamento di perfinenza, area esterna di pertinenza esclusiva
dell'alloggio identificato come F3 - U.LU. 3, prospetto della canfina di
pertinenza dell'dlloggio identificato come F3 - U.LU. 7, prospetto della
canfina di pertinenza, area esterna di  pertinenza esclusiva

dell'alloggio identificato come F3 - ULU. 7.

Valore di stima Euro 110.025,00
Riduzione a corpo per iavor da eseguire e/o viz Euro 48.306,00
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata nedli
elaborati di progeito come U.LU. 5 del fabbricato F3 denominato
Residenza Vernazza.

Composto da un dlloggio posto al piano primo  costituito  da:

soggiomo+angolo cottura, disimpegno, bagno e camera.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mq 43,62, circa,

presenta terrazzi per una superficie complessiva di mqg 23,64, circa, &

dotata di una cantina con vano scala esclusivo per accesso dall’esterno

di mg 11,39 circa e di un volume sottotetto di mq 43,62, circa, & prevista

aliresi un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una superficie di

mq 342,03 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Srl. con sede in Gorno
{BG}, per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: alloggio identificato
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come F3 - U.LU. 6, prospetto su area esterna di pertinenza dell'alloggio
identificato come F3 - ULU. 1, prospetto su area esterna di pertinenza
esclusivag;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina ed area esclusiva di
pertinenza dell’alloggio identificato come F3 - U.LU 2, cantina ed area
esclusiva di pertinenza dell'alloggio identificato come F3 - U.LU 1,
terrapieno ed area esterna di pertinenza esclusiva;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F3 - U.LU
6, prospetio dell'appartamento, area esterna di pertinenza esclusiva
dell' alloggio identificato come F3 - ULU. 1, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F1 - U.LU. 2, area esterna di
pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F1 - U.LLU. 5, strada
condominiale da realizzarsi.

Valore di stima Euro 149.070,00

Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 60.142,56

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano {SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli

elaborati di progetto come U.LU. é del fabbricato F3 denominato

Residenza Vernazza.

Composto da un alloggio posto al piono primo costituito da:

soggiornc+angolo cottura, disimpegno, due camere, una cabing

armadio ed un bagno.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mg 66,20, circa,

presenta terrazzo per una superficie complessiva di mqg 19,48, circa, &

dotata di una cantina con accesso dall'esterno di mqg 11,22 circa e di un

volume sottotetto di mq 66,20, circa, & prevista altresi un'area esterna di

pertinenza esclusiva, avente una superficie di mg 125,21 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura $.B. Sir.l. con sede in Gorno
{BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:
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- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: area coperta comune,
alloggio identificato come F3 - UlU. 7, prospetto su area esterna di
pertinenza dell'alloggio identificato come F3 - U.LU. 3, prospetto su
area esterna di pertinenza dell'alioggio idenfificato come F3 - U.LU. 2,
prospetto su area esterna di pertinenza dell'alloggio identificato come
F3 - U.LU. 5, prospetto su area esterna di pertinenza esclusiva;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina ed area esclusiva di
pertinenza dell'alloggio identificato come F3 - U.LU. 3, cantina ed area
esclusiva di pertinenza dell'dlloggio identificato come F3 - U.LU. 2,
terrapieno e pianerottolo interrato comune dll'alloggio identificato
come F3-U.LU.7;

- del’area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: arec
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F3 - U.LU
7, area coperta comune, prospetto dell’appartamento, area esterma
di pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F3 - U.LU. 5,

strada condominiale da realizzarsi.

Valore di stima Euro 156.765,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire €/0 vizi EFuro 51.009,12
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano {SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come U.LU. 7 del fabbricato F3 denominato
Residenza Vernazza.
Composto da un alloggio posto al piano primo costifuito da:
soggiorno+angolo cottura, disimpegno, due camere ed un bagno.
L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mqg 77,70, circa,
presenta terrazzi per una superficie complessiva di mqg 30,63, circa, &
dotata di una cantina con accesso dall'esterno di mqg 11,39 circa e diun
volume sottotetto di mqg 77,70, circa, & prevista altresi un'area esterna di
pertinenza esclusiva, avente una superficie di mg 194,08 circa.
|dentificazione catastale: Catasto Fabbricati:
- partita intestata a Gruppo Bonaveniura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.
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Coerenze:

- del'apparfamento da Nord-Est in senso orario: prospetto su area
esterna di pertinenza dell'alloggio identificato come F3 - U.LU. 4,
prospetto su area esterna di pertinenza dell'alloggio identificato come
F3 - U.LU. 3, dlloggio identificato come F3 - U.LU. 6, area coperta
comune, prospetto su area esterna di pertinenza esclusivg;

- delia cantina da Nord-Est in senso orario; cantina ed area esclusiva di
pertinenza dell'alloggio identificato come F3 - U.LU. 4, cantina ed area
esclusiva di pertinenza dell'alloggio identificato come F3 - UlU. 3,
pianerottolo interrato comune all'alloggio identificato come F3 - U.LU.
6. Terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: percorso
pedondle area piscing, area esterna di perfinenza esclusiva
dell'alloggio  identificato come F3 - UIlU 4, prospetto
dell'appartamento, area esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio
identificato come F3 - U.LU. 6, strada condominiale da realizzarsi,

terreno di cui al mapp. 364.

Valore di stima Euro194.250,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire €/0 vizi Euro 60.623,54
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli

elaborati di progetto come U.LU. 1 del fabbricato F4 denominato

Residenza Riomaggiore.

Composto da un dlloggio posto al piano terra costituito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, bagno e camera.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mg

48,09, circa olfre ad un portico di mq 20,38, circa e ad una cantfina di mg

13.08 circa, & prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mqg 204,13 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.
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Coerenze:

- dellappartamento con portico e canfina da Nord-Est in senso orario:
cantina di pertinenza dell'alloggio identificato come F4 - U.LU. 3,
alloggio identificato come F4 - U.LU. 2, prospetti su area esterna di
pertinenza esclusiva dell'appartamento, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
esterna di perfinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F4 -
U.lU. 2, strada condominiale da redlizzarsi, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'dlloggio identificato come F4 - U.LU. 3, prospetti della

cantina e dell’appartamento di pertinenza.

Valore di stima Eurc 118.350,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/0 vizi Euro 31.524,45
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come U.LU. 2 del fabbricato F4 denominato
Residenza Riomaggiore.

Composto da un dlloggio posio al piano terra costituifo da:

soggiorno+angolo cotturg, disimpegno, bagno e camera.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mq

48,09, circa oltre ad un portico di mq 20,38, circa e ad una cantina di mg

13,08 circa, & prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mqg 398,09 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Srl. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- del’appartamento con portico e cantina da Nord-Est in senso orario:
prospetti su area esterna di pertinenza esclusiva dell'appartamento,
alloggio identificato come F4 - ULU. 2, cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F4 - U.LU. 4, ferrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: scarpata

nei pressi del terreno di cui al mapp. 103, scarpata nei pressi del
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terreno di cui al mapp. 106, scarpata nei pressi del terreno di cui al
mapp. 107, strada condominiale da redlizzarsi, area esterna di
pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F4 - UlU. 1,
prospetti dell'appartamento e della cantina di pertinenza, area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F4 -
U.lLU. 4.

Valore di stima Euro 147.450,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 34.024,45
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come U.lU. 3 del fabbricato F4 denominato
Residenza Riomaggiore.

Composto da un dlloggio posto al piano prime costitvito  da:

soggiormo+angolo cottura, disimpegno (con predisposizione vano per

accogliere scala di accesso softotetto), bagno e due camere.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mqg 69,48, circa,

presenta terrazzi per una superficie complessiva di mqg 27,13, circa, &

dotata di una cantina con accesso dall'esterno di mqg 12,46 circa e di un

volume sottotetto di mqg 69,68, circa, & prevista altresi un'area esterna di

pertinenza esclusiva, avente una superficie di mq 172,02 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: alloggio identificato
come F4 - U.LU. 4, prospetto su area esterna di pertinenza dell’ alloggio
identificato come F4 - ULU. 1, prospetto su area esterna di pertinenza
esclusiva;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F4 - ULU. 4, alloggio e cantina
idenftificali come F4 - U.LU. 1, terrapieno, pianerottolo interrato comune

alla cantina di pertinenza dell'alloggio identificato come F4 - U.LU. 4;
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- dell'area esclusiva perfinenziale da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F4 - U.LU
4, scale comuni di accesso dlle cantine degli appartamenti identificati
come F4 - ULU.3 ed F4 - ULU.4, prospetto dell'appartamento, area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F4 -
Ulu. 1, strada a progetto eventuaimente ad wuso pubblico da

realizzarsi, strada condominiale da realizzarsi.

Valore di stima Euro 173.055,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 3522874
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come UlU. 4 del fabbricato F4 denominato
Residenza Riomaggiore.

Composto da un dlloggio posto al piano primo costfituito  da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno e vano scala di accesso

sottotetto, bagno e due camere.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mg 69,68, circa,

presenta terrazzi per una superficie complessiva di mg 27,13, circa, &

dotata di una cantina con accesso dall'esterno di mqg 12,46 circa e di un

volume sottotetto di mq 69,68, circa, & prevista dltresi un'area esterna di

pertinenza esclusiva, avente una superficie di mg 116,67 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sirl. con sede in Gorno
(BG), perla quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: prospefio su area
esterna di pertinenza dell’dlloggio identificato come F4 - UlU. 2,
alloggio identificato come F4 - U.lU. 3, prospetto su area esterna di
pertinenza esclusivg;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina ed alloggio
identificati come F4 - U.LU. 2, cantina di pertinenza dell'alloggio

identificato come F4 - U.lLU. 3, pianerottolo interrato comune alla
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cantina di pertinenza dell'alloggio identificato come F4 - UlLU. 4,
terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: scarpata
nei pressi del terreno di cui al mapp. 103, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F4 - ULU 2, prospetto
dell'appartamento, scale comuni di accesso alle cantine degli
appartamenti identificati come F4 - UlLU. 3 ed F4 - U.LU. 4, area esterna
di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F4 - UlU. 3,

strada condominiale da realizzarsi, parcheggi pubblici da realizzarsi.

Vdlore di stima Euro 166.260,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 32.046,12
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localitd

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaborati di progetto come UJLU. 1 del fabbricato F5 denominato
Residenza Corniglia.

Composto da un dlloggio posto al piano terra costituito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, bagno e camera.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mq

39,60, circa oitre ad un portico di mg 11,00, circa e ad una cantina di mq

13.24 circa, e prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mqg 196,62 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati;

- partita infestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG), perla quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento con portico da Nord-Est in senso orario: alloggio
identificato come F5 - ULU. 2, prospetti su area esterna di pertinenza
esclusiva dell'appartamento;

- della canfina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F5 - U.L.U. 5, area di pertinenza esclusiva
dell'appartamento, terrapieno;

- dellarea esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
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esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F5 -
ULU. 2, prospetti dell'appartamento  di  pertinenza, strada
condominiale da redlizzarsi, area ecologica da redlizzarsi, viabilita a
progetto eventualmente ad uso pubblico, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 5, prospetto della
cantina di pertinenza.

Valore di stima Euro 99.900,00

Riduzione a corpo per lavori da eseguire /o vizi Euro 40.638,24

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localitd

Mattarana di Carrodano {SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli

elaborati di progetto come U.LU. 2 del fabbricatio F5 denominato

Residenza Comiglia.

Composto da un dlloggio posio al piano iferra costfituito da:

soggiornotangolo cottura, disimpegno, due camere, un anfibagno ed un

bagno.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mg

58,05, circa oltre ad un portico di mg 16,89, circa e ad una cantina di mqg

12,30 circa, & prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mq 42,44 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura $.B. Sr.l. con sede in Gomo
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento con portico da Nord-Est in senso orario: alloggio
identificato come F5 - UlLU. 3, prospetto su area esterna di pertinenza
esclusiva dell’appartamento, dlloggio identificato come F5 - U.LU. 1,
prospetto su area esterna di pertinenza esclusiva dell'appartamento;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: canfina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F5 - U.1.U. 6, area di pertinenza esclusiva
dell'appartamento, cantina di pertinenza dell'alloggio identificato
come F5 - U.lLU. 5, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale (a monte) da Nord-Est in senso orario:
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area esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F5
- U.LU. 3, prospetto dell'appartamento di pertinenza, area esterna di
pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F5 - U.LU. 1,
prospetto della cantina di pertinenza dell'alloggio identificato come
F&5 - U.LU. 5, prospetto della cantina di pertinenza, prospetto della
cantina di pertinenza dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 6;

- del'area esclusiva pertinenziale {a valle) da Nord-Est in senso orario:
area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F5
- U.LU. 3, strada condominiale da realizzarsi, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - ULU. 1, prospetto
dell'appartamento di pertinenza.

Valore di stima Euro 106.920,00

Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 34.523,53

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localitd

Mattarana di Carrodano {SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli

elaborati di progetto come U.LU. 3 del fabbricato F5 denominato

Residenza Comiglia.

Composto da un dlloggio posto al piano terra costituito da:

soggiorno+angolo cofturg, disimpegno, una camera ed un bagno.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mg

36,35, circa olire ad un portico di mqg 10,77, circa e ad una cantina di mg

12,30 circa, & prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie di mq 27,55 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Srl. con sede in Gorno
{BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- del'appariamento con portico da Nord-Est in senso orario: alloggio
identificato come F5 - ULU. 4, prospetto su area esterna di pertinenza
esclusiva dell'appartamento, alloggio identificaio come F5 - U.LU. 2,
prospetto su area esterna di pertinenza esclusiva dell'appartamento;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
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dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 7, area di pertinenza esclusiva
dell'appartamento, canfina di pertinenza dell'alloggio identificato
come F5 - UlU. 6, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale {(a monte) da Nord-Est in senso orario:
area esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F5
- U.LU. 4, prospetto dell’appartamento di pertinenza, area esterna di
pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - UILU. 2,
prospetto della cantina di pertinenza, prospetto delia canfina di
pertinenza dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 7;

- dell'area esclusiva pertinenziale (a valle) da Nord-Est in senso orario:
area esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio idenfificato come F5
- ULU. 4, stfrada condominiale da realizzarsi, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - UlU. 2, prospetto

dell'appartamento di pertinenza.

Valore di stima Euro 68.940,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o viz Euro 27.119,62
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata nedli
elaborati di progetto come U.LU. 4 del fabbricato F5 denominato
Residenza Corniglia.

Composto da un dlloggio posto al piano terra costifuito da:

soggiocrno+angolo cottura, disimpegno, due camere, antibagno e

bagno.

Per I'abitazione, che sviluppa una superficie lorda complessiva di mg

61.61, circa oltre ad un portico di mq 17,11, circa e ad una cantina di mg

13.54 circa, € prevista un'area esterna di pertinenza esclusiva, avente una

superficie dimg 177,10 circa.

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Srl. con sede in Gorno
(BG), per ta quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento con portico da Nord-Est in senso orario: prospetto
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su area esterna di pertinenza esclusiva dell'appartamento, alloggio
identificato come F5-U.LU. 3;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: terrapieno, area di pertinenza
esclusiva  dell'appartamento, cantina di pertinenza dell’alloggio
identificato come F5 - U.LU. 8, terrapieno;

- del'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: areq
esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio idenfificato come F2 -
U.lU. 1, strada condominiale da realizzarsi, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'adlloggio identificato come F5 - ULU. 3, prospetti
dell'appartamento di pertinenza, area esterna di pertinenza esclusiva
dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 3, canfina di pertinenza
dell'dlloggio identificato come F5 - U.LU. 7, cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 8, cantina di perlinenza

dell'appartamento.

Valore distima Euro 133.050,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 45.696,84
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, snc, identificata
negli elaborati di progettc come U.LU. 5 del fabbricato F5 denominato
Residenza Corniglia.

Composto da un dlloggic posto al piano primo costituito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, bagno e camera.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mg 43,62, circa,

presenta terrazzi per una superficie complessiva di mg 27.39, circa, &

dotata di una cantina con accesso dall'esterno di mqg 12,30 circa e diun

volume sottotetto di mq 43,62, circa, & prevista dlfresi un'area esterna di

pertinenza esclusiva, avente una superficie di mq 69,09 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Srl. con sede in Gomo
(BG), perla quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze;

- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: alloggio identificato
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come F5 - UlU. 6, prospetto su area esterna di pertinenza esclusiva
dell'adlloggio identificato come F5 - U.LU. 2, prospetto su area esterna di
pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 1;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di perfinenza
dell’alloggio identificato come F5 - U.LU. 2, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - UlU 1, cantina di
pertinenza dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 1, terrapieno;

- del’area esclusiva pertinenziole da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - U.LU
6, dislivello su area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio
identificato come F5 - U.LU. 1, viabilitd a progetio eventualmente ad
uso pubblico.

Valore di stima Euro 110.340,00

Riduzicne a corpo per lavor da eseguire e/0 vizi Euro 36.234,16

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sifo in localitd

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negili

elaborati di progetto come UlU. 6 del fabbricato F5 denominato

Residenza Corniglia.

Composto da un dlloggio posto al piano primo cosfituito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, bagno, due camere e cabina

armadio.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mqg 64,18, circa,

presenia terrazzo per una superficie complessiva di mg 19,48, circa, &

dotata di una cantina con accesso dall’esterno di mg 12,30 circa e di un

volume sottotetto di mq 66,18, circa, & prevista aliresi un'area esterna di

pertinenza esclusiva, avente una superficie di mq 46,60 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S$.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: area comune

all'appartamento ed all'alloggio identificato come F5 - ULU. 7,
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alloggic identificato come F5 - ULU. 7, prospetto su area esterna di
pertinenza dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 3, prospetio su
area esterna di pertinenza dell’'alloggio identificato come F5 - U.LU. 2,
alloggio identificato come F5 - U.LU. 5, prospetto su area esterna di
pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 2;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 3, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - UlU 2, cantina di
pertinenza delt’'alloggio identificato come F5 - U.LU. 2, terrapieno.

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso oraric: area
esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio idenfificaio come F5 - U.LU
7, area comune all’alloggio identificato come F5 - U.LU. 7, dislivello su
area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F5
- U.LU. 2, area esterna di pertinenza esclusiva dell' alloggio identificato

come F5 - U.LU. 5, viabilitd a progetto eventualmente ad uso pubblico.

Valore di stima Eurc 145.350,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 41.461,54
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localitd

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli

elaborati di progetto come U.LU. 7 del fabbricato F5 denominato

Residenza Corniglia.

Composto da wun dlloggio posto al piano primo costituito da:

soggiorno+angolo cottura, disimpegno, bagno e camera.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mq 38,55, circa,

presenta terrazzo per una superficie complessiva di mg 10,13, circa, €

dotata di una cantina con accesso dall'esterno di mg 12,30 circa e di un

volume softotetto di mqg 38,55, circa, € previsia alfresi un'area esterna di

pertinenza esclusiva, avente una superficie di mqg 51,41 circa.

ldentificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:
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- dell'appartamento da Nord-Est in senso orario: alloggio identificato
come F5 - U.LU. 8, prospetto su area esterna di pertinenza dell' alloggio
identificato come F5 - U.LU. 4, prospetto su area esterna di pertinenza
dell’alloggio identificato come F5 - U.LU. 3, adlloggio identificato come
F5 - U.LU. é, area comune all’appartamento ed all’alloggio identificato
come F5 - U.LU. 6, prospetto su area esterna di pertinenza esclusiva
dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 4, prospetto su area esterna di
pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 3;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 8, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'dlloggio identificato come F5 - U.LU 4, area esterna di
pertinenza esclusiva dell' alloggio identificato come F5 - U.LU 3, cantina
di pertinenza dell’alloggio identificato come F5 - U.LU. 3, terrapieno,
pianerottolo interrato comune alla cantina di pertinenza dell’alloggio
identificato come F5 - U.ILU. 8;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: area
esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F5 - U.LU
8, dislivello su area esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio
identificato come F5 - U.LU. 4, dislivello su area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - UlU. 3, area comune
all'alloggio identificato come F5 - U.LU. é, area esterna di pertinenza
esclusiva dell’'alloggio idenfificato come F5 - U.LU. 6, viabiliia a

progetto eventualmente ad uso pubblico.

Valore di stima Euro 89.625,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/0 vizi Euro 32.030,83
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile, identificata negli
elaboratfi di progetto come U.LU. 8 del fabbricato F5 denominato
Residenza Corniglic.

Composto da un dlloggioc posto al piano primo costituitc da:
soggiormo+angolo cottura, disimpegno, bagno e camera.

L'abitazione sviluppa una superficie lorda complessiva di mq 39,26, circa,

presenta terrazzi per una superficie complessiva di mqg 24,28, circa, &
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dotata di una cantina con accesso dall'esterno di mg 12,30 circa e di un

volume sottotetto di mqg 39,26, circa, & prevista altresi un’area esterna di

pertinenza esclusiva, avente una superficie di mq 83,41 circa.

identificazione catastale: Catasto Fabbricati:

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gorno
(BG). perla quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione
F/3.

Coerenze:

- dellappartamento da Nord-Est in senso orario: prospetii su area
esterna di pertinenza dell'alloggio identificato come F5 - ULU. 4,
alloggio identificato come F5 - U.LU. 7, prospetto su area esterna di
pertinenza esclusiva dell’alloggio identificato come F5 - U.LU. 4;

- della cantina da Nord-Est in senso orario: cantina di pertinenza
dell'alloggio identificato come F5 - U.LU. 4, area esterna di pertinenza
esclusiva dell'alloggio identificato come F5 - U.LU 4, cantina di
pertinenza dell'alloggio identificato come F5 - U.lU. 7, pianerotiolo
inferrato comune alla cantina di pertinenza dell'alloggio identificato
come F5 - U.LU. 7, terrapieno;

- dell'area esclusiva pertinenziale da Nord-Est in senso orario: ared
esterna di perfinenza esclusiva dell'alloggio identificato come F2 - U.LU
6, area esterna di pertinenza esclusiva dell'alloggio identificato come
F2 - U.LU 1, dislivello su area esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio
identificato come F5 - ULU 4, area esterna di pertinenza esclusiva
dell'alloggio identificato come F5 - ULU. 7, viabilitd a progetto

eventualmente ad uso pubblico.

Valore di stima Euro 102.765,00
Riduzione a corpo per lavori da eseguire e/o vizi Euro 35.663,87
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno sito in localita

Mattarana di Carrodano (SP) nei pressi di Via 25 Aprile. 1l lotto di terreno
accatastato al Catasto Fabbricati come in corso di costruzione, originafto
dalla fusione dei mapp. 101 {6.540 mqg), 102 (32 mg) e 313 {3.520 mq), al
lordo dei fabbricati insistenti su di esso, sviluppa una superficie catastale

complessiva di 10.092 mq circa.
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Identificazione catastale: Catasto Fabbricati

- partita intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sr.l. con sede in Gomnmo

(BG), per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di costruzione

F/3.

Coerenze del terreno su cuiinsistono i fabbricati:

- da Nord in senso orario: strada comunale denominata via XXV Aprile,

terreno di cui al mapp. 362, terreno di cui al mapp. 363, terreno di cui

al mapp. 364, terreno di cui al mapp. 365, terreno di cui al mapp. 11,

terreno di cui a mapp. 12, sfrada comunale denominata via XXV

Aprile, terreno di cui al mapp. 103, terreno di cui al mapp. 104, terreno

di cui al mapp. 107, terreno di cui al mapp. 116, terreno di cui al mapp.

428, terreno di cui al mapp. 460, terreno di cui al mapp. 346, terreno di

cui al mapp. 114 e terreno di cui al mapp. 113.

Valore di stima

Euro 622.500,00

Valore di stima complessivo delle singole unitd

immobiliari

euro

4.418.770,00

Importo complessivo degli adeguamenti e correttivi di
stima determinati  dal  perito  specificamente  per
ciascuna unitd immobiliare per lavori ancora da eseguire
e/o vizi (abbassamento fefto, opere esterne,
finteggiatura int/ext, fornitura e posa di: infissi ext. con
relafive protezioni, porte e zoccolini, sanitari, rivestimento
cucing, caldaia murale autonoma, termosifoni e frutti

eleftrici).

euro

-1.197.162,12

Riduzione a corpo per Opere di Urbanizazione da

redlizzare

euro

- 389.266,67

Valore di stima Immobili in costruzione Carrodano

euro

2.832.341. 21

Sitluazione urbanistica ed edilizia ~ Elementi

difformitd) di cui il perito ha tenuto conto nella valutazione dei beni.

ere da esequire e/o vizi e

La perizia di stima redatta dall'ing. Riccardo Maccario, alla quale si imanda

per ogni doveroso approfondimento, da atto al riguardo di quanto segue.

Le unitd immobili, in costruzione, risultano edificate a seguito di:
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- Denuncia di Inizio Attivitd per la realizzazione di un nuovi insediamenti con
destinazione residenziale nella zona “C4" {Zona di espansione di
Matiarana} in aftuazione del P.P. approvato con determina del Comune
di Carrodano del 03.06.2008 intestata a Gruppo Bonaventura S.B. Sur.1.
con sede a Gorno (BG). D.IA. presentata in data 30/06/2008 - Prot. n.
2838, registrata nel libro delle denunce dei lavori al n. 29, il 14/07/2008;

- Denuncia di Inizio Attivitd in sanatoria per accertamento di compatibilitc
per lavor in corso di esecuzione, in difformitd alla D.I.A. n°2838 del
30/06/2008 intestata a Gruppo Bonaventura S.B. S.r.1. con sede a Gorno
(BG). D.LA. presentata in data 19/12/2011 - Prot. Gen. n. 3933. (priva di
elaborati grafici)

I fabbricati in corso di costruzione sono stati edificati in attuazione di P.P. cui
ha fatto seguito la Convenzione urbanistica 23/06/2008 (notaio Mario Donati
in Clusone (BG) nn. 114665/52848) che prevede una serie di opere di
urbanizzazione che non sono state ancora redlizzate e senza le quali dii
eventudli interventi sulle singole U.LU. per ullimarle non sarebbero sufficienti
per renderle abitabili.
Alla luce dello stato di fatto sopra riportato si & ritenuto che non potessero
essere costituiti lotti di vendita indipendenti per le singole U.IU., ma che per la
fruibilitd e dunque commerciabilitd delle abitazioni e delle rispetiive
pertinenze, futio iI complesso edilizio doveva essere preso in carico da un
unico soggetto compratore che abbia la capacitd tecnico/economica per
ultimare tutte opere, di urbanizzazione e non, rimaste incompiute.

Partendo dunque da una stima del valore a nuovo delle U.LU. come se

queste fossero gid ultimate, sono state poi quantificate una serie di riduzioni

che tengono conto dell'effettivo stato di fatto.

A tal proposito € importante sottolineare che esistono una serie di difformita

fra lo stato di fatto rilevato in sede di sopralluoghi e gquanto autorizzato,

riconducibili a quattro tipologie (specificate in dettaglio per ciascuna U.LU.
al punto 4.2.1 della perizia):

1) significativo innalzamento delle coperture (quota di gronda e di colmo
dei tetti);

2) redlizzazione di due locali fuori terra ricavati in corispondenza del

DESCRIZIONE BENI IMMOBILI E MOBIL! LA SPEZIA OGGETTO DI PROCEDURA DI VENDITA COMPETITIVA PAG. 33 -



CONTRIBUTO UNIFICATO

passaggio coperto  comune al  fabbricate F3-  "Vernaza" (in

corrispondenza delle U.LU. 1 e 4);
3) ampliamento di alcuni terrazzi (superficie non residenziale);
4) modifica delia distribuzione interna delle U.LU.
Tutte le suddette difformitd sono gid state evidenziate all'Ufficio Tecnico del
Comune di Carrodano, attraverso incontri personali del perito, ovvero
tramite corrispondenza, nonché con sopralluogo congiunto effettuato in
data 02/07/2012 dlla presenza del Responsabile dell'U.T., al quale in questi
anni & stato chiesto ripetutamente ed invano di esprimersi sulla loro
sanabilifd o meno, nonché sul relativo importo dell'oblazione in caso di
sanabilita delle stesse.
Non avendo mai avuto risposta in tal senso, & stata svolta a: riguardo
un'andlisi in sede di procedura in base alla quale le prime due difformitd
risulterebbero non sanabili, mentre 'ampliamento di alcuni terrazzi, ovvero |l
cambio di distribuzione interna si ritiene siano sanabili.
Sulla base di queste considerazioni la stima & stata redatta nellipotesi che,
per quantc concerne le quote di copertura, nonché gli aumenti di
volumetria creatisi con la redlizzazione dei due locali suddetti, gli stessi
vengano, atfraverso demolizione/ricostruzione, riportati allo stato autorizzato.
Stato di Possesso
Le unitd immeobiliari risultano libere
Accertamento delle iscrizioni e/o trascrizioni di formalitd pregiudizievoli sui

beni immobili sopra descritti
Come andlificamente indicato e descritto nella perizia redatfta dall'ing.

Riccardo Maccario, alla quale si rimanda per ogni  doveroso
approfondimento, i complesso immobiliare in Comune di Carrodano,
localitd Maccarana (SP) posto in vendita, risulta gravato dalle seguenti
formalita pregiudizievoli:

a) Domanda giudiziale {Attiva) derivante da contratto preliminare di
permuta a favore di- a firma di Tribunale di La Spezia, in data
02/12/2009 al n. 13780, iscritta a La Spezia in data 21/12/2009 i nn.
10808/7482; importo domanda: Euro 240.000,00 olire rivalutazione ed

interessi come per legge; la controversia con (P ¢ stata
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definita con accordo transattivo che ha previsto impegno el -
produrre pronuncia di estinzione del giudizio con ordine di cancellazione

delia domanda giudiziale a cura e spese del fallimento;

b) Convenzione di cui all'articolo 18, comma 2 della LR. 08 Luglio 1987, n°® 24

e

f)

—

~

—_—

e successive modifiche ed integrazioni, per l'attuazione dello strumento
urbanistico attuativo di iniziativa privata relativo alla zona C4 {Zona di
espansione di Matftarana) del Piano Regolatore Generale del Comune di
Carrodano tra it Comune di Carrodano con sede in Carrodano, ed i
soggetti attuatori a firma di dott. Mario Donati, notaio in Clusone, in data
23/06/2008 ai nn. 114665/52848, registrato a Clusone (BG) il 25/06/2008 al
n. 2567 Serie 17, frascritto a La Spezia in data 27/06/2008 ai nn. 5278/3652;
Iscrizione volontaria {Attiva) derivante da Concessione a garanzia di
mutuo a favore di Intesa Sanpaolo S.p.a., con sede in Torino, a fima di
dott. Mario Donati, notaio in Clusone, in data 23/06/2008 ai nn.
114667/52850, registrato a Clusone (BG) il 25/06/2008 al n. 2569 Serie IT,
iscritto a La Spezia in data 27/06/2008 ai nn. 5280/957; importo ipoteca:
Euro 5.100.000,00, importo capitale: Euro 2.550.000,00;

Iscrizione legale (Attiva) derivante da ipoteca legale ai sensi dell'art. 77
DPR 602/73 e D.Lgs. 46/9%, a favore di Equitalia Esatri S.p.a., con sede in
Milano, a firma di quest'ultima in data 08/05/2009 ai nn. 5867/2009, iscritta
a La Spezia in data 19/05/2009 ai nn. 4173/631; imporio ipoteca: Euro
205.289,30, importo capitale: Euro 102.644,65;

Iscrizione legale (Attiva) derivante da ipoteca legale ai sensi dell'art. 77
DPR 602/73 e D.Lgs. 46/99a favore di Equitalia Esatri S.p.a., con sede in
Milano, a firma di quest'ultima in data 01/07/2009 ai nn. 8262/2009, iscritta
a La Spezia in data 08/07/2009 ai nn. 5637/978; importo ipoteca: Euro
655.852,18, importo capitale: Euro 327.926,09;

Iscrizione giudiziale (AHiva) derivante da Decretfo Ingiuntivo a favore di
Banca Popolare di Bergamo S.p.A., con sede in Bergamo, a firma di
Tribunale di Bergamo, in dafa 01/02/2011 ai nn. 302/2011, iscritta a La
Spezia in data 17/02/2011 ainn. 1415/195; importo ipoteca: Euro 350.000,0.
La presente iscrizione & a carico anche dei terreni in Borghetto di Vara

{SP), di cui dlla lettera B) della presente istanza;
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g) Servitu di passo carrabile a carico del mappaie 114 ed a favore dei
mapp. 313-101-102 (ora 482) in forza di scrittura privatcan,

=Iegofo 15 alla perizia);

h} Sentenza Dichiarativa di fallimento a favore di Massa dei creditori
trascritto all’Ufficio Provinciale di La Spezia in data 10/08/2012 ai nn.
6671/5115,

B - APPEZZAMENTI Di TERRENO IN BORGHEITO DI VARA (SP)

Identificazione dei beni e descrizione sommaria

A. Piena proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Borghetto di Vara (SP)
nelle adiacenze del tomrrente Pogliaschino e della Strada Provinciale
denominata via Nazionale all' altezza circa del civico 37.

Il terreno si presenta libero da costruzioni, pianeggiante, risulta recintato

con rete metdallica per il tratto di confine con il mappale 50, non &

attraversato da corsi d'acqua ed era coperto da sterpaglie, che sono

state sradicate dall’alluvione dell’ottobre 2011.

Secondo le mappe catastali sviluppa una superficie lorda di circa ma.

790.

identificazione al catasto terreni:

- partita 227, intestata a Gruppo Bonaventura S.B. srl. con sede in
Borghetto di Vara (SP), proprietd per la guota di 1/1, foglio 19,
mappale 42, qualitd seminativo arborato, classe 2, superficie catastale
mq 790, reddito dominicale Euro 3,06, reddito agrario Euro 3,06.

Coerenze:

- da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappali 39, 40, 47, 50,
264, 265, 41 e 89.

B. Piena proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Borghetto di Vara {SP)
nelle adiacenze del torrente Pogliaschino e della Sirada Provinciale
denominata via Nazionale all' altezza circa del civico 37.

Il terreno si presenta libero da costruzioni, pianeggiante, risulta recintato

con rete metallica per il tratto di confine con il mappale 50 e la strada

provinciale, non & attraversato da corsi d'acqua e le sterpaglie presenti

precedentemente, sono state sradicate dall’alluvione dell’ottobre 2011.
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E' presente un cavo elettrico aereo, probabilmente di bassa tensione,

che attraversa I'appezzamento da Ovest ad Est nella zona Nord.

Secondo le mappe catastali sviluppa una superficie lorda di circa maq.

560.

Identificazione al catasto terreni:

- partita 280, intestata a Gruppo Bonaventura S.B. s.rl. con sede in
Borghetto di Vara (SP), proprietd per la quota di 1/1, foglio 19,
mappale 264, qualitd seminativo arborato, classe 2, superficie
cafastale mqg 560, reddito dominicale Euro 2,17, reddito agrario Euro
2,17.

Coerenze:

- da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappali 42, 50, SP
denominata Nazionale, mappale 265.

C. Piena proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Borghetto di Vara {SP)
nelle adiacenze del torrente Pogliaschino e della Strada Provinciale
denominata via Nazionale all’altezza circa del civico 37.

I terreno si presenta libero da costruzioni, pianeggiante, risulta recintato

con rete metallica per il tratto di confine con it mappale 41 e la strada

provinciale, non & attraversato da corsi d'acqua e le sterpaglie presenti

precedentemente, sono state sradicate dall’alluvione dell'ottobre 2011.

E' presente un cavo eleftrico aereo, probabilmente di bassa fensione,

che attraversa I'appezzamento da Ovest ad Est nella zona Nord.

Secondo le mappe catastali sviluppa una superficie lorda di circa ma.

630.

Identificazione al catasto terreni:

- partita 287, intestata a Gruppo Bonaventura SB. srl. con sede in
Borghetto di Vara [SP), proprietd per la quota di 1/1, foglio 19,
mappale 265, qualitd seminativo arborato, classe 2, superficie
catastale mqg 630, reddito dominicale Euro 2,44, reddifo agrario Euro
2,44,

Coerenze:

- da Nord in senso orario: terreni identificati con i mappali 42, 264, SP

denominata Nazionale, mappale 41,
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D. Piena proprietd per la quota di 1/1 di terreno sito in Borghetto di Vara (SP)
nelle adiacenze del torrente Pogliaschino e della Strada Provinciale
denominata via Nazionale all'altezza circa del civico 37.

I terreno si presenta libero da costruzioni, pianeggiante, risulta non

recintato, non & attraversato da corsi d'acqua, ma adiacente al torrente

Pogliaschino che durante ['alluvione dell'ottobre 2011 & straripato

coprendo interamente il terreno estirpando ogni tipo di vegetazione ed

asportando parte del terreno, tanto che una parte di esso rientra
afttualmente nell'alveo del torrente.

Secondo le mappe catastali sviluppa una superficie lorda di circa maq.

180.

ldentificazione al catasto terreni:

- partita 227, intestata a Gruppo Bonaventura S.B. srl. con sede in
Borghetto di Vara (SP), proprietd per la quota di 1/1, foglio 19,
mappale 102, qualitd seminativo irriguo, classe 2, superficie catastale
mq 630, reddito dominicale Euro 2,44, reddito agrario Euro 2,44.

Coerenze:

- da Nord in senso orario: SP denominata Nazionale, terreno identificato
con il mappale 103, torrente Pogliaschino.

Valore si stima Euro 4.222,80

Stato di Possesso

I beni immobili risultano liberi.

Accertamento delle iscrizioni e/o trascrizioni di formalita pregiudizievoli sui

beni immobili sopra descrilti

Come andliticamente indicato e descritto nella perizia redatta dali'ing.

Riccardo Maccario, alla quale si rimanda per ogni  doveroso

approfondimento, i suddetti appezzamenti di terreni posti in venditq,

risultano gravati dalle seguenti formalita pregiudizievoli:

a) Iscrizione legale {Attiva) derivante da ipoteca legale ai sensi delf'art. 77
DPR 602/73 a favore di Equitalia Esatri S.p.a., con sede in Milano, a firma di
quest'ultima in data 28/09/2010 ai nn. 8262/2009, iscritta a La Spezia in
data 05/10/2010 ai nn. 8958/1638; importo ipoteca: Euro 738.415,42,
importo capitale: Euro 369.207,71;
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b} Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
Banca Popolare di Bergamo S.p.A., con sede in Bergamo, a firma di
Tribunale di Bergamo, in data 01/02/2011 ai nn. 302/2011, iscritfa a La
Spezia in data 17/02/2011 ai nn. 1415/195; importo ipoteca: Euro 350.000,0.
La presente iscrizione ¢ a carico anche delle unitd immobiliari in
costruzione in Comune di Carrodano, localitc Mattarana (SP) di cui alla
lettera A) della presente istanza;

C -~ MACCHINE OPERATRICI

GrU a forre con montaggio per elementi a rotazione in alto a postazione fissa

su basamento BENAZZATO Tipo CB 4510 mod. 45-1000, immair. 2002, portata

1000Kg con sbraccio 44,5 mt — 3000Kg, con sbraccio 17,5 mt;

Gru a torre automontante con rotazione in basso SAN MARCO SM 500,

immatr. 1989, portata 500Kg con sbraccio 15 mt ~ 1000Kg con sbraccio 8 mt;
Valore di stima Euro 36.000,00

JL CURATORE
(Rag. Fabio Bombardieri)
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TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO DELLA SOCIETA “GRUPPO BONAVENTURA S.B. SRL”

PROC. N.1/2012R.F.
GIUDICE DELEGATO: DOTT.SSA LAURA DE SIMONE

CURATORE FALLIMENTARE: RAG. FABIO BOMBARDIER!

* Kk X

AVVISO DI VENDITA IMMOBILI E MOBILI LOTTO UNICO (QUARTA GARA)

L

PARTE PRIMA

il Curatore della procedura rende noto che sono poste in vendita, in UNICO

LOTTO, le unitd immobiliari ed i macchinari di seguito sommariamente

descritte, meglio individuate nelle perizie di stima dell'lng. Riccardo

Maccario alle qudali si fa espresso rimando, nello stato di fatto e di diritto in

cui le stesse si frovano:

A. piena proprieta per la quota di 1000/1000 del complesso immobiliare in

costruzione in Comune di Carrodano, localita Mattarana (SP), nei pressi di
Via 25 Aprile, costituito dalle seguenti unita immobiliari (U.L.U) identificate
catastalmente al Catasto Fabbricati, partita intestata alla societd in

epigrafe, per la quota di 1/1, foglio 10, mappale 482, in corso di

costruzione F/3 in cinque distinti fabbricati:

n. 5 appartamenti in costruzione con relative aree di perfinenza,
identificati negli elaborati di progettc come U.LU. n. 1, 2, 3, 4, 5 del
fabbricato F1 denominato Residenza Monterosso;

n. 7 appartamenti in costruzione con relative aree di pertinenza,
identificati negli elaborati di progetto come ULU.n. 1,2, 3, 4, 5, 6, 7 del
fabbricato F2 denominato Residenza Manarolq;

n. 7 appartamenti in costruzione con relative aree di pertinenzaq,
identificati negli elaborati di progetto come ULU.n. 1,2, 3, 4, 5, 6, 7 del
fabbricato F3 denominato Residenza Vernazza;

n. 4 appartamenti in costruzione con relative aree di pertinenza,
identificati negli elaborati di progetto come U.LU. n. 1, 2, 3, 4 del
fabbricafo F4 denominato Residenza Riomaggiore;
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n. 8 appartamenti in costruzione con relative aree di pertinenza,
identificati negli elaborati di progetto come UlLU.n. 1,2, 3,4, 5,6,7,8
del fabbricato F5 denominato Residenza Corniglia;

lotto di terreno, originato dalia fusione dei mapp. 101 {6.540 mq), 102
{32 mq) e 313 (3.520 mq), della superficie catastale complessiva, al

lordo dei fabbricati insistenti su di esso, di 10.092 mq circa;

B. piena proprietd per la quota di 1/1 degli appezzamenti di terreni siti in

Borghetto di Vara (SP), nelle adiacenze del torrente Pogliaschino e della

Strada Provinciale denominata via Nazionale all'altezza circa del civico

37. identificati al catasto terreni come segue:

partita 227, foglio 19, mappale 42, qualitd seminativo arborato, classe
2. superficie catastale mqg 790, reddito dominicale Euro 3,06, reddito
agrario Euro 3,06;

partita 280, foglio 19, mappale 264, qualita seminativo arborato, classe
2, superficie catastale mg 560, reddito dominicale Euro 2,17, reddito
agrario Euro 2,17;

partita 287, foglio 19, mappale 265, qualitd seminativo arborato, classe
2, superficie catastale mqg 630, reddito dominicale Euro 2,44, reddito
agrario Euro 2,44;

partita 227, foglio 19, mappale 102, qualita seminativo irriguo, classe 2,
superficie catastale mqg 180, reddito dominicale Euro 2,44, reddifo

agrario Euro 2,44.

C. Gru a torre con montaggio per elementi a rotazione in alto a postazione
fissa su basamento BENAZZATO Tipo CB 4510 mod. 45-1000, immatr. 2002,
portata 1000Kg con sbraccio 44,5 mf - 3000Kg, con sbraccio 17,5 mi;

Gru a torre automontante con rotazione in basso SAN MARCO SM 500,

immaitr. 1989, portata 500Kg con sbraccio 15 mt — 1000Kg con sbraccio 8

mt;

Il prezzo offerto per il LOTTO UNICO non puo essere inferiore ad Euro
1.380.000,00 (a fronte di un valore di perizia di euro 2.872.564,00), importo

determinato, sulla base di quanto esposto nelle perizie di stima redatte

dall'lng. Riccardo Maccario, alle quali si rimanda per ogni doveroso

approfondimento, come segue:
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Yalore di stima complessivo delle singole unitd
immobiliari euro 4.418.770,00
Importo complessivo degli adeguamenti e correttivi
di stima determinati dal perito specificamente per
ciascuna unitd immobiliare per lavori ancora da
eseguire e/o vizi e/o difformita. Euro -1.197.162,12
Riduzione a corpo per Opere di Urbanizzazione da
realizzare euro - 389.266,67
Valore di stima Lotto unita immobiliari in costruzione
in Comune di Carrodano euro 2.832.341,21
Valore di stima terreni in Comune Borghetto di Vara | euro 4.222,80
Valore di stima delle due gru 36.000,00
arrotondamento euro -64,01
Prezzo Base prima Gara euro 2.872.500,00
Prezzo Base seconda Gara euro 2.160.000,00
Prezzo Base terza Gara euro 1.728.000,00
Prezzo Base quarta Gara euro 1.380.000,00

In caso di gara per pluralita di offerenti, ciascun rilancio non pud essere
inferiore ad Euro 40.000,00.

I beni immobili e mobili che compongono il Lotto posto in vendita sono
deftagliatamente individuate, descritte e valutate nelle perizie di stima
dell'ing. Riccardo Maccario, e nei relativi allegati, depositate presso la
Cancelleria Fallimentare del Tribunale di Bergamo e in copia allo scrivente
curatore, e pubblicate, unitamente al presente avviso, previa pubblicazione
del medesimo nell'apposita sezione del portale delle vendite pubbliche, sui
sifi internet www iribunale.bergamo.it e www.esecuzionigiudiziarie.it, sui
portali nazionali www.asteannunci.it, www.asteavvisiit, www.canaleaste.it,
sui portali internazionati multilingue www.auctionsitaly.com e
www.auctionsitaly.it.

Si evidenzia la necessita di consultare le perizie ed i elativi dllegati per
prendere atto;

- dei criteri di determinazione del valore di stima attribuito a U.LU. ed agli

appezzamenti di terreno;
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dei criteri e dell'importo degli adeguamenti e correttivi di stima applicati
relativamente alle unitd immobiliari urbane in costruzione per lavori
ancora da eseguire, e/o vizi e/o difformitd;

di tutfo cid che concerne I'esistenza di oneri e pesi gravanti a qualsiasi
titolo;

dell'elenco analitico delle difformita riscontrate relativamente a ciascuna
U.lu..

Tutte le unitd immobiliari che compongono il Lotto, sono libere da persone e

cose.

Ogni onere fiscale relativo alia vendita, le spese di trasferimento nonché

quelle di cancellazione delle formalitd gravanti, ivi compresi i compensi

dovuti al Notaio incaricato sono ad esclusivo carico dellacquirente.

Relativamente alle unitd immobiliari in costruzione in Comune di Carrodano

(SP), si precisa che:

sono state edificate in attuazione di P.P. cui ha falto seguito la

Convenzione urbanistica 23/06/2008 (notaio Mario Donati in Clusone,

Bergamo, nn. 114665/52848) che prevede una serie di opere di

urbanizzazione che non sono state ancora realizzate e senza te quaii gli

eventuali interventi sulle singole UlLU. per ullimarle non sarebbero
sufficienti per renderle abitabili;

esistono una serie di difformitd tra lo stato di fatto rilevato in sede di

sopralluoghi e quanto autorizzato, riconducibili a quattro  tipologie

{specificate in dettaglio per ciascuna U.LU. al punto 4.2.1 della perizia):

1) significativo innalzamento delle coperture {quota di gronda e di colmo
dei tetti);

2} redlizzazione di due locali fuori terra ricavati in corrispondenza del
passaggio coperto comune al fabbricato F3- "Vernaza"' (in
corrispondenza delle U.LU. 1 e 4);

3) ampliamento di alcuni terrazzi {superficie non residenziale);

4} modifica della distribuzione interna delle U.1.U.

['Ufficio Tecnico del Comune di Carrodano non si & espresso in merifo alla

loro sanabilitd o meno di dette difformitd, né sull'imporio dellfoblazione in

caso di sanabilita delle stesse;
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- la stima delle stesse & conseguentemente stata effettuata dal perito
considerando non sanabili le difformitd sub. 1) e 2) e sanabili quelle sub. 3)
e 4) e considerando che, per quanto concerne le quote di coperturq,
nonché gli aumenti di volumetria creatisi con la redlizzazione dei due
locdli sub. 2] gli stessi vengano, attraverso demolizione/ricostruzione,
riportati allo stato autorizzato.

Le condizioni della vendita, le forme di pubblicitd, le modalitad di

presentazione delle offerte e quelle di svolgimento della gara sono regolate

nella parte seconda del presente bando di gara.

La deliberazione sulle offerte pervenute e l'eventuale gara tra gli offerenti &

fissata alle ore 14,30 del 15 luglio 2021 presso lo Studio del Notaio Armando

Santus di Bergamo, Via Divisione Julia n. 7.

* kX

PARTE SECONDA

CONDIZIONI DELLA VENDITA

1} La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili si
trovano, con tutte le eventudli pertinenze, accessori, diritti ed obblighi
derivanti dai contratfti in essere, oneri, canoni, vincoli, servitu attive e
passive esistenti e/o imposti dalla legge. La vendita & a corpo e non a
misura, senza garanzie da parte della procedura; eventuali differenze di
misura non pofranno dare luogo a risarcimenti, indennita o riduzioni di
prezzo. La vendita si deve considerare come forzata e quindi non
soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi, evizione e
mancanza di qualita dei beni. Il Falimento dd in ogni caso atto che il
trasferimento dei beni della procedura avverrd senza garantire
I'aggiudicatario acquirente dall'evizione nonché di eventudli loro (i) vizi
e/o difefti; (i) ridotto livello qudilitativo e inferiore quantitd; (iif) corretto
funzionamento {degli eventuali impianti) (iv) mancanza dell'agibilita dei
beni efo della possibilitd di acquisila (v} regolaritd edilizia e/o
urbanistica del beni immobili e/o della possibilita di  acquisirle.
Conseguentemente, la vendita deve intendersi a “rischio e pericolo”
dell'acquirente e I'aggivdicatario non potrd (e pertanto rinuncia q)

azionare contro il Fallimento gli ordinari rimedi previsti dalla legge a
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5)

6)

7)

favore del compratore (rifiuto della prestazione parziale; riduzione del
prezzo; risoluzione e risarcimento del danno; garanzia per vizi e difetfi,
garanzia per evizione, fotale o parziale; restituzione del prezzo pagato e
rimborso spese sostenute; etc.): e cid in espressa deroga alle disposizioni
degli articoli del codice civile in materia di garanzia (espressamente
esclusa) del venditore. Da ultimo, si precisa che gli eventuali oneri per
'ulfimazione della costruzione, la redlizzazione delle opere di
urbanizzazione previste da Convenzioni urbanistiche, per dii
adeguamenti conseguenti a difformita alle prescrizioni di legge, per
sanatorie edilizie e/o per interventi di demolizione a tale fine
eventualmente necessario e/o bonifica, resteranno a carico esclusivo
dell'aggiudicatario.

| beni posti in vendita vengono ceduti con le situazioni di fatto descritte
nel presente bando e nella perizia di stima dell'ing. Riccarde Maccario,
le quali non saranno rimosse dal Falimento ma dall’ aggivdicatario a sua
cura e spese.

I beni immobili posti in vendita saranno consegnati nella situazione di
fatto in cui si froveranno all’atto della stipula dell' atto di compravendita.
Ove dovesse intervenire |'occupazione illegittiima degli stessi, la stessa
non sard rimossa dal Curatore ma dall'aggivdicatario, che sard
pertanto tenuto a liberare gli immobili trasferitigli a sua cura e spese.

| beni immobili vengono venduti libero da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti o sequesiri conservativi che saranno
cancellate a cura e spese dell'aggivdicatario unitamente alla
cancellazione della frascrizione della sentenza di fallimento.

Il Prezzo di vendita non potra essere infericre a quello indicato nelia
prima parte dell'ordinanza.

Cli oneri fiscali di qualungue tipo relativi alla vendita (lva e/c regisiro;
imposte di bollo, ipotecarie e catastali; come e nella misura vigente
all’atto del frasferimento) saranno a carico dell’acquirente. Il Falimento
opta per I'applicazione dell'lmposta sul Valore Aggiunto relativamente
ai beni per i quali tale opzione & consentita dalla Legge.

Saranno a carico dell'acquirente tutte ie spese ed i compensi dovuti al
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Notaio dott. Armando Santus in relazione sia all’atto di compravendita
che per la redazione e regisirazione, se dovuta, del verbale di gara
d'asta per I'aggiudicazione al miglior offerente, senza possibilitd di
rivalsa nei confronti del Fallimento.

8} Il pagamento del prezzo, degli oneri tributari e spese dovrd essere
effettuato contestualmente «alla stipula del rogito notarile di
compravendita, che verra redatto dal Nofaio Armando Santus di
Bergamo, e in ogni caso, enfro e non oltre 60 giomi dalia data di
aggiudicazione.

9) It Giudice Delegato, avvenuta la stipulazione del contratio definitivo
{auindi solo a seguito dell'integrale pagamento del saldo), emetterd |l
decreto di cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione
nonché delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e
di ogni aliro vincolo, ex art. 108 LF.. Gli adempimenti e le spese, ivi
compresi | compensi dovuti al Notaio incaricato, per la cancellazione
delle formalitd pregiudizievoli saranno a carico dell’aggiudicatario
(compresa la cancellazione della trascrizione delia sentenza
dichiarativa di falimento), senza possibilitd di rivalsa nei confronti del
Fallimento.

10) In mancanza di versamento del residuo prezzo nei termini previsti, il
curatore falimentare acquisird la caparra confirmatoria e  potrd
richiedere il risarcimento di eventuali maggiori danni.

VISITE Al BENIIN VENDITA DA PARTE DEGLI INTERESSATI

11} It Curatore assicurerd a  fuli gli  interessati  all'acquisto,
accompagnandoli  direltamente o {framite un collaboratore o
coadiutore, la possibilita di visitare i beni posti in vendita, entro 10 giorni
dalla relativa richiesta telefonica allutenza n.035-233203 o inviando
richiesta a mezzo fax al n. 035-244739. Il Curatore programmerd le visite
in modo tale da evitare qualunque contatto tra gli interessati
all'acquisto.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E DELLE CAUZIONI

La vendita avverra atfraverso procedura di tipo competitivo conforme a

quanto disposto dall'art. 107, primo comma, LF., secondo le seguenti
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modadalitd.

12)

13)

14)

La vendita avverrd senza incanto con il sistema delle offerte segrete, in
busta chiusa, con apertura davanti ad un Notaio.
Gli interessati all'acquisto dovranno depositare, entro le ore 12,00 del
giomo antecedente I'apertura delle buste, e quindi entro le ore 12,00
del giorno 14 luglio 2021 presso lo studio del Notaio Armando Sanfus di
Bergamo, Via Divisione Julia n. 7, in busta chiusa e senza segni di
riconoscimento all'esterno, offerta di acquisto irevocabile debitamente
softoscritta. Sulla busta dowvrd essere riportata  esclusivamente  Ia
presente dicitura: “Offerta irevocabile di acquisto di beni immobili e
mobili - Fallimento Gruppo Bonaventura S.B. S.r.l. — Gara fissata per il
giorno 15 juglio 2021 alle ore 14,30";
L'offerta dovra essere accompagnata dal deposito di cauzione
d'importo pari al 10% del prezzo offerto, da effettuarsi a mezzo assegni
circolari non frasferibili intestati a “Curatela Fall.to Gruppo Bonaventura
n.1/2012" che dovranno essere inseriti nella busta medesima.
L'offerta dovra essere irrevocabile ai sensi dell'art. 1329 c.c. e dovrd
contenere:
se I'offerente & una persona fisica, il cognome, it nome, il luogo e la
data di nascita, il codice fiscale {ed eventudimente la parfita Iva se
['offerta viene effettuata nellambito dell'esercizio di impresa), il
domicilio, lo stato civile ed il recapito telefonico. Se I'offerente &
coniugato in regime di comunione legale dei beni, devono essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente &
minorenne, l'offerta deve essere sottoscritia dai genitori, previa
autorizzazione del Giudice tutelare. Non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da guello che sottoscrive I'offerta;
se |'offerente & una societd, la denominazione, la sede legate, il
codice fiscale, la partita Iva, l'indirizzo di posta elettronica certifica e
le generalita del legale rappresentante:
l'indicazione che I'offerta & formulata per il LOTTO UNICO di cui al
presente bando;

I'espressa indicazione che la somma depositata a titolo di cauzione,

-PAG. 8 -



unitamente alla proposta irevocabile di acquisto, sard considerata
quale caparra confirmatoria in ipotesi di aggiudicazione dell' offerta;
I'espressa indicazione che la proposta ¢ irevocabile, ai sensi e per gli
effetti dellart. 1329 c.c.. e che I'offerente si obbliga a mantenere
ferma la medesima fino a 60 giorni successivi alla gara d'astg;
I'indicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore, a
pena dinefficacia, al prezzo minimo indicato nella prima parte del
bando di vendita;

I'indicazione del termine di pagamento del prezzo, che non potrd
comungue essere superiore a 60 giorni dalla data di aggiudicazione;
fotocopia avanti e retro di un documento d'identita dell' offerente, se
si tratta di persona fisica, nonché della partita IVA e del certificato
del Registro delle Imprese se l'offerta viene effettuata nellambito
dell’esercizio di impresa individuale. Se ['offerente € una societd
vanno trasmessi copia del cerfificato del Registro delle Imprese e
delia partita VA, l'indirizzo e, relativamente al soggetto che
softoscritto  I'offerta  in  rappresentanza della  societd e che
parteciperd  alla gara: fotocopia del documento d'identitd,

documentazione attestante i poteri a compiere I'operazione.

DELIBERAZIONE SULL'OFFERTA £ GARA TRA GLI OFFERENTI

15) L'apertura delle buste avverrd, alla presenza del Curatore, it giorno 15

16)

17)

luglio 2021 alle ore 14,30, dinanzi al medesimo Notaio Armando Santus,
che ne redigera apposito verbale, con 'avvertenza che si procedera
anche in caso di assenza del/degli offerenti.

L'offerente potra farsi rappresentare nella gara da un procuratore
munifo di procura risultante da scritfura privata anche non autenticata
{purché accompagnata da documento di identita dell' offerente), salvo
che il potere di rappresentanza risulti dal certificato del Registro delle
Imprese.

Nel caso di presentazione di un'unica offerta valida si procederd
all'aggivdicazione mediante accoglimento della stessa, anche nel caso
in cui I'offerente non sia presente avanti al notaio.

Qualora vengano presentate piv offerte valide con prezzo uguale, o
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19)

qualora nessuno degli offrenti intendesse partecipare alla garg, il LOTTO
UNICO sarGd aggiudicato al soggetio che ha formulato gquella
depositata per prima con le modalitd sopra descritte.

Nel caso di piu offerte valide, si procederd, subito dopo I'apertura delie
buste, alla gara tra gli stessi, sulla base dell'offerta piu alta e con rilanci
minimi non inferiori all'importo minimo indicato nella prima parte del
presente avwviso di vendita, ed in tal caso il LOTTO UNICO sard
aggiudicato all'offerente del prezzo piv alto, anche qualora non venga
effettuato alcun rilancio.

Qualora, in presenza di piUu offerenti, ne sia presente uno solo, si
aggiudichera 'asta I'offerente presente se questi abbia offerto la
somma piu alta oppure se lo stesso effettul un rilancio, di importo non
inferiore all'importo minimo indicato nella prima parte del presente
avviso di vendita, in modo da superare l'offerta piu alta di daliro
offerente assente, diversamente si aggiudicherd a chi avrd offerto la
somma piu alta anche se assente.

Al termine della gara il Notaio provvederd a rilasciare il relativo verbale
che verrd depositato in Tribunale nel fascicolo del Fallimento.

Il prezzo di aggiudicazione non potrd essere inferiore al Prezzo Base di
Gara stabilito nella prima parte del presente avviso di vendita. Qualora il
prezzo offerto sia inferiore al Prezzo Base di Gara in misura non superiore
ad un decimo, l'aggiudicazione potrd essere effettuata al maggior
offerente, qualora il Curatore, informato il Giudice Delegato, ritenga che
non vi siano serie possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una
nuova vendita; in tale ipotesi il Curatore si riserva di aggivdicare
provvisoriamente il bene sciogliendo la riserva entro i quindici giomni
successivi, tfermine dal quale decorrerd la sospensione della vendita ex
arf. 107, comma 4, L.F. di cui al successivo punto 20). Si precisa che il
soggetto che dovesse presentare un’'offerta ad un prezzo inferiore al
Prezzo Base di Gara stabilito nella prima parte del presente avviso -
comungue contenuta nella misura massima di un decimo - parteciperd
alla successiva fase dell' aggiudicazione e cio anche qualora siano state

presentate una o piu offerte pari o superiori al predetto prezzo di base
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20)

21)

22)

23)

24)

d'asta.

Ai sensi dellart. 107, co. 4 LF. si riteranno aliresi valide le offerte di
acquisto pervenute entro il fermine perentorio di dieci giorni dalla data
della gara dinnanzi al notaio designato (e quindi dalla data della gara
svoita dinnanzi al Notaio ovvero dalla data nella quale it Curatore avrd
sciolto la riserva ai sensi di quanto previsto al precedente punto 19) se
I'offerta irevocabile di acquisto sopraggiunta (da espletarsi con le
modalitd espresse nel bando di gara e sopra richiamate) sia migliorativa
per un importo superiore ad un decimo del prezzo di aggiudicazione;
ricorrendo tale ipotesi si procederd ad una nuova gara tra
I'aggiudicatario ed i soggetti che hanno presentato le offerte
sopraggiunte  superiori di  almeno un decimo del prezzo di
aggiudicazione.

| creditori del fallimento o aliri interessati, ai sensi dell’art. 108 LF.,
possono, enfro 10 giorni dal deposito in Cancelleria della documenta-
zione riferita agli esiti della gara di cui sopra, ed in presenza di gravi o
giustificati motivi, presentare istanza per richiedere all'lll.mo Sig. Giudice
Delegato I'impedimento del perfezionamento della vendita.

Il pagamento del prezzo e degli oneri tributari dovrd essere effettuato
contestualmente alla stipula del rogito notarile di compravendita, che
verrd redatto dal Notaio Armando Santus di Bergamo, e in ogni caso,
entro il termine tassativo di 60 giorni dalla data di aggiudicazione. In tale
sede la cauzione verrd imputata in conto prezzo.

La consegna dell'immobile avverrd entro dieci giomi dalla data di
stipula dell'atto notarile;

I Giudice Delegato, avvenuta la stipulazione del contratto definitivo
{quindi solo a seguito dell'integrale pagamento del saldo), emetterd il
decreto di cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione
nonché delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e
di ogni altro vincolo, ex art. 108 LF.. Gli adempimenti e le spese per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli, cosi come le spese e dli
onorari dovuti per la redazione e registrazione, se dovuta, del verbale di

gara per 'aggiudicazione al miglior offerente, ed il successivo rogito
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25)

notarile  di  compravendita, saranno definitivamente a carico
dell’acquirente, senza possibilitd di rivalsa nei confronti del Fallimento.

In mancanza di versamento del residuo prezzo nei termini previsti, cosi
come in ogni alfra ipotesi di mancata sfipula del confrafto di
compravendita per fatto o colpa dell'aggivdicatario, quest'ultimo si
intenderd decaduto dall'aggiudicazione ed il Falimento acquisird {a
caparra confirmatoria, avrd diritto di incamerare a titolo di penale
gualungue altra somma incassata, salvo il diritto al risarcimento di

eventuali maggior danni.

RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE

26)

All'offerente non aggiudicatario la cauzione sara restituita dopo o

svolgimento della gara.

ADEMPIMENT! PUBBLICITARI

27)

La pubblicita dovrda essere effettuata con le seguenti modalita:
a. pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di vendita e della perizia di
sfima con i relativi allegati sul portale delle vendite pubbliche, sui siti

internet www.tribunale.bergamo.it e www.esecuzionigivdiziarie.it, sui

portali nazionatli www.asteannunci.it, www . asteavvisi.it e

www.candleaste.it almeno 30 giorni prima del termine per il deposito

delle offerte, nonché, trattandosi di beni di valore superiore ad Euro
250.000,00, pubblicazione di annuncio sui portali internazionali

mulilingue www.auction-italy.com e www.auctionitaly.it.

b. pubblicazione, entro il termine di cui al punto a), una sola volta, nelle
pagine del quotidiano L'Eco di Bergamo, di un annuncio contenente:
ubicazione del bene posto in vendita, tipologia del bene, sua
sintetica descrizione, prezzo minimo di vendita, termine per la
presentazione delle offerte, nome del notaio incaricato della venditq,
nome e recapito telefonico del Curatore fallimentare;

c. considerato il valore stimato degli immobili posti in vendita si
procederd alla pubblicazione, una sola volta, di annuncio anche
sulle pagine nazionali del “ll Sole 24 Ore", almeno 30 giorni prima
dell'udienza fissata per la deliberazione sulle offerte;

d. considerato che il bene ¢& sito in una provincia non compresa nel

- PAG. 12 -



circondario del Tribunale di Bergamo, si procederda aitresi alla
pubblicazione dell'annuncio, una sola volta, sul quotidiano locale |
Secolo XX, almeno 30 giorni prima dell'udienza fissata per la
deliberazione sulle offerte;

28) Copia dell’avviso di vendita sard notificata dal Curatore a mezzo di
posta elettronica certificata, almeno 20 giorni prima dell'udienza fissata
per la deliberazione sulle offerte, a ciascuno, ove esistenti:

a) dei creditori ipotecari non insinuati presso il domicilio eletto risultante
dalla nota d'iscrizione dell'ipoteca ai sensi dell'art. 2839 cod. civ.;
b) dei promissari acquirenti con contratto trascritto ai sensi dell'art. 2775
bis cod. civ.;
c) dei creditori insinuati con privilegio specidale sull'immobile.
Bergamo, 29 aprile 2021
IL CURATORE
(Rag. Fabio Bombardieri)
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CONTRIBUTO UNIFICATO

TRIBUNALE DI BERGAMO - FALLIMENTO: “GRUPPO BONAVENTURA S.B.
SRL" R.F, 1/2012 R.F.-G. D. DOTT.SSA LAURA DE SIMONE

% % ¥

AVVISO DI VENDITA IMMOBILI E MOBILI LOTTO UNICO (QUARTA GARA)

Il giorno 15 luglio 2021 alle ore 14,30, innanzi al Notaio Dott. Armando Santus

di Bergamo, Via Divisione Julia n. 7, si procederd alla vendita, in unico Lotto,
nello stafto di fatto e di diritto in cui si frovano dei seguenti beni immobili e
mobili ubicati in Provincia di La Spezia:

LOTTO UNICO

A) Complesso immobiliare in costruzione in Comune di Carrodano,
localitd Mattarana (SP), nei pressi di Via 25 Aprile, composto da 31
appartamenti in costruzione, collocati in 5 distinti fabbricati (da 4, 5, 7,7, 8
appartamenti ciascuno) su lotto di terreno della superficie complessiva, al
lordo dei fabbricati, di 10.092 mq. circa, libero da persone e cose.

Si rimanda alla relazione peritale anche per opere di urbanizzazione non
ancora redlizzate, difformita {alcune delle quali ritenute non sanabili) fra lo
stato di fatto e quanto autorizzato. 1l valore di stima tiene conto dell'effettivo
stato di fatto nonché dei costi da sostenere a carico dell'acquirente per le
opere di demolizione/ricostruzione per riportare I complesso allo stato
autorizzato e per le opere di urbanizzazione da redlizzare.

B) Intera proprieta di quattro appezzamenti di terreno siti in Borghetto di
vVara (SP), nelle adiacenze del torrente Pogliaschino e della Strada
Provinciale denominata via Nazionale all'altezza circa del civico 37, qudlita
seminativo arborato, della superficie catastale di mg 790, mqg 560, mqg 630 e
mq. 180,

C) Parti di n. 2 gru a torre, una con montaggio per elementi a rotazione
in altfo a postazione fissa su basamento, immatir. 2002; I'altra automontante
con rotazione in basso, immatr. 1989, non funzionanti da anni.

Prezzo base euro 1.380.000,00 (valore di perizia euro 2.872.564,00), oltre IVA
ed imposte di legge, rilancio minimo euro 40.000,00.

Termine presentazione offerfe ore 12,00 del giorno 14 luglio 2021 presso lo
studio del Notaio Armando Santus, Bergamo Via Divisione Julia n. 7.

Le perizie di stima dei suddetti beni, il Bando di Gara completo con i termini,
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CONTRIBUTO UNIFICATO

con le regole e con le modadlitd della procedura di vendita sono consultabili,
oltre che sul Portale delle Vendite Pubbliche, sui siti internet

www tribunale bergamo.it, sui  portali  nazionali  www.asteannunci.if,

www.asteavyvisi.it, www.canaleaste.it, sul sito www.esecuzionigiudiziarie.it, sui

portali internazionali muttilingue www.auctionsitaly.com e

www.auctionsitaly.it.

Per ulteriori informazioni e visita degli immobili rivolgersi al Curatore Rag.
Fabio Bombardieri, con studio in Bergamo, Via Ghislanzoni n. 41, tel.035-
233.203, fax 035-244739, e-mail: bombardieri@studio.co.it.

IL CURATORE FALLIMENTARE Rag. Fabio Bombardieri
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FALLIMENTO DELLA SOCIETA
“GRUPPO BONAVENTURA S.B. SRL”
CON SEDE LEGALE IN BORGHETTO DI VARA (SP), VIA AUREUIA §.N.

E SEDE EFFETTIVA IN GORNO (BG), viA PREALPINA SUPERIORE S.N.
PROC.N.1/2012 R.F.

.
=

ILCOMITATO DEI CREDITORI

letta I'stanza che precede con la quale é siata richiesto I'approvazione dell'infegrozione
del Programmo di liquidazione relativo alle vendita dei beni immobili e mobili ubicati in
Provincia di La Spezia;

dispone come segue

G - cditore ammesso in via chirografaria. rappresentato doll sk

X aeprova

[] NON APPROVA

‘,23' &!‘j [ om

Dolt. dEEe————_—— . crcditore ammesso in prededuy

[ ApPROVA

[ NON APPROVA |

- 2021

QN . Croditore ammesso ol chirografo. rappresentata doll' AR

[ aprrOVA

[ NON APPROVA

...2021
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FALLIMENTO DELLA SOCIETA
“GRUPPO BONAVENTURA $.B. SRL"
CON SEDE LEGALE IN BORGHETTO DI VARA (SP), VIA AURELIA S.N.
E SEDE EFFETTIVA IN GORNO (BG), VIA PREALPINA SUPERIORE S.N.
PROC. N. 1/2012 R.F.

*
ok

It COMITATO DEI CREDITOR!

letta I'istanza che precede con la quale & stata richiesta 'approvazione dell'integrazione
del Programma di liquidazione relativo alla vendita dei beni immobili e mobili ubicati in
Provincia di La Spezia;

dispone come segue
AN ccdiiore ammesso in via chirografaria, rappresentato A
SRS

L] apPROVA

(] NON APPROVA

2021

Dot I, C'cditore ammesso in prededuzione:
KAPPROVA

[] NON APPROVA |

% 2021

.
N, e ditore ammesso al chirodrafo, rappre dal' ¢

L] ApPrROVA

L] NON APPROVA

2021
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FALLIMENTO DELLA SOCIETA
“"GRUPPO BONAVENTURA S.B. SRL”

CON SEDE LEGALE IN BORGHETTO DI VARA (SP), VIA AURELIA S.N.

E SEDE EFFETTIVA IN GORNO (BG), viA PREALPINA SUPERIORE S.N.
PROC. N. 1/2012 R.F.

F.3

I COMITATO DEI CREDITORI

letta I'stanza che precede con la quale & stata richiesta I'approvazione dell'integrazione
del Programma di liquidazione relativo alia vendita dei beni immobili e mobili ubicati in
Provincia di La Spezig;

dispone come segue
GABRIELE RESTORI creditore ammesso in via chirografaria, rappresentato dall' imamne
S

[] apPrOVA

[J NON APPROVA

2021

DoRE—————————, Creditore ammesso in prededuzione:

L] apPrROVA

[] NON APPROVA

[INON APPROVA

Zéf [ 2021
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