Tribonale di Bergamo
Procedura Esecotiva Immohkiliare

Promossa i INTESA SAN PR L) spis o 1" v G Danati
BANCA POPOLARE DI BERGAMU spa can *Avv FOarmose:

Intervenuti  BANCO rOFOLARE-SOCIETA® COOPERATIVA con U Ay P Lorile
BoC O D CARAY AGGIDSCARL can "5 o

CTESA 5aN PALID spa oot 1" Ao 15, Danati
n gli A T-Grochi e G Cvidis

Conine
[ CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO ' 1
ESTIMATIVA

lo soatoscritta, arch. Isabelta Montl, likera professionista, con studio in Bergams

wip Fambisnchki n 3, sono shld nominaLn espene estimaione Con Provyvedimenls

24.03.2014 dedlilmo G.E. Dr.ssa lrene Ciiralds,

Nelludienza del 13.02.2015, dopo aver prestatn il givramento di rite, mi & stao

conferite Tincarlen di stimare, nel Aspeto del quesito in segwito Achiamalo, [

unitd jmmobiliari € i 1errend in cape al 5135.“
uhicate nei Comuni di Bergamo ¢ Mozznica.

Leiti gh atti del piudizio, ispezionat | luoghi, assunte le necessarie informative

presso |"Agenzia del Territorio, 1 Archivio MNotarile cd i Comuni & Bergamo ¢

Morzanica, effettuati gli opporun rilievi, 2l adempiment conscguenti ed

penerale quant'aliro atinente, mi pregin riferire quanto nel prosieguo detingliate.

[ ITER della CONSULENZA _!

in conformith all'incarice ho procedwio per i succitati bemi, nei segueni
ademplimenti

- sopralluophi poeEso gl immobili, finalizzati 2l gilieve, alla presa visione dei
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beni, alle scato di molteplici folografie, nonché all’accestamento delle
tipplogie costruttive, della consisienza materica ¢ delbo state di conservazione:

2503.2015  bex in via Partigiani e in via T.Tasso n.113, Bergamo - alla
presenza dells sig.n

OR.04.2015  abitazione in via T.Tasso n, 109, Bergamo - alla presenza della
oo (P o - (D

04,2005 abitcioge in via Bies 1.5, Moszanica (Bg} - alla presenza della
iip..r“

IR04.200%  abdtazione in via Rino 0.5 e capannnonc + lereni in via Rino

5., Mozzanica (B — alla senza della sig.s
de! locatario xir_w

socessl presso gli uifici tecnicd den Comuni i Mozzanica e Bergamn, esepuili

rispetivamente nelle date del 200270415 ¢ 14052005 & ded O5/12/18.06,
volli allscquisizione delle Informative urbanistiche (richiesta e successivo
oticnimento  del  Cenlificate di Destinagione  Urbanistica —C.D1U.-
reladivaments ai beni individuat al colasio terreni) ed edilizie (20 autorizeativi
ed elaborath gralici ad essi complegatl e copie degli stessiy, olire a ragguagli
tecnici per Lo sanstoria deghi abwsi edilizi risconirati:

accesso lelematico gl site internet del Comune di Mozzanica e Bergamo al fine

di reperire gli siralei degly strementi wrbanistici vigeat (Puano i Governo del

Territorio - .G, T.) ¢ le relative norme teeniche N.T.A

accesso all’ Agenzia delle Entrate (Catasto & Conserv. PPRRIL) attraverso il

servizio “SISTER™, che presso pli uffici provineiali, per reperire in particolare:

a) Latasto; estratti di mappa, visure storiche -sia al catasto lemeni {C.T.) che al
nsove calzsio edilizio urbane (N.CLE.UL)- e planimetrie,

b} Conservateria: visira delle formalith in capo agli Esccutat, oliveché per o

siralcio delle note merdevoli i disamina.

-
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aceesso all'Archivio Netarile, eseguito nelle date 04.05.2015 ¢ 20.06.2014, per
disaminag i i madanly sborici;
adempimenti vari consepuenti agh sccerlamenti predeni, fguardanti per alcuni

degli immobili oggetto di stima, la regolorizzazione delln situazione catastole

aliraverso I presendazione per via telematics, ¢ successiva approvazione da
parte dell'Agenzda delle Entrate, di specifiche procedure PREGED per Tipi
Mappali, DOCFA per variazion e/o accalastamenti. nonché richiestn &
reftifica dell’intestazione catastole medianie il servizio 1elematico “Contact
Center™ e relativa rispostn dell’ Agenzia delle Entrate. Sono state aliresi
predisposte le certificazioni cnergetiche per gli immobili sprovvisd ed
obbligati. Evidenzio come pare di wli adempiment] siano stati esepuit
attraverss |"ausilio di tecnici specializzati i materia;

ed in penerale qualsiasi alim anivitd derivante dell’esecuzione di quanto nel

prosiegus relazionato,

| L'OGGETTO della STIMA |

La procedura esecutiva al numers ¢i R.E. 121 1/2013 promossa da;
- INTESA SAN PAOLO (plva e CFise, OOTOU060138) ¢ in persona della
dott.ssa Emanvela Favro, nelln sua qualitd di procuritone;

e la procedura esecutiva al numers di RE, 47720014 promossa da:

- BANCA POPOLARE i BERGAMO spa (p.Iva e CFisc, 03034840160) e in

persona delin dodtssa Maria Laura Donarini, nelln sua qualitd di procurstore
muaniio di rappresentanza;
rienite, a seguito dell’istanza presentata da Intesa San Paclo spa con

Favv.i.onal depositata in data 11.03.2014, con provvedimento del G.E.
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del 12.03.2004, hanno colpito § beni immobili di propreti, intestat per la

quolz di ¥z a ciascuno, dei debitori esecuiai:

iy a-]-:.]:i:-it-
con ultima residenza a -:n -.ria-
-
residente a_in 'l.li-

Mello specifico, pli immobili opgemo delle  peocedure  eseculive  succitale

-ripreadendo ¢ rasumendo guanto elencato negli otti di pignoramento degli
avv.ti Domati ¢ Garmone ed escludende le nipetizioni che si generano nepli stessi-
sone individuati catastalmente come segue:

In Comune di T

mp. PR sub5d ont, AT cons wand @ piano | viaT. Tasgo s.109
mp. 1378 sub%7 cal. O coms. e (2 plano 52 viaT Tasson, 113

mp. 2662 sub.14  cal.C/f  cons. mg.55  piane 51 via dei Parigiani

In Comune di Mozzanica.

al catasto fabbricali, al f'o.8

mp. 1703 subd cal. AST  cons.vani 7.5 piano §1-T  via Rine

mp.AGl  sub5 cal. AST  cons.vani 12,5 piano $1<T'1 via Rino
grafTato al
mp. 1703 sub.5

mpratl  subg cal. 6 cons, mg.RO paano T via Rino
graffato al
mp 1703 sub.6

Firrmmt Om: RONTHISANELLA Ermpnne Do AALUEBAFPED SPA MG CA S Soea. TS0 ceditl il ndea Mnic] Tdab 14;
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al catsto terreni, al foglio 9

mp, 275 cal. T cons. | ha § are

mp. 281 cal.T cong. 4 ha 5 are 60 ca
mp. 37% cat T cons. | ha 75 are 40 ca
mp. 304 cat. T cons. 2 ha 2 are 10 ea
mip. 11 cal. T cons. 21 are 90 ca

| RISPOSTE ai QUESITI DEFERITIMI |

Premetto che per facilith di letura e di individuazione, ho proceduto nelle risposte
i quesiti suddividendo 1 beni immobili oggene & pignoramento in pit blocchi
contraddisting da lettere alfabetiche, Per ciascuno di essi facclo aliresi nferimento
# documenti ¢ siti da me acquisiti efo predisposti -allegati alla presente in
autonomi fascicoli ¢ di ritepersi parte infegranie ¢ sostanziale della presente-
rechiamati pil volte nelle singole risposte. In denaglio trattasi:
A - Appartamento ¢ box in Bergamo, via T. Tasse nn 109 ¢ 113,
Documenti - correlati:  elaborati  graficd  dinquadramento e rilievo,
consistenza ¢ raffronto (doc.AS] e A2, scatti folografici escpuiti nel
soprallucgo  (doc AJ3), copia atto notarle (doc.AM), documenazione
catastale  antecedente le  variazioni da me apportite  (doc AR,
documentazione catastale successiva alle variazioni da me apporiate
{doc.Afh-1 e Aj6-T), siralcio strumento urbanistico vigente ¢ relative norme
tecniche di aitunzione (doc AJT), straleio delle istanee edilizie ¢ documen

correlati (doc.ASB), attestoto di Cerificazione  Enerpetica  (doc.AM),

Consuntivo orminano 2014 ¢ preventivo ordinario 2015- [ P

” Firmaria D PO FRAMCES DO Ermacar Da: FOETECOM CA Serglt: FOXIE . Frmate Da: MONTI ISARLLA Bmersn Op AFUBSPED B.P.4 S0 £4 3 Saraie: FE90deToeliieriaBealinfo 2 toabnds
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N < A1)

Box in Bergame, via dei Partigiani n. 15,

Documentt  correlati: elaborat  grafici  d'inuadramiento,  rilievo, ¢
consistenza (docBf ¢ BIZ), scati fotografici cseguiti nel sopralluogo
{doc.B/A3), copa atto potarile (doc.BA4), documentazione catasizle
{doc.B/5), straleio strumendo wrbamistico vigente @ relative norme tecniche
i atuagaone (doc, G, sralcio delle istanze edilizie ¢ documenti correlug
(doc By, Bilancio  consuntive 2004 ¢ bilancio  preventivo 20105
Codomminio “via Verdi 11" {doc. BfEL

Yilla In Mozzankca, via Rino n 5,

Documenti  correlmti:  claborati  grafici  d'inguadramento e rilievo,
consistenza e raffronte (docCV1 e Cf2), scami fowoprafici eseguit nel
soprallecge (doc.CR3), copia 2tto notarile (doc.CM4), documentazione
catastzle  anfecedente b varazioni da  me  appoctate  (doc.Crs),
docomentazione catastale successiva alle variazioni da me apporaic
fdocCig-1, 62 e C6-3), siralcio struments urbandsiici e relative norme
tecniche di sttuadone (PR.G e POT)S (docCiT) straleio delle istasze
edilizie ¢ documenti correlati (doc.C/B), attestan i Cedificazione
Epergedica (docC9-1 & i1

Terreni agricoli e capannone in Mozzasica, via Rino s.n,

Documenti  cosrelath:  elaborati  grafici  dinguadramente e rilievo,
consistenza ¢ raffronto (doc.V] e D¥2), scani fodografic eseguili nel
sopriflucgo (doc.DN1), copia i medarili (doc. DM, documentazione
emamnle wntecedenic lo variazioal da me  apporate  {douDVS),

documentasione catastale successiva alle variazioni da me apporac

Fermang Do FOTRA FRANCEECO Emisce Da: FOSTECOM A7 Seral®; 70338 - Firmaio Da: MONTI ISASELLSA Enes Ow: AMLEAPID 5P.A NG CA 3 Serald: TR el Bt anTlnicd Tdah 14:
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(e, IWG-1 & ING-2), stmlcio sirumento ursanisteo vigenie & relative norme
fecpiche di ativazione {doc IWT), ceriificatn di destinozione urbanistica
{doc. INB), wralcio delle istanze edilizie ¢ documenti comelan (doc. DM,

copia cantrarti d'affine (doc. 0103, copia atto di pignoramente Equitalia -

:ii_g.re-[clnu.hn'l 1), atter i pig;l:n:-ru.n}:ntl:-_
! big._t:'ha'.ﬂ di udienza ¢ ordinanza di assegnazione

dii credito (dos, TW12],

&

Cib premesso, esaminati gli 10 deiln procedura ed eseguits ognd alira opermions

riemia necessariy, procede nelle risposte ai singoli guesiti deferitimi:

1)

ail"identificazione del bene, comprensiva did confind e del dati catasialf
g pli precisamente alla esalta individuazione del beni oggeffo del
pighoramento ed alia formazione, ove opperiuno, di une o pit lottl per
la vendita, identificande | muovl coenfini e provwedendo, previa
auforizzarione de! Gludice, ove necessarlo, alls resirrasione del
fraziomamento, allegando alla relazione estimaliva | Npi debitameanie
approvali dall'Ufflcio Tecnico Erariale.

A sepuito delle indaging catasiali espence, effetiusie sio selematicamens
sliraverso il portale “SISTER™ che diretismente presso gli uffici provinciali
dell’Agenzia del Territorio, & emerso che e unith immobiling opgetto di
procedur risultavano denunciale € censile come segue:

A = Appariamenis ¢ box §n Bergamo, wia T, Tosso ondd% ¢ 113
(efrodoc. Al )

al C.T,

fp 3% mpl5TR,  Enie Urbano, are 21 .6%
al MCE L

fp-3e  mp5SET  subi4 cal A2 elB wini 9 Rend. E1.650,08

Unita immobilsars intestata alla :ilg_.r-

fg3% mp 38T b7 a6 b0 mag.l2 Remd, € 60,74

Frrrate Da: FOTR FRANCESCD Smeese Da: FOSTECOM Ca3 Sodald: TOH1E - Frmato Da: MORTI ISARELLA Emesso Da: ARUBAPES G P.A. WG 5& T Sariald: TES00d Toe iR Brria P easindod 1 dayi ds
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Linith immobilisre mtestala al sig. _:r quota di ¥ di
piena proprieth ¢ .:'I”'._IL'F guots di ¥ di piena proprieth

L rnenine

L'abitazione al 1* puno, & patire da nord e in senso orario, & cosi
coerendza: ares cortilizia al mp. 1578, vano scals condominiale, unith
imm.ri di alira proprieti, via T. Tasso, unitd imm.re &i altra proprictd, area
cortilizia 2l mp. 1 582 ¢ unitd imm.re di alira propriet.

1l box al 2% piono interrato, a pariire da nord @ i senso orano, & cosi
coerenapio: corsello condominiale, unitd imm.re di alira proprieth ¢ vano
srala condomdniale.

E - Box in Bergamo, vin dei Partigiani 0,18, (cfr.docBM)

fp.51, mp.2662, Eme Urbann,  ane 30048

al M.CE.LL

fg.dl mp2662 subdd  canCfh el 10 g 55 Fend. € 278,27

Unitd immobiliare intestatp al x:g._pc: quaka di Ve di
(e proprietd e ally Ej_l::' quoa di ¥ di piena propoeti.

Coerenge

B box al 17 piano interroto, a paribee da pord & in senso oraro, & cosl
coerenintn:  termapieno,  wnith  immaee  di 0 alua propnesd,  comsello
condominiabe ¢ unith imm.gi di alea propretd,

C — Yilla in Mozzanica, via Rino n5, [cfr.doc 005

al 10

fg.®,  mpdsl,  Ems Urbano, arc 1555

IE e R aa s ldnbh 40

T SRAAELLA I meens Do ARLMAPES 578, ME CA 3 Sedae. TaS0od]

Fiimata Da

Frrruks Da: FOTL FRANCESID Brasss Dy POESTEGO GA0 Sevighes 7005
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al MO I
fg8 mpl703  swbd bl AT cll wvani 75 Rend € 54228

g8 mp 1703 subS  cal AT el2 wani 12,5 Hend. €.1.065,19
grafiao al
p.B mp.A61 suh, 5

fo B mpI70%}  subh
graffaio al
fg b mp4iol sulsf

Unitd immobalian intestate ol ﬁig.mr quota di ¥ di
picna proprictd ¢ ollo _pl:r guoda di Y di plena proprietd,

lg8 ol W3 sub7
praffabe al
g8 mpasl auib ]

calCiG cl3 g R Bengd, E 181,70

Bene comune non censihile

La villa ¢ relativa area i pertinenza, a partire da nord ¢ in senso orario, &
cosl cosrenziaia: via Rino, alre proprictd ai mpp i702 ¢ 4439, via De
Gaspart ¢ via Cramsci,

IV~ Terreni agricoll e capannene in Mozzanica, via Rino sn,
(cfrdoc.[V5)

ALCT.

fp mp275 semir, Ll are 10800 R.DENGS 19 RAE G457
fg% mp28l semim.  cll  ared0S560 RDEIGESE RAEIH1]
g9 mpdT semirrark, clU are 17540 RDEITZ11 RAE 154,00
fgS mpd®d semirrarh. oLl are 202,10 RDEI9E3] RAE 17744
fg% mp O8] semiirrarh. LU are 2190 R.DE 2149 RAE 1923

Unati immeshilian intestate al himr quoda di b di plena
propristh ¢ alla -:r guota di Y2 di prena propristd,

Firrrate D WONTIIRARELLA Erosso Da: ARUBAPEC 5.5 & NG CA 3 Senl§ THS0G0 T oedER o ad ol e Hathe 1 dads ] de

Frmatn iy FOTIA FRANGERDD Eraiss Da: POSTECOM (A7 Sedpli- TIELRE
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Coerenze

I temrend, in wnico corpo, a pastire da nord @ in senso ororio, SO oosl
coerenziat: con la via Rino, con i mpp 431, 1135, 440, a74, 672, 1276,
669,502, 486, 4173, 4172, su quasi tutto i perimetro la propriedd & deliminzia
da reticolo idrografice minore e che delimitata anche il confine a ovest dei
mpp. 273 e 354, nonché il confine a sud del mp.394,

ad una sommaria descrizione del bene.

A = Appartamento ¢ box in Bergamo, via T, Tasso nn. 109 113,
(elrdooe ASLIE)

L appartamento ¢ il box si rovano in via T.Tasso, in centro o Bergamo, non
londane dal borgo stesico di via Pignolo, al 17 piano ¢ al 2° piano inwersto &
due palaezi contigui affacciant sulla via sessa, che sono stati ogpetto di un
progette di Astratturagone ¢ risanamento iniziato alla fne degli anni 'B0,
Melle specifico appartamento s frova al 1% piano, il piano nobile del
palazzo sorice al poivico 109, i cui ingresso & cosiluito do un impontanic
porione a doppio bateme in legno decoraln a basse alieve, da cud, altravers
un androne. s arriva ad un primo contile inlerno porticate @ pod, da gui,
aliraverso un aliro androne al retrostanie parco comupale “Caprogti™, Su tale
passaggio, che dall’androne arriva sino al cancello del pasco, che riveste o
Paliro una cena imponanza stonca, sia dal punto di visia aschitentonico, che
decorative, per ln presenza di affreschi originali dell’epoca su tulti i soffiu
degl androni e dei poricat -come meglio descritte dalla documentazione
fotografica (doe. AS3)- grava una servith perpetua @ gratuita di passo pedonale
ed in pame carrale di wso pubblico a servizio del parco suecitato,

In corrspondenza della fine del 1° androse, affacciale sul porticato del

3

’ Firmaen Om: FOTIA FRANCESCD Emesso Da: FOSTECOM GA% Sarale; 70030 - Femain Da: MONT ISAEELLA Emansn e ARUMRAPED 5P N0 A 3 Sorai: 7E80cd TealSlicsr sdea Tased dah 1 dc
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cortile imterne, si trove 'ingresso all'imporante vano scala casalienizzato da
archi e pilastrd in pretra e soffitd alfrescot, dal quale si accede al 17 piano
nobile dove si trova appariamento, che si affaceia sia sulla via T, Tasso, che
sul cortile isterns ed in parte su cavedio in lato sud-ovest.

L appanamento, avente superficie lorda di 250 mq. ca., & costiviio da un
ampic ingresse, conm grande wvelrata sul ocortile imemo, che conduce,
attraverse un disimpegno, alla zona giorne che a3 sviluppa nella pane nord-
est, in quella che & Ja parte nobile ¢ slorica del pulazeo considerate anche le
albeiee interme, In fipologia delle aperture sulle via ¢ la decosazione esistente-
e che & costiwita da wn piceolo locale lavanderia, dolln cucina e
dall"imporianie soggiomo di ca. 95 mg. e di altezza di ml 4,10 che 31 affaccia
coi due grandi fnestre sulla via T.Tasso ¢ che presenta affreschi originali
dell'epoca su sofliin, cormici & volte delle aperure.

Dal disimpegne 5i accede anche alla zona notle, che occupa Palica metd
dell'appartamento in lde sud-ovest, suddivisa tra la parte nobile sulla via
T.Tazso con ke sesse caratteristiche della zona giomo ¢ una parte retrostante,
affacciata sul cortile imemo ¢ sul cavedio & ovest, con albexze di ml 350 tale
zona & organizzate con wn prime bagno ospit, sdiacente ad un piccole
ripostiglio dotato di botola con scala retrattile per sfruitare ko spazio, avenie
illerza di mL1.80, rcavaio sopra la comrosalfimiua e da n3 camere, di cui
n.2 con i rspettivi bagni. Nel dettaglio Ja camera matimoniale & posizionaa
al termine del disimpepne notle ¢ s affaccha sul contile intemo, & dolada di
ampio bagno con finestra sul cavedio e cabina armadio; la pit ampla camera
she = affaecin sulle via T.Tosse con due gramdi finestre, ha un’altceezs intorns

di mlal5 che ha comsentio la realizzozione di un soppaleo di allezza

-V

” Firmana Da: FOTIA FRANCESOD Srvces Da: FOSTHOOM CAR Saripld; 703 - Fiem an Da WONT] ISABELLA Emvess Da: ARLBAPES §0 5 NG G4 1 Seriall: TES0d-mopdeBodealng Fadel1dab14e
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ml. 1.57, ricavate sopra i bagni e if disimpegns, che s affaccia sulla camera
sottostante e al guale sionccede mediame una scala in legno; In lers
comerafstudie infine si affaceia sul cortile interna.
Tranasi duncue di un appariamento che per la sua posizione al plano nobile
del palazzo, la sua superficie, il numero e ln dimensione dei locali, le findiure
interne ¢ I decorazione, la dotazione di impiants di sicurezza, si configura
come ununild di pregio e valore, con caratteristiche costrttive e finiture che
si presentano in ottinoe staio di conservazione ¢ manutenzione.
Per quanto astiens le finiture interne dell’ appatantento &1 evidenzia;
- porioncing d'ingresso del tpo blindwo fodrinato;
serramentl  lepne  vernicimie con  specchislurny g velro-comera, con
maniglia dodata di sermatura i sicurezza; oscuramenti con grighe in legno
vemiciato sulla via T.Tasso @ sul cortile interno , unica eccezione il bagno
della camera motnimoniale dotaie di inferdaia a disegno in ferro
verniciato;
paorte interne tamburae in legno verniciato con panselle con rguadrture
a decore; poria della camera mssdmoniale o battenle costituitn da un
pannelle in velro lemperato in parte trasparente ¢ in parie acidae; porte
della cabing armadio scorrevoli in 2cciaie e vetro acidaio;
pavimenti zona giomo © Zona nodte i parguet, con inserli in manmo
nell'ingresso e ped disimpegni; pavimenio cucina ¢ locale lavanderia in
CEFAmica;
comrosoffitarere nei disimpegni ¢ nei bagni. in canongesso, a volie con
maslanniure o dooore, con farcnl ofo paats Juce ad incassr, consivioin

gesso a perimetrazione/decoro dei soffin dei locali;

Frreane Da: FOTLA FRANCESCE Smesse D POETECOM T3 Sedals: 70338 « Femao Da MONT]HSAREL LS maeen Ox ARUBAPES 5P.A. 33 04 § Sasaid- TAS0E Toeiil-Te nd s Fascd Tdahi &c
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pareti di ingresso, disimpegno, sopgiomo. bagno ospiti ¢ camesa
matrimoniale & swcco; pareth degh alini ambdenti e soffitti a pesso
timeggian; soffilio, comice e volle delle aperure del soggiorno con
alfreschi originari dell'epoca in perfette condizioni, probabilmente
restaurnti nel corso dei lovord di fistrutiirazioime e risanimenlo;

bagho camers matrimoniale: pavimentazione e rivestimento in ceramicn
fino al soffitio, con bordare e fasce o decoro; doato di vaso, hider, box
doceia ¢ vasca in muratura, doppio lovabs a semimcasso su mobile in
begio laceatn;

bagio ospili: pavimeniaziones ¢ fAvestimensto in marmeo, con bordatuen o
contrasto sempre in marmo, fino ad un'altezza i cacm. 120, parei a
sucern; dotate di lavabo a coloana, viaso e budel;

baagini chimera rgnzzi; pavimentazione e vestimente i ceramica fino ad
ahezza di ml 210 ca., con bordature ¢ fasce o decorn; dotato di vase,
bided, box doceia e vasca in mueratara, Bvala a colenana;

caldicien Intema “Junkers”, siuata nelln camera offacciata verso {1
eortile, pasazionalia in nicchia, chivsa da armadiaera, doata o adeguate
grighe di serazione e sistema di allarme per evemuoali perdite;

impianie di necaldamento con clementi radianti iy acciaio e 1ermoarredi
nei bagni: in soggiomo & trova canng fumaria per eventuale installazione
CHminG;

impianto cletirico sotto traccia, con frut ¢ placche di primaria
ditta, moelio probabilmente a norma;

impiamo di sorveglianca con lelecamers i it gl ambiensi;
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ppaanto allarme,
Il box, avente superficic lorda di mq. 17 ca., siusto al 2° piane interrato, &
accessibile sin dal vano scalefascensore che conduce anche all"apparamento,
oppure dal portone in vis T.Tasso nil} mediaste rampa carrabile, E
posizionalo i prossimith del vano scalafascensore, accessibile comodamenie
per quardo riguarda la manovea, ma ha una lunghezza minima di soli ml4.63
che consente il Acovere sale di auto di medie dinggnsions (non delle cd. auto
famalian).
Per quanio riguarda il sistema costruttive e § materiali si rileva che:

porione &'ingresso o batlente, in legno verniciato, telecomandsto;

rompa di discesa alle aulorimesse con pavimentazione in calcesiruzzo,

con finiara & lisca d pesce;

corsello con pavimentazione in cls del tipo industrizle con presumibile

fimitwrn al quarzo;

impiante i lluminazions e amincendio presumibilmene 2 norma,

comsiderata I'epoca di cosimuzbone;

basculante motorizzato telecomandato in Jamiera zincala;

soffine in lnstre predalies;
- IMUTAtLr i prasine di cemento i vista;

pivimeniazione in baliuto di cemento;
= preserza di una presn 4’ acqua con lavatoio;

= punti luce a parete ¢ & solfie;  impianio  cletinco o traccia,

presumibilmente a norma considerata Vepoca di costruzione;

= impianto sprinkler antincendio.
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B - Box in Bergamao, via dei Partigioni n 18, (cfr.dooc B/ 1203
Il box si trova in vin Partigiani, in pieno cemro & Hergamo, in zona
caratterizzata dalla presenza &i abitaziond, uffici e negozi, nello specifico al
1" piano imerrato di una palazzing, sviluppata a a3 plani fuon ferm e
costituita da  wnild immobiliari in parte destinate sd officio e in parte a
residenza e da ca. n. 70 awtorimesse interrate, focente parte di un un'unica
operizione immaobilizre su un'area edificabale, snuata tra s vin Yerdi e la via
dei Pamigiand, a seguito di rilascio di concessione edilizia nel | 985 il.l]i't.
L
Il box & accessibile dalla via dei Partigiani al nob8, ove si trova Paccesso
camale con cancello molorizzato welecomandate; I rampa di discesa conduce
al 1 pane inerdo delimitato da cancelle anch'esso molosizealo e
telecomandato, per poi proseguire agli aliri paani interrati. 1 box in oggeito &
situato al termine del corsello comune, nell’sngedo nord-ovest del piano; &
dotate di basculante molorizzato telecomandato, ha un’aliezzadi ml 24002, 10
ca,, uni superficie di mg38 ca. e uno sviluppo 1ale da consentire il ricovero
“comode” di due awlovetiure, eventualmeme di uwna terza di piccole
dimensiond, o meglio di scooter/iciclene.
Fatte queste premesse generaly, procedo nella descrizione delle caratieristiche
costruliive ¢ delle finfture ieme, resa a Tronte der dlsevi visnali lestimoeniati
dalla documentnzione scattata nel corso dei sopralluoghi. Nello specifico:
- caneello d'ingresso a livello strada e al 1% p. interrato in fermo vernickato, a

cisegno,. aperiura, o batlente, lelecomandato;

romgs di disccan alle auorimesss con pavimeniszione in calcestiuza,

con findurs & lisca di pesce;

)
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- corsello con pavimenazione in cls del tpo industniale con presumibile
fanitura al quarzo;
- impiante di illumizagdone e amincendic presumibilmente o norma,
considerats I"epoca di costruzions,
- basculante moweizzato lelecomandato in lamiera Zincaia verniciata;
- soffilto in getio di c.a. Dindurs a vista, con tave pbassat of centro del
vane (he2 b0 manima souostanie);
ribassature/controsoffittature  lunge )l perimelre  per  incasseiiatura
impianti con sporiell 4 ispezione;
MR ilenscabe @ fnbepgiale;
pavimentnzone in piastnelle di ceramica;
presenza di un Javatedo con pareli laterall rivestite in plasirelle di
CEramica;
punti luce & parete ¢ a soffilo;  implacle  eletirico foori  irsccia,
presumibilmente a norma considerata 'epoca di costruzione.
C ~ Villa in Mozzanica, via Rino n.5, {cfr.docc. O/ 172/3)
L immobile ogpetie di stima & ubicaio nel Comune di Mozzanica, in un’arca
prefamente resilenziale, pesizionala o sud/ovest fspeto al centro del paese,
caratierizzana da una tipologia & insedimento costituita da ville singole con
giarding privati pertinenziali.
Mello specifico trattasi di villa i pregio con ampia orca pertinenziale tenuta
a giarding, di recente ristrutturazione (metd annd “90), cartlenzzala da uno

sviluppo planivolumelrico anlicolate, grazie allo sviluppo irregolare della

panda, alla presenza 4 porticat, & ampd lermczifllogpiali ol |® piano, di
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grandi aperture su taet § fronti e delka copertura sviluppata s i livell.

La villa, elevatn o due piani fuori ierra, & compoesta da due abitaziond con
locali accessori comuni: nel dettaglio da un appanamento di ca. 112 myg.
siteatn gl piano terme ¢ sviluppate nell®angolats nord-ovest della villa, un
appantamento &1 ca, 380 mg, che occupa fwutie il primo plano ed infine un
prande box, una piscing coperma @ diversd bocali pocessor comuni alle des
ahitaziomi che occupnno la restante porzione del piano weera, per complessivi
B50 mg. ca. & 1.TT0 mg. ca, i aren a giardino,

Nelle specifico appatiamento al piano terra ha ingresso in lato nord da un
portice che funge da piccolo andito d'ingresso; si accede direttamente alla
zond glodno, cosuteita da soggromo, cucina abitabile ¢ da un piccolo
ripostigho aftrezzato come lavanderia; ln zona nofte & costiteita da due
camere ¢ un bagno con piecolo disimpegno. L'unitd ¢ indipendente ¢
autonoma per quarde riguarda gli impianti: & dotata bifan e caldiedtn
estertn (i Upo pwrale posizionala in una nicchia sottostanie la scala di
pucesse oll'oltro appariamanic.

L'alira abitazione & sviluppsta al 1* pinne ¢ vi si occede in lato nord
medionte una scala esterma che conduce all'ingresso che disimpegna e divide
la zona giomo sviluppats a in ko est & sud del piono ¢ la zona notle che
occupn b porzione a nord-gst. Nel detiaglio la zona potte & costituta da doe
grandi camere, con cabina armadio e bapno esclusivo; la zona giome &
costituita da una cucina, collegata ad un locale lavanderiafripostiglio e
affscciata sy un ampio terrazzodloggia, wn grande soggiomodprinzo
aviluppais su due Hvellh eon grondi aperture an tuti i lati © duc wraeziflogge

i lato est ed ovest, Dalla zops giomo & pccessibile il piano eera, medizme

4,
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vano scala che funge da disimpegoo per la zona piscing e il box; in lato sud
dgella villa & stato ricavato infatti un ambiente di ca. 90 me., con piscina
coperia di mLE x 450 co. e vasca idromassaggio, con prandi servament
seorrevoli in bato estoe ovest, in modo di garamtice la posabilith di massima
aperiura verso 1) glarding, con adiacenti locali accessori, quali sauns, bagne e
doccin in muratura; il locale impaanti fecnici piscina e traltomento aria si
Irova in apposito wano lecnico iMerrsto o lao sad, accessibabe da scola
eskemil
Il box di superficie di ca B0 mg, di dimensioni quindi 1ali da consentire
comadamenie il ricovero nd auto, pil gscooter ¢ bicicleme, & accessibba dal
vand scalafdisimpegno succitalo e ba ingresso carrale in lato est, tramite due
larghe basculanti, E* collegatio inolive ad una locale accessorio, con
ripostipien, da cun s aceede ad un oo ambiente istermmio, o volla, fivestio
compleinmiente in mattoni, utilizzato coime cantina vinl,
L"aren pertinenziale, che circonda la villa su turi i bati, & tenuta o giarding,
con siepd, cespugli e arbusti a basso e medio fusto a perimetrazione del lotie
e presenti due accessi carrali, wno in laic nord-cat e uee in baco sad-es e un
ingresso pedonale con cancells i lawe mord, 51 nleva inolire in foto esi del
glasding la presenza di pergolato 10 legno e di tre corpi accessori realizzali a
ridosso del confine con le proprieth limitrofe, wilizzati quali ripostighio ¢
deposito attrezzi per il giardino ed in pane come hox per i cani.
Le caraneristiche costruttive ¢ le finiture esteme della villa in penerale si
presentano in buono stato di conservazione ¢ manutenzione; nello specifico:
atnAture vericali in lalorizio ¢ o solai in latcro-coneono,

- coperiura @ pid fakde su stratura comungue, manto in tegole, aggetl
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gromde in c.a. & vista, canali e pluviali in rame;
facciate intonacaie al civile e tneggiate,
teraz/lopee: pavimenti in piastrelle di ceramica, barrera in muaratars ed
i pae in ferro versiciato & disegno;
serramemtl estemni in legno con specchisture a wvelro-cameras  con
IncOrporte venezimne matorizzote;
cancelli d*ingresso casrali ¢ pedonale, motorizzati, lelecomandati, con
sirpfturs in ferro e nivestimento in pesline di legno  (quesitoliime
degradaie);
recinzione, sul frome nord, lungoe la via Riro, in mwizatusa con aperture
guadrite provviste di inferriata ¢ paramento intemo rivestito in perling di
legno (anch'esse degradate); sui restanti lat con muriccie e soprastante
elemento prefabbricato in cls a disepno;
area scopema pertinenziale tenana a glarding con siepd, cespugli e pianie a
basso e medio fusle, camminamento dal cancello pedonale e perimetrali
in kasiricato di phetra;
COPP ACCesson
stmitlura portame vesticale ¢ spiccato tamponamenti in makioni;
Lamnponarmenti in parte in matloni a vista, in parte con pannellature in
legno (ad oggi degradate) ed in parte richivse con cancelli e grigliat in
ferro;
copertura che appare costiluita da pannelli cd. sandwich autoportanti
in polioretane con estradosso superiore costolate, soffutature interne
in parc o rovescio dol succitati pancclll ed o pane foderatn oo

panneili in policarbonaio alveolare;

JQ
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impianto chetirico fuoritraccia che appare a porma;

impiante & riscaldamento assende;

impiante idrico con lavandine provvisto di scaldscqua e bacinelle per
abbeveragpio cani;

Poria d*ingresso in legno con caratteristiche come al lmponamento;
finestra con seframento in legno Jucidso e specchiatura a vetro;
pEvimEnAZICNE Cip codin,

Per quanto atticne le finflise ingerse:
porioncing d ingresso in legno fodrinato laccato;
pareti soggiomno e camere @ SLCer venezians, negll alin ambient pareth e
sedfitti o pesso tinleggiali;
pavimenlo SopETno £ Zona nodte in pARGUeEl, in CuCina in marmo con
COTmics in parguel;
bagno con pavimenlo e rivestmento in ceramica con bordature e fasce a
decoro, dotate di vase, bidel, lavabo a semincasto con mobile in legno
laceato, vasca ad incasso ¢ box doccia in maratura;

- porte interne a battente ¢ scorrevell in kegno tianburalo laccato;

- impiame di iscaldamento con elementi addianti in ghisa verniciati;
caldmetta murale estema “Vaillam™, con produzione acqua calda, posta
in nicchia ricavata sote ln seala di accesso al 1° pizno;
impiame clettirico solle waccia con (rutti ¢ placche di primaria dinta,
presumibilments a norm;

imipiznio di rnffreseamente o split in soppiorne, cucing ¢ caimere,
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ghitazione |° pizno

bussola d'ingresso costiluita da cancello in ferro, & disegao, ©on
specchiatura in velro, scomevole s binan e quinia interamente in cristallo
tempernto cide con baitenie in cristallo acidaso;

scalin per il seperamentio del dislivello ira inpresso e 2osa ghosno
realizzata con ma lastre moneliiche di marmo;

parel sxggisena e camere o slucce veneziano, nsgli alici ambientd pared e
soffitti a pesso e tinleggia,

pavimento zona giorno i marmo, 2004 aolle in parguet;

porie interne o battente in legno laccato pantografate su disegno; pore
disimpegni notte con pannello scorrevole su binario estermo, con battente
con specchinjura in vetrn acidato con medesime disegre fprodomio sella
cormice in legni;

bagne comera matnmaniale con pavimenio e rivestimeme 0 ceramica
con bordature e fasce a decoro, dotzte di vaso ¢ bidel eletrici, lavabo a
semincasso con mobile in legno laccato, vano doacis o smuratem;

Bagno camerd con pavimento e rivestimento in ceramica con bordature e
fasce o decore, dotato di vasoe e bider eletiricl, n.2 lavahi n semincasso con
mobile i legne laceatn, box docoia e vasca ad incasso,

bagne cepiti con pavimentazione ¢ pivestimento in marms con bordature e
fasce a decoso semjre iy marmo, dotigo di vaso, bided e lavabo ad incasso
su mobile in legno laccaio;

impianto & riscaldamento con clementi radianti in acciaio, ermoarredi
ned bagik,

= logile 2T, accessibile dall®csterno, con installata caldaia con brecialone
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a gas, provvista delle consuete apparecchisture di regolazione e comando,
presurmibilmente o nomma;

- impiame eletnice sone fraccin con fruni e placche di primaria ding,
presurmbilmente a nosmi,

- tmphanis di ralfrescamento o split in Sopeiormo, cucing & camere;

- impinate di Wlarme con felecomers e rilevatori yolumetnci,

locale phecing ¢ accessor

- sgala a “piomo” con siruttura in acciako verniciato, paropeili & pedobe in
cristaflo lmpernto;

- il & paredd intonscan &l civile e tintegpiad,

- povimentc in piasirelle di ceramica simail-paeira;

- pora ra vano scale o locale sauna con panncile scorrevole in veiro
serigrafoin ¢ binorio esierno;

- sauna tradizionale con pvestimeme in legno,

- box doccin in muratwrn con rivestimenic in pinsirelle di ceramica simil-
pacira;

- bagne: portn n battentz in legne laccale pamografala su disegno,
pavimentazione i paastrelle & ceramica sanvil-pietra, pareti imonicale e
tinteggiale, doiaie di lavabo ¢ voso eleiircd;

- loeale piscina: posie d'ingresso a batente i accimn vEmicie @ velm
acidaio, maschernte da porie con batlenti in vesro serigrafate scormevoli
con binario esterno; pavimentazone in pastrelle di ceramica simil-pieira,
pareli monacate, tneggiate e decorate effens stencil,; impianto &
acrazionofrizcaldaments con canali sosposi a saffine in scciala spiralaco;

impaanto eleftrico sone traccia con frem e placche di primaria dita,
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presuntibilmente a nosma,
piscing con rivestimenio in mosaico tipoe Bisarza, canaline a sliom,
becchette di mandaln e ripresa pegua in acciaio, faretti ad incasso a
parete;
locate teenico com installae le conseete macchine di riciclo ¢ rallamento
pogua e di rattamente € riscaldamento ario.

Box ¢ camline:

- porle di collegamende con disimpegno & con contina del tipo REL
i, 2 basculanti motorizeate, con telecommando, con nvestimento in legno ¢
specchialuse in velne & con bnserla pora di servizio

- pavimenie in piasirelle di ceramica;

- paneil oBacae @ meggiale;

- canling interrata: scala, riveslimento paned @ volia in mattond paend;
impranio eleftneo solo tracen con Gnef e placche di primarin dilis,
presumibilmenis a norma.

D= Terreni agricoli ¢ copannone in  Mozzanica, vis Rino s,
{efr.doc. IV 1723

[ bemveni, il comerming ta loro, s ovaee nelle immedime vicinanse della
zonp residenzinke sviluppata, lungo 1o via Rine ¢ le sue trasversali, ad ovest
del Contudae di Mozeanica, 1 weren sono mlbo accessibali dalla stessa wia
che, pressoché dol ceniro slorico, si dirama in direzione ovest, divemando da
stracda asfaliaa a doppia corsia, nel primo tratto in corrispondenza dells zona
residenziabe, n strada sterrata ma comundgue camabile, aveme larphezea wale
da consentire in ogm caso il passaggio di due auio in corrispondenza dei

terrent agricoli che atraversa e oollega.
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1 sedimi, nello specifico, & superficic di mg 90984 {pari a 139 periche
milanesi), si trovano in lao sud dspeie alla via Rino, a circa 300 m. dalla
wona residenziale, delimitati in lato sud ed ovest da un reticolo idrografics
minore, atiraversall da sirada carrereccia che si dirama dalla viz siesss e
caratterizzati da filari di siepi e impiant arborei sviluppoti progrio lungo 1ali
reticoli ¢ sirada, delimitando § diversi mappali,

Sul mappale I75 insisle poi un capannone od wso deposile derate apricole,
cosiruite dal precedente proprictario del termeni - ERTTITHEE
del rilascio di concessione edilizin nel 1993, avenle superficie di meg. 3409,
realizzaie in elementn prefubbricati in oo, pilasiri, pannelli di tamponamenio
laterali, n.dcaprige trasversali, tegoli di coperturn ¢ soprastante manto in
lamigra precata prevermiciata, La copertura & inolire provvista &i caeali di
groada sempre i lamiera Jungo o fronte nord ¢ sud, che scaricans in pluviali
in plastica, in comispondenza dei pilair della siruiturn in ol vengono pol
ingloba, per poi presumibilmente dispesdere direttameme nel lerrenc
ovvero mediame porei perdemi. 11 lato sud rivoli werso @ terseni @
completamento apero, suddiviss it due parth 0 larghezza per ln presenia del
pilustro cendrale; ik gli alin frondd presentanc un aperiurs neavaia ira @l 2°
panello di wamponamento ¢ lp capriata.

I terreni sono affitati all'Azienda Agricola Europa del (D>
dal 2003, con scadenza al 31.12.2027, come da regolare contrailo registralo
(doc.Dv10); si rifiene che il capanpone, per quanio non annoversio el

succilate cantrafto (prodabilmemte perché all’epocs non ancora accatastato).

ae da consideiass nclaso.
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5i segnoln che 1§ mapgali o ridosso del confine di propretd, lungo Ta via Finag
son0 gravall da servitd di metanodotto a favore dell’ Ente Gestore, come
risulta gia dall’atio di compravendita notaio Augusto Zanconti di
Treviglio, rep. 29980 del 14.051973 (DocI¥d) ¢ da Concessione
Edifizia n. 94027, in warionte alla Concessione Edilizia P.E.n DSE, nlasciata
50,1194 al _II'.'I.' “sparstamento planimerioe verso sad

det fabbrican™ ai find del rispetio delle distanze minime dalla linea del

mesenalonta [Doe, D,

Per Ie cosfruzioni fniziate anteriormente al 07.00.71957, owve non sla
reperibife lg dichiarazione sostitutiva dell'atio potorio of coi all'ar 40
della legge 4785, indichl, anche in base ad elementi presuntivl, la dats
di inizlo delle costrusion] slesse.

A — Appartamenta € box in Bergamo, via T.Tasse nn 00 e 113,

Le opere relative al conplesso immebdliare db cul fanne pare le unith
immobilion o oppetio sonpo Sade inise anleriorments al 00,08 1907, conme
dichintate, al sensi e per gl effeiii dell"ari4 della L4568 n.15, dalla -
‘_mll'ntlv di compravendita notaio 1P, Farhat,
ren, G230 el 3000, 1997 {doc, Ald),

B — Box in Bergamo, via del Partiglani n.i8.

Lo palazeing e le relatve antorinwesse in c & simoaio il box in oggetio & siaia
costruita su aren edificakile a sepuito di rilascio di Concessione Ediliziz il
26001988, guinds posteriormente al G109 1967 (doc BT}

C — ¥illa in Mozzanica, via Rino n.5,

La willa & stara costruiia o seguibo & nlascio di Coscessione Edilizia
g VST del 2102, 5977, guindi posteriormcate al §1 0% 15967 {doc. CE)

I¥— Terreni agricoli ¢ capannone in Mozzanica, via Rino s.n.
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Il capannone & stato edificato @ seguito di niascio &1 Concessione Edilizia
RS0 del 08,1 1.1993, quindi posteriommente al 00,09 1967 (doc. 9,

Par le costruzioni infzlzte successivamante alla dara di cul al punto 3),
accertl gil estrem| deila llcenza o concesslone edilizia; evidanzi in agnl
caso evantuale assenza di icenza o le realizzazioni in difformita deila
stessa ed in tall casl, indichi se ! proprietarlo dellfmmobile ha
provvedule a preseniare la domanda di condono edilizio ed a versare la
refativa ohipzione al sensi delle Leggl 471985 ¢ T24/7994; nell'ipotes]
che quesfe uilme circostanze non si fossero verificate, guantificame |
cosll, assumends le opportune Informazionl presso ghi Uiticl Comumali
competenti

Per rispondere ol quesito ho effettunio apcessi apli adi presso gli uffici tecnici
dei Comani di Bergamo ¢ Mozeanica (Bg), reperendo informative edilizie ed
urhamistiche per i bani oggetto di stima, nonche esiragnde copin in siralcio
delle  aworizzazioni  edilizie, degh elaborsi  progenuali e della
documnemazione comelate. Successivaments, ho predispesto per clascuno ded
Blocchi un elaborato grafico di raffronio ite quanie suborizeato ¢ quanio
nlevato i loco, menendo in evidenza le eventuali opere eseguite an
difformitd efo in assenza i avlorizzazione edilizia, In panticodore, per
cigscune dei blocchi comprendent  costruzionl  edilizie realizzate efo
progeilate, mleva quanio segue;

A — Apparlamento ¢ box in Bergamo, vin T, Tasso mn 109 ¢ 113,
{Clradbaoos, A, AT e AR

Il complesso edilizio {fabbrncate in via Torquaio Tasso el oo IO LS i o
fanno parte la enith immobiliar in ogpetto (appaftomento ¢ box) & stato
ristrutturate a seguite della Coscessione Bdiliziz nB30&, slasciatn dal
Comune &i Bergama i daa 1700 10087 @ successive varianti 02620 del
ZRTL00ES, n. 5451 del 12091190, n 8450 84310 del 31051993 & 9465
el O, 12 1950,

I lavar hanro wvoto teemine in dats 1801, 1994,
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Il certificate di abitabilith, relativo sin alle vnith immobiliar ad wso

residenziale, che alle amtorimesse, & stato rilasciato m dat 2000620010,

a seguito della richiesta preseniata in dada 15031994, con uiia la

docomentazione necessaria, tea cui la dichiarazione del DL, atestanie

la conformila defic opere al progeiio approvalo,

Raffrontando quanto rlevato, con le tavole progetiuali compiegate alla

varante 9465 del 06121993 (doc.ASB), emerge che i) box & staio

realizzate in modo conforme & quanto SUIONZEAle, memMre per suanio

riguarda I appariamento sono stale riscomtrate alcune difformita, per le quale

rimanda all'elaborato grafico di rilievo (doe,AZ) e che qui richinmao:

inpresso, disimpegne 2onn giorms ¢ cucina: le allezze interne deb locali
sonn inferion o guelle dichiarabe o puiorizzate; nell'ingresso sona siale
realizzate delle comropareti in canonpesso, che creane delle piccoke
nechie inferne;

disimpegne nodte: & sato realizeato un piecelo vano coatroselfingn, con
botola con scala retrattile per accesso alla parle soprastante, avente aliczza
pari a ml.1_BD, utilizzata come ripostiglio;

camera affacciata su vin T.Tasso: & stato realizzsto un “soppaleo”,
ricavato nella pare soprastante il bagne e disimpegno noite, avenie
dliezzn par o mb .50 e affoccinio sulla stonza siessa dalla quale si ha
accesso con scala an lepno;

cimera  malrimoniale: 2 stota realizzatn una cabing  ammadie  Aon
dichiarata;

bagno della camera matrimoniale: ton sono @0 realizzat 1 due piccoli

2
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vani interns, probabilmente destinati al we ¢ box doppiz,
Ritengn che wli difformith  siane sanabili medianie  nccenamento 4
conformitd ai sensi dell’art.36 del DUP.R. 380C2001, in quanto a mio ghudizio
trattasi di interventd conformi alla disciplina edilizia vigene siz al empe da
realizzazione depli interventi medesimi, =ia al momenin della presentazions
delln domanda di sanstoria (cosiddetta “doppia conformita™). I rilascio del
permesso in sanatoria sard subordinato al pagomento, a tiolo i oblazione,
del comribute di costrugione in misura doppsa, 1 cui costi, unilamente 3 gueli
per la pratica edilizia saranno valutat a fni & an deprezeamento del valore
deli"immobile, come valulato al successivo punio 10,
B - Box in Bergamo, via dei Partigiani n 8. (cfr doce B, Big e B7)
La costruzicne della palozzina e delle awiorimesse, inocul & siato ancle il
boz in opgeiio, & siotn asseniitn con Concessions Edilizia n 1 189 nlasciala
dal Comune di Bergomo in data 20111988 @ successive vananti n 3807 del
28061990, n. 5447 del 12,09,1197 & n.B234 ¢ B2535 del 06,04,1993,
[ lawori hanno avuio terming in data POO6 1991 per quanto riguarda e
autorimesse ¢ in data 0704, 1993 relativamente alla palazzing; la licenza
d'uso del fabbricato compreademe le waltd immobiliag destinate sd allicio @
o residenza, pli onnessi ¢ b sotorimesse & stata rilasciata in dawa 17.06,1993,
A seguito ci richicsita  peesennata bn data OTO0M 0995, con nip
documentazione npecessarin allegata, ta cui la dichisrazions del DL. e
dell’ Impresa di attestazione della conformiid deile opere eseguite.

Ralfrontande quamo rilevate con ke wvele progetiuali compiegate all'uliima

auelzzazione, cmerge che i1 Box i RPEIjI'." ¢ SLMG realizeslo in Ao

conforme o quanto aulorizzaio,
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i — Villa in Mozzanica, via Bing 0.5, (cfr docc CM, O e OF)
La costruzions della villa & siata assentita con le seguenti istanee edilizic:

- Concessione Edilizaa n 095577 nlasciata ol 30.03,1977 ai sigg. -

ﬁﬂ“ PP Cdrnel i ervile .!r.lfrl'.'.:.!:l'f_:nf";

- Concessione gratuita per opers edilizie n 27077 rilasciaca i1 30.06.1977,
Al sl “ﬂgmrdun'.n “rradlific e al ferta™;

- Concessione gratjubia per opere edilizie n 82006 (pratcs pon meperila con
Peceesso apl atti oo il Comune i Mozzanica, dati disponibili nei soli
registi cartacel), domanda  presentata 200001986 per coperiea
terrnzio-sosfiinzione def coppd con alfrd dello slesso Hpao, posa soflosieme
irplamento fermica, rosiitrzione canali in rame, dare medesimo colare™,

Concessione edilizia n. 11293 rilasciata il 29.10.1993 al .i:g_

per “ristrufinrazione porcione f edificlo residenziale™;

Conpeeasione edilizda n040023 in variante alla PE o b 12093, rilascista i)

30.03.1504 alla soc || | P

Concessione Edilizia n 1764 in variante alla P.E. 011293, rilasciata 1l

13.01.1994 alta so D
DIA 0.89/95 del 24.05.1995, a firma :-:Lll:_rul:lli'a a

“sigtemazione  vecingiome esistente” (profica edilizia non oreperite con

I'accesso agli ami cfo il Comune i Mazzanica, dsti disponibili solo nei
regisin corlacenl;

- Richiesia abliabilnd presesiaia oo dow 25091995 a F:lrrnil-

_IS“ aiti non & stain reperita lo comanicazione di fine lavori

e cenbicate & abiabiing silasciars dal L‘.I.II.|JII.I.1'.].

5i evidenzin che con "accesse agli ati presso il Comune di Moezzanica non &
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stzlo possibile reperire e e pratiche oo la documentazione completa ad
€55 compicgata; per alcune & stale possibile solamente rcostnaire qualche
informazione, medianté consultazione dei registri cortocei. In opni caso seno
siate recuperate la concessione edilizia oripinaria 0. 19577 nlasciaa il
L0977 per In costruzicns dell*abiiazione, la Concessione edilizia
n 123 rilascista il 29.00.1993 relativa al progetio di dstreturazione ed
infine la Concessione Edilizia n. | Ta/% in varianie alla P.E. n.11293, a cui
far riferimento per il riscontro di eventuali difformith.

Raffrontando quanto rkevato in loce con le tavole progettuali compiegaie 4
quest’ullime prafica, emerge, per quanto riguarda |'abitazione, la piena
conformitd delle opere realizzate, ad cocezione di una piccola difformith per
gquanie riguarda "alezza del locale piscina (e ml 230 anciché m),2.40, in
opm caso conforme alle prescrizioni edilizie ed igieniche, in quamo locale
BCCREEDTIn).

5b evidengip invece che non & stala reperita agll ani del Comune nessuni
pratica autorizzativa, né alouna indicieione nel registro di archiviazione delle
stesse, relativa alla realizrazione dei corpi accessord, costruiti in Jato nosd-est
dell’area pertinenziale, a ridosso del conline con ke proprietd limitrofe.
L'unico elemente rintracciato relative a 1ali mancfari ¢ una semplice
comunbcazione  del  TH07. 1995, indirizzatn el sindace del Comune &
Mozzanica, a firma dello _ con coi, 8 afferma di
irasmediere copia dei disegm relatia alla, cito testualmente, “sirtemaziones
del giarding con ln realizzazione df wn pergolmo e lamelle in legro sulla
Fecdiigione, il exd, g o acsdegee of pioeiioe cempican, b vis Bine, 3 i

praprietd deila serivenre™; allegato alla comunicizione & state reperita una
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fotecopia in formato A3 con un estrafto della planimetria, senza aleun timbro
di protecelio efo firma, riproducente §] pergolato in ogpeno e doe dei comi
ACCEssorl ol eslswenli,

Sulla base di quanto acquisito &fo reperita agh ai del Comune, si deve
rilevare la difformith dei corpi accessori in quamo realizzati senza titolo
metarizzative. Laccertamento di conformitd al sensi dell'an, 2o del DP.R
nIB2000 richiede Ly cd. “doppia conformita™ alla disciplina urbandstica ed
edilian vigenie sin ol momenio dells realizzazione dello siesso, sia al
momento della presemfazione della domanda,  MNel caso specifico il PRG
vigente alla presumibile data di realizzazione dell’abuso -approvato in data
0101984 dalla giunta regionale e pubblicato sulla G.UL in daia 26.01. 1985
¢ wvigente sine al 16100998, dua i adewope del muove PR.G.
(ofr.doc O consemte, come specificato pell'ar 35 reladive alla zona
territoriale omogenes B2 “Zona residenziale di contenimento allo stale di
fatte™, in cui rientra il lotto in specie, ["ampliamento defla superficie copertn
nella misura determinata dall’applicazione i ura formuln in relazione alla
superficke copera esistente, in base alla quale risubterchbe ammissibile un
ampliamento di mg.14; por v soao presenzon specifiche di PR.G. oo
Regolamenio edilizio in materia di “costruzioni accessorie™, 1| P.G.T. ad oppi
vigente (cfr.docCiT), all’ar. 19 relative apli “ambiti  residenziali
caratterizzati dalla presenza diffusa dei giarding privati™, ol comma 6,
ammetie per gli edifics esistenn paceoll ampliamenti in misura massima del
15% della superficie copertn, includendo  anche piccole  costnoziond
pecessorie sen in aderenzs, purche abbinno aliceza non supeiore ad un plass

e caraiten architetionied congruendi con edificio principale.
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Al fini della domanda per PPaccenamento di conformitd, i corpl acoessor,
avenle una superhicie i ca, 30 mq., risubierchbers dungue conformi al P.G.T.
vigenle, ma non al P.R.G. vigenie all’epoca dell’abuso se non sella nisura
nssama i 14 mg; considerato @ncle 11 ke che non nsultino essere scat
stipulate alcun 21to e i proprietari der lomd limitrofi relativamenie al
convenzioramento di minosl distanze, ritengo che I"abusa nen sia sanabile
che peramte i corpi accesson debbano essere demolili; | costi, unitanmente a
quelli per la pratica edilizi, saranno valuati ai finh di un deprezeamento del
valore dell" immobile, come valutato al successivo punso 10,

D — Terreni agricoli ¢ capannone in Mozzapica, via Rino sn
(elrdoe 104, TWT & D08y

La costmiane dell*immobile sl ferrene individuaio catasialmente al C.T.
fg.% mp.275, come sopea descritto, & stola assentita con le seguenti istanze

edalizie:

- Concessione edilizia B, 095093, rmlosciata il 081101993 a1 -

“g’nlﬂ-"ﬁ-ﬂnlf‘- la “rostrigions & e deposite aiirezzi e abirazione

aed Siferlare”, con relativo ane di viteolo di ool alln LR, 93980, nataio
Luosi, rep. n 76218  del 08.10.1993, con dichiarszione vincolo “non
aedificandi™ del terreno di preprietd (mmp.275 e 394) per una superficie
richiesta di mg.11.072, a fuvore del Commine di Mozzanica ed in relazione
alle sopracitate coslrzion,

- Comceasbone  Fadilizin 094027, in vadame alla Concessione  Edilizia

PEnSS93,  rilasciata B 15,04, 194 u:_ per

“spristranente planimetvica verso sad de fabbeicani™

31 evidenziane inolire le seguenti pratiche, protocollate agli atti del Comune
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di Mozzanica, | cui previsti lavori non sono mai stat inizian efo eseguiti;

- Concessione Edilizia P.E 0651995, rlascista i) 1008, 1995 u]_

-m “ampliamenie deposiin aitrezsl @ costmenione oF ebitaziong

rarale” e relative ato & vincedo di ocui oalla LR, 93780, aotaio
Mannareila, rep. n.3 120 del [4.07.0995, con dichiarmzione vincolo “nea
sedificandi™ del 1ermene di proprieta (mp.394} per una superficie richiestn
di mg.18.899, a favore del Comune di Mozzanica ed in selazioie alle
sopraciiaie costneion.
Deruncia di Inizio Attivith {Super DULAL) del 30.03.2003 a proa. 2831, a
nnmc—ir_ qualitd i affituario  dell’inumobile, per
“amplimenty capannone ¢ formazione & reclnzions”, con relativo atto di
vincole di cui alla L.R. 9380, notaio Manoarelle, rep. n.32209  del
M.05.2003, con riferimenie ol succrati st notnio Lueosi ¢ Mannarella e
con rinnovo  dell'asservimento al servizio dell'attivith agricola del
fubbricate di cui alia CE. P.E. 9395 ¢ asservimento della porzione del
fabbricate in ampliamento di cu alla presente DA
Permesso di Costruire PE. n.26/2008, rilascisto |° 01072008 al sig.

_1:-|.‘.'||E dell” Axienta Agricols Europa, per “cestruzions
ai deposise aitvezzi @ prodom agricoll ¢ recinzions in rete merallica da
exeguirsl i via Rino sul ‘immaobile censite af NCT ol mappale n*275 del
Jorpilioe 9, aler aaliliesid ol wso agricedo [.,.]7 con richiamo all*ano di vineoda
di cui alla LR, 93780, notaio Mannarella, rep, 1,32299 del 30.05.2003,
relative alla procedene DULA, del 31.00.2003 o prot.2831.

Si rileva che agl aui Jel Conmmanc oun & suno possiile reperire la

dichizrazione di fine lavor, la pratuca dv nchiesta di agibilith con wne la
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decumentazione correlata ¢ il conseguente rilascio del relative cenificaln.
Raffrontande quanto rilevato in loco con le tavole progetuali compiepate
all'ultima autonzzazione edilizin nlasciata, non emergono difformind né
abusi.

Per i terreni, alieghi il certificato of destinazione urbanistica rilascisto
dal Sindaco competente a norma dell'art. 18 lagge 47/85,

I = Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s, (doc,IVE)

Il Certifican di Destinazione Urbanistica (C.DUUL), giusta ka mia richiesta, &

stato rilasciastio dal Responsabile del Servizio Tecnico Comunale o

Muozzanicy geom. Francesco Donida in dats OR.03.2008 prov 2963, attestandn

che lo strumemo arbanistico vigeme sul termitone comunabe: Piano di

Govemno del Termonio (P.G.T.), approvaio definitivamente con delibers n.68

del 19122009 @ la successiva varianie approvala con delibera del Consiglio

Comunale n.2 del (6.02. 2014, individuz gl immebili censiti al catasto terseni

COIME AEguE;

I} = Terreni agricoli ¢ capannone in Mozzanica, via Rino s.n. (doc.d'f)

I terreni ricadono nel “Sistema paesistice ambiemale — ambidl agreei della

pianurg con presente di implarnn arbored, siepi ¢ filari do salvaguardare ¢

ripristingre e df reticols idrografico minere da futelare” di cui agli ann43 44

e d5 delle N.T.A.

Inolire nello specifico:

- i terreni dentificatl caasialmente con § mpp.275, 281 ¢ 3 sono
parzialmente inclusi nel corridoio di salvaguardia delle infrastrutture i
ineresse provinciale, come individuato nella tavola 3.a del Piane delie

Regole e di cu &l erl, 78 delle NT.AL

"
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- 8 terrend al mpp 281, 379 e 394 sono parzislmente imercssati dalla
presenza di elementi di interesse archealogico (lwaght < Rirovament
individiean sulla tvala 5 del Plano delle Repolel; viene specificaio che
per cui twith 1 progetti di scavo, anche di migor epts), dovoinno essere
trusmessi alla Soprimendenza dei beni Archeologich della Lombardia per
il parere di competenza, esegeiti da ditie archeolopiche specializzate o
proceduil da specifiche indaging prelimanar;

il tepreno al mp ET3 @ interessato dalla presenes di “lesediamentt rarali
tredearf ", individuatl pella wvola 5 del Piane delle Regole ¢ i cui

Adlarl. 58 delle M. T A

§) Alidentificarione catasfale dell'immobile, previo acceriamento

dall'esatta rispondenza el datl specificatl nell'sffo of plgnoramaenio
con le risultanze calasiall, Indicande altresi gl witeriori elementi
mecegsarl per "evenfuale emissione del decrefo di trasferimento od
psgguendo le variazionl che fossero necessarie per Naggiormamanto
del catasio, lvi compresa la denuncia al NCEU in relazione alla Legge
fi. 124839, alire ad acginsire la relativa scheda ovvero predizponendola
gi'e mancante; provveda, in caso dl difformita o mancanza di idonea
planimefra del bene, alla swva correzione o redarione o i caso of
oggeitiva impossibilita, ne indichl! le ragioni astalive,

L'idemificazione catastale pregressa degli imawbili oggetio di procedura,
ossia prima delle rettifiche da me effetivate, & esplicitata nella risposia al
quesile n. i, pertanto rimando alla siessa per ogni eventuale delucidazione.
Pal raffronte ra quamo precedentemente  denunciato  all'Agenzia del
Territorio ¢ guanto rilevato in loce, ovvero precisabo negli atti notanli di
soquiste, sono emerse per pane degli immobill le discordanze in seguito
elencate, alcune delle quall evidenziate nei rspemtivi claborsi grafici

(efradoce, A, O e D02,

Mello specifico:
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A = Appariamenis ¢ box in Bergamo, via T. Tasso nn 109 e 113,
(ol o, ALS)

Appartamenio a piano 1°

[l selaio accessibile dalln batoln posta nel piccolo ripostighio ed il soppaloe
raggiungibile con scala posta nella camera a sed non sono siath dicldarat
nelia plammelria cotastale.

Alcune ramezzature inteme dell’apparamente od alcune aliezze dei locali
rilevate risultano diffesmi con guanto rappresentalo in planimetria catastale,
Infine evidenzio che 'appartemento dsulta cetastadmente intestalo per la
pienn proprictd alla sigra _El;ﬂ'.-l‘: LEpezbm POl
effettuate e pill precisamente dalla nota di tmscrzione 071915064 del
2102203 (elrdoc,1.3) risulta che, con aito giudiziarie del Tribunale &
Bergamo del 07.122002 a rep. 09285, & siato formalizzato M direo &
abitazione a favore della  sigra _il mic  parese,
concettualmente diverse dal Hwoko di piena propricsi.

Ho pertante richiesto all’Agenzia delle Emrate afiraverso la procedura
lelematica “Contact Center™ la reftificn dellintestazions ¢ la stessa ha
risposto che, cito lestualmente, "/ ‘aggiornamento nan & slale eseuite perchd
fa sitwerzione auale della banca dati riswlta allineaia con Natte giadiziorio
del Tribunale di Bergame del 07.12.2012 a rep. 0. 9285 {doc, ASG-1)

5i rileva dungue che non & stito possibile inserire formalmente |a dicitur
“diritto i abitazione” mella banca dat catastale, che mantiene quindi

inallerata I'intestazione dell*unid immaobiliare alla _

Bax al 2° piang inkerrpto

Il box & regolarmente demmciato all’ Agenzia del Tesritono,

=
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B~ Box in Bergamo, via dei Partigiani no 8. (cfr.doc.B/S)

Il box & regolarmente denuncialo all’ Agenzia ded Territorio.

€ — Villa in Mozzanica, via Rino n.8, (cfr.doc Cf5)

I fabbricatn & individuato in mappa con il mpAGl, mentre &l catas
fabbrican alcune delle sie unitd immobilian sone graoffaie anche al mp. 1703,
I copri accessori siteatl in laio est comprendente non sono rappresentati in
mappa mé in plarimetria catpstale, pertanto aen censid.

Alcune ahezze der bocali rilevate risultane difformi con guanio rappreseatato
nelle nepettive planimeine catastali,

Iv— Terreni apricoli e capannene in Moezanica, via Rino sn.
(efr.doc. VG

1l eapannone & wso agricodo, insistente sul mp.273, non riscle individoato in
Mappa & nemamenda censite al catasio Fabbocan.

.
Le discordanze catastali succitale, sono siate regolarizzate con le sepuenti
procedure tecniche: PREGED (relativa al catasto terreni) per inserimento in
mappa degli edifici ¢ DOCFA (relativa al nuove catasto edilizio urhano) per
I"zccatastamento e/'o sostituzione/vamazions delle schede planimetriche.
I relativi documenti efs atlestazioni di avvenule deposito e approvazione,
sonn compiegati nella documentazione catasiale successiva alle variazioni da
mie apportate (Rif. doce Ada-2, Cf6-1, -2, CH6-3, THE-1 & Di6-2).
Afteso quanto sopra, la nuove & cosredta individeazione catastale di i i
bend opgene di procedurs & la seguente:

A — Appartamento e box in Bergamo, via T, Tasso nn, 10% e 113,
fele.doc A8, Adb-1 @ Adh-2)
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al C.T,

-fg3%, mp 578,  Enle Urbano ane 2168

<lg39 mp 5TE, sub 54, con AT, clE, wani®5, Rend. €.1.741.75
Units immobifiare intestata in proprieth alla sig.ra -[lu:]' guota
di 10 in realsd detiene i solo dinite di abiazione (cfr,doc Ad6-1 ),

B gl N.CELL

~Mg39, mpl578, b7, corCio, el ma.l2, Rend. €.60,74
Uniih smmobiliare intesiatn in propried per goota db %2 clascuno ai sige
I

B = Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18. (cfr.doc B45)

-Mg51, mp2eh2, Ente Urbano are 30,48

al N.CEU

- hgal, mpdedd, sebl 4, call0M, oL 10, mg5s5, Rend. £.278,37

Unith immobiliare intestola in propricid per guita & Ve clascons o sige.

o Willa in Mozzanica, vin Bine n.5, (cirdoc C06-1, C06-2 ¢ O/6-3)

Al C.T.

-fg% mpd6l, Enie Urbano are 24 6HE

al M.C.ELL

-, mpd&l, sk 02, cat AT, ell, van V5, Rend, £, 542,28
-fg% mpdagl, sob 06, cot AT, €12, wvani 13, Resd €.0.107 8
-l mpdas],  sub T4, caie, o3, om0, Rend €, 18179

bR, mpAsl,  sub 05, Bens Comune Mon Censibile

TR - Forrayio e WAOHNT] BRABELLA Emassn Dac MAUBAPED B PA. MG CA 3 Bofal. TE Mok ToaD B i sd i) Tdah e

Frman D FOTLA FREMCESOD Errnss D POS TECDM CA3 Sarmbs;
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Unith immobiliari imestate in proprieth per queta &1 Vi clascuno ai sipp.

IV = Terreni agricoli ¢ capannone in  Mozzanica, via Rino wn
(eirdoc. D61 ¢ Dni-2)

-1g9mp 5216 Ente Urbano  are 0306

= Tg9 mp.3217 sem.irr. el are I0484 RDEINLLT RoAE 9205
-1g.9 mp 281 semier, el b wre 4560 RIDEIGESE RAEISGTI
TS mp 3T semuirrarh, clU ane 17540 RDENTIIT RAELS,00
I8 mp 3% semirrarh, ¢LU  are 202,10 RDEIZEI! RAE17744
-fp% mp 8] semuirrarh, elU are 2090 RODE 2140 BAE 10,23
al M.CELL

- 10, mp 5206, cal, I, Rend. €. 1.00 2,00

Uniti immobiliari intestate in propricih per quota di ¥ elascuno oi sigp

A predisporre la certificarione energetica degli edifici di cul all’art.§ del
Dulve 18,08, 2000 n. 182 (come modificate dall®art. 13 Dve 3.3.2071 n.28)
salvo che Nmmobile sia esende ex art®, owvweros gia doflafe della
predeite cerlificazione da acquisire se adeguals, anche avvalendosi df
tecnico abilitate ove nacessarls,

Per IMacquisizione ¢ predisposizione delle certificazioni energetiche delle
unitd immobiliar che necessitane di mle atestio, m sono svvalso delln
colluharazione del peom, Fabio Aresi di Carobbio deght Angell, Le risubiznze
di tutti gli adempimenti eseguiti dal mio coadnsore, sono i sepuendi:

A= Appartiments in Bergamo, via T, Tasso w0 (clrdoc, /B
L’appartamento era manchevole dell” Attestto di Prestazione Energetica che

& s1ato quingh predisposte dal geom. Aresi ¢ regisirato al Caasio Energetico

Firrmuais [ FOTIS FASKCE SO Ereissg O POSTECDM CA% Senm - F00I0 - Parois: Do BAOHT] 1ESEELLE Erasss Da: AALEEPED & A, MG GA 3 Sasad TR ToslE R tdafeaH etk hala e
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Edifici Regionale in data 19062015 con il eodice wentificative n, 16024-
GIHGELS, cerificands wna classe emergedica “E" per 1 valone el
fabbisogre per la climatizzazione invemale ¢ “A" per il valore del
Tabbisogno per climatizzazione esliva,

C = Villa in Mozzanica, via Rino n,5. (cit.doc,09-1 ¢ O

Le ohitazioni o piane Term ¢ 19 eraoo manchevoli dell” Adtesiate di
Frestaziong Energetica che sono st guindi predisposi dal geoms, Aresi;

Abilazione plann Term

Registrato al Catasie Energetico Edifici Regionale in data 18.06.2015 con il
codsce adentilicativi n, 1604200000815, certificande una classe energetica
“F" per il valore del fabbisogno per la climatizzazione invernale = “B" per il
valore del fabisogna per climatizzazione estivo

Abiiazione piann 1°

Repistrato ol Catnsto Ensrpetico Edifici Regionale in data 150825005 con il
codice ientificative n,16142-00003%15, certificando una classe energetica
"G per il valore del fabbisogno per la climatizzazions invernale ¢ “C™ per il
walore del fatmsogno per climatizzazione esiiva,

All'accertamento, In base alla documentazione dell'Agenzia del
Terrltoro, se alalfo della polifica del pignoramento, i debitore
eseculalo rswltava nfesiafario degli immobili stess! in forrs ad un atto
regolarmenie fraserifio, Indicando g eventuall comproprietar inaivisi

Gl ].:!'it'cll‘.ll'.:i_fur data dai seguenti s
di Pignoramento Immobiliare del Tribunale di Bergamo:

Intesa San Paclo spa, con aww, G, Donati, del 25092003 (R.G.

n 121113, notificato it 25.09.2013 al sig. [ G- -
successivo atlo del 23,12.2013 natificato il 20.12.2013 allz <ol P
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Banca Popolare & Bergamo spa, con ave, F, Gomone, {K.G, nd7014),

notificate i1 30122003 alla | - 15012004 w
m_mntu il pgnocamente effetunio da Intesa Son

Paola;
le cui procedure sono stme riunile, & sepuito dell'istonza presemata da Inlesa
San Paclo spa con PaveG.Donat depesinta o dag 11.03,2004, con
provvedimento del GE. del 12032004, risuliano imesisgad degll immobhali
prgnoreil, come meglio individuati i precedenti punti ¢ individead a
seguenli Blocchi:
A = Appartamento ¢ box in Bergamo, via T, Tasso an10% ¢ 113,
B~ Box in Bergama, via dei Partigiani n.18.
C — Yilla fn Mozzanica, via Rine n5.
[}~ Terreni agricoli ¢ capannone in Moezeanica, via Rino s.n.
Tuti gli immobili opgetto di pignoramento sone pervenct aghi Esecatati
grusta demuncia dy seccesgone per cousa di morte di -'Ir:l
O7.10.2008, registrata presse I"UMicio del Registro i Romano di Lombardia

W20, 2009 al n 282000, troscrittn o Bergamo il 06,04, 2000, G, n LES,

R.E. 0 G899,

All'accertamente dell'esatfa prowenlenza oe! benl medisnie fa
ricosfruzione analitica delle wicende relafive al medesimi bend, con e
frageriziond ed iserizioni ipolecarie ned vemlennlo antecedents af
pignoramento, della sussistenza o onerl, pesl, servild aiiive a9
passive, dirfl o uswfritto, uso o abitazione e guindl! dell'esistenza oi
formalita, vincoll @ onevl, anche di natura condominiale, che saranno
carcelall & che comungie rsufferanno non opponibill all'scguirenie,

Per quano attiene all®csalta provenienza del bend, rimando a quante precisato
mella mspostn al quesio precedente @ o guanio esplicitate el docwment

correlati.
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Dallesame delle visure ipelecarie effetuate telemalicamenie attraverso il
porale Sisier (dace.] e 2} e dalla disaming delle relations notarbi del Do,
Stefanc Finardi, allegate all'istanza di vendita presentata da Intesa San Paolo
spa, rilevo che it capo agh Esecutan, nel venlennio antecedente la data del
pignoramente, relativamenie agli immobili pignosai, vi sono annotae le
sepuenty Toemalith pregiudizievoli;
tato sip Enilio Luig 3
Toascrizi [
Atto per causa di mone, Certif, Den. Successione, nota del 06.04. 20009,
R.P. 9899, R.G. 18315, Ufficio del Registro rep,26 del 22,00,2009,
Adto per coosa di morde, Acceliazione Tocila Eredich, nota del 041 1.2010,
R.P. 32460, B.G. 537901, potaio Mannarella Francesco rep.6077 340650
del 20, 10,2004,
Trascriziom ¢omleo
Atte di Vincole, Scrittura Privata, nota del 05100993 & onn,
JIBFR23323, notio Ludgh Luosi rep, 76218 del 08,10,1993,
Atto Esecutive o Coutelore, Verbale di Pignoramento Benl Inmmobili, noa
del 1609, 1904 a3 nn, 27443/201 78,
Atbo oi Vincols, Scrtlera Privata, notn del 27070995 &b o,
2340606/17194, potaio Francesco Mannarella rep. 3120 del 1407, 19495,
Atto i Vineolo, Scrittwrn Privatn, notn del G0N &l oon,
2933R/ 18352, notwio Francesco Mannarella rep. 32299 del 30.05.3003.
- Ano gindiziario, Assegnazione casa coniugale, nota del 21.02.2013, R.G.
T190, B.F. 3064, Tritubale df Bg rep. 285 del 0712200 2 (doc. 1,20,

- Ao Esecutivo o Cawtelare, Verbale di Pigromamento Beni Immobili, notn

FMrmatn Da: FOTIA FAARKC RSO Emagm Do POSTECON! CAD Savials: TIA3 - Frmals D! MONT]ISABELLS Enemonc Ba: AMLRAPIS 500 4, 85 04 3 Seriald; TEMOToe088e 3 e pa Saded dab i de
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del 1R.I0.20H 3, R.G. 40177, R.P. 27650, Tribunabe di Bergamo rep. 7698
dhel 25,089,201 3,

- Ao Esecutivo o Cautelare, Verbale di Pignoramenio Beni Immaobili, nots
del 03122013, R.G. 26244, R.P. 31931, Tribunabe di Bergamo rep 8618
el O, 102003 {ebo, 1.3),

- Ao Esecwlivo o Castelare, Decrete di Sequestro Conservative, nota del
12.06.2014, R.G. 21394, R.P, 15567, Tribunale di Bergamo rep 2593 del

19022004 (doc.1.4).

lscrizion
- Ipoteca Volontaria, notp del 02081994 ai on24270/M908, potaio

Raffuele Cotri rep, 325372 del 27.07. 19404,

- Ipoteca Voleatasia decivante da Concessione a paranzia di aperiven da
credito, nota del 4.1 12000, F.G, ST902, BP, 11742, nedzio Mannarello
Francesco rep. 60TTH40650 del 29.10.2010,

- Ipoteca Volomaria derivante da Concessione 2 parnzia di muoivo
fondiario, nota del 16052011, R.G, 24733, R.P. 5105, notaie Mannarclla
Francesco rep. 624ETAI000 del 1205201 1.

Ipeteca Givdizaale derivante da Decreto Ingiuntive, nota del 02, 12,2011,
R.G. 60508, R.P. 11976, Tribunzle di Varese rep. 1560 del 28.04.2011.
Ipeteca Volontana  derivanle da Concessione di Ipoeen, noda del
16122001, B.G. 62990, RP. 12419, notaic Mannarella Francesco rep.
G4 1873334 del 16,12,2011.

- lpoteca Volmmtana denvante da Concessione di Ipoieca, nola del
16 12,2001, RG. 62991, R.P. 12420, woaio Mannarella Froncesco rep.

G4 18843335 del 16,12,2011.
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Ipoteca Giudiziale derivante da Decrete Ingiuntive, nots del 03,02,2002,
R.G, 5423, R.P. 807, Tribunale di Bergamo sep, 426 del 2308 2012,
Ipoteca Giudiziale denvante da Decrete Ingiuntivo, nota del 04.04.2012,
R.G. 14993, RP. 2313, Tribunale di Brescia rep. 5505 ded 12,03,2012,
[poteca Giudiziale derivants da Decrete Ingiuntivo, nota del 07052012,
R.G. 19577, B.P. 3085, Tribunale di Bergamo rep, 1684 del 23.04.2012.

2.1

Trascrizione o fivare

Ao per causa & monte, Certif, Den, Successione, pota del 06.04,2009,
R.P. 9899, R.G. 18315, Ufficio del Registro rep 26 del 22.01 2006,

Ao per causa di morte, Accettizione Tacita Ereditd, nota del 04.11.2010,
R.P, 32469, R.G. 5790, notaio Mannarclla Francesco sep 60775400650

del 2%, 10,2014,

Tmscrizieni

Ano Bsecutivo o Cavtelare, Verbale di Pignoramento Bend Immobdli, nota
del 16.09.1994 ai nn. 2744320178,

Ao i Vincelo, Scritfura Privaia, noefa del ZT0TI005 @ non,
2346617 194, notako Francesco Mannarella rep 3130 del 14.07.1995,

Adte i Vincols, Scritora Privatz, neta del 06062003 a1 aa.
2R33818152, notaio Francesco Mannazella rep 32299 del 30,05,2003,
Ao Esecutivo o Cautelare, Yerbale di Pignoramento Beni lmmobili, noia
del 31.01.2014, R.G. 3665, R.P, 2648, Tribunale di Bergamo rep. 11182
del 23.12.2013.

Al Bsecutive o Canbelire, ¥erbabe o Fignoramento Benn Lol i, aola

del 13.05.2004, R.G. 17153, R.P. 12543, Tribunale di Bergamo rep.3471
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del 19.03.2014 (doc.2.2).
Ale Esecctivo o Cautelare, Decreto di Sequestro Conservative, nota del
12.06.2004, R.O. 21394, R.P, 15567, Tribunole di Bergamo rep. 2593 del

19022004 (doc.2.3).

[scrzont conlro
Ipotecan Volontaria, notn del 04.08.1994 & 2427004908, notmio

Ralfaele Catrd rep, 325372 del 27.07.1994.

< Ipsiecn Volontaria derivante da Concesswone a garanzia di aperiura di
credito, nota del 04.10.2000, R.G. 57902, R.P. 11742, notaio Mannarells
Francesco rep. 6075040650 dei 29.10.2010.

= poteca Volomaria derivante da Concessione s goranzia i mutuo
fondiasio, nota del 16,05.2011, R.G. 24733, R.P. 5105, notaio Mannarella
Froncesco rep, 24870 W09 del 12,05,200 1,
Ipoteca Volomaria derivante da Concessione di lpoleca, nota del
16,02.201], R.G. 62990, R.P. 12419, notiio Mannarella Francesco rep.
G4 LENE333 del 16.12.2011.
Ipoleca Volonaria derivante da Concessione di Ipoteca, mola del
16122011, R.G. 62991, R.P. 12420, notgio Mannarella Francesco rep.
G4 LBEM3335 del 1612200111
Ipoteca Gushiziale derivante da Decreto Ingiuntive, nota del 07.05,2012,
R.G. 19577, B.P. 3083, Tribunale di Bergamo rep. 1684 del 23.04.2010 2,

10} Alla determinazione del valore degll immobili pignorati.
Per la valutazione dei beni, ritengo siano applicabili 1 criteri di stima
sinteticifanaliec, sifonit ai valuad Ji sesercato di compravendita di unt

similari in zona, questi assunl sia da informative presso colleghi e

i
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agenzie immobiliari operanti nell’area, che dalla visura listini prezzi
degli immobili (FLMAA, 2014 ¢ Case & Terremt 2004}, olire a
parametri dimensionali scaturenti dai rilievi in loco, ovvero da guanto
nportalo negl elaborati catastali ed edilizi reperin, che, per guanto
attiene ai fabbricati, sono stati da me ragguaglian a mezzo di appositi
coefficienti correlati alle specifiche destinazioni  degli  ambienti
(cir.docc A2, BA2, C2, IVZ).

La stima & aliresi influenzata dolle carstteristiche indispensabili (imrinseche
ed estrinseche) che | beni possiedono, parimenti di quei faton pegativi e
pasitivi che contraddistinguons gli stessi, 1ot cui in porficolare 1"atiuale stasi
del mercale immobiliare. Sinvelicamenie, per cigscuno den Blocchn come
sopra detenmingdi, i fattori fondameniali che influscono la stima sona
sepuenii

A = Appartamenio e box in Bergamo, via T. Tasso nn 108 e 113,

Fatloel positivi

La posizione del fabbricato in cui si trovano le unith immobilian in via
T.Tusso, in pieno centro di Bergamo, prossima ad uno dei borghi
storici della citth, in zona pedonale e caurale limitntamente ai soli
residenti; 1'importanza storica ¢ il valore del palazzo stesso, sio per
guanto riguarda 1'articolazione da un punte di vista architettonico che
da un punio di visla decorative, come risulia dalla documentazione
fotografica allegata (cfr.oc.AS3), tra Maltro oggeno di un progete di

risiratturazione ¢ risanamento intziato alla fine degli anni B0 e

Q
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completalo a metd degli anni "20; la posizione dell'appartamento
siluio al 1% mane, il cd. pianc nobile del palazzo, con tipiche
caratteristiche di pregio guali le maggion allezze dei locali, la presenza
di decornzioni ¢ affreschi negli ambienti principali, il doppio affaccio
sulla via e sul cortile imerno; ke Niniture di pregio ¢ "'ottimo stato d
conservazione  dell’appartamenio e di totie e parli  comuni
pertinenziali come descritte al punto 2; la presenza di un box situnto al
2" puano interrato, considerata la difficolid di parcheggio/sosta nella
zoma ¢ 1a scarsa disponibilita di autorimesse in centro a Bergamao.
Faitori negativi

La grande consistenza (ca. 250 mq.) e il livello delle finiture di pregio

che lo feimdona appetibale o una nstretla nicchin 4 mercate; il dinitle di
abitazione gravante sull”appariamentio a favore dell®ex moglie dell’Eseculaia
_mlu per cui Mappartamento non sard disponibile
¢ godibile cautelativamente per ca, |7 anni; le dimensioni del box che
consentono i ricovers solo di ang di medie dimensioni {non delle od,
“Tamiliari™)

B = Hoxin Bergume, via dei Pactigiani n.i8,

Fallon positivi

La pesizione del fabbricato in cul si trovano IMunitd immobiliare in via

dei Partigiani, in pieno centro d: Bergamo, in una zona caralterizzata

prevalentemente dalla presenza di abitazioni ed ufficl, ma prossima
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wlla zona commerciale ¢ di negozi; la difficolthd di parcheggiofsosta ¢ la
searsa disponibilith di autorimesse in centro a Bergamao,

Fattori .

La superficie di ca.m.58 e la sva posizione al piano, in guanto la
dimensicne della porta basculante di ca. ml.2.70 ¢ lo sviluppo del box
consentons il ricovero di sole n.2 auwto accodate, evenivalmenie di una
lerza auln di piccole dimensioni, mod.Smart, o meglio di scooler efo
bicicletle.

C — Villa in Mozzanica, via Rino n.5,

Fallori positivi

L'area residenziale, prossima al centro di Mozzanica, in cui & La villa &
inserita; le caratlenistiche e le dimensioni del giardino pertinenziale; le
finiture ¢ comatteristiche di pregio dell’immobile, solto opni aspetto,
costruttive, tecnologico e materice; la presenza di una zona del piano
lerrn destinatn ad una zona benessers con plscina coperla, vasca
idromassageio ¢ sauna; |'ampio box esistente adatio al ricovero di n.4
aute e di scooter/biciclete; fa possibilith di un eventuale ampliamento
di ca. 66 m. secondo le prescrizioni del vigente PGT,

Fatton negativi

La stasi del mercato immobalizre, n grande consistenza, le finiture del bene,
anche i relazions al paese di Mozzanica nel quale In villa si trova- che lo
rendono appetibile a una ristretta nicchia di mescato; ks difformird dei corpi

accessori che devono essere demaolit;, "epoca di ristrutturazions della willa,
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completafa el 1993 ¢ conscpuenfemente  Meveniuale pecessith i
adegueansenta i Tintere imeme, per quonto i otime lvello, ma tpichs
dellepoca e di realizzazione di zlcuie opere & manutenzione ordinaria
{qual per es. del rivestimento in legne dells recinzione ormm degradas)

IV = Terreni agriceli € capannone in Mozzanica, vie Rino s,

Faltor positivi

L adiacenza alla via Rino e al cemno abitaio di Mozzanica; In dimensione del
lotio che consente uma coltivazione imMensiva, 1o carntieristica irvigua dei
terreni; ba presenia Ji un capannone in prossimith della strada wiilizzabile per

il deposito delle derrate efo dei mezzi apricoli.

L stasi del mercato; Pesistenza di an regodare contratto d'affine a favore

A - o e

pignoramente del relative canone di locazione & favere i Equitalia ¢ della

_['-'m.'lu meglic descritto ai punti 2 ¢ 13).

L
Com b critest valutativi di cui sopra e per la punuale consistenss individunta
raffigurata negli elaborati grahes, ho proceduto nella stima dei beni di cub ai
virli Blocchi in unica soluzione, anlizzands | prezzi unitari come softo
esposti ¢ applicands un déprezzamento per [Mativale ¢ perduranie sizsi del
mercalo immobiliare. per facilitare aliesazione del bene, per la presenza di
vincoli precostituiti @ per Peventuale occupazione degli stessi, nonché, per
aleym immobili, una svalutazione pasi ab cost della sanatoria degli abusi,
ovwera ped la vimeessa in priatione Ji paric Ji oessiopel caso guesa sk

impossibile da realizzare.

alanHalcd bl ds
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A— sso nn 1EN113,

Al fini dells valuagione, s evidenzsa che & prassi consolidate valutare il
dirngn oi abitaziong, equiparandolo all"usufiutto, La determinazione di
quest'uliimo & stato  recentemente  wvariato, infati  con  decreto
interdirigenziale del 23.12.2013, pubblicaio sulla Gazzeita Ufficiale n 303
del ZEJZ2003, ¢ stata approvata la muova tabella dei coeflicienti per
I"adeguamento delle modalith di caleole dei dirini di ssufrinio & vila e delle
rendhite o pensioni in materin di imposta di regisiro e di bmposta sulle
successioni ¢ donaziond, al nuove saggio legale atnuo dell’ 1%, come fissato
dal DM, 12 dicembre 2003, pubblicute sulla Gazzettn Ufficiale n.262 del
13022003 ed in vigore dal | gennaio 2014,

Abifazione al 1° plano

- Buperficie ragp. pasi a ca. ey, 2500
« Prezzo unitario & base i stima £ 5A00mg.
pertando:
- Sup. ragg. mg. 250 x €.5.400vmyg, = €, 13500400

- occupazione in dirfto di abitazione per ¢, 17
anni, cosi determinate {in nferimento alla tabella
approvatn con decreto imerdingensiate  del
3022003, come soprn descrtg)

€0 3500000 & coefficienie 200100 = arr.ti €. =200

Riduzipne valore per sanatoria abusi

- Abuso sanabile b Y Acceramenio i conformia”
=i sensi dell'am. 36 del 0O R, 638002000 + s.m.0.

o} oblazione, deierminata  empiricanmente
{comungue da verificare con eckico comuennle),

presurmibilmente pari a ca. €. 1.500
bi Prestazione professiomiata:

Ondrario ¢ spese a discrezione € 100

Cazsa di previdenza 5% pari o £, 50

Totale costi tecnici per pratica sanzioria . S0
sommana € 25800
Totale valore abitazione € 10775040

Box al 2° plano inderrato

- Superficae lerda mg, 17 ca,

- prezz a corpo Totale valore box € 45.000
Jotale valore bnmobdli Bloceo A €.1.122 S
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Depreszamenio

- Stasi di mercato e incentive  per  facile

alienazione, considerats anche |"occupazione

dell’appantamento, nonchd per  siteazione

debitoria condominiabe, - 109 ca, pari a arr.ti £, -112.5(WW)

Valore netto immobdll Bloceo A € 1AM
{diconsi Eurousmilionediccimila)
MH,
La sanatoria dovri esserg approfondita e verificata con |'ufficio tecnico del
Comuene di Bergamn,

B - o dei Partigiani n.18.

Box al 1"piand interrato

- Superficie lorda mg.58 ca.
- Prezeo & corpa ’ £ BOWM)

Digprezzamcaio:

- Stasi i mercalo, incentive per facile alicnazione,
nonche per sivazione debdiona condominiale,
-1 parh a ared £ - BAWH)

Valore netto bmmobili Blocca B €, T2AMH)
{diconal Eurosellantadusmila)

C = Villa in Mozzanica, via Rino n.5,

- Buperficie ragg. pari a ca. . 803
- Prezzo enitario o base di stima €. 2.500vmyg.
pertanto;
- Sup. ragg. ma 803 x €.2,500/mg, = €.2,007,500

- Superficie in ampliamento (n sensi art.19 del
PGT.), parioal 15% della superficic copera

esistente, par o ca. . O
- Prezzo unitario a base di stima €. 20W g,
pertanto:

- Sup. in ampliam. mq.66 x €.200/mg, =
Sommane € 2020.71H

W i abusi

- Demolizione dei corps accessori;
Coan demoliziens volorizzati o conpe, ivi ciesd §
costi di carico ¢ rasporio in discanca e relativi
caneri e conseguente ripristine dello stato pregressa,

Farmenic Da; FOTIA FRAMCESCT Emesse Da: POSTECOM CA3 Sevaid: MO8 - Frmsio G SONT| FERAEELLA Emesca Da ARUBAPED 5 F.A. B3 CA 3 Serisli: TR0 TorlSEc It Baaindod 1dah ids
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Totale costi di demolizions pan ad arral E2.000

- oblaziome minima, comsiderato che Palngo viens
elimimato [commdue 8 verificare con tecnico
comunale]. presumibilmente pari o ca. £ 56

- Costi tecnici per |a presentazione  dell”istanza
edilizia di demolizione

Prestazione professionista;
COinorario ¢ spese o discredone £ 1.0
Cassa di previdenza 5% pari a E. A0

Totale costi tecnici per pratica sanatorin £.1,030

Totale riduzione per sanatoria pari a arcti € 3,500
Tedale valore villa € 2.017.200

[Deprezzamento
- Degradofvetustd (ristratiurazione completata nel
1995 ca.), -10% ca. pari o are.li £ -H.T00

- Btesi di mercato e incemiive  per focile
alienazione, considerato &nche la scarsa donmanda
per tipelogie di guesto tpo  (villa grandi
dimensioni con finilure “lusse™, siiusia in oun
pacse della provincia & Bergamo), -15% ca. pari
i £ 302600

Valore netto immobill Blocco C € 15134
{diconsi €urcunmilionecinguecentotredicimila)

MR,

La sanaloria dovrd essere approfondita e venificara con Pufficio fecmice diel
Comune di Mozzanica. In ogni caso, salvo diversa interpretazione, come
descritie 2| punto 6 hoe proceduto alla regolarizzazione caastale, mediane
presentiaone di od, tipo mappale e consepuentemente, delbe relaive schede
planimetriche mediame procedura DOCEA,

D} — Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.

Temeno agricele
- Buperficie lorda pari a me. HLREA
equivalenti & pertiche milanesi pom,
{eome da comdratio & piTitto) o, 13000
- Prezzo unitario o base di stima 6
pertiche milanesd,par @ £, B DY .
pertanio;
- Sup. po. | 39,00x €600 p.m.. = €, B34.000

Firmadn On: FOTA, FRENCISCO Emaesa Go: POSTECCRM CAS Serigl®: 7031E - Frrmaio Da: MONTI ISABELLA Erfwdan Da APUAEAP G S P A N0 08 3 Sertl: TE80dToalsBosda Seat it tdab fdn
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Capannong
- Superficie lorda pan a ] L
- Prezzo unitario @ base & stima, paria - €, 200/mg.
pertinbe:
- Sup. mg e 200/myg. = £, 6 .BiH)

Sanunang ERRS B

Deprezzamenio

- Affittanza agraria con conirallo dal
GL12.2003 al 31123017, canone
complessive &1 €B7.855, -10% ca.
pari B £ B ER

- Stasi di mercale ¢ incertivo per facile
alienazione, - 0% cn. pari a a4 £. - BYU.ER(

Valore netto lmmobile Blocca 10 € 716,04
(diconsi Eerosettecentosedicimila)

Ala formazione di lotti per grupp! emogenel se la natura degli immobili
lo consente, indicando, per clascuna unitd, Il valore, [z superficle ed |
confini e procedendo, se necassario, al lrazionamento catastale,

All'accertamento della comoda divisibilith dei bani.
Le unith immeobnliari oggeto di procedurn, stame [ loro consisienza e
carattenistiche, sonc definibili in pilt lowi omogesel comspondenti alla
divisione da mc opersta per la descrizione ¢ stima depli stessi. Nello
specafico preciso;

ol 1
A= Appartamento & box ln Bergamo, via Torguato Tasse nn. 109 e 113,
Appartamento di prestigio, posio al 1% piano nobile di palazzo storico
situato in ceniro a Bergamo, avente superficie lorda di mg. 250 ca.,
sviluppalo con ung Zona gioeno costitwita da ampio ingresso, cucina,
piccolo locale lavanderia ¢ grande soggiomo e una Zona nolle

composta da bagno ospit, piccolo ripostiglio, camera matrimoniale

b~
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con cabina armadio ¢ bagno esclusivo e alire due camere Ji cui una
con 2oaa soppalcals e bagno esclusivo,

Box singolo, di superficie di mg. 17 ca., silesio al 2° piano interrato

Il utto in capo in picna propricta agli Esecutati _e
_. per la quota di Y2 clascuno. 31 precisa che Mzbitazione &

gravada da dirio di abitazione per ca.l? anni, a favore della -

_[-::J-: moglic dell’Esecutato _ch:

oecupa | unith unitamente ai due figh di anni e 11.

Valore netto del Loito 1, paria € 1.O10.000
M.B. Ho rlenwle (ormare il oo mantenendo abhinato il box
all"appartamento, nonosianie solo guest’ullimo sia gravato da dinitto di
abitazione in  favore dell’ex moglie  dell’Esecutato -
Considerata infatti la zona centrale di Bergamo in ¢u le unith
immobiliari 51 trovane, la seddivisione m n2 lot (n.l lotio
appariamento + n.l lofe il box) comporterebbe un deprezzamento
dell*appartamento, in guanto prive di posto aulodbos, du stimarsi pari
al 1% ca. del suo valore, deprezeamento che supererebbe
abbondaniemente il valore del box stesso.
L'acquisto del lotto comporterd la possibilita dell’immedizle utilizzo
del box {(su cui non grava il diritto di abitazione) e il podimenio
dell’abitazione tea ca, 17 anni, al raggivngimente della avtosufficienza
ecomroimica dei Tgh (Cosi voue da prosst consaalidata in maierba di

giurisprudenzal,

0 i : TS IR T - Bl S T e s
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Lotto 2
B — Box in Bergamo, via del Fartigiani n, 18,
Box doppic ampio, i superficie di myg. 58 ca,, siteato ol 1° piano interrato, in
piena propricth agli Esecutati _
per la quota di ¥ clascuno.

Valore netlo del Lotto 2, paria € 72000

M.B. Evidentemenie i1 blocen costituite da un unico box non & aleriormente

divisbile,

Lo 3

iC — Villa in Mozzanica, via Rino n.5,

Villa di pregio, con ampia area scoperta pertinenziale tenulz a

glardine, racchivdente n.2 unith abatative e relative parti comuni

composie da box e locali accessori comuni. Nello specifico &
distnbuita come seoue;

- @ piano terra: abitazione, di superhicie lorda di mg.112 ca., composta

da soggiomo, cucina, due camere da leiio e un bagno; box gquadreplo

di mq. 9 ca., locale centrale wermica, cantina, locale con piscing, vasca

idromassaggio, sauna e locali accesson;

- @ 1" piano: abitazione, di superficie lorda di mg. 390 ca., composta
da ingresso, zoma giomo sviluppata con cucina, adiacente locale
lavanderia, ampio soggiomo, oltre a ampd logaiati su tre lati e zona
notte con bagne ospiti, due camere con cabine armadio e bagni

esclusivi

SN MG CA S Befai TN Mor i S da Pand nBc N idab g
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- o piano inferrato: cantina ¢ locale impiant teenici piscina e

iraliamenio aria.

Il wito in piene propricth agli Esecutmi sig._c
“ﬁcr la guota di ¥2 ciascuno.

Valore netio del Lotto 3, pari o € LE1A.000
N8B, Per ke corateristiche di  unitarictd  della  sua  composizone
planivolumetrica, che si configura a witi gh effetti come una “grande villa™,
ho riteouto non dividere il blocco in due loms, o guante ritengo che
I'eventuale suddivisione nei n.2 appartamenti (uno molto grande & uno
piccolo) & conseguentements anche delle partl comum (prscina, soana, locali
accessori ¢ autorimessa) e dell” area 2 giardino perfinenziale, snaturercbbe |l
progetio @ o valone della valla siessa,
L'umitih pid piccela si pud configurase infath, nella venditg in un unico loilo,
COMTIE ARPRITIAMENO Pér | genilord pi anddand, per un eveniuale custode el
badanie, o per il figlio divenuio maggiorenme ¢ awonomo,
Latio 4
I = “Terreni agricoli ¢ capanmone in Mozzanica, via Rino s,
Terreni agriceli irmigui aventl una superficie o 139 pertiche milanesi, silusti
nel Comum i Mozzanica, nelle immediate vicinanze della zona residenziale,
acceasibily da sirada carrabile, sui guali insiste capannene prefabbricato ad

us0 deposite derrate agricole di superficie lorda pasi a mep. M08

I} tutio 1 piena proprietd agh Ffs-;m:um',_
-"E.l I quotn di ¥ ciascuno.
Si precisa che i terreni sono locati nj_:im]an:
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dell’Azienda Agricola Europa come da regolare contratto  dal
T2 2N 3 al 31.12.2027 (doc IVID). 51 ritiene che il capannone, non
pnpoveralo nel succitio contiatte, s da considernrst incluso, 5i
segnalano inelire che il canone & stato pignoraioe 2 favore di Equoitalia a
seguite allo 4 pignoramento  dei crediti | verse  terzi, codice

identificativo della procedura 30791 BG, del 250720013 nei confronts

dell'Esecutata - fdoc VD) e a favore della sigra
_mr. uito di pignoramento presso lerzi del 03,10.2014 ¢

conseguente ordinanza di assegnazione di credito del Tribunale di

Cremona del 07.01.2015 nei confronti del'_'Esnrumtu"

-l’nnm:hnf ex marito) {doc. D2} .

Valore netio del Lotio 4, paria € 716.000
N.B. He ritenulo non suddividere il blocco in pidn lotti, in quanto a
tutt'ogol 1ol @ terveni sono locati con regolare conlrato registrato
all'Agenzia delle Entrate, con scadenza al 31.12.2027, intestato al
_ﬂull'a‘u.ﬂicndih Agricola Europa, che ha fra 1'aliro
espresso il suo inleresse nell’eveniuale acquisto.
La stesso sviluppo ded temeni, che formano un lotie “allungate™ nella
direzione nord-sud e nello specifico a sud della via Rino e la presenza
del capannone costruile propnio in prossimith di tale strada carrabile
dalla quale si ha I'aceesso al terreni, suggerisce che 1ale comparto si

configeei come funzionale nella sus interezza ¢ nella sua superficie;

basti ricordare che Jo Hlﬂ:ﬁﬁu-hﬂ in conduzione 1 lemen in

<9
7
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specie, dal 2003, anno della stipula del |* comrato {doc. Dv10}

All'accerfamento dello stato di possesso del bene, con indicazione, se
oocupate da ferzi, del Htolo in base al quale & occupalo, con particolare
riferimento alla esistenza di contratli reglstrall In data antecedente al
pignoramente. Laddove ess! siano occupall in base ad un conlrafio of
aftitto o lacazione, verifichi la data di registrazione, e Ia scadenza del
conlrafie, la data ol scadenza per l'evenfuale disdedia, Nevendusle data
di rifascio fissata o lo siafo della causa eventuaimente In corso per i
rilasclo, nonché Nesistenza of formalitd, vincoll o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti swl bene che resteranno a carico
dell’acguwirente, ivi compresl | vincoll dervanti da condrafti incidenti
suia aititudine edificatorla dello stesse o | vincall connessi con i suo
caratters storico-artisieo.

A — Appartamento ¢ box in Bergamao, via T, Tasso an 109 ¢ 113

Alla data dell’uitimo sopralluogo del 08.04.15, l'abiazione e il box

risultavano occupati ed utilizzall dalla sig.ra _.:x moglie
dell’ Esecutalo ]-‘.rm]u:-__ come da atto giudiziario del Tribupale di

Bergamo del 07122012, nrep 9285, per assepnazione casa condugale, come
trascrite ol reggen. al n.T19] e al regpart. al nS5064 del 21.02.2013
{efr.doc. 1.1). S nleva a tal proposito che non & stato fissato 2lcun temine al
momende dell’assegnazione del dinbo; in opni caso, secomndo prass
consciedata in materia i gionsprudenza, considerata la presenza Ji due fgli
manarenni di ¥ ¢ 11 anni. tale dirito viene consklerato valido sino alla lor
autosuflicienza  economica di  quest’ulimi, caviclativamente  sino al
raggiungimenio dei 26 anni ca. e pertanio per 20t 17anni.

8i rileva inolire che, come meglio specificato tra i palti speciali cilati
nell'atte di compravendita notio )P Farahi, rep.92349 del 30007, 1993, al
guale nimandae per ogni dettoglio (cfr doc &M, esistono delle servith e del

dirifti di wiilizze sui bens comuni condomindali & favere delly socied

wamilitriee -'.'-'L'- di abire wnith ook fiar,

Fer quamio riguarda e spese condominiali bo richicsio all amivnistralone
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pro-lzmpore  geomoAniomio  Quarl  del _

specifiche nel merito della posiziene degl Esecutati, i quale mi ha prodotio
copud del  consunbhive opdinane 2004 e prevenlivo  ordinaric 2005
(oirdoc, ASIDY in cui risulin che, alla data del 25062005, gli BEsccwali sono
clebivon dell” importe di €, 16.473,07,

B~ Box in Bergamo, via dei Partigiani n,18.

Alla data dell"ultimo sopralluoge del 250315, il box risullava occupato
clagly BEseowan, con bent modali van, meglio visibili oells documentazione
Tetografica compiegara (cfr.doc. B3,

S onkevin maoltre che, ¢ome meplio specificato tra 1 patti speciall indicatl
neli*atto di compravendita notaio ) P Farhat, rep. %8179 del 0401199, al
guitle rimpndn per opni dettaglio (cfr.doc B, esistoan delle serviih & de
dicivd b unihizeo a1 bend comuni condominiali & favere della societh
venditrice _.‘Ll di alire unité
il iz,

Per gquante riguarda le spese condominiall bo dchiesto allimminisientore
pro-tempore dots Caulie Flammarelli specifiche nel merito della posizione
degh Esecutadl relativamente alle spese condominiali, il guale mi ha prodono
copia del bilancie censuntive 2004 ¢ el bilancie preventive 2015
(cfr.doc. B/B) in cui risulta che alla data del 25062015 gli esscutati sono
debatan del) imparto di € 2,484,594,

i — ¥Willa in Mlozzanica, vin Rino n.5.

Alla data dell'ultimo sopralluogo del 30.04.15 I"appartamente al piane 1era

rlsunava occupaio call’ Esecuiaa si_ menkre | appartamento

al 1% piano, la piscing e i relativi locali accessori e il box risultavano ron

&
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oecifda daglh Esecutati, con la precisazione che wi erang oncora bend mobili
efo oggeits persomali, come risulta dalla documemazione  fotografica
(el doc, Cf3)

I} — Terreni agricoli ¢ capannone in Mozzanica, via Rino s.n,

Alla dala dell"uliimo soprallvogo del 30.04.15, § terreni erano locati al
_ come da contralto regisirato all”Agenzia delie
Entrate di Pavia, denuncia n.672 del 04.04. 2013, sipulato in data
01012013, con durata dal 01122003 al 31.12.2027 ¢ con canone
complessive €87.885,00, 51 evidenzin la stipula di un precedente
contratto o affitte, con validita dal 14.03.2003 {data della firma della
scrifiura privata) sinc al 31.12.2012.

S precisa che risultano essere oggetto del suddello contratio i terrenl
agricoli, censin al C.T.fg9, ai mp.275, 281, 379, 394, 1081. Non
viene annoveralo il capannone insistente sul mp.275, che rlengo in
ogni case, oggetto del contraltto e probabilmente non inserite in
quanto alla data del contratio non era stalo ancora accalasialo,

Per quanto riguarda la presenza di vinceli/servith rilevo che lungo il
confine nord, all'imerno del lotto, & ridosso del confine del mappale
275, 1l londo & gravato da servith di metanodotio a favore dell’Enie
Gestore, come risulta dall’atto di compravendita notaio Augusto
Zanconti di Trevighio, rep 20980 del 14.05.1973 (cir.doc.DV4) & da

Corcesstone  Edilizin w4027, in varlane alls Concessione  Edilizia

PE.n.93193, rilasciota il 15.04.1194 al _.:r g slame

-y
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plamimetrico verso dwd def fobbricar™ @ find del rispeto delle distanaze

mdnime dalla linea del metanedoto (cfr.doc. D9, Ritenge in ogni caso che

tale servilii, considerata 1a destinazione dei terveni, non pregiudichi e

noen limitd le possibilith agncole degh stessi.

Vanno inclire evidenziati gli attl di vincolo “nen sedificandi™ stipulati

i Tavore del Comune di Mozzanica, ai sensi della legge della Regione

Lombardia n.93 del O7.06.1980 (abrogate dallart. 104, comma 1,

len.h) della LR, 10.03.2005, n 12) a1 find della costruzione del

capannone ad usoe agricolo ¢ di un"abitazione rerale (pod non edificata)

{efrdoc, V9 nello specifico:

- ano di vincole notaio Luigi Loosi, rep 76218 del 08.10.1993;

= allo di vincolo notaio Francesco  Mannarella, rep.3120 del
14007 1995,

- oo di vincole e di obbligo per 1'edificazions, notaio Francesco
Mannarella, rep. 32299 del 30.05.2003,

Alaccertamento se § beni pignorati siano oggefte di procedura
espropeiativa per Pubblica Utilita.

Gl immobili oggetto di stima, a seguito degh accertamenti da me esperiti
now rlsullano oggete di procedura espropriativa per Pubblica Utiling,

Allalfegazione delle planimetrie deghi immobili e dl wna congrua
documantazione fetogralica che idoneamente N rafTguri

All'uopo, allege alla presente gli elaborati grafici 4 inguadramento {doc. ASl,
B/, GO, DEL) e dionlievs e consistenza (doc A2, BS2, CF2, [02)3, oblire alla

documentazione Tolografics seattatn nel como dei sopralluoghi cogmib

(o ACE, BO, OF5 T3,

Firmis Da; FOTIA FRANCESCO Emesso Do FOSTECOM CA3 Saials: P30 - Frmalo [a; MORTHISARELLA Emessa Do ARLUEAPEC EP.A. NG CA S Sania: T00d Fondificadad e 303  dabii &a

E
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16l Proceds, in case df vendita degll immobill, a redigere & presenfare fa
nots di volturs catasials.

Se richiesta, verrd predispesta dope |"aggivdicezions dell™asta.

17} Al deposito dl separata e succinta descrizione del lofte, ovwvero del lotti
formall, con indicazione dellc stefo ol occuparione da parte
dellfesecutato o o terzl, con f prerze of siima fere afiribuwito, aella
guale sard indicato tra 'altro anche il conteste in cui gl stessi sono
ilieal, seconde o schema consuelo per la pubbicazione del band! di
veshdite immobillane.

Peri n4 1o formati, allepo i relativo avviai dasta in awonama Gscisoli

G B PA NG CA S Bodee TaSGa FoalaBclde fanlinfic Y idahl4c

Dinc. | Ispezione ipofecaria a nome m
Dosc 1.2 lsjse zione ipedecani nola di ifascnzone de 2004,
D 1.3 lsperione ipotecaria nola di irpscrizione del 21.02.2013,
Doc.1.4 bspeaaone ipatecario nota i trascrizione del 051220135 3
Doc.).5 Ispezione ipotecaria nota di wrascrizione del 12.06.2014. 3
Doc.2 b pigne ipoteciris o noem F_-E
D, 2.2 leperione ipotecama nota di trascrizione del 0604, 2009, ]
Disc. 2.3 Ispezione ipatecaria nota di trascrizione ded 13.05.2014. é
Ea, 2.4 [sperione ipofecoria noia di irasceizbone del 12060014, E
Documenti allegati relativi agli avvisi d asta; 3
[z 3 Aoeviso d'asta Lotio 1, g
.4 foeviso d'asta Loto 2. =
Do, 5 Avviso d'asta Loto 3. =
Doz 05 Avvigo d'asia Lot 4. ﬁ
Documenti allegati relativi apll immobill oggetto di procedura: f
Bloceo 4 #
Apparamento ¢ box in Bergamo, via T.Tasso nn 109 e 113, =
o
Doe. A1 Elaborate grafico d' inquadramento. E
Do, AS2 Elaboratn grafico di rilicv, consistenza @ rafTronto, o
Dioc, A3 Diecumeniazione foiopralica, =
e, Add Copia alier nedarile, g
Doz, ASS Decumentazions catasiale antecedeste be vartaaon, e
[hopc . ASG Drecumeniazione catastale suceessiva alle vanazioni; &
Ade-l  Procedura Contact Center per reiiifica iniestaz. catasizle, Q
A2 Procedura DOCFA per diversa disiribuz. spazi intemni. g'
Do AT Stralcio strumento urbaristicn vigente e relative N.TA i
Drac A4 Srralcic delle istnee edilicis 2o ducunacnti voncladi. B
Bz, A0 Alestaio i cerificazione enerpetica. E
Dz, AT Consuntive  ordinario 2004 ¢ preventive  ondinario 201 5- E
:
=
8
£
B

Q
=
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Box in Bergamo, via ded Partigiani n.18.

Doc Bf
Doc B2
Do B
Dioc B4
Dioe B3
Doc B
Die BT
D BE

Hloceag

Elabarate grafico d'ing