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TRIBUNALE DI BERGAMO 

Sezione Fallimentare 
Procedura di concordato preventivo N. 5/10 

 

STIMA DEL VALORE DEL TERRENO UBICATO IN LESMO 

CONTRADDISTINTO CATASTALMENTE CON I MAPPALI N. 63-557-61-

64-519-566-569 

* * * 
 

  Il sottoscritto Franco Magni, geometra libero professionista, con studio in 

Bergamo via Masone 11, in esecuzione a conferitogli dal commissario 

giudiziario dott. Angelo Galizzi della procedura di concordato preventivo sopra indicato, 

ha stimato (in aggiornamento alla consulenza del 21.03.2018  Lotto 5) il valore di mercato 

del terreno contraddistinto catastalmente con i mappali n. 63-557-61-64-519-566-569.  

Premesso che: 

1- 

fabbricato  

2- il comune Lesmo ha comunicato i

relativa al fabbricato i  (v. allegato 1). 

3- la pandemia da coronavirus ha avuto ripercussioni sul settore immobiliare con la 

flessione dei prezzi, calo delle compravendite anche per per il futuro degli 

investimenti immobiliari. 

Ciò premesso lo scrivente ha  

Accertamenti urbanistici 

La destinazione urbanistica del terreno contornato in rosso (v. allegato 2) non è cambiata 

rispetto a quella relativa alla stima del 21.03.2018. 

Lo scrivente ha redatto le consultazioni di destinazione urbanistica di ogni mappale che 

compongono il terreno oggetto di stima (v. allegato 3). 

Valore del terreno riferito al gennaio 2021 

Poiché il condono edilizio relativo al fabbricato (v. comunicazione del comune di Lesmo 

 v. allegato 1  del complesso 



immobiliare stimato con relazione del 21.03.2018, deve essere detratto il valore del 

fabbricato e i costi di demolizione. 

Il valore del fabbricato con struttura metallica e copertura e pareti perimetrali in pvc 

considerato il valore intrinseco del manufatto e incidenza relativa alla superficie 

coperta è di 500,00 al mq 

Valore del Fabbricato e costo di demolizione 

15 ml x 19 ml= 285 mq x 500,00/mq =    142.500,00 

Il costo della demolizione del fabbricato compreso il trasporto 

gli oneri di discarica si stima a corpo in       15.000,00  

          157.500,00 

          ========= 

V    

il valore del fabbricato e i costi di demolizione            -  

           416.750,00 

Il terreno privo del fabbricato, la crisi economica finanziaria conseguente alla pandemia 

Covid-19 con forti ripercussioni del mercato immobiliare e la destinazione urbanistica 

determinano  riduzione del valore del 40% e pertanto il valore del terreno al 

gennaio 2021 è: 16.750,00  40 250.050,00  

(diconsi duecentocinquantamilacinquanta/00) 

Note:  

- Il terreno privo di fabbricato riduce sensibilmente i soggetti interessati  

- La striscia di terreno mapp. 558 è intestata a terzi in forza della sentenza del Tribunale di 

Monza di acquisto per usucapione, come da visura (v. allegato 4). 

 

Bergamo, 01.02.2021 

 

 

Allegati: 
1. Comunicazione comune di Lesmo 
2. Estratto mappa 
3. Consultazioni di destinazioni urbanistiche dei mappali che compongono il terreno 
4. Visura storica fg. 14 mapp. 558 

 
 



Allegato 1 
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Allegato 3 
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        Bergamo, 01.02.2021 

        Egr. Dott. 

ANGELO GALIZZI 

Commissario Giudiziale e 

Liquidatore della “Immobiliare 

La Valle srl” 

studiogalizzi@tin.it 

 

 

Oggetto: Procedura di concordato preventivo n. 5/10 “Immobiliare La Valle srl” – Aggiornamento del 

valore di stima del terreno ubicato in Lesmo (MI) – parte dei mappali 564-567 lotto 6 della 

relazione di stima del 05.11.2010 

 

Con riferimento all’incarico conferitomi di aggiornare il valore del terreno in Lesmo formato dai 

mapp. 564 e 567 contornati in verde nell’estratto mappa (v. allegato 1), lo scrivente ha proceduto ad 

elaborare le consultazioni di destinazioni urbanistiche dei due mappali oggetto di stima (v. allegato 2); 

consultazioni che confermano la destinazione urbanistica del terreno descritto nella mia relazione del 

21.10.2018. 

La pandemia di coronavirus, ha avuto ripercussione nel settore immobiliare e in particolare su quello 

agricolo con il calo di compravendite con una riduzione dei prezzi mediamente per terreni di quella 

dimensione del 30%. 

 Al Febbraio 2021 il valore del terreno stimato in € 11,00 al mq si riduce a € 7,70 al mq. 

mq 6.075 x € 7,70/mq= € 46.777,50 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegati:  

1- Estratto mappa; 

2- Consultazioni di destinazioni urbanistiche. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Allegato 1 
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