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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura fallimentare della ditta
AREA GROUP S.r.1.
Relazione di stima
degli immobili in comune di Ambivere(Bg)
1. INCARICO
Il perito estlmatore arch. vincenzo salvi, nomina-
o dal Giudice Delegato al fallimento dott. Luciano Alfa-
ni con provvedimento del 3 settembre 2010, ha ricevuto
dal Curatore Fallimentare della procedura, dotl. Luigl
Grumelli Pedrocca Ulncarico di valutare i beni Immobili
inventariatl nella procedura.-
2. INDIVIDUAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI
Gl immobili inventariatl in fallimento consistano
in;
appariamento con aulorimessa in Comune di Ambi-
vere alla Via Gasparlnl, B, compresi nel fabhbricato
denominato "Palazze della Contessa™;
porzione di fabbricato di vecchia costruzione deno
minato " Yilla Santuario” in Comune di Ambivere al-
la Via Beata Vergine del Castella n. 1.
5i & avuto mode di accertare presso 'Agenzia
delle Entrate - Ulficio Provinclale di Bergamo - Terri-
torio. che gli immobill sone individuat! nella mappa

e negll awl partitari del Nuovo Catasto Edilizio Ur-

n. 15712010 Reg.Fall.



bano come segue;

2.1 Abitazione ed auterimessa nel complesso “Palazzo
della Contessa” in Comune di Ambivere - Via Ga-
sparini, 8
in testa alla ditta "Area Croup s.r.l, con sede in Am-
bivere - proprietad per 1/1° al foglio 1 con | mappall
1316 sub. Y01 - catep. A2¢l 2-vanid,5-Rec €41833
158  sub. 726 - categ, C6cl, 3 -mq. 17 - R.c. € 37,75
falleg. nn. 1a, 1b, Ic)

2.2 Perzione di fabbricate di vecchia costruzione de-
nominato “Villa S3antuario” In Comune di Ambivere
- Via Beata Vergine del Castello n. 1
in testa alla ditta "Area Group s.r.l. con sede in Am-
bivere - proprieta per 1000/10007 al foglio 1 con |
mappall:

1291 sub. 2- categ, Ad ¢l | - vani 4,5 - R.c. € 141,77

1291 sub. 4 - categ, Ad cl, 1 - vani 3.5 - R € 110,26

1291 sub. 6 - categ. Ad cl, 1 - vani 4,5 - R.c. € 141,77

{alleg. nn, 2a, Zb, 2¢)
3. TRASCRIZIONI E GRAVAMI

Da indagine esperita presse I'Agenzia delle En-

trate - Ullicio Provinciale di Bergamo - Territorio, Servizio
di Pubblicita Immoblliare, si sono rinvenule le sepuenti
iscrizion] e trascrizioni attive e passive.-

3.1 Trascrizieni a favaore



Provenlenza dell'immaobile in Comune di Ambivere

“Palazzo della Contessa”
* Connotan. 5101836620 del 20 novembre 2002

trascrizione dell'atto 4 novembre 2007 1.

44317/11242 dl repertorio dott, Gluseppe Manglll,
Notale In Calolziocorte con il quale la (D

B 16 ot
N | occioni di fabbricata di

antica costruzione posto in Comune di Ambivere
ed indlviduate agll awd del N.C.EU. al foglio 1
con i mappali 158, 1316 e 1317.-

[n lale atto & richiamata la serviti di passo pedo-
nale e carrabile a favore degh immobili compra-
venduti al mappali 158, 1316 e 1317 del foglio |
di NCEU ed a carico del mappale 159, costituita
con atto 4 gennaio 1980 n, 11723 dl repertario No
tale Paclo Mangill, trascritto a Bergamo con nota
n. 200041737 del 23 gennaio 1980 nonché il dirlto
ad utilizzare la piazzetta al mappale 156 per ma-
novra automezzi, giusto atto 3 marze 1977 n
L6038 dl rep. Notaio Fellce Bulla trascritio a Ber-
gamo con nota n. T477/6316 del 8 aprile 1977.-

* Connotan, 30079/18768 del 11 giugno 2003,

lrascrizione dell’attc 21 maggle 2003 n



47764/12531 di repertorio dottor Gluseppe Mangi-

ll, Notaio in Calelziecorte, con il guale la -
-. vendette alla '_-:n;.'im;'n—'
_lt utiita immobiliarl In Comune dl Am

bivere, individuate agli atti del N.C.E.U, al foglio
| con i mappali 158, 1316 e 1317,

Con nola n, 1649/1147 del 13 gennaio 2004,
trascrizione dell’atto in data 24 dicembre 2013 n

21236/13945 di repertorio Notaio Gluseppe Man-

gili con Il quale 1a (|G Y -
IEORRY —

la porzione di terrenc destinata a strada indivi
duata agli atti del N.C.T. del comune di Ambivere
con il mappale 1612 di are 3.45,

Con nota n. 12015/8419 del 8 marzo 2004,
frascrizione del verbale d assemblea straordina-
ria ricevuto con atto 16 febbralo 2004 n. 51937 di

repectorio Notalo Giuseppe Mangill con il guale

& socicr (GG -
corporata nella .':}nci-:-[ﬁ_ con il

conferimento nel patrimonio della nuova societa

fra gli aliri - degll Immobili in Comune di Ambive-
re individuati agli atli del N.C.E.U. al loglio | con
| mappall 158, 1316 e 1317 ed agli aui del N.C.T.

al mappale 1612 di are 3.45.-



Con nota n. 814/544 del 5 gennaio 2005
irascrizione  dell’atto 21 dicembre 2004 n
06.792/16.318 dl repertorio Notalo Gluseppe Man-

glll con il quale la socleth Area Group a r.l. ac-

quisto o
_]'appﬂzzamenm in Comune di Am-

bivere individuato agli atti del N.C.T. con i map-
pali 3054 di are 00.73 e 3055 di are 00.17.

Con nota n. 62491738986 del 7 ottobre 2005
trascrizione dall'atto in data 12 settembre 2005 n,
60802 di repertorio Notaio Giuseppe Mangili con
il quale venne catastalmente identificata la por-
zione del mappale 1612 di are 3,45 posto in Co-
mune dl Ambivere acquistata con allo 24.12.2003
n. 31236 di repertorio Notaio Mangili, trascritta ai
nn. 1648/1147 del 13 gennaioc 2004, nel mappale
3052 di are D2.66.-

Con nota n. 73358/44413 del 18 novembre 2005,
trascrizione del verbale d'assemblea a rogito No-
taio Gluseppe Mangili in data 31 ottobre 2005 n,
61.698/18376 con il quale venne deliberato dl tra-
sferire la sede sociale da Bergamo ad Ambivere
con Il conferimento nel compendio patrimoniale
della costiiuenda socleta, fra gli altrl, del se-

guent! immobili:



* In Comune di Ambivere

Lndividuat! agll attf del §.C EU. al foglio L

ai mapp. 158 subb. 703, 705, 706, 707, 711, 712
713, T14; T16, 717, 719, 720, 721, 723, 726, T27.
728, 729;

al mapp. 1316 subb, 701, 702, 703 e 704;

ai mapp. 1317 sub. T03.-

ai mapp. 3052 di are 2.66, 3054 dl are 00,73 e
3055 di are 00.17;
Con note n. B6751/39253 e 66752/39254 del 26 ot-
tobre 2006
frascrizione dell’atto in data 9 ottobre 2006 n.
47101/29878 dl repertorio Notaio Francesco Man-
narella con il quale le societa Area Group S.r.l.,

con 1l consenso

della parte ut:‘li?.;r.z-.tru;n:-—e-d | signori

|

_ quali proprietari delle unita (m-

mobiliari comprese nel Palazzo della contessa,

rinunciarono alla servito di passaggio costitulta



con atto & rogito Notaio Paolo Mangili dl Berga-
mo In data 4 gennaio 1980 - n, 11723 di repertario
¢ di costituzione di nuova servith perpetua
d'accesso per la manutenzione ordinaria del fab-
bricate denominato *Palazzo della Contessa” con
posizicnamento dei ponteggi per un periodo ne-
cessario  all'esecuzlone del lavori., a carlco
dell’area di pertinenza del fabbricato In Comune
di Ambivere individuato agli attl del N.C E.U. al
foglio 6 con Il mappale 3102 ed a favore del [ab-
bricato denominato “Palazzo della Contessa® In-
dividuato agll attl del N.C.E.U. al foglle 1 con |
mappali:

» 158 subb. 701, da 703 a 709, da 711 a 729:

= 1316 subb. 701, 702, 703, 705 e T06:

» 1317 subb, 701, 702, 703.-

Pravenie Immaobile in imhivera

*WVilla Santuarin”

Con nota n. 11841/6942 del 23 febbraio 2007
trascrizione dell'atto 9 febbraio 2007 n.
68.257/21.961 di repertorio Notalo Gluseppe Man-

gili ean il quale la socleld Area Group a r.l. ac-

quisto da —J-E porzioni di fabbricato in

Comune di Ambivere ed individuate agli atti del

N.C.E.U, al foglio | con i mappali 1281 subb. 2, 4,



B duplicate agll attl del N.C.T. al mappale 2033 di
are 1.30 - ente urbano.-
3.2. Iscrizlonl ipotecarie
= Connotan. 51511713201 del 6 ottobre 2003

iscrizione di ipoteca volontaria derivante da con-
cesslone a garanzia di mutuo fondiarlo concessa
dalla Banca Popolare dl Cremona S.c. a r.l. alla
_r.nn atto in data 26 sel-
tembre 2003 n, 458581/13296 di repertorio Notaio
Giuseppe Mangill per la somma capltale di €
1.500.000.00 e la somma Iscritta dl € 3.800.000.00
a carlco del fabbricato in Comune di Ambivere ed
Individuato agli atti del N.C.E.U. al fogllo 1 con i
mappali 158, 1316 e 1317, successivamente Indl
viduato come segue:
al foglia 1
158 subb, 701, da 703 a 709, da 711 a 729
1316 subb. 701, TOZ, 703, 705 & TO6;
1317 subb. 701, T02, 703;
Liscrizione risulta correlata dagh annctamenti;
- 7038 del 15 settembre 2005,

7039 del 15 settembre 2005,
- 9167 del 06 ottobre 2005,

10761 del 21 ottobre 2005,

12419 del 25 novembre 20035,



- 267 del 25 gennaio 2006,

2869 del 30 magglo 2006,
- B174 del 25 luglio 2006,
- 89530 del 1% settembre 2006,
- 367 del 23 gennaio 2007,

5597 del 21 maggio 2007,
- 1806 del 30 maggic 2008,

8102 del 5 giugno 2008,
per restrizione del bend gravati da Ipoteca.-
Con nota n. 11842/2942 del 23 febbraio 2007,
iscrizione di ipoteca volontaria derivante da con-
cesslone a garanzia di mutuo fondiario concesso
dalla Banca Popolare di Cremona S.p.a. alla A-
rea Group S.r.l. con atto in data 9 febbraio 2007
n. GB23B/21962 di repertorio Notaio Gluseppe
Mangili per la somma capitale di € 470.000,00 e
la somma iscritta di € 940.000,00 a carico delle
porzioni di fabbricato di vecchia costruzione po-
sto In Comune di Amblvere individuate agll attl
del N.C.E.U. al foglic 1 con i mappali 1291 subb,
2,4 e 6 edagli atti del N.C.T. con il mappale 2039
di are 1.30.-
La presente Iscrizione risulta annotata al n, 15657
del 10 novembre 2008 per atto di concessione di

proroga del periodo di preammortamento del mu-



tuo fondiario concesso. -

3.3 Trascrizioni contro

Con nota n. 5163/3548 del 3 febbralo 2004,
trascrizione dell’atto 23  gennaio 2004 n.
21,550/ 14080 di repertorin Notaio Gluseppe Man-
gili di convenzione tra _
B || Comune di Ambivere per I'attuazione
del piano di recupero denominato *Palazzo della
Contessa”.-

Con nota n. 72463/48031 del 30 dicembre 2004,
trascrizione  dell’atte 21  dicembre 2004 n.
26.793/16.319 di repertorio Notaio Giuseppe Man-
gili di integrazione della convenzione tra la R
_ed Il Comune di Ambivere
per l'attuazione del piano di recupera denominato
“Palazzo della Contessa”.-

Con nota n. T9E73/47801 del 12 dicembre 20085
trascrizlone dell’atto 28 npovembre 2006 n.
67,429/21324 di repertoric Notaio Giuseppe Man
gill dl cessione a titolo gratuito al Comune di
Ambivere nell'amblie del piano di recupero *Pa
lazzo della Contessa”™ della proprietd superficia-
ria del suolo e soprasucle a tempo indeterminato
sulle porzionl dl area nuda destinata a piazzetia

Individuata agli attl del N.C.T. del Comune di

Lo



Ambivere con | mappali 3052 di are 2.66 e 3054 di
are 00.73 e della plena proprietd dell'area nuda
destinata a plazzetta individuata agli atti del
N.C.T. con mappale 3055 dl are 00.17.-
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Appartamento ed autorimessa nel complesso
edilizie denominote “"Palazze della Contessa" -

Via Gasparini, B.-

4.1.1 Dati Fdilizi

Da lspezione esperita presso I'Ulficio Tecnl-
co del Comune di Ambivere si & accertato quanto
SEgUE, -

Il complesso edilizio nel quale sono com-
prese le unitd Immobiliari in argomento, denamina-
to "Falazzo della Contessa®, dl costruzione risalen-
te ad epoca immemorabile, & stato oggetto di Piano
di Recupero denominato “Palazzo della Contessa”,
approvato con dellbera del Consiglio Comunale n.
G2 del 30 dicembre 2003 e convenzionato con atto In
data 23 gennaio 2004 n. 51550/14080 di repertorio
notalo Gluseppe Mangili (alleg. n. 3a).-

Per I' attuazlone di detto plano di recupero
vennero rilasciatl | seguenti attl autorizzativi :

Fermesso di Costrulre prot. n. 988 del 23 genna-

io 2004 (Pratica Edilizia n, 12/2003) ¢ successive



variantl:

variante 1 - Permesso di Costrulre in data 13 a-
gosto 2004 n. 6000 Prot, (Pratica Edilizia n.
8/2004}.

- variante £ - Permesso di Costrulre in data 29 ot-
tobre 2004 n. 7887 Frol. ([Pratica Edilizia n.
13/2004),
varlante 3 - Permesso di Costruire In data 19
gennaio 2003 n. 6Y0 Prot. (Pratica Edilizla n.
21/2004).
variate per opere di urbanizzazlone - Permesso
di Costrulre n, 669 Prot, del 23 novembre 2004
(Pratica Edillzla n. 20/2004) .-

Vennero, altresi, rilasciati:

Permesso di Costruire in sanatoria in data 5
marzo 2004 n. 2224 Prot. (Pratica Edilizia n.
2r2on4),

- Denuncia di Inizio Attivitd prot. n. 4257 del 2 lu-
glio 2003 (Pratica Edilizia n. 29/2003);

a dette ioni | =
mebllarl risultano conformi.-
Con Istanza n. 3546 del 26 maggic 2005
venne rlchiesto il certificato di agibilita al sensi
dell'art. 24 d.P.R. n. 380/2001 (alleg. n. 3b).-

La richiesta venne negata con nota prot. n.

12



3693 del 31 maggio 2008 per il mancate collaudn
delle opere di urbanizzazlone previste dalla con-
venzione del piano di recupero *Palazzo della Con-
lessa” (alleg. n. 3e).-

Il collaude delle opere di urbanizzazione
venne esegulto con esito positive In data 27 novem-
bre 2006 e depositato agli atti comunall al prot. n,
7329 del 29 novembre 2006 (alleg. n. 3d).-

A tutt'oggl non risulta rilasciato |l certificato
di abitabilita. -

4.1, Previsione urbanistics

secondo le previsioni del P.G.T. adotiaio
con delibera del C.C. n. [5 del 14 settembre 2012 ed
approvato con dellbera del C.C. n, 9 del 18 giugno
2013, In corse di pubblicazione sul B.U.R.L.. il fab-
bricato ricade entro |l perimetro del centro storico in
ambito Interessato da piani clil. Eecuperu gia attuatl.-

5i prevede [l mantenimento dello stato di
fatte con Interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, Sono fattl salvi gli obblighl derivanti
dalle Convenzioni Urbanistiche stpulate, laddove

prevedanc specific impegni a favore

dell’Amministrazione Camunale .-

4.1.3 Caratteristiche tipologiche e di rifinitura

Il complesso edilizio denominato “Palazzo

13



della Contessa’”, costltulto da un fabbricato “princi-
pale” a tre plani fuori terra a forma di "L" e da altre
fabbricato secondario In lato ovest, sono di antice
impianto costruttive risalente alla prima meta del
XIX secolo ma recentemente ristrutturati ed ampliati
(foto nn. 1-2-3-4-5).-

La tipologia costruttiva dei fabbricati ri-
specchia le caratleristiche dei fabbricatl del tempo
presentando struttura portanie in grossa muratura
perimetrale dello spessore fino a cm, 150, solal In-
terplano in legno e a volta, notevoli altezze dei lo-
cali interni.-

Con l'alluato intervento di recupero, pur
mantenendo  gll  elementl architettonici  propri
dell'epoca di costruzione, si sono realizzati solal in-
terpiano in lalero-cemento e In legno, rinforzati con
-g.etr[ integrativi di calcestruzzo, m-uramre perimetra-
Il in pietra di grosso spessore con andamento pres-
soché rettilinec, facciate intonacate al civile, con-
tornk di [inestre in pietra Serena, letto di copertura
realizzato In parte con orditura in legno e parle in
getto, Infissl in legno a vetro-camera protetti da an-
toni in legno.-

Il piano interrato, dove sono distribuite le

autorimesse, & stato reallzzalo in ampliamento al

14



fabbricato esistente con struttura portante verticale
in cemento armato, copertura in lastre prefabhbrica-
te, rampa di accesso ad andamento curvilinea par.
zialmente coperta, pavimento in calcestruzzo con
agglunta di pigmentl dl quarzo.-

L'abltazione inventariata nel fallimento &
compresa nell’ala ovest del labbricato principale e
sl sviluppa da cielo a terra al piano terra e primo
per comprendere:
al piano terra, soggiorno con angole destinato alla
coltura e bagno per la superficie lorda di circa mq.
42,00; al piano primo, con aliezze variabili secondo
'andamento delle falde del tetto da m. 2,60 a m,
3.50, due stanze ed un bagno per la medesima su-
perficie lorda (fote nn, 6-7-8-9-10-11 e 12)..

La consistenza & rappresentata nell'elaborato gra-
fico (allegato n. 4).-

Il portoncino d'ingresso & In legno laccato
completo dl vetro antisfondamento, gli inflssi delle
finestre sono in legno di pino con vetro Termopan
protetti da persiane ad astine in legno di medesima
ESSENZA,-

L'appartamento nen & ultimato mancando |
pavimentl. | rivestimentl alle pareti, le porte Interne,

| sanitari, i radiatori, gli apparecchl eleurici [prese

14



ed interruttori) -

L'autorimessa interrata sviluppa la superfi-
cle catlastale di mg. 17, Dispone di pavimento In
battuto di cemento lisciato al quarzo, dl porta in
lamiera di ferro basculanie e di impianto elettrico
con linee & vista (foto n, 13).-

4.1.4 Coerenze
Coerenze dell’abitazione in senso orarlo a partl-
re da nord:
mapp. 1316 sub. 702, mapp. 158 sub. 701, Via
Lasparini;
Coerenze dell’autorimessa in senso orarlo a par-
tire da nord:
mapp. 158 sub, 701 (corsia di distribuzione),
scala di accesso al piano terra. terrapieno,
mapp. 158 sub. 727.-

4.2 Fabbricato in Via Beata varﬁlne del Castello (gla

Via Santuaria).-

4.2.1 Dati Ediliz]

I [abbricato, la cul costruzione & da [arsi
risalire ad epoca immemorabile, & stato oggetio dei
seguent! interventi edilizi:

Autorizzazione per opere di manutenzione ordl-
narla tn data 9 agosto 1995 n. 32/95 - Prob n,

2997,

16



Concessione edilizia in sanatoria In data 16 di-
cembre 1395 n, 4848 Prot. - Pralica Edilizia n.
710/95;

Concessione edilizla In data 12 agosto 1997 n.
T8E/8T - prot. n. 3375 per 'esecuzione delle ope-
re di rifacimento tratto di recinzione:
Concesslone edilizia in data 17 settembre 1999
n. 3299 Prot. - Pratica Edilizia n. 49/99 per
I'esecuzione di nuova costruzione muro di conte-
nimento terreno con soprastante recinzione e va-
riante in corso d'opera in data 19 gennaio 2000
n. 6784 Prot. — n. 74/99 Pratlca Edllizia.-

- Denuncia dl Inizio Attivith n. 24/2008 del 30
maggio 2008 per la manutenzione straordinaria
al labbricato.-

Non sl & rinvenuta ['autorlzzazione
all’abitabilita -
4.2.2 Previsione urbanistica
Secondo le previsloni del P.G.T. adottato
con delibera del C.C. n. 15 del 14 settembre 2012 ed
approvato con delibera del C.C. n. & del 18 giugno

2013 il fabbrlcato ricade entro il perimetro del cen

tre storlco per il quale & prevista la possibilita

diintervento di valorizzazione dell’esistente con mo-

difiche ed integrazioni ai fini funzlonall [Rei).-
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Sono  interventi rivoltl alla conservazionl
dell’'organismo edilizio garantendone, nel contempo
la Funzionalitd mediante un insieme sistematico di
opere nel rispetto degll elementi tipolegicl, formali
e strutturali dell’organismo edilizio che ne consen-
tano anche integrazionl materiche e funzionall.-
{art. 40 Norme Tecniche P. d, R.).-

Per gli spazi scoperti (area scoperta di per-
tinenza del fabbricato) sono ammessi Interventi di
ripristinoe e salvaguardla, ridefinizione, integrazio-
ne ¢ riqualificazione (Rea -Ria) .-

In particalare, 1l fabbricato & classificato
entto la "Unita Organica n. 17 per la quale & pre-
scritte una possibilita d'intervento di valorizzazione
dell'esistente con possibilita di modifiche ed inte-
grazioni al finl funzionali (Rei’ - Rel') .-

Sono ammessi gll usi compatibili con gli e-
lementi tipologlci formali e  strutturali  propri
dell’'organismo edillzio specifici e congruent! con la
destinazione d'uso prevista nelia "scheda azioni ed
interventi U.O. 1" {allegato n. §).-

4.2.3 Caratteristiche tipologiche e di rifipitura

Sl tratta della maggior parte di un fabbrica-

to di antica costruzione posto nel centro storico del

Comune di Ambivere tra le vie Beata Vergine del

4



Castello, Piazza don Lulgl Sturzo e Via Kennedy in

poslzlone pedecollinare rispetto al centro urbano, -

Il fabbricate, di costruzione risalente ad e-
poca Immemorabile - presumibilmente antecedente
al 1833 di introduzione del catasto lombardo vene-
te, & in condlzloni fatiscenti e percid disabitato .-

Necessita dl un radlcale Intervento di ri-
strutturazione edilizia velta al pieno recupero
dell'uso abitativo.-

E' realizzato con grossa muratura portante
mista di sassi e pietra locale, solal Interpiano in le-
gno e laterocemento (foto da n. 14 a n. 20).-

La consisienza immobillare, rappresentata
nell'allegato elaborate grafico (allegato n. 6), & co-
stituaita:

- al piano terra, dalla superficie lorda di mq.
£12,00 clrca olire a8 mg. 20,00 circa di andlto,
gravalo da servith di passo a favore di terzi,
da mq. 315 circa di giardino esclusive del quall
120 eirca gravatl da servitil di passo, il wtto per
complesslvl me. 806,30 circa;
al piano primo. dalla superficle lorda di mg.
L10.50 circa, da un baleone della superficie dl
mq. 1,87, il tuito per complessivi 353.60 mc. oltre

al disimpegno e scala comuni con altre unita

14



immabiliari comprese nel medesimo edificio;

al plano secondo, dalla superficie di mg. 100
circa, parl ad un volume di mc. 360,00 circa olire
al disimpegno comune con altre unitd immaobi-

liari.

4.2.4 Coerenze

Siindicano le coerenze delle varle unitéa immobi-
llari costituenti la porzione di fabbricato in argo-

Menta:
- per il mappale 1291/2:
enti comunl e ragioni di terzi su pin lati:
per il mappale 1291/4:
proprieta di terzl, cortile comune, proprieta di
terzl ed entl comuni;

per il mappale 1291/6:

cortlle, pl'-ﬂpriﬂh‘:.-jd aventi causa, proprie
R I S
b e ey
per la porzione di area,
strada comunale, ragloni al mappale 247, ragio-
nl ai mappali 246/a & 246/d.-

5. STIMA DEGLI IMMOBILI

21 procede alla determinazione del pit probabi-

20



le valore di mercate delle entltd immobiliari, riferito
all’attualita, in base al valori medi per unltd di consi-
stenza.-

si elaborano, clok, | valori unitarl sinteticamente
determinatl attraverso ponderati raffronti delle unita im-
mobiliari con altre aventl analoghe o sufficientemente
pressime caratteristiche, delle quall sono noti | prezzi
correntemente realizzatl sul mercato immobillare locale
nelle comunl contrattazioni di compravendita, con riferi-
meénto ad un date parametre di misurazione della consl-
stenza.-

Per la scelta del valori unitari si sono presl In
considerazionl Immobili paragonabili per ublcazione po-
slzlione, tipologia e composizione, tenendo witavia conto
di tutie le pecullarl caratteristiche dell'immobile in argo-

mento, -

Nel case In esame si ritiene opportuno ricorrere

al parametro “metro quadro di superficie lorda vendibile
convenzionale®, Intendendo con esso l'unitd di misura
della superficie calcolata come somma dell'area svilup-
pata dalle singole unita Immobiliari, al lordo dei muri

perimetrall.-

Cid stante 51 stima,

* Appartamento ¢d auvtorimessa nel complesso edilizio

21



- Appartamento In corso di costruziene in Via Gaspa-

rini al mappale 1316 sub. 701
ma. 84,00 x € 1.500,00 € 126.000.00

Autorimessa al mappale 158 sub, 726

della superflcie di mg. 17

2 COrpo € 14.000,00
Sommang € 140.000.00

(centagquarantamilasin)

* Porgiope di [abbricato in Via Beata Vergine del Ca-

stello
individuata In N.C.E.U. con i mappali 1291 subb. 2, 4e8

plano lerca

superficie - h. 3,40 mq. 162,00
superficte - h. 3,65 meg. 70,00
volume me. 550,80
volume mc. 255,50

piano primo
superficle me, 110,50
volume me. A53.60

- plang secondo

superficie mg. 100,00

volume me. 300,00
volume complessivo: me.  [1.459.90
me. 145990 x € 170,00/mc. = E 248_183.00
In cilfra arrotondata € 248.000,00

&d



(duscentogquarantottomila/00)

I valori innanzi espressi riflettono le attuali con-
dizloni e consistenze degli immaobili con ognl adiacenza e
pertinenza. con tuttl | dichitl ad essi inerenti. liberi da pe-
si, vincoli, ipoteche e trascrizioni comungue pregiudizie-
vali-

Tanto rilerisce lo  scrivente ad evaslone
all'incarico affidatogli.-

11 consulente tecnico d'ufficio

arch. vincenzo salvi

Bergamo, 26 luglio 2013
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NOTAND
2401 CALTIOCORTE - Pagra Vimms Venstn, £
Tel 1430205 | Fax 041830613

Reyuplio;
MO CERAND BERGAMASCO - Vin Mazcei, I3
Tel (3-4380 000 Fax 033787184

== M= 51.550 -Rep. N.- 14.080 -Race, --

ilhn'lllln;“-wl.""” =

NI PR TR ey R

Alles. 3A

f8 1ioo

- per I"attusrione del pisno di recupero depominato “Villy dells Conjessa™

seemsmneesansns Fedaiio In conformith 5] vigente P.RAG. - 8% art.30, -eeee-. —

o paoteri 8 loro. derivanti dalls. delibers iseritts presso il competente [fficin del

Davanti 8 me dr. Giuseppe Mangili Notajo lscritio al Collegio Notarile i

Bergamo, con residenza in Calolziocornts, - e

| ditwaiare”, e _come tall in_mppresentanza della societh meadesima in foren_dei |

. . v s

| Registro delle Impress in date 19 aprile 2003; —ore——ee—eee e

Y ... i

Lper la_carics in Ambivers _peesso UEnfe, geometra il quale mferviens ed agisoe




nelln sua qualith di responsabile del Settore Gestione ¢ Controllo del Territario
del:

COMUNE @1 ANBIVERT" . S . e s
h Eymlmmdtﬂfnwﬂmuhﬁ:ﬂﬂﬂiﬂgllmdﬁimﬂdﬂﬂmﬂn

Si'rmmun 30 novembre 1999 n. 299 - Int. Prot., emesso al sensi dollar, 2,

comma 13, della Legge 191 del 16 giugno 1995 ed in eseouzione delle defibere

Mﬂmgﬂmunmmd-hﬂngggjmﬂnsnd[ﬁmhm; [

‘I 'che. in ie conformi all'originale | dwmhiium
_ mﬂphluﬁtﬁg:ﬁ‘ﬁ"ﬂ.'.




LI3TH, e e

1316 -via Vittorio -Gasparini, 8 P, T-1  Cat. C/3 Cl. 2 mg 268 RCEura

BE5.83;

1317 vis: Giasparink, 6 P, Tl Cat. ©/6 Cl. L.ma_ &7 RCEuro.

134,50,

| méappale 157, ,
i

ragloni al mappali 167, 168, 1609, 166 ¢ 139, strads comunale, ragioni al

e = m

Il_rilascio dells eoncessione edilizia_ & subordinate alln formezione . di s




intervento_urbanislico preventivo di iniziativa privaia efo pubblica Piano di

Sina :Jl*nmnmu: del Piano di R:-mpu-:- saranno consentile solo um di

MaMMumhﬂuﬂﬂm

T T

d-@:ll'_qdlﬂuh. come preseritio art. 28 Legge n. 457/78;
- che ai sensi dello stesso art 21 delle N.T.A., gli interventi di trasformazione




) Prospetti e Sezioni A=A /=D Sovrapposizione;

9) Prospetti e Sezioni C-C | E-E Soviapposizione;

10) Prospecti ¢ Sexioni B-R F-F. izoni;

11} Pianta piano Box_interrato in progetio;

A0 0011 SECONDARIE. Pinrrs Solinservizl;

11} Pisnta piano oo intermio dl Futum Reallzznzione;




Allegati;

dlcgato *A” Esrati
| dl

hltﬂm. Tecnica;
——
| Allegain

legaso “C" Se di Convenzi m
Allegato "C Eﬂlm_ _

oonformitd alle disposizion]
Lscarichi fopnari avviens In
= cha o smalthmenta dagl




di cul alla Legpe Regionale n. 6185 ¢ successive modifiche, mediante colletiope
comunale; —- - =i -

- che il Plano di recupero in oggetio, & redatto in conformith alle prevision] del

vigente P.R.G. ed & soggerto alla procedura prevists dall'articolo 7 della Legge

Regionale n. 2347, - : . ctomepnenss

wop-iel_rispetto.delin presente convenzione e.del documenti precedentemente citati, il




dell" edificio da destimarsi ad u

wolume che verrd recuperntn poiché esistente in precedenza, t':timu risufta dillll.

lhuuﬁmmﬂ:m allegata. La consistenza dell' intervento risiha E]h definita

ﬂm:mmtmw

Superficie del compasto soggetio s P.R. =mg. 1041.85

Eu_ i ed existente = 6l

Wolumetria Esistente = me. $450,57

Superficle coperta edificlo in progetio = g, §16,04




- od assumersi 4 carico tutti gli oneri relativi derivanti dall'esecuzions dineiia

| PRectpero indicate e spegificte  megli  elsborati . progetuali

delle opere di urbanizzazione primaria ¢ -secondaria  previste - dal. Piano -di

nn.25-20-27-28:29-30-3] e . computo  metrico | estimativo - agli  anti - del

Comune,nonché tutte le we'ra necessasle ad allacciare ln zona al pl.llj'l:iﬂnfﬁwh].

delibemzinni comunali vigenti alla doin del rilisein defls Concessione edilizi. mm




isfacim della ¥a i in mat

urbanistic

secondo quanto speeificato al successivo art. 5.

Hﬁhmmmmimmmnm'ilmﬁadimkumﬂ

rbanizzazions od al loro collaudo (via Gasperini  nuova Pi

o di

i gark rl mmwdﬂlwﬂmﬂ:ﬂ

obblighi stabiliti dalla convenzione, <ere-ies i




di Efmg: 21,00 {ventung virgola zero zero) & quindi per 'impanto complessiva di =

| e 2480541 {mlhﬁﬂmilﬂmgﬂmuaﬂmﬂﬁwm,-———
Tale: somma, - ancorché:da versozsi alla Tesoreria Comunale del Comune di

Ambivere, in g rate uguali di cui b peima all'ano della stipuls della praseate. | . .
convenzione ed il saldo entro IMullimazione lavor delledificio ﬂ m -

e b —




L'Amministrazions Comunale si riserva il diritto di passaggio di tutti |

ﬂm'-'hi H|HH'I1I| n mmﬂ urmmmm uummﬂu edificatn, ——-

Eﬂ_mﬂch: la mmumtﬂmmﬂurh:ﬂ:ﬁdnrhd: payimeniazione

____:ﬂ_mm=ﬂmvhmmi-ﬁmﬁmm




notificata € con ['esoncro da ogni responsabilith a gqualungue titolo, per i

ﬂummjnﬁmlhﬂ;ciw;il Comune andrh a fare. -~

1] If:nmur_l_e_{gh_ riservn la facolth di provvedere direttamente all'esecuzione delle

opere ¢ servie in sostituzione degli attuatori, per s&; successori od aventi causn o

spese del medesimi, rivalendosi nei modi stabiliti dalla lepge e dei regolamenti in

vigore, quando essa non vi sbbiano provveduto tempestivamenté ed in modo

m't}ﬁ:lnm. ed 1l Comune |:ﬁhwﬂmm inferiore a 3

ARTICOLO 11




—— T




rilascio del defo certificats, w———— PrIPp

Al_fini delln registrazione e dell'iscrizione o repertorio le parti, coms

ruppresentate, precisano che 1l valore dell’area oppetto di cessione, per il diritto

| trasferito, & parl & euro 2, 700,00 (duemilasetiecents virgola 2670 Z810), —mmm-sms

| Richiesto jo Notaio ho ricevate quest'atio @ p
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Agenzha del Temlono

CATASTO FABBRICATI
Uficlo Provinciale di

Bergamo

foals 113200

Hahiaracsione protocalla o

¥ia Vititcrie Gasparini

dal B —A..'-Iltﬁ.-

Planizwbris 41 bl u. in Doomne di Asbhivers ‘1c

aLv.

Tdantificativi Catastsld-
Eazicnn:
Feglis: 1
Fartimalla: 1316
Subaltsrmoi Tl

e

IpoElbis ALl'albe:
Architetitd

Fruv . Bargams N, 3022




Dchiscazioos protosolls o, del
mﬂ.wu Planiomkria di w.1,u, in Comins di Axbdvers
CATASTO FABBRICATI Via Vittoris Sesperdad aiw,
Uficio Frovinciale di Tdastificativi Catastalis Oompiiata da:
Bargamo Raxdiome Blarding
Foglin: 1 Taorikts all'slbo:
Fartioslls: 150 Ao
T - ITELT Bobalierma: VI Brov, Basguey . Z02%
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Fosla m, 1= andiko

Farla e 17 - exvea gsclusivg



Fotom 18

Faton, 1% - scalainterma
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Folan. 1

folo n. I - pearolio ondizstonds al 'Palara della Conileisd



Feta n, & - prcapatto sl corllla

Fola n. 4 - praspeiic sulle VWio Gosporin
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vincenzo salvi - architetto
galleria fantogs, 17 - 24121 bergama
fel, @ fox ; 035,243 585

& salviivincepnro@gmail.cam

TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura falllmentare della ditia
AREA GROUP 5.r.1. n. 15712010 Reg.Fall.
Relazione di stima
degli immobili in Comune di Albareto {Pr)
1. INCARICO

Il Curatore Fallimentare della procedura, dott.
Luigi Grumelll Pedrocca, autorizzate dal Giudice Dele-
gato al fallimento dott. Luciano Alfani con provvedimen-
te del 7 giugno 2010, ha conferlto al perito estimatore
arch. vincenzo salvl l'incarico di valutare i beni immobill
inventariati nella procedura.-

2. INDIVIDUAIIOME CATASTALE DEI BENI IMMOBILI
E' inventariata in fallimento una lottizzazione
residenziale denominata "Il Podere” in localita Pieve di
- Campl nel Comune di Albareto (Parma), comprendente
lotti di terreno edificati efo In corso dl vltimazione e lotti
non ancora edificati.-

Da ispezlone esegulta presso I'Agenzia delle En-
trate, Ulficio Provinciale di Parma - Territorio sii & avuto
mado di accertare che gll immeblll Inventariati in Lalli-
mento sono individuatl nella mappa & negli atti catastall
come segue:

* Lotto "] Poderi”
Fabbricati *Podere Antico” - "Podere Cassia” ¢ "Po-




dere Bruschi”

identificati In Nuove Cataste Terreni

In testa alla ditta "Area Group s.r.l. con sede in Am-
bivere - proprieta per 1/1°

con | mappali al foglio 6

273 di are 05.75 - sem./1 -R.d. € 2,08 - € R.d. € 3,12
279 dl are 13.55 - sem./2 - R.d. € 3.50 - € R.d. € 5,60
281 di are 11,10 - fabbricato rurale

282 di are 00.50 - area rurale

317 di are 05.70 - sem./1 - R.d. € 2,06 - € R.d. € 3,09
319 dl are 07.60 - sem./2 -R.d. € 1,96 -€R.d. € 3,14

al foglio 12

277 di are 04,60 - sem./2 - R.d. €0,39 - € R.d. € 0,62
{alleg. n. Za)

Si precisa, Infine, che la rappresentazione catastale

altualmente Iscritta non & corrlspondente alla situa-

zione di [l 5 ¥ i

i del WO EU, ded fabbricati in corso di castruziones @

di ristrutiurazione.

Lo stante, all'attg del decreto di trasferimentio dovra

provvedersi all'aggiornamentos al NC EWU. cop 13

ﬂ[ﬂﬂl,&u!}ﬁlzlﬂ“ﬂ df"ﬂ ﬂﬂnu[iﬂ;ﬂ ﬂt cgml._.‘giamcnm “i-
0 Mappale) e della denuncia di v

(DOCFAL-

Lotto "Il Faggio®



Foslo aulo scoperio

idenlificato in Nuova Catasto Edilizio Urbano

In testa alla dita "Area Group s.r.l. con sede in Am-
bivere - proprieta per 117 al foglio 6

con il mappale

295 sub. 8- categ. C6cl. 1 -mqg. 11 - Rc. €20,45

{alleg. n. 3a)

Lotto "Il Fioppo®

Villetta unifamiliare

Identlficata in Nuovo Catasta Edilizio Urbano

360 sub. | - categ, A2 cl. 2 - vanl 6,0 - R.c. €356,36

360 sub. 2- categ, Chel. | - mg. 14 - Re €31,09

{alleg. n. 4a)

1 \iflcabll

tdentificato in Nuovo Catasto Terreni

in testa alla ditta "Area Group 5.r.l. con sede In Am-
al foglio 6 con il mappale

358 di are 05.05 - sem. -1 -R.d. €1 .83 - R.a. €2,74
(alleg. n. 5)

Lotto "La Sequoia’

Appartamenio ed autorimessa

identificate In Nuovo Cataste Edilizio Urbano
in testa alla ditta *Area Group 5.r.l. con sede In Am-

bivere, proprietd per 1/1"



al foglio 6 con | mappall

J28 sub, 2 - categ. A2 cl, £ - vanl 4.5 - Rc. € 267,27
328 sub. 4 - categ, Chcl. 1 - mqg. 17 - Rc, € 37,75
talleg. n. Ga)

Lotto "L'acero”

Appariamenio

Identilicato In Nuovo Catasto Edilizie Urbang

in testa alla ditta "Area Group S.r.l. con sede in Am-
bivere, proprieta per 1/1°

al foglio 6 con Il mappale

338sub. 2 - categ. Al cl. 2 -vanl 3.0 - Rc. €178.18
(alleg. n. Ta)

Lotto "La Betulla”®

n. s appartamentl, 0. 6 aulorimesse e area urbana
identlficatl In Nuovo Catasto Edilizio Urbano

In lesta alla ditta "Area Group S.r.l. con sede in Am-
bivere, proprieta per 1/17

al foglio 6 con i mappall;

-vani 3,0 - Rc. € 178,18
-vani 3,0 - Re € 178,18
-vani 3,0 - R.c. € 178,18

355 sub. 5 - categ. A3 cl,
3553 sub. 6- categ. A3 cl,
355 sub. T- categ, A3 cl
230 5ub. 9- caleg. Adcl 2-vani30-Rec €178,18
-vani 2,5 - Rc, € 148 48
-mg. 13 - Re. € 2887

- mg. 13 - R.c. € 28,87

335 sub. 11 - categ. A3 cl.
355 sub, 12 - categ. CB6 «l,

S TR L TR = N 1% O = T 1 A

355 sub. 14 - categ. C6 cl.



*

¥ Lotto denominato "L'Acero 13"

355 sub, 15- categ. C6cl. 2 - mq. 13 - Rc. € 2887
353 sub. 16 - categ. Cb6cl. 2- mg. 13 - Rc. € 28,87
355 sub. 17- categ. CBcl. 2 - mq. 12 - Re. € 26,65
355 sub, 18- categ. CBe¢l, 2 - mg, 14 - Re. € 31,00
355 sub. 1% - categ, F1 {area urbana) - mq. 58,00
(alleg. n. 8a)

Lotto “La Quercia®

Villetra unifamiliare

identificata In Nuove Catasto Edilizlo Urbano

In testa alla ditta "Area Group 5.r.l. con sede in Am-
bivere, proprieta per 1/1°

al foglio 6 con |l mappale:

357 sub, 1 - categ. A2 cl. 2 - vanl 4,0 - R.c. € 237,57

357 sub, 2 - categ, C6cl. 2 - mg. 15,0 - Rc. € 33.31
(alleg. n. Ba)

Fabbricatn in corso di costruxione comprendente

quatiro appartamenti € 4 postl auto eretio su area
identificata in Nuovo Catasto Terreni

in testa alla ditta "Area Group 5.r.l. con sede In Am-
blvere, proprietéd per 1/1°

al foglio 6 con il mappale ;

3bbdiare 535 -sem. - 2-R.d. €1.38 - R.a. €221
{alleg. n. 10a}

S precisa che al momento del decreto di trasfecimen-




rovvedersi

: lizzata con la

denuncia di ca

Mappale) e

della denuncia dl nuova costruzione (DOCFA).-

Lottl di terreno non edificati

identificati [n Nuovo Catasto Terreni

In testa alla ditta *Area Group S.r.l
bivere, proprieta per 1/1°
al foglio 6 con | mappali:
297 di are 08,50 - sem, -

]l -

B.d.

312dl are 03.45 - sem. - 2 - R.d,
313 diare 02.35- sem, - & - R.d.

314 diare 12.05

al foglio 12 con | mappali
264 di are 13.30 -
276 ci are 09,90 -
275 di are 15.10 -
278 di are 01.50 -

(alieg. n, 11)

Anditi di accesso al lottl "La Betulla” "L'Acerp” "

sem. - 2 - Rod.
353 di are 1040 - sem. - 2 - B.d.

58am.
S21m.
SCIMm.

Sem,

-0
- 2
BT
-

Castagno” "La Sequoia”

identificati in Nuovo Catasto Terrenl In testa alla dit-

ta "Area Group 5S.r.l. con sede in Ambivere, proprieta

per 117

R.d.

- R.d.

R.d,

- R.d,

€ 3.047 - R.a.
€ 0,89 - R.a.
€0.6] -R.a.
€ 3,11 - B.a,
€ 2,69 - R.a,

€ 3,43 - R.a.
€ 2,56 - R.a.
€ 3,90 - R.a.
€ 0,39 - R.a.

, con sede ln Am-

€ 4,61
€1.43
€ 0,97
€ 4,98
€ 4,30

€ 5,50
€ 4,09
€ 6,24
E 062



al foeglio 6 con | mappall:

Jidiare 0030 - sem. -1 -R.d. €0,11 - R.a. €0,16

342 di are 00.61 - sem, -2 - R,.d. € 0,16 - R.a. € 0,25

304 di are 00.02 - sem. -1 - R.d. €0,01 - R.a. € 0,01

307 di are 01.70 - sem, -2 - R.d. € 0,44 - R.a. € 0,70

276 di are 00.05 - sem. -2 - R.d. €0,01 - R.a. € 0,02
(alleg. n. 12)

Aree ricadentl in strada di lottizzazione

identificate in Nuove Catasto Terrenl In testa alla
ditta "Area Group 5.r.l. con sede in Ambivere, pro-
prieta per 1/1°

al foglio 6 con | mappali:

274 di are 00.95 - sem. -1 - R.d. €0,34 - R.a. € 0,52

283 di are 00.10 - area rurale

talleg. n. 13)

Aree ricadenti in verde pubblico di standard di lot-
tizzazione

identificate in Nuovo Catasto Terrenl In lesta alla
difta "Area Group S.r.l. con sede in Ambivere, pro-
prieta per 1/1°

al foglio 12 con | mappali:

260 di are 05.75- sem. -2 - R.d € 1,48 - R.a. € 2,38

260 diare 11.60-sem. -2 - R.d. € 3,00 -R.a. € 4,79

270 di are 00.10 - sem. -2 - R.d. €0.03 - R.a. € 0.04
(alleg. n. 14)



3. TRASCRIIIONI E GRAVAMI
Ca indagine esperita presso |'Agenzia delle En-
trate - Ufflcio Provinclale di Parma - Territorio, Servizio
di Pubblicita Immobiliare, sono state rinvenute e seguen-
1i Iscrizion] e trascrizionl attive e |_'li-3‘_~iii:i'l.'l:!.-
3.1 Trascrizioni a favare
« Con nota n. 17630/11950 del 25 luglio 2003

irascrizione dell’atto 30 giugno 2003 n. 4612/732

con Il guale | 5Lgnnriﬂ

_ - con 'assenso della so-
ciett S ;s

acquirente dei medesimi terreni giusto prellmlina
re di vendita autentlcato nelle firme dal Notaio G.

Mangili In data 27 marzo 2003 n. 46969 - vendet

lera alla _ con sede in
_I terrend In Comune di Albareto Indivi-

duati agli atti del N.C.T, come segue;

al fogllo 6 - mapp. [49 di are 99.20. 150 di are
11.70, 261 di ha 1.01.75;

al fogllo 12 - mapp. 5 di are 61.90, 198 di are
18.30, 1599 di are 11.740

cdi complessivl ha 3.04.55
. Con nota n. 5409/3807 del 5 marzo 2004,

frascrizione del verbale dl assemblea straordina-

rla ricevuto con 16 febbraio 2004 n. 51237 di re



pertorio dotl. G, Manglll, Notalo in Calalziocarie
con Ll quale la —'mulﬁ la propria de-
nominazione in Area Group 5.r.1. con sede In Ber-
gamo.-
Con nota n. T3358/44413 del 18 novembre 2005,
trascrizione del verbale d'assemblea a rogito No-
talo Giuseppe Mangili in data 31 ottobre 2005 n
G1.698/18376 con Il guale venne deliberato di tra-
sferire la sede sociale da Bergamo ad Amblvere
con il conferimento nel compendio patrimoniale
della costlivenda societd, fra gli alirl, del se-
guenti immobili:

In Comune dl Albareto (Parma)

individuati agli atti del N.C. T, al foglio |12

ai mapp. 261 dl are 25.00, 262 di are 6.10, 264

di are 13.30, 265 di are 5.75. 269 dl are 11.60

270 di are 00.10, per complessive are 61.85
individuati agli ani del N.C.T. al foglio 6

al mapp. 266 di are 12.25, 267 di are 10.00, 268
di are 11.00, 269 di are 13.75, 271 di are 2.35,

272 di are 6,10, 273 d| are 5.75, 274 di are
00.95, 275 di are 43,55, 276 di are 00.05, 278 di
are 7.75, 279 di are 13.55, 280 di are 27,20, 281
di are 11,10 {f.r.), 282 di are 00.50 (f.r.), 283 di
are 0010 {f.r.) per complessivi ha 1.65.95.-



3.2 Iscrizioni ipotecarie

Con nota n. 1405/273 del 19 gennaio 2005,
iscrizione di ipoteca volontaria per la somma ca-
pitale di € 250.000 e la somma iscritta di €
375000 a favore della Cassa di Risparmio di
Farma e Piacenza 5.p.a. glusto atto di mutuo edl-
lizio In data 10 gennaio 2005 n. B636/1T0O5 di re-
pertorio Notale Condemi Mattia ed a carico del
fabbricato in corso di costruzione su terreno indi-
viduato agll attl del N.C.T. del Comune di Albare-
to con il mappale 266 di are 12.25 del foglio 6
(lotto "1l Noce).-

Si precisa che liscrizione risulia correlata dagli
annclamenti nn. 1484 del 22 marzo 2007 per ero-
gazione a saldo, 1485 del 22 marzo 2007 per ridu
zlone dl somma, 1486 del 22 marzo 2007 per fra-
rionamento in quota e 1721 del 3 aprile 2007 per
restrizione di beni soggetti ad ipoteca.

Con nota n. 18665/4691 del 13 luglio 2007,
Iscrizione di ipoteca volonlarlia per la somma ca-
pitale di € 1,280.000 e la somma iscritta di €
2,.560.000 a favore del Credito Bergamasco S.p.a.

derivante da contratto di mutuo edilizio in data
28 glugno 2007 n. 69691/23102 di repertario Nota-

o Mangili Giuvseppe ed a carlco del terreni indi-

Lo



viduatl agli attl del N.C.T. del Comune di Albare-
lo con i mappali 268, 316, 318, 276, 304, 305, 306,
307, 308, 309, 310 del foglio 6 di complessive are
45.50.-

31 precisa che l'iscrizlone risulta correlata dagli
annotamenti nn. 2912 del 11 settembre 2008, 535
del @ febbario 2009, 2146 del 2B maggio 2009,
3601 del 7 ottebre 2008 e 3895 del 27 otlobre
2009, tutti per la restrlzione di beni soggetti a i-
poteca.

Con nota n, 11554/2169 del 15 magglo 2008,
iscrizione dl lpoteca volontaria per la somma ca-
pitale di € 3.800.000 e la somma iscritta di €
7.600.000 a favore del Credito Bergamasco S.p.a.,
glusto atto In data 29 aprile 2008 n, 71977/24921
di repertorio Notalo Mangili Ciuseppe, a carico
del terrenl individuati agli atti del N.C.T. del Co-
mune di Albareto con | mappali 273, 274, 278,
281, Z82, 283, 287, 311, 312, 313, 314, 315, 317.
1% del foglio 6 dl complessive are 95.70 e con |
mappall 264, 278, 275, 276 e 277 del fogllo 12 di
complessive are 44.40,-

Si precisa che ['iscrizione risclta correlata dall’
annotamento n. 3602 del 07 ottobre 2003 per la

restrizione di benl soggetti a ipoteca.-

11



2.3 Trascrizioni contro

4,
4.1

= Connota n. 10372/6978 del 3 magglo 2004,
trascrizlone della convenzione edilizia in data 5
aprile 2004 n. 45800/12777 di repertoric Notaio
Franco Vincenzo avente ad oggetto 'attuazione
delle previsionl del Plano Regolatore Generale
con la fermazione del Piano dl Lottizzazione “Ple-
ve di Campi®.-

L'INIZIATIVA EDILIIA

Il conteste urbano

11 compendio edilizio inventariato in [allimento @
ubicato nel Comune dl Albareto, nell'appennine
parmense, nel cuore della Val di Taro a confine tra

'Emila, la Toscana e la Ligurla, ad un' altitudine dj

mt, 510,-

La reglone, caratterizzata da un clima placevole

In ogni stagione sia per la lemperalura mite In esta-

te sla per l'assenza di umidilta e nebbla In inverno,

esprime un paesagglo ancora vergine, ricco di vege-
tazione spontanca che favorisce la crescita di frutti

i sottobosco - di grandisslma rinomanza & la raccol-

ta del funghi - & della presenza di numerosi torrenti

che ne fanno una meta ideale per gli appassionati di

pesca.-

Albarelo dista circa 20 km. dal casello di Borgo-

12



taro dell’autostrada AlS Parma - La Spezla, percor
ribili in circa 15 minuti dl auro tramite una nuova e
moderna sirada che scorre ]mlgu le sponde del fiume

Taro.-

lungo 1l tratto ferroviario Pauma - La Spezia rap

=" inolire servito dalla stazlone FS di Borpgotaro

glungibile da Milano, Bologna, Genova, La Spezia,

Livorno & Firenze

134



4.2 Il compendio immaobiliare
[l compendio edilizio. in posizione assolata a
giacilura acclive, & posto In localita Pieve di Campi
In un contesto dl radi fabbricati ad uso di civill abl-
tazioni, per lo pid distribuiti lunge la Via di Pieve di
Campl che collega isolatl e piccoli agglomerati ur-
bani esistenli lungo la sponda destra del fiume Ta-
ro.-
Si forma per attuazione dl un plano di lottizza-
zione dell'estensione territoriale di circa mqg. 40,600
per comprendere lotti da edificare efo gia edlficati
strade Interne dl distribuzione, aree a verde e par-
cheggi.-
4.3 Situazione urbanistico
4.3.1 Previsionl del previgente P.R.G.

secondo le previsionl del previgente Piano Rego-

latore Generale approvate con Deliberazione del
Ceonsiglio Comunale n. 2% del 25 agosto 2003 'area
in argomentio criginariamente individuata al foglin 6,
con [ mapp. 149 di are 99.20, 150 di are 11.70. 261 di
ha 1,01.75, ed al foglio 12 con i mapp. 5 di are §1.940,
198 di are 18.30, 199 di are 11.70, per complessivi ha
3.04.55 rlcadeva In zona residenziale da assoggetia-
re a Pilano Attuativo.-

Tale zona ammetteva destinazieni d'uso compa-
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tibili con guelle consentite nella zona di completa
menio “B° e speciflcatamente;

destinazione:

residenziale e ricettiva

tipologla edillzia:

isolato, a schiera, in linea o a blocco;

numero del piani abitabili:

2 oltre al piano mansarda ricavabile nel sotto-

lello

Densita territoriale; me./mq. 0.80

superficlte minima del lotto: L.000 mq.
- rapporta massima di copertura: 33%
- altezza massima degli edifici: 7.00 m.

Parcheggi di urb. primaria: 3mq./100 mc.

verde attrezzato di quartlere: 12 mq.f abitante

parcheggl privati di pertinenza

degli edifici: 5 mq./ 100 mc.
In base a tall parametri 'edificabilita dell’area in
argomento poteva deflinirs] nella seguente misura:

sup. territorlale delia

lattizzazione: mq. 29.864,59

volume massimo ediflicabile:

me. 29.864,59 x 0,80 = m¢, 23.891,67

4.3.2 [l piano di lottizzazione

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n, 5

15



del 12 febbraio 2004 ed assentile con Permesso di

Costrulre n. 622003 del 6 febbraio 2004 e successivo

Permesso di Costruire in varlante n. 29/2007 del |

agosto 2008 venne approvalo, in attuazione delle

previsioni del Piano Regolatore Generale, 1] Plapno di

Lottizzazione denominate “ll Podere” (alleg, A & B)

La previsione progettuale del piano di lottizza-

zione contempld la formazione di 8 lottl edificablll, e

specilicatamente:
* lotto 1
superficie territoriale
- superficie copribile
- volume edilizio
* lotto 2
- superficie territoriale
- superficie copribile
- volume edilizio
= lowo 3
superficle territoriale
superflicie copribile
- volume edillzlo
* loftto 4
- superficie territorlale
- superficie copribile

- valume edilizio

LG

mg.

mc.

miq.
.

I,

meg.
me.

mc.,

mi.
mj.

3.315.490
1.160,56
330000

1.375.52
481,43
1 600,00

4.422,02
1.547.71
4.700,00

2.479,66
d67.88
2.750,00



= Jotto 5

- superficie territoriale mej. 1.438,93
- superflicie copribile mq. 503,63
- volume edilizlo me. 1.500,00
*  |lotto 6
- superficle terrlitoriale Imi. 2.509.76
- superflicie copribile mq. aTd. 42
volume edilizio me. 2.600,00
= lotto T
- superficie territoriale mdj. 1.334,35
- superficie copribile mi. 467.02
- volume edilizio mc. 1.580,00
= lotto 8
- superficie del lotto mg.  3.854.03
- superficie copribile me. 1.348.,90
- volume edilizio mc, 3.600,00

Riassuntivamente la consistenza della lotizzazione

risulla di:

- superficle territoriale del lotti mq. 20.730,17
- supetficie copribile mq. 7.23D5.53,
- volume edilizio me. 21.640

Conclusivamente con atle in data 5 aprile 2004

n. 45900512777 di repertorio Notalo Franco Vincenzo,
trascritto a Farma con nota 10372/6978 del 3 maggio

2004, venne stipulata tra 1l Comune dl Albareto e la

17



5:151&'[5’5‘ {ora Area Group

5.r.l) la convenzione per 'attuazione del Piano di
Lottizzazione con la quale Il lottlzzante sl impegnd -
fra l'altro - ad esegulre e/o a far eseguire le opere
previste dall’art, 4 della convenzione stessa, ovvero
le opere di urbanlzzazione primaria e secondaria in-
terne al P.L, consistenti nella viabilita carrablle e
pedenale, nel parcheggi, nell’ illuminazione pubbli-
ca, nella rete idrica, di gas e di fognatura per le ac-
que nere e meteoriche, nella rete telefonica e dell’
energia eletirica, nella formazione dl verde pubbll-
co,-

Eesiduarono a carico dell'Amministrazione Co
munale di Albareto le opere per Il potenziamento
dell’acquedotio, costituito da nuovo impianto auto-
noma per Uacqua potabile attraverse un pozzo di
emungimento dell’acqua, tubazioni di trasporto e va-
sca di raccolla con relativi impianti tecnologicl, /o
captazione nuova sorgente e relative condutiure e al-
largamenio del serbatolo esistente, con un finanzia-
mento  della lottlzzante per la somma fino a
€ 60.000,00 da garantire con apposita fidejusslone
bancaria e/o assicurativa con beneficlo di prima e-
scussione.-

|| versamento della somma fu prevista per stati
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di avanzamento lavori, previa comunicazione ammi-
nisiratlva da parte dell’Amministrazione Comunale
{vedasi convenzione allegaia C) .-

Le opere di urbanlzzazlone “limitatamente alla
strada di accesso alla lottizzazione, al plazzale con
viabilita & parcheggl, alla strada di lollizzazione
verso oveslt e alla sua diramazione® vennero par-
zialmente collaudate con verball In data 9 febbraio
2007 & In data 31 marzo 2009 dell'ing. Gualtiero Sa-
vazzini, con riserva di procedere al definitivo collau-
do dopo l'ultimazione di wite le opere previste nella
convenzione predetta stipulata con Il Comune di Al-
bareto (allegato D).

4.3.3 Previsioni det P.5.C.

La previsione urbanlstlca del P.R.G. previgente &

stata In segulto interamente recepita dal P.5.C., ap-

provato dal C.C. con delibera n. 34 del 17 glugnn
2010, Individuando il comparto edilizio ricadente In
ambito per nuovi insedlamentl in corso (allegalo E).-

5. DESCRIZIONE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
La consistenza del compendic Immobiliare &

graflcamente rappresentata nell'elaborato grafico

allegato n. 1.-
5.1 | poderi

‘1 Poderi” ricalcano lo schema del preesistente

18



tmpianto edilizio costituito da due labbricati, pre
sumibilmente rurall, risalenti all'inizio del 1300, rea-
ltzzati In grossa muratura di pletrame e solai in le-
g -

L attivita progettata si & concretata con la demo-
lizione di un corpo dl fabbrica "minore® in condizionl
tatiscentl ed il recupero, con parziale demolizione ad
ampliamento, dell’ altro fabbricale denominato “Po
dere Antico” alla destinazione abltativa/riceltiva e la
costruzione ex nova dl altri due fabbricati denomina
i "Podere Bruschi®™ e "Podere Cassia con le medesi-
me caralleristiche tipologiche,

Al momenta | tre fabbricati sono In corso di co-

struzione {(fotle nn. 1 & 2).




Da indagine esperita presso 'Ufficio Tecnico del
Caomune di Albareto si & accertato che il lotto "1 Po-
deri’ comprende | lottd nn. 5 ¢ B di lottizzazione, del-
la complessiva superficie territoriale di mg. 5.112,78,
della superficle complessivamente copribile di mq.

1.769,47 e per un volume edilizio complessivo dl mc.

5.100,00.-
Larea & intersecata marginalmenie da una strl-
I i r radina comunale
ora dismessa, individuata nella mappa e negll attl
artitari 1 NC del {oglio 12
dlare 01.82.-
Atteso ch a-
to Il religuato stradale figura incorporato nell'area
ile, & prevedibile che I
r r d arte del Co-
mune di Albareto.-

5.1.1 Podere Antico
La consislenza & graficamente rappreseniata
nell'elaborato grafico allegato n. 2h.-
Datl edilizi
Con Denuncia di Inizio Attlvitd n. 14/2007 del 24

marzo 2007 venne alluata la demolizione di un ru-
dere edificato sul mappale 281

- Con Permesso di Costruire n. 25/2007 del 26 otio-

&1



bre 2007 venne autorizzata la parziale demolizio-
ne, ricostruzione, ampliamento ¢ ristrutiurazione
del fabbricate preesistente {corpo A);
Caratteristiche tipologiche dl rifinitura
Con lintervento edilizio in corso di completa-
mento si @ realizzato un volume complessivo dl me.
1930.518 distribuito su tre livelli:
livello alla gquota +({7,50/8.00) della superficle lorda

complessiva di mq. 192,62
appartamento 1 - della superficie lorda di mq, 49,87
appartamento 2 - della superficie lorda di mq. 42,60
appartamento 3 - della superficie lorda dl mq. 51,00
appartamento 4 - della superficie lorda di mq. 49,15
livello alla quota +(10.50/11.001: della superficie
lorda complessiva di mq. 308,60 eltre a tre soppalchi
della superficie lorda di mq. 50,80:
appartamento 5 - della superficle lorda dl mqg. 57,90
appariamento 6 - della superficie lorda di mqg. 83,50
appartamenio 7 - della superficle lorda dl mg. 45,00
e mq. 14,80 in soppalco
appartamento & - della superficie lorda di mg. 51.00
appartamenio 9 - della superflcie lorda di meg. 34,90
e mg. 18,00 in soppalco
appartamento 10 - della superficie lorda di mg. 35,80

e a mg. 18,00 in soppalco
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livello alla guota +13.50; della superficie lorda com-

plessiva di mq. 140,00 oltre a due soppalchl della
superlicie lorda di mqg. 30.00:
appartamento 11 - della superficie lorda dl mg. 46,70
g mg. 12,00 in soppalco
appartamento 1Z - della superficie lorda di mg. 54,70
appartamento 13 - delia superflicie lorda di mg, 38,60
e mgq. 18,00 in soppalca.

Generalmente, lo stato di avanzamento def
lavori regisira la realizzazione della struttura por-
tante In cemento armato, delle murature perimetrali
in pletra locale a vista, dei solai interpiand in latero-
cemento o0 dl soppalchl In legno, del tetto a falde In-
clinate con orditura in legno completo di manto di
copertura in coppi e lattonerla in lamiera di rame,
dei murl interni di separazione tra le diverse unita
immobiliari e di distribuzione interna, delle scale in-
terne, degli intonacl alle paretl, della formazione di
tracce sulle pareti per il passaggio delle tubazioni
elettriche, alcune condulture dell'impianto idro-
sanitario.-

Risultano, altrest posatl alcuni falsl telai
delle porte interne, i davanzali e le architrav] in le-
gno delle finestre {(foto dan. 3 a n, 23],

Rispello al progetto approvato mancano, ol-
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tre alle opere per Il completamento del fabbricato, il
parcheggio interrato da 16 postl auto coperti della
superficie di mqg. 427,06, |l parcheggio scoperto da
18 posti e la piscina.-

§.1.2 Podere Bruschi

La consistenza @& graficamente rappresentata

nell'elaborato grafico allegate n, 2c.-

Dati edilizi

Con Permesso di Costrulre n. 2/2008 del 10 aprile
2009 venne autorizzata la nuova costruzione del fab
bricato denominato "Podere Bruschl” .-
Caratteristiche tipologiche di rifinitura

Lo stato di avanzamente del lavorl di guesto
fabbricate {corpo B) & il meno avanzato rispetto agli
altrl due fabbricati dei poderi.-

Risultano reallzzatl la struttura portante vertica-
le In cemento armato ed orizzontale In latero-
cemento, la strultura portante del tetle In grossa ar-
ditura di legno e 'assito {(ancora in discrete condl-
zioni), | muri divisori Interni e le murature perimetrali
di chiusura.-

E' da completare Il rivestimento del paramenti
murarl esterni in piletra. menire mancano del tutto gli
intonaci sulle pareti interne e gll impiantl {foto da n.

24 an. 28).
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La previsione progettuale & volta alla reallzza-

zione di un fabbricale a due piani fuorl terra, oltre al

plano sottotetto della superficie coperta di mg.

303.75 ed un volume complessivo di mc, 1.396,49 per

comprendere complessivamente 14 appartamenti svi-

luppanti la complessiva superficie commerciale di

mg. 663,67 olire a particl per mg. 82,56 e balconi per

mq. 55,04, e specificatamente:

rra

appartamento £ -

appartamento 3 -

appartamenio 4 -

appartamento b -

appartamento 6 -

al piano primo,

appartamento B -

appartamento 9 -

della superficie lorda el
me, 47,80 e portico di mg. 10,32,
della  superficie  lorda  di
mg. 47,80 e portico di mqg. 10,32,
della  superficie lorda  dl
mg. 47,20 oltre a portlco di mg.
10,32,

della superficie lorda  di
me. 52,57 e portico di mg, 10,32,
della superficie lorda di

mi. 49,95

della superflcie lorda =f
mdq. 47.80 ¢ balcene di mg. 10.32,
della superficle lorda cli

mq. 47,80 e balcone di mqg. 10,32,
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appartamento 10 -

appartamenta 11 -

appartamento 12 -

della superficie larda di
mc. 47,00 e balcone di mg. 10,32,
della superficie lorda  di
me. 47,00 e balcone di mg. 10,32,
della  superficie  lorda  di

me. 49.95

al piane secondo in sotlgteitg,

appartamento 13 -

appariamento 14 -

appartamento 15 -

appartamento 16 -

5.1.3 Podere Cassia

della superficle lorda  di
mq. 45,37 e balcone di mq. 13,76,
della superficie lorda  di
mq. 453,37 & balcone di mqg. 13,76,
della superficie lorda all
mdq, 45.05 e balcone di mq. 13,76,
della superficie larda di

mg. 45.05 e balcone di mq. 13,76,

La consistenza & gralicamente rappresentata

nell'elaborate grafico allegato n. 2d.-

Dratl edilizi

- Con Permesso di Costruire n. 24/2008 del 31 otlo-

bre 2008 venne autorlzzata la nuova costruzione

dell'edificio denominalo "Podere Cassia® (corpo

C).-

Caratleristiche lipelogiche di rifinitura

[l progetio approvato del "Podere Cassia® (corpo
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C) prevede la realizzazione di un fabbricato compo-
sto da due piani fuerl terra: il pianc terra della su-
perficie lorda di mg. 183,20 ed il piano primo della
superficle di mg. 189, oltre ad un portico & plano ter-
ra della superficie coperta di mqg. 42,48, il wtte per
un volume complessivo di me. 1.101,24.-

[n esso fabbricato sono disiribultd olie apparta-
mentl destinati all’abitazlone, gquattro per clascun
piana, della seguente consistenza;
al plano terea,
appartamento 1 - della superficie lorda di

me. 48,30,
appartamento 2 - della suparficie lorda di

mg. 484,30 e portico di mg, 21,24,

appartamento 3 -  della  superficie lorda  di
mq. 48,30,
appartamento 4 - della  superficie lorda  di

me). 48,30 e portlco dl mg, 21,24,

0 prim
appartamento 5 - della superficle lorda di
mq. 47,20,
appariamento 9 - della superflicie lorda di
ma, 47,20,
apparlamento 10 - della superficie lorda di
ma. 47,20,
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5.2

appartamento 11 - della superficie  lorda  di
mg. 47,20,

Lo stale di avanzamento del lavorl regisira la
realizzazione della struttura portante in cemento ar-
mate, del solai  interpiano in laterocemento,
dell’'orditura del letto di copertura, fino alla posa
dell'assito, delle murature perimetrall, e del muri di-
visori interni, degli Intonacl, dei falsi telai alle porte
ed alle finestre e di sporadico tracclamento delle 1i-
nee elettriche (foto da n. 29-a n. 40).-

Fosto auto scoperie nel fabbricate “Il Faggio”
Dati edilizi

Pa indagine esperita presso I'Ufficio Tecnlco del
Comunge di Albareto si & avuto modo dl accertare
che il fabbricato nel guale & compreso il posto aute &
stato reallzzato in forza di Permesso di Costruire n.
19/2004 del 23 aprile 2004 e alla Denuncia di Inizie
Attivita In variante presentata al Comune di Albarelo
in data 3 marzo 2006 prot. n. &.-
caratteristiche tipologiche di rifinitura

5i tratta di un posto auvlo scoperto della superfi-
cie catastale di mq. 11, ubicato in lato nord dell’area
cortilizia di pertinenza del fabbricato.-

La pavimentazlone & in macadam bhituminoso

(allegato 3b e [oto n. 41) .-
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5.3 Villetta unitamiliare nel lotta “Il PFioppo”

Pare opportuno precisare che l'area di sedime
della villetta e l'adiacente terreno ediflcabile deriva-
no per frazlonamento del lotto n. 2 del piano di lot-
fizeazione. -

Su detto lotto, originariamente della superficie
di mqg. 1.375,52 con potenzialita edificatoria dl mec.
1.600,00 e superficle copribile di mqg. 481,63, anche
ampliato con porzione di area derivante dal lotto n.
3, venne autorizzata, con Permesso di Costruire n,
2772006 del 20 ottobre 2006 |la costruzione tre fabbrl
cati uguali per un volume edilizio complessivo di
mc. 1.361,22.-

Successivamente 1l lotto venne frazionato

nell'attuale consistenza di:

1. mapp. 321, lotte edificato alienato a terzl estranel
alla procedura;

2. mapp. 360 di are 5.20 con sovrastante villetta Iin-
dlviduata agll ari del N.C.E.U, al foglio 6 ai
mapp. 360 subb. 1 e 2;

3. mapp. 358 di are 5.05, lotto edilicabile.-

Dati edilizi

La costruzione della villetta venne aulorizzatla
con Permesso di Costruire n. 27/2006 del 20 otlobre
2006 .-
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Non risulta rilasclata 'agibilita.-
Caratteristiche tipologiche di rifinitura

La villefla & dotata di sistema di domaotica, prive
pero del “fruttl”, per la gestione degli impianti; foto-
voltaico a pannelli solari, installatl sulla copertura,
ad alimentazione dell'lmplanto elettrico, di riscal-
damento a pannelli radliantl elettrici, di sicurezza
con chiusura deglt antoni alle linestre, di visualizza-
zlone della barra dei consumi; I'lmpianto gas & uti-
lizzato ad uso escluslvamente domeastico.-

La tipologia costruttiva @ di tipo corrente  con
struttura portante In cemento armato, chiusure peri-
metrall a cassa vuota, facciale rifinite ad Intonaco
con insertl di pietra locale, tetto a falde inclinate
con orditura In legno e manto di copertura in tegole,
canali di gronda e tubi pluviall in lamiera di rame,
infissi di finestre In legno a velrocamera protetti da
antoni in legno (foto nn, 42, 43, 44).-

Internamente l'abitazione si sviluppa su due
piani per comprendere:
al plano terra, sogglorno con angolo coltura, bagnao
& scala di accesse al piano primo per una superficie
lerda di mg. 66,60, 'autorimessa della superficie net-
ta di mq. 13,50 ¢ portico della superficie di mq, 5.46;

al piano primo, tre stanze, un bagno per la superficie
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5.4

lerda di mg. 66,60 e due balconi della complessiva
superficie di mq, 7,20.-

E' rifinita al plano terra con pavimenti in pla-
strelle di ceramica da cm. (33x33) nel soggiorno e
nell'angolo cottura, da cm. (20x20) nel bagno, con
paretl Intonacate al civile e con rivestimento in pia-
strelle di ceramica da cm. (20x20) fino all'altezza di
m. 2.00 limitatamente al bagno ed alla zona allrez-
zata alla cottura (foto nn, 45, 46, 47) -

Il plano primo dispone di pavimentl in piastrelle
di ceramica da cm. [(60x15) nelle stanze e da cm
(65x33) nel bagno di pareti intonacate al clvile con
rivestimento in piastrelle di ceramica da cm. {5x33)
nel bagno (foto n. 48, 49, 50, 51).-

Completa la consistenza l'area scoperta della

superficie di circa mg, 400 sistemata a giardino do-

tata di piccola piscina della superficle dl circa mq.
30 e di sistema di irrigazlone {foto n, 52).-
L'auterimessa, della superficle catastale di mg.
14, & rifinita con pavimeni! in piastrelle di ceramica
e con poria d’accesso in lamiera di ferro,
Per la rappresentazione grafica vedasi elabora-
to (alleg, n. 4b) -
Appartamento ed auvtorimessa nel lotto " la Se-

quolia”
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Datl edilizl

11 fabbricato & stato costruito in forza di Permes-
s0 di Costruire n. 18/2007 del 24 agosto 2007 e suc-
cessiva Denuncla di Intzio Attivita in variante prot. n,
27 del 8 gennaio 2008 .-

Rispetto a detle autorizzazioni le unitd immobi-
liari sono conformi.-

Con Istanza prot. n. 723 del 20 marzao 2008 venne
richiesto il rilascio del certificato di agibllitad al sensi
dell’art. 24 d.P.R. 6 glugno 2001 n. 380.-
Caratteristiche tipologiche di rifinitura

La tipologla costruttiva della villetta bifamiliare
nella gquale sono comprese le unitd immobiliari In
argomento & del tipo corrente con struttura portante
in cemento armalto, solai in laterocemento, chiusure
perimetrali a casa vuota, tetto a falde inclinate con
orditura in legno, lattoneria in lamiera di rame, in-
dissi di finestre in legno a vetrocamera munitl di an-
toni di oscuro (foto nn. 55, 56, 57, 58} .-

L'abitazione occupa Iintero plano primo
dell'edificlo per comprendere: soggiorno con angolo
cottura, due stanze e bagno per la superficie lorda di
mq. 69,20 oltre al ballatolo d'ingresso e a due baleo-
ni della superficie di mg. 10,85.-

E' rifinita con pavimentl In plastrelle di ceramica
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5.5

da cm. {33x33) nel soggiorno & nell'angolo cottura,
da cm. (20x2() nel bagno, con paretl intonacate al
civile & con rivestimento In piastrelle di ceramica
da crm. (20x20) fino all'altezza di m. 2.00 limltata.
mente al bagno ed alla zona atlrezzata alla cotlura;
& completa degli impianti elettrico, idro-sanitario &
di riscaldamento autonomo con caldaia murale, ra-
diatori a parete in acciaio tubolare regolatl da valvo
le termostatiche e regolazione dl zona tramite crono-
termostato. -

L'accesso avviene tramlte una scala esterna a
rampa reltilinea ad uso esclusive che insiste
sull'area pertinenziale sistemata a glardine della
superficle di mg. 180 circa.-

L'autorimessa, della superficie netta dl mq. 17,
ha pavimento In ceramica, paretl al civile. impianto
elettrico ¢ porta d'accesso in lamiera di ferro bascu-
lante {(alleg. n. 6b).-

Appartamento nel lotto * L"Acero”
Dati edilizi

[l fabbricato & stato costruito in forza di Permes-
so di Costruire n, 17 del 24 agosto 2007 e successiva
Denuncia di Inlzle Attivita in variame prot, n, 26 del
8 gennaio 2008.-

Rispetto a dette autorizzazione 'unita immaobi-



liare risulta conforme.-

Con islanza prot, n, 1976 del 7 agosto 2008 ven-
ne richiesto il rilasclo del certificato di agibilita ai
sensl dell’art, 24 d.P.R. 6 giugno 2001 n, 380.-
Caratteristiche tipologiche di rifinitura

L'abitazione & compresa in un fabbricato a due
piani comprendente tre appartamenti: due al piano
terra ed uno al primo.-

La lipologia costruttiva & del tipo corrente con
sirutiura portante in cemento armato, solai in latero-
cemento, chiusure perimetrali a casa vuota, letlo a
falde inclinate con orditura in legno, lattoneria in
lamiera di rame, infissi di finestre In legno a vetro-
camera munitl di antenl da oscurn, portoncini
d'ingresso blindati, porte interne in legno di noce
tanganika.-

L'abltazione, posta al piano terra, comprende
soggpiorno con angolo cottura, stanza e bagno per la
superficle larda complessiva di mg, 48,90, portlco
della superficie di mqg. 5.50 ed area scoperia della
superficle dl mg. 135,00 {alleg. n. 7h)-

Internamente @ rifinita con pavimentazioni in
piastrelle di ceramica monocotiura e in gres porcel-
lanato da cm. (30x30 - 33x33), paret Intonacate al

civile e rivestite con plastrelle di ceramica da cm.
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5.4

(20x20) fino all'altezza di m. 1,60 dal pavimento nel
bagno e nell’angolo attrezzato alla cotlura,

E' completa degli impiantl eletirico, ldro-
sanltari, di riscaldamento autonomo con caldaia mu-
rale a condensazione e pannelll radianti [solati a
pavimento (foto n, 59).-

Appartamenti e posti aute nel lotto * La Betulla”

5 tratta di n. 5 appartamenti di 7 realizzati & n.
6 posti auto scopertl dl 7, compresl in un fabbricato a
due piani fueri terra {alleg. n. 8b).-

Dati edillzl

[| fabbricato & stato aulorizzato con Permesso di
Costruire n. 26 del 26 ottobre 2007 e successiva De-
nuncia di Inlzio Attivitd In variante prot. n, 1875 del
13 luglio 2009.-

E' stato reso agiblle con autorizzazione prot, n.
27 del'1 agosto 2009 -

Rispetto a dette autorizzazione l'unita Immobi-
liare risulta conforme.-

Caratteristiche tipelegiche di rifinltura

Il fabbricato nel quale sono comprese le unita
immablliarl @ stalo realizzato con struttura portante
in cemento. armaio, solai In laterocemento, chiusure
perimetrall a casa vuota, telto con prditura In legno

a falde inclinate, lattonerla in tamiera di rame, infis-
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ai di finestre In legno pino lamellare a velrocamera
muniti di persiane in legno a battenie, portoncini
d'ingresso blindato, porie interne in legno dl noce
tanganika (feic nn. B0, 61, 62, 63).-

Internamente le abitazioni sono rifinite con pa-
vimenti In piastrelle di ceramica manocottura o in
gres porcellanato da cm. {30x30 - 3ax33). paretl into-
nacate al civile o rifinite con piastrelle di ceramica
da cm. (20x20) fino all’altezza di m. 1.60 dal pavl
mento, complete degli  impiant elettrico,  Idro-
sanltario, dl riscaldamento autonomo con caldala
murale..

La consistenza del vari appartamentl & riassu-
mibile come segue:

» Appartamento al piano terra al sub. §

E' composto da soggiorno con angolo cottura,

stanza © bagno per la superficie lorda di mg.

47 .00 clrca, da portico della superficie di maq.

3.70 & da area pertinenziale sistemata a glardi-

no della superficie di circa mq. 133 sul tre latl

gircostantl.-
¥ Appartamento al piano terra al sub, &

L' composte da sogglornn cnn angolo cottura,

stanza e bagno per la superficie lorda di mq.

46,80, da due portici della complessiva superll
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cle mg. 10,00 e da area pertinenziale sistemata
a glardino della superficie di circa mg. 50 su
due lati circostanti.-

Appartamento al plano terra al sub, 7

E' composio da soggiorno con angolo cottura,
stanza e bagno per la superficie lorda di mg.
48.00 circa, da due portici della complessiva
superficie mg. 10.05 e da "area pertinenziale si-
stemata a giardino della superficie dl clrca maq.
84 su due lati circostantl.-

Appartamento al piano primao al sub. 9

E' composle da soggiorno con angolo cottura,
stanza e bagno per la superficie lorda dl mg
33.00 circa, da balcone della superficie di mg.
6,30 & da soppalco della superficie di mg. 18

citca con altezze variabili da m. 1,90 a m. 2,50

secondo 'andamento delle falde del Letin.-
Appartamento al piano primo al sub. 11

E' composto da sogglorno can angolo cottura,
stanga e bagno per la superficie lorda di mq.
27,00 circa, da balcone della superlicie di mq
6,30 e da soppalco della superficie di mg. 12,70
circa con altezze variablll da m. 2,20 a m. 3,25
secondo 'andamento delle falde del tetto.-

Posti auto scoperti al subb, 12, 14, 15, 16, 1T e

a7



a7

18

Sono della superficie di mg. 13 circa, pavimen-

tati con blocchetti di cemento autobloccantl ed

accessibili dal cortlle comune (foto n. 64).-

#  Area urbana al sub. 18

Si tratta di un'area marginale al fabbricato del-

la superficie catastale di mg. 68 presumibilmen-

te da cedere alla proprieta adiacente per rego-
larizzazione di conline.-

Completa la conslstenza la quota proporzionale
del benl comuni alle varie unitd immaobiliarl, in par-
ticolare:
del sub. 1 {accesso e cortile) comune alle unita im-
mobiliari ai subb. da 5 a 18;
del sub, 2 (atrio al plano terra} comune ai subb. 5 e

6,

dleh 3 [&.caia}”mmune al subb, 8 e 9:

del sub. 4 (cortile/ballatoio) comune al subb. 10 e
11.-
Villetia unifamiliare nel lotte * La Quercia”
Dati edilizi

Il Fabbricato & stalo costruito in forza dl Permes-
so di Costruire n. 27 del 26 ottobre 2007 e succassiva
Denuncla dl Inlzlo Attivitd in variante prot. n. 1877

del 13 luglio 2004.-

38



Rispetto a dette autorizzazione 'unitd immobi-
liare risulta conforme.-

Mon risulla Inoltrata richiesta di autorlzzazione
alFagibilita.-

Caratterlstiche tipologiche di rifinitura

3i tratta di wuna villetta unifamiliare posta ad
una quota pli alta rispetto agli aliri fabbricatl della
lottizzazione.-

La tipologia costrultiva & gquella tradizionale con
strullura porlante in cemento armate, chiusure peri-
metrali a cassa vuota, facciate rifinite ad inlionace
con Inserti di pietra locale. tetto a falde inclinate con
orditura in legno e sovrastanle manto di tegole, ca-
nali di gronda e tubi pluviali in lamiera di rame ed
infissi di finestre in legno a vetrocamera protetie da
anionl In legno {foto da n. 65 a n. 69).-

L'abitazione si sviluppa su due piani per com-
prendere:
al piane terra, soggiorno con parete atirezzaia alla
cottura, bagne e scala di accesso al plano primo per
uria superficie lorda di mg. 39.90, due portici della
superficie dl mqg. 13.20 ed aularimessa della superfl-
cle netta di maq. 15,30;
al piano primo, due stanze e bagno per la superficle

lorda di mg. 46,90 circa, balcone della superficie
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5.8

lorda di mg. 10.00,.-
lelaborato graflco - allegato n, %h)

Internamente & rifinita con paviment! in piastrel-
le di ceramica monocotiura o in gres porcellanato da
cm, {30x30 - 33x33), pareti intonacate al civile e, limi-
latamente al bagno ed alla zona coltura, rivestite
con plastrelle di ceramica da cm. (15x15), fino
all'altezza di m. 1,90 dal pavimenio.-

E' completa degli imptantl elettrico, idro-
sanitario, di riscaldamento autonomo con caldala
murale, pannelll radianti a pavimento e videocitofo-
no.-

Completa [a consistenza 'area scoperta della
superficie di circa mq. 600 destinata, per mg. 280
circa a vialetto d'ingresso e marciapiedi pavimentatl
con elementi autobloccantl, per la restante parte a
giardi-rlr.l. al momento priva di terra -4;1i coltivo.-

Mancano Il cancello d'accesso e parte della re-
cinzione del lotio,-

Fabbricate in corse di costruzione nel lotto
“L'Acera 13"

Si tratta di un labbricato in corso di costruzione
nel quale @ progettata la realizzazione di quatire
appartament] e quattro posti auta.-

Dati edilizi
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Da indagine esperita presso 'Ulficio Tecnico del
Comune dl Albareto si @ potuto accertare che la co-
struzione del fabbricato & stata autorizzata con Per-
messo di Costrulre n. 3/2009 del 15 glugno 2009, -
Caratteristiche tipologiche dl rifinitura

[l progetto prevede la realizzazione di fabbrica-
lo sull’area della superficie catastale di mq. 335
per comprendere quattre appartamenti, due al piano
terra della complessiva superficie lorda di mq.
106,63 e due al primo per la superficie lorda di mg.
67.03, Il lutto per un volume assentito di me. 565 98.-

In proposiio glova precisare che il calcolo del
volume assentito di mc. 565,98 & viziate da errore
giacché ledificio progettato sviluppa la consistenza
ehi:

superficie coperta; me. 116,63
- volume cnmpléssl{ru me, 585,69
La consistenza immobiliare & distribuita sul due
piani fuorl terra per sviluppare:
- al piano lerra,
- appartamento | - della superficie lorda dl mg.
26,30 ¢ portico della superficle dl mg. 5.60;
- appartamento 2 - della superficie lorda di mg.
30,13, perico della superficle dl mg. 5.43;

" a piana primo,
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5.9

appartamento 3 - della superficie lorda dl mqg.
31,60 circa, soppalco della superficie larda di
circa mq. 13.20 ¢ balcone della superficie di
me. 16,50;

- appartamento 4 - della superficie lorda dl mqg.
33,43 circa, soppalco della superficle lorda di
circa mq. 1680, balcane della superficie di
mg. 13,00.-

La consistenza & rappresentata nall'allegato
graflco n. 10b.-

Lo stato di avanzamento deil lavori registra la
reallzzazione della struttura portante costitulta da
pilastei, travi dei muri e delle scale esterne in cemen-
to armato, del solaio inlerpiano in laterocementao,
dell'orditura in legnoe del tetto, del soprastante assito
con la strato di Impermeabile, degli aggetti di balco-
ni e dei snppal-c}.u in legno, del paramento esterno
della chiusura perimetrale a "cassa vuota™ in forati
dl laterizio da cm. 12 (foto da n. 70 a n. 75) .-

Lotti di terrene non edificatl

La potenzialita edificaloria del lottl non ancera
edificati, della superficle complessiva di circa mg.
8,100, ¢ desumibile dalla differenza tra 11 volume
ammissibile convenzionato e quello realizzato nel

parzlale complmento della loitizzazione.-
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Risultano dalle concessioni edilizie rilasciate la

realizzazione delle seguent! volumetrie:

Lotto - Il Noce me. 1,326,444
Lotto - 1] Faggio mc. 1.295.67
Lotta - Il Ploppao 1 mc. 453,74
Lotto - Il Ploppo 2 me, 453,74
Lotto - La Sequola M. 542,24
Lotto - 11 Castagno mc, B53.,43
Lotte - L'Acero me. 837.07
Lotto - La Betulla m 1.002 87
Lolta - L'Acero 13 mc. 595 69
Lotio - La Quercia mc. 343,81
Lotto - I Poderi me, 4. 428 25

SOMMano  me, 11.852.95
che detratte dal volums edilizio coni-

venzionato con il Piano dl Lottlzza-

zlone dh: me. 2164000
risulla una potenzialita edificatoria
residua di me. 9.TB7.05

da distribuire tra | seguentl lottl, evidenziati con trat-
tegeio rosso nell’allegato elaborato grafice n. 1:

Lotta il Pioppo (mapp. 358 del foglio n. 6)

Sitraita di area edificabile della superflicie catastale
dl mq. 503, di forma piuttosto irregolare, posto in

fregio alla strada di loftizzazione in lato nord ed o-
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vest {foto nn. 53 e 54 ed allegaio n. 4b)

In esito al Permesso di Costruire n, 27/2006 del 20 ot-

tobre 2006 Il terreno dispone di potenzialltd edifica-

tocla di me, 453,74.-

Lotti nn, 9-10-11-12 (mapp. 313-353-312 e 314 del

foglic G)

Il terreno & in unico carpo di forma piuttosto regolare

assimilabile ad un rettangolo, della complessiva su-

perficle catastale di mg. 2.825.00; ha giacltura si-

slemala a lerrazzamento con grossa muratura  di

s5855] @ secco e rlempimento con materiale arldo {foto

an,. M6a 77).-

Lotti nn. 14-15-16 (mapp. 278-275 ¢ 276 del foglic 12)

Il terreno & in unico corpo della complessiva superli-

cie di mg, 2.650 con glacitura acclive verso est In

state dl pratoe spontaneo (foto n, 78).-

Lotti nn. If:'].E-t'.[mapp. 264 d.e-i-fq:.rgll-n-l-éil

51 tratta di area in lato a nord/est della lottizzazione

della superficie catastale di mg. 1.330, al momento a

in stato dl prato spontaneo {foto n. 78).-

Lotto n. 19 {(mapp. 297 del fogllo 6)

Terreno della superficie catasiale di mg. 850, a gia-

cliura lievemente acclive verso nord/nord-ovest.-
L'area comprende piccola porzione dl terreng

facente parte di una dismessa sirading comunale,
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W ] i £i |
T. con il oplio 12 di =

| propetto di lottiz rOYa-

1o il religuato stradale fipura |pcorporaio nell'area

edificahile, & r che pssa are

regolarlzzata con atto di cessjone da parie del Co-
mune di Albareto.-
5.10 Andifi dil accesso

Anditi di accesso al lotti La Sequoia, 1l Castagno
(mapp. 304-307 e 276 del foglio 6)

51 tratta di una strizscla di terrena della complessiva
superflcle calastale di mq. 177.00 dalla guale si ac-
cede alle unitd immaoblillarl nel fabbricato "Il Casta-
gno” e nel fabbricale "La Sequoia” per la quale deve
prevedersi la costituzione di reclproche serviti come,
peraliro, espressamente previsto negli attl delle unl-
ta immobiliari vendute comprese nel due fabbricati,

con patti che lestualmente recilano:

- Ia socletd vendiirice, come rappresentata. si riserva la fa-
coltd di ottlmizzare i godimento delic unitd atiraversa evens
tuall costiivzion] di reciproche servitd od eveniuall Finunzio, o
cosl anche di preseniare all'Agenzia del Territorio aggiorna-
mont della dacem enineions catfastale, o dnE
all’Amministrazione Comunale everptuall varianti al provved].
ment! auterizzativi funzionali a quanto sopra; a tal praposiio

la parte acquirente conferisee alla parte vendiirice procura Ir-



revocabile al sens) dell’art. 1723 Cod.Civ., con espressa facol-
b al sensi dell'art. 1395 Cod.Civ. dl contrarne con sé8 medéasi-
ma, affinché In name, conto & rappresentanza di essa parie
mandante abbla a repprézentarla in lulte Je pratiche o rappor-
1l pendent] o che dovessero sorgere In ottemperanza a goanto
previsto con dichiarazione oi avere sim da ora approvato
Il'operate del procurstore per rafo e valide sotto gl obblighi di
legge,

Dichlarano le partl, df persona e come rappresentaia, che if
mandalo di cul sopra & gratulto e conferita aell'interesse an-
che della mandataria societd vendirclce, conlermandone por-
fanto Cirrevacabilit,

f Laccesso alle unitd immeobiliarl in cantralio & avrk come in
Faito praticars & ben poto alla parte acquirente, muovendp
daila strada di Jottizzazione in servith attiva su area della so-
cietd venditrles al mappall 307 e 276 asservira alle unita com-

prese nei fabbricatl al mappall 308 e 328 ... y

Andito di accesso ai lotti L'Acero e La Betulla
(mapp. 334 e 342 del fogllo 6)

Sl tratta di una striscia di terreno della complessiva
superficie catasiale di mq. 91,00 dalla quale si ac-
cede alle unitd Immobiliari nel fabbricato “L'Acero” e
nel fabbricato "La Belulla® per la quale deve preve-
dersi la costituzione di reciproche servill come, pe-
raliro, espressamente previsto negll atti delle wnita
immobiliari vendute comprese nei due fabbricatl, con
pattl del tutto simili a quelli innanzl riportati.-

5.11Verde di lottizzazione

Le due porzioni di terreno ai mappall nn. 265 e 269-
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2T del foglio 12, della complessiva superficie cata-
stale di mg. 1.745, concorrono a formare l'area di
verde di lottizzazione, -

Trattandosi di standard urbanistico previste dalla
caonvenzione stipulata, se ne prevede la cessione gra-

tuita al Comune dl Albareto.-

3.12 Aree ricadenti in strada di lottizzazione

b,
&.1

Tutte le porzioni di terreno formanti la strada di lot
tizzazione sono state cedute al Comune di Albareto
con atto dl cesslone a lielo gratuito in data 8 no-
vembre 2004 n. 46842/13493 di repertorio notaio
Franco Vincenzo. Fanno eccezione i mappali nn, 274
e 283 del foglio n. 6 ubicati in corrispondenza del lot-
te inedificato n. 19, della complessiva superficie ca-
tastale di are 01.05.-
Data la specifica destinazione a strada attribuita al
l-:lue :rﬁappail d.a] pla_:m_ﬁli_li-uilizx.azinr.l-e, 58 ne- |.:l-reu-&--
de la cessione gratuita al Comune di Albareto .-
COERENIE
| PODERI
Coerenze:

edificata al fogli r In
b rark
del foglio 6 . mapp. 295, mapp, 30, mapp. 297, mapp.
274, mapp. 283, del foglio 12, mapp. 271, mapp. 272,
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6.2

&.3

6.4

6.5

del foglle 6 mapp. 277, mapp, 360;

del mappale 277 del foplio 12 In senso oraric a partire
da nord:

del foglio 12 , mapp. 263, mapp. 278. mapp. 276, mapp.
272 e mapp, 271.-

Posto auto scoperte nel lotto "Il Faggio”

Coerenze in senso orarlo a partire da nord;

parcheggio e strada di lottizzazlone al mapp. 326 del
foglio &, piazzale comune al mapp. 295 sub. 16, posio
auto al mapp. 295 sub. 8.-

Villetta unifamiliare nel lotte “Il Ploppo”

Coerenze In senso orario a partire da nord: mappali de)
foglio 6: 358, 285, 317, 319, strada di lottizzazione af
mappall 277 e 326, e lotto al mapp. 321 -
Appartamento ed autorimessa nel lotto "La Sequo-
fa”

Coerenze, preso inun sol corpo In senso orario a partire
da nord;

strada di lottizzazione al mapp. 277, mapp. 334, mapp.
342, mapp. 328 sub, 1, mapp. 307 {lutti del foglic 6).-
Appartamento nel lotto “L"Acero”

Coerenze in senso orarlo a partire da nord;

strada di lettizzazione al mapp. 277, mapp. 353, mapp.

355, mapp. 338 sub. 1, mapp. 338 sub. 3 (tuti del foglio
).~
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4.6 Appartamenti e posti aulo nel lotto "La Betulla”
»  Appartamento al sub. 5 e posto auto al sub. 17
Coerenze
abitazione: postl auto al subb. 17, 18, 15, 14. 13,
bent comuni ai subb. 1 & Z, alira unitd al sub. 6,
mapp. 353, mapp. 355 sub, 19.-
posto auto: bene comune al sub. 1, pesto auto al
sub. 16. abitazione al sub. 5 area urbana al sub.
14.-
#  Appartamento al sub, 6 e posto auto al sub. 18
Coerenze:
abitazione: bene comune al sub. |, posti auto al
sub, 12, bene comune al sub. 1, alira unhta al
sub. 7, bene comune al sub, 2.-
posto auto: bene comune al sub. 1. posto auto al
sub. 15, abitazione al sub, §, posto auto al sub,
17.-
¥ Appartamento al sub. ¥ e posto auto al sub, 14
Coerenze:
abitazione: bene comune al sub. 1, bene comune
al sub. 4, altra unita al sub. 6.-
- posio auto: bene comune al sub, 1, posto auto al
sub. 13, abitazione al sub. 5. posto auto al sub.
15.-

P Appartamento al s5ub, 9 e posto auto al sub. 12
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6.7

6.8

Coerenze:
abitazione; subb, 11 e 10, bene comune al sub. 3;
posto auto: bene comune al sub. | su Lre lati e
sub. 6.-

Appartamento al sub. 11 e posto auto al sub. 15

Coerenze:
abitazione: ballatvio comune al sub. 4, abitazio-
ni ai subhb, 10 e 9;

- posto auto: bene comune al sub. 1, posto auto al
sub. 14, abitazione al sub. 5. posto auto al sub
16.-

Fosto aute al sub. 18

Coerenze:

mapp. 309, mapp, 355 sub. 1 su due lati, sub. 19.-

Arca urbana al sub. 9

Coerenze;

sub. 18, sub, 1, sub. 17, sub. 5, mapp. 353, mapp.

156 @ mapp. 309.-

Villetta unifamiliare nel lotto "La Quercia”

Coerenze:

in sol corpo. in senso orarlo a partire da nord: del

foglio 6. mapp. 356, strada di lottizzazione al mapp.

277, mapp. 156 & mapp. 314.-

Fabbricate in corse di costruzione nel lotte

“L'Acero 13"
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Coerenze:

orarlo a partire da nord, strada dl loltlzzazione al
mapp, 277, mapp. 357, mapp. 314, tutti del foglio 6.-
Lotli di terreno non edificatl

lotio "II Pioppa® (mapp, 358 del fogllo 6)

in senso orario a partire da nord: mappali del fogllo 6:
strada di loltizzazione al mapp. 326, mapp. 295, mapp.
360, mapp. 321

Lotti nn- 9-10-11-12 (mapp. 312, 314, 313 e 353 de]
foglio )

presl in un sol corpo, in senso orarlo a parlire da
nord: sirada di lottizzazione al mapp. 277, mapp.
336, mapp. 3537, mapp. 156, mapp. 355 e map. 335,
tutti del foglio 6.-

Lotti nn, 14-15-16 (mapp. 278, 275 e 276 del foglio
12,

in senso arario a- .parllrr: r]a nurd:-;:!aj fogllio 12.
mapp. 263, 268, 266, 272 e 277 del foglio 12 .-

Lotti nn. 17-18 (mapp. 264 del foglio 12),

In senso orarie a partire da nord: del foglio 12,
mapp, 235, 237, 263 e strada comunale a fondo bian-
o,

Lotto n, 19 (mapp. 297 del foglic 6)

in senso orario a partire da nord: del foglio &, mapp.

262,227, 274, 283, 273 e 300.-
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6.10 Anditli di occesso
Coerenze:
mappall 276, 304 e 307 del foglio 6, presi in un sol
COrpo in senso orario a partire da nord: del [oglio 6,
mapp. 326, 328, 309, 263.-
mappali 334 ¢ 342 del foglio 6, presl In un sol corpo
in senst orario a partire da nord: del foglio 6§ mapp.
326, 335, 355 e 328 -
4.11 Area a verde di lotzzazione
Coerenze!
mappale 265 del foglio 12, in senso orario a partire
da nord: del foglio 12, mapp. 263, 237, 200 e 267;
mappali 269 e 270 del fogllo 12, in senso orario a
partire da nord: del foglio 12, mapp. 267, 238, 5, 38 e
strada comunale a fondo bianco,-
6.12 Aree ricadenti in strada di lottizzazione
Coerenze:
mappale 274 e 283 _del foglio 6, presi in un sol corpo,
in senso orario a partire da nord: del foglio 6, mapp.
227, strada comunale, 2B1 e 273.-
7. STIMA
In linea di generale, sl ritlene di poter determi-
nare. nella circostanza, il pid probabile valore dl mercato
delle entitdy Immaobiliarl, riferite all'attualita, secondo la

comune cognizione dei valori medi per unlta dl consl-
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stenza, ovvero in base al valori unitari sinteticamente de-
terminati attraverso ponderati raffronti delle unitd immo-
biliari con altre aventi analoghe o sufficlentemente pros-
sime caratterlstiche. delle guali sono noti i prezzl corren-
temente realizzati sul mercato Immoblllare locale nelle
comuni contrattazioni di compravendita, con riferimento
ad un dato parametro di misurazione della consistenza.-

Per la scelta dei valori unitari 51 sono presi In
considerazioni immobili paragonablll per ubicazione po-
sizione, lipologia e composizione, tenendo tuttavia conto
di tutte le peculiari caratteristiche dell'lmmobile in argo-
meEnto.-

Nel caso In esame si ritiene opportuno rlcorrere
al parametro "metro quadro di superficie lorda vendibile
convenzionale®, Intendendo con esso l'unita dl misura
della superflicie calcolata come somma dell'area coperta
delle singole unltd Immebiliari, al Torde deil murl perime-
trali.-

Tanto premesso si stima.-

7.1 1 Poderl
Si determlna Il valore commerciale del compen
dio nello stale di avanzamento del lavorl al momento
ln atn con 1l meredo di stima del costo di costruzione
che consente, peraltro, di verificare in quale rappor-

to agiscono | varl terminl dell’'equazione economica e
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e uili sono compatibili con 'andamento del merca-
to immoeblllare.-
A. costo di costruzione

€27T0/mc. x 3,00 = € 810,00/mg.
B. onerl comunali

-urbanizzazlone primaria

- urbanizzazione secondarla

- contributoe sul costo di costruzione

complessivamente € 18.00/mq.
C. spese tecniche per:

- progetto architettonico

- progello strutturale ed Impiantistico

- direzlone dei lavori

- coordinatore della sicurezza

- indagine geologica,

- pubblicita e varie

Il'-“.;m-r:pl15-.55hfan'u.ﬂ.me B%

€ 510,00 x 0,08 = £ 64, 80/mg

Sommano £ 492 B0/my.
L. utlle d'impresa: 10%

BOZ BOxD, 10 = In cifra tonda € 89,28/mq.

E. interessi passivi: 20% per | anno
€ 892.80x 0.20 = E | 78.56/mq.

F, intermediazloni: 2.5% sul valore

commerciale dell'edificablle
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€ 1.500.00x0,025 = o0/mg.
Parzlale costo di costruzione € 1.198,14/mq.
51 & avute modo dl esporre in precedenza che |l
complesse edilizio & in corso di costruzione secondo
uno stalo di avanzamento dei lavori stimabile me
diamente alla soglia del 55%, Cid comporta una ri-
duzione del costo di costruzlone pari a:
€ 1.186,14/mqg, x 0,553 = £ 658,98/ mq.
ficie ven v ale
Podere Antlco

superficie assentita;

livello ¢ + meg,. 192,82
livello quota +{10.50/11,00);

mg. 308 60
soppalchl
mq. 50,80 x 2/3 = mg. 33,86
i : e o

mag. 140,00
soppalchi
mg. 30,00 x 2/3 = I, 20,00

SOTMMANG meg. 685,08
Podere Bruschi
superficie assentila:
plano terra mq 245.32

portici
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mg. 41,28 X 1/3 =

plano primo

balconi

mig. 41,28 x 1/3

p. secondo

baleanl

mc. 33,04 x 1/3

I

HOMTIIM EL D

Podere Cassia

superficie assentita:

piano terra

porticl

ma. 42,48 x 1/3 =

piano primo

Superficie vendibile conven-

SOTNIMA D

glonale complessiva

e

Walore ‘B

mq. 1.B02.78 x € 658,98 =
Val

mgq. 4.880.00 x € 100,00 =

interessi passivi sul valore area

20% per un anno
€ 488.000,00 x (L20 =

Valore area + interessi

o

mej. 13.76
mq. 239,55
. 13,76
mqg. 180,80
mg. 18 .34
mg, 711,53
mq. 193.20
mq. 14,16
meg.  1RE &0
mg. 396,16
mq, 1.802,7T8

€ 1.187.305.96

£ 488.000,00

8760000
285.600.00

ey
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7.2

7.3

7.4

Valore del complesso € 1.773.595,96
Valore del complesso edllizio
in cifra arrotondata € 1.774.000,00
(unmilionesettecentosettantaquattromila/on)
Posto auto scoperte nel lotte “Il Faggle”
Valore a corpo E 10.000,00
(diecimila/00)

Villetta unifamiliare nel lotto Il Pioppo”
Piano terra mg. 66,60

Plano primo me. G660
portico

mq. 5,46 x 1/3 = mg. .82
balcani

mq. 7.20x 1/3 = [ 2.40

sommano mq. 137,42
ma. 137,42 x € 1.600,00 = € 219.872.00
Area scoperta a giardino
mg, 400 x € 50,00 = & 20.000,00
Autorimessa della superficie catastale

di mq. 13,50

8 corpo £ [4.200.00
Valore della villetia € 254.072.00
in clfra arrotondala £ 254,000.00

([duecentocinguantaguattromila/ia)

Appartamento ed auforimessa nel loHo * Lo Se-
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7.5

quolia™

Piang primo mg. 69,20
balcani
mg. 10.85 x 1/3 = Mg 3,62
sommano mg. 72,82
mg. 72,82 x € 1.200,00 = & B7.384.,00
Area scoperta a glardino
mq, 1B0 x € 50,00 = € 9.000,00
Autarimessa della superficie calastale
di mg. 17
a corpn E 14.000.00
3 110.384,00
in cifra arrotondata €  110.400,00
(centodiecimilaguatirocenta/00)
Appartamento nel loto * L'Acero”
Fiano terra mg, 48490
portico
mg. 5,50 x 1/3 = mg. 1.83
sommano mog, 50,73
mq. 50,73 x € 1.250,00 = E 63.412,50
Area scoperta a giardino
myg. 135 x € 50,00 = £ 6.750.00
SOIMITIAND € 70.162.50
in cifra arrotondata € T0.000,00

{settantamila/DQ0)

a8



7.4 Appartamenti e posti avte nel lotto * La Betulla”™
Gll abbinamenti "abltazlione - posto auto” rifler
leng gli abbinamentl predisposti negli intercorsi con-
tratti preliminarl di compravendita.-

# Appartamento al sub. 5 e posto auto al sub, 17

Piano terra mg. 47,00
portica
mag. 3,70 x 1/3 = mg. 1,23
sommano mq. 48,23
mo. 48,23 x € 1.250,00 = £ 60.287,50
Area scoperta a glardino
mq. 155 x € 50,00 = £ 7.750.,00
Posto auto
a carpo € 10.000.00
SOIMIMEaTns E 78.037,50
in cifra arrotondata £ 75.000,00

(settantottomilal/oo)
# Appartamento al sub, § e posto auto al sub. 16
Fiano terra mg. 46,80
portici
mg. 1000 x 1/3 = mi. 3,33

sommano mg., 50,13
mg. 50,13 x € 1.250,00 = E 62 662,50

Area scoperta a giardino

mg, 36 x € 50,00 = € 2.800.00
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Posto auto

a corpo £ 14 0040.00
SOMMAanda £ ThH 462 50
in cifra arrotondata € T5.500,00

{settantacinquemilacinguecenta/00)

Appartamento al sub, 7 e posto auta al sub. 14

Plano terra myq. 48,00
portico
mq. 10,05 x 1/3 = mg. 3,35

sommano mg. 51,33
mg. 51,35 x € 1.250,00 = € G4.187.50
giardino esclusivo
mq. 84,00 x € 50,00 = E 4.200,00
Foslo aulo
a corpo £ 14.000.00

sommano € 7TH.387,50

in cifra arr-u:l-mndata N - € ?E--HEID.HI:I

(settantottomilagquatirocento/00)

Appartamento al sub. 9 e posto auto al sub. 12

Flano primo me, 33,00
balcone

mg. 6,30 x 1/3 = tn. 2.10
soppalco

mq. 18,00 x 2/3 = mg. 12,00

sommano mg. 47,10
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mag. 47,10 x € 1.200,00 = L a6.520.00

Fosto aulo

a cCOrpo E 10,000 00
SOMMANG £ G66.520,00

in cifra arrotondata € 66.500,00

{sessantaseimilacinquecenta/00)

Appartamento al sub. 11 e posto auto al sub. 15

Plano primo megq. 27,00
balcone
mg. 65.30x 1/3 = mag. 2,10
soppalco
mqg. 12,70 x 2/3 = m. 847
sommanomg. 37.57
me. 37.57 x € 1.200,00 = € §5.084,00
Posto auto
a corpo E 10.000,00
SOMMANG £ 25.0B4,00
in cifra arrotondata £ 55.000,00
{cinquantacinquemila/00)
Posto auta al sub, 18
valore a corpo € 10.000,00
(diecimilasod)
Area urbana al sub. 19
Valore a corpo € 1.000,00

{mille/00)
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7.7 Villetta unifamiliare nel lotfo * La Quercia"”

7.8

Piano terra mg.  39.90
portico
mqg. 13,20 x 1/3 = mi. 4.40
Plano primo mq. 46,90
balconi
mg. 10,00 x 1/3 = mg. 333
sommano meg. 94,53
mg. 34,53 x € 1.500,00 = € 141.795.00
Area scoperta a giardino
me. 600 x € 50,00 = € 30.000,00
aulorimessa - a corpo £ 14,000 00
SOMManoc € 185.795.00
in cifra arrotondata € 18580000

{centottantacinguemilaottocento/00)
Fobbricale in corso di costruzione nel loHo
“L'Acero 137

Come per |la precedente stima de "] Poderi”, si
determina Il valore commerciale del compendio nello
stalo di avanzamento del lavori al momento In atto
con il metodo di stima del costo di costruzione. -
A. costo di costruzione

€ 240/me, x 3.00 = £ 720,00/mq,
B. onerl comunali

- urbanizzazione primaria

i



- urbanizzazione secondaria

- contributo sul costo di costruzlone

complessivamente € 18.00/mq.
C. spese tecniche per:

- progetto architetionico

- progetto strutturale ed impiantistico

- direzione dei lavorl

- coordinatore della sicurezza

tndagine geologica,
- pubblicita e varle
Complessivamente 8%

€ 720,00 x 0,08 = £ S7.60/mg
Sommanc €  T795,60/mq.

D, utile d'impresa; 10%

€ 795.60x0,10 = in cifra tonda € 78.56/mq.
E. Interessi passivi: 20% per | anno

-E 795,60x0.20 = € 159.12/my:
F. Intermediazioni: 2,0% sul valore

commerciale dell' ediflicabile

€ 1.300,00x0.02 = £ 26, 00/mog
Parziale costo di costruzione £ 1.060,28/myg.

sl & avulo modo di esporre In precedenza che il

eomplessn edilizio & In corso di castrugions secondao
una stato dl avanzamento dei lavorl stimabile me-

diamente alla soglia del 25%. Cid comporta una ri-
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duzione del costo di costruzione pari a;

€ 1.060.28/mg. x 0,25 =

superficie vendibile conpvepzionale
plano terra, me. 106,63
portici

mq. 11,03 x 1/3 = mo. 7
SOMmMAando mg. 110,30
piano primo, me. 66,60
balconl

mg. 2950 x 1/3 = mq. 9.83
SOmMMmano mg. 76,43

somma superficie con-
venzienale vendibile me. [86.73
» Yalore delledificato

mq. 186,73 x € 265,07 =

* Nalore dell'area
ﬁq. 235,00 J:-'E I.Dﬂ_.ﬂl.'i =
Interessi passivi sul valore area
20% per un anno
€ 53.500.,00 x 0,20 =
Valore area + Interessi

Valore del complesso

Valore del complesso edilizio
in cifra arrotondata

(centotredicimilasettecenta/00)
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€  265.07/mq.

& 49.406,52

£ 23.500,00

E 10. 700,00

€ 64.696,02
E 113.693 87

E [13.700,00



7.9 Lotti di terreno non edificat
Lotto il pioppo (mapp. 358 del foglio n. 6)
superficie di mg. 505 cieca;
Lotti an. 9-10-11-12 {mapp. 313-353-312 ¢ 314 del
loglio 6)
superficie catastale di mq. 2.825,00;
Lotti nn. 14-15-16 (mapp, 278-275 e 276 del foglic 12)
superficle catastale di mog, 2.650;
Lotti nn, 17-18 (mapp. 264 del foglio 12)
superficie catastale di mqg. 1.330;
Lotta n, 19 (mapp. 287 del foglio 6)
superficle catastale di meg. 850.-

Superlicie complessiva del

lotti edificabili: mg. 8. 160,00
mq. B.160x€ 120,00 =
Valore dei lottl ediflcabili € 979.200,00

{novecentosetlantanavemiladuecento/Do)

Valore complessivo del campendio
immaobiliare di Albareto € 3.861.500,00

| tremilioniottocentosessantunomilacinquecento/00)

Occorre precisare che i suddetti valori sono e-
spressionl di mercale in esperimenti di vendita direita
delle varie unila immobiliar] a singoli acquirenti.-

Ferd, nelle attuali circostanze di fatto non pare

rleorrane le condizioni per postulare silfatta previsione

(25



dovendosi contemplare la riproposizione degli atti di lot-
tizzazione, il completamentio delle opere dl urbanizzazio-
ne {strade, impianti, verde pubblico ecc.) con i dovuti col-
laudl e la cessionl gratuite al Comune, la regolarizza-
zione degli anditi di accesso con eventuall costituzioni di
reciproche servita ef/o rinunzie, ecc., ovvero una serle di
allivitd che pub essere gestita selo da un unico imprendi-
tore, -

Ineltre, nelle maore della predisposizione ed ese-
cuzlone di tall oneri matureranno interessi passivi dovuti
all'lmmaobilizzo del capitale.-

Dunque, tenendo in buon conto gli oneri cul
'acquirente dovra farsi carico, si ritiene congruo la dimi-
nuzione del predetto valore in misura pari all'utile eco-
nomico dell'imprenditore per l'investimento finanzlario,
determinabile nella misura del 25%.-

In tal caso il valore del complesso pud essere
esSpresso in:
utite dell'lmprenditore nell’ipotesi
di acquisto in un unica soluzione
€ 3.861.500,00 x 0.25 = £ 965, 375.00

restano € 2.B96.125.00

Valore del compendio immobiliare
nell'ipotesi di acquisto In un'unica

soluzione - In cifra arrotondata € 2.900.000,00

—ams
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duemilioninovecentomlila/00

1 suddetti valori riflettone le attuall condizioni e
consistenze degli immoblll con ogni adiacenza e perti-
nenza, con tulth | diritti ad essi inerenti, liberi da pesl,
vincoll, ipoteche e trascrizionl comungue pregiudizievaoli.-

Tanto riferisce  lo  scrivente ad  evaslone
all'incarico affidatogh.-

Il consulente tecnico d'ufficio

arch. vincenzo salvl

Bergameo, 12 luglic 2013
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COMUNE DI ALBARETO |

tollo

Medaglia d' Argento al Valor Militare per altivita Partigiana i

(Provincia i Parma) g [
[ % | DA NOTIFICARE | | DA PUBBLICARE
[SPORTELLO UNICO EDILIZIA |
Permessa di costruire n.  52/2003
Prat Gen. n. 3961 del 26/09/2003
| Pratica Ediizia N° 62/2003

Proi. n. 3961 Data 06 febbraio 2004

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 62/2003

(Art, 12 della LH. 31/2002)

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA
pstruire presentata in data 2

Vista la domanda per il rlasclo del permesso di
settembre 2003, Prot. Gen. n. 3861,
in qualita di Amministratore delia Societa
- Cod. Fiscale a P, - con gl allegat:
elaborati di progetto redaiti dal Tecnico Blandino Arch, Giovannd - Studic Tecnico in
Bergamo , Via S, Antoning,3 - |scritto all'Ordine degli Architetti dela Provincla di Milano al
n° 12968, per la realizzazione degl interventi di Plano di lottizzazione residenziale df
iniziativa privata ubicali in Localitd Pieve di Campl, nellimmobile censito al Catasto dai
Temeni al Foglie n. 68— 12 mappele n. 149 — 150 — 261 - 5 - 198 ~ 1989, ai sensi dol'art
12 dalla L.R. 31/2002.

Dato atte che l'mmobila oggetto di permesse di costruire & soggetto al seguenti vincoll ac
alle seguenti utele:
- SRR RS e T e R T A R

Vista lalestazione del richiedente, resa ai sensi degli artt. 46 ¢ 47 del D.P.R. 28
dicembre 2000 n. 445, da cui risulta il fitolo di legittimazione alla presentazione della
riehigsta del permeoeso di costruire ai sonal dollart. 13, comma 1, della L. 312008
essendo indicato |l 1tolo di proprieta,

Vista |a dichiarazione del progettista abiltato che, ai sensi delfart. 481 de! Codice
Penale, assevera la confermita del progetto preseniato agl strument! urbanisticl adottat!
ad approvali, al Regolamento Edilizio, alla norme di sicurezza ed igiemico - sanitana;

Vistl gli elaborali progetiuall & i documenti allegati alla domanda del permasso di
costruira. e



Visti | seguanti parari rilasciati dagli organi competenti:
Parere favorevole ARPA Servizio Territoriale di Fidenza,

Visto |l seguente parere igienico - sanitario rilasciato dal Medico Igienista della competente
Azienda Sanitaria Locale, trattandosi di progetto che non riguarda interventi di edilizie
residenziale e che rientra nei casi previst! dall'an. 33, ¢, 5 delfa L.R. 31,2002

O  \Visto Il parers
o favorevaole
rlasciato dalla Commissione per la qualitd architettonica e il paesaggio, in data 05
febbraic 2004, Verbale n, 01/2004, di seguito riportate: PARERE FAVOREVOLE.

Vista la proposta di provwedimento conclusivo con allegata la relazione dettagliate
sulla conformita urbanistico - edilizia degli interventi in oggetto, formulata dal responzabile
del procedimento ai sensi dell'art. 13, comma 4, della LA, 31/2002,

Viste le vigenti norme lecniche per l'edilizia in materia ol strutiure in conglemerate
cementizio armatc normale, precompresso @ a struttura metallica di cui alla legge &
novembre 1371, n. 1086 ed in materia di edlizla antisismica di cui alla legge 2 febbraic
1974, n. 84,

Viste le vigenti norme in materia di superamento ed aliminazione deile barrlere
architettoniche negli edifici privati, pubblici e privati aperti al pubblico {decreto-legge 30
gennaio 1871, n. 5 convertito dalfa legge 30 marzo 1971, n. 118 - legge 9 gannaio 1989
n. 13 e successive modificazioni - decreto ministeriale 14 giugno 1989, n. 236 - legge &
febbraio 1992, n. 104 e D.P.R, 24 luglic 1998, n. 503).

Vista le vigenti norme in materia di sicurezza degli impianti @ di contenimento dei
consumi d! energia negli edifici tra cul |a legge 5 marzo 1880, n. 46 ¢ |a legge B gennaio
1991, n. 10.

Viste la vigenti norme poste a tulela dei beni cullurali, architettonici e paesaggistico -
ambientali e, in particolare, | D.Lgs. 29 otobre 1999, n, 480 e |z relative norme dl
aftuariona a livello locale,

Viste le vigenti norme in materia di circolazione stradale, polizia locals, sicurezza su;
lavoro e nei cantierl temporanel @ mobili, igiene urbana e le disposizioni aventi spacifica
attinenza con gli interventi in oggetto.

Visti gl strumenti urbanistci comunali wvigenti e, in paricolare il PIAND
REGOLATORE GENERALE.

Visto il regolamento edilizio comunale vigente.
Cansiderato che la destinazions d'use dell'opera oggetio di intervento & la seguents:

Piano di lottizzazione di iniziativa privata la guale risulta compatibile con le prevision|
degli strumenti urbanistici comunali.



Dato atio che per [a realizzazicne degll inlerventi in oggetto
0O non occorre comispondere al comune il contributo di costruzione previsto dallant

27 della LA, 31/2002.

O Posto che lammontare complessivo del contribute di costruzione per il rilascio dai
parmesso di costruire & stalo cosi determinato dal competenta ufficio comunale:
O  quota di contrifuba commisurato aiintidenza dagll oner di rbarizzasong prmanis Bt endfo,
O  quola o contribute commisurata ol nckdenza dagh aner di wbarizzazions sscondana  Euro sl i
O quots & comribule commisuatn alfincidenea ded cosse di costrusions Eure e,
O quots & contributo par allinciderea delle opere necessane o Yrattamenio ad all smal-
manta dai rifiut solidl, bquid & gasscs Eimrs ... | —
O quota i contribuin pari al®incidanza dells cpane necassarke alla sstemaront deifucghl  Eurs 0

Vista la L.R. 25-11-2002, n. 31 recante "Disciplina generale delfedilizia;

Visto l'art. 107, comma 3, leit. f), dal D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 2687,

RILASCIA
Al Sig.

in qualita di Amministratore dellz
X  con sede n
- Cod, Fiscale e P. . @i sansidel'art. 12 della L.R. 31/2002

Socloela
IL PERMESSO DI COSTRUIRE

per la realizzazions degli interventi indicatt in premessa, solio 'osservanza delle vigent
norma legislative e regolamentar in materia di edilizia e di urbanistica, di tutela del ben
cultural ed ambientali, i igiene, di polizia locale, di circolazione stradaie, di sicurszza del
lavoro & nei cantiari temporanel @ mobiii ed in confarmita al progetto presentato, nonché
alle prascrizioni generali definite dal vigente Regolamento Edilizio e paricolar solts
nporiate, e fatti salvi in ogni casi i dirittl del tarzi.

Linizio del favorl dovrd avwenire entro un anna dalla data di rilascio del prasenie
permessc di costruire e, quindi entro 1a dala del 06 febbraio 2005 si dovra comunicare
linizio det lavori nel rispetto delle vigenti disposizioni comunali, pena la decadenza de!
litolo stesso.

Il termine di uitimazione dei lavori, entro il quale l'opera deve essere completata
non pugd superare | re anni dal rilascio del presente atto e viene pertanto fissato al 06
febbraio 2007,

Entrambl i termini citatl possono essere prorogati, con provvedimento maotivato da
parte del sottoscritto, per fatli sopravwenuti estranel alla volonta del titolare del permesso.
Decorsi @l termin gl applicana le disposizioni dellart. 14, dalla L.R. 31/2002.

|l presents permasso & |rrevocabile; si intendera decaduto con I'entrata in vigore d
contrastanti previsioni urbanistiche, salvo che | laver siano gid Iniziati e vengano
completati entrg il termine sopra fissato.

L



Il presente permesso si intende sottoposto afle seguenti prescrizion] particalari:
quelle compresa nella Convenzione,

Dl rilascio del presante Permesso di Costruire verra data notizia all'Albo Prelorio.,
Chiunque potrd prendere wisione presso lo Sportello Unice per I'Edilizia dellatto
unitamente agli elaborati allegati e richiedere al Sindaco, ai sensi deifart. 24 comma 1
della Legge Regionale 31/2002, entro dodici mesi dal rilascio, il iesame per contrasto con
le disposizioni di legge o con gli strumenti di pianificazione territorale e urbanigtica, al fini
del'annuliamento o della modifica del permesso stesso, Durante il periodo di validita del
Permesso di Costrulre, lo Sportello Unico per IEdilizia venficherd la comrispondenza delle
opere in corso di realizzezione, secondo le modalith stabilite dal Vigente Regolamento
Editizic & comungue su un campiona di almeno Il 20% degh intarventi realizzati,

Il sottoscritto _ ............................................ dichizra di

aver rfirato oggi .. 25004, L8894, lorginale dal presenta permesso di costruire cor
[ R S e T allegatl & di obbligarsi all'osservanza di tutte le condizioni e prescrizion) |

cui If rilascio stesso e stato subordinato,

ARANTE (firma leggibila)




VOLTURA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

Vista la comunicaziona della DMEF in data 11 febbraio
2004, =i voliura | prasente Permesso di Castruire, per cambio denominazi i allz:
Dita AREA GROUP 5.1

Lo p

FPER L'EDILIZIA

Raostani m. Robero

£y
g e}
5 I-;.l"
RELAZIONE DI NOTIFICA

Il sottoscritic Messoe del Comune di ALBARETO dichiara di avere oggi notificato copia del
presenta atto al Sig. ... NG ...................ccooeoeeee e e
O residente

O domiciliato

B0 s van e e e mee e e R
consegnandola nelle mani di I ... oooeeirrs i

nella sua qualita di ... 22848,

Albareto, add] .08 ;96 208, .........

{\ i O i i

RELAZIONE DI NOTIFICA A MEZZ0D POSTA
Si certifica che il presente atto & stato notificato a mezzo leftera raccomandata con
ricevuta di ritorno, che si allega afia presants, 8l S0, ... e

IL NOTIFICATORE




A BARE T P_jURBAM &

COMUNE DI ALBARETO i

Medagha d'Argento al Valor Militare per attivith Particiana s
(Provincia di Parma)

[ X DA NOTIFICARE | pAPuBBLICARE

LS SR S

| Permesso di costruire n, 28/2007 —I
| Prot, 2865

Data 01 agosto 2008

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 29/2007

(Al 12 dalla LR, 31/2002)

IL RESPONSARBILE DELLO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

Vista la domanda per il riascio del permesso di costruire presentata in data 19
dicembre 2007 dalla Societa AREA GROUP 5.r.l. con sede in Ambivers (BG} - Via
Gasparini, 10 - Cod. Fiscala/Partita VA 03039440162 con gli allegati elaborats di progetto
redatti dallo Studio Tecnico YDROS Ingegnera Studio Associato - Cod  Fiscale
03075680168 con sede in Bergamo, per la realizzazione degh intevent d VARIANTE AL
FERMESSO DI COSTRUIRE N” 6272003 DEL 06.02.::004 - PIAND DI LOTTIZZAZIONE
ubicati in Localitd Pleve di Campi nellimmobile censito al Catasto dei Terreni al Fegho n. 6
mappali n. 149 — 150 — 281 al Foglio n® - 12 mappall 5 — *98 — 188 (P, L Pieve di
-Campi), af sensi delfart. 12 defta LR 3172002

Dalo atto che limmobile oggetls di permessa di costrure & soggetto al seguenti vincoll ed
alle seguent| tutele
i | e A .

Vista l'attestazione del richiedente, resa ai sensi degh arit. 46 e 47 del D.P.R, 28
dicembre 2000 n. 445, da cui risulta il tifole i leghimazione alla presentazions della

nchiesta del permesso di costruire ai sensi dell'art 13 comma 1, dalla LR, 31/2002,
essendo indicato ¥ titolo di proprieta.

Vista la dichlarazione del progettista abilnato che, & sensi dell'art. 481 del Codice
Penale, assevara la conformitd del progetto presertam aglhi strument! urbanistici adottati
ed approvati, al Regolamento Edilizio, alle nerme dl sicurezza ed igienico - sanitaria;

Visti gll elaboratl progettuali & | documenti akeaai alla domanda del permesso di
coslruire.



Visti | seguenti parerl rilasciati dagli organi compeatani:
A | N o S s o e et

Visto fl seguente parere igienico - sanitario rilascizto dal Medico Igienista defla competents
Azienda Sanitaria Locala, trattandosi di progetta che ron riguarda interventi di edilizia
residenzia’e & che rientra nei casi previsti dallar. 33, ¢ Sdalla LR 3172002

0 Wisto il parers
o favoravole
rilascialo dalla Commissions per la quatitd architeflonica e il paesaggio, in data 31
luglio 2008, Verbale n. 03, di seguito riportato: PARERE FAVOREVOLE.

\ista la proposta di provvedimento conclusivo con allegata la relazione dettagliata
sulla conformita urbanistico - edikzia degli interventi in aggete, farmulata dal responsabile
dal procadimento ai sensi delfart. 13, comma 4, della L R. 31/2002.

Viste le vigentl nonme tecnicha per l'edilizia in materia di slrutture in conglomerato
cemantizio armalo normale, precompressa @ a strutlurs mesallica di cul alla legge 5
novembre 1871, n, 1086 ed in materia di edilizia antisssmica ¢ cui alla legge 2 fabbraio
18974, n. 64

Viste le vigenti norme in materia dl superamento ed elminazione delle barriers
architetioniche negli edifici privati, pubblici e privati aperti 81 pubblico (decreto-legge 30
gennaio 1871, n. 5 convertito daila legge 30 marzo 1571, n. 118 - legge 8 gennaio 1983,
n. 13 e successive modificazioni - decreto ministeriale 14 giugno 1989, n, 236 - legge 5
febbraio 1982, n. 104 @ D P.R. 24 lugfio 1955, n. 503

Viste le vigenti norme in materia di sleurezza degli mpianii e di contenimento dei
consumi di enargia negh edifici tra cuwl la legga & marzp 1990, n. 46 ¢ la legge 9 gennalo
18891, n. 10,

Viste le vigenh norme poste a tutela dei beni culturak, architettonicl & passaggistico -
ambientall e, in particolare, | D.lgs 29 offobre 1938, n 420 e le relative norme di
attuazione a livello locale.

Viste le vigenh norme in materia di circolaznone stedale, polizia locale, sicurezza sul
lavero e nei canfieri temporanel @ mobili, igiene urbana e le dsposizioni aventi specifica
attinanza con gl intervanti in oggetio.

Vistl gll strumenti whbanistici comunall vigent e in particolare i1 PIAND
REGOLATORE GENERALE

Visto il regolamento edilizio comunale vigenies.

Considerato che la destinazicne d'uso dellopera cgoetto di intervento & la seguente;

plano di loltizzazione, la quale rsulta compatibile con le previsionl degli strumenti
urbanistici comunali.



Date atto che per la realizzazione degli intervents in oggatto

O non occorme corspondere ai comune il contribute di costruzione previsto dall'ar. 27
defla LR. 3172002,

O Posto che l'ammontare complessvo dal contributo ©i costruzione per il rilascio del
permessn di costruire & stata cosl determinato dat competante ufficio comunale:

a guals & contrituin commiauraln aFincidenza dagh anen di urbanizzazions ek ari 777 IR |

o guicta o canbriculs commisuraio alfircidonza degh onan di urbanizzazicne secancarda Eung ik b

o qucde O conlribule commisusts alfincidenza dal cosde di poslruaziona Eura R A

(& Quioda di conlribuie por al®incidenze delie opere necassars &l rakamarta ed alip smati-
meerilo dei ifiuli solid, Fguidi » gassasi Ewa ..., W

O qustadicontricute parl sl ncideaza delle apere necessarie aka sistemaziens deilwoghi  Euwo s o

Vista la LR 25-11-2002, n, 31 recants "Disciplina generale delfedilizia™

Vislo l'art. 107, comma 3, lett. ), dal D.Lat. 18 agosta 2000, n. 28T;

RILASCIA

Alla Societda AREA GROUF S.rl. con sede in imbivers (BG) - Vvia Gasparini, 10 - Cod.
Fiscale/Partita VA 03038440163 — al sensl def'art. 12 della LR 51/2002

IL FERMESSO DI COSTRUIRE

per [a realizzaziona degii interventi indicab in pramessa, sotlo Iosservanza delle vigenti
nome lagisiative e regelamentart in materia di edilizis 2 di urbanistica, di tuteta dei beni
cultural ed ambientali, di igiene, di polizia locale, di circolaziona stradale, di sicurezza del
lavoro e nei cantien temporanal e mobili ed in confonmitd al progetie presentato, nonché
alle prescrizioni generali definitz dal vigente Regolamento Ediizio e particolas sotto
riportate, e fati salvi in ogni casi i dirittl det terz,

Linizio dei lavon dovra avvenire entro un anne dalla data di rilascio del presente
permesso di costruire @, quindi enfro la data del 01 aposto 2009 si dovra comunicare
Finizio dei lavori nal rispetto defle vigenti disposizioni comunall, 2ena la decadenza del
titolo stesso.

Il termine di ultimazione dei lavor, entro il quale I'opera deve essers completata,
non pud suparara | tre annl dal rilascio del presente atlo & viene pertanto fissalo al 01
agosto 2011,

Entrambl { termini citalil possono essere prorogati, con provvedimento motivato da
pane del sottoscrillo, per fatti sopravvenutl estrane alla volonté del fitolare del parmesso,
Decorsi tal termini si applicanc ke disposizion delfart. 14, della L.R. 31/2002.

Il presente permasso & irrevocabile; sl intendard decaduio con 'entrata in vigore di
contrastanti previsioni urbanistiche, salve che | lavon siano gid iniziai e vengano
completati entro il termine sopra fissato.

Il presente permesso siintznde sottoposte alle seguenti prescrizioni particolari;
NessuNa prescrizions parficolare.



Dad rilascio del prasente Permesso di Costrure verra dale notizia alfAlbo Pretorio.
Chiungue polrd prendere visione presso ko Sporlels Unico per I'Edilizia dellatto
unitamente agli elaborati allagati & richiedere al Sindeco, ai sensi dell'ar. 24 comma 1
della Legge Regionale 312002, entro dodici mesi dal 1iascio, il ficsame per contrasto con
le disposiziond di legge o con gii strumenti di pianificazncna territariale e urbanistica, ai fini
dell'annullamento o della modifica del permesse stesso, Durante il perodo di validita def
FPermesso di Costrulre, lo Sportello Unico per 'Edilizia verdiches® la comispendenza delle
opere In corso di realizzazione, secondo le medalita stabilite dal Vigente Regolamento
Edilizio & comunque su un campione di almeno il 20% degli interveti realizzati,

IL LE DELLD
SPORT ER UEDILIZIA
Babaito

|
isottoscrito AN dlchiese o

aver maralo ogai .. loriginale del presente permesso di costruire con
Ma v @llegati @ di abbligars: all'osservanza d lutte |2 condizioni e prescrizionl
cui il rilascio stesso e stato subordinato,




I | LA e L R R P
Repertoric n. 4%590p Hacooltm n. 12979 |

| CONVENZ LoNE ;
| REFURBLICA TTALTAKA

LPuesto giorno, cluguas dail TRBe 1 Aprile delil'anns duzr_n,il.:_-l

i
| quatro

] In Albatreto, presso la Caca Comunala, in via frevinciale mf-|

vico nuserp g1,

S Aprile 2004

lonanzl a me Decior France VINCENEO, Notaio recidente in pag. | S o

—( A ed lecyitio ne) Faglo dei Motal de] Digtreces Notarile di.l

|

_ Regponsabile del Betiore Gegtione doj T-rr:._:-:u:g_i_q]. = Ty

| el Comune di Albareta, Aomiciliato per 1a CArica pregso 1.15- :

| |
Y . o 4% tntervenice| R

i 1

(

!-E-i_a!ai_.ra al PERAENEL Atlo nella sua FUalita di F!.-_-.@ﬂ-nﬂ.hbi‘-.r-! Py

1
| 48]l settora Castdone dul Terricorio e guindi |.;_|'|1-|:-=n1-r:||1___=___;|_n|
i |

i -
| THHNE, cones e tappresentanza el COMUNE DY ALBARBIO, pop u-l!r.|-=.-i

1 |
— ® che in appresss sory denami nato "Comune*, ip

H 1
| appoggia ed 4in Edgcuziona dalla delibrrazions AaLls Tinn e |
. |

| Comunale in data 12 Febbraio 00§ m. &, divanuty Espcutiva ai
|

{ #enel di legge, che in cople conforme all 'originale g u.fl'l.&g._ni

‘dal presenca atto sottg la lestora AT bmessann dm e Botals,

Ia letcura ad Compazent! per lare G=preéssa volontd |



i
]
. it per 1s carica oD

—b, imprenditore, il quale dichiara

!dl intervepnics ed aglre &l presente abbto unicaments in nome,

|i:-:|:|-|:-:r__c rappresentanza dells Sccistd:

i
| "AREA GROUP 5.H:L." ton sede in Bergams, Via Bant'Antonino

c-n. 3fb, con _capitale sociale @i Bure 20,000,000, avenbe ou-

merd di lwcrizione al Aegistro Imprese prasso la Camesra di
prepuo sard sanche chiamara “lottizzante”, nella sus gualitd
|83 _Frepidente del Consiglio di Amminiatrazions della sceasa,

|a gquante infra Aautorizsate con delibera del Consigiio di fm-

e

|minlistragione in data 22 Warzo 2004 che in estracto certifj-

cata conforme da me Nobalp in data odierna al n, 35859 di re-

valoenkd

Comparentl della cuil fdentlcd pergonale sono certo i gquali,

' avendo | requisiti di legge, fra loco concordi e con il mig)

1eenaengs, vinubclane all'asalstenzea dei testirmsnl a

Ce——

I PERNERAN

]

| che la Societd _ & propriebaria

|n|:l ha la disponibiliti degli fmmokili sicd in Comung di Alba-
oo, Lecalitd “Pisve §8 Campi®, farmankl onico oorpe s @an

fini, ciltre che coo la Btrafda Cominale del Falazzuoclo che 14

ne da wme Mobalo la lettura ai Cosparenti per loro Seprecsa |



e "

i
i
| |
| Parma 41 5 Marzo 2004 a1 n. 1467 Hegqistrd Parcicolace) ‘
i |
|

o
|

|

raaton (Y -

Figurano rappresentatil pel Hueove Cataste Terrenl di aAlbaceto:

= foalio 6, mappail 148 - 150 (f.p.) - 3615 |

- foglia 12, mappali § - 19 - 135;

complesaivawentie eptesi ettari 3 are 4 gentiare 55, Reddito]

e

Dominicale Buro 87,07, Reddite hgrario Eurda 134,13,

che deccd imeobildl popo cospresi nel Perimecro del Plame di|

oteizrazions Al cuil alla presaote comeenzioos, pecwvenut=i al-

I
oot st Y

| guisto con_atto & rogito Dottor Mattia Condemi, Kotaioc in

Borgo Val di Tare, in_data 30 Giugng 2003 repertqcic n., 4613, |

“|reatarrare & Parma i1 23 Luglio 20035 8l n 5231 serie 1L -ed;

ivi Erascrittoe il 25 Luglio 2002 ml m., 11950 Regioibro Pazii-|

1
| Ealare; precisandosl che detta Societd ha assynto 1'atbuale|

_dﬂ-nnm:’.nn:_il:nr. a seguita d1 verbale di assemblea stracrdinaria

riceviets dal Dotior Gloseppe Hangili, Wotaio in Calolziocor-

e, im data 18 Fabhbralo 2004 rapartovia ., BI937 Frgt Al r'..al'n;

a epeoco il 2 Marczo 2004 al n. 519 wolume 1 & trascritko al

i [
che detbo terreno. & indlviduate ogl vigente F.R.G. del Co-| _fL ki

mune Al Albapero come Zona Hesidenziale scggecta 8 Plans AL-

T - I - S




Jatacimento Letale delle aree s standapd, che verranmg cedute

-je 8l gtipuls gquanto segue: T =

| L& prem=sse e gli allecatl {al detto plapc @i loptlzeazione}

ga Eizna dell'arch. Blamdino dicvannl 4y Teeo 8'iscla (BE) co- |

twativoe [P.L.};

= the all'interno della perisetrazions di P.L. & presente uon
Erattc dl strada comunale che & szato traclato all'interno
|dell"araa di proprietd dei lottizganti, al fine di garancire
la funzionalitd del comparto edificatorino:.

* ¢he il Piano di Lotbtizeazions predisposto prevede i1 goddi-

al Comume alla stipula del preasnte akto;
- ehe i1 piano i lottizzazione dl cul gopra 4 atate approva-

 bo dal coneiglio comunalae; .

o COM Questo atbto

SEVIOORD 1

| ponvanzicne . L

ATlbuigoons parte integrankte 8 postanziale della presgnes

e BETIOOQLO 2 .
La_lortizgante, come sopra rappreesntaba, @i lmpegna per sé
#d avent: cauns nel confronti del Comuns 41 Albarers a Aare

eFacuzione al P.R.O., seconde le previsioni coptenuts nel

Lamanto edilizio = Locale d'igione, che & costituitg dal se-

guanti documsnbic ) o

Plano di Lottizzazions, nel rispetto delle n.t.a., del Rego- |



| {
1 . i
= Lew.i - estratto mappa - P.R.G. - serofotogrammetrico scala
g 1. i2,000-10,000 z .
|
. tav.¥ - rilievo plenlaleimetrico & impianti alio state di
|
r’ _ | fatto seala 1.:500 oo |
: | Eav.3 - planivolumekrico scala 1.:500 -
E taw.d4 - tavola cesrions @ permuta ares acala 1.:5600
- i av.h = G0 . planimelria generale-sezioni opere in gupevrfl-
, | cie= mcala 1.:500 o
4_ tav.6 - 00, M. planimeeria generale sexioni linos Anterrats -
g TR fognatuza acgue bianche # pere scala 1.:500 P

't-w-'? - 0, plandmetria generale sezicnd lines interrake -
linee eleterriche & telefonicha scala 1,504
tav.§ - 00 U planimetria geperale gezioni linsa interrate -
lifes aoguedckbto-geadotts sgala 1 :500

apala 1. L2080 —— T . : ;

e |

tav. 3 - prafile planialtimetrico & sezions tipo fabbrigatil.

all. i - Relazione tecnice Lllusbrativa |

| &11.8 - Computoc méirico estimative delle cpere 41 urbanizea-|
| |
zione primaria o secondaria oy A

Lali.f - achama 41 convenzions

i

{ |

all.m ThecuEant Az isne Atrantanks Ta proprickd

[@ll.E - Documesntagions totogralica

r

all.F - Indagine deslagias sulla fartibilica dellincerventa

|.a.11-l3 Tipplogie coeLrurtive R s e — i
Le previsloni del Piano di Lettlzzazione i articolasno nel

i
i
|
|
b
|

GIE,Femnea Nt e
ke
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_Fiapno sttustivo in localitd YPisve di Cappi®

Humero pidnl abitobili = pon superiors a due oltie al plang

Lotto minieo = mg. l.00Q,00 00000

programma di inkterventl di sequito pracisacd p riguazdanc la

realizegazlone delle apsre di urbsniszazione, la cessione de=l-

le aras a standard & di urbanizzazlions, la reslizrazione dedi
faboricati di waasima indicati in progetto e quant'alirs,
ARTICOLD 3

PESCRIZIONE DELL' INTERYENDD

Im attuszione a guankts dettato dallo strumenta urbanisticeg)

vigente, che prevede le geguentl norme:

Lt descinaziont d'upe pone guelle previscs per le sone di

torpletanento del tipo B.

Tipologia Bdillzia = leclate, a schiera, in linea o a bloceo

mansarda cicavabdla pel pobhobebbo

Dengitd territoriale = mo/mg. 0,80

Rapports masgimo 41 copartura = 35%
Alcezza mapsima adificl = h. = 7,00
Gistanze dal sonfini di proprietd ofo di zona - ml. & a0
Distanze tya fabbricati = mb. 20,00

Distanza dalles stcade = ml, 5,00

Farchegal di urbanizzarions primarcie = 3 mg. f100 me,

Verde attrazzabo a gquarkbiers = 12 mg. fabiTante

Parzchecgl privaci di pertinenza deall edifici = Pp & mg, 100

me




—

ot |

—

q
oeq . iAbitanti ineedisbili me. 21,680,00/100 = ab.316,4=217 ab.
| |

& T — -

!Werde attregzato di guarbisre < 13 mg./ab.smg. 3003, 70 = di

Lavanderie eod aurorimesse contenube pel corpo sbesso dell'e-)

difigio.

11 plane di lotcizzasicne propons | seguenti dati planivolu-

metricl & df urbanizzazione:

"pians artuarive in lecalicd *Pleve di Campd"

Tipologla Bdilizia = jadlate, & schiera, In linea o a Elacoo
Humero plani ableabili = pon supericore & dus olcre al piapo
mangarda vicavablle nmel poctonatto

Superficle territoriale della lolktizeazlopne 3t = ma..

22,864,580

Indice di Eabbrieabilitd tercitortals it = 0,72 mofmg,

Y, Fraoed Mingses

.. Momiia

velume masgipo edificahila Vmax = me. 21.640,00

Lette minlmo = mg. 1DA0.00

Rapporto masgimo di Copertura = I5%
Alterss mapoima edifici = W=7, 00
Pendenga teatto max = 100K
Distanze dai comfini di proprietd efo di Zond = ml. 5,00
bigtange Ltra fabbricazd = 10,040 .

Placanze dalle scrade = ml. 5,400, art.& DM, 0204, 1960

rarcheggi di urbaoniBsacionco prisaric = sg. 1732,68 » &3

643,210

3. BG4

Farcheggi privati di pertioenza degli edifici = B 5 ng, flog




Jreaidenziale e ricettivo,

mo. = mg. 1082
Lavanderie od autorimespe concenuls nel dorpo stesso dell 'e-
dificio

CRRTICOLD 4 —
Nestinazioni d'uso

In Aattuazione al piano di lottizzazione, le partl convengono

che i fabbricatl prevedanc le seguentl destipazionl d'ugs:

magaima eventualoente modificabile in seds di richiesta dj|
permesan di coptinire, sempre nel rispetto delle norws tecni-

che Al PR & P L., degli allinsamenti obbllgatori = manten=n-

T lottizzanti potranno apportarg in fase di esecuzions, senza

necessitd di riesame del Plano di loteizzazione & della pre-

ll.{li'-llﬂ. vigente legiclazionm, nal rlepetto delle pormativa oo
munale & previo assenso dell'autoritd edilizlia cosupale.

¥
L}
fE' smmeseo il frazionamepto e/o diverso sccorpamento dei lop-

ti & dalle volumetrie purché non venga, Bnaturata 1’ impopta-
rione urbanistica gdel plans di lottizzazione & 1a cipologia

edllizls dei Fabbricaci, ceon Ll vincolo del rispetta della

superficie minima di ooni lotto.

ARTICOLD. 3 i

Cirhanizzanions Primaria e Secopdaria S

Ao pure inalterata l'estengione delle guperfici pubbliche, |

aente convenziove, le modificke planivolumetriche consentivel




B il

—-

| La Iotctizwante, fome SOPTA rapprpsancata, i impegna ad e=pe-

pecondaria, internamencs al B.L. & coneistenci nella viabili-

te acguesdobto, gasdottia, fognatura acque nerce & plovane, rete

! telefonica ed energia electrica & verde pubblico.
|}

La realizzazione delle opere per i1 potenciamsnta dell'acgue-

dotte, cogtibulto da un nuove ispiante autonomo per 1'acqua

jeEure = allaprgamente serbatolo esisfepte avverzd a cuga del-|

11 varsamenko della somma dovita avverrd s gtaci d'avanzamen
to Lavorl, previa comunicazionme amministrativa da parte del-

| Vihmministrazions Coaminale,

JLe rvetl di aequedotto 8 fognatura acgue bianche g

| yranno essers packi in esercizio con la realizzaszicos del

]
| fabbricaktd residenziall.

!guire o & far esegulre le opece di urbapizzazione di swa com-

i;:-ete:u'.a ¢ relatiwve al pians di lsttizzazione in ogyetboc.

I

td carrale & podonade, parcheggl, illuminazione pubblica, re-

Jl'amministrazions Comunale di Albareto, con il finanzliaments

it S o

gulre g a far eceguire le operg di urbanizzazione primaria ef

popzo di emungimento dell'acdos, tuba-|

della lotcizzanve per wha sopma fino & Furo 60,000,000 (Euro)

Lacla efe asalicuraciva gon benefigic di prima mocusgions.. L

o L S o —

|
!
|
i

{
!|_.

__-.|

Frafios Wi
F i




__ial recapito finale comupale, popto a nord, gul limite msterno

JkeuC-venant bitumate om.8 = tappstinc d usura ew. 3,

mopte della lottizzazicooe e fatba confluire anllia rete di

_|raccolta acque bianche dplla etrada e deil parcheggi, oltra

An parvicolare le opere a carlco del lottizzante sono cosi
l-ﬂﬂltti!:'u:i o =

Scrade, parchesgl, marciapiedi

4,00 oltre ai marciapledi di mf, 1,50, .

Lateralmente alla strada sono localizzaci spari di mosta per
autoveicoll oltre ad un'apporita area destinata 4 parchesgio.
La strada, i marciapledi ed i parcheggi verranno realizzaci
con_idonas

Verranon realizzati cordoli in els 4i contenimente a delimi-
tarions della otrada.

| Fopnatura L.

La ptrads di lottizzazicne avrd upa larghesza mdnima di me. |

¥errd reallzzata la rete fognaria di raccolta delle apque ne- |

Fe e piovane degll insediamentl previeti e verrd copvonliata

dells loctizgazinne. TN ™ =i

La rote acque nere sard realizzata con tubaszicoe in pve serie

‘pesante dal dlametre varipbile di em. 20-30 & cul verranno
L]

sllacejati i Fabbricatd,

Le scque bianche verranno raccolte con apposita canaletta a

Verrappo previaste idones caditois stradali e poszabbi di i.




|

L

S

I

| WerrA realizzata una nuova rete di digtribuzione in poliecd-

i emnza & bubti i peegl speciall megepsari,; il tutto coms me-

|aldg deagricto nel compute mebrico estimativo ed slaboratl

spezione = guant-albrs meglio descricce nel compubo metrico

estimatlive e negll elaboratl graficd. , B

Rebe ldrica

P "

lene P.H.16, con dlampatre variabile da wm, 58 & gltre, Sopo

prg'l.."inl:n raracinesche di inkercettazions tratei & per ogni u-

| graflel mallegat:, POy Pl vy e e R |

La rete deol gas della lectlzerazlene sard realizzata dall'Ente

| Gembore, con aggiskénza = & opepe Jdella Iottizzahts,

Per guanto attiene all'satandimento della rete da Bertorellal

S50% _ delle spess, che earapno goatenute dall seminjstraziome]

| oomunale, con Ie modallEd €4 GsCiniesl son succaesiva conven-|

[ zante = Amministrasions Comunale,

.Rete Enel __ N B s T o Lt iy
!'La rete dell'=necgia elebbrica @ cosbituita da ung nuova r.:s-i

hina sleityvica che vercd alimesntabs dall "Tral, au indiceeionc

della atessa.
‘La cabina di trasformazicne slectrieca & atatg locallzratba
nellelaborato grafice di p.l. @ dalla stessa dipartird la

FebeE interrata per 1l'energis eleterica del fabbrigaci e la

{a Pleve di Campi la lottizzante si impegna a coptribuire al)
1

_Eione_integrativa tra le parti ovvero Bate Qestore, Lovbig-,

THEAE Framee Winkanox
Rt T

Rete del Gas i P PR S R S 1 & e~ [ e e i et
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vets par la pubblica {llumlmazione. -

| ;
iL:‘l regte di pubblica jlluminazione varrd posiziocpata lungo la

atrada, 1l parcheggic ed il warde attrezeats.

41 sorpi flluminanti, collegati ¢on tybazione interrata, sa- |
rannt Cella tipolegia simile a gquelli esistenti in zona ed i1

progetto specubive versd redatto pecondo le diretbtive imposte

dall'Ente geabore .

werde attrezzalo pubblico

¢olo, Bedic ed albte fuste, i1 tutto come weglic deacritts ael

COMpUTO MmetEics mebimabiva.

| Verranno realizzate opers s verde con cespugli, nalle aiucle|

di _gontorpno alle etrade, .

'!.ti'-'ﬂr verranno realiszace dai lottizzantl, epche con i1 coog. |

previste_pegli elaborsci allegacd alla presents convenzicas.

(Il Comune gi rigerva la facalcs 4i provepdere divectamspte

|
all*esecuzione di tuli opere, In sostituzione dei loctibzanti

I ed a apesns degli presei, gualora hon provvedano a segults di

\praavvisc non infeciors a tre meel A5 commicarsi al domicd -

|11n eletto dal lottizzantl, mediante lattera raccomandats,

I lectizeantl dichiarano di assumersl & cerice tutti gli come-

i relativi derivanti dall'esscuzione directa delle opsre di

F e © e

Tutte le opere, meglic degeritbe nel computo metricg epcima-|

pinaments delllufficic tecnigo comunale, sulla base di quanto|




- =

|82 allacciare la zona ai pubblici serpvigd,

|

urbanlzzazions primaria e secondaria previsce dal Piano di

| Lottizzazions indigats e mpecificate negli elaborati proget-

tuali agli atei del Comune, nonché tutte le cpere necesgarie

{ L rosti presunti, riassunti nel computo metrico sstimative

per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria ammonta-

mo complessivamente & Euro 495,428, 01 (Buro quattrocentono-

vantacinguesilaguattrocentoventobio & un cantanimo) .

cokg ipdlicate risulta abbondaptemsnfe pupevicre agli ocaeri

tabellari comunali dovuti pes i1 rilascio dei titoli abikakbi-

Vi
|

Il costo effetbive delle Spers verrd poompubtats dall ' smmontas-

Il costo delle cpeee dl urbanizzazions primaria & spcondaria |

. Bitall abitatlvl alls esecuzione degli inserventi,

| &
3

L- ==
i1
‘e
= ':i--

]
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te dggll oneri di urbanizgazione priwaria e secendaria, ap-|

plicabili in modo soclidale fra loro, in sede 41 rilascic dei

peraeral di costrudre,

fualora il comto sffettive par la realizsazions delle opere

¢l urbanizzazione [da guantificare in base a computo matrico

deckbagliate all'ateo dalls presentazicne del progetbo sgepu- |

tivo) dovesae risultare inferiore alla somma dovuca per aiii

cnerl di wrbanizzazinmne primaria o ascnndsria, calealata guls

| la seorta delle tabelle vigentl al moments del rilascio deid

ia_loctiz-
. Zante corrisponderd al Comune le differences, coms scabilito

28, oomns % d=lla Legge n. T15C/42 m dall'art. 16




d

H

del D.F.R. n. 300 del § Giugno 2001: in caso contrario Ressun
eredito potrd creers vantato dai lottizzantl per lerc e per
gl eventuali sucoessoril o AVEebti causa,

La lottizzante, come sopra rappresentati, per 8&, suoi sucs
ceanorl o éventuali aventd causa, gi Impegna, ingolkre, a cor-
rispondere al Conune il contribute afferente 11 costo di co-
struzione pel cermini previeti dalle norme leglalarive @ re-
golamenti in vigore al momento del rilascio dei titoll akdli-
tativi alla egecuzione dogll interveptd.

ARLLONG'S 0 0000

Tempi & modalltd di abtuaziope

L'abeuazions del Piamo di Lottizzagione Lh argomento avwerrd

jin _dieci anni dalla data di approvazions dallo etesso, in|

conformitd alle norme della prefente convenzicne & socondo la

previcsioni contenuts negli slaborati tecnici di progetbo =
lore preserizient e previsioni (elaberatl teenipi che zimul-|

(bane deposieati agli attd del Comune] nenché seconde i tempi

dagtuaziond previsti negli cbessd,

Le partl convengong che l'eepecuzione delle opere dl urbanils-
zagione potrd ayvenire par tronchi o lottl funzicnali, d'inp-
Eega con l'uEficio tecniee comonals, garantends cosungue la

detazione del wervizd primari in caso di insediamenco abita-

Eivo. S N o)

L'inizle dell'esecozione delle opsre di urbanizzazisope, con

egclunione di eventuall actessi provvigori di cantiere, da|

b




LT

BPELC

ag =

or-

co =

reEd

_in

com

_da

4.

. .

Jeaspord od aventd causa ba costibwite congrua cauzione trami-

_fte emissicne di polizza bancaria efo assicurativa fing allo

A4l vrbanizzazione, efeguiti dalla lottizzante.

i la data di nocifica del relabtivo titcle abilitacive a intar-

| A garanzia dell‘esarto adsmpimento delle obbligszioni masunte

autorizzarei in presenza di eventeali benestars degli Enti

|
cempesentl, doved avvenire entro 120 {cenboventi) giornl dal-

_ ARTICOLG T

Garanzie Finanziarie

con la presente convenzione, 1a lottizzapte per &d, suol sug-
|

avinecolo aucorizzato dal Comune, con beneficlo di prima e-

scussione, pravists dall'are. 28 della legge 17.08.1942, n,

Talg importo & costituito dalla somma dei coetl delle opere

'

L'importa dells [ldejusaione pobrd epsare proporilonalments

ridotto in conbgguenza della realizsazione dalle opere di ur-

banigzazione effertivamente gsoguite sia dalls lottizzante|

i
i

the dal Cemuns, & ecllauds parziale favarevoles da parce ael!

|
sellaudacore, limitabamsule alle opere poste a carico della
lottizzantce.

L'gnere di mapubenzlooe delle opere & degli implanti eseouici

dalla logrizzante passerd al Comune depo. gollagdo favarsvole

dalle stesse.

i

i
'
2= B
|




| Comune andrd a fare.

et EEgolamenti_dn vigoce. guando esga non wi oabbda proweadute

| Fampascivamente ed in modce conforme, ed il Comuns 1'abbia

o|Aotbizzazicne dietro regolare cosunicazione asministrabtivag

11 canone dell energia slettrica dell'impianto di pubblica
f1lunipnazione paggerd a carico de] Comune dall'inizia del
funzionamento dell 'impilankts astaggpo.
Imini assuntl cop la presente convenzione, la lottigpzante par
s&, suci puccesasori od aventl cavea avecoarizza il Comunes di
Albaretn a disperrg della cauzion= nel modo pid amplo, con
rioungia espressa ad ogni posizlone givdiziale e stragiudi-

ziale a chiungue potificata g con 1'eponerso da cgni pesponsas

|bilicd a gualungue titolo per | pagamgnt] ¢ prelisvi che i1,

Il Comune #i riwerva la facolth di provvedere diretbasents

!_

__.l.mpd_ﬂ_si.ma rivalendopl nei mod] satablliti dalla legge = dejl

jmessa in mora con presvvise non inferiore @ 3 menil

s e AETICOLS 0 — R
Cesaiohe & Permuba Aree

La lobtizgante, coms mopra rappresentata, sf obblioga, per s#,
suoi successori of aventl causa a gqualsiagi titelo

-.# ptlpulare la presente convensiene sntro seszanta_glornd

Salla data di approvagicons congiliare de)l presente plang 6i

jall'edecuzione dalle opere e serviei in scotituzicne della

lotrizgzante per a&, puccessori od aventi causa a spese della|

o



Aea

de ]

i

s 1]

def i

88,

L1

i

JHa _parts del Comine.

4 cedere gratuitamente con la scipula della presente, al
comune @i Albareto, le aree necesparie alla realizzazions
delle opare di wrbanizzazione primaria e Becondaria per sStra=-
d=, parcheggl ¢ verde 4 standard cosi coms irdividuate nel-
lteslaborato graflco favola n. 4 agli attl del Comune, @ coms

m.gglin:l individuace nel frazionamenco da redigersi a cura del-

ia_lottizzanisg, nel cempl come risulita dallatcestato dal Bg-

| spongablle dell'Ufficic Tecnico Commale che ip originale si

Hunrre la proprietd delle ares individuakbe & crasferiba immo-

gilacamente al Comune di Albareto, la disponibilitd delle

(stepge rimans allp lotkizzante, alla guale 4 ripervaca lal

realirzazione delle opere di urbanizzarione primaria e secop:-

daria previste, fino alla presga in carics delle stesse opeys|

= T R 1 T —

i

pragente catastalmente all'interpe della lotbizzasione, di-

I
|
i__l_pr_qngg_u_r;q datbo sedimes venga cedubo gracoitemente ajl lobTliz-
|

PAfLL in guanto la stesea & stata traplata sll'intermo del-

lraraas di proprietd dei lottiszeanti.

o m——

i I1 Comung di Albharste, Bl Lmpegas, per guants dl gua compe-

1y ere tubca la documentazione necessaria "

tenga, a sottoseri

[
i cul Bopra, che doved avvenire a cura ¢ spes=s dei medeoimi. [
i i
[

s ma Notain datane ai Comparencd. I

Il comups di Albareto, pregg atbo della ex girada comunale,

I
predigposts dal leccizrantl, alls cespione & Lraslazicne di|



w1 LA loktizzante, come SODCA rappresentaba, per =3, gucd sug-

|quaisiagl patura che popgons eemprometterns un utilizro can-

r L lotLizzante gi obbligs a Lracclare a prepria cura e spega, |
1'area & atrada e parcheagle, e 1'area a verde pubblico " |
_quntt'ultrn atkiene il piano gtegeo riferent=si alle cpere d&i
drbanizzazione primaria e secondaria, con 1'appogizione dl
pleghettl inamovibili, la cul posizione dovyd aspers riporta.
ta sulla planimetria d'insieme della lottizzazione con gli
opportunl riferimenti. . ll

Per guanto riguarda la dotazione delle aree a standard rvesi-

denziall prevista io cesslene al Comunsz, quagte superanc la

UL S ety = i : ke

Parchegsd di wrbaplesazione primaris 3 mg/fl00 mo.= my.

1,731,806 > 4l 649,20,

Verde atbrezzato df quactiere 12 ma.fab.= mg, 3.302,70 s ai

|
ceppUTl od aventi causa come citats pelle premesso, garanti- |

#ce gl edsere unica od esclusiva propristaria di eotte lg a-

Cosana di Albareto & di avere la piena disponibilitd.
Carantisce ingitce, la libertd delle ares stegse da laccizio-

nl o trascriziond pregiudizievoll, vizl, vincali od onmri 44

Eorme_alla prescriglons di lotiigzagione. ey e——l

ARTICOLO 9




ima, |

‘ta-

g1k

Bi-

.]_n

Lo

1 T

E .

OfL=

gli obblighi ed ) diritti pasceacd dalla preeente convenzicone

| @crivere che la ausve coptrazioni sisna edificate In confor-|

_ obblige di Bolidarietd

potrannc #saere ripartitd pre guota fra 1 fuburi aventi J:iulaij

dei lottizzanti. F R e L
I lpttizzantl resteranng perd solidamente responsablli del

riapetio della convenzicne nei confzontci del Comine di Alba-

reco, & meno che gli avenci causa abblano a gopuituirel fatm=
gralments nelle garanzie finanezlarlie prestats a favore dll:
Lomane. o —
’ == - .. ARTICORD 1D PSS .

Tipologia costruttiva

La lotbrzpante, come @opra rappressntata. 81 impegpa a pre-

mitd ed esclusivamente secondo le indlcazioni ed in conformi-
53 dell'allegpto "G" del P L., . Ry o

e . ARTICOLO-11 SETR T =

siis TS Dippraizioni Pinali Aok
Tutte Le spese relatiwve alla prescnte comvenziches pono & ca-)
Eice dells lottlzzante. _ I
Imposte e taspe presenti a future, finc alla completa esecu- )|
miope & golleuds delle opere di urbanizzazione, sono & carico
della lottizzence, 1o guale chiede i bepsfici flacall previ-
8Li dalla legge €8E del 28 Agosto 1341 come modificata .-=i:.=_1.1_.ﬂ_.

Legge 707 dal 21 Lualio 1961, costituendo la pealizzazione

dalle ppere previste nella pressnte convenrions, estocuzione




|
#d applicazicne delle prescrizionl del P.R.G. del Comune di

Albareto. B

{1 rhiedono inoltre { benefici flscali previgtl dall'art. 29

Jjdella leoge 26,01.1977 no. 10 & delle altre leggdi vigentd.

Pex ﬂ_al}t-ﬂ'_ﬂnrl' contenuts nella pressnce conventloone, si fa
riferimento alle leggi od ai regolamenti & norme sia gensrali
che camunall in vigere ed in particplare alla legge urbani-
stica 17.00,1%42 0. 1150 e succeselve modificaziond ed inte-
grazion: ed alla normative cegionale urbanistiea,
Ls lotrizzante, coms sopra rappreEsotata, dichiara espressa-

mente di ripunciare ad ogni diritko dl igcrizions di ipoteca

[legale, che potesse ad esgpa competere In dipapdenza dellal

[pregenta convenzions, ed all'vopo solleva i1 Signor Congerva-

auardo., T S R S, e N

vincolante per lz lottizzante, eventuall succesasr]l od aventi

#olo dopo che saranno intervenute le sventuall auterizzazioni

ed approvagionl previste dalla legge, Sty

E righlesto io Motaio he ricevuto il prosente atko che da me

Epce del Regietrl immobiliarl da ogol respongapilicd al edi-|

apongabilitd al riguacdo. _

La preasnte conveéncione, mentre d fin d'ora impegnativa =

| causa a_gualeiasi titole, lo eard per il Comune di Albareto|
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lekta al Comparent! & da Erel approvats tome conforme alla
lero welootd & dal medesimi = da me ¥Motalo sottescritto a
forma di legge.

Atch scritte in parte dao peroona df mia fidweia ed in parte
da_me Hobaic su sei fogll per ventl pagine o parce di guesca
weRtUNSEFima.
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e i,
~ FHAI[GHEI!IPIEFEDIEM‘[H =z =]
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- PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI INIZIATIVA PRIVATA 1
= DENOMINATO “IL PODERE” |
- R R R TR AR R R R R R R R L
T COLLAUDO PARZIALE DEI LAVORI N. 2
e | 1) Premesse
= Ty W e (e et

| 03039440163), & proprictaria di terreni siti in Pieve di Campi {Albareta)
della superficic complessiva di mq. 29.864.=

individuati al Catastc Terreni di Albareto al Foglio n. 6 moppali 149-150- [

261 ¢ gl Foglio n. 12 mappali 3-198-199,

T Con Delibera n. 5 in data 12.02.2004, il Cnnggiin Comunale la
SE== approvate il Piano Pa:hmlamggmt-l; di iniziativa privata "l F':l-d-m':".
| redano dallo Studio di Architettura Dott, Arsh. ‘Giovanni Blanding &
T | Bergamo, Via S. Antonino 3. - -
-

2) En_nq._ﬂnm mﬂim_yu di Albareto ed | Proprietar] dell*area.

i
= |

Con Delibera n. 5 in datd 12.02.2004, il Consiglic Comunale lu

| approvaio il Piano Paticolareggiato di iniziativa privata “Tl Podere” |

T | redutto dallo Studio di Architetiura Dot Arch. Giovanni Blanding di
. i S p— I

. | Bergumo, Via 8. Antonino 3 ed 11 relative Schema di Convenzione
.\_‘_\_\_ == - e — o -




25.08.2003, appiornato i1 10.01.2004. =

___In questy Schema di Convenzione sono elencate la superficie della

 — o=

lottizzazione, le suo possibilid edificatorie, le indicaziond sulle opere la |

| realizzare ¢ le modalith costruttive delle opere stesse al fine di rendere

edificabile il complesso terrdtoriale.

_In particolare:

s S

- Nell'mrl. 10 dello Schema di Convenzione, & previsto che 1'attuazione |

_del Plane di Loftizzazione doved avvenire entro dieci anni dalla data di
approvazione dello stesso e escowrione delle opere di whanizzazione

B

I'"Hfeio Teanico Comumale.

- Sempre nelio stesso art. 104 (a pag. 14) & previste che i lavori devono

iniziare entro mesi glomi centoventi dafla data di notifica del titol

abilitato ad intervenire.

JE— —

| - All'art. 7 dello Schema di Convenzione & prevista una cauzione di €

495.428,01 a g.lrmma dell’esatto m.'rempm:niu delle nhhd:g:ﬂz.mni

umnle m {a Convenzione.

3) Nomina del Collandatore delle opere di urbanizzazione

e =

L'Amministrazione Comunale di Albareto, ha prmw-dum a

neminage E{r]l_mdal.urr: il sonoscritto Dotl, Ing. Guealtiero Savazzini, con

studio in Parma, Via Bruno Longhi 11, iscritto all'Albo Ingepneri della

l’mvin:iudi Parma al n, 346,

4]Lﬂlllﬁﬂ-ﬂ|;llr:ﬂillludl.h5lflhhﬂinlm Dati riguardanti 1a

We

o my e a —  — ¢ e

| dati riguardanti la lottizzazione sono indicati nel prevedente




EE

|———{Collmudn Parziale redatto in data @ febbrpio 200°7.
b W Collaudo parziale. del 9 febbraio 2007 riguards una parte della

| ottizzazione, indicatn nells planimetria allegata al collawdo stesso Je cuj

| risultanze si indicano qui di seguite;
“Ji_sottescrittio Collaudatore dichiara collawdabili le opere eseguite a

| “naopgi nella Lonizzszione “Il Podere” in Pieve di Campi (Albareto- |

- “Parmi) limitatamente alla zona comprendente |a strada di accesso alla |

. “melln allegata planimetria) € si riserva di procedere al collaudo definitive

- “dopo I ultimerdone di tutti § rimanenti lavori previsti dalla Convenzione
"stipulata col Comune di Albareto, po

_A richiesta della proprieth, viene om effettuato un Collioodo paredale

i = _ﬂrigmml:]uﬂpm:ﬂnmﬁmnmtgf_ﬂuj.__ _

L 5) Visite in luogo

__ 1l sottoscritte Collaudatore ha eseguito alcune visite in leogo

durante il corso dei lavori ed & in grado di riferire in merito alle epere

| eoopuite. ——
S) Accertamenti effettuati - Stato attuale dei lavori

Con riferimento alle tavole di progetio, ed alla Convenzione

stipulata tra Comune i Albareto Y. o<: Arc:

Group 8.r.L., si & accertalo quanio segue:

S Jr 1) Strade, parcheggi, marciapied
i Attt o, risultand realizzate le scguenti opere:

| n) Strads dalla Yicinale di Pieve di Campi al pinzzale della lottizzasione
| Lastrada ¢ asfaltata ¢ ultimata.




by Piazzale
I

1 ] La pare del piazzale, posta ad Est delln strada di  acoesso,

comprenctente le zone destingte alla viaboilith ed aleuni spazl per

perchegpi, ¢ pavimentats in asfalto e sono stati posti in opera i cordoli

delimitanti 1 marciapiedi e le aree a verde.

— m—

i c} Strada in prosepuimento dal piazzale verso Owvest ¢ dimmaziene

_laterale, come indicato relle Totografie allegate, {

La straeda & inghisiata ¢ priva di asfaliatura,

1—
| I marciapiedi sona in parte in terra battuta ed in pante con sottofondo in .
ealcestruzzo e privl di pavimentasione,
| —
| . 6/2) Fognatura .

a) Rete acgue bianche

E" stata realizzata nel piozzale, nella strada di sccesso, nella struda

| _ | verso Ovest ¢ nella diramazione, sono visibili le bocchette di raccolia
delle acque,

costruite.

P e

3) Rete idrica B S

Sono state posate le tubazioni in polictilene sotto le sedi stradali ¢ la

— e L

rele & in parle gia funzionanie,

= mh— s i PabaeL

_6/4) Rete di gasdotto

Le wibmzlond della rese del gas sono smwe posme soio ke sedi sliauduli

cosiruite.

ﬁ 6/5) Rete ENEL e illuominazione pubblica
, crcam

.




Sono visibali, in cantiere, le condutlure in tubo cormigato rosso, atie a

__ contenere le condutture elettriche, condutture che sono state posate nei

matti stradali, N __

E' stata realizzana la rete ___pf{mipale ¢ ghi allacet ai singu[i lostti,

Sono a‘tﬁliy_ﬂﬁh In opera aleuni pali delln illuminazione pubblica,

— o s

6/6) Rete telefonica

Le opere, & swo lempo indicate dalla Telecom, sono state

e

_EIEdJ__spmt: neél tratti 5tm:lﬂ:| mc{ﬂ'nspunduum dei fabbricati costruiti,

L

6/T) Yerde attrezzato pubblico

Nelle aree verdi della zona del pimzale, i Indientﬁ nella planimesria,

- L e .

sono slate messe n dimora alcune piante ed il terreno Hstl::na;in a

predisposto per la semina del previsto prato,

7) Accertament] effetiunti

I

E t

Per il presente collaudo parziale, irattandost :IJ' una Fi-l:ﬂ:l]:ﬂ purrﬂnm

della Inthz:zmum in progetto, lo scrivente ha gid cffﬁmun controlli, come j|

| indicato nel precedente Collaudo parsiale 05.02.2007.

In qﬁm.}fnin_. :ﬁ & limitato ad un controlla nglmmm

) larghezza delle sirade costruite;

e T e T =

d} dimensioni dei cordoli di marciapiedi;

e} contrello dello spessore del sottofondo in ghisia

T-"El‘ quinio & stato possibile osservare, risu!l_u che le prevision di

progetio sono state rispettale; i riserva tuttavia, in sr.guim di, effettware
ullarm:: accertamenti sulle dimensioni :i{:lln alire componenti e sulls
_ | modalith di posa delle varie condutture degl smpiini

B) Documentazione fotografica

— = o e




_fotografica delle opere esejuite a uit'oge. -
_9) Certificati di conformiti degli impianti - S—
—— La Arca Group Srl ha frasmesse &l sottoscritto Collaudatore i i
| seguenti Centificati; R o
| ) ENEL-Zona gas Piacenza - prot. ENEL-ERG (Y | i
1 Attesta la regelare esecuzione delle reti di pas metano nella _ . -
|| lottizzazione eseguite alla data della lettera stessa, TSRS
|
— Dichiarugione di conformitd in data 16.02.2009, riguardante n. 3 palidi | _
_ illuminazione pubblics. - B
) Dichiarazione di conformitd in datz 06.02.2009, riguardante a
I illuminazione esterra del plazzale antistamte i lotti “Tl Faggio™ e La | -
| =

|
T B
|___ | Dichiararione di conformita n. 120 del 31.12.2007, riguardante la sola

| poaa del tl‘ﬂll_ﬂ-_ﬁ !uha'.:'lﬂ:: in P:E interrato per I:raspunn _ur.:qua, darete a N
| montedeghi allacei ai comtatori, allacci terminali esclusi, .
[ ) | Certificati ¢ ke u:@mmn di c_nnf'armiﬁ sono allegati alirf -
| e ot I

B T —
Al presenie Collaudo sono allegati: o - o

1

| b) Lettern ENEL-ERCYS

) Documentazione fotografica dell opere eseguile




— =

¢) Cetificandi Conformit - | @000

_ {allacrio n. 3 pali di iluminezions ¢ implanto elettrico illuminezione

(B S E

esterna piazzale antistante lotti “ll Faggic™ ¢ [l Moce™) '

|
]
]
|

d}_ El::'ut'l-l:-at-a oi mnf-l:lnmth

—— — i —_—— —t =

—

{posa tratto di tubazione interrala per ncqua) e | I
CERTIFICATO DY Cﬂl.l.ﬁ'l'.]]]ﬂ PARZIALEN. 2

ey = s =

Premesso quanto sopra, eseguiti pli sccertamenti sulle opere

T ——

| eseguite a tutt"opgi, it sotioseritio Collnudutore

e e

:Lir_h'tlm collaudabili _',_ :

le opere eseguite a “'h:tl:’nmi pella Lottizzazione “T1 Podere”™ lu P‘im-'

— R —— .

__di Campi (Afbareto - Par ]’nrm] limitatameatc alla zona comprendente h

- T e i

mﬂﬂﬁmﬂllﬂlﬁﬂmﬁ, [Ipin:nlhl:uu viahilith e parcheggi,

——r —

| hﬂﬂdl-ﬂihﬁhﬁmnwmwﬂlthiundlﬂuﬂmmﬁh

e P

individuati nella documentazione fotografica, ¢ si rhar“:.hprludml

_________ inslons Sytogral &

al collando definitive dopo la uitimazione di tutt | rimanentl luvori
e 1

T i ——— — Wl £

A —

— - —— e e

=i prﬂ:ﬁw:, mﬂlﬂn. ]:rlm del rilascio del Emlﬂutl di

R —

agibilita degli edifici, la l:!lllutl!lﬂltlﬂiiﬂlrtﬁ!piﬂl'lpﬂlﬂdﬂmﬂ

B R
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: | Rispetti alla viabilita

' -I Rispetti eletirodotn AT

1_J-I.

SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE
PER LA MOBILITA'

Viabilita di interesse sovraccomunale: Primaria esistente

Vighalita di mnteresse sovraccomunale: Secondaria esistente

Viabilita di interesse sovraccomunale: Secondana di progetto
e relative attrezzature degli svincoli

Percorsi ciclopedonali

SISTEMA INSEDIATIVO STORICO

T —

[ J Edifici da assopgettare a Restauro

b

| Edifici da assopgettare a Risanamento Conservativa

Viabilith storica

SISTEMA DEL TERRITORIO URBAND
Ambiti prevalentemenie residenziali

Ambitt Urbani Consolidat
& Ambiti per nuovi insediamentt 0 corso
-E Ambiti per nuovi insediamenti confermati o parzialmente confermaty

Ambiti per nuovt insediamenti

L]
{ Aree di completamento degh Ambiti Consolidat

AE—

Ambiti specializzari per arfivitg produttive

Ambat: specializzati per amtivitd produttive esistent
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CAPO V] = SISTEMA DEL TERRITORIO URBANO

Art. 16 — Ambitl urbani consolidati

1. M PSC individua ghi ambiti urbani consolidati come parti del temitorio urbaniz-
zato che presentang adeguat livelli di qualitd e funzionalith urbana da desting-
re all’uso prevalentements residenziale ¢ a quelli ad esso compatibili di tipo
ricettivo, terziario, di amigianato di servizio e leboratoriale, di attrezzature col-
lettive pubbliche & private, di commercio al minuto per esercizi di vicinato.

2. 1 RUE pud articolare gli ambiti urbani consolidati in sub-ambit sulls base di
specifiche destinaziont duso esistenti o assegnate e di peculiarni earatieristiche
tipologiche e di localreeazione.

A I RUE individua all'interno di tali ambiti le ares destinate alle dotazioni eco-
logiche e territoriali esistenti e di quelle gid di propeietd pubblica di livelio
comunale e alle loro pertinenze, attrezzature e rigpetti.

4. Gl obietivi di dotazione di attrezzature ¢ spazi pubblici sono definiti al com-
ma 1 e seguenti dell*art. 11, tenendo conto della stretty integrazione & pros-
simitd dei divers] ambiti ¢ funzioni del sistema insedintive comunale,

5. 11 RUE stahilisce la disciplina di intervento diretto in fali ambiti e sub-ambiti,
In particolare:

5.1 Le destinazioni d'uso ammesse devono essere compatibili con il preva-
bente uso residenziale & con la qualitd complessiva del tessuto dal punto
di vista della forma urbana, dei livelll di accessibilitd ¢ della saluie pub-
blica in generale.

3.2 Le densitd edilizie sono stabilite in relazione alla specificitd della tipolo-
gia insediiva e della ubicazione dei diversi ambiti & sub-ambiti.

f. Il RUE pud individeare, all'internc di tali ambiti ¢ sub-ambiti, aree da soto-
pame a infervente edilizio unitaro, anche attraverso interventi- di risteuftura-
Ziome urbariistica.

7. I RUE pud individuare, quali arce di completamento, parti di smbiti urbani
consolidat, & collocazione ¢ dimensione marghsle o interclusa, vocate, o gid
precariamente ubilizzate, per ol raiforzamenio delle dotaxiont termtonal del-
Fambito urbano, ¢ assegnare alle stesss una potenzialith edificatoria da trasfe-
nre nelle aree consolidate immediatamiente adiacenti oppare verso akltn ambie
di trasfonueionse,

8 I POC definisce Ja destinazione pubblica specifica delle aree di completamen-
to di cwt al comma 7 e, ove ocoorms, gl altr ambiti di trasformaziope in cuj
trasferire i relativa copacitd edificaloria.

9. I PSC pod individuare, nelle part parzialments edificate degl ambits urbani
consoludatl, "arce di completamento degli ambati consolidati™ che il RUE sot-
topone, con specifica normativa, @ progelto edilizio unitario soggetto a impe-
gno d obbligo per il concorsa nelle datazion) termtoriali,

10 Gl interventi di cui ai precedenti commi 6, 7 e 9 2on0 comungue finalizzati
al miglioramento della gualitd ed immagine dei tessuti urbani e delle dotazioni
eealogiche e territoriali.
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Art, 17 — Ambiti per | nuovi Insediamenti

L. 1 PSC individus allintema del territorio da wrhanizzeare, gli ambiti per 1 nueovi
insediamenti da destinare agli usi di cui 2l comma | dell'art 16 ¢ §i discipiina
cont [e schede di cui ai commi che seguona.

2. 1l PUA dovrd tenere conto delle indicazion: e delle misure di miligaxicne pra-
soritfe datla VALSATIVAS.
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