M. Rea Defeghe

L GIUDICE DELLE ESECUZION IMMOBHIAR

OEL TRIBUNALE D BERGAMO

letti gl eni relativi ala procadura  escoutiva immaobiliare ﬁ%ﬂz Reg. Lsee. dmmob.  promoess
CERTRORARNCR — RANCH Ccm“m\,&,_b\ %\mﬂm&@v\m@ <
- MoRLIARE ST

visto Pari, 359 cpe

Mowmine custode dei beni pignorati in sostizione def dabijore ﬂ%%wh_\)\ N‘fr“\‘;t:\(:) EC:(\\\E.\

oon Vincarico di

1) prendere immedialé possesso dellfimmabile nel €250 in cui non sia otupato dal debitaie & daj suol famigliari o da terel muniti di trelo

opponibile, intendendosi, invece, alio s1at0, autorlzzaie n rimaacre pellinnabile il debitore con la sua farniglia;

2)

incassare eventuali frutti civili da depositare su apposito libreig o su contg conente intestato atia procedurs;

3) verificare periodicamente 1o stato ¢ la consisienza del compendio pignoratn segnalande eventuali anomalis o esigenye, queli interventi di

ordmarm o straprdineria manwenzione, 1'opportunith di dﬁpu: re ta hbt.rdz:cmc nel confwnu dct dcbumco dell’orcupante senza titolo o con tiwl .

nan 0ppomblic. o di intfmare lo sfrano al !ucalm i, se mumnito ﬁl molo oppomhﬂc

: 4) sdoperarsi perche gli interessatf all’acquisty dell‘immobile pignorato possano visilaro secondo il disposto del novellato art.360 c.p.c.;

5)

presentare stancstralments i cuncelieria il rendiconto delia propria gostione i senst degli ant. 560 comma ) ¢ 593 epe e fornire ogni

ulteriore informazione ritenuta utile;

Assepna al custode sopre nominato un acconto df € 500,00 a carico del crediwre W‘C‘m\@

s .I’éitt

precisando che
vith del costode verrd retibuita con fondi a carico della procedura, esclusivamente a) termine delln stessn, mentre § creditor] procedent

prowcdemnno arimborsare o ad anticipare 2 custode le sote spese Vive sostcoute o sostenende nell esecuzione dell'; incarico,

Autoﬂzza il costode ad acceders all'immobile cog I'assistenza dei Carubinier] territorialimente competenti o della Polizia Locale, & con 1'aventuale

auqlro di un fabbro, nelle ipotesi in cui non gli venga consentiio da purte dell’occupants, senza giustificata ragione, l'accessa  ovvers in cui

rssulu manifesto che Pocoupante ha ormai da tempo abbandonato 1"immaobile |

Raw:sara lo;:poﬂumui di delegare un professionisi al compimento delle operazioni di vendits dei ben pignoratt in conformita at disposto
302!98 ¢ delle norme successive,

o Part, 59] hls C.p.c.,
S . delega
o 1l Namio AOIT TN COR SN Ferr: "Associnzione Notarile Bergamo 302

il professionistn — et _eon studio in . e

“per i} compimento delle opernzioni i vendite dei beni pignorati, secondo le modalitd indicate o terra comma dell'art, 369 e.p.c

-98 con sede in Bergamo alla vin Garibatdin, 3,




Il professionista defegito provvederd:
1} alla determinazione det valore deti'immolile a apoma dell‘zrticelo 368, primo comma, wieado anche cors to gl relaxione redatin dall’cspone
nominelo dat gindice ai sensi dell’asticolo 369, prima comma, ¢ delle eveninali note depositate dalle parti ai =sens defl'an. 173 bis, guario coning,

delle dispesizioni di attvazione ded presenic codice:

3) zgli sdempimenii previst dell'ar. $70 e 57) esscp.e ed in panicolare aved cura dic
A} convouare gli inleressati, ove 1o ritenesse opportung rel gioma, wogo ed ora che o sicsso provvederd  #1 comunitare;

B) acquisire e mappe censuie degli irmmabiii pignﬁraii;
C) fissare la vendita degll immobili pignurall previa emissione deli'avviso di col all’an, 376 ¢. 1° ep.c. da coxzmunicarsi a tuite e parti, ivi compresi
gli eventuall ereditosi iscrinti non intervenuti, indicati dallo stesso mofissionista delegate,
eon {'avverienza elie I"avyviso di vendite dovrd indicarc: )
1) se ta vendita s§ dovrd effestuare in uno o pid loi;
2} I prezzo base dellesperimento d'agta;
3) il giomo, "oraed il tuogo dell'esperimento d'asty;
4) il termine ¢he dovra decorrere tra i) compimento delle forme di pubblicitd e I'esperimento d'asta, noxachf Je eventuali forme di pubblicit
straordinaria a nomma detl*ast. 490 ultimo comma cpe,;
5) I'ammaontare della cauziong i misusn non superiore al decimo del prezzo base d'asta ¢ il termine entro i1 quisne tle ammontare deve essere prestnlo

dagli offerenti;

©) la misusa dell’zument d epportars alle offere;

7y il terming, non superiore a sessunta glomi dofl’aggiudicozione, entro il quale il prezzo dovrd essere depzosiaw unilamente ad pn fondo spese
dovuto per In produzione def decrsto & wusferimento e di wwi gli incombenti connessi, nonché le modal £ & di deposito da effettuarsi sul conto
- eomente intesiato alla procedurs, vincolato all’ordine del giudice, da aprirsi presso istinio bancario presceltoy  dal medesima professionista delegato,
. pvvero, in caso i esceuzions promessa per tin éredito fondiario, I'indicazione df cui all’art, 41 1D, Lyvo 385/19553 of ove dovianno essere compiute fe
' _soprﬁ indicate attivitd, nonshé e indicazioni di cul al comma 4° dell’art, 391 biscp.g;

- D) effettuare, almeno 45 giorni prime dells dnta fissata per 1a vendits, te formalitd pubblicitarie di vendita di  cuf infra;

E) effettuare la gera tra gli offerenti ex an. 571 c.p.c. net giomo ed ora indicali, pronuneiando Vaggivdicaziore a lavore del magpior offerenic e cid

“anche se il prezzo offerto fosse nferiore rispelto sl prezzo base d'nsta in misura non superiore ad un quarly, s alv, in tale ultima ipotesi, che non sie
‘stata presentata istanza di assegnazione pi prezzo base stabitito per Pesperimento i veadita per cui & presomatsm.

“ In‘orcasione della gara sopra fissata saranne aperte ke buste alla presenza degli offerenti ¢ si procederd &l loro exsame;
*1} in caso di unica offerta:
: "--_-_sc 'offeria & pari o superiore al prezzo-base d'ssta sopra indicato si procederh senz’aliro ad aggiudicazione & 1M unico offerente;

'___-15e [*uniea offerta ¢ pari ¢ superiore a) 75% del predetto prezzo-base, me inferfore ol predetto prezzo-base  d'mls, si procederh ad aggiudicazione

. all'unico offerente salvo che siano state presentate istanze di nsscgnazione a norms dell’art, 588 cp.e, net quzml cuso il bene verrd assegnalo al prezzo

base d'aste al creditore istunte 2 nerme degli amt, 588 e s5. ap.c.;



2) in coso 0 phoalicd di offerte si procederh alla gara sull"oflenta pits wla con spgindicazions in Tavore del maggiore offetente anclre in casn &
mancinza di adesion] alla gars; ned caso’in cui pervengona plurime offeas ub medesime prezio o, per manoanis & adesion], non si faceia luppo slla

gara, I'fmmobile sard sppivdicato pioffercnte che par primo aved depasitne ts busta,

In ogni ciso, ove sing state presentale istamze di mssegnazione g, anche @ seguito dells gaa tra gl efferent, non sia stala vaggiunia un’ oflerte par 8
prezzo base d'us1z; il bene vered asseanato of ereditore istanie a honna degli arit, 588 e ss,cpc Yl professionisis delegmio dard avviso agh offerent,

una volta aperte 1e buste, defla istanza i nssegnazione se presente,

L'istanze di assegnazione pub ssere proposta dal creditore auche in favore di terzi ai sensi dell’ar, 390 bis epe. ¢, deno credilore, nell’ipotesi
in cui rimanga effeiiivamente sszegnzianio, dovrd dichinrere in cunceleria entro § glomi daila pronuncia del prevvedimento di - assegnazione
ovvery daila sua comunieione il nome del lerzo B favore dej quale deve essere trasferio Pinmmobile, depositando la dichiarceione del terzo &

voleme profittare,

F) redigere il verbale refativa alle operaziond di gars, con i contenuti i cni all™act. 391 Kis comma 5 epc.,

0 In caso 6 infruttuoso esperimento della prima vengdita senza incanto € in mancanza & domande di assegnazions, it delegato delerminetd il
prezzo-base in misura inferiore di un guasto;
- {igserd un nuovo termine non inferiorea 90 glomi & non superiore 1 120 giomi per formulave offerie con le modaiith previste dall* an. 571 ¢p.e.
¢ Tisserd al giomo successive, innanzi 8 sé, Pudienza prevista per gli incombenti ex anit. 571 e 372 cpe,
~ predisporrd I"avviso della seconda vendita cost stabilitn & provvederd alln sua pubblicazione ai sensi degli arft. 370 ¢ 490 c.p.c., disponendn 1a
pubblicita commerciaie (secondp le indicazioni qui di seguito fornite);.
- qfl‘c_ﬁpcré, ancl);_ per questo secondo esperimenta di vendita, wite le awivill oggetie detla sopra estesa delega;
®  jn caso & infrttueso esperimenlo debla seconda vendita senza incanto ol prezzo-buse gid ribassato § inferiore di % € in ma.ncnnzn di
domande di assegnazions, detenninerd untalieriore siduzione di prezzo di Y sispesto ail'ultimo praticato;
- Fisserd un nuovo lemmine,non infedorea 90 giomi e non superiore a 120 aiormi, per fomulare offerte con e modalitd previste datl*art. 571 cp.c.
e [isserd af giorno suctessivo, innahzi ast, I'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 371 ¢ 572 cp.o,
- predisporrd 1'avviso delta terza vendita cosl stabilita ¢ provvederd alle sua pubblicazione ab sensi degli artt. 570 e 4%0 c.p.c., disponendo la
pubblicith commercisle (secondo le indicazloni qui di seguito fornite);
- effettuerd, anche per guesto terzo esperimento di vendit, tutte le attivitd oggello della sopra estesa defega;
-fipeterd tale aftivitd anche per un quario csperimenia di gara e dopo il quanto esperimento s andito deserto, determinerd wa'ulleriore
riduzione di prezzo fino ol Yimite defla metd.

1L delesmo rimetecd gli piti a queste Giudice dell: Eseguzione in cogso di infruttuoso esperimento anche della _guints vendila, vnitamente ad une

relarione su lutta Pativith compivia dai delegato, ustrando analiticamente le spese sostenute, il prezzo di vendita del primd ¢ delt'ultimo
esperimenta @' asta, if valore complessive dei crediti fondati sa titolo esecutivo par cul si procede e degli alir credith, anche ai fini deli'eveniuate
chiusura anticipata della procedura ex o, 164 bis disp. ott. c.p.c; gt fini del computo del numero deghi esperimenti d'nsta terrh vonto anche di
guetti svolti prima dell'entrata in vigore del decreto n, 392012

1l defegate avrd alres] ourn di rimetiere gli atti a) Giudice dell'esecuzione, anche prima def quinto esperimento d”asta, ogni qualvoita 1} ricavato dalla
vendita defl'immobile in sede di successiva osta consentivebbe di soddisfare esclusivamente i costi approssimativamente stimati delln procedura
{ comprensivi di spese di pubbiicitd, spesc e compensi def delegato, spese legali dei difensori del creditore protedenie & deghi intesvenuti, spese

di C.TU. e di custodia) ed, in misuiz inferiore al 16%, 1 crediti per capitate ed inleressi maturali dal procedents ¢ dagli tnlervenuti,




o) nci'l‘ipmq:.si ai vendita di pin -l_oil}', cessare fe operasioni di vendite, af seosi dell'an, 304 cpe. & dei'art, 163 disp. wit. cp.c., ove, per elfelin :
dell’aggivdicazions di uno o pi Jom, sia wata gid consegnite wna somma piert ol aninoniare comnplessivo dei credii percud si piocecde o delle spese,
niferendone inmediuamente & questa Giudice; le spese legali deiin procedura saranng valutate dal professionisi defegmio prudenzialmente, tenmo

come per gli onoreri degli avvocati dei valari medi di riferimento delle tariffe in vigare;
H} ricevere & autenticare 1a gichinrazione di noming ex art. 383 c.p.e.

1) aulorizzare Passunzione di debiti da panie defl’aggiodicatasio o dell’agseenatario ex ort. 308 cp.c. (nel'ipolesi di cui all'an. 585 comma 2° Cj.¢.

provvederh disetiamente a Jimitare il versamenta seeondo quanto disposio);

L) in caso di richiesta ex an. 41 TUB avanzas dal creditore fondiario (1 quale dovrs dopositare nota riepilogutiva del credito entro il termine di
guindici giori antecedents il versamento def residuo prezza), cafcolare approssimativamente te sommie fiecessarie per Ia liquidazione dei compenst
del professionista delegato ¢ det custode, per i pagamento delle imposte ¢ delle Spesy per registruzione ¢ wascrizione del decreto di trasferimento ¢
per cancelazione dei gravemi esistenti, nonche per 'eventuale definitiva litu:rz;ziom: del bene, ove una tale aitivied sia ancosa da compitre; cosi
calcoldte’ e somme dovate alla proceturs, i1 delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovia essere versato dall*aggiudicatario

dircttamente al creditose fondiario ¢ quale parte doved essere versalo sul conlo dells procgdura;

M) effettunre le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale deb decreto G trasferimente, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
amministrazioni mei casj previsti per le comunicazioni di arg volontar di trrasferimeilo, all’espletamento delle formalits d canceHazione delle

traseriziond dei pignoramenti & dells iscrizion ipolecarie conseguenti al decreso di tras ferimento;

W) predisporre, uni volig compiute Je predette aperaziont, i1 pragetio di d;‘stribuzic_):_w_, anche purziale secondo i) disposto del novelalo a, 596 cp.c.
" applicubile ai ';Srbc'éd'im'en'li énﬁtéurﬁti .dopo .l.’z.:mrat.a in. .vigorc: della legge di conversione del d.J, 5972016, depusitandolo in cancelleria, Qualora nop
si possa provvedere ex art. 510 CP.C. PO comme, @ compicre ghi anti conscguenti a quanto recita art.596 e.p.c, fisserd 'odienza per I"sudizione
defle parti in rélazione a) progedto,
[l delegalo provvederd a richiedere perita estimatare 1a nota definitiva del compenso dovute in relazione al prezzo dj eggivdicazione del bene
nonché ta nota del compense Hichiesto dnl custode al fine della relativa Houidazione do parte det gludice;
) richieders alla banca o all'ufliciale postale Ia restitugione delle cauzion ¢ di ogni altra somma dircttamente versata mediante boniflco o deposito
intestato alla procedura daghi offerenti non risultati apgiudicntari, Lo reshituzione ha luage nelle mani del depositanis o mediants bonifico & favore
degli slessi conti da oui sono pervenute le somme acereditnte.
I delegato avra cura di offetiuare almens tre esperimenti d'asta nell'sreo di un anng o d; depositace entro trenta giomi dale notifiea dell*ordinanza di
vendite un rapporto riepilogativo inizinte-delle altiviia svolie, nonché 3 sweressivi rapporti viepilogativi di cul al comma § sexies det 4.k 17972012,
secondo il modelto élaborato in deta 16.3.2017 ¢ consultabile presso ta Cancelleria defla gsecuzion,
L& mancata osservanza dei termini e delle dirghlive per lg svolzimenig detle gnerazioni, sark considerata pra ve jugdempienn ai finj della revoca
dell'incarico ricevuio,
FORMALITA PUBBLICITARIE dellavviso di vendita:

+:1}.affissione per tre giomi conseoutivi nelt'Albo di questo Tribunale fino o quande non verrd istimito ¢ sard operutivo il portale delle vendile
pubbliche ¢i cui all'art, 450 comme 1 c.p.c e 161 quater disp, Agt. ep.c come modificato ol Decreto Legge 83/15 convertit datla legoe 132/2015;

: :2) dnche su richiesta del ereditore procedente o di quelto fntervenuto munito di 1itolo esecutivo ¢ corurque per gli immobili i cul prezzo base d'asta
&superiore 8 € 100.000,00 e solo per il BLMO esperimenio ¢'asta pubblicazione per estratio in un termine non infériore a quarantacingue giomi prima
cliz deta Nissata per la vendila, a cura del professionista delegalo e con richivsta di ernissione fatury a nome del creditore procedente, sui quotidiang
Leopdd Bci"ga:mo con Vapplicazione defle 1ariffe applicate a Edicom Finance St in sceerdo con In concessionaria; esso dovri contenere i seguenti

Pl

i psgenzialic




E) Curatteristiche (superficie, vani, pigno, intems, ¢ee.);

F) Eventunli pertinenze (baleone, centing, box, posto anlo, giarding, sce.),

G) Condizione {liber, pceupmo, dal debitore/da terzi);

Hy Altr eventunli dati di interesse (muda proprietd, quota, ecc.);

1) Ammuontare del prezzo base per I vendita senza incaro & defl'aunente minin;

L) Data, tuogo ed ora della gara;

M) Nuaero R.0LE. dalla procedurg;

M) Nominative del Gindice dell’Esecuzione ¢ del professionisin detegato ¢ del custode;

0) Indicnzion su dove repeeire allerior infermazioni;

3} pubblicuzione dell'ordinanza, dell'avviso di vendita e capin della perizia con § relativi allegati, a sceha def credilose procedents, su slmeno due dei
seguenli portali nizioneli elencati ells sedinne “vendite givdisiaic® del sito ufficidle del Tribunale di Bergomo wwwiribunslc bersamo i,
regolarmente iscrilti all*elenco minisieriate come previsto dal DM 31/10/2006 in un terine non inferinre a quarantacingue giorni prima della dula
fissnln per a vendita s wawastcantonet it wivw.astesyyisiit www.eanaloaste it ¢ wyww.tivistaasiegindizinieit a cora di Bdicom Finasee 8¢ o
www eseeirionigiudizione o s di F2.net engineering Sl o www.asteonlingit # wua di Aste on line Snc o wwwastepindizianedl o cusa di Aste

Giudizinrie in linca Spa o www.astalepale net; wiww Astelmmobile.it- ¢ wwwblicomonline it @ cura i Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione
Movsi essere inviata $a! richiedente diettamente nl sito Intemed preseelio assieme alla docomentrzione gih cpurata dei dati sensitili,” o

4) pubblicazicns sul sito wwweasaft o wwwimmebilinre it oveero a seella del eredilore procedente sy allro sito immobiliare commercinle

equivalente

=) pubblicazione delia sintest dell'avviso di vendita eon evenluali falo sul quindicinale specializzate “Rivists Aste Giudiziane™ edizions nazionals ¢
relativo froe press Riviste Aste Giudiziarie 5 cura di Edicom Fliwnce 81 ovverd 8 scelta del creditore procédente su alini fivista nazionale
speciatizzata ¢ relative free press locele

€) invio di una missiva mi sopgetti potenzisimente interessoti residenti nelle vicinanzo dell'imimobile in vendita attraverso 3 servizio Fostal Target a
cure di Bdiservice St ovvero a scehin del creditore pricedentc su altro servizio postake dedicato alla comunicazione defie vendite gindiziarie;

7y per 1 beni di paticolare rilevanza o con valore buse dasm superire ud Euro 250.000,00 sul portale internazionnle altilingue,
wwwvanctionsitaly.con & www. auctionsitaly.it o oo di Aste o ling Sn;

B} per beni di particolnre rilevanza o ton valore base d'usta superiore ad Eerg 500.000,00 Pesteatto di vendita andrd pubblicato anche sul quotidiang
nazionle di economia "Sole2dors® alle tari ffe rservate da Edicom Servizi ol Trivunale di Bergame,

La documentazione con In yelativa righicsta di pubblicazione poird essere fnvinta dal prolessionista delegatn, con unizn richiesta, al singole gestore

rescelto per 'effethimzione della pubblicits, previo invio delin bozza del bando al ereditore plocedene per Ie opoortune verifiche. Deto pastora
P ] P RE

provvedard poi a fomire al professionista detegato Wt § giustificativi 0 avvemuta pubblicaziane.

Assegna  al  professionisia  delegate  wn fondo  spese pai ad € S00,00  altre LVA. posto e carice  del  creditare

procedente dof versarsi entro 60 glomi da oggl.

Manda alle Cancelleria por gl adempinienti di rito,

Bergamo, li :2% / -/\O / EQXDT

1} Cancelliere

;
ZU 1/ IH thdice defle Esucy»i bnmobHinrt
: /1/7/}

49 £ FOTI 5

ul

i
oy

Versiunzl 7 0/5.‘65}7"11’)‘.. d& ‘é g'{ (eet
R ENTE {.}:{UJ{_;& A

3

‘e
figed A?".).?.’iﬁi‘a@‘!




