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i.";; i sgcgna al custode sopra ‘nominato un  scconto di € 500,00 a carico del  creditore
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\ 1L GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIAR]
DEL TRIBUNALE DI BERGAMO
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1) amuministrare ¢ gestire ]'immobile pignorato nei limid dell’ordinaria amminisirazione, salva apposita
auntorizzazione del Giudice dell’Esecuzione;

2) incassare eventuali canonsi;

3) esercitare, s¢ del caso, le azioni previste dalla legge ed occorrenti per conseguire la disponibilita dei beni
soggetti a pignoramento;

4) adoperarsi perché ghi interessati all’acquisto dell’iimmobile pignorato possanc visitarlo secondo
disposto del novellato art.560 c.p.c,;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto delia propria gestione ai sensi degli artt. 560

7. comma l e 593 e,

Ordina ia immediata lberazione dell’immobile pignorato, se non occupate dal debitore a titole di
abitazione o da terzo con litolo opponibile, a cura del predetto custode.

Oypdina che in ogni caso twle liberazione avvenga a  cura del custode non oltre la  date

[

.a--'-#c}éi‘i’b,zi'ggiudicaziom‘: ¢ dell”assegnazione dell’immobile stesso.
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Autorizza il custode ad accedere all’immobile con Passistenza dei Carabinieri territorialmente competenti
o della Polizia Locale e con eventuale ausilio di un fabbro.

Ravvisata l'opportunitd di delegare un professionista al campimento delle operazioni di vendita dej
beni pignorati in conformitd al disposto della 1 L. 302/98 e delle norme suCCessive,

visto larl. 591 bis ep.c,,

delecga -

o il Notaio D9 NEY dell’ Associaziome Notarile Bergamo 302-98 con sede
in Bergamo alla via Gartbaldi u 3/,

0

G i Matatn

o il professionista cou studip in

per i} compimento delle operazioni di vendita dei beni pignoraty, seconde le modalitd indicate al terzo
‘cdmima dell’ar. 569 cp.c. ' ‘

il professionista dejegato provvedera;

1) alla determinazione del valore dell'immobile a norma dell’artizclo 368, primo comma, tenendo anche
conto della relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dell’articolo 569, primo comma, e
delie eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell’art. 173 bis, quarto conuma, delle disposizioni di
attuazione del presente codice;

2) agli adempimenti previsti dall’ant. 570 ¢ 571 e ssc.pe ed in particolare avid cura di




A) convocare  gli interessati . ove o FHENessE  opportuno hel giomo,  luogo he lo stesso

c
provvedera a comunicare;

B) acquisire le mappe censuarie degli inunobili pignorati:
C) fissare Ja vendita degli immobili pignorati previa emissione dell'avviso di cuj 2i]
comunicarsi a lutte e parti, ivi compresi gli eventuali creditor Iscritti non intervenyt
professionista delegato,
con P'avverienza che Pavviso di vendita dovra indicare:
1) sela vendita si dovra effettuare in uno o pin lett;
2) il prezzo base dell'esperimento d’asta;
3) il giome, Tora ed i) luogo dell’esperimento ¢iasta,; :
4) il termine che dovia decorrere tra il compimento delle forme di pubblicita e Pespenim
le eventuali forme di pubblicita straordinasia & nonna deli’art. 490 uitimo comma c.p
.3) l'ammontare della cavziope in misun non superiore al decimo del prezzo base d
quale tale ammontare deve essere prestaio dagli offerenti; :
O} Ia misura dell’ aumento da apponarsi alle offerte;
7) il termine, non superiore a sessanta giomi dall’aggivdicazione, entro il qual
depositato unitamente ad un fonde spest dovuto alla produzione del decreto di 1ra
incombenti connessi,nonché le madalita di deposiio da effetivarsi sul conto corrente int
vineolato all’ordine del giudice, da aprivsi presso istituto bancario prescelto dal mede
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per un credito fondiario, I'indicazio
L.vo 385/1993 ed ove dovranno essere compiute le sopra indicate attivitd, nonché:
comma 4°%dell’art. 591 bis cp.c: N
D) effettuare, almeno 43 giomi prima della data {issata per la vendita, le formali”
di cui infra
E) effettuare lo gara wa gli offerenti ex ar. 57] c.p.c. nel giomo ed o indicats, promanciando
'aggindicazione a favore del maggior offerente e ¢id anche se 1l prezzo offerto fosse i_nfe_riore rispetto al
prezzo base d’asta in miswa pon superiore ad un quarto, salve, in rale ulhima ipolesi; che non sia stata
presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per P'esperimento di vendit ui & presentata.

Glia per
In cecasione della gara sopra fissata saranno apere le buste alla presenza degli offerenti e si procedera a)
loro esame: i '

11.376c. 1° cpec. da
dicati dalic stesso

B d’asia, nonche

ermine entro i

220 dovra essere
o'ed a tti gli
alla procedura,
10 professionista
cuj all’art. 41 D.
cazioni di cui al

ubblicitarie di vendita

1) in caso di unica offerta:

- se l'offerta & pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato s procederd sénz’altrp ad aggiudicazione
all'unico offerente: ST

© - se Punica offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetio prezzo-bage
Cdasta, s procederd ad aggiudicazione all'unico offerente salvo che siano stie presentate istanze di
© o mssegnazione a norma dell’art. 588 ¢p.c., nel qual caso il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al
“treditore istanie a norma degli a1t 588 e 55, c.p.o.;

2) in caso di pluralitd ¢ offerte procederd aila gara sull’offerta pin alta con aggiudicaziore in favore dej
maggiore offerente sache in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime

erie al medesimo prerew e, per mancanze & adesiond, non si faccia luogo alla gara, immobile serd
iudicalo ali offerere.che per Primo avrd depositato la busts.

A50, OVE Siano stalt presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguito della gara ire gli offerent,
slata rageiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene verra assegnato.al creditore istante
' 88 e ss. c.p.c. ] professionista delegato dard avviso agli afferenti, una volta aperte ie buste,
di assegnazione se presente.

gnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore & terzi ai sensi dell'ar.
detto creditore | nell’ipotesi in cui rimanga  effeitivaments assegnatanic, dovra
cria eniro 5 giomi dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione ovvero dalla
Lnome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobile | depositanda
170 di volemne profittare,
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F) redigere 11 verbale relativo alle operazioni di gara, con i contenuti di cui all’art, 391 iy cormma 5 oC

° In caso di infruttuoso esperimente della prima vendila senza ineanto e in mancanza di domande di
assegnazione, i delegato detenninera il prezzo-base in misura inferjore di un quarto;

- fisserd un nuovo termine non inferiove a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte con le
modalita previste dall’art. 571 cp.c. e fisserd al giorno successivo, innanzi a sé, 'udienza prevista per gli
incombenti ex artt. 371 e 572 ep.c.,

- predispora 'avviso della seconda verdita cosi stabilita e mrovveders alla sua pubblicazione ai sensi degli
att. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo ja pubblicitd commerciale (secondo Je indicazion gui di seguito formite);

- effettuerd, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggeuo della sopara eslesa
delegs;

o in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gii ri bassaio o
inferiore di 4 e in mancanza d domande i assegnazione, determinerd un’ulierore riduzione di
prezze di 4 rispetto all’ultimo praticato;

- fisserd un nuove temmine (non inferiore a 50 glorni, e non superiore a 90) per formulare offerte con le
modalitd previste dali’art. 571 c.p.c. e fisserd al giomo successivo, innanzi a sé, udienza prevista por gli
incombenti ex arlt. 571 ¢ 572 c.p.c.,

- predisporrd Pavviso della terza vendita cos! stabitita e provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degli artt,
570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazion qui di seguito fornite);

- effettuera, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attiviti oggetto della sopra esiesa delega;
-ripeterd tale attivitd anche per un quarto esperimento di gara ¢ dopo il quarte esperimento ,se andato
deserlo, determinerd un'vlteriore riduzione di prezzo fino al limile della metd.

1l delegato rimettera ali atti a cuesto_Giudice deil’Esecuzione in caso di infrutiuoso esperimento anche della
Quinta  vendita, unitamente ad una relazione sn tutta )attivith compiuta dal delegato, iHustrando
analiticamente e spese sostenute |, il prezzo di vendita del primo e deli'ultimo esperimento dasta, i valore
complessivo dei crediti fondati su titolo esecutivo per cul si procede e degli altri crediti, anclie ai fini
del’eventuale chiusura anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. att. c.p.c; ai fini det computo del
munero degll esperimenti d’asta temd conto anche di quelly svolti prima dell’entraia in vigore del
decreto 59/2012.

I} delegate avrd altresi cura di rimettere gli awl al Gindice dell’esecuzione anche prime de) CQUITD
esperimento  d'asta, ogni gqualvelta il ricavad  dalla vendita dell’inumobile in sede di successiva asta
consentirebbe  di  soddisfare esclusivamente i cost approssimativamente stimaii della  procedura (
comprensivi di spese di pubblicitd, spese e compensi del delegato,spese legali dei  difensori  de
creditore procedente ¢ degli intervenuti, spese di C.TUL edi custodia) ed , in misura infediore al 10%, i
crediti par capitale ed interessi maturati dal provedente e dagli intervenus

G) nell’ipotesi di vendita di pid lotli, cessare Je operaziond di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c.  dell’an.
163 disp. atl. c.p.c,, ove, per effetto dell'aggiudicazions di uno o pitt low, sia staia gid conseguita una somma
pari all'ammontare complessivo dei crediti per cul si procede e delle spese, riferendone immediatamente
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente,
tenuto conto per gli onorard degli avvocati dei valori medi di riferimento Delle tariffe in vigore ;

H} ricevere o avtenticare la dichiarazione di nomina ex arl, 583 c.p.e.;

I} autorizzare assunzione di debitj da parte dell’aggindicatario o dell’assegnatario ex ar. 308 c.p.c.
(nell’ipotesi ¢i cui ali’art. 385 corma 2° cp.c provvederd direttamenie a limitare il versamento sscosnde
guanio disposte);

L) in caso di richiesta ex art, 41 TUB avanzata dal creditore fondiario {il quale dovrd depositare nota

riepilpgativa del credito entro H. termine di quindici giorni antecedenti i) versaments de! residuc DIezZ0),
caleolare approssimativamente le somme necessarie per la liguidazione dei compensi del professionista
delegato e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del
decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per Peventuale definitiva
liberazione del bene, ove una lale ativita sia ancom da compiere; cosl caleolate le somme dovate alla
procedury, i) delegato comunicherd quale parte del residuo prezze dovrd essere versato dall’aggiudicatario
diretaniente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versato sul conto della procedura;



M) effetivare le formalith di registrazione, trascrizione e vollura catastale del decreto di wasferhmento, alls G
cornunicazione dello siesso a pubbliche amministrazion) nei casi previsti per le comunicazioni di aty A
volontari di - wasferimento, all'espletamento delle formalith di cancellazione delle traserizioni dei:,  pr
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecaric conscguent al decrcte di trasferimento; '
4
N)  predisporre, una vola compiute le predetie operazioni, il progetto di distribuzione, anche parzial )“\3
secondo 1] disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicanle ai procedimenti instaurati dopo 1’enlrata | T
vigore della legge di conversions del d.l. 59/2016 . depositandolo in cancelleria. Qualora non si Poss
provveders ex-art. 510 c.p.c. primo comma, a compiere gli atti conseguenti a quanto recita 1'am. 596 c.pa 5)
fissera I'udienza per "audizione delie parti in relazione al progetto, As
Il delegato provvederd a richiedere al perito estimatore la nota definitiva del compense dovato 3
relazione al prezzo di aggindicazione del bene nonché la nota de! compenso richiesto dal custode a 6)
fine dellarelativa liquidazione da parte del giudice | ‘ Ve
O} richiedere alla banca o all'ufficiale postale la restituzione delle canzion, ¢ di cgni altra sommg
direttamente versata mediante bonifico o deposilo intestato alla procedura daghi offerenti non risultal 4 7)
aggiudicatan. La restituzione ha luogo nelie manj del depositante 0 mediante bonifico a favore degh sie int
contl da cui sono pervenute le somme acereditate.
1l delegato avrd cura di effettuare almeno tre esparimenti d’asta nell’arco di un anno e dj deposita £
entro  trenta  giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita  un rapporto  riepilogative iniziale de an
altivita svolte, noriché i successivi rapporti riepilogatividi cui al comma 9 sexies del d.1.179/2012. Se:
La mancata osservanza dei termini e deile direttive per lo svolgimento delle operazioni, sard considers
grave inadempienza ai fini della revoca dell’incarico ricevuto. La
co)
FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita: prc
1) affissione per tre giomi consecutivi nell'Albo di questo Tribunale fino a quando non verra istituito ¢ 53 —
operativo il portale delle vendite pubbliche di cui all’art 490 comma 1 cp.ce 161 guater disp. atl. c.p.c com e
madificato da) Decreto Legge 83/15 convertito dalla legpe 132/2015; As:
pre
2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo eseculive e comunt —
per gl immobili i} cui prezzo base d'asta & superiore a € 100.000,00 e solo per il primo esperimento d4 da
pubblicazione per estratto in un termine non inferiore a quaranfacinque giorni prima della data fissata j Ma
vendita, a cura de] professionista delegato e con richiesta di emissione di fattura a nome del credit
nrocedenie, sul quotidiano L'eco di Bergamo con 'applicazione delle tariffe applicate da Edicom Fin Ba
Srlin accordo con a concessionaria; esso dovra contenere | seguenti datl essenziali;
B¢
A)Comune ove & situato 'immobile
B) Quartiere, frazione, Jocalita, ecc. .
C) Via, piazza, ecc.
D) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.)
k) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) <
F) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardine, vec.)
G) Condiziene (libery, occupato, daf debitore/da terzi) o
) Alui eventuali dati di interesse (nuda proprietd, gquota, ece.) w
) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e deliawmenio rairdmig o
L} Data, lLlOgGﬁd'OTa dt‘:llagara e Per
M) MNumero R.G.E. delia procedura Ber
N) Nominative del Giudice dellEsecuzione e del professionisia delegato P
O} Indicezioni su dove reperire ulterion informazion
3} pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vendila e copia della perizia con i relativi allegati, a s
creditore procedente,  su almeno due dei seguenti portali nazienali elencati nelia sezione .
gindiziavie” del sho ufficiale del Tribunale dj Bergamo www.ibunale.bergamo.it, regolarmen Ver:

all'elenco ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un lermine non inferiore a quaraniacing
prunga delia data fissata per ta vendita su: wwiw.asteannunci it www asleavvisi it www,canal
www,rivistaasieeiudiziariedt a cura del Gruppo Edicom o www.esecuzionigiudiziario. it a cura




engineering 8ri o www.asteonline.dt a2 cura di Aste on line Sne o www.asiepiudiziarie it & cura di Aste
Giudiziarie in linea Spa o www.astalegale nat; wwiw.asteimmobiliit; e www.publicomonline.it & cura di
Aslalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovra essere inviata dal richiedente direttamente al sito Internet
prescelio assieme alla documentazione gia epurata dei dati sensibili;

4) pubblicazione dell’ordinanza di vendita e copia  della perizia con | relativi allegati sul sito
wwyw immobiliare.it a citra di A. Manzoni & C. spa, alle tariffa riservala de A.Manzoni & C. 5048 8l
‘Fribunale di Bergamo;

5) pubblicazione della sintesi dell'avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato '"Rivista
Aste Giudiziarie” edizione nazionale & relative free press Rivista Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finance;

6) invio di una missiva ai soggetti potenzialmente interessati rosidenti nelle vicinanze dell'immobile in
vendita attraverso i} servizio di Postal Target a cura ¢i Ediservice 8yl;

7} per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta supcriore ad Euro 250.000,00 sul poriale
internazionale multilingue, www.auctionsitaly com e www.auctionsitaly.it a cura di Aste on line Sne;

8) per benj di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 500.000,00 V'esiratto di vendita
andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia "Sole2dore” alle tariffe riservaie da Edicom
Servizi al Tribunale di Bergamo.

La documentazione con Ia relativa richiesta dj pubblicazione potrd essere inviata da) professionista delegate,
con unica richiesta, al singolo gestore prescelto per l'effettuazione della pubblicith. Detto gestore
provvedera poi a fornire al professionista delegato tuni i gistificativi di avvenuta pubblicazione.
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Assegna al professionista delegato un fondo spese phi e 155{33(7@@1% LV.A. posto a carico del creditore

procedente

da versarsi entro 60 giorni
daoggi. o -
“Manda alla Cancelleria per gli adempimenti di rito.

g

o I T
Eﬁmlf#f‘zg"'

Per ritiro de fascicolo (con aliegati titoli ¢ certificati)
Bergamo, I
I Professionista Delegato

pc
Versione 15/12/2016 Iy ”



