
 

TRIBUNALE DI BERGAMO 
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

 

INTEGRAZIONE AL RAPPORTO DI STIMA  

N. Gen. Rep. 183/2018 

Giudice   Dott.ssa GELATO ELENA 

 

Promossa da: 

 

FINO 1 Securitisation Srl 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tecnico incaricato: Geom. GIORGIO MAJ 

iscritto all'Albo dei Geometri della provincia di Bergamo al N. 2056 

iscritto all'Albo del Tribunale di Bergamo al N. 267 

con studio in DALMINE (Bergamo) - Via S.Andrea, 3 

telefono: 035370770  

email: studiomaj@giorgiomaj.it 
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Premesso che: 

1) in data 27/09/2019 è stato depositato il rapporto di stima; 

2) nell’udienza del 09/05/2019 il Giudice ha richiesto di “indicare se le servitù 

menzionate nella relazione del delegato gravino o meno sul bene pignorato ed in 

caso positivo di precisare la loro incidenza sul valore del bene suddetto”; 

3) nell’udienza del 19/11/2019 il Giudice, preso atto della relazione integrativa da 

parte del Notaio Marco Lombardo su incarico del creditore procedente, ha chiesto 

di “valutarne la correttezza”, 

 

con la presente, in risposta al punto 2) precisa quanto segue: 

 secondo l’atto di compravendita del 02/07/2004 n. 126782/29858 di rep. del 

notaio Adriano Sella di Bergamo, trascritto a Bergamo il 16/07/2004 ai n.ri 

37479/25298, l’androne ed il cortile al piano terra sono comuni alle sole porzioni 

immobiliari di proprietà dei sig.ri Caldara Fernando, Caldara Marco, Caldara 

Federica, Caldara Lorenzo, Caldara Alessandra, Caldara Paolo, Pisoni Ornella in 

Caldara e della soc. Lina s.a.s. di Caldara Paolo & C.; 

 il valore indicato nella perizia del 26/09/2018 pari ad € 807.500,00, ha già 

considerato il peso delle servitù esistenti, nonché la comproprietà di terzi dello 

stesso cortile e androne comune.  

 

in risposta al punto 3) conferma quanto riportato nel certificato del notaio Marco 

Lombardo e precisamente che le trascrizioni inerenti al bene pignorato si riferiscono 

a: 

a)   diritto di servitù di parcheggio su un tratto di circa 12 mq nell’androne e nel 

cortile comune, a favore del sub. 711, contro i comproprietari del cortile 

comune, in forza dell’atto di costituzione di diritti reali del Notaio Sella 

Adriano del 05/04/2000 rep. n. 119200, trascritto a Bergamo il 21/04/2000 ai 

n.ri 15953/11721;  

b)   diritto di servitù di parcheggio su tratti del cortile comune identificati con i 

numeri 1 e 2, a favore del sub. 710, contro i comproprietari del cortile 

comune, in forza di atto di compravendita e costituzione di servitù del notaio 

Sella Adriano del 17/07/2001 n. 121599/26426 trascritto a Bergamo il 
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26/07/2001 ai n.ri 29941/21978; 

c)   diritto di servitù di parcheggio su tratti del cortile comune identificati con il 

numero 7, a favore del sub. 711, contro i comproprietari del cortile comune, in 

forza di atto di compravendita e costituzione di servitù del notaio Sella Adriano 

del 17/07/2001 n. 121599/26426 trascritto a Bergamo il 26/07/2001 ai n.ri 

29941/21978; 

d)    diritto di servitù di parcheggio su tratti del cortile comune identificati con i 

numeri 5 e 6, a favore del sub. 713, contro i comproprietari del cortile 

comune, in forza di atto di compravendita del notaio Sella Adriano del 

25/03/2002  n. 122928/27288 trascritto a Bergamo il 30/03/2002 ai n.ri 

14562/10712; 

e)   diritto di servitù di parcheggio su tratti del cortile comune identificati con i 

numeri 4 e 5, a favore del sub. 709, contro i comproprietari del cortile 

comune, in forza di atto di compravendita del notaio Sella Adriano del 

25/03/2002  n. 122928/27288 trascritto a Bergamo il 30/03/2002 ai n.ri 

14562/10712; 

f)   diritto di servitù di parcheggio in via esclusiva su cortile comune a favore di 

Caldara Federica, Caldara Lorenzo e Caldara Marco, contro i comproprietari 

del cortile comune, in forza di atto di costituzione di servitù del notaio Cocchia 

Roberta del 11/05/2009 n. 56846/2716 trascritto a Bergamo il 05/06/2009 ai n.ri 

33113/19880, e precisamente attribuiscono: 

 servitù di parcheggio sul posto evidenziato in colore rosso a Caldara 

Federica,    

 servitù di parcheggio sul posto evidenziato in colore blu a Caldara Lorenzo, 

 servitù di parcheggio sul posto evidenziato in colore verde a Caldara Marco. 

g)   diritto di servitù di transito pedonale sul cortile comune, a favore del sub. 713, 

contro i comproprietari del cortile comune, in forza di atto di compravendita 

del notaio Sella Adriano del 17/07/2001 n. 121599/26426 trascritto a Bergamo 

il 26/07/2001 ai n.ri 29941/21978; 

h)   diritto di servitù di passaggio pedonale e carrale limitatamente e per il tempo 

strettamente necessario per il carico e scarico di merci su cortile comune, a 

favore dei sub. 721-722, contro i comproprietari del cortile comune, in forza 

di atto di compravendita del notaio Sella Adriano del 22/06/2004 n. 
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126718/29809 trascritto a Bergamo il 14/07/2004 ai n.ri 36927/24903, 

36928/24904, 36929/24905 e 36930/24906; 

i)   diritto di servitù di passaggio pedonale su cortile comune, a favore del sub. 

720, contro i comproprietari del cortile comune, in forza di atto di 

compravendita del notaio Sella Adriano del 22/06/2004 n. 126718/29809 

trascritto a Bergamo il 14/07/2004 ai n.ri 36927/24903, 36928/24904, 

36929/24905 e 36930/24906; 

j)   diritto di servitù di utilizzare come locale deposito immondizia il locale, parte 

del sub. 712 ora sub. 723, denominato vano immondizia, a favore dei sub. 

711-710-709-706-707-705-703-704-717-721-722-705-720-724, contro il sub. 

712 ora sub. 723, in forza di atto di compravendita del notaio Sella Adriano 

del 17/07/2001 n. 121599/26426 trascritto a Bergamo il 26/07/2001 ai n.ri 

29941/21978; 

k)   diritto di servitù di posa e mantenimento contatori ENEL e dei relativi 

impianti su androne comune, a favore di tutte le porzioni immobiliari facenti 

parte del condominio, in forza di atto di compravendita del notaio Sella 

Adriano del 25/03/2002 n. 122928/27288 trascritto a Bergamo il 30/03/2002 

ai n.ri 14562/10712. 

 

Quanto sopra annulla e sostituisce l’integrazione al rapporto di stima del 30/09/2019. 

 

 

Dalmine, 26.11.2019     

 

Il perito 

Geom. Giorgio Maj 
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 26/09/2019  Ora 10:15:20
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T 57906 del 26/09/2019

Inizio ispezione  26/09/2019 10:13:23
Tassa versata € 3,60Richiedente MJAGRG

Nota di trascrizione
Registro generale n. 33113
Registro particolare n. 19880 Presentazione n. 7 del 05/06/2009

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 11/05/2009 Numero di repertorio 56846/2716
Notaio COCCHIA ROBERTA Codice fiscale CCC RRT 70P45 F839 L
Sede SERIATE (BG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 123   COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 3 Soggetti contro 9

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune A794 - BERGAMO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana BO Foglio 27 Particella 1100 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -
Indirizzo VIA BORGO PALAZZO N. civico 11
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di ALTRO

Cognome CALDARA Nome FEDERICA

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 26/09/2019  Ora 10:15:20
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T 57906 del 26/09/2019

Inizio ispezione  26/09/2019 10:13:23
Tassa versata € 3,60Richiedente MJAGRG

Nota di trascrizione
Registro generale n. 33113
Registro particolare n. 19880 Presentazione n. 7 del 05/06/2009

Nata il 20/05/1971 a BERGAMO (BG)
Sesso F Codice fiscale CLD FRC 71E60 A794 D

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Soggetto n. 2 In qualità di CONCEDENTE

Cognome CALDARA Nome LORENZO
Nato il 29/04/1977 a BERGAMO (BG)
Sesso M Codice fiscale CLD LNZ 77D29 A794 M

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Soggetto n. 3 In qualità di ALTRO

Cognome CALDARA Nome MARCO
Nato il 11/06/1960 a BERGAMO (BG)
Sesso M Codice fiscale CLD MRC 60H11 A794 J

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONCEDENTE

Cognome CALDARA Nome PAOLO
Nato il 25/07/1941 a BERGAMO (BG)
Sesso M Codice fiscale CLD PLA 41L25 A794 C

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Soggetto n. 2 In qualità di CONCEDENTE

Denominazione o ragione sociale LINA S.A.S. DI CALDARA PAOLO & C.
Sede BERGAMO (BG)
Codice fiscale 00915400162

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Per la quota di -

Soggetto n. 3 In qualità di CONCEDENTE
Cognome CALDARA Nome DAVIDE PAOLO
Nato il 23/01/1974 a BERGAMO (BG)
Sesso M Codice fiscale CLD DDP 74A23 A794 K

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Soggetto n. 4 In qualità di CONCEDENTE

Cognome CALDARA Nome FERNANDO
Nato il 24/07/1933 a BERGAMO (BG)
Sesso M Codice fiscale CLD FNN 33L24 A794 R

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Soggetto n. 5 In qualità di CONCEDENTE

Cognome CALDARA Nome LORENZO
Nato il 29/04/1977 a BERGAMO (BG)
Sesso M Codice fiscale CLD LNZ 77D29 A794 M

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Soggetto n. 6 In qualità di CONCEDENTE

Cognome CALDARA Nome ALESSANDRA
Nata il 01/10/1969 a BERGAMO (BG)
Sesso F Codice fiscale CLD LSN 69R41 A794 A
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 26/09/2019  Ora 10:15:20
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T 57906 del 26/09/2019

Inizio ispezione  26/09/2019 10:13:23
Tassa versata € 3,60Richiedente MJAGRG

Nota di trascrizione
Registro generale n. 33113
Registro particolare n. 19880 Presentazione n. 7 del 05/06/2009

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Soggetto n. 7 In qualità di CONCEDENTE

Cognome PISONI Nome ORNELLA
Nata il 18/10/1944 a BERGAMO (BG)
Sesso F Codice fiscale PSN RLL 44R58 A794 X

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Soggetto n. 8 In qualità di ALTRO

Cognome CALDARA Nome MARCO
Nato il 11/06/1960 a BERGAMO (BG)
Sesso M Codice fiscale CLD MRC 60H11 A794 J

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO
Soggetto n. 9 In qualità di ALTRO

Cognome CALDARA Nome FEDERICA
Nata il 20/05/1971 a BERGAMO (BG)
Sesso F Codice fiscale CLD FRC 71E60 A794 D

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di SERVITU' DI PARCHEGGIO

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

I SIGNORI TUTTI CALDARA PAOLO, CALDARA DAVIDE PAOLO, CALDARA FERNANDO, CALDARA
FEDERICA, CALDARA LORENZO, CALDARA MARCO CALDARA ALESSANDRA, PISONI ORNELLA E "LINA S.A.
S. DI CALDARA PAOLO E C.", CIASCUNO PER I PROPRI DIRITTI, E COSI' RECIPROCAMENTE A VANTAGGIO
GLI UNI DEGLI ALTRI DI CUI INFRA, COSTITUISCONO A FAVORE DEI SIGNORI CALDARA FEDERICA,
CALDARA LORENZO E CALDARA MARCO, SERVITU' DI PARCHEGGIO IN VIA ESCLUSIVA SULLA
SUDDETTA CORTE INTERNA COMUNE AI SUDDETTI TUTTI SITO IN BERGAMO, ALLA VIA BORGO
PALAZZO NUMERO 11, CENSITO ALLA SEZIONE CENSUARIA DI BOCCALEONE, AL FOGLIO 27, MAPPALE
1100; CONFINANTE CON PASSAGGIO COPERTO PER VIA BORGO PALAZZO, MAPPALE 1839/79 E MAPPALE
1838/79; E PRECISAMENTE ATTRIBUISCONO SERVITU' DI PARCHEGGIO SUL POSTO EVIDENZIATO IN
COLORE ROSSO ALLA SIGNORA CALDARA FEDERICA, SERVITU' DI PARCHEGGIO SUL POSTO
EVIDENZIATO IN COLORE BLU AL SIGNOR CALDARA LORENZO E SERVITU' DI PARCHEGGIO
EVIDENZIATO IN COLORE VERDE AL SIGNOR CALDARA MARCO, IL TUTTO COSI' COME RISULTA DALLA
PLANIMETRIA CHE SI TROVA ALLEGA AL PRESENTE ATTO.
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