Tribunale civile di Bergamo
Seconda Sezione Civile
Fallimento Cotonificio Honegger s.p.a. in liguid.
N. 132/2014 R.F,
Giudice Delegato: Dott.ssa Laura Giraldi

Curatori:

Dott. Stefano Berlanda
Rag. Fabio Bombardieri
Avv, Nicola Stefanini

# % "

Istanza di autorizzazione alla vendita degli immobili ubicati in Albino

{BG) e Nembro (BG) ex art. 107 L1,

[IL.mo Sig. Giudice Delegato,

i sottoseritti curatori fallimentari ESPONEono quanto segue.

* La societ Cotonificio Honegger s.p.a. in liquid., dichiarata fallita in data 11

aprile 2014, & proprietaria di un complesso immobiliare ubicato nei Comuni

di Albino ¢ Nembro.

Stante la vastita del compendio, oltre che la sua molteplice destinazione

(industriale, residenziale, agricola), la sua formazione e modificazione pro-

gressiva, realizzatasi nel corso di oltre un secolo, le innumerevoli variazioni

catastali intervenute e le numerose iscrizioni ipotecarie succedutesi nel cor-

so degli anni, i sottoscritti curatori fallimentari hanno ritenuto opportuno

incaricare tre distinti professionisti cui rispettivamente affidare, tra altro:

A. la stima del complesso immobiliare, oltre che la verifica della relativa
situazione urbanistica, individuando a tale proposito I'Ing. Francesco

Angelucci di Bergamo;



B. Paccertamenfo dell’esatta consistenza, anche catastale, delle singole
porzioni immobiliari di proprieta oltre che ’accertamento delle iscrizio-
ni e/o trascrizioni di formalita pregiudizievoli sui medesimi beni inter-
venute nell’ultimo ventennio, individuando a tale proposito il Notaio
Armando Santus di Bergamo,

C. 'accertamento circa I"occupazione delle cascine di proprietd, indivi-
duando a tale proposito I'Avv. Francesco Fontana di Bergamo.

Le tre relazioni predispoéte dai suddetti professionisti sono a disposizione

degli interessati ¢ alle stesse si rimanda per ogni ulteriore e necessario ap-

profondimento e chiarimento.

L # #* L4 *

~A) DESCRIZIONE E VALUTAZIONE DEL COMPLESSO IMMO-
BILIARE. | | | |

Come analiticamente identificato e descritto nella perizia di stima dell’Ing.
Francesco Angelucci di Bergamo, depositata in data 15 marzo 2016, i}
complesso immobijiare messo in vendita pud essere cosi sommariamente

descritto ¢ stimato:

1 — Complesso industriale e ramo d’azienda sito in Via Guglielmo Mar-

coni n, 51 — Albino e Nembro.

a) In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Via G. Marco-
ni n. 51, antico complesso industriale a pit corpi di fabbrica e aree di
pertinenza realizzato nel corso degli anni, insistente su un’area recintata

di circa m? 67.639 catastali.

Valore di stima Eure 11.500.000,00

b) In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Via G. Marco-



ni n 51, ramo d’azienda costituito da centrale idroeletirica a basso salto,
<80 metri, 7,2 metri, con generatore di potenza installata pari a 340

KVA, concessione della Regione Lombardia valida fino al 31 gennaio

2027.
Valore di stima Euro 1.000.000,00
SOMMANO Euro 12.500.000,00

*® & # * ®

2 - Terreno edificabile in Comune di Nembro,

In Comune Amministrativo e Censuario di Nembro (Bg), al di fuori della
sopra detla area industriale, appezzamenti di terreno per complessivi m?
15.360 catastali, inseriti nel P.G.T, in ambito non residenziale, tessuto con-
“solidato di completamento terziario — T3-7 (art. n. 31 delle N.T.A. del Pia-
no delle Regole).

Valore di stima Euro 2.000.000,00

SOMMANO Euro 14,500.000,00

3/a — Villageio Honegger.

Il cosiddetto “Villaggio Honegger” ¢ un insediamento residenziale costitui-
to dai seguenti quattro edifici principali, oltre a diversi piccoli manufatti ad
uso autorimesse. In passato tutti gli appartamenti che formano i fabbricati
erano utilizzati da operai, dipendenti e dirigenti de! Cotonificio Honegger
S.p.A.

Attualmente tutte le unitd immobiliari sono inutilizzate, abbandonate ed in

precarie condizioni di manutenzione,



Ex casa dei direttori — Larpo G, Honegger Albino

In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Largo Honegger n.
2, antico edificio di tre piani fuor terra, realizzato agli inizi del ‘900, costi-
tuito da due appartamenti, giardino di pertinenza e tre autorimesse.

Valore di stima Euro 630.000,00

SOMMANO Euro 15.130.000,00

* * * * #

Ex case dei dipendenti - Largo G. Honegger - Albino

In Comune Amministrativo ¢ Censuario di Albino (Bg), Largo Honegger,
antico borgo costituito da tre edifici e spazi pertinenziali, anticamente de-
stinati ad abitazioni dei dipendenti del cotonificio, risalenti agli inizi del
*900. T fabbricati sono tutti inseriti nel P.G.T. del Comune di Albino nel Si-
‘stema Insediativo “nuclei di antica formazione” ¢ fanno parte dell’ambito di
trasformazione AT1a denominato “Piazzo”.

11 primo fabbricato, di tre piani fuori terra, & costituito da sette appartamen-
ti, giardino di pertinenza, un magazzino e una autorimessa.

Il secondo fabbricato, di tre piani fuori terra, & costituito da otto apparta-
menti, avea di pertinenza ¢ sei autorimesse.

1] terzo fabbricato, di tre piani fuori terra, € costituito da otto appartament,

giardino di pertinenza, un locale non censito e tre autorimesse.
Valore di stima Euro 1.320.000,00

SOMMANO Euro 16.450.000,00

* * * ¥ ®

3/b — Cascine rurali in localitd Piazzo di Albino,




In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Localita Piazzo, a
monte del “Villaggio Honegger”, esistono sei cascine rurali circondate da
ampio terreno agricolo ¢ montano. Le cascine, singolarmente individuate,
descritte e valutate, unitamente alla quota parte di terreno ritenuto di loro
pertinenza, vengono in questo bando esitate singolarmente, e cosi pure il
“Villaggio Honegger” di cui al lotto 3/a (nei primi due bandi d’asta, invece,
le citate cascine, assieme al “Villaggio Honegger”, erano state inserite
nell’'unico lotto, comprensivo anche dei restanti immobili a destinazione in-
dustriale-commerciale), in quanto urbanisticamente legate tra loro
nell’ambito del Piano di Trasformazione ATla, previsto dal vigente PGT,

in fase di revisione, del quale meglio si dird in seguito).

¥ * * * *

1) Fabbricato rurale — ex cascina “BELOTTI” - Localita Piazzo - Albino .~~~

In Comune Amministrativo ¢ Censuario di Albino (Bg), Localita Piazzo,
vecchio fabbricato rurale di due piani fuori terra denominato “ex cascina
Belotti”, posto alle spalle del “Villaggio Honegger”, accessibile dalla Via

Achille Grandi, strada carrabile fino al limite della proprieta.
Valore di stima Euro 410.000,00

SOMMANO Euro 16.860.000,00

2) Fabbricato rurale —ex cascina “BIROLINI” - Localita Piazzo - Albing

In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Localitd Piazzo,
vecchio fabbricato rurale di tre piani fuori terra denominato “ex cascina Bi-

rolini”, posto lungo la Via Piazzo, strada carrabile ad un’unica corsia poco

agevole.



Valore di stitma Euro 440.000,00

SOMMANO Euro 17.300.000,00

% * * L3 *

3) [Labbricato rurale ~ ex cascina “SPINELLI” - Localita Piazzo - Albino

In Comune Amministrativo ¢ Censuario di Albino (Bg), Localitd Piazzo,
vecchio fabbricato rurale di tre piani fuori terra denominato “ex cascina
Spinelli”, situata a monte della “ex cascina Birolini” e quindi anch’esso ac-

cessibile dalla Via Piazzo, strada carrabile ad un’unica corsia poco agevole.
Valore di stima Euro 515.000,00

SOMMANO : Euro 17.815.000,00
* * % & &

4) Fabbricato rurale - ex cascina “LENA” - Localitd Piazzo - Albino

In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Localita Piazzo,
vecchio fabbricato rurale di tre piani fuori terra denominato “ex cascina Le-

na”, raggiungibile dalla Via Piazzo, strada carrabile ad un’unica corsia poco

agevole.
Valore di stima Euro 535.000,00
SOMMANO Euro 18.350.000,00

* * & S w

5) Fabbricato rurale - ex “STALLA LENA” - Localita Piazzo - Albino

In Comune Amministrativo ¢ Censuario di Albino (Bg), Localita Piazzo,
vecchio fabbricato rurale di due piani fuori terra denominato “ex stalla Le-
na”, posto nelle vicinanze della “ex cascina Spinelli”, raggiungibile solo a

piedi o con mezzi agricoli attraverso una strada-sentiero sterrata che si di-



rama dalla Via Piazzo, strada carrabile ad un’unica corsia poco agevole.
Valore di stima Euro 400.000,00

SOMMANO Euro 18.750.000,00

¥ % * ® w

6) Fabbricato rurale — ex “PORTONE TUNI’” - Localitd Piazzo - Albino

In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Localita Piazzo,
vecchio fabbricato rurale di tre piani fuori terra denominato “ex Portone

Tuni”, posto nella parte bassa della collina.

Valore di stima Euro 400.000,00

SOMMANO Euro 19.150.000,00

% * W W% w

4 — Religquati in Comune di Albino,

Esistono, inoltre, altri reliquati di proprietd che possono avere un interesse
di pubblica utilitd in quanto posti al confine con strade; tali appezzamenti di
terreno, aventi una superficie catastale complessiva di m? 12.325, potranno
essere utilizzati come standard urbanistici in eventuali operazioni immobi-
liari.
In Comune Amministrativo ¢ Censuario di Albino (Bg):
1. Via G. Marconi, area verde di catastali m” 770, posta a nord della
strada pubblica di accesso al centro commerciale 11 Gigante;
2. Via G. Marconi, a sud del “Villaggio Honegger” e in corrisponden-
za della rotatoria davanti all’ingresso del Cotonificio Honegger, al-
cune aree urbane e appezzamenti di terreno, di catastali m? 4.490;

3. strada privata ad uso pubblico, Via Talpino, di catastali m* 180;



4. lungo la SP 35, all’incrocio con Via Sant’ Anna, due reliquati di ca-
tastali m? 115 complessivi, posti sul lato sinistro della via;
In Comune Amministrativo di Albino (Bg) e Censuario di Desenzano:
5. lungo la SP 35, in prossimita della Via Partigiani, terreno di catastali
m? 610, posto sul lato destro della strada che costeggia la roggia;
6. lungo la SP 35, all’interno di una proprieta privata, terreno di cata-
stali m? 390;
7. sul lato destro della Via Partigiani, terreno di catastalt m* 120 a for-
ma triangolare;
8. piccolo terreno di m? 50 a forma triangolare, posto sulla sponda sini-
stra del Serio;
9. lungo la strada sterrata di Via Isla, due appezzamenti di terreno, di
~ lotali catastali m 2235,
in Comune Amministrativo e Censuario di Nembro (Bg):
10. in prossimita della passerella sul fiume Serio, quattro piccoli appez-
zamenti di terreno di totali catastali m? 1.680;
In comune Amministrativo e Censuario di Pradalunga (Bg):
11. in prossimita della passerella sul fiume Serio, appezzamento di ter-

reno di catastali m? 1.685.

Valore di stima Euro 350.000,00
Sono altresi compresi nel lotto oggetto di vendita tutti i reliquati siti nel
Comune di Albino a destinazione pubblica, elencati in apposito paragrafo
della relazione peritale,

“Valoredistima ... ... e e e et Z L)

SOMMANO Euro 19.500.000,00




Situazione urbanistica

Stante la complessita della situazione urbanistica relativa alle diversi com-
ponenti del complesso immobiliare oggetto di vendita, si rinvia all’analitica
illustrazione contenuta nella perizia dell’Ing. Francesco Angelucci di Ber-
gamo.

I[n questa sede va precisato che il complesso immobiliare dianzi descritto
(ad eccezione delle aree di modesto valore definite in seguito quali ‘reliqua-
ii’) & inserito nell’Ambito di Trasformazione AT, denominato “Piazzo™,
che prevede la presentazione di un Piano Attuativo unitario per due com-
- parti di intervento: ATla —Residenza ¢ ATIb — Produttivo.

In data 5/6 luglio 2017, gli scriventi Curatori hannoe invocato, con comuni-
cazione ritualmente formalizzata al Comune di Albino, lo <svincolo> di tut-
ti gli immobili facenti parte del citato Ambito di Trasformazione dagli ob-
blight urbanistici inseriti nel vigente PGT: come risulta dalla predetta ri-
chiesta di variante che & a disposizione degli interessati.

Alla luce di quanto sopra esposto, e previa specifica autorizzazione del
Comitato dei creditori, I'intera proprietd immobiliare ¢ stata suddivisa in n.

T lotti, di seguito dettagliati, da porre in vendita separatamente.

w® * * % *

BY ACCERTAMENTO DELLE ISCRIZIONI /O TRASCRIZIONI

DI FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI SUI BENI IMMOBILI SO-

PRA DESCRITTI INTERVENUTE NELL’ULTIMO VENTENNIO.

Come analiticamente identificato ¢ descritio nella dichiarazione notarile re-

datta dal Notaio Armando Santus di Bergamo, depositata in data 15 marzo



2016 e cui si rimanda per ogni doveroso approfondimento, if complesso

immobiliare messo in vendita risulta gravato dalle seguenti formalita pre-

giudizievoli:

a)

b)

d)

ipoleca volontaria iscritta a Bergamo in data 3 giugno 2000 ai nn
21861/5588 a favore di “CREDITO BERGAMASCO S.P.A.", per
Euro 7.200.000,00, a garanzia di un finanziamento dell’importo di
Euro 3.600.000,00), a margine della quale sono stati rilevati anno-
tamenti;

ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 3 gennaio 2002 ai nn
225/64 a favore di “BANCA INTESA MEDIOQCREDITO S.P.A.7,
per Euro 9.038.750,00, a garanzia di un finanziamento dell’importo
di Euro 5.165.000,00), a margine della quale sono stati rilevati an-
not_a_m_enti;

ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 26 aprile 2005 ai nn
21947/5612 a favore di “UNICREDIT BANCA ID'IMPRESA
S.P.A, per Euro 2.500.000,00, a garanzia di un finanziamento
delP’importo di Euro 1.250.000,00), a margine della quale non sono
stati rilevati annotamenti;

ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 27 setterbre 2006 ai
nn 58739/14416 a favore di “UNICREDIT BANCA D’IMPRESA
S.P.A.”, per Euro 12.000.000,00, a garanzia di un finanziamento
delP’importo di Euro 6.000.000,00), a margine della quale non sono
stati rilevati annotamenti;

ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 3 agosto 2007 ai nn

51948/13593 a favore di “BANCA INTESA MEDIOCREDITO
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g)

S.P.A", per Euro 8.750.000,00, a garanzia di un finanziamento

detl’importo di Euro 5.000.000,00), a margine della quale sono stati

rilevati annotamenti;

ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 24 gennaic 2008 ai nn

5361/952 a favore di “BANCA POPOLARE DI INTRA S.P.A.",

per Euro 19.800.000,00, a pgaranzia di un finanziamento

dell’importo di Euro 11.000.000,00), a margine della quale sono sta-

ti rilevati annotamenti;

ipoteche volontarie in pari grado iscritte a Bergamo in data 23 gen-

naio 2009:

~1. ai nn 4009/569 a favore di “CREDITO VALTELLINESE

SOCIETA’ COOPERATIVA”, per Euro 480.000,00, a ga-
ranzia di un finanziamento dell’importo di Euro 280.000,00,
a margine della quale non sono stati rilevati annotamenti;

2. ai nn 4009/570 a favore di “INTESA S.P.A.", per Euro
900.000,00, a garanzia di un finanziamento deil’importo di
Euro 535.000,00, a margine della quale non sono stati rileva-
{i annotamenti;

3. ai nn 4009/571 a favore di “UNICREDIT CORPORATE
BANKING S.P.A.”, per Euro 1.500.000,00, a garanzia di un
finanziamento dell’importo di Euro 899.000,00, a margine
della quale non sono stati rilevati annotamenti;

4. ai nn 4009/572 a favore di “BANCA POPOLARE DI BER-
GAMO S.P.A.”, per Euro 360.000,00, a garanzia di un fi-

nanziamento dell’importo di Euro 206.000,00, a margine
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della quale non sono stati rilevati annotamenti

5. ai nn 4009/573 a favore di “BANCA POPOLARE COM-
MERCIO E INDUSTRIA S..P.A.”, per Euro 420.000,00, a
garanzia di un finanziamento dell’importo di Euro
267.000,00, a margine della quale non sono stati rilevati an-
notamenti;

6. ai nn 4009/574 a favore di “CREDITO BERGAMASCO
S.P.A”, per Euro 420.000,00, a garanzia di un finanziamen-
to dell’importo di Euro 235.000,00, a margine della quale
non sono stati rilevati annotamenti;

7. ai nn 4009/575 a favore di “BANCA DI BERGAMO
S..P.A”, per Euro 1.020.000,00, a garanzia di vn finanzia-

~ mento dell’importo di Euro 597.000,00, a margine della qua-
le non sono stati rilevati annotamenti;

8. ai nn 4009/576 a favore di “BANCA MONTE DE] PASCHI
DI SIENA S.P.A.”, per Euro 900.000,00, a garanzia di un
finanziamento dell’importe di Buro 542.000,00, a margine

della quale non sono stati rilevati annotamenti;

h) ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 17 febbraio 2009 ai nn.

8535/1395 a favore di “CREDITO BERGAMASCO S.P.A.”, per
Euro 1.181.250,00, a garanzia di un finanziamento dell’importo di
Euro 1.181.250,00, a margine della quale non sono stati rilevati an-
notamenti;

ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 17 febbraio 2009 ai nn

8536/1396 a favore di “MEDIOCREDITO ITALIANO S.P.A.”, per

12



Euro 3.515.064,00, a garanzia di un finanziamento dell’importo di
Euro 2.008.608,00, a margine della quale non sono stati rilevati an-
notameunti;

I) ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 17 febbraio 2009 ai nn
8537/1397 a favore di “MEDIOCREDITO ITALIANO S.P.A.”, per
Euro 8.750.000,00, a garanzia di un finanziamento dell’importo di
Euro 5.000.000,00, a margine della quale non sono stati rilevati an-
notamenti;

m) ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 17 febbraio 2009 ai nn
8538/1398 a favore di “BANCA POPOLARE DI INTRA S.P.A.",
per Euro 11.000.000,00, a garanzia di un finanziamento dell’im- -
porto di Euro 11,000.000,00, a margine della quale non sono stati ri-

- levati annotaments;
n) ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 2 agosto 2010 ai nn

43363/8406 a favore dei signorifl

” garanzia di un debito di Euro 672.948,13;

o} domanda giudiziale per accertamento di diritti reali di cui al provve-
dimento del Tribunale di Bergamo in data 2 aprile 2013 n. 3974,
trascritta a Bergamo in data 19 febbraio 2014 ai nn. 6421/4740 (re-
lativa a bene non oggetto di vendita);

p) sentenza dichiarativa di fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo
in data 11 aprile 2014 n. 152, trascritta a Bergamo in data 5 maggio
2014 ai nn, 16077/11786.

L ] * * *

CY ACCERTAMENTO CIRCA L’ESISTENZA DI SOGGETTI TER-

13




Z] CHE OCCUPANO LE CASCINE DI PROPRIETA’ E ALTRI

FONDI E DESCRIZIONE DELLO STATO DI FATTO DEGLI

STESSI.

Come gia detto in precedenza, considerata la formazione ¢ modificazione
progressiva del complesso immobiliare, realizzatasi nel corso di oltre un se-
colo, si € rifenuto necessario procedere ad un’attenta verifica della situazio-
ne relativa all’occupazione delle sei cascine di proprietd, oltre che dei con-
nessi terreni.

Come analiticamente descritto nella relazione redatta dall’ Avv. Francesco
Fontana di Bergamo, depositata in data 16 marzo 2016, la situazione relati-
va all’occupazione delle sei cascine di proprieta pud essere cosi riassunta:

1. Ex cascina “Belotti”,

ti risulta tutt’ora occupata da persona fisica, anche con la realizzazione di
piccoli manufatti amovibili, quali sponde di contenimento del terreno, stac-
cionate, copertura del manto erboso ed altro. Invece, il mappale n, 673 di
N.C.T., pertinenziale alla cascina Belotti, in passato ¢ stato occupato da
persona fisica che lo ha destinato a orto.

2. Ex cascing “Birolini”.

Una parte del mappale n. 635 di N.C.T. del Comune Censuario di Albino
(rientrante nell’area di pertinenza del compendio immobiliare denominato
Yex Cascina Birolini”) risulta occupato da persone fisiche che vi coltivano
ortaggi e piante da frutto, mettendo a dimora piccoli manufatti (in principa-
lita tettoie e capanni) e recinzioni parziali, costituite perlopi da siepi.

3. Ex cascina “Spinelli”.
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Libera da persone.

4, LEx cascina “Lena”.

Una porzione — composta da due stanze al piano terra (destinate a deposito)
¢ da alcune stanze al piano primo (piccolo soggiomo, cucina, bagno e ca-
mera da letto) - del plesso immobiliare denominato “Cascina Lena”, &
tutt’ora occupata da persona fisica classe 1924, ivi residente, & suo dire, dal
18 ottobre 1952,

5. Ex cascina “stalla Lena”,

Libera da persone.

6. Ex cascina “Portone Tuni”,

Libera da persone.

7. 81 precisa, infine, che: (i) i} mappale n. 1448 di N.C.T. del Comune di

SEEAEL e

‘Albino - Censuario Desenzano, risulta attualmente occupato da

; (ii) le aree di cui i mappali nn. 5434 e 5437 di N.C.T. del

Comune Censuario di Albino sono attualmente destinati a strada privata a
uso pubblico, denominata via Talpino; (iii) 1 mappali nn. 6267 e 6269 di
N.C.T. del Comune Censuario di Albino sono attualmente destinati a area
di parcheggio ¢ manovra latistante la Strada Provinciale n. 35,
* " ¥ * %*

A seguito di regolare convocazione, il Comitato dei Creditori si & riunito
presso lo Studio del curatore dott. Stefano Berlanda il giomo 29 novembre
2017 alle ore16,30 (verbale allegato sub. A).

In tale sede, 11 Comitato dei Creditori, preso atto che anche il secondo espe-
rimento d’asta tenutosi presso il Notaio Santus di Bergamo in data 4 mag-

gio u.s. ha avuto esito negativo (non essendo pervenuta alcuna offerta), ha
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autorizzato i sottoscritti curatori, anche alla luce degli approfondimenti da

costoro compiuti con il perito estimatore, Ing. F. Angelucci (al quale hanno

conferito il nuovo specifico incarico di meglio valorizzare, sotto ogni profi-

lo, i compendi della fallita):

- a frazionare ’'intero complesso immobiliare di proprieta in n. 11 lotti

distinti;

- ad indire una nuova gara finalizzata alla vendita dei singoli lotti, con ri-

duzione del prezzo base di gara del 15% sul prezzo base della preceden-

te gara, relativamente alla porzione immobiliare precedentemente adibi-

ta ad attivitd industriale (attuale lotto 1), e quindi al prezzo base di gara

di euro 8,500.000,00; e con ripristino del prezzo base applicato al primo

esperimento d’asta per i restanti lotti, nonché alla pubblicazione del

bando di gara con le modalita stabilite dal Tribunale di Bergamo con la

circolare operativa n. 1/2016. In dettaglio il prezzo base per la procedu-

ta competitiva di vendita dei singoli lotti risulta essere in seguente (oltre

imposte di legge).

Valore di

Prezzo base

Bene stima Lotto d’asta
Complesso industriale Albino 11.500.000,00
Centrale idroelettrica 1.000.000,60
] £.500.000,00
Terreno edificabile in Nembro 2.000.000,00
Reliquati in Comune di Albino 350.000,00
Ex casa dei direttori 630.000,00 2 504.000,00
Ex case dei dipendenti 1.326.000,00
Ex case dei dipendenti; mapp. 2777 3 300.000,00
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Ex case dei dipendenti: mapp. 666 4 380.000,00
Ex case dei dipendenti: mapp, 389 5 360.000,00
Cascina Belotti 410.000,00 6 328.000,00
Caseina Birolini 440,000,00 7 352.000,00
Cascina Spinelli 515.000,00 8 412.000,00
Cascina Lena 535.000,00 9 428.000,00
Cascina Stalla Lena 400.000,00 10 320.000,00
Cascina Portone Tuni 400.000,00 11 320.000,00
Totale 19.500.000,00 12.204.000,00

Nell'intento di garantire il buon esito della procedura competitiva, gli scri-

venti segnalano che gli offerenti interessati sono invilati a compulsare pre-

- ventivamente 1’ Amministrazione comunale di Albino, per verificare, in re-

lazione a ciascuno dei lotti oggetto di esitazione, gli specifici gradi di inter-

vento edilizio e urbanistico previsti dalla normativa vigente, nonché le pos-

sibili (ulteriori e diverse) valorizzazioni dei compendi oggetto di questo

bando ottenibili datl’ Amministrazione Comunale di Albino (anche nel con-

testo della richiesta di variante formulata dai Curatori il 5/6 luglio 2017).

Quanto al bando di gara, esso verra pubblicizzato con le modalita stabilite

dal Tribunale di Bergamo con la circolare operativa n. 1/2016.

Il complesso immobiliare sopra esposto sara oggetto di alienazione sulla

base del presente bando di gara che si riporta integralmente:

Tribunale di Bergamo

Seconda Sezione Civile

Fallimento Cotonificio Honegger s.p.a. in liquid.
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N. 132/2014 R.F.

Giudice Delegato: Dott.ssa Laura Giraldi

Curatori:
Dott. Stefano Berlanda
Rag. Fabio Bombardieri
Avv, Nicola Stefanini

¥ * * * *

PARTE PRIMA.

Sono posti in vendita, in Comune di Albino (BG) e Nembro (BG), i seguen-
4 lotti di beni immobili, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, di
seguito sommarjamente descritti, meglio individuati nella perizia estimativo
dell’Ing. Francesco Angelucci di Bergamo.,

LOTTQ 1.

Complesse industriale e ramo d’azienda costituito da centrale idroelet-

‘trica siti in Via Guglielmo Marcnhi n. Sl — Albino - Nembro, oltre a re-

Hquati vari,

Il complesso industriale, da sempre utilizzato per la filatura ¢ la tessitura, &
costituito da diversi fabbricati edificati, modificati e rimaneggiati in varie
epoche e nel corso degli anni del secolo scorso, con ultimi interventi signi-
ficativi risalenti a pit di 50 anni fa; i fabbricati si articolano su pit livelli,
piani interrato, terra/rialzato, primo e secondo, sono in precarie condizioni
di manutenzione anche perché, alcuni di essi, sono dismessi o inutilizzati da
parecchio tempo; lo stabilimento occupa una superficic coperta di circa m?
44,700, ha una Superficie Lorda di Pavimento di circa m? 51.770, & attra-
versato dalla Roggia Seriola ed ¢ formato da n. 24 corpi di fabbrica meglio

descritti neila gia citata refazione peritale dell’Ing. Francesco Angelucci.
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I LOTTO UNO pud in sintesi essere cosi descritto.

1.1 In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Via G. Marco-
ni n, 51, antico complesso industriale a pit corpi di fabbrica e aree di perti-
nenza realizzato nel corso degli anni, insistente su un’area recintata di circa
m* 67.639 catastali, censita con i seguenti mappali del N.C.T., foglio 10:

n. 2354, ente urbano di ha 4.06.10;

n. 7888, ente urbano di ha 2.33.44;

n. 8340, sem. arb., bl. .l, afc 27,75, RD@. 12,90, RAE, 14,33 - area verde
privata,

n. 8087, incolto produttivo, cl. U, are 00,80, RD€. 0,02, RAE. 0,01;

n. 6257, incolto produttive, cl. U, are (00,20, RD€. 0,01, RA€. 0,01;

n. 6258, prato, cl. 1, are 00,05, RD€. 0,02, RAE, 0,02;

n. 2549, prato, cl. 1, are 01,35, RDE€. 0,49, RA€. 0,52,

n. 8085, incolto produttivo, cl. U, are 01,60, RD€. 0,04, RA€. 0,02;

n. 8089, prato irriguo, cl. U, are 05,10, RD€. 3,16, RAE. 2,11.

Del complesso industriale fa parte anche il vasto parcheggio privato, posto
a sud-ovest lungo la Via G. Marconi, da distinguersi al N,C.T., foglio 10,
come segue:

mappale n. 2602, prato, cl. 2, are 01,20, RDE. 0,34, RA€, 0,43;

mappalie n. 8090, sem. irr. arb., cl. 1, are 45,10, RD€, 40,76, RA€. 23,29;
mappale n. 8193, prato, cl. 2, are 03,60, RDE€, 1,02, RAE. 1,30,

Dal punto di vista urbanistico, tutta I’area sopra individuata catastalmenite
fa parte dell’ambito di trasformazione AT1b, ed & oggeito dell’istanza di
variante al PGT formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 lu-

glio 2017, a disposizione degli offerenti. Gli edifici dell’intero complesso
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industriale, edificati tra il 1870 e il 1970, occupano una superficie coperta
di circa m? 39.144 e sono meglio identificati al N.C.E.U. con i seguenti
mappali:

foglion. 10:

n. 7888/701, Via G. Marconi n. 51, piani T-1-2-81, cat. D/i, RCE
50.460,00;

n. 2354/702, Via G. Marconi n. 51, piano T, cat. D/1, RCE€ 1.024,00;

n. 2354/703, Via G. Marconi n. 51, piano T, cat. D/1, RC€ 6.222,00;

n. 2354/704, Via G. Marconi n, 51, piano S1-T, cat. )/1, RC€ 21.994,00;

n. 2354/706, Via G. Marconi n. 51, piani T-1-2-81, cat. D/1, RCE
93.208,00.

A sud del complesso industriale sopra descritto, sempre all’interno della re-
cinzione, ma posto in Comune di Nembro (Bg), altro edificio industriale
censito al foglio n. 15 del N.C.E.U. col mappale n. 9686, Via G. Marconi
sn, piani S1-T-1, cat. D/7, RC€ 17.358,12.

1l prezzo base d’asta della porzione sopra descritta (1.1), specificato ai soli
fini fiscali, ammonta ad euro 6.582,600,00.

1.2 Sempre in Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Via G.
Marcont n. 51, ramo d’azienda costituito da centrale idroelettrica a basso
salto, <80 metri, 7,2 metri, con generatore di potenza installata pari a 340
KVA, concessione della Regione Lombardia valida fino al 31 gennaio
2027.

1! prezzo base d’asta della porzione sopra descritta (1.2) ), specificato ai soli
fini fiscali, ammonta ad euro 572.400,00.

1.3 Al di fuori della recinzione deil’area industriale esistono ulteriori ap-
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pezzamenti di terreno in Comune di Nembro, per complessivi m? 15.360 ca-
tastali, inseriti nel P.G.T. in ambito non residenziale, tessuto consolidato di
completamento terziario - T3-7 (art. n. 31 delle N.T.A. del Piano delle Re-
gole), siti in Comune Amministrativo e Censuario di Nembro (Bg), foglio
9, da distinguersi al N.C.T., foglio 15, come segue:

mappale n. 12872, sem. irr,, cl. 3, are 142,30, RD€. 102,89, RAE. 69,82;
mappale n. 12684, sem. irr., cl. 3, are 02,25, RD€. 1,63, RAE, 1,10;
mappale n. 12876, rel. acq. es., are 02,00, senza reddito,

mappale n. 12878, rel. acq. es., are 04,45, senza reddito;

mappale n. 9259, incolto produttivo, cl. 1, are 00,70, RDE€, 0,02, RAE. 0,01;
mappale n. 13092, incolto produttivo, ¢l. I, are 01,90, RDE. 0,05, RAE.

0,03.

.l prezzo base d’asta della porzione sopra descritta (1.3) ), specificatoaisoli

fini fiscali, ammonta ad euro 1.144.800,00.
R
1.4 Sempre in Comune di Albino (Bg), il lotto comprende anche i seguenti
appezzamenti di terreno e aree urbane aventi diverse destinazioni d’uso, in
parte anche di pubblica utilita:
* slargo fuori dal cancello carrale censito al N.C.E.U., foglio 10, con i
mappali nn. 8336 ¢ 8337, aree urbane di m” 35 e m? 175;
» marciapiede lungo la Via G. Marconi censito al N.C.E.U., foglio 10, col
mappale n. 8083 area urbana di m* 1015;
» area verde e strada pubblica di accesso al centro commerciale Ii Gigan-
~te, il tutto meglio distinto al N.C.T,, foglio 10, con i mappali nn. 8338 ¢

8339 di are 07,70 e are 03,75;
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terreno limitrofo al “Villaggio Honegger” censito al N.C.E.U,, fg. 10,
con il mappale n. 667 sub. 703, area urbana di m? 2.040;

terreni limitroft al “Villaggio Honegger” censiti al N.C.T. coi mappali
n. 2854 di are 01,40, n. 7987 di are 00,45 e n. 7990 di are 08,40;

aree urbane poste a sud del “Villaggio Honegger”, censite al foglio n.
10 del N.C.E.U. con i mappali n. 667 sub. 706, area urbana di m* 110 ¢
n. 8324, area urbana di m? 150;

appezzamenti di terreno, posti a sud del “Villaggio Honegger”, censiti
al foglio n. 10 del N.C.T. con i mappali n. 668 di are 07,40 ¢ n. 1994 di
are 02,20,

aree a destinazione pubblica da distinguersi al foglio n. 10 del N.C.T.
con i mappali n. 32 di are 00,40, n. 8325 di are 00,35, n. 8326 di are
00,15, n. 8327 di are 00,95, n. 8328 di are 00,90, n. 8329 di are 01,20,
n. 8330 di are 10,40, n. 8331 di are 01,00, n. 8332 di are 21,90, n. 8333
di are 00,10, n. 8334 di are 09,80 e n. 8335 di are 02,10; in particolare i
mappali nn. 8335, 8333, 8331, 8330, 8328, 8326, 32, 8324 sono arec
occupate dalla strada (Via Marconi) e dalla rotatoria, mentre i mappali
nn. 8334, 8332, 8329, 8327, 8325, 667 sub. 706, 668, 1994 sono arce
verd: in parte pianeggianti e in parte a declivio naturale;

strada privata ad uso pubblico, Via Talpino, di totali catastali m* 180,
censita al N.C.T, con i mappali n. 5434 di are 01,30 ¢ n. 5437 di are
00,50;

reliquati all’incrocio con Via Sant’Anna, censiti al N.C.T., foglio n. 27
con i mappali n, 6267 di are 00,30 e n. 6269 di are 00,85;

in Via Concezione, appezzamenti di terreno ¢ aree urbane aventi desti-
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nazioni di strada e aiuola verde di pubblica utilita, censiti al foglio n. 7

del N.C.T. con i mappali n. 3825 di are 01,80, n. 3826 di are 00,30, n.

3827 di are 04,20, n. 3828di are 03,30 e n. 3829 di are 00,20;

appezzamento di terreno di pubblica utilitd che forma parte della Via

Raffaello Carrara, censito al foglio n. 7 del N.C.T. col mappale n. 2676

di are 02,80;

appezzamento di terreno di pubblica utilita che costituisce parte della

Via Crespi, censito al foglio n. 29 del N.C.T". col mappale n. 4935 di are

01,80;

parte dello svincolo di Via della Stazione, appezzamento di terreno di
~pubblica wtilitd, censito al foglio n. 27 del N.C.T. col mappale n. 6561,

sem, irr.arb., cl. 1, are 00,10;

in Comune Censuario di Desenzano, in prossimita della Via Partigiani,

terreno che costeggia la roggia, censito al N.C.T,, foglio n, 7 con il

mappale n. 1438 di are 06,10;

in Comune Censuario di Desenzano terreno di catastali m2 390, posto

sul lato destro che costeggia la roggia, censito al N.C.T., foglio n. 7 con

it mappale n. 1448 di are 03,90;

in Comune Censuario di Desenzano, sul lato destro della Via Partigiani,

terreno censito al N.C.T., foglio n. 7, col mappale n. 594 di are 01,20;

in Comune Censuario di Desenzano, piccolo appezzamento di terreno,

posto sulla sponda sinistra de! Serio, censito al N.C.T., foglio n. 7, col

mappale n. 1450 di are 00,50;

in Comune Censuario di Desenzano, lungo la strada sterrata di Via Isla,

due appezzamenti di terreno, censiti al N.C.T., foglio n. 4, con i mappali
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n. 713 diare 11,70 e n. 716 di are 10,65;

¢ In Comune di Nembro (Bg), in prossimitd della passerella sul fiume Se-
rio, piccoli appezzamenti di terreno, censiti al foglio n. 9 del N.C.T. con
i mappali n. 3663 di are 05,50, n. 6078 di are 04,90, n. 6079 di are
00,30 e n. 6080 di are 06,10,

s In Comune di Pradalunga (Bg), sulla sponda opposta della sopra citata
passerella sul fiume Serio, terreno censito al N.C.T., fg. 9, col mappale
n. 1724 di are 16,85.

Il prezzo base d’asta della porzione sopra descritta (1.4) ), specificato ai soli

fini fiscali, ammonta ad euro 200.200,00.

Il prezzo base ¢’asta per il LOTTO UNO ammonta ad euro 8.500.000,00 ¢, in

caso di gara per pluralita di offerenti, ciascun rilancio non puo essere inferiore a

curo 50.000,00.

LOTTON. 2.

EX CASA DEI DIRETTORI — Largo Honegger - Albino

In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Largo Honegger n, 2, an-
tico edificio di tre piani fuori terra, vealizzato agli inizi del ‘900, costituito da due
appartamenti, giardino di pertinenza e tre autorimesse ¢ meglio identificato al fo-
glio n. 10 del N.C.E.U. con i seguenti mappali:

n. 392/1 e 397/4, Largo G. Honegger n. 18, p.T-1-2, cat. A/7, cl. 2, vani 10, RCE
929,602;

n. 392/2, Largo G. Honegger n. 18, p.T, cat. C/6, cl. 2, m* 13, RCE 24,17,
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n. 397/3 e 3420/1, Largo G. Honegger n. 17, p.T-1-2, cat. A/7, cl. 2, vani 10, RCE
929,62,

n. 3419, Largo G. Honegger n. 17, p.T, cat. C/6, cl. 2, m® 19, RCE 35,33;

n. 3420/2, Largo G. Honegger n. 17, p.T, cat. C/6, cl. 2, m* 13, RCE 24,17.

Il fabbricato ¢ inserito nel P.G.T. del Comune di Albino nell’ambito di trasforma-
zione ATla denominato “Piazzo™, ed & oggetto dell’istanza di variante al PGT
formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 luglio 2017, a di-
sposizione degli offerenti. L edificio & classificato di interesse storico ambienta-
le, ¢ descritto e documentato con fa scheda n. 271 in cui risulta 'uso prevalente di
residenza, I'epoca di costruzione 1890 e il grado di intervento risanamento conser-
vativo (grado 2).

Sulla superficie fondiaria dei terreni, che misura circa m* 1.700,00, insistono un
corpo di fabbrica ad uso abitazione di due piani fuori terra oltre ad un sotiotetto
praticabile e tre piccoli rustici adibiti ad autorimesse e ripostigli.

L’edificio principale, meglio descritto nella relazione peritale dell’Ing, Francesco
Angelucci, occupa una superficie coperta di circa m® 240 con una Slp di circa m’
840 ed & formato da due appartamenti, disimpegni e cantine; trattasi di un vecchio
edificio in mediocri condizioni, disabitato dal 2011, attualmente non abitabile in
quanto necessita di ingenti opere di adeguamento degli impianti e di ristrutturazio-
ne edilizia.

H prezzo base d’asta per il LOTTO DUE ammonta ad euro 504.000,00 ¢, in
caso di gara per pluralita di offerenti, ciascun rilancio non pud essere inferiore a

eure 10,000,00,

LOTTO N. 3.
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Ex casa dei dipendenti — Mappale . 2777

Fabbricato di tre piani fuori terra formato da sette appartamenti, giardino di perti-
nenza, un magazzine ¢ una autorimessa; ghi immobili risultano meglio identificati
al N.C.E.U. con i seguenti mappali: foglio n. 29:

n, 277771, Largo G. Honegger n. 4, p.T, cat. A/3, cl. 2, vani 5,0, RC€ 284,05;

n. 277772, Largo G. Honegger n. 4, p.T, cat. A/3, cl. 1, vani 4,5, RC€218,46;

n. 2771/3, Largo G. Honegger n. 3, p.T, cat. A/3, cl. I, vani 4,5, RCE 218,46;

n. 2777/4, Largo G. Honegger n. 2, p.T-1, cat, A/3, ¢l, 3, vani 7,0, RCE 469,98;

n. 2777/5, Largo G. Honegger n. 4, p.1, cat. A/3, cl. 2, vani 5,0, RCE 284,05;

n. 2777/6, Largo G. Honegger n. 4, p.1, cat. A/3, ¢b. 1, vani 4,5, RCE 218,46;

n. 2777/7, Largo G. Honegger n. 3, p.1, cat. A/3, ¢l. 1, vani 4,5, RC€ 218,46;
n.2777/8, Largo G. Honegger sn, p.T, cat, C/7, ¢l. U, m?. 21, RCE 33,62;

n. 6273, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, ¢l. 2, m® 15, RCE 27,89.

11 lotto & completato da un appezzamento di terreno posto ad Ovest, identificato al
N.C.T., foglio 29, con il mappale n. 665 di are 9,30.

Il fabbricato & inserito nel P.G.T. del Comune di Albino nell’ambito di trasforma-
zione ATla denominato “Piazzo”, ed ¢ oggetto dell’istanza di variante al PGT
formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 luglic 2017, a di-
sposizione degli offerenti. Trattasi di un vecchio edificio in precarie condizioni,
avente una superficie commerciale ragguagliata di circa m?® 770, inutilizzato da
molti anni, da ritenersi attualmente non abitabile in quanto necessita di ingenti
opere di adeguamento degli impianti e di ristrutturazione edilizia, meglio descritto
nella relazione peritale.

It prezzo base d’asta per it LOTTO TRE ammonta ad euro 300.000,00 e, in

caso di gara per pluralitd di offerenti, ciascun rilancio non pué essere inferiore a
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euro 6.0060,06,

LOTTO N. 4.

Ex casa dei dipendenti — Mappale n. 666

Fabbricato di tre piani fuori terra formato da otto appartamenti, area di pertinenza
¢ sei autorimesse; gli immobili risultano meglio identificati al N.C.E.U. con i se-
guenti mappali: foglio n. 10:

n. 666/12, Largo G. Honegger n. 9, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89,
n. 666/13, Largo G. Honegger n. 9, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89;
n. 666/14, Largo G. Honegger n. 8, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RC€ 278,89;
n.. 6.66/.l 3, Largo.G. l-ioneggcr.n. 7, p.T~1-2, .cat.. A4, cl. 3, ﬁani 5,0, RCE 273,89;
1. 666/16, Large G. Honegger n. 6, p.T-1-2, cat. A/d, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89;
. 666/17, Largo G. Honegger n. 6, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89,
n. 666/18, Largo G. Honegger n. 5, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE€ 278,89;
n. 666/19, Largo G. Honegger n. 5, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89;
n. 6272/1, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, cl. 2, mq 10, RCE 18,59,

n. 6272/2, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, cl. 2, m* 10, RCE 18,59;

n. 6272/3, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, cl. 2, m? 11, RC€ 20,45;

n. 6272/4, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, cl. 2, m* 10, RCE 18,59;

n. 6272/5, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, cl. 2, m* 10, RCE 18,59;

n. 6272/6, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, cl. 2, m? 10, RCE€ 18,59.

It fabbricato & inserito nel P.G.T. del Comune di Albino nell’ambito di trasforma-
zione ATla denominato “Piazzo”, ed & oggetto dell’istanza di variante al PGT
formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 luglio 2017, a di-

sposizione degli offerenti. Trattasi di un vecchio edificio in precarie condizioni,
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avente una superficie commerciale ragguagliata di circa m? 1.100, inutilizzato da
molti anni, da ritenersi attualmente non abitabile in quanto necessila di ingenti
opere di adeguamento degli impianti e di ristrutturazione edilizia, meglio descritto
nelia relazione peritale,

H prezzo base d’asta per il LOTTO QUATTRO ammonta ad euro 380.000,00

e, in caso di gara per pluralita di offerenti, ciascun rilancio non pud essere infe-

riore a euro 8.000,00.

LOTTO N. 5.

Ex case dei dipendenti — Mappale n. 389

Fabbricato di tre piani fuori terra formato da otto appartamenti, giardino di perti-
“nenza, un locale non censito e tre autorimesse; gli immobili risultano méglio iden-
tificati al N.C.E.L. con i seguenti mappali: foglio n. 10

n. 389/9, Largo G, Honegger n. 16, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89;
n. 389/10, Largo G. Honegger n. 15, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89;
n. 389/11, Largo G. Honegger n. 15, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89;
n. 389/12, Largo G. Honegger n. 14, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89,
n. 389/13, Largo G. Honegger n. 13, p.T-1-2, cat. A/4, ¢, 3, vani 6,0, RCE 278,89:
n. 389/14, Largo G. Honegger n. 12, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89;
n. 389/15, Largo G. Honegger n. 11, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89:
n. 389/16, Largo G. Honegger n. 10, p.T-1-2, cat. A/4, cl. 3, vani 6,0, RCE 278,89:
n. 389/17, Largo G. Honegger sn, p.T, area urbana di m? 134;

n. 6270/1, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, cl. 2, m* 15, RC€ 27.89;

n. 627042, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, cl. 2, m? 22, RCE 40,90,

n. 6271, Largo G. Honegger sn, p.T, cat. C/6, cl. 2, m? 15, RCE 27,89,
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11 lotto & completato da un appezzamento di terreno posto a Sud, meglio identifica-
to al N.C.T., foglio 10, con il mappale n. 3113 di are [,55.
Il fabbricato € inserito nel P.G.T. del Comune di Albino neli’ambito di trasforma-
zione AT la denominato “Piazzo”, ed & oggetto dell’istanza di variante al PGT
formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 luglio 2017, a di-
sposizione degli offerenti. Trattasi di un vecchio edificio in precarie condizioni,
avente una superficie commerciale ragguagliata di circa m® 1.050, inutilizzato da
molﬁ ar.m.i, .da t'itenet;si atﬁlaimente non ébitabiie in. quanto necessita di ingenti
opere di adeguamento degli impianti e di ristrutturazione edilizia, meglio descritto
nella relazione peritale,
1} prezzo base d’asta per il LOTTO CINQUE ammonta ad euro 360.000,00 ¢,
_in caso di gara per pluralita di offerenti, ciascun rilancio non pué essere inferio-

re a euro 7.000,00.

LOTTO N. 6,

Eabbricato rurale — Ex cascina “BELOTTI” - Localith Piazzo - Al-

bino

In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Localita Piazzo, vecchio
fabbricato rurale di due piani fuori terra denominato “ex cascina Belotti”, censito
al foghio n. 10 del N.C.E.U. con il mappale n. 674, Via Piazzo sn, p.T-1, cat. A/3,
cl. |, vani 11,0, RCE 534,02,

Il otto comprende anche diversi terreni agricoli, di complessivi m? 28.540 catasta-
li, che risultano censiti al N.C.T., foglio |, come segue:

fg. 9, mappale n. 684, sem. arb,, cl. 1, are 98,00, RDE. 45,55, RAE. 50,61;

fg. 9, mappale n. 685, bosco ceduo, ¢l. 3, are 09,40, RDE. 1,21, RAE. 0,15;
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fg. 10, mappale n. 675, sem. arb., cl. I, are 09,50, RDE. 4,42, RAE, 4,91;

fg. 10, mappale n. 676, prato, cl, 1, are 2_1,00, RDE, 7,59, RAE, 8,13;

fg. 10, mappale n. 672, sem. arb., cl. 1, are 58,10, RDE. 27,10, RAE. 30,01;

fg. 10, mappale n. 673, sem. arb., cl. 1, are 01,80, RDE, 0,84, RAE. 0,93,

fg. 10, mappale n. 664, seminativo, ¢cl. 1, are 36,20, RDE. 16,83, RAE. 18,70;

fg. 7, mappale n. 681, sem. arb., cl. 1, are 20,40, RD€. 9,48, RA€. 10,54,

fg. 7, mappale n. 3114, sem. arb., cl. I, are 31,00, RDE, 14,41, RAE. 16,01.

| Far‘ré dei tcrfcni di cﬁi .allc p.a.r.tice.lfc nn. 684, 672, 676 sono oggetto di espropria-
zione per pubblica utilita a seguito del deposito del progetto definitivo della “Nuo-
va viabilita del tempo libero a Piazzo™ — CUP [84H16000120004 — il cui procedi-
mento & stato comunicato in data 03.10.2017.

I fabbricato ¢ i terreni sono inseriti nel P.G.T. del Comune di Albino nei “Servizi:
aree verdi” e fanno parte dell’ambito di trasformazione ATla, denominato “Piaz-
z0”. Anche questo compendio immobiliare & oggetto dell’istanza di variante al
PGT formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 luglio 2017, a dispo-
sizione degli offerenti.

L’edificio ¢ inoltre classificato di interesse storico ambientale, é descritio e docy-
mentato con la scheda n. 209 dalla quale emerge ’uso prevalente di residenza e il
grado di intervento 4 che prevede il risanamento conservativo con adeguamento
facciate. Trattasi di un vecchio edificio rurale risalente al XVII secolo avente una
superficic commerciale ragguagliata di circa m?* 524, in mediocri condizioni dj
manutenzione, abitato sino a pochi anni fa, oggl inutilizzato, da ritenersi comun-
que non abitabile in quanto necessita opere di adeguamento degli impianti ¢ di ri-

strutturazione edilizia.

11 prezzo base d’asta per il LOTTO SEY ammonta ad euro 328.000,00 ¢, in ca-
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so di gara per pluralitd di offerenti, ciascur rilancio non pué essere inferiore a

euro 6.000,00.

LOTTON. 7.

Fabbricatoe rurale — Ex cascina “BIROLINI” - Localita Piazzo - Al-

bino

In Comune Amministrativo ¢ Censuario di Albino (Bg), Localita Piazzo, vecchio
fabbricato rurale di tre piani fuori terra denominato “ex cascina Birolini”, censito
al foglio n. 6 del N.C.E.U. con il mappale n. 634, Via Piazzo sn, p.T-1-2, cat. A/4,
cl. 2, vani 12,5, RCE 497,09.

Il lotto comprende énche diversi térrcni agricoli, dé cbmplessivi m? 34,225 catasta-
ii, che risultano censiti al N.C. T, foglio 1, come segue:

fg. 6, mappale n. 1992, vigneto, cl. U, are 164,35, RDE. 72,13, RAE. 42,44,

fg. 7, mappale n. 6209, vigneto, cl. U, are 05,00, RDE. 2,19, RAE. 1,29;

fg. 7, mappale n. 639, seminativo, cl. 1, are 20,40, RDE. 9,48, RAE. 10,54;

fg. 7, mappale n. 638, sem. arb,, cl. I, are 11,30, RDE. 5,25, RAE. 5,84;

fg. 7, mappale n. 635, sem. arb,, ¢l. 1, are 119,50, RDE, 55,54, RAE. 61,72,

fg. 7, mappale n. 679, sem. arb., cl. 1, are 21,70, RD€, 10,09, RAE. 11,21,

| terreni sono inseriti nel P.G.T. def Comune di Albino nei “Servizi: aree verdi” e
fanno parte dell’ambito di trasformazione AT 1a, denominato “Piazzo”, in relazio-
ne al quale i Curatori hanno formulato la richiesta di variante al PGT in data 5/6
luglic 2017.

I} fabbricato ¢ inserito nel P.G.T. del Comune di Albino nel Sistema Ambientale
A2 “aree del paesaggio agrario tradizionali” e rientra nell’ambito di trasformazio-

ne ATla denominato “Piazzo™; edificio & classificato di interesse storico ambien-
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tale ed & descritto e documentato con la scheda n. 208 in cui risulta 'uso prevalen-
te agricolo, il grado di intervento risanamento conservativo con adeguamento fac-
ciate {grado 4) e la nuova destinazione di residenza. Trattasi di un vecchio fabbri-
cato rurale in precarie condizioni, avente una superficie commerciale ragguagliata
di circa m? 538, risalente al XVIIi secolo, inutilizzato da molti anni, da ritenersi
attuahmente non abitabile in quanto necessita di ingenti opere di adeguamento de-
gli impianti e di ristrutturazione edilizia.
Anche qﬁésto éémpcndio .immc.)biliare e oggéuo del]’iétaﬁza di Qariaﬁte él PGT
formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 luglio 2017, a disposizione
degli offerenti.
Il prezzo base d’asta per #1 LOTTO SETTE ammonta ad earo 352,000,060 ¢, in
caso di gara per pluralith di offerenti, ciascun rilancio non pud essere inferiorea

euro 7.000,00,

LOTTON. 8,

Fabbricato rurale — Ex cascina “SPINELLI” - Localita Piazzo ~ Al-

bin

[~

In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Localitd Piazzo, vecchio
fabbricato rurale di tre piani fuori terra denominato “ex cascina Spinelli”, censito
al foglio n. 6 del N.C.E.U. con il mappale n. 632, Via Piazzo sn, p.T-1-2, cat. A/4,
cl. 2, vani 8,0, RCE 318,14,

I lotto comprende anche diversi terreni agricoli, di complessivi m* 107.595 cata-
stali, che risultano censiti al N.C.T., foglio 1, come segue:

fg. 6, mappale n. 714, bosco ceduo, cl. 3, are 65,50, RDE. 8,46, RAE. 1,0};

fg. 6, mappale n. 715, bosco ceduo, cl. 3, are 42,50, RDE, 5,49, RAE. 0,66;
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fg. 6, mappale n. 701, pascolo, cl. 2, are 214,80, RDE. 17,75, RAE. 5,55,

fg. 6, mappale n, 630, bosco ceduo, cl. 2, are 449,00, RDE, 81,16, RAE. 6,96;

fg. 6, mappale n. 415, bosco ceduo, cl. 2, are 42,00, RDE, 7,59, RAE. 0,65;

fg. 6, mappale n. 700, sem. arb., cl. 1, are 01,30, RDE€, 0,60, RA€, 0,67,

fg. 6, mappale n. 2545, inc. prod., cl. U, are 164,00, RDE€. 4,23, RAE. 2,54;

fg. 6, mappale n. 631, vigneto, cl. U, are 96,85, RDE, 42,52, RAE. 25,01,

Per alcuni terreni (mappali nn. 701, 415, 700 ¢ parte dei mappali nn. 2545 & 631),
inéeriﬁ nel P.G.T.. del Cmﬁuné di Aibino nei “Servizi.: afee verdi”, féceﬁti barté
dell’ambito di trasformazione AT la, denominato “Piazzo”, in relazione al quale i
Curatori hanno formulato la richiesta di variante al P.G.T. in data 5/6 tuglio 2017,
Per i terreni (mappali nn. 714, 715, 630 ¢ parte dei mappali nn. 2545 e 631),
~anch’essi inseriti nel perimetro dell’ambito di trasformazione ATla, il P.G.T. del
Comune di Albino, Sistema Ambientale, prevede destinazioni Al — aree rurali, A2
- aree del paesaggio agrario tradizionali e A3 — aree prevalentemente boscate con
un'ampia area non soggetta a trasformazione per ragioni idrogeologiche ed idrau-
liche.

Il fabbricato ¢ inserito nel P.G.T. del Comune di Albino nel Sistema Ambientale
A2 “aree del paesaggio agrario tradizionali” e rientra nell’ambito di trasformazio-
ne ATla denominato “Piazzo™; Pedificio & classificato di interesse storico ambien-
tale ed & descritio ¢ documentato con la scheda n. 207 in cui risulta il grado di in-
tervento risanamento conservativo (grado 2) e la destinazione di residenza. Trattasi
di un vecchio fabbricato rurale in precarie condizioni, avente una superficie com-
merciale ragguagliata di circa m* 494, risalente al X VI secolo, inutilizzato da molti
anni, da ritenersi attualmente non abitabile in quanto necessita di ingenti opere di

adeguamento degli impianti e di ristretturazione edilizia.
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Anche questo compendio immobiliare & oggetto dell’istanza di variante al PGT

formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 luglio 2017, a disposizione

degli offerenti,
11 prezzo base d’asta per it LOTTO OTTO ammonta ad euro 412.000,00 e, in

caso di gara per pluralita di offerenti, ciascun rilancio non pud essere inferiore a

euro 8.000,00.

LOTTO N, 9.

Fabbricate rurale — Ex cascina “LENA?” - Localitd Piazzo - Albino

In Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Localitd Piazzo, vecchio
fabbricato rurale di tre piani fuori terra denominato “ex cascina Lena™, censito al
~foglion. 9 del N.C.E.U. con il mappale n. 690, Via Piazzo sn, p.T-1-2, cat. A/3, cl.
1, vani 12,0, RCE 582,56.

it lotto comprende anche diversi terreni agricoli, di complessivi m? 40.020 catasta-
i, che risultano censiti al N.C.T., foglio I, come segue:

{g. 9, mappale n. 866, prato, cl. 2, are 09,30, RDE. 2,64, RAE. 3,36;

fg. 9, mappale n. 867, bosco ceduo, cl. |, are 26,80, RD€, 7,61, RAE. 0,83;

fg. 9, mappale n. 695, sem. arb., ¢cl. 1, are 38,00, RDE. 17,66, RAE. 19,63;

fg. 9, mappale n. 678, bosco ceduo, cl. 1, are 11,60, RDE. 3,29, RAE. 0,36;

fg. 6, mappale 1. 691, seminativo, cl. 1, are 03,10, RDE. 1,44, RAE. 1,60;

fg. 9, mappale n. 692, sem. arb., cl. 1, are 104,80, RDE€, 48,71, RAE. 54,12;

fu. 9, mappale n. 694, bosco ceduo, ¢l. 1, are 17,40, RDE, 4,94, RAE. 0,54;

fe. 9, mappale n. 686, vigneto, cl. U, are 28,00, RDE. 12,29, RAE. 7,23;

fg. 6-9, mappale n. 687, sem. arb,, cl. 1, are 128,70, RDE. 59,82, RAE. 66,47,

fg. 6, mappale n. 689, seminativo, cl. I, are 17,30, RDE€. 8,04, RAE, 8,93;

34



fg. 6, mappale n. 405, prato arb., cl. [, are 15,20, RDE. 4,32, RAE. 4,71,

Parte dei terreni di cui alle particelle nn. 695, 692, 694, 687, 686 sono oggetto di
espropriazione per pubblica utilitd a seguito del deposito del progetto definitivo
delia “Nuova viabilita del tempo libero a Piazzo” — CUP [84H16000120004 — i
cui procedimento & stato comunicato il 03.10.2017.

11 fabbricato e i terreni sono inseriti nel P.G.T. del Comune di Albino nei “Servizi:
aree verdi” e fanno parte dell’ambito di trasformazione ATla, denominato “Piaz-
.zo”, in reiézibné al quale.i Curatori han.no foﬁnﬁimb la .richiésta di. Qariantc al PGT
in data 5/6 luglio 2017. L’edificio & classificato di interesse storico ambientale ed
¢ deseritio e documentato con la scheda n. 211 in cui risulta ["'uso prevalente di re-
sidenza e il grado 3 di intervento di risanamento conservativo esterno. Tratiasi di
_un vecchio fabbricato rurale in non buone condizioni, avente una superficie com-
merciale ragguagliata di circa m® 665, risalente al XV1I secolo, parzialmente ri-
strutturato negli anni *60, attualmente abitato, da ritenersi comunque non abitabile
in quanto necessita di ingenti opere di adeguamento degli impianti e di ristruttura-
zione edilizia.

Anche questo compendio immobiliare & oggetio dell’istanza di variante al PGT
formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 tuglio 2017, a disposizione
degli offerenti.

1l prezzo base d’asta per il LOTTO NOVE ammonta ad euro 428.000,00 ¢, in
caso di gara per pluralitd di offerenti, ciascun rilancio non pud essere inferiore a

euro 8.000,60.

LOTYO N. 10.

Fabbricato rarale — Ex “STALLA LENA” - Localithd Piazzo - Albino
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[n Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Localitd Piazzo, vecchio

fabbricato rurale

di due piani fuori terra denominato “ex stalla Lena™, censito al

foglio n. 6 del N.C.E.U. con il mappale n. 704, Via Piazzo sn, p.T-1, cat. A/4, cl.

2, vani 7,0, RCE 278,37,

Il lotto comprende anche diversi terreni agricoli, di complessivi m? 129.925 cata-

stali, che risultano censiti al N.C,T., foglio 1, come segue:

fg. 6, mappale n.
fg. 6, mapﬁale n
fg. 6, mappale n.
fg. 6, mappale n,
fg. 6, mappale n.
fg- 6, mappale n.
fg. 6, mappale n.
fg. 6, mappale n.
{g. 6, mappale n.
fg. 6, mappale n.
fg. 6, mappale n.
fg. 6, mappale n.
fu. 6, mappale n.
fi. 6, mappale n.
fg. 9, mappale n.
fp. 9, mappale n.
fg. 9, mappale n.
fg. 9, mappale n.

fg. 9, mappale n.

711, pascolo, cl. 2, are 88,00, RDE. 7,27, RAE€, 2,27,

4138, pascolo, cl. 2, are 86,00; RD.G. 711, RAE 2,22;

860, pascolo, cl. 2, are 255,80, RDE. 21,14, RAE. 6,61;
710, bosco ceduo, ¢l 3, are 281,10, RDE. 36,29, RAE. 4,36;
1998, cast. frutto, cl. U, are 48,00, RDE. 7,44, RAE. 1,98;
702, sem. arb., ci. 1, are 91,35, RD€. 42,46, RAE. 47,18,
705, sem, arb,, cl. 1, are 35,60, RDE. 16,55, RAE. 18,39;
708, seminativo, cl. 1, are 30,30, RD€. 14,08, RAE. 15,65;
709, bosco ceduo, cl, 3, are 93,40, RDE. 12,06, RAE. 1,45;
409, sem. arb., cl. 1, are 52,80, RDE. 24,54, RA€. 27,27,
697, seminativo, cl. 1, are 42,00, RDE, 19,52, RAE. 21,69;
698, bosco ceduo, cl. 3, are 14,00, RDE, 1,81, RAE. 0,22;
699, prato, cl. 1, are 15,80, RDE. 5,71, RAE. 6,12;

1996, bosco ceduo, cl. 1, are 15,50, RDE. 4,40, RAE. 0,48;
696, bosco ceduo, cl. 3, are 45,20, RDE. 5,84, RA€. 0,70;
551, pascolo, cl. 2, are 30,40, RDE. 2,51, RAE. 0,79;

863, pascolo, cl. 2, are 39,20, RDE€, 3,24, RAE. 1,01;

865, seminativo, cl. 1, are 16,80, RDE. 7,81, RAE. 8,68;

2024, bosco ceduo, cl. 2, are 18,00, RD€, 3,25, RA€. 0,28,
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I suddetti terreni sono inseriti nel P.G.T. det Comune di Albino nei “Servizi: aree
verdi” e fanno parte dell’ambito di trasformazione AT1a, denominato “Piazzo”, in
relazione al quale i Curatori hanno formulato la richiesta di variante al PGT in data
56 luglio 2017,

Parte dei mappali nn. 702, 705 e 698 individuati dal P.G.T. come area di pertinen-
za della cascina ed inseriti nel Sistema Ambientale A2 “aree del paesaggio agrario
tradizionali”; | terreni identificati dai mappali nn. 711 e 418 non sono, invece, in-
sériti ncl. .perix.n“c.tro .dél!‘ambito di tr;r.l.sfm.':.nézioﬁe A'i‘l.a, & per eési ii P.G.T. dél
Comune di Albino, Sistema Ambientale, prevede destinazioni Al — aree rurali e
AJ — aree prevalentemente boscate,

In Comune Amministrativo ¢ Censuario di Albino (Bg), terreni posti in Localita
Monte Cerete, sul fianco della montagna, di complessivi m? 57.400 catastali, cen-
siti al N.C,T,, foglio 1, come segue:

fg. 4, mappale n. 541, bosco ceduo, cl. 3, are 159,20, RDE. 20,55, RAE. 2,47;

fg. 4, mappale n. 730, pascolo, cl. 2, are 70,90, RDE. 5,86, RA€. 1,83;

fg. 6, mappale n. 736, pascolo, cl. 2, are 124,20, RDE. 10,26, RAE. 3,21;

fg. 6, mappale n. 742, pascolo, cl. 2, are 45,80, RDE. 3,78, RAE. 1,18;

fg. 4, mappale n. 807, bosco ceduo, cl. 3, are 142,80, RDE, 18,44, RAE. 2,21;

fg. 4, mappale n. 843, pascolo, cl. 2, are 31,10, RDE, 2,57, RAE, 0,80,

Il fabbricato ¢ inserito nel P.G.T. del Comune di Albino nel Sistema Ambientale
A2 “aree del paesaggio agrario tradizionali” e rientra nell’ambito di trasformazio-
ne ATla denominato “Piazzo™; edificio, nonostante sia classificato di interesse
storico ambientale, non risulta descritto e documentato da alcuna scheda. Trattasi
di un vecchio fabbricato rurale in precarie condizioni e parzialmente crollato, risa-

lente al XVII secolo, avente una superficie commerciale ragguagliata di circa m?
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330, inutilizzato da molti anni, da ritenersi attualmente non abitabile in quanto ne-
cessita di ingenti opere di ristrutiurazione edilizia, rinforzi strutturali e rifacimento
di wasti gli impianti.

Anche questo compendio immobiliare & oggetto dell’istanza di variante al PGT
formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 luglio 2017, a disposizione
deghi offerenti.

Il prezzo base d’asta per ¥ LOTTO IMECI ammonta ad enro 320.000,00 ¢, in
casb di gafa ﬁcr pluralita di offerénfi, ciascu.n rilaﬁcio non p.ub. essere ilife:'iéré f

euro 6.000,00.

LOTTO N. 11,

Fabbricato rurale — Ex “PORTONE TUNI’” - Localita Piazzo -

Albino

in Comune Amministrativo e Censuario di Albino (Bg), Localitda Piazzo, vecchio
fabbricato rurale di tre piani fuori terra denominato “ex Portone Tuni”, censito al
foglio n. 10 del N.C.E.U. con il mappale n. 885, Via Piazzo sn, p.T-1-2, cat. A/d,
cl. 2, vani 7,0, RCE278,37.

Il fabbricato ¢ inserito nel P.G.T. del Comune di Albino nel Sistema Ambientale
A2 “arce del paesaggio agrario tradizionali” e rientra nell’ambito di trasformazio-
ne AT1 denominato “Piazzo”. Trattasi di un vecchio fabbricato rurale in precarie
condizioni, avente una superficie commerciale ragguagliata di circa m® 632, par-
zialmente incendiato, risalente al XVII secolo, inutilizzato da molti anni, da rite-
nersi attualmente non abitabile in quanto necessita di ingenti opere di ristruttura-
zione edilizia, rinforzi strutturali e rifacimento di tutti ghi impianti.

11 fotto comprende anche diversi terreni agricoli, di complessivi m? 28.910 catasta-
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li, che risultano censiti al N.C.T,, foglio 1, come segue:

fg. 10, mappale n. 883, bosco ceduo, cl. 3, are 11,90, RDE. 1,54, RAE. 0,18;

fg. 10, mappale n. 886, sem. arb., cl. 1, are 02,20, RDE. 1,02, RAE. 1,14;

fe. 10, mappale n. 887, bosco ceduo, ¢l. 3, are 10,30, RDE, 1,33, RAE. 0,16;

fg. 10, mappale n. 882, sem. arb,, cl. 1, are 163,10, RDE. 75,81, RAE, 84,23;

fg. 10, mappale n. 889, prato, ¢k, 2, are 12,80, RDE, 3,64, RAE. 4,63;

fp. 10, mappale n. 5417, seminativo, ¢l. I, are 62,20, RDE. 28,91, RA€. 32,12;

fg. 10, mappale n. 54135, bosco ceduo, cl. 3, are 26,60, RDE. 3,43, RA€E. 0,41,

Parte del terreno di cui alla particella n. 883 & oggetto di espropriazione per pub-
blica utilitd a seguito del deposito del progetto definitivo della “Nuova viabilita del
tempo libero a Piazzo” — CUP 184H16000120004 —~ il cui procedimento & stato
. comunicato in data 03.10.2017,

I suddetti terreni sono inseriti .nel P.G.T. del Comune di Albino nel Sistema Am-
bientale A2 “aree del paesaggio agrario tradizionali” e rientrano nel’ambito di tra-
sformazione ATl1a, denominato “Piazzo”, in relazione al guale i Curatori hanno
formulato la richiesta di variante al PGT in data 5/6 luglio 2017.

Anche questo compendio immobiliare & oggetto dell’istanza di variante al PGT
formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 luglio 2017, a disposizione
deghi offerenti.

Inolire, il lotto comprende anche alcuni terreni agricoli in Comune di Nembro, di
complessivi m* 8.457 catastali, che risultano censiti al N.C.T., foglio 9, come se-
gue:

fg. 15, mappale n. 1276, bosco ceduo, ¢l. 2, are 60,77, RDE. 10,98, RAE. 0,94;

fg. 15, mappale n. 1277, seminativo, ¢l. 4, are 23,80, RDE. 4,30, RA€. 7,38,

Del lotto fa parte anche il terreno montano sito in Comune Amministrativo ¢ Cen-
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suario di Nembro (Bg), posto in Localith Monte Cerete censito al N.C.T., foglio
911, con il mappale n. 1262, pascolo, cf. U, are 137,50, RDE. 17,75, RAE. 7,10.

Il prezzo base d’asta per il LOTTO UNDICI ammeonta ad euro 320.000,00 ¢,
in caso di gara per pluralita di offerenti, ciascun rilancio non pud essere inferio-

re a enro 6.000,00.

I
La deliberazione sulle offerte pervenute ¢ Peventuale gara tra gli offerenti &
fissata alle ore 10,00 del 23 marzo 2018 presso lo Studio del Notaio Ar-
mando Santus di Bergamo, Via Divisione Julian. 7.

N.B.: le condizioni della vendita e le modalita di svolgimento del proce-

dimento sono indicate nella parte seconda del presente bando.

Tutti gli interessati all’acquisto possono visitare gli immobili posti in vendi-

ta telefonando al curatore fallimentare Dott. Stefano Berlanda all’utenza n.

- 035-243628 o inviando richiesta a mezzo fax al n. 035-243972, e-mail se-

greteria(@studioberlanda.eu,

Il curatore provvedera direttamente, o tramite proprio collaboratore, a far

visitare |"immobile all’interessato entro dieci giorni dalla richiesta.

Il curatore programmera le visite dell’immobile con modalita idonee ad evi-

tare possibilita di contatto tra gli interessati all’acquisto.

Si precisa che:

- La centrale idroeletirica ¢ nella libera disponibilita in immobile detenu-
to in proprieta e in esercizio provvisorio d’impresa da parte della proce-
dura fallimentare; .

at singell Kok
- Gl immobili di cui alHette-uniee sono liberi, con esclusione di quelli di

seguito indicati:
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Ex cascina “Belotti”.

<

Ex

Una porzione del mappale n. 675 di N.C.T., pertinenziale alla casci-
na Belotti, risulta tutt’ora occupata da persona fisica, anche con la
realizzazione di piccoli manufatli amovibili, quali sponde di conte-
nimento del terreno, staccionate, copertura del manto erboso ed al-
tro. Invece, il mappale n. 673 di N.C.T., pertinenziale alla cascina

Belotti, in passato ¢ stato occupato da persona fisica che lo ha desti-

nato a orto.

cascina “Birolini”.

_siche che vi coltivano ortaggi e piante da frutto, mettendo a dimora .

vy
Ed

Una parte del mappale n. 635 di N.C.T. del Comune Censuario di
Albino (rientrante nell’area di pertinenza del compendio immobilia-

re denominato “ex Cascina Birolini”) risulta occupato da persone fi-

piceoli manufatti (in principalita tettoie e capanni) e recinzioni par-
ziali, costituite perlopit da siepi.

cascina “Lena”.

Una porzione — composta da due stanze al piano terra (destinate a
deposito) e da alcune stanze al piano primo (piccolo soggiorno, cu-
cina, bagno e camera da letto) - del plesso immobiliare denominato
“Cascina Lena”, ¢ tutt’ora occupata da persona fisica classe 1924,

ivi residente, a suo dire, dal 18 ottobre 1952.

Per gli immobili di cui al LOTTO UNQO, individuati come RELIQUA-

TI,

si rimanda alla relazione dell’Avv. Francesco Fontana, con la preci-

sazione: (i} che il mappale n. 1448 di N.C.T. del Comune di Albino -

Censuario Desenzano, risulta attualmente occupato da societd commer-

41



ciale; (ii) le aree di cui i mappali nn. 5434 ¢ 5437 di N.C.T. del Comune
Censuario di Albino sono attualmente destinati a strada privata a uso
pubbiico, denominata via Talpino; (iii) i mappali nn. 6267 ¢ 6269 di
N.C.T. del Comune Censuario di Albino sono attualmente destinati a
area di parcheggio e manovra latistante la Strada Provinciale n. 35.
Si precisa inoltre che i beni sono meglio descritti nella refazione di stima a
firma dell’esperto Ing. Francesco Angelucci del 7 marzo 2016, nella dichia-
razione notarile a finna del Notaio Armando Santus del 25 gennaio 2016 ¢
nella relazione a firma dell’Avv. Francesco Fontana del 9 marzo 2016, che
devono essere tutte preventivamente consuitate, unitamente alla richiesta di
varianie al PGT, formulata dai Curatori al Comune di Albino in data 5/6 {u-
glio 2017, ed alle quali si fa espresso rinvio anche per tutto ¢id che concer-
ne I'esistenza di eventuali oneri e pesi gravanti sui beni a qualsiasi titolo e
per la loro regolarita edilizia e urbanistica.
Le condizioni della vendita, le forme di pubblicita, le modalita di presenta-
zione delle offerte e quelle di svolgimento della gara sono regolate nella
parte seconda del bando di gara.
N T T
PARTE SECONDA
CONDIZIONI DELLA VENDITA

1) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui ['azienda e gli

immobili si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessori, servitit
attive e passive. La vendita ¢ a corpo ¢ non a misura. E il fallimento da
atto che il trasferimento degli immobili e dell’azienda della procedura

avverrd senza garantire agpiudicatario acquirente dall’evizione, con
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2)

3)

riguardo ai compendi immobiliari occupati da terzi alla data del loro
trasferimento, nonché di eventuali loro (i) vizi e /o difetti; (ii) ridotto li-
vello qualitative e inferiore quantitd; (iii) corretto funzionamento (dei
macchinari); e (iv) mancanza della agibilitd dei compendi ¢ della loro
regolaritd urbanistica. Conseguentemente, la vendita deve intendersi a
‘rischio e pericolo’ dell’acquirente e 'aggiudicatario non potra (e per-
tanto rinuncia a) azionare contro il Fallimento gli ordinari rimedi previ-
sti dalla legge a favore del compratore (rifiuto della prestazione parzia-
le; riduzione del prezzo; risoluzione e risarcimento del danno; garanzia

per vizi e difetti, garanzia per evizione, totale o parziale; restituzione del

prezzo pagato e rimborso delle spese sostenute; etc.): € cid in espressa

..deroga alle disposizioni degli articoli del codice civile in materia di ga-

ranzia (espressamente esclusa) del venditore. Ja ultimo, si precisa che
gli eventuali oneri per adeguamenti conseguenti a difformita alle pre-
scrizioni di legge, per sanatorie edilizie e/o per interventi di bonifica,
e/o per la liberazione degli immobili occupati da terzi alla data del tra-
sferimento resteranno a carico esclusivo dell’aggiudicatario.

I compendi posti in vendita verranno ceduti con le situazioni di fatto
(i.e.: le occupazioni) sopra descritte, le quali non saranno rimosse dai
Curatori ma dall’aggiudicatario, che sard pertanto tenuto a liberare gli
immobili trasferitigli a sua cura e spese,

Gli immobili, ivi compresi quelli relativi al ramo d’azienda in vendita,
vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pigno-
ramenti o sequestri conservativi che saranno cancellati a cura e spese

dell’aggiudicatario, unitamente alla cancellazione della trascrizione del-
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4)

3)

6)

7

8)

9)

la sentenza di fallimento.

[I ramo d’azienda verra venduto senza crediti e debiti, con la concessio-
ne della Regione Lombardia ed il rapporto di lavero a tempo determina-
{o in essere con I'unico lavoratore dipendente.

Il prezzo di vendita non potrd essere inferiore a quello indicato nella
prima parte dell’ordinanza.

Gli oneri fiscali e professionali relativi alla vendita saranno a carico
dell’acquirente.

Il pagamento del prezzo e degli oneri tributari dovra essere effettuato
contestualmente alla stipula del rogito notarile di compravendita, che
verra redatto dal Notaio Armando Santus di Bergamo, e in ogni caso,
entro e non oltre 60 giorni dalla data di aggiudicazione.

II Giudice Delegato, avvenuta la stipulazione del contratto definitivo
(quindi solo a seguito dell’integrale pagamento del saldo), emettera il
decreto di cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione
nonche delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e
di ogni altro vincolo, ex art. 108 L.F.. Gli adempimenti e le spese per la
cancellazione delle formalitd pregiudizievoli saranno a carico
dell’aggiudicatario {compresa la cancellazione della trascrizione della
sentenza dichiarativa di fallimento). Saranno altresi a carico dell'acqui-
rente le spese ed onorari dovuti per la redazione e registrazione del ver-
bale di gara d'asta per I’aggiudicazione al miglior offerente, se dovuta,
ed il successivo rogito notarile di compravendita.

In mancanza di versamento del residuo prezzo nei termini previsti, il

collegio dei curatori fallimentari acquisira la caparra confirmatoria e po-
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tra richiedere il risarcimento di eventuali maggiori danni.

VISITE ALL’IMMOBILE IN VENDITA DA PARTE DEGLI INTERES-

SATI

10) I Curatori assicureranno a tutti gli interessati all’acquisto, accompa-

gnandoli direttamente o tramite un collaboratore o coadiutore, 1a possi-
bilitd di visitare I'immobile in vendita, entro 10 giorni dalla relativa ri-
chiesta telefonica 0 a mezzo e-mail. 1 Curatori programmeranno le visi-
te in modo tale da evitare qualunque contatto ira gli interessati

all’acquisto.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E DELLE CAU-

ZIONI

11) La vendita avverra con ii sistema delle offerte segrete in busta chiusa,

)

con apertura davanti ad un Notaio.

Gli interessati all'acquisto dovranno depositare, entro le ore 12,00 del
giorno antecedente 'apertura delle buste, e quindi entro le ore 12,00
del giorno 22 marzo 2018, presso lo studio del Notaio Armando Santus
di Bergamo, Via Divisione Julia n. 7, offerta di acquisto in busta chiusa
e senza segni di riconoscimento all’esterno. Sulla busta dovra essere ri-
portata esclusivamente la presente dicitura: Offerta irrevocabile di ac-
quisto di beni immobili — Fallimemto Cotonificio Honegger s.p.a. in li-
quid. — Gara fissata per il giorno 23 marzo 2018.

L’offerta dovra essere accompagnata dal deposito di cauzione d’importo
pari al 10% del prezzo offerto, da effetiuarsi a mezzo assegni circolari
non trasferibili intestati a “Curatela Fallimento n.132/2014” che do-

vranno essere inseriti nella busta medesima,
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12) L’offerta dovra essere irrevocabile ai sensi dell’art. 1329 c.c. ¢ dovra
contenere:

- se l'offerente € una persona fisica, il cognome, il nome, il luogo e la
data di nascita, il codice fiscale (ed eventualmente la partita Iva se
I'offerta viene effettuata nelf'ambito dell’esercizio di impresa o pro-
fessione), il domicilio, lo stato civile ed il recapito telefonico (non
sara possibtle intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive I’offerta). Se I’offerente & coniugato in regime di comu-
nione legale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge. Se I’offerente & minorenne, Pofferta deve essere
sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del Giudice tutelare;

- se 'offerente & una societd, la denominazione, la sede legale, il co-
dice fiscale, la partita Iva, I'indirizzo PEC oltre che le generalita del
legale rappresentante:

- I'indicazione del bene per il quale I’offerta & proposta;

- Despressa indicazione che la somma depositata a titolo di cauzione,
unitamente alla proposta irrevocabile di acquisto, sard considerata
quale caparra confirmatoria in ipotesi di aggiudicazione dell’offerta;

- D'espressa indicazione che la proposta ¢ irrevocabile, ai sensi e per
gl effetti dell'art. 1329 c.c., e che ’offerente si obbliga a mantenere
ferma la medesima fino a 40 giorni successivi alla gara d'asta;

-~ 1"indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore, a
pena d’inefficacia, al prezzo minimo indicato nella prima parte del
bando di vendita e, relativamente al LOTTO UNO, la dichiarazione

che il prezzo di aggiudicazione dovra essere imputato ai singoli beni
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posti in vendita in proporzione al valore di stima di ciascun bene ri-
spetto al valore complessivo di stima;

- Pindicazione del termine di pagamento del prezzo, che non potra
comunque essere superiore a 60 giorni dalla data di aggiudicazione;

- fotocopia di un documento d’identitd dell’offerente, se si tratta di
persona fisica; se I'offerente € una societd vanno trasmessi: copia
del certificato del registro delle imprese, fotocopia del documento
d'identita di chi ha sottoscritto 'offerta in rappresentanza della so-
cietd e che parteciperd alla gara, ¢, qualora si tratti di soggetto diver-
so dal legale rappresentante, copia dell’atto da cui risultino i relativi
‘poteri;

DELIBERAZIONE SULL'OFFERTA E GARA TRA GLI OFFERENTI

13) L'apertura delle buste avverra il giorno 23 marzo 2018 alle ore 10,00,
dinanzi al medesimo Notaio Armando Santus, che ne redigerd apposiio
verbale.

14y L’offerente potrd farsi rappresentare nella gara da un procuratore muni-
to di procura risultante da scriftura privata anche non autenticata (pur-
ché accompagnata da documento di identita dell’offerente), salvo che il
potere di rappresentanza risulti dal certificato del Registro delle Impre-
se;

15) Nel caso di presentazione di un'unica offerta almeno pari al prezzo base
si procederd all’aggiudicazione mediante accoglimento della stessa, an-
che nel caso in cui I'offerente non sia presente avanti al notaio,

Qualora vengano presentate pid offerte con prezzo uguale, in caso di

mancanza di rilanci secondo la procedura seguente, sara preferita quella
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depositata per prima con le modalita sopra descritte. Nel caso di pivi of-
ferte valide, si procederd, subito dopo |'apertura della buste, alla gara tra
gli stessi, sulla base dell'offerta pit alta e con rilanci minimi non infe-
riori all’importo indicato nella prima parte dell’ordinanza, ed in tal caso
il bene sara aggiudicato all’offerente del prezzo pit alto.

16) Si riterranno altresi valide le offerte di acquisto pervenute entro i} ter-
mine perentorio di dieci giomi dalla data della gara dinnanzi al Notaio
Armando Santus di Bergamo del 23 marzo 2018 se ’offerta irrevocabile
di acquisto sopraggiunta (da espletarsi con le modalita espresse nel ban-
do di gara e sopra richiamate) sia migliorativa per un importo superiore
al 10% del prezzo gia offerto ai sensi dell'art. 107, co. 4 L.F. (in questo
caso si procedera a nuova gara tra ’aggiudicatario e il miglior offeren- |
te);

17}] creditori del fallimento o altri interessati, ai sensi dell’art. 108 L.F,,
potranno, entro 10 giorni dal deposito in Cancelleria della documenta-
zione di cui al comma 4, art. 107 L.F. riferita agli esiti della gara di cui
sopra, ed in presenza di giustificati motivi, presentare istanza per richie-
dere all’lil.mo Sig. Giudice Delegato I'impedimento del perfezionamen-
to della vendita;

18311 pagamento del prezzo e degli oneri tributari dovra essere effettuato
contestualmente alla stipula del rogito notarile di compravendita, che
verrd redatto dal Notaio Armando Santus di Bergamo, e in ogni caso,
entro il termine tassativo di 60 giorni dalla data di aggiudicazione.

19) La consegna dell’immobile avverra entro dieci giorni dalla data di stipu-

la del}’atto notarile;

48




20011 Giudice Delegato, avvenuta la stipulazione del contratto definitivo
(quindi solo a seguito dell’integrale pagamento del saldo), emetterd il
decreto di cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione
nonché delie trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e
di ogni altro vincolo, ex art. 108 L.F.. Gli adempimenti ¢ le spese per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli, cosi come le spese e gli
onorari dovuti per la redazione e registrazione del verbale di gara d'asta
per l'aggiudicazione al miglior offerente, se dovuta, ed il successivo ro-
gito notarile di compravendita, saranno a carico deli’acquirente.

21)In mancanza di versamento del residuo prezzo nei termini previsti, il
collegio dei curatori fallimentari acquisira la caparra confirmatoria e po-
ira richiedere il risarcimento di eventuali maggiori danni.

'RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE

22) All’offerente non aggiudicatario la cauzione sard restituita dopo lo
svolgimento della gara,

ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

23) La pubblicita dovra essere effettuata con le seguenti modalita:

a) Inserimento sul sito internet www,tribunale bergamo,it e sui portali

nazionali collegati www asteannunci.it, www.asteavvisi.ii ¢ www.ca-

naleaste.it almeno 45 giorni prima del termine per il deposito delle
offerte, di una copia dell’avviso di vendita, unitamente alle perizie
di stima ¢ alle fotografie o video relativo all’immobile, nonché, trat-
tandosi di beni di valore complessivamente superiore ad Euro
250.000,00, pubblicazione di annuncio sui portali internazionali

multilingue www.auction-italy.com e www.auctionitaly.it.
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b) Pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita e copia delle

d)

perizie con i relativi allegati sul sito infernet www.esecuzionigiu-
diziarie.it;

Pubblicazione, entro il termine di cui al punto a), nelle pagine del
quotidiano L’Eco di Bergamo di un annuncio contenente: ubicazio-
ne del bene posto in vendita, tipologia del bene, sua sintetica descri-
zione con indicazione della superficie approssimativa risultante dal-
la perizia, indicazione “libero™ se occupato dal fallito o da un terzo
non munito di titolo opponibile alla procedura, indicazione del titolo
e della sua scadenza se occupato da terzo in forza di titolo opponibi-
le, prezze minime di vendita, termine per la presentazione delle of-

ferte, nome del notaio incaricato della vendita, nome e recapito tele-

fonico dei curatori fallimentari, e nome e recapito telefonico

dell’eventuale ausiliario in loco incaricato per le visite dell’immo-
bile;

invio di n. 500 missive con "annuncio della vendita e sintesi della
descrizione del bene operata in perizia, tramite il servizio Postaltar-
get, ai residenti nella zona ove € ubicato I'immobile in vendita o, se
si tratta d’immobile ad uso industriale o commerciale, ad apparte-
nenti a categorie potenzialmente interessate nonché pubblicazione
dell’annuncio sulla Rivista Astegiudiziaric ¢ sul relativo “free
press’;

considerato che il valore stimato degli immobili posti in vendita &
complessivamente superiore ad euro 500.000, si procedera alla pub-

blicazione di annuncio anche sulle pagine nazionali del “I] Sole 24
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Ore”, almeno 45 giorni prima della data fissata per la deliberazione

sulle offerte.

24) Copia della presente ordinanza sara notificata dai Curatori, entro il ter-
mine di giomni 30 da oggi:

a. ai creditori ipotecari ammessi al passivo, ai creditori ipotecari
non insinuati presso il domicilio eletto risultante dalla nota
d'iscrizione dell’ipoteca ai sensi dell’art. 2839 cod. civ.;

b. ai promissari acquirenti con contratto trascritto ai sensi dell’art.
2775 bis cod. civ.;

¢. ai creditori insinuati con privilegio speciale sull’immobile.

* A * #* *®
. In considerazione di quanto sopra esposto il collegio dei curatori sottopone
calla S.V. lll.ma la presente istanza chiedendo, aliresi, che voglia nominare il
Notaio Armando Santus di Bergamo, con studio in Via Divisione Julia n. 7,
quale professionista incaricato della vendita, mediante procedura competiti-
va, del complesso immobiliare di proprieta della fallita.

Conosservanza.

Bergamo, 12 gennaio 2018

(Avy. Nicola Stefanini
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Tribundle di Bergamo
Seconda sezione civile
Fallimento Cotonificio Honégger s.pi.a. ia liquid.
| N, 132/2014 R.F;
Giudice Delegato: Dott.ssa Laura Giraldi
Curatori: ‘
Dott. Stefano Berlanda
Rag, Fabio Bombardieri
Avv, Nicola Stefanini
* * *
IL GIUDICE DELEGATO
- letta Vistanza del collegio dei curatorf della procedura fallimentaré del
Cotonificio Honegger s.p.4. in liquid;
- vista -l‘aﬁtorizzazidﬁé del -Comita{o.dci -C.r_c.:d.ito.ri.della procedura;
e
= il proprio visto di conformita e controllo all’operazione di porre in véiidi-
ta il complesso immobiliare sito nei Comuni di Albino (BG) e Nembro
(BG);
AUTORIZZA LA NOMINA
- del Notaio Armando Santus di Bergamo, coh studio in Via Divisionc Jii-
lian. 7, quale ‘px"ofessionista"ih'caricam della vendita, mediante procedura

competitiva, del complesso immobiliare di proprietd della fallita.

Bergarno, 5,&‘4 1 IO

I Funzionario giudiziario

Dott.ssa Maria Petrella
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FALLIMENTO COTONIFICIO HONEGGER §.P,A. IN LIQUIDAZIONE
Collogio of Crratori: Dott, Stefone Berlandn Rag, Fabio Bosrbardieri Avw. Nicola Stefanini
TPee faflimento: £132,2014bergamo@@pecbllimentiit

Nis. prot. 7708/2017
Tribunale civile di Bergamo
Seconda sezione civile
Fallimento Cotonificio Honegger s.p.a. in liguid.
N. 132/2014 R.F.
Giudice Delegato: Dott.ssu Laura Giraldi

Curatori:

Dott, Stefano Berlanda
Rag. Fabio Bombardicri
Avv, Nicola Stefanini

% * *

Verbale delle riunione con i} Comitato dei creditori del 29 novembre 2017,
Oggi, 29 novembre 2017, alle ore 16,30, presso lo Studio Associato Berlan-
'da, Via Divisione Julia n. 7, a seguito di regolre convocazione, si & téhuto
I’incontro tra il Comitato dei creditori e il collegio dei curatori del fallimen-
lo “Cotonificio Honegger s.p.a. in liquid.”.

Per il comitato dei creditori sono presenti i Signori:

- Unicredit spa, nella persona dell’ Avv. Roberto Barone.
Sono altresi presenti 1 curatori fallimentari Avv. Nicola Stefanini, Rag. Fa-
bio Bombardieri ¢ Dott. Stefano Berlanda.
La presente riunione € stala convocata per esaminare le seguenti questioni
poste all’ordine del giorno:

1) andamento della procedura competitiva ex art. 107 L1 per la vendita



del complesso immobiliare di Albino/Nembro;
2) connesso conferimento d’incarico all’Ing. Francesco Angelucci:

3) aggiormamento sulla causa contro{ji relativi costi;

4) rendiconto ex art, 104 L1 su gestione centrale idroeleitrica.

In merito al primo punto posto all’ordine del giorno, relativo all’andamento
della procedura competitiva ex art. 107 Lf. per la vendita del complesso
immobiliare di Albino/Nembro, i curatori svolgono un’articolata illustra-
zione dell’intera questione. 1 curatori aggiornano in particolare i Comitato
dei Creditori dell’esito negativo dei due esperimenti d’asta gia effettuati,
relativi all’intero complesso imobiliare di proprieta (lotto unico), ¢ dei re-
centi contatti intercorsi con il Comune di Albino. A tale proposito i curatori
precisano che, in data 6 luglio u.s., s_i ¢ proceduio a presentare al Comune di
Albinb ﬁna richiesta di variante al P.G.T. in vigore e che, in occasione di un
recente incontro con I’ Amministrazione Comunale, si & verificata la dispo-
nibilita della stessa a superare gli accordi precedentemente sottoscritti dal
Cotonificio Honegger, Cid comporta che ¢ ora possibile procedere al fra-
zionamento in pit Jotti della proprietd immobiliare sita in Albino, ponendoli
in vendita separatamente.

I curatori sottopongono quindi al Comitato dei Creditori I’ipotesi prelimina-
re di frazionamento in 11 lotti della proprietd immobiliare, predisposta
dall’Ing. Francesco Angeluccei, e si soffermano sui criteri di determinazione
del valore da porre quale base d’asta per ciascun lotto.

I curatori si soffermano in particolare sulle problematiche relative all’even-
tuale frazionamento delP’arca industriale, da loro ipotizzato, illustrando

inoltre 1 motivi per cui ritengono al momeno preferibile mantenere detta



area industriale in un unico lotto.

[ curatori concludono quindi la propria esposizione illustrando la tabella

allegata sub. 1, relativa alla determinazione del prezzo base d'asta dei sin-

goli lotti, precisando che, applicando un’ulteriore riduzione del 15% al

prezzo base d’asta dell’area industriale, e ripristinando il valore posto a

base della prima asta relativamente agli altri immobili, la prossima asta, da

fissare nel corso del primo trimestre 2018, avra quale prezzo base d’asta

complessivo I'importo di euro 12.204.000,00 e chiedono al comitato dei

creditori ['autorizzazione a procedere in tal senso,

8i apre quindi un’approfondita discussione, nel corso della quale vengono

esaminati i diversi aspetti sopra richiamati.

Al termine i curatori chiedono che il_cqmitato dei creditori:

- approvi la proposta dei curatori di porre in essere procedure competitive
ex arl. 107 Lf finalizzate alla vendita del complesso immobiliare sopra
descritto, previo suo frazionamento in UNDICI LOTTI, ai seguenti

prezzi base d’asta:

Yalore di Prezzo base
Bene Lotte
stima d’asta

Complesso industriale Albino 11.500.000,00
Centrale idroeletirica 1.600.000,00

I $.500.000,00
Tetreno edificabile in Nembro 2.000.,000,00
Reliquiati in Comune di Albino 350.000,00
Ex casa dei direttort 630.000,00 2 504.000,00
Ex case dei dipendenti 1.320.000,00
Ex case dei dipendenti: mapp. 2777 3 300.000,00




Ex case dei dipendenti: mapp. 666 4 380.000,00
Ex case dei dipendenti: mapp. 389 5 360.000,00
Cascina Belotti 410.000,00 6 328.000,00
Cascina Birolini 440.000,00 7 352.000,00
Cascina Spinelli 515.000,00 3 412,000,00
Cascina Lena 535.000,00 9 428.000,00
Cascina Stalla Lena 400.000,00 [ 320.000,00
Cascina Portone Tuni 400,000,00 11 320.000,00
Totale 19.500.000,00 12.204.000,00

- aulonzzi i curatori a predisporre il bando di gara, senza dover piti con-
posti in vendita; evidentemente i} prezzo di gara dei singoli lotti sard
quello indicato in precedenza.

Passando alla trattazione del connesso punto due dell’ordine del giomo, i

curatori informano il Comitato dei Creditori che, al fine di ottenere la mi-

gliore valorizzazione dei compendi della fallita, di interloquire con il Co-

mune di Albino e di essere coadiuvati nelle necessarie attivitd propedeuti~
che alla loro cessione si rende necessario procedere alla nomina di un tecni-
co del settore, da loro individuato nell’Ing. Francesco Angelucei.

Passando quindi al terzo punto all’ordine del giorno i curatori informano il

Comitato dei Creditori circa lo stato della causa in corso contr

‘“ dei relativi ed ingenti costi relativi alla necessaria assistenza legale,

sia in loco che in Italia.




Passando infine alla trattazione del quarto punto all’ordine del giorno i sot-
toscritti curatori espongono al comitato dei creditori il rendiconto della ge-
stione della centrale idroelettrica di proprietd relativo al primo semestre
2017 (allegato sub. 2), confrontandola con quello relativo al secondo seme-
stre 2016 (allegato sub. 3).

Come risulta dal rendiconto allegato, nel primo semestre 2017 1a gestione
della centrale idroeletirica ha generato ricavi per euro 21.621,29 (euro
19.918,65 nel 2° semestre 2016) a fronte di costi per euro 29.677,790, (euro
28.308,22 nel 2° semestre 2016) con un disavanzo di gestione di euro
8.056,50 (euro 8.389,57 nel 2° semestre 2016).

I curatori ed il comitato dei creditori, preso atto del perdurante andamento

negativo della gestione della centrale idroelettrica, concordano comunque

sulla necessifa di mantenere in funzionamento la stessa, e cid nell’ottica di
massimizzare il prezzo di cessione della stessa.

Bergamo, 29 novembre 2017

(Rag. Fabio Bombardieri)

Vad

(AXv. Nicola Stefanini)



1L, COMITATO DEI CREDITORI

* preso atto di quanto relazionato dai curatori;

* esprime i seguenti pareri.

1) Parere del comitato dei creditori in relazione alla richiesta di autorizza-
zione dei curatori di potre in essere procedure competitive ex art. 107
Lf. finalizzate alla vendita del complesso immobiliare sopra descritto,
previo suo frazionamento in UNDICI LOTTI, ai prezzi base d'asta so-
pra riportati, ¢ quindi al prezzo complessivo di euro 12.204.000,00,
nonche a pubblicare il relativo bando di gara con le modalitd nello stes-

s0 indicate;

Avv. Roberto Barone, in rappresentanza di Unicredit spa (presidente)

o autorizza

o non autorizza

data e firma

o autorizza

0 non autorizza

gale rappresentante Mﬂembro)

data e firma

M direttore ufficio vertenze w_

o autorizza

o non autorizza

data e firma

AUTORI ZZAZIONI
ALLEGATE



2) Parere del comitato dei creditori in refazione alla richiesta dei curatori di
nomina di un tecnico di fiducia, individuato nella persona dell’Ing.
Franceso Angelucci, al fine di ottencre la migliore valorizzazione dei
compendi della fallita, di interloquire con i} Comune di Albino e di os-
sere coadiuvati nelle necessarie attivitd propedeutiche alla loro cessione.

Avv. Roberto Barone, in rappresentanza di Unicredit spa (presidente)

o aulorizza

©  non autorizza data e firma

membro)

) gale rappresentante S

o autorizza

data e firma

o non autorizza

o autorizza

data e firma

o non antorizza

AUTORY ZZAZTONI
ALLEGATE



1L COMITATO DEI CREDITORI

» preso atto di quanto relazionato dai curatori;

e esprime I seguenti pareri.

1} Parere del comitato dei creditori in relazione alla richiesta di autorizza-
zione dei curatori di porre in essere procedure compeltitive ex art, 107
Lf. finalizzate alla vendita del complesso immobiliare sopra descritto,
previo suo frazionamento in UNDICI LOTTI, ai prezzi base d’asta so-
pra riportati, e quindi al prezzo complessivo di curo 12.204.000,00,
nonché a pubblicare il relativo bando di gara con le modalita nello stes-

so indicate;

Avv. Roberto Barone, in rappresentanza di Unicredit spa (presidente)

0 autorizza

o non anorizza

“data e firma

gale rappresentante

o autorizza

¢ non autorizza

data e firma

Wireﬁore ufficio vertenzdSumm

o autorizza

©  pon autorizza

data e firma

AUTORT ZZAZYONE
NON PERVENUTA



II, CONITATO DEI CREDITORL
» presostto di quanto relazionate daj ouratori;

o esprimé i seguedti paresi,

1} Parere del comitato dei ereditor] in relazione alla rivhiesta di autorizza-
zione del curatori di porre in essere procedure competitive ex art. 107
L, finalizzgle alla vendita del somplesso immobiliare sopra descritto,
pievie suo frazionamento in UNDICI LOTTI, ai prezzi base d’asta so-
pra riportati, ¢ quindi &l prezzo complessive di eure 12.204.000,00,
nogehé a pubblicare il relativo bando di gaia con le modalita nello stes-
50 indicate;

Avv. Roberto Bafon% in rappresentanza di Unicredit spa (presidents)

o aulorizza

o non autorizzh data ¢ finma

Y (ciale rappresentanic RGN
}(. antorizza 2. 04~ 208

o non autorizza

o autorizza

o non autorizze duta e firma




IL, COMITATO DEL CREDITORI

*  preso atto di quanto relazionato dai curatori;

» esprime i segueitl pareri.

1) Parere del comitato dei creditori in relazione alla richiésta di autorizza-
zione dei curatori di porre in essere procedire competitive. ex art. 107
L1, finalizzate alla vendita del complesse immobiliare sopra descritto,
previo suo frazionamento in UNDICI LOTTY, ai prezzi base dasta so-
pra siportatl, € quindi al prezzo complessivo. di euro. 12.204.000,00,
no‘nché,ajpi‘xl’i)blicare"il relative bando di gara con le modalita nello stes-
so-indicate; '

Avv. Robetto Barone, ini rappresentanza di Unicredit spa {presidente)

o autorizza

O non autorizzs data e firma

gale rappresentante-

O autorizza

O non autorizza data e firma

~ auntorizza

o non autorizza




2) Parere del comitato dei creditori in relazione alla richiesta dei curatori di
nomina di un tecnico di fiducia, individuato nella persona deil’Ing.
Franceso Angelucci, al fine di ottenere la migliore valorizzazione dei
compendi della fallita, di interloquire con il Comune di Albino ¢ di es-
sere coadiuvati nelle necessarie attivita propedeutiche alla loro cessione.

Avv, Roberto Barone,

in rappresentanza di Unicredit spa (presidente)

o autorizza

O non autorizza

AUTORI ZZAZTONE
NON PERVENUTA

data e firma

, legale rappresentante dlM

O autorizza

¢ non autorizza data e firma
0, direttore ufficio vertenzm
.o autorizza :
© non autorizza datn e firma




2) Parere del comitato dei creditori in relazione alla richiesta dei curatosi di
nomina di un tecnico di fiducia, individuato nella persona dell’Ing,
Franceso Angelucci, al fine di ottenere la migliore valorizzazione det
compendi della fallita, di interloquire con il Comune di Albino e di es-
sere coadiuvati nelle necessarie attivita propedeutiche alla loro cessione.

Avv. Roberto Barone, in rappresentanza di Unicredit spa (presidente)

o antorizza

O non autorizza data e firma

ale rappresentante diw

2ol zotg

k auforizza

o non autorizza

direttore ufficio verfenzZejiy

o - autorizza

O non autorizza data o firma




2} Parere del comitato dei creditori in relazione alla richiesta dei curatori di
nomina di un tecnico di fiducia, individuato nella persona defl’Ing.
Franceso Angelucc, al fine di ottencre la mighore valorizzazione dei
compendi della fallita, di interloquire con il Comune di Albino e di es-
sere coadiuvati nelle necessarie attivita propedeutiche alla loro cessione.

Avv. Roberto Barone, in rappresentanza di Unieredit spa (presidents)

o awtorizza

o non autorizza data e firma

ale rappresentante

o autorizza

o han autorizza data e firma

Morizza

o non autorizza




FALLIMENTC COTONIFICIO HONEGGER SPA IN LIQUIDAZIONE_2017_7915.xls

Prezzo base d'asta

Bene o Prezzo base [° - Ribasso Prezzo base 2° Ribasso . wmwwwo Lotto Prezzo base 3°
asta . asta riferimento asta

Complesso industriale Albino 59 9.200.000,00 15% 7.820.000,00 15% 6.647.000,00
Centrale idroeletirica 5 806.000,00f 15% 680.000,00] 15% 578.000,00] . £.500.000.00
Terreno edificabile in Nembro 10 1.600.000,08]  15% 1.360.000,00] 15% 1.156,000,00} T
Reliquiati in Comune di Albino 2 280.000,00] 15% 23800000 15% 202.300,00
Ex casa dei direttori 3 504,000,00]  15% 428.400,004 504.000,00F 2 504.000,00,
Ex case dei dipendent 7 1.056.000,00]  15% 897.600,00% i
Ex case dei dipendenti: mapp. 2777 ; 300.000,000 3
Ex case dej dipendenti: mapp. 666 380.000,00] 4 380.000,00}
Ex case dei dipendenti: mapp. 389 : 360.000,00] s 360.000,00}
Cascina Belotti 2 328.000,00] 15% 278.800,00] 328.000,00] 6 328.000,00
Cascina Birolini 2 352.000,00 15% 299:200,00} 352.000,00f 7 352.000,00}
Cascina Spinellj 3 412.000,00] 15% 350,200,600 412.000,00] 8 412.000,00
Cascina Lena 3 428.000,00] 15% 363.800,00] 428.000,00] 9 428.000,00}
Cascina Stalla Lena ) 2 320.000,00] 15% 272.000,00 320.000,00f 10 320.000,00}
Cascina Portone Tuni 000! 2 320.000,00] 15% 272.000,00] 320.000,00] i1 320.000,00
Totale 19:500.000:00] 100 15.600.600,00} 13.260.000,00] 12.287.300,60( 12.204.000,00}

18/12/2017



FALLIMENTO COTONIFICIO HONEGGER SPA IN LIQUIDAZIONE _2017_7485.xis

Fallimento Cotonificio Honegger spa in liquidazione

CE esertizio provvisorio

Conto economico esercizio provvisorio "centrale idroelettrica” periodo 01.01.2017 - 30.06.2017

cosm

Consorzio di bonifica - | rata su 4 rate 7.22475

Consorzic di bonifica - |l rata su 4 rate 722475 14.449.50
Manutenzicne centrale idroeletirica 0,00 0,00

Canone utenze idriche anno 2047 (non pagato) - 50% 2.430,18 2,430,181
Costo dei personale - 50% salari e stipendi gen-giu 9,228,778

Costo del personale - 50% contributi INPS gen-giu 2.847,88

Costo del personale - 50% traft. sindacali gen-giu 27.3%

Costo del personate - 50% versam. Previmoda gen-giu 584,15 12.798. 1

TOTALE COSTi 29.677.79

RICAVE

vendita energia elettrica gennaic 2017 309,07

Vendita energia eletirica febbraio 2017 82061

Vendita energia eletirica marzo 2017 601148

Vendita energia elettrica aprite 2017 2.539.58

Vendita energia elettrica maggio 2017 5.869.21

Vendita energia eletirica giugno 2017 597134 2162129
TOTALE RICAVi 21.621,29]

056,50

Per presa visione

Il Comitato dei creditori

Unicredit
{Avy. Robertc B

241112017



FALLIMENTO COTONIFICIO HONEGGER SPA IN LIQUIDAZIONE 201 7_4490.x1s

Fallimento Cotonificio Honegger spa in liquidazione

Conto economico esercizio provvisorio "

centrale idroelettrica” periodo 01 07.2016 - 31.12.2018

CE esercizio provvisorio

RICAVI

COSTI

Consorzio di bonifica - 1l rata sy 2 rate 7.331.00

Consorzio di bonifica - IV rata su 4 rate 733100 14.662.00
Manutenzione centrale idrosletirica 0,00 0,00
Canone utenze idriche anno 2016 - 50% 2 407 52 2406752
Costo del personale - 50% salari e stipendi lug-dic 7.528,92

Costo de! personate - 50% contributi INPS lug-dic 2.723,32

Costo def personale - S0% traft, sindacali lug-dic 30,35

Costo del personaiz - 50% versam. Pravimoda fug-dic 555 11 11.238,70
TOTALE COSTY 28.308,22

Per presa visione

il Comitato dei creditori

Lini
{(Avv. Ro

.

Vendita energia slettrica luglio 2016 5.051.61

Vendita energia eletirica agoste 2018 285523

Vendita energia elettrica settembre 2015 358,31

Vendita energia elafirica otiobre 2048 3.310,48

Vendita energia eleftrica novembre 2016 531382

Vendita energla sletirica dicembre 2015 2.928,30 19.818 85
TOTALE RICAVI 18.918,85
TOTALE PERDITA: ESERCIZIO PROVVISORIO 01.07.2016.-134.1 22016 ~8.389,57

2611142017
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