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Geéoin. Enrl:o Ambrosini .

Questo Rapporto di valutazione, é stato scritfo in Bergamo in data 19 setternbre 2019 dal
Geom. Enrico Ambrosini su incarico del Dott. Fabio Montevecchio, in qualita di Liquidatore
Giudiziale del concordato prevem‘ivo 6/2010 - Immobiliare La Collina Di-Mazzoleni Silvio &
C."S.A.S. ed & sottoposto a diritti di “copyright” in favore dello Stud/o Tecnico Geom. Enrico
Ambrosini, perfanto la r/prodUZ/one anche parziale, per una utilizzazione da pan‘e di‘terzi
oppure diversa rispetto agli ob/eft/w peri quall é stato scritto é VIetata
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1. La natura dell'incarico :

Il Dott. Sergio. Tucci ‘e il Dott. Fabio Montevecchio, rispettivamente Commissario. Giudiziale e
Liquidatore Giudiziale del Concordato Preventivo della societd “immobiliare La Collina di Mazzoleni
Silvio & c. s.a.s.”, mi hanno incaricatoi di verificare la situazione odierna e I'attuale piti probabile
valore di mercato dei terreni di proprieta della societa in COnCordato adagiati sul territorio del
comune di Lesmo, gié oggetto di mia precedente perizié di stima del 13 luglio 2010 e attualmente
identificabili in banca dati dell’Agenzié del Territorio, ai seguénti identificativi:

Catasto fabbricati al foglio n. 17:

v Particella n. 514 via ltalia piano T, area urbana di mq. 963;

v Partlcella n. 515 via Italia plano T, area urbana di mq 304.
Catasto terrem al fogllo ni7: - -

\/Partlg:ella n. 470 sem.vo cl. 2 dl are 11,00RD. €. 5,40, RA. €511

v Particella n. 472 sem.vo arb. ol. 2 di are 10,20 RD. €. 5,00, RA. €. 4,74

v Particella n. 526 sem.vo ol. 2 di are 68,29 RD. € 33,51, RA. € 31,74

/Partlcella n. 527 sem.vo cl. 2 di are 00,01 RD.€.0, 01, RA. € 0 01

2. L’ana||S| della sltuazwne urbanlstlca

Dopo IanaIISI accurata dello strumento dl governo del territorio, in pamcolare del plano delle regole
vigente in comune di Lesmo dal 2210212018, effettuata nel corso di un incontro presso [U.T.C. di
-- Lesmo, alla -presenza' del fecnico incaricato del ser'\'lizio‘ di urbanistica ed edilizia privata, Geom.

Marco Mangano, i sQnO‘condiviée le seguenti considerézioni: -

a. | mappali, come sopré individuati, erano compresi nella convenzione urbanistica per l"a‘ttuazione.
del p;ano mtegrato d'intervento “Villa Sala” in via Itaha -Via Rapazzml via Mazzml (frazione
Peregalio), n. repertono 11 3743en. raccolta 34711 stlpulata in data 15/06/2006 tra il Comune "
di Lesmo, la someta “Immobmare La: Collma dl Mazzolem Sivio & c sas e T soc:eta'
w |l periodo di valldlta del piano integrato di lntervento era fi ssato in 10
anni, rinnovato di altri 3 anni per I appllcaZIOne delfla Legge 9.08. 2013, n. 98 (decretq del FARE)

- b. Ad oggi, la convenzione nsulta scaduta e solo parzialmente completata .

¢. Restano da regolanzzare le aree individuate sulla tavola PRA MS—O5 del piano mtegrato

dintervento in quanto le opere hanno frovato completa realizzazione ma non & mai stato firmato
- aleun atto per la reciproca cessione efo a‘dquisizione delle aree da parte dei soggetti coinvolti.
Per quanto riguarda I'lmmobiliare La Collina, la procedura si fa carico di formalizzare con atto

Notanle la cessione al Comune di Lesmo dei mappali individuati al Catasto terreni al Fogho n.

Geom Ennco Ambrosini
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- 17, partt. n. 472, n. 470 e n. 527 e del mappale individu’ato al Catasto fabbricati al Foglio n. 17,
part. n. 515, in colorazione giallo scuro nella tavola a seguire, e 'acquisizione dal Comune di

Lesmo del mappale individuato al catasto terreni al Foglio n. 17, part. n. 516 (rehtto stradale di
are 6,80) in colorazuone arancio nella tavola a segwre

A formahzzazuone dell’atto di permuta awenuta i Concordato potra mettere in vendlta i seguentl
, mappah dl cui al Catasto fabbricati al foglio n. 17:
e Particella n. 514 via ltalia piano T, area urbana d| mq. 963; oo
o Particella n. 526 seminativo cl. 2 di are 68,29 RD. €. 33, 51, RA €31 74
Entrambi gia di propriet delfmmobiliare la Collina s.a.s. di Mazzoleni Silvio &c. s.a s.”ein
colorazione verde nellestratto di mappa a seguwe

. part|cella n. 516 (relitto stradale di are 6,80).

Oggetto di permuta dal Comune di Lesmo, in colorazione arancio nelliestratto di mappa a seguire '

Geom Enrico Ambros;m
24121 BERGAMO Via Clara Maffel, 11 -Tel. 035238112 PEC enrico.. cmbrosml@geogec
C.F. MBRNRC53D05A794R
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Revisione

| mappali indicati al catasto terreni al Foglio n. 17, part. n. 526 e al catasto fabbricati al nglio n.

17, part. n. 514 sono individuati nel piano delle regole del piano di governo del territorio in parte

.come zona “A1 - Ville e parchi monumental’ pertanto nulla & consentito se non mantenere lo

stato dei luoghi attuale ad eccezione di una residua potenzialitd edificatoria di 0,08 me/mg
soggetta alle autorizzazioni dellente parco e alle r'esfrizioni del P.G.T. e in parte in zona A-
Centri storici e nuclei di antica formazione” in cui sono consentiti interventi di ristrutturazione
edilizia e di demolizione e ricostruzione di edifici irrecuperabili per motivato degrado statico e.

funzionale con una densita edilizia che non pud superare quella esistente; tali aree erano oggetto

-della precedente convenzione edilizia che ha trovato realizzazione solo per quel. che riguarda la

demolizione del fabbrlcato esistente. Pertanto attraverso uno strumento edilizio convenZlonato
da definire con ll Comune & possibile realizzare una volumetna pari a quella e3|stente prima
della convenzione datata 15/06/2006, di 9 912 m3 comspondente 23.304 m2 di S. LP. ,
L'autorizzazione alla realizzazione della volumetna ‘citata al punto d) per trovare accogllmento
da parte dellAmministrazione, dovra nspettare gli standard urbanistici VIQentl nel comune di ‘

~Lesmo prewo il parere dell’ Ente Parco

3.

..U mappah 514 e 526 nella sola area “A" del PGT (vedI; estratto'a_segmre).-

La valutazuone

E accertata la poss‘ib'ilité previé'conveniiohe d‘a‘ stipulare ex novo; di una volumetria di 9.912 m® .

- pari a 3.304 m2di S.L. P senza alcuna resthIone d| t|polog|a di intervento, da- adaglare in continuita

-Geom. Envico Ambrosmx
24121 BERGAMO Via Clara Maiffei, 11 -Tel. 035238112 PEC ennco ombrosnru@geogec
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con possibilita di realizzare autorimesse e servizi privati a piano interrato e la dotazione di parcheggi
privati'ad uso pubblico sul fronte. o ‘

Inoltre, sulla linea di confine, rappresentata dalla particella n. 516, relitto stradale gia via Cavour, &
consentita Ia realizzazione di un muro di cinta con sovrastante rete metallica e p|antuma2|one a verde
continuo a dlwsmne del parco, oggi complesswamente utlllzzato dalla societa conﬁnante—
- proprietaria della villa omonima.

Le quotazioni medie in zona per lotti di terreno ‘simili, si attestano tra un mmlmo di 80 €/mied un
massimo di 100 €/m3edificabile. -
Nel nostro caso, stante la. sﬂuazwne come sopra descritta; ntengo corretta/n'a 'val'utazione
pruden2|ale utlllzzablle come base per Iasta di 80 €/m3 edlflcablle in modo da calcolare con
€ 792 960 00 (9 912 m** 80 €/m?) la pil probablle aspettatlva minima di ncavo

4 ncato
Figo Amy osm})

‘- Bergamo, 19 settembre 2019 |
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