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IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIAR

[

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

Letti gli atti relativi alla procedura esecutiva immobiliare n. ‘Z‘O( \ & Reg Esec. Immob.

-Visti gliarit. 539 cpc.

Momins custode dei ~ beni pignoiat
. % Vs =i ; f\
A \f & con incarico di:

1) amministrare e gestire 1’immobile pignorato nei limiti dell’ordinaria amminisirazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione;

2) incassare eventuali canoni;

3) eserciiare, se del caso, le azioni previsie dalla legge ed occorrenti per conseguire la disponibilita dei beni
soggetti a pignoramenio;

4) adoperarsi perché gli interessati all’acquisto dell’immobile pignorato possano visitarlo secondo il
disposto del novellato ari.560 cp.c.;

5) preseniare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai sensi degli artt. 560
comma 1 e 593 cp.c.

Ordinz la immediata liberazione dell’immobile pignorato, s& non occupato dal debitore a titolo di
abitazione o da terzo con tiiolo oppomnibile, a cura del predeito custode.

Ordina che in ogni caso tale liberazione avvenga a cura del cusiode non olire la data
dell’aggiudicazione o dell’assegnazione dell’immobile stesso.

Assegna al custode sopra nominato un  accomto di € 500,00 a carico del creditore

el

Autorizza il custode ad accedere all’immobile con I’assistenza dei Carabinieri territorialmenie competenti
o della Polizia Locale e con I’eventuale ausilio di un fabbro. '

Ravwvisata 'opportunita di delegare un professionista al compimento delie operazioni di vendita dei
beni pignorati in conformitd al disposto della 1. 1..302/98 & delle norme successive,

visto 1’art. 591 bis epic.,

deiega

o il MNotaic _ . ot dell’ Associazione Notarile Bereamo 302-98 con sede
in Bergamo alla via Garibaldi n. 3/L,

o il professionista . con studio in ,

per il éornpimento delle operazioni di vendiia dei bemi pignorati, secondc le modalitd indicate al terzo
‘caiima dell’art. 569 cp.c.. ' -

Il professicnista delegato provveders: "

1) alla determinazione del valore dell’immobile a norma dell’articolo 568, primo commea, tenendo anche
conto della relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dell’articolo 569, primo comima, e
delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell’art. 173 bis, quarto comma, delle disposizioni di
attuazione del presente codice;

2) agli adempimenti previsti dall’art. 570 & 571 e ss c.p.c ed in particolare avra cura di




ove lo ritenesse opportuno nel giome, luogo ed ora che lo siesso

B) acquisire le mappe censuarie degli i i 313 p p‘g

C) fissare la vendita deglt lnwr’wbll cnorail DI‘P iso di cui all’arl. 576 ¢. 1° cp.c. da
comunicarsi a tutte le paiti, ivi co prTeu 011 eve i non intervenuti, indicati dallo stesso
p--ror"s* cmista delegato,

avvertenza che 1’

II’aceindicazione, eniro il quale il prezzo dovia essere
1

| o S&L
depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla procuzione del dccreLo di trasferimento ed a tutti gl
incombenti connessi nonché le modzalita di deposito da effeituarsi sul conto corrernie intestato alia procedura,
vineolato all’ordine del giudice, da aprirsi presso istituto bancario prescelto dal medesimo professionista
delegato, ovvero, in caso di esecuzione prOmOssa per un credito fondiaro, 1’indicazione di cui all’art. 41 D.
L.vo 385/1993 ed ove dovranno essere compiute le sopra indicate atiiviia, nonché le indicazioni di cui al
comma 4°dell’art. 591 bis c.p.c;

D) effetinare, almeno 45 giomi prima della data fissata per la vendita, le formalita pubblicitarie di vendita
di cui inira
E) effettuare la gara tra gli offerenti ex art. 571 cp.c. nel giomo ed ora indicati, pronunciando

"aggiudicazione a favore del maggior offerente e cid anche se il p"=‘—" o offerto fosse inferiore rispetto al

prezzo base d’asta in misura non superiore ad un gquario, sdvo in tale ultima -‘poies' cha non sia staia
presentaia istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per I’ spa rimento di vendiia pa 18 presantata.
In occasione della gara sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procederz al

loro esame:
1) in caso di unica offerta:

- se |’offerta & pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procedera senz ‘altro ad aggiudicazione
all’unico offerente;

- se ’unica offerta & pari o superiore al 75% del predetio prezzo-base, ma inferiare al predetto prezzo-base
d’asta, si procederd ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano state presentaie isianze d
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verré assegnato al prezzo base d'asia a

creditore istante a norma degli artt. 588 e ss.c.p.o;

2) in caso di pluralita di offerte si procedera alla gara sull’offerta pit alta con a aggiudicazione in favore del
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cul pervengano ph_mna
¥ T R

oiferte al medesimo preved 2, per mancanza di adesmm, non si faccia lucgo alla gara, !
aggiudicato all’offerenie.che per pri & depositato Iz busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di asseo"nazion s, anche:z seguito delia gara ira
nOn S‘ia stata raggiunia un’offerta pam al prezzo base d’asta, il bens werra assegnato.

norma degli artt, 388 e ss. cp.c. il pz‘ONessiom‘s iz delegaio dara avvisao azh offerenti, una volta ap
della 's anza di assegnazione s
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L’istanza di assegnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore di terzi ai sensi dell’art.
500 bis c.p.c. e, derio creditore , nell’ipotesi in cui rimanga effettivamenie assegnatario, dovid
dichiarare in cancelleria entro 5 giorni dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione ovvero dalla
sua comunicazione il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito IFimmobile , depositando

la dichiarazione del terzo di voleme profitiare
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. contenuti di cui all’art. 391 bis comimad Cp.C.;

ndita senza imcanto € in mancanza di domar

156 in misura it

e provvedera alla sua pubblicazione ai sensl degli

= do le indicazioni qui di seguito formite);
o esperimento di vendita, uiie le attivita oggetio della sopra estesa
sperimenio della seconda vendiia senza incanto al prezzo-base gia ribassato O

anza di doman
timo praticaio;

p.c.,
- predisy erza vendita cosi stabilita e provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degh arit.
570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicit commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);

_ effettuerd, anche per questo terzo espenmento di vendita, tutte le attivitd oggetto della sopra esiesa delega;
ripetera tale atiivitd anche per un quario esperimento di gara e dopo il quarto esperimento .se endato
deserto, deierminera un’ulteriore riduzione di prezzo fino al limite della mefa.

1l delecato rimeitera oli atii a gquesto Giudice dell*Esecuzione in caso di infruthioso esperimento anche della
quinta__ vendita, unitamente ad una relazione su tutta Dattivith compiuta dal delegato, illustrando
analiticamente e spese sostenute , il prezzo di vendita del primo e dell*ultimo espenmento d’asta, 1l valore
complessivo dei crediti fondati su titolo esecutivo per cui si procede e degli aliri crediti, anche ai fim
dell’eventuale chiusura anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. att. cp.c; ai fini del computo del
numero degli esperimenti d’asia terrh comio znche di quelli svolti prima dell’entraia in vigore del
decreto 55/2012.

1l delegato avra aliresi cura di rmsiiere gli attl
esperimento  d’asta, ogni qualvolta il ricavato dal
consentirebbe di soddisfare esclusivamenie 1 costi approssimativamente stimati della procedura (
comprensivi di spese di pubblicita, spese & compensi del delegato,spese legali dei difensori del
creditore procedente e degli infervenuti, spese di CTU.edi custodia)ed, in misura infeniore al 10%, 1
crediti per capitale ed interesst maturati dal procedente e dagli infervenuti

G) nell’ipotesi di vendita di pin lotti, cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 cpc. e dell’art.
163 disp. att. c.p.c., ove, per eifetio dell’aggiudicazione di uno o piu lotfl, sia stata gid conseguita una somma
pari all’ammontare complessivo del crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamenie &
quesio Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente,
tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valor medi di riferimento Delle tariffe invigore;

5%

| Giudice dell’esecuzione anche prima del quinio
2 vendita dell’iminobile in sede di successiva asta

ooy

H) ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;

I) autorizzare l’assunzione di debiti da parte dell’aggindicatario © dell’assegnatario ex art. 508 cp.c.
(nell’ipotesi di cui ali’ast. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamenie a limitare il verzamenio £200

~ gquanto disposto);

1) in.caso di richiesta ex art; 4 TUB avanzaia dal creditore fondiario (il quale dovra depositare noia
riepilogativa del eredito- entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamenio del residuo prezzo),
calcolare approssimativamente, le somme necessaric per la liquidazione dei compensi del. professionista
delegato e del custode, per 1l pagamento delle imposte ¢ delle spese per registrazione trascrizione del
decreio di trasferimento e per cancellazione dei sravami esistenti, nonche per I’eventuale definitiva
liberazione del bene, ove uma iale atiivita sia ancora da compiere; cosl calcolate le somme dovuie alla
procedura, il delegaio comunicherd quale parte del residuo prezzo dovri essere versato dall’aggiudicatario

dirertamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versato sul conto della procecura;

Wl



et

M) effettvare le formalita dj registrazione, trascrizione e volitura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nei casi previsti per le comunicazioni di aiii
volontari di {rasferimento, all’espletamento  delle formalitd di cancellazione delle trascnzioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasfenimento;

N) predisporre, una wvolia compiute le predette operazioni, il progetio di distribuzione, anche parziale
secondo il disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicabile ai procedimenti instaurati dopo |’entrata in
vigore della legee di conversione del d | 59/2016 , depositandolo in cancelleria. Qualora non si possa
provvedere ex-art. 510 cp.c. primo comma, a compiere gli atti conseguenti a quanto recita I’art 596 c.p.c.,
fissera I'udienza per I'andizione delle parti in relazione al progetio.

Il delegato provvederd a richiedere al perito estimatore la nota definitiva del compenso dovuio in
relazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonché la nota del:compenso richiesto dal custode al
fine dalla relativa liquidazione da parte del giudice ; ) '
O) richiedere alla banca o ali*ufficiale postale la restituzione délle cauzioni e di ogni alira somma
direttamente ‘ersata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti non misultati a |
aggiudicaiari. La restituzione ha luogo nelie mani del depositante 0 mediante bonifico a favore degli siessi
conti da cul sono pervenute le somme accreditate.

I delegato avrd cura di effettuare almeno tre esperimenti d’asta nell’arco di un anno e di depositare
entro irenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendiia un rapporio repilogativo iniziale delle
attivita svolte, nonché i successivi rapporti riepilogatividi cuial comma 9 sexies del d.1.179/20172.

La mancata osservanza dei termini e delle direttive per lo svolgimento delle operazioni. sard considerata
grave inadempienza ai fini della revoca dell’incarico ricevuto.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) affissione per tre giomi consecutivi nell'Albo di questo Tribunale fino a quando non verra istituito e sara
operaiivo il poriale delle vendite pubbliche di cui all’art 490 comma 1 c.p-c € 161 quater disp. att. c.p.c come
modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla legge 132/2015;

2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo €SECLiiVO & comungue
per gli immobili il cui prezzo base d'asta & superiore a € 100.000,00 e solo per il primo espedimento d'asta
pubblicazione per estratto in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la
vendita, a cura del professionista delegato e con richiesta di emissione di fattura a nome del creditore
procedente, sul quotidiano L'eco di Bergamo con ’applicazione delle tariffe applicate da Edicom Finance
Stl in accordo con la concessionaria; esso dovrd contenere i seguenti dati essenziali:

A)Comune ove & situzto INmmobile

B) Quartiere, frazione, localita, ecc.

C) Via, piazza, ecc.

D) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, 8cc.)

E) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.)

F) Eventuali pertinerze (balcone, cantina, box, posto auto, giarding, ecc.)

bbbbbddba boi s

G) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) ]
H) Alui eventuali dati di interesse (muda proprieta, quota, ece.) :

I) Ammontare del Prezzo base per la vendita senza incanio e deli'avmenio minime 3
L} Data, luogo ed ora della gara

M) Numero R.G.E. deliz procedura

N) Nominativo del Giudice deli'Esecuzione = del professionisia delegatn ;
O) Indicazioni su dove reperire ulterion informazioni :

3) pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vendit= = copiz delflz pemne oo § oo
creditore procedente, su almeno due dej seguenti portali sazicnsl :
giudiziarie™ del site uvfficiale del Tribumzi= & Bergzme wwe ) '
all'elenco ministeriale come previsio dal DM 3171072006 = o=
prima delia daiz fissata per lz vendits su mww s
Www rivistzastesiudizianie it 2 curz gei Grppo ESoom o
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engineering Srl 0 www.asteonline.it a cura di Aste on line Snc o www.astegiudiziarie.it a cura di Aste
Giudiziarie in linea Spa o www.astalegale.net: www.asteimmobili.it; e www.publicomonline.it 2 cura di
Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovra essere inviata dal richiedente direttamente al sito Internet
prescelio assieme alla‘documentazione gia epurata dei dati sensibili;

4) pubblicazione dell’ordinanza di vendita ¢ copia della perizia con i relativi allegati sul sito
www.immobiliare.it 2 cura'di A" Manzoni & C. s.p.a., alla tariffa riservata da A Manzoni & C. s.p.a. al
Tribunale di Bergamo;

5) pubblicazione della sintesi dell'avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato "Rivista
Aste Giudiziarie" edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finance;

6) invio di una missiva ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze dellimmobile in
vendita attraverso il servizio di Postal Target a cura di Ediservice Srl;

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul poriale
internazionale multilingue, www.auctionsitaly.com e www.auctionsitaly.it a cura di Aste on line Sne;

8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 500.000,00 l'estraito di vendita
andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia "Sole24ore” alle tariffe riservaie da Edicom
Servizi al Tribunale di Bergamo.

La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potra essere inviata dal professionista delegato,
con unica richiesta, al singolo gestore prescelto per effettuazione della pubblicitd. Detto gestore
provvedera poi a fornire al professionista delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione.

Assegna al professionista delegato un fondo spese parl ad € 500,00 oltre 1.V.A. posto a carico del creditore
procedente
da versarsi entro 60 giorni

da oggi.
Manda alla Cancelleria per gli adempimenti di rito.

Bergamo, i 4+ €. LA™

Il Giudice delle Esecuzio i I
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I Cancelliere

%ok o ok %

Per ritiro del fascicolo (con allegati titoli e certificati) 2
Bergamo, Ii AG\!
Il Professionista Delegato G\
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