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Tribunale di Bergamo

Esecuzlone Immobiliare n. 382/2011 REG. ES.
promossa da

coniro

Gludice deli'Esecuziono: Dr. Giovanni PANZERI
Consulente Tecnico d'Ufficlo: geom. MAURIZIO BIZIOLI nato a Bergamo il

14/1211947 residente a Mozzo Via Vico, 3 con ufficio in Bergamo Via

Ravizza, 26.

Scadenza deposito Consulenza Tecnlca: 21/04/2012
Proroga concessa 06/05/2012
Ulteriore proroga 06/06/2012
Udienza rinviata al giorne ... alieore .......
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Consulenza Tecnica d'Ufficio

Redatta dal geom. Maurizio Bizioli fibero professionista con Studio Tecnico in
Bergamo Via Ravizza, 26 iscritto nel Registro dei ConsulentiTecnici del Tribunale
di Bergamo al n. 173 e allAlbo Professionale dei Geometri della Provincia di
Bergamo al n.2151 in qualitd di Consulente Tecnico d'Ufficio nominato dal
Giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Bergamo, in forza del verbale di udienza
in data 10/02/2012;

La presente perizia & redatta sulla scorta delle risultanze oggettive riscontrate in
occasione del sopralluogo effettuato in data 16/03/2012, nonché sulla base delle

ispezioni e accertamenti ipotecari e catastali eseguiti presso I'Ufficio del Territorio
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di Bergamo, la Conservatoria Registri immobiliari, la Camera di Commercio,
PArchivio Notarile e presso il Comune di S. Omobono Terme.
La documentazione reperita presso i suddetti uffici & qui allegata a maggior

chiarimento della descrizione di seguito riportata.

Quesito n. 01

Identificazione del cespite immobiliare

Trattasi di pilt unitd immobiliari, alcune con destinazione produttiva, altre con
destinazione residenziale.

Il complesso & realizzato su un terreno in marcata pendenza verso il fiume
Torrente Imagna con accesso, in alto, dalla strada comunale; gli immobili si
trovano quindi su tre differenti quote: il piano terra nella quota pitl bassa a livello
piazzali con accesso all'area produttiva; il piano fuori terra a livello cortile con
accesso allarea produttiva/magazzini/uffici; il primo piano con accesso agli
appartamenti.

Le U.Il. con destinazione produttiva a livello piazzali sono state realizzate, nel
tempo, mediante successivi ampliamenti della struttura originaria,

Le U.I. con destinazione produttiva a livello cortile hanno seguito nel ternpo gli
ampliamenti sottostanti.

Le Ul ad uso residenziale al p. primo derivano dall'ampliamento dell'u.i.
originaria a fianco della quale sono state realizzate.

Il complesso & disiocato in localita Cepino Via Cepino, 15 ad un kilometro dal
centro del Comune in zona, come gia detto, caratterizzata da forti pendenze del

terreno.



0
:
i

STUDIQ 45 ENGINEERING - Bergamo

m‘--“
Via Ravizza, 26 — 24126 Bergamo tel. E fax 035322151 mail : mbiziali@gmail.com

L'accesso dalla strada comunale alla zona produttiva avviene tramite due cancelli

carrali a distanza di un centinaio di metri fra di loro tali da consentire ai mezzi

pesanti, pur con qualche difficolta dovuta alle pendenze in gioco, di caricare e

scaricare agevolmente.

L'area su cui sorgono le unita immobiliari, ed in particolare I'area rappresentata

dai mapp. 91 e 307 & confermata in PGT area di tessuto P1/P2 produttivo di

completamento, mentre le aree circostanti mapp. 559 { ex39 ), 40, 41, 44, 305,

311 sostanzialmente ricadono in are a TIN Tessuto di Interesse Naturalistico

assolutamente inedificabili e sono rappresentate da boschi in forte pendenza

versgc il torrente Imagna.

Sul mapp. 559 { ex 39 ) & da tempo realizzata la cabina Enel con annessa cabina

di derivazione in bt della Ditta. L'accatastamento della cabina & stato

regolarizzato dallo scrivente, in quanto mancante,

Nel complesso le aree interessate dall'esecuzione confinano in senso orario:

- a nord ovest con la strada comunale Stretta, vecchia muiattiera comunale
per Cepino

- anord est con il Torrente Imagna

- asud con i mapp. 93, 310, 309, 308, con la strada privata di accesso al
mapp. 199 sulla quale & consolidata servitl di passo carrale e pedonale di
accesso alla Ditta, col mapp. 339

- ad ovest con la strada comunale Via Ponte di Pietra Cepino sulla quale si
trova I'altro accesso carrale alla Ditta.

{cfr.all. 1, 1A, 18)
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! beni immobili_da valutare, ogqgetto di pignoramento, sono_identificati

presso if CT nel Comune di 8. Omobono Terme { fq. 13 ) con | sequenti

mapp. e subalterni: ( cfr. all. 2, 2A. 2B, 2C, 2D }

¢« mapp. 559 {ex 39) bosco ceduo cl. 3 sup. 1190 RD €. 2.46 RA €. 0.25

+ mapp. 40 prato cL 3 sup. 1040 RD €, 1.61 RA €. 1.61

* mapp. 41 pratocl. 3 sup, 310 RD €. 0.48 RA £, 0.48

* mapp. 44 bosco ceduo cl.2 sup. 4565 RD €, 11.79 RA €. 1.41

s mapp. 305 bosco ceduo cl. 2 sup, 885 RD €, 2.29 RA €, 0.27

* mapp. 307 prato cl. 1 sup. 540 RD €. 1.81 RA €. 1.25

e mapp. 311 { ex 93/b ) bosco ceduo cl. 3 sup. 6150 in attesa di
inserimento catastale in banca dati

¢ presso il Nuovo Catasto Edilizio Urbano nel comune di S. OMOBONO

TERME ( foglio 13 ) con il sequente mappale e subalterno ( cfr. all 3 _3A,

38, 3C, 3D. 3E ):

* Mapp. 558 cat. D/1: cabina elettrica RC. 106.00 ( nuovo accatastamento )

* Mapp. 91 sub 702 cat. D/7: fabbricato costruito o adattato per
speciali esigenze di attivitd industriale e non sciuscettibile di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni, con attigua area
pertinenziale RC. €.19'084.00

= Mapp. 91 sub 703 cat. D/7: fabbricato costruitc o adattato per
speciali esigenze di attivita industriale e non sciuscettibile di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni, con attigua area
pertinenziale RC. €.2'430.00

+ Mapp. 91 sub 4 cat. A/3 cl. 2 vani 6 RC €. 309.87

* Mapp. 91 sub 3 cat. A/3 ¢l. 1 vani 5 RC €, 222.08
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* Mapp. 91 sub 5 cat. A/3 ¢l. 3 vani 8,5 RC €. 526.79
A miglior descrizione dei beni nel loro contesto si allegano estratti di mappa e le
schede catastali ( all. 4, 4A, 4B, 4C, 4D )

Quesito n. 02

Sommaria descrizione del/dei beni

Previa comunicazione di sopralluogo, il titolare defia Ditta mi ha concesso la
possibilita di visionare le unitd immobiliari dall'esterno e dallinterno, come
mostra la documentazione fotografica allegata (all. 5).
Il sopralluogo & avvenuto nella forma la pit dettagliata possibile per quanto &
stato possibile rilevare, non essendo voluto intervenire in accompagnamento
nessuno da parte della Ditta.
La rilevazione & stata difficoltosissima sia per la presenza di macchinari e
materie prime e finite, sia per il fatto che gli aggiustamenti ed ampliamenti
strutturali avvenuti nel tempo hanno implicato la realizzazione di una serie di
pitastrature di dimensioni fuori standard e con angolature varie fra di loro talf da
impedire controlli lineari.
Si & pertanto constatato quanto sotto:
! beni oggetto della perizia consistono in
- una strultura muraria a piano terreno quota bassa ad uso produtlivo
artigianale ( ff. 1, 3, 9, 10, 11, 12, 27, 29, 40, 43, 92, 107) direttamente
coflegata allarea pertinenziale adibita a cortile/zona carico scarico e
parcheggio ( ft. 1, 2, 47, 20, 23 ) e, lateralmente, a due percorsi carrali in
pendenza di accesso all'area ( ft. 7, 20, 21, 29, 34, 36, 56 ). Sullo stesso

piano vi sono una struttura di deposito in muratura (fi. 3, 7, 34 ), una tettoia
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in ferro in aderenza al corpo principale ( ft. 1, 6 ), un porticato in muratura {
ft. 30, 3 ), una struttura produttiva amovibile { essiccatoio J attualmente
utilizzata per la produzione di pellet { ft. 2, 18, 26, 31 ), un‘altra struttura
amovibile attuaimente utilizzata come deposito segatura (. 18 23 28)
una tettoia in ferro di collegamento fra queste ultime e l'edificio ad uso
produttivo (f. 2, 18, 23, 28 ). La parte dj sfruffura verso sud é la Diti recente
e quindi si trova in buono stato conservativo ( f 1, 3, 9, 10, 1 1, 12, 17 ),
mentre la parte a nord, oggetto dei vari interventi di ampliamento, & nelle
condizioni di normale/mediocre stato conservativo ( ft. 13, 14, 15, 16, 21, 29
J- Le due strutture produttive amovibili, tettoia di collegamento esclusa, non
inferessano la perizia nella quale verra descritto if solo valore dell'area di
piazzale su cui sorgono. La tettoia in ferro di collegamento & recente ed in
buono stato conservativo. Tutto if percorso carrale perimetrale alle strufture
& asfaltato, salvo per if piazzale posizionato a sud che & in terra battuta ( ft.
4 ). Tutte le impiantistiche convergono un una unica centrale termica ed in
un unico locale quadri eleftrici.

- Due strutture murarie a piano terreno quota alta, ad uso produttivo /
artigianale / uffici ( ft. 69, 70, 92, 94, 96 ) collegate fra di loro e con la
viabilita esterna tramite un percorso carrale con funzione di copertura della
sottostante struttura, a sua volta collegato ad uno dei due accessi carrali def
complesso pilr recente ( ft. 22, 25, 44 ). Una delle due strutture, quella a
sud adibita a deposito prodotti lavorati, & costituita da un capannone
prefabbricato di recente realizzazione in buono stato di conservazione
completo dei necessari servizi ( f. 5, 8, 22, 27, 39, 40, 41, 43, 94, 98, 101,

102, 103, 104105, 106, 107 ). L'altra struttura, quella verso hord, ¢ stala



STUDIO 45 ENGINEERING - Bergamo

m
Via Ravizza, 26 — 24126 Bergamo tel. E fax 035322151 mail : mbizicli@gmail.com

realizzata in ampliamento e perimetralmente alla struttura originaria, & in
normaliimediocri condizioni conservative e viene utilizzata in parte come
uffici, in parte come esposizione mobili, in parte come locali di verniciatura {
1t.46, 48, 49, 50, 69, 70, 90, 92, 93, 95, 99) . Tutto il percorso perimetrale &
pavimentato permanentemente ( ft. 20, 21, 22, 36, 41, 42, 44, 47 ). Tutte le
impiantistiche convergono nelffa unica centrale termica e nell'unico locale
guadri efetlrici posizionati a p. terra zona bassa nel corpo di fabbrica adibito
ad uso produttivo.

- Una cabina elettrica esterna a tutti i corpi di fabbrica, posizionata a nord
nella zona a bosco ma nelfimmediata vicinanza della strada mulattiera
comunale Via Stretta dalla quale si accede, composta da tre locali of cui
uno riservato alfEnel, e gii altri due per i quadri eletfrici ed i contatori della
Ditta.

- N° 3 unita immobiliari ad uso residenziale a piano primo fuori terra,
posizionate sovrastanti alfa parfe piti vecchia df struttura ad uso produttivo /
artigianale / uffici, in aderenza fra di loro e realizzate in ampliamento
allabitazione originale, due con ingresso dalla stessa balconata {(ft. 24, 56
) ed una con ingresso separato ( f. 25, 48 ), tutte e tre con accesso alla
grande balconala comune di copertura della sottostante struttura produttiva
sul lato verso est ( ft. 85, 88 ). Le w.i non hanno box dedicati. La u.i pity
vecchia, 'appartamento 1 ( ft. 24, 45, 51, 73/80 ), é in mediocre stato di
conservazione avendo mantenuto le caratteristiche ed i materiali di finitura
originali, l'accesso avviene dal cortile sovrastanie gli uffici tramite una
scaletfa ed un balcone comune anche affapp. 2. La seconda Wi,

appartamento 2 ( ff. 21, 52, 56, 81/84, 87, 91 ), & stata realizzala pit
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recentemente e, prur avendo mantenuto caralteristiche e finiture delf'epoca,
si trova in normale stato di conservazione. L'accesso avviene dalla scaletta
e dal balcone comune allapp. 1. |a terza u.i, appartamento 3 ( ft. 48, 57/69,
72 ), ia pits recente, esteriormente é in condizioni normali ma allinferno é di
ampia superficie con buone finiture. ['accesso avviene in maniera
indipendente dal cortile di collegamento fra i due capannoni. Come gia detfo
le tre w.ihanno accesso al grande ferrazzo comune. Le carafteristiche
descrittive dei materiali di finitura defle u.i ad appartamento sono nefle
tavole di elaborato. Le fre u.i hanno impianti di riscaldamento a radiatori
con unica caldaia che si trova in centrale termica a piano terreno quota
bassa nel reparto produttivo.
Descrizione degli immobili rilevati:
L'accesso carrale al complesso avviene dalia Via Cepino a fianco dell'ingresso del
cinema comunale. ( ft. 56 ) Un secondo accesso carrale avviene dalla strada
privata di altra proprietd ad una ventina di metri a monte del primo.( /. 36 ) | due
accessi consenfono ai mezzi pesanti di entrare ed uscire dal complesso con
discreta facilita aiutati dal fatto che il percorso carrale lato est ( fiume ) & collegato
a semjaneflo e che suf lato sud vi & un piazzale in terra baftula di grande
superficie ( ft 4, 7 ). L'accesso carrale al capannone, al reparto produftive ed agli
uffici a piano terra quota alta avviene tramite l'area cortilizia pavimentata in
inerbito su sfruttura in cemento ( ft 44, 47, 48, 56 ) che consente anche l'accesso
agli appartamenti.
- Mapp, 559 ( ex 39 ), 40, 41, 44, 305, 311 terreni atfuaimente adibili a bosco in
ripida pendenza dal piazzale / area transito degli edifici produttivi jato est verso if

torrente Imagna (R. 2, 7, 23)
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- Mapp. 307 terreno parzialmente adibito a verde giardino ed in parte ulilizzato
come piazzale di accesso allinsediamento produttivo piano terra zona alta.

-  Mapp. 91 Sub 702: Porzione di edificio ad uso produttivo artigianale,
attualmente adibito a laboratorio per produzione di mobili ed accessori in
legno, sito su due piani f.t. catastalmente individuati come piano ferra e
piano primo ma di fatto piano terra zona bassa e piano terra zona alta
trovandosi il terreno in pendenza, con struttura portante ( travi, pilastri, muri
perimetrali ) in calcestruzzo, soletta di copertura in materiale non indagato {
probabile laterocemento o solefta piena ), pavimento in battuto di cemento,
serramenti in ferro con vetro singolo, pavimentazioni esteme in asfalto e
inerbito. La parte di complesso verso sud a partire dal porticalo fino a fine
struttura risulta di recente costruzione ( anni '96-'98 ) mentre la partfe
rimanente é di epoca remota ( anni '62 ) ampliata e modificata nef tempo (
fino agli anni ‘88). Al piano terra basso nel laboratorio esistono due gruppi di
servizi, uno doppio ed uno semplice per un totale di n° 6 wc, la maggior
parte dei quali probabilmente fuori uso in quanto ingombri di materiali
semilavorali o lavorali. L'altezza media dei locali & di ml 4.10.
Perimetralmente af piano trovano posto un deposito chiuso su tre lati con
altezze da mt. 3.80 a mt. 3.20 privo di porta collegato con il retro del
magazzino, questulimo aperfo, non pavimentato e a confine con la
proprieta. Sul fronte est verso fiume ed in aderenza alfedificio vi & una
tettoia in ferro di altezza mi. 4.80 con porte in telo utilizzata come deposifo
delle vernici ( questufima realizzata abusivamente i cui costi per la
sanatoria vengono sviluppali i avanti ) ed un porticato con porte in felo a

ghigliottina ove trovano posto materie prime. A fianco vi é if Jocale quadri
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elettrici e, a seguire, la centrale termica in uso allintero complesso
produttivo ed alle abitazioni. Distaccato mi. 7 dall’edificio principale e su un
allargamento del piano stradale oflenuto mediante realizzazione di muri di
sostegno prospicenti a valfe, frovano posto due impianti produttivi per Ia
realizzazione dei quali non vi era, a suo fempo, chiarezza in merito alla
necessita autorizzativa comunale anche se uno ¢ sfafo autorizzato con
concessione del 2001. In ogni caso tratfasi di due strutture di tipo produttivo
smontabili in caso di necessita, per le quali non vi é obbligo di
accatastamento, con il risultato di implementare 'area adibita a cortile per la
cui realizzazione era stata rilasciata autorizzazione. Fra il laboratorio e fe
suddetfe strufture é stata realizzata abusivamente una tettoia con struttura
in ferro e copertura in lamiera di mt. 16.40 x 7.20 con altezza di mt. 5.50 per
la quale pit avanti si sono previsti i costi per la sanatoria immobiliare. A
perimetro della struttura, sui fronti nord, est e sud, vi é un'area cortilizia
asfaltata in uso ai mezzi per il carico/scarico e, in parte, adibita a
parcheggio. Sul terminale della suddetta area, in posizione sud, vi & un
piazzale non asfaltalo di superficie di circa mg. 970 per parcheggio
autocarri e deposito provvisorio. A piano terra zona afta sul fato sud vi é if
capannone adibito a deposito prodotti finiti autorizzato nelfanno ‘98 e
realizzato in prefabbricato, in buono stato conservativo, dotato di tre accessi
carrali due per if carico { lato nord ) e uno per lo scarico sui mezzi di
trasporto ( lato sud) con pavimento in battuto di cemento, serramenti in
ferro e vetrocemento, completo di tre we ed un locale spogliatoio. Al piano
vi @ un terrazzo/cortile di collegamento con faltra struttura pit datata, che si

spinge anche sul fronfe sud. Dal terrazzo si accede al laboratorio
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aftualmente destinato af reparto verniciatura, al locale esposizione ed aglh
uffici | quali, sullo stesso piano, godono di entrata separata. Nef complesso
vi & [a presenza di un solo servizio che, attualmente, risulta impraticabile. A
fianco degli uffici trovano posto una lavanderia e dye ripostighi con accessi
dedicati che figurano pertinenziali alfedificio principale in quanto inseriti
come lali nefla scheda catastale. Il laboratorio ha un'aftezza di mt. 2.90
mentre gli uffici sono alti mt. 2.50/2.80. | serramenti sono in ferro con vetro
semplice mentre i pavimenti sono in battuto di cemento ed in ceramica negli
uffici. Questa parte of Struttura, ampliata e modificata nel tempo { fino agli
anni '88) é in scadente stato dj conservazione.,

- Mapp. 91 sub. 703: Porzione terminale di edificio ad uso produttivo
artigianale, attualmente adibito a laboratorio per produzione di mobili ed
accessori in legno, sito su due piani fit catastalmente individuati come
piano ferra e piano primo ma di fatto piano ferra zona bassa e piano terra
Zoha alla trovandosi if terrenc in pendenza, con struttura portante ( travi,
pilastri, muri perimetrali ) in calcestruzzo, solefta di copertura in materiale
non indagato ( probabile laterocemento o soletta Piena in cls ), pavimento in
battuto di cemento, serramenti in ferro con vetro singolo, pavimentazioni
esterne in asfalfo e inerbito, recentemente ampliata fino alla soluzione
altuale ( anno 2002).

- La superficie complessiva commerciale della struttura produttiva
interessante i mapp. 91 sub 702 e 703 fg. 13 cat. D/7 & ¢i mg. 2°335.20 df
edificio al p. terra zona bassa per una altezza di mt. 4.10 media oftre a mq.
152.70 di teftoie ed un volume fotale complessivo di me. 10'390, e di maq.

2'106.90 df edificio nella zona alta di cui mq. 1065.5 per altezze di mt. 2.90

12
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nella parte vecchia per un ftotale di mc. 3'090 e di mq. 1'041.40 per aftezze

di mt. 4.70 nella parte nuova per un fotale di me. 4'895, ed un volume

complessivo di mc. 7'985. [l {otale complessivo di superficie commerciale &

di mq. 4'595 per un volume totale di mc. 18'375.

- Le aree a parcheggio e di piazzale in uso alla struttura produttiva sono di
mgq. 4'119 incluse le due strade di accesso e l'area a piazzale sulla quale
sorgono le due strutture per impianto produttivo ( essiccatoio e deposizo
segatura ),

- Mapp. 558 cabina elettrica suddivisa in tre locali, uno destinato a cabina
apparecchiature enel e due a locali contatori { a seguito delfinserimento in
mappa della cabina il mappale a CT sul quale la stessa ¢ edificala ha
assunto il nuovo identificativo mapp. 559 fg. 13 ). La superficie della cabina

eletirica & di mq. 20 per un volume totale di me. 50

- Mapp. 91 sub 4 ( appartamento 1 ): trattasi di appartamento al p. 1 fuori
terra, con accesso dal cortile a piano terra zona alta tramite una scaletta ed
una loggia comune al sub. 3 { appartamento 2 ). L'appartamento, costituito
da cucina, soggiorno, corridoio, tre camere ed un solo servizio, ha oftenuto
licenza di costruzione nelfanno 1962, @ stato ampliato con licenza edilizia
del ‘78 ed é rimasto con le finiture originali descritte in tavola grafica
aflegata. Lo stesso é dotato di softotetfo al quale non ¢ stato possibile
accedere ma che si ritiene sia di scarso valore economico, stimate dalle
fotografie le altezze e viste le difficolta di accesso. L'appartamento e
collegato tramite una portafinestra con la grande terrazza estema realizzata

nel '88 comune suf fronte est del complesso residenziale. La superficie
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commerciale delfappartamento é di mq. 135,70 oltre al bafcone di mg. 7.30.
fallezza delf'appartamento é di mi. 2.95.

- Mapp. 91 sub 3 ( appartamento 2 ): traltasi di appartamento al p. 1 fuori
terra, con accesso dal cortile a piano terra zona alta tramite una scalefta ed
una loggia comune al sub. 4 ( appartamento 1 ). L’appartamento, costituito
da cucina, soggiorno, corridoio, due camere ed un solo servizio, ha ottenuto
licenza di costruzione nelf'anno 1972 ed & rimasto con le finiture originali
descnitte in tavola grafica allegata. L'appartamento é collegato tramite una
portafinestra con la grande lerrazza esterna comune realizzata nel '88 sul
fronte est del complesso residenziale. La superficie commerciale
deffappartamento & di mqg. 99.00 olire al balcone di mq. 10.20. l'affezza
dellappartamento & df mi. 2.95,

- Mapp. 91 sub § ( appartamento 3 ): trattasi di appartamento al p. 1 fuori
ferra con accesso indipendente dallarea cortilizia di collegamento fra i due
capannoni iramite una terrazza cui si accede da una breve scafa.la struftura
é slata realizzata con concessione del '83 e con successivo cambio di
destinazione d'uso nel '86. L'appartamento, di taglio molto grande e con
buone finiture, ¢ composto da grande cucina, enorme soggiomo, tre
camere da letto, due bagni, una stireria, un ripostiglio e tre terrazzi di cui
uno a pozzo. Le finfture sono descritfe in tavola grafica allegata.
L'appartamento é collegato tramite una portafinestra con la grande terrazza
esterna comune realizzata nef ‘88 sul fronte est def complesso residenziale.
La superficie commerciale delfappartamento é di mq. 210.50 oltre ai

balconi aperti di mq. 32.70 ed un balcone a pozzo di mq. 10.70. L'altezza
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delfappartamento é di ml. 2.85 salvo per i Jocali ripostiglio, stireria ed una

parte della camera 3 con altezze varie indicate in elaborato.

Quesito n. 03

Per le costruzioni iniziate anteriormente al 02 Settembre 1967, procuri la

dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di cui all'articolo 40 della Legge n.

47/85

Sono state recuperate in Comune tutte le pratiche autorizzative, seppur
parzialmente incomplete nella veste grafica e negli allegati ( agibilita/abitabilita,

colfaudi, certificati prevenzione incendj ecc. ).

Quesito n. 04

Per le costruzioni iniziate successivamente a tale data, accerti gli estremi
della licenza o concessione edijlizia; evidenzi in ogni caso l'eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni in difformita della stessa; indichi, in tali
casi, se il proprietario dellimmobile ha provveduto a presentare domanda
di condono edilizio e a pagare la relativa oblazione ai sensi delle Leggi
47/85 e 724/94; nel caso che queste circostanze non si fossero verificate,

quantificarne I costi assumendo le opportune informazioni presso gii uffici

comunali competenti

Vengono di seguito elencati gii atti autorizzativi rintracciati presso F'UTC.
- Licenza edilizia 19 del 17/07/1962 riguardante il p.t ed il p1 del mapp. 91

sub. 4 { app. 1} con pratica abitabilita.
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- Ligenza edilizia 270/62 del 07/10/1972 riguardante fa formazione di
appartamento del mapp. 91 sub. 4aip.tep.1 (app. 2 ) con pratica agibifita.

- Licenza edilizia 39 del 06/08/1977 per ampliamento laboratorio al p. terra e
formazione balcone al p. 1, con pratica agibifita e collaudo statico.

- Licenza 74 del 12/02/1978 per ampliamento appartamento mapp, 97 sub 4.
La pratica di agibilita non é stata reperita.

- In data 05/08/1980 prot. 1650 é stata richiesta una concessione edifizia per
ampliamento capannone al p. interrato, concessione non rilasciata.

- Concessione edilizia 52 del 06/07/1983 per ampliamento laboratorio
artigianale mediante formazione di piano interrato, piano terra e balconata
al p. primo completa di agibilita e collaudo statico strutturale.

- Concessione edilizia 51 del 13/12/1985 per formazione di silos e relativo
basamento.

- Concessione edilizia 5 del 10/02/1986 per cambio di destinazione d'uso
balconata di cui alla concessione 52/83 da tetfoia ad appartamento mapp.
91 sub. 5 ( app. 3 ). Il documento relativo allagibilita non é stato
rintracciato.

- Concessione edifizia 49 del 31/10/1987 per realizzazione di accesso
carrale.

- Concessione edilizia 51 del 05/11/1987 per formazione muri sostegno.

- Concessione edilizia 23 del 23/02/1988 per ampliamento laboratorio piano
terra zona bassa e ampliamento balconata sovrastanie in uso alle
abitazioni. Non é stalo rintracciato if documento relativo all ‘agibilita ne quello

def collaudo statico strutturale.
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- Pratica di richiesta di concessione edilizia per ampliamento capannone n.
134/1989 respinta,

- Concessione edilizia 14 del 04/06/1991 per formazione cabina enel,

- Pratica di richiesta concessione edilizia n. 130/91 per variante cabina enel
non rilasciata.

- Pratica di condono n. 63 presentata if 28/02/1995 non procedibile.

- Pratica di condono n. 65 presentata if 28/02/1995 per ampliamento piazzale
lato est capannone vecchio, regolarmente accettata con oblazione versata.

- Concessione edilizia 2425 del 15/05/1995 per spianamento area per
ampliamento capannone lato sud.

- DIA 13 del 20/03/1996 per formazione recinzioni e accesso carrale nuovo
capannone ( ampliamento lafo sud ).

- Concessione edilizia 94 del 12/11/1996 ampliamento laboratorio a piano
terra zona bassa e formazione sovrastante capannone a p. terra zona alta (
ampliamento fato sud ). Non sono stali rintracciati ne collaudi‘ne agibilita.

- Variante n. 19 del 30/04/1998 a concessione edilizia 94/96 per rotazione
edificio, modifiche interne e formazione di soletta su piazzale lato sud. Non
sono stati rintracciati ne coflaudi ne agibilita.

- Autorizzazione n. 46 del 21/10/2000 per posa provvisoria di teftoia sul
piazzale non asfalfato lato sud. { tettoia aflo stato dj fatto non rilevata ).

- Concessione edilizia 21 def 10/10/2001 per costruzione di cella di
essicazione.

- Concessione edilizia 40 del 09/05/2002 per ampliamento di laboratorio a
piano terra zona bassa, sotto Ia solelfa di cui alla variante 19/98, E’ stato

rintracciato il verbale di colfaudo statico strutturale, la domanda per
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l'agibifita e la dichiarazione da parte del tecnico di presentazione def
progetto presso i VVFF e di realizzazione degli impianti a norma.

- DIA 65 del 10/09/2001 per posa provvisoria di tettoia sul piazzale non
asfaltato lato sud. { tettoia allo stato di fatto non rilevata )

- Le unita immobiliare sono state trovate conformi a quanto autorizzato, salvo
lievi difformita nefla parte costrutfiva pit datata che, per le modalita
autorizzative/costruttive dei tempi possono essere considerate nella norma.
Le uniche opere realizzate in assenza di titolo autorizzativo sono due tettoie
in ferro lato est a piano ferra zona bassa, una of collegamento fra il corpo dj
fabbrica delf'edificio produttivo e le due strutture di tipo produttivo, realizzata
in acciaio a putrefle, smontabile con copertura in lamiera, di dimensioni mt,
16.40 x 7.20 con altezza di mt. 5.50 e f'altra realizzata nello stesso modo
ma in aderenza al magazzino/laboratorio, di dimensioni mt. 9.35 x 3.70 con
altezza mi. 4.80 per le quali, assunte le necessarie informazioni presso
FUTC i costi per la sanatoria in considerazione del fatto che le Struttura
sono sanabili ( seppur con quaiche difficolta per il fatto che si & in zona di
vincolo ambientale con parere obbiigatorio deffa Regione Lombardia ) sono

i seguenti:

- Zona P2 edifici Produttivi nuovo, primaria secondaria e smaltimento
rifiuli =€ 11,95+ 870+ 3.80=€ 24.45x 2 ( sanaforia ) = €.48.90/mq.

- Sanzione per vincolo ambientale ( stimata prudenzialmente )= €

100/mq.
Tettoia ml. 16.40 x 7.20 = mq. 118.08 x €. ( 48.90 + 100) = €. 17'582,11
Tettoia ml. 9.35x 3.70 = mq. 34.60 x €. (48.90 + 100 )= € 515194
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Diritti segreteria per accertamento compatibitith ambientale €. 50,00
Spese progettual, rich. Svincolo, calcoli strutturali, collaudo €. 4'500,00
Spese catastali ( tasse + spese tecniche ) € 1.200,00
Sommano €. 28'484,05
Quesito n, 05

Per i terreni alleghi I certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Sindaco competente a norma dell'articolo 18 deila Legge 47185

! terreni mapp. 559 ( ex 39 ), 40, 41 interessali dalf'esecuzione sono coltivati a
bosco e sono raggiungibili con difficolta per il taglio legna. | terreni mapp, 44, 305,
311 sono in parte coltivati a bosco ed in parfe sono stali utilizzati come
ampliamento defla zona perimetrale adibita a parcheggio/viabilita. I mapp. 91
sostanzialmente € occupato dagli edifici produttivi e residenziali con aree a
piazzale, deposito. L'area del mapp. 307 & occupata in parte dal giardino ed in
parte daffa viabilita di accesso agli edifici produttivi al p. terra zona affa. Si allega il
certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Sant Omobono in

data 22/03/2012 ( all. 6).

Quesito n. 06

Proceda all'identificazione catastale dell'immobile previo accertamento
dell’esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le

risultanze catastali.........
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Dalle visure effettuate presso Agenzia del Territorio in data 04/05/2012 che &i
alleganc in copia ( all. 2/3 ) risufta che le unita immobiliari al cafasto Terrenifg. 13
mapp.559 ( ex 39), 40, 41, 44, 305 interessate dallesecuzione sono intestate a

..................... con sede in-e che tali dati corrispondono con

quanto indicato in atto di pignoramento. A maqaior chiarimenio si seqgnala che il

mapp. 39 a sequito dell'accatastamento della cabina enel sullo slesso aliocata da

tempo ha assunto i nuovo identificativo mapp. 559. Per quanto concerne if fg. 13

mapp. 307 il riallineamento catastale allintestazione .................... con sede in
_é stato alluopo eseguito nei giomi scorsi dal Notaio Giovanni
Vacirca relatore nell'anno 1990 di cessione di quole sociali alla Difta esecutata,
risuftando if bene, a CT, ancora di ................ da anni deceduta. Per fale motivo
fo storico del suddetto mappale non esiste. Per quanto conceme il fg. 13 mapp.
311 non nisuftante inserito nella banca dati dellUTE di Bergamo alfintestazione

......................... con sede in—!o scrivente verificato I'atto Notaio

Pietro Boni del 09/06/1995 rep. 46235 per cessione di bene da ............. a
........................ con sede in —ha effetfuato istanza ( all 2D )
allAgenzia del Territorio con prot. BG0106474/2012 in data 18/04/2012 in atfesa
di relfifica. Daffe visure effettuate presso lAgenzia del Territorio in data
04/05/2012 che si allega in copia { all 3A ) risulta che fe unita immobiliari al NCEU
fg. 13 mapp.91 sub. 702 e 91 sub. 703 interessate dall'esscuzione sono intestate
- R € con sede i—e che tali dati comrispondono con quanto
indicato in atto di pignoramento. Per quanto concermne | seguenti mappali, fg. 13

mapp. 91 sub. 3, sub. 4 e sub. 5 gii stessi risuitano catastalmente ancora intestati

[ SO deceduto _ lo scrivente ha pertanto effetfuato istanza

allAgenzia del Terriforio ( all. 38) prot. BGO106470/2012 del 18/04/2012 dj
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alfineamento alla successione con intestazione dei beni mapp. 91 sub. 5 a
............... per la proprieta e .............. per l'usufrutto, mapp. 971 sub. 3 a
............... per la propricts . ............ rettifica.

La cabina elettrica di cui allatto df servitl a fima Notaio Pietro Boni del
17/01/1982 rep. 38727 trascritto il 24/04/1992 n. 14646/10428 presente in atti
della procedura esecutiva, auforizzata con concessione edilizia 14/91 ed
esistente in loco sul mapp. 39 fg. 13 non & mai stata a suo tempo accatastata. Lo
scrivente ha provveduto ad effetfuarne I'accatastamento in dafa 19/04/2012. La
cabina n‘suhfa ora accatastata al NCEU con il mapp. 558 fg. 13.(all 7, 7A, 7B, 7C)
Tale accatastamento ha implicato la modifica e Fassunzione di nuovo
identificativo del mappale a CT del terreno su cui si trova.

La copia delle visure e delle schede cataslali relativa vengono _allegate alla

perizia .

Quesito n. 07

Accerti, in base alla documentazione della Agenzia del Territorio, se all'atto
della norifica del pignorantento il debitore esecutato risultava intestatario
degli immobili stessi, in base ad un atto regolarmente trascritto, indicando

gli eventuali comproprietari indivisi,

Fatti salvi gii aflineamenti catastali df cui 5i punti precedenti, al’atto defla notifica

def pignoramento i beni risultavano intestati a:

CT7g. 13 mapp. 559 ( ex 39 ), 40, 41, 44, 305, 307, 311 ( in aftesa inserimento in banca

dati )
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NCEU fg. 13 mapp. 91 sub. 702 e sub. 703 cal. D/7 e mapp. 558 ( nuovo
accalastamento cabina enel )
proprietd per la quota di 1000/1000

.....................

NCEU fg. 13 mapp. 91 sub. 4 cat. A/3 vani 6 ( in attesa allineamento successione )

Piana proprieta per la quota di 1000/1000

NCEU fg. 13 mapp. 81 sub. 3 cat. A/3 vani § ( in altesa allineamento succossione )

Nuda proprigtd per quota infera a

.................... nato [ N ...

NCEU fg 13 mapp. 81 sub. 5 cat. A/3 vani 8.5 ( in attesa allineamento successions )

Diritio di usufrutto per quola intera a

Quesito n. 08

Accerti Pesatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative ai beni medesimi, con le trascrizioni ed iscrizioni

ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento, della sussistenza di
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oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e
quindi dell’esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura

condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non

opponibili all’acquirente;

A seguito di visure ipoltecarie effettuate presso FAgenzia del Territorio di Bergamo
con aggiomamento al 06.03.2012, si é accértalo ’r:*he l'attuale proprietario def beni
immobili posti nel Comune amministrativo di Sant Omobono Imagna identificati
presso it N.C.T. con il Fg. 13 Mapp. 39 ( ora 559 ), 40, 41, 44, 305, 311 e
N.C.E.U. con il Fg. 13 Mapp. 91 subb. 702 e 703, risulta essere:

Piena proprieta

Y . ¥ 7 -1-Y I3 a—

Cod. FiSC. cicrecarencamsncanarann

CRONISTORIA

PREMESSA

Cod, FiSC. wvererieernearcsnsnns
Piena proprieta dei mapp. 39, 40, 41 e 44 da data anteriore al

ventennio

Cod. FiSC. cicrveererirarnsnsnsnnnserarass

Piena proprieta dei mapp. 305 e 311 da data anteriore al ventennio

TRASCRIZIONE NN. 3380/2553 DEL 28.01.1987

Atto: Costituzione di Societa con conferimento di beni immobili
autenticata dal Notaio Carlo Pannone di Sant Omobono
Imagna (BG) il 29.12.1986 rep. n. 41078/1494, registrata a
Bergamo il 16.01.1987,

Contro:  Piena proprieta ............ nato—
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[| Cod. FisC. .covivvirnininn
Favore: Piena proprieta ............... con se—

Qggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 2 (originale consistenza).

TRASCRIZIONE NN. 9004/6579 DEL 28.03,1989

Atto: Modificazione di ragione sociale autenticata dal Notaio Piero
Boni di Almenno San Salvatore (BG) il 28.02.1989 rep. n.
31395, registrata a Bergamo il 16.03.1989 al n. 1303 serie
1v.

Contro: Piena proprietd ... con sede —
Favore: Piena proprietd ............. con sede_

.....................

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 2 (originale consistenza),

TRASCRIZIONE effettuata da parte Notaio Vacirca

Atto: Cessione di quote e modificazione di ragione sociale
autenticata dal Notaio Giovanni Vacir{:a di Bergamo il
25.07.19590 rep. n. 31542/3537, registrata a Bergamo il
03.08.1980 al n. 3252/2.

Contro;  Piena proprietd .............con sede [ ENEG_GNGNGY
Favore: Piena proprietd ... con sed_

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.T. Fg. 13 Mapp. 307
(ex 679/b) di mg. 450, N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91 sub. 2
(originale consistenza), oltre ad altri.

TRASCRIZIONE NN. 28874/20660 DEL 24.08,1992

Atto: Denuncia di successione apertasi a Sant Omobono Imagna
(BG) il 17.10.1989, registrata a Bergamo il 28.01.1992 al n.
262 Vol. 1991,
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SRR & o 1+ S 1 1=To O
.................. nato a Sant Omobono Imagna (BG) il ...............
Cod. FisC. cvcuvirrieneee.

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.T. Fg. 13 Mapp. 39 di
mq. 1.210, Mapp. 40 di mq. 1.040, Mapp. 41 di mg. 310 e
Mapp. 44 di mq. 4.565.

TRASCRIZIONE NN. 10949/8390 DEL 04.04.1991

Atto: Compravendita autenticata dal Notaio Plero Boni di Aimenno
San Salvatore (BG) il 06.03.1991 rep. n. 36690, registrata a
Bergamo.

Contro: ......... nato
..................... Cod. FISC..cccerurrnrani.
............. nato — Cod
Fisc.
.............. nato — Cod
Fisc.

-+ nato Y ...

Cod. FisC. wvvvveverenrenns

Favore: Piena proprietd ... con sede —

Qggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.T. Fg. 13 Mapp. 39 di
mqg. 1.210, Mapp. 40 di mg. 1.040, Mapp. 41 di mqg. 310 e
Mapp. 44 di mq. 4.565,

TRASCRIZIONE NN. 18344/13389 DEL 16.06.1995
Atto: Compravendita autenticata dal Notaio Piero Boni di Almenno
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San Salvatore (BG) il 09,06.1995 rep. n. 46235, registrata a
Bergamo,

Contro:  Piena proprieta ... nato—

| I Cod. FisCovrrvereannn,

Favore:  Piena proprietd..............con (Y
- s ...

Oggettg; Comune di Sant Omobono Imagna N.C.T. Fg. 13 Mapp. 305
di mq. 885 e Mapp. 311 di mq. 6.150 oltre ad aitri.

LIBERTA'

Alla data di statuizione i beni in esame risultano gravati dalle seguenti
formalita pregiudizievoli.

ISCRIZIONE NN. 16565/2969 DEL 30.05,1991

Atto: Ipoteca volontaria per concessione di mutuo autenticata dal
Notaio Piero Boni di Almenno San Salvatore (BG) il
17.05.1991 rep. n. 37165/8923,

Contro: Piena proprietd ... con sede_

Favore: Credito Bergamasco S.p.a. Con sede a Bergamo Largo Porta
Nuova n. 2 Cod. Fisc. 00218400166 per la somma di £
85.000.000 (somma capitale £ 50.000.000) della durata di
annl 5.

Qggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub, 2 (originalé consistenza) oltre ad altri,

Note: Nessuna annotazione a margine.

TRASCRIZIONE NN. 14646/10428 DEL 24.04.1992

Atto: Servitl autenticata dal Notaio Piero Boni di Almenno San
Salvatore (BG) il 17.01.1992 e 27.03.1992 rep. n, 38727 e
39264, registrata a Bergamo.

CONLIO: oo con sede—

Favore; ENEL Ente Nazionale per I'Energia Elettrica con sede a Roma
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Cod. Fisc. 00811720580,
Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.T. Fg. 13 Mapp. 39
Note: Serviti per il mantenimento di cabina elettrica e di
elettrodotto.

ISCRIZIONE NN. 22433/4513 DEL 23.07.1994I

Atto: Ipoteca volontaria per concessione di mutuo autenticata dal
Notaio Piero Boni di Almenno San Salvatore (BG) il
20.07.1994 rep. n. 44679/13148.

Contro:  Piena proprieta ..............con sede | NEREGNGGGNY
Y. o= 2 1

Favore: Credito Bergamasco S.p.a. Con sede a Bergamo Largo Porta
Nuova n. 2 Cod. Fisc, 00218400166 per la somma di £
289.000.000 (somma capitale £ 170.000.000) della durata
di anni 5.

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 2 (originale consistenza) oltre ad altri.

Note; Nessuna annotazione a margine.
ISCRIZIONE NN. 13467/2960 DEL 26.04.1997
Atto: Ipoteca volontaria autenticata dal Notaio Piero Boni di

Almenno san Salvatore (BG) il 23.07.1997 rep. n. 49166.

Contro:  Piena proprieta ... con N

Favore: Credito Italiano S.p.a. con sede a Genova Cod. Fisc.
00348170101 per la somma di £ 1.200.000.000 (somma
capitale £ 600.000.000) della durata di anni 10.

Oggetto: Comune di Sant Omobone Imagna N.C.T. fg. 13 Mapp. 305
di mq. 885 e Mapp. 311 di mq. 6.150 oltre ad altri.

Note: Nessuna annotazione a margine.

ISCRIZIONE NN. 47215/12992 DEL 03.09.2004

Atto: Ipoteca volontaria per concessione di mutuo fondiario
autenticata dal Notaio Armando Santus di Bergamo il
31.08.2004 rep. n. 1241574222,
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Contro:  Piena proprietd ... con sede a —

Favore: San Paolo IMI S.p.a. con sede a Torino Piazza San Carlo n.
156 Cod. Fisc. 06210280019 per la somma di € 200.000,00
(somma capitale € 100.000,00) della durata di anni 7.

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 702,

Note: Nessuna annotazione a margine.

ISCRIZIONE NN. 47216/12993 DEL 03.09.2004

Atto: Ipoteca volontaria per concessione di mutuo fondiario
autenticata dal Notaio Armando Santus di Bergamo |l
31.08.2004 rep. n. 12416/4223,

Contro: Piena proprieta................. con sede—
I . (terzo datore
dipoteca);
................. con sede

................... (debitore non datore d’ipoteca).

Favore: San Paolo IMI S.p.a. con sede a Torino Piazza San Carlo n.
156 Cod. Fisc, 06210280019 per la somma di € 200.000,00
(somma capitale € 100.000,00) della durata di anni 7,

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 703.

Note: Nessuna annotazione a margine.

TRASCRIZIONE NN, 35033720467 DEL 28.05.2008
Atto: Pignoramento immobiliare autenticato dal Tribunale di
Bergamo il 08.03.2008 rep. n. 373.

Contro:  Piena proprietd ... con sede _

Favore: Unicredit Banca d’Impresa S.p.a. con sede a Verona Cod.
Fisc. 03656170960,

Oggetto; Comune di Sant Omobono Imagna N.C.T. Fg. 13 Mapp. 305
di mq. 885, Mapp. 311 di mq. 6,150, N.C.E.U, Fg. 13 Mapp.
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91 subb. 702 e 703,
Note: Nessuna annotazione a margine.

ISCRIZIONE NN, 26959/4968 DEL 18.05.2010
Atto: Ipcteca giudiziale decreto ingiuntivo autenticata dal
Tribunale di Bergamo il 24,12.2009 rep. n. 6028.

Contro:  Piena proprietd ... con_
I ... o= o

altri.

Favore: Credito Bergamasco S.p.a. con sede in Bergamo Cod. Fisc.
00218400166 per la somma di € 180.000,00 (somma
capitale € 136.660,97).

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.T. Fg. 13 Mapp. 39 di
mq. 1.210, Mapp. 40 di maq. 1.040, Mapp. 41 di mqg. 310,

' Mapp. 44 di mq. 4.565, Mapp. 305 di mg. 885 e Mapp. 311

di mg. 6.150 N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91 subb. 702 e 703.

Note: Nessuna annotazione’.a margine.

TRASCRIZIONE NN. 14897/8410 DEL 22,03.2011

Atto: Pignoramento immobiliare autenticato dal Tribunale di
Bergamo il 09.03.2011 rep. n. 624.
Contro:  Piena proprieta ........... con

— .............. oltre ad altri.

Favore: Credito Bergamasco S.p.a. con sede in Bergamo Cod. Fisc.
00218400166.

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.T. Fg. 13 Mapp. 39 di
mq. 1.210, Mapp. 40 di mq. 1.040, Mapp. 41 di mqg. 310,
Mapp. 44 di mq. 4.565, Mapp. 305 di mq. 885 e Mapp. 311
di mq. 6.150 N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91 subb. 702 e 703,

Note: Nessuna annotazione a margine.

Non risulta aql} atti servitl di passo carrale e pedonale dal fq. 13 mapp.

91 al fg. 13 mapp. 199 strada privata di accesso ad altri mappali,

servitl di fatto esistente.
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A seguito di visure ipotecarie effettuate presso I"Agenzia del Territorio di
Bergamo con aggiornamento al 06.03.2012, si é accertato che l'attuale
proprietario del bene immobile posto nel Comune amministrativo di
Sant Omobono Imagna identificati presso il N.C.E.U. con il Fg. 13
Mapp. 91 sub. 4 risulta essere:

Piena proprieta

Cod. FiSC. vicviseransinanansanes

CRONISTORIA

PREMESSA

Cod. FiscC. iiversranmarearanns
Piena proprieta da data anteriore al ventennio

TRASCRIZIONE NN. 28874 /20660 DEL 24.08.1992

Atto: Denuncia di successione apertasi a Sant Omobono Imagna
Y i<t -t 2 Bergamo il 28.01.1992 al n.
262 Vol. 1991,

Contro:  Plena proprieta .......... nato —
Il ceiiiicces €Cod. FISC. et

Favore: Piena proprieta ............. —
{BG) il woecveeecevvnr. CoOd. FiSC. i

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 4.

LIBERTA’

Alla data di statuizione il bene in esame risulta gravato dalle seguenti
formalita pregiudizievoli.

ISCRIZIONE NN. 16565/2969 DEL 30.05.1991
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>
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(g
[e]

Contro:

Favore:

Qggetto:

Note:

Ipoteca volontaria per concessione di mutuo autenticata dal
Notaio Piero Boni di Almenno San Salvatore (BG) il
17.05.1991 rep. n, 37165/8923.

Piena proprietd ... nata a—
(BG) .....eeeeoeee Cod. FiscC. .....ueceenee.n. 0Oltre ad altri.

Credito Bergamasco S.p.a. Con sede a Bergamo Largo Porta
Nuova n. 2 Cod. Fisc. 00218400166 per la somma di £
85.000.000 (somma capitale £ 50.000.000) della durata di
annl 5,

Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg, 13 Mapp. 91
sub. 4 oltre ad aitri,

Nessuna annotazione a margine.

ISCRIZIONE NN. 22433/4513 DEL 23.07.1994

Atto:

Contro:

Favore:

Ipoteca volontaria per concessione di mutuo autenticata dal
Notaio Piero Boni di Almenno San Salvatore (BG) il
20.07.1994 rep. n, 44679/13148.

Piena proprieta .............. nat—
| ROV @Y+ N o T-To oltre ad altri.

Credito Bergamasco S.p.a. Con sede a Bergamo Largo Porta
Nuova n. 2 Cod. Fisc. 00218400166 per la somma di £
289.000.000 (somma capitale £ 170.000.000) della durata
di anni 5.

Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 4 oltre ad altri.

Nessuna annotazione a margine,

ISCRIZIONE NN. 8624/2187 DEL 15.02.2006

Atto:

Contro:

Ipoteca volontaria per concessione di mutuo fondiario
autenticata dal Notaio Francesco Mannarella di Bergamo il
13.02.2006 rep. n. 44349/27621,

Piena proprietd ... —

[ —— Cod. FisC. ............... (terzo datore).

. con sede a Sant Omobono Imagna Cod. Fisc.
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weerenenenns (ebitore non datore di ipoteca)

Favore: Banca di Bergamo S.p.a. Con sede a Bergamo in Via
Camozzi n. 10 Cod. Fisc. 02348370160 per la somma di €
360.000,00 (somma capitale € 206.000,00) della durata di
anni 10,

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg, 13 Mapp. 91
sub. 4 oltre ad aitri.

Note: Nessuna annotazione a margine,

ISCRIZIONE NN. 26959/4968 DEL 18.05.2010

Atto: Ipoteca giudiziale decreto ingiuntivo autenticata dal
Tribunale di Bergamo il 24.12.2009 rep. n. 6028,

Contro: Piena proprietd ... nata —
’I .................. Cod. FisC. ...ccceevereeneenn. Oltre ad altri.

Favore: Credito Bergamasco S.p.a. con sede in Bergamo Cod. Fisc.
00218400166 per la somma di € 180.000,00 (somma
capitale € 136.660,97).

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 4 oltre ad altri.

Note: Nessuna annotazione a margine.

TRASCRIZIONE NN. 14897/8410 DEL 22.03.2011
Atto: Pignoramento immobiliare autenticato dal Tribunale di
Bergamo il 09.03.2011 rep. n. 624,

Contro: Piena proprietd ... nata —

Favore: Credito Bergamasco S.p.a. con sede in Bergamo Cod. Fisc.
00218400166.

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
subb. 4 oltre ad altri.

Note: Nessuna annotazione a margine.

A seguito di visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di
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Bergamo con aggiornamentc al 06.03.2012, si é accertato che gli
attuali proprietari dei beni immobili posti nel Comune amministrativo di
Sant Omobono Imagna identificati presso il N.C.E.U. con il Fg. 13
Mapp. 91 sub. 3 risultano essere:

Piena nuda proprietd

ELLELL LR LRI ENET YRS ) nato— FENRESRNSFENNVSERANNAN D

Cod. FiSC. civrennrasmmrnnrenas

Usufrutto

FaRksapmavrenasvans —J-ra-ll--l--n

Cod. FiSC. .ccvcrrssesueners

CRONISTORIA

PREMESSA

Cod. FiSCu seriurersnransenes

Piena proprieta da data anteriore al ventennio

TRASCRIZIONE NN. 28874/20660 DEL 24.08.1992

Atto: Denuncia di successione apertasi a Sant Omobono Imagna
— registrata a Bergamo il 28.01.1992 al n.
262 Voi, 1991,

Contro:  Piena proprieta ... nato a KNG
{=1€) N | RN Cod, Fisc., ............. :

Favore: Piena nuda proprietd ............... nato_
- Cod. FISC. .uoceveennn
Uit ...

...................... Cod. FisC. wovrvvververenn,
Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 3.
LIBERTA’
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Alla data di statuizione il bene in esame risuita gravato dalle seguenti

formalita pregiudizievali.

ISCRIZIONE NN. 16565/2969 DEL 30.05.1991

Atto: Ipoteca volontaria per concessione di mutuo autenticata dal
Notaio Piero Boni di Almenno San Salvatore {BG) il
17.05.1991 rep. n. 37165/8923.

Contro:  Piena nuda proprieta ............ nato_

Favore: Credito Bergamasco S.p.a. Con sede a Bergamo Largo Porta
Nuova n. 2 Cod. Fisc. 00218400166 per la somma di £
85.000.000 (somma capitale £ 50.000.000) della durata di
anni 5.

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 3 oltre ad aitri.

Note: Nessuna annotazione a margine.

ISCRIZIONE NN. 22433/4513 DEL 23.07.1994

Atto: Ipoteca volontaria per concessione di mutuo autenticata dai
Notaio Piero Boni di Almenne San Salvatore {BG) il
20.07.1994 rep. n. 44679/13148,

Contro:  Piena nuda proprieta ... na_

- ................. Cod. FisC. .o
USUFrUtto ... nata —

Favgre: Credito Bergamasco’' S.p.a. Con sede a Bergamo Largo Porta
Nuova n. 2 Cod. Fisc. 00218400166 per la somma di £
289.000.000 (somma capitale £ 170.000.000) della durata
di anni 5,

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp, 91
sub. 3 oltre ad altri.

Note: Nessuna annotazione a margine.
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ISCRIZIONE NN. 8624/2187 DEL 15.02.2006

Atto: Ipoteca volontaria per concessione di mutuo fondiario
autenticata dal Notaio Francesco Mannarella di Bergamo il
13.02.2006 rep. n. 44349/27621,

Contro: Piena nuda proprietd .......n. _

e consece Y

< (debitore non datore di ipoteca)

Favore: Banca di Bergamo S.p.a. Con sede a Bergamo In Via
Camozzi n, 10 Cod. Fisc, 02348370160 per la somma di €
360.000,00 (somma capitale € 200.000,00) della durata di
anni 10,

Qggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub., 3 oltre ad altri,

Note: Nessuna annotazione a margine,

ISCRIZIONE NN. 26959/4968 DEL 18.05.2010
Atto: Ipoteca giudiziale decreto ingiuntivo autenticata dal
Tribunale di Bergamo il 24.12.2009 rep. n. 6028.

Contro:  Piena nuda proprieta ... —
[ — Cod. FiSC. urvirnins
e —

.................. Cod. FisC. wviivrerierinns

Favore: Credito Bergamasco S.p.i'-:. con sede in Bergamo Cod. Fisc.
00218400166 per la somma di € 180.000,00 (somma
capitale € 136.660,97).

Oagetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 3 oltre ad altri.

Note: Nessuna annotazione a margine.
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ISCRIZIONE NN. 45753/9033 DEL 10.08.2010
Atto: Ipoteca giudiziale decreto ingiuntivo autenticata dal
Tribunale di Bergamo il 21.12.2009 rep. n. 12985.

Contro: Piena nuda proprietd ........... —
—. .............. Cod. FiscC. ....c.......... Oltre ad altri.

Favore: Banca Popolare di Intra S.p.a. con sede a Verbania (VB) in
Piazza Aldo Moro n. 8 Cod. Fisc. 00118720036 per la somma
di € 120.000,00 (somma capitale € 104.298,01).

Qggetto: Comune di Sant Omobeno Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 3 oltre ad altri.

Note: Nessuna annotazio?e a margine.

TRASCRIZIONE NN. 14897/8410 DEL 22.03,2011
Atto: Pignoramento immobiliare autenticato dal Tribunale di
Bergamo il 09.03.2011 rep. n. 624,

Contro:  Piena nuda proprieta .......... _
- Cod. FiSC. ..ocovvvennns
Usitrtt........ S

...................... Cod. Fisc. .....c....... Oltre ad altri

Favore: Credito Bergamasco S.p.a. con sede in Bergamo Cod. Fisc.
00218400166.

Qggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 3 oltre ad altri.

Note: Nessuna annotazione a margine.

A seguito di visure jpotecarie effettuate presso | ‘Agenzia del Territorio di
Bergamo con aggiornamento al 16.03.2012, si & accertato che ali
attuali proprietari del bene immobile posto nel Comune amministrativo

-magna Identificato presso il N.C.E.U. con il Fg. 13

Mapp. 91 sub. 5 risuitano essere:

Piena nuda proprietd

............... nato [N .- Cod. Fisc.

--------------------
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Usufrutto

Cod. FiSC. cccveviirsvesnvars

CRONISTORIA

PREMESSA

Cod. FiscC. .ucimiacvenisnanienns
Piena proprieta da data anteriore al ventennio

TRASCRIZIONE NN. 28874/20660 DEL 24.08.1992

Atto: Denuncia di successione apertasi a Sant Omobono Imagna
I - <o 2 Sergamo il 28.01.1992 al n.
262 Vol, 1991. ,

Contro:  Piena proprieta ........... nat_
....................... Cod. Fist. .coeeeerrrinrinene

Favore: Piena nuda proprietd ... A

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 5.

LIBERTA’

Alla data di statuizione il bene in esame risulta gravato dalle seguenti

formalita pregiudizievoli.

ISCRIZIONE NN. 16565/2969 DEL 30.05.1991

Atto: Ipoteca volontaria per concessione di mutuo autenticata dal
Notaio Piero Boni di Almenno San Salvatore (BG) il
17.05.1991 rep. n. 37165/8923.

Contro: Piena nuda proprietd ... nato—
- Cod. FiSC. womremreverriss
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Favaore:

USUFrULED vvene1. nata a _

.................... Cod. Fisc. ......cou........ Oltre ad altri.

Credito Bergamasco S.p.a. Con sede a Bergamo Largoc Porta
Nuova n. 2 Cod. Fisc. 00218400166 per la somma di £
85.000.000 (somma capitale £ 50.000.000) delia durata di
anni 5.

Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U, Fg. 13 Mapp. 91
sub. 5 oltre ad altri.

Nessuna annotazione a margine.

ISCRIZIONE NN. 22433/4513 DEL 23.07.1994

Atto:

Contro:

Favore:

Ipoteca volontaria per concessione di mutuo autenticata dal
Notaio Piero Boni di Almenno San Salvatore (BG) il
20.07.1994 rep. n. 44679/13148.

Piena nuda proprietd ... nato—

— Cod. FisC, ..........

Usuutto....... Y

................. Cod. Fisc. ............. oltre ad altri.

Credito Bergamasco S.p.a. Con sede a Bergamo Largo Porta
Nuova n. 2 Cod. Fisc. 00218400166 per la somma di £
289.000.000 (somma capitaie £ 170.000.000) della durata
di anni 5, |

Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E,U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 5 oltre ad altri.

Nessuna annotazione a margine.

ISCRIZIONE NN. 26959/4968 DEL 18.05.2010

Atto:

Contro:

Favore:

Ipoteca giudiziale decreto ingiuntivo autenticata dal
Tribunale di Bergamo il 24.12.2009 rep. n. 6028,

Usufrutto ................. na_
................. Cod. Fisc. .............. oltre ad altri.

Credito Bergamasco S.p.a. con sede in Bergamo Cod. Fisc.
00218400166 per la somma di € 180.000,00 (somma
capitale € 136.660,97).
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Oagetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 5 cltre ad aitri.

Note: Nessuna annotazione a margine.

ISCRIZIONE NN. 45753/9033 DEL 10.08.2010
Atto: Ipoteca giudiziale decreto ingiuntivo autenticata dal
Tribunale di Bergamo il 21.12.2009 rep. n. 12985,

Contro:  Plena nuda proprieta ............. —
B codFisc. ... oltre ad aitri,

Favore: Banca Popolare di Intra S.p.a. con sede a Verbania (VB) in
Plazza Aldo Moro n. 8 Cod. Fisc. 00118720036 per la somma
di € 120.000,00 (somma capitale € 104.298,01).

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 5 oltre ad altri.

Note: Nessuna annotazione a margine.

TRASCRIZ&ONE NN. 14897 /8410 DEL 22.03.2011

Atto: Pignoramente immobiliare autenticato dal Tribunale di
Bergamo il 09.03.2011 rep. n. 624.

Contro:  Usufrutto ... nata a—
.................. Cod. Fisc. .................. Oltre ad altri.

Favore: Credito Bergamasco S.p.a. con sede in Bergamo Cod. Fisc.
00218400166.

Oggetto: Comune di Sant Omobono Imagna N.C.E.U. Fg. 13 Mapp. 91
sub. 5 oltre ad altri.

Note: Nessuna annotazione a margine.

Quesito n, 09

Determini il valore venale degli immobili pignorati

Alla fuce di quanto finora precisato e meglio specificato in premessa ed a seguifo

della raccolta dei fattori di analisi ho potuto determinare la pitt probabile
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valutazione reale di mercato delfunitd immobiliare oggetto della presente
Consulenza,

Premessa;

Le unitd immobiliari interessate dalla esecuzione sono costituite, come gia
abbondantemente descritto, da una struttura produttiva dislocata su due piani
fuori terra sovrapposti fra di loro, da un‘area perimetrale di accesso e di
percorrenza alla suddetta parte produttiva incluso un piazzale per parcheggio e
manovra automezzi, dai terreni a bosco sul lato nord ed esf del complesso, dagli
appartamenti in numero di tre posti a piano primo sopra alla parte pit vecchia
defla struftura produttiva. Gl immobili sono stati realizzati negli anni a seguito di
continui ridimensionamenti defla struttura originale costituita dall'appartamento 1
e dal rispettivo piano terra. La struttura portante del piano terra zona bassa &
intimamente legata sia dal punto di vista strutturale che impiantistico, Le strutture
realizzate al p. terra zona alta ed al p. primo, in appoggio alle sottostanti, sonc
disgiunte fra di loro ma sono legate daf punto di vista impiantistico. Glii impianti
legali alla produzione ma facenti parte delfedificio,- elettrici, idraulici ecc. - sono
difficiimente sezionabili salvo ipotizzame la completa rimozione e la cosfosa
riesecuzione suddivisa per zone.

Ubicazione

I beni si trovano in zona di tessuto produtiivo P2 di conpletamento e/o
sostituzione e/fo ristrutturazione di caratfere industriale e artigianale ad una
distanza dj circa 1 km, dal centro del paese in area perimetrale rispetto al nucleo
abitato principale. La viabilita & buona, seppur limitata dal fatto che !'accesso
carrale con automezzi leggeri puo avvenire dallingresso principale paraflelo alla

Via Stretta, ma l'accesso e 'uscita con automezzi pesanti deve avvenire dail'aftro
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accesso che perd si trova in corrispondenza di una curva a tomante.la vicinanza
del centro paese e defla viabilita principale consente agevoli collegamenti con i
comuni vicinori e con Bergamo.

Descrizione Sommaria e Consistenza

Sirimanda a quanto deftagliatamente descritto in precedenza

Stato di manutenzione

Come gia detfo, le unitd immobitiari si presentano talune, le pit recenti, in buono
stato di conservazione mentre e alfre sono in normale / scadente stato e
risentono di una limitata manutenzione. Una pit dettagliata descrizione é peraltro
gia stata fatta precedentemente, e a quella si rimanda per e valutazioni del caso.

Metodologia di calcolo def valore.

Inutile sottolineare che nel calcolo del valore dei beni si & tenuto conto
esclusivamente def valore degli immobili e non defle strutture / apparecchiature
produttive. Come gid detto, fe strutture di tipo prefabbricato realizzate per la
costruzione dell'essiccatoio e del vano adiacente per lo sfoccaggio della segatura
hon vengono considerate ai fini della valutazione in quanto legate esclusivamente
al tipo di aftivitd esistente e facilmente smontabili, Nella fattispecie si & invece
tenuto conto della superficie sulla quale le stesse sono state realizzate, Superficie
che rientra nelle aree adibite a piazzale ecc. Anche le aree attualmente occupate
da silos vengonio considerate in identico modo. Nelle varie considerazioni fatte al
fine di definire il valore dei beni si é presa in considerazione anche l'opportunita di
suddividere | beni produttivi in due lotti, con dividente al termine dsl locale quadri
elettrici, al fine di rendere piu faciimente appetibili pdrzfoni pit piccole di edifici.
L'ipotesi & stata valutata sotto molteplici aspefti ma é successivamente stata

scartala in quanto la conclusione ha tenuto conto dei seguenti punti:
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- Viahifita: l'accesso fato sud consente un facile ingresso ed uscita di
mezzi pesanti, seppur nel mezzo di una curva di tornante in salita;
faccesso lato nord é gravato da un difficoltosissimo cambio di quote —
strada in salffa e accesso alla Difta in discesa — con scarsa visibilita
deffa sirada comunale e curva a gomito strettissima in direzione
Bergamo; linterruzione per divisione della strada a p. terra zona bassa
creerebbe enormi difficolta di manovra ai i mezzi pesanti dafla parte
della struttura pit datata, mentre in altemnativa l'eventuale creazione di
servift di passaggio fra i lofti originerebbe senz’altro problemi di scarsa
appetibilita dei beni. Identico discorso al p.terra zona alta dove
faccesso carrale alla porzione di struttura lato sud dovrebbe awvenire
tramite imposizione di servitts sulla viabilita della porzione a nord.

- Accesso alle u.. residenziali; l'accesso pedonale e carrale agli
appartamenti potra avvenire unicamente dallingresso fato nord, con
ovvi problemi di condominio per il passaggio e la manutenzione ma
anche con definizione delle aree da destinare a posti auto privati .

- Definizione e manutenzione delle aree comuni: le aree comuni saranno
rappresentate dall'accesso carrale lato nord, dalia strada dal cancello
allingresso degli appartamenti dall'area a verde fra gl ingessi degli
appartamenti 2 e 3, dal lastrico solare del balcone a pozzo
dellppartamento 3 e dal lasirico solare comune agli appartamenti i
copertura del softostante capannone. Ovviamente Ja manutenzione
delle suddette aree dovra avvenire secondo | dettami del codice civile.

- Distacco degli impianti comuni: le tre unitd immobiliari ad uso

residenziale sono attualmente colfegate dal punto di vista termico alla
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caldaia comune posta al p. terra zona bassa, cosi come lacqua @
collegata allallaccio del complesso e P'energia elettrica alla rete del
complesso. Owviamente nella definizione del valore dei beni (
appartamenti ) occorre lener conto del costo che tafi operazionj
comportano,
Tra | metodi che portano alla determinazione def pitt probabile valore di
mercato, cioé al prezzo che maggiormente si avvicina a quello cui sara
possibile alienare il bene, ci si é riferiti al cosiddetio metodo comparativo,
che consiste nello svolgere un‘indagine sul mercato immobiliare locale
prendendo in considerazione pero solo i casi ordinari, cioé stafisticamente
pitk riscontrabili, per beni di analoga consistenza, ubicazione e qualita, cioé
per beni che presentano il maggior numero possibile di analogie comuni a
quello oggetto di valutazione, esciudendo da considerazioni estimative i
prezzi risuffanti da situazioni aventi caralteristiche peculiar ed eccezionali,
Nella definizione dei valori si @ comunque lenufo conto, oltre che
delfanzianita delle strutfure, anche delle varie altezze riscontrate negli
edifici produttivi, in considerazione, ad esempio, def fatto che nelledificio
destinato a magazzino prodofti finiti a p. terra zona alta Faltezza dei locali
pari a mt. 4.70 consente un buon stoccaggio di materiali.
E’ pero anche necessario considerare il fatto che il momento di particofare
crisi economica non consente di immettere sul mercato beni quali quelli in
esame con valutazioni oftimistiche, sia per quanto riguarda le unita
immobiliari residenziali ( di buon tagfio le due piccole, esagerata la terza
seppur con finiture pit appetibili ) che, soprattutto, per quanto riguarda gi

edifici produttivi. Difficile trovare sul mercafo un cliente interessato a rilevare
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lintero immobile produttive di superfici coperfe importanti che risultera
gravato di servitt ( leggi paragrafi precedenti ), dislocato in Valle Imagna
con sensibili costi di trasporto, con i problemi legati agli accessi, con ovvie
necessita di investimento nella revisione degli impianti non produttivi ecc.
Nell' analisi vengono individuati con particolare attenzione tutti quei
parametri che, in senso positivo o negative, contribuiscono a determinare il
valore del bene oggetto di stima: parametro zonale, costruttivo, funzionale,
urbanistico, architeftonico, catastale, giuridico, di servitti, ambientale, offerte
da parte di operafori del settore ste., ;

Calcolo del pity probabile valore di mercato dei beni pignorati

Da indagini svolte in loco si é stabilito che if valore dei beni immobili interessati

dalfesecuzione possono essere i sequenti:
- Terreni agricoli ad uso bosco ceduo - prato €/mq. 2.50

- Aree per piazzali manovra, parcheggio,

carico-scarico, strada interna €./mq. 40.00
- Edificio produttivo recente, cabina Enel €/mq. 350.00
- Edificio produttivo vecchio/meno recente, €./my. 250.00
- Unita immobiliari datate ( app. 1e 2) €./mq. 750.00
- Unita immobiliare recente { app. 3) €./mq. 1'000.00

Valori che, moltiplicati per le singole quantitad portano ad un valore finale come

sotto descritto

Mapp. 559 ( ex 39 ), 40, 41, 44, 305, 311, parte del 91, parte del 307

terreni agricoli ad uso bosco ceduo, incolto, prato, giardino|

sup. totale
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[Mapp. parte del 44, parte del 305, parte del 311, parte del 91, parte del 307

IAree per piazzale manovra, parcheggio, caricofscarico, strada intenﬁ]

* sup, totale

Mapp. parte del 91 sub. 702, 91 sub. 703)

| Edificio produttivo vecchio/ meno recentd)

2’081.20 mq

Mapp. parte del 91 sub. 702, 91 sub. 703, , 558

| Edificio produttivo recente

s sup. totale = 2'380.80 mq.
valore commerciale del bene : €. 350 * 2'380.90 = 833’300,00 euro
a dgdu_rre usiv -28'484.00 euro

[U.1. A’3 cl. 1 vani 6 piena propriefa ............. e
+ sup. appartamento = 135.70 mq.
¢ sup. balcone coperto = mq. 7.30 x 0.45 3.28 mq,
= lastrico solare indiviso = mq. 304 x 0.1 x 1/3 10.13 mq.

1ano 149.11 mq.
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Mapp. 91 sub. 3 — appartamento 2

UL A3 cl.1vani s ............. usufruttuaria anni 81, tasso interesse[Jlegale
2.50% coeff, 10, ...ccoueerurnne.n. nudo proprietario

* sup. apparfamento = 99.00 mq.

» sup. balcone coperto = mg. 10.20 x 0.45 4.59 mq,

* lastrico solare indiviso = mq. 304 x 0.1 x 1/3 10.13 mq,

* sommano 113.72 mq.

valore commerciale del bene in esame: €

IMapp. 91 sub. 5 — appartamento 3|

U.l. A/3 cl. 1 vani 8.5 ................. usufruttuaria anni 81, tasso interesse
legale 2.50% coeff. 10, ................ ( non esecutato } nudo proprietario

¢ sup. appartamento = 210.50 mq.

* sup. balcone coperto = mq. 32.70 x 0.35 11.45 mq,

* sup balcone scoperto = mq. 10.70 x 0.25 2.67 mq.

* lastrico solare indiviso = mq. 304 x 0.1 x 1/3 10.13 mgq.

¢ sommano 234.75 mq.

valore comm.le del bene in esame: €. 1000 * 234.8 00,00 euro
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Quesito n. 10

Proceda ail'eventuale formazione di jott per gruppi omogenei e, se [a
natura degli immobili lo consente, indicando per ciascuna unita il valore, la

superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al frazionantento

catastale.

La natura dei beni pignorati permette la eventuale formazione di pitt lotti,

LOTTO 1 complessc edilizio a carattere industriale produttivo di proprieta

................... con sede inf RN »::o tcrra

zona bassa, da un magazzino laboratorio con deposito, porticato,focale quadri

eleftrici, focale centrale termica,servizi, due tettoie per circa mq. 2'335, e a piano
terra zona afta con sovrastante struttura adibita a reparto vemiciatura,
esposizione, uffici, deposito prodotti finiti per circa mq. 2'107, area perimetfrale
adibita a strada, parcheggio, area sosta, carico scarico mezzi e piazzale per circa
mq. 4'119, cabina elettrica, area a bosco ( difficimente raggiungibile } ~ prato -
giardino per circa mq. 16'985 individuati in mappa fg. 13 cens. 5. Omobono
Imagna a CT con i mapp. 559, 40, 41, 44, 305, 307, 311 e a NCEU mapp. 91
sub. 702 e 81 sub. 703, confini in senso orario da nord: torrente Imagna, mapp.

93, mapp. 310, mapp. 309, mapp. 308, mapp. 199, mapp. 399, mapp. 341, strada
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comunale di Ponte Pietra Cepino, mulattiera comunale Stretta. Il valore del fotto
Tédi:

- € 1'532°416,00in capo @ ......coveuveeenveaanann,

LOTTO 2 unita immobiliare di tipo residenziale df proprieta esclusiva ................

nata — ............... cf i ed Wi residente i-
BN civic:ata in NCEU fg. 13 mapp. 91 sub. 4 Cat. A/3 l. 1 vani 6 RC.

€. 309.87 ( apparfamento 1) composto da cucina, soggiomno, corridoio, bagno e

tre camere da letlo olire a terrazza di accesso con ingresso comune ad aitra

abitazione, di sup. commerciale di mq. 135 oltre a commerciali fiparametrali mq.

13.41 di balconi ( reali mq. 7.30 olfre ad 1/3 di un lastrico solare di mq. 304 ad

uso collettivo ) per un totale di commerciali mq._149.11, confini in senso orario da

nord : mapp. 91 sub. 3, lastrico solare, mapp. 81 sub, 5, corfile di accesso. I
valore del lotto é di:

- € 111'800,00 in capo per 100/100a....................

LOTTO 3 unité immobiliare di tipo residenziale in usufrutioa .............. _

[~ . A ed ivi residente inj NN

ed in proprietd nuda a .............. _ ............. ed ivi
residente i"— .................. individuata in NCEU fg. 13 mapp. 91

sub. 3 Cat A3 cl 1 vani 5 RC. € 222.08 { appartamento 2 } composto da
cucina, soggiomo, corridoio, bagno e due camere da letto oltre a terrazza di
accesso con ingresso comune ad altra abitazione, di sup. commerciale di mg. 99
oltre a commerciali riparametrati mq, 14.72 di balconi { reali mq. 10.20 oltre ad

1/3 di un lastrico solare di mq. 304 ad uso colletfivo ) per un totale di commerciali
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ma. 113.72, confini in senso orario da nord : cortife di accesso, lastrico solare,
mapp. 971 sub. 4, cortile di accesso. I valore del lotto é di ;

- €.21°325,00 in capo all'usufrutto di ............,

- € 63'975,00 in capo alla nuda proprietd di .....................

LOTTO 4 unita immobiliare di tipo residenziale in usufrutto a .......ooooonn.... nata

A Cf ovvevenn. €d Vi residente in Via

-ed inproprietd nuda a .............. { non esecutato )_
— ......... ed ivi residente ir— ............... individuata in

NCEU fg. 13 mapp. 91 sub. 5 Cat. A/3 ¢l. 1 vani 85 RC. € 526.79 (
appartamento 3 ) composto da cucina, soggiomo, corridoio, stireria, ripostigfio,
due bagni e fre camere da letto oltre a terrazza di accesso coperta, altra terrazza,
terrazzo a pozzo, di sup. commerciale di mq. 210.50 oftre a commerciali
fiparametrati mq. 24.25 dj balconi ( reali mq. 43.40 oltre ad 1/3 di un lastrico

solare di mq. 304 ad uso collettivo ) per un fotale di ma. commoerciali 234 785,

confini in senso oraric da nord : mapp. 91 sub. 3, lastrico solare, mapp. 81 sub.
703, cortile di accesso. Il valore del lotto & di:

~ €. 58700,00 in capo all'usufrutto di ....................

Quesito n. 11

Proceda all'accertamento della comoda divisibiliti dei beni,

La natura dei beni pignorati non permette Ia comoda divisibilita dei beni.

Quesito n. 12

Accerti lo stato di possesso del bene con Findicazione, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale é occupato con particolare riferimento alla

esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento......... la
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esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene che resteranno a catico dell’acquirente , ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello

stesso o vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico.

A seguito degli accertamenti effetiuati e dalla dichiarazione rilasciata daf Comune

di 8. Omobono Terme in data 07/03/2012 ( all. 8 ) data , ho riscontrafo che le
i unita immobiliare ad uso produttivo sono occupate dalla Ditta ................. mentre
‘Ie u.i. ad uso residenziale sono occuﬁate dai sigg. ...... o

Non esistono, dalfe verifiche degli atti, formalita, vincoli o oneri gravanti sul bene

che resteranno a carico dell'acquirente, salvo gli impegni economici per sanare Je

irregolanita autorizzative riguardanti le due tettoie in ferro abusive, il cui costo &

stato opportunamente evidenziato e detratto dal valore finale dei beni..

Quesito n. 13

Accerti che i beni pignorati non siano oggetto di procedura espropriativa

perP. U,

A seguito di specifico accertamento presso gli uffici competenti. preciso che i beni
pignorati non sono oggetto di procedura espropriativa per Pubblica Utilita.
14. Le planimetrie degli immobili sono allegate con il n. 12/12E e viene
predisposta idonea documentazione fotografica con foto da 1 a 108 il cui
dettaglio ¢ gia stato descritto .

*okokkok
ALLEGAT!:
Tribunale di Bergamo
Esecuzione Immobiliare n. 038272011 R.E,

1. estratti mappa
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2. visure catastali

3. visure catastali

4, schede catastali

5. documentazione fotografica

6. dichiarazione comunale

7. nuovo accatastamento cabina elettrica

8. Dichiarazione comunale in merito alla residenza
9. tav. 5 piano recupero

10.  Elaborati graficitav. da1a 6

Ritengo di aver concluso al compito affidatomi al solo scopo di far conoscere
all'll.mo signor Giudice la verita.

Bergarno, 09/05/2012

It Consulente Tecnico d'Ufficio
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