TRIBUNALE ORDINARIO DI BERGAMO
Seconda sezione Civile, Fallimentare e delle Esecuzioni Immobiliari

1l Giudice dell’Esecuzione d.ssa Maria Magri,
nella procedura esecutiva N.R.G.E. 1123/2017 promossa da UBI BANCA SPA PRELIOS

CREDIT SERVICING S.P.A.
contro

, ha pronunciato la seguente
ORDINANZA

al fine di ulteriormente migliorare la gestione delle procedure esecutive immobiliari e rendere
pill efficace la pubblicitd degli immobili posti in vendita vengono apportate all’ordinanza di
vendita le seguenti modificazioni/integrazioni:

1. Idelegati tra le attivita preliminari da compiere devono verificare la corrispondenza tra il
diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante dagli atti, la completezza
della documentazione prodotta e la conformitd tra i dati riportati nel pignoramento e
quelli risultanti dalla documentazione, anche eseguendo aggiornate visure ipotecarie e
catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposita
dell'originaria documentazione ex art.567 c.p.c.; nel caso in cui risultino difformita
ovvero si rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell'avviso previsto
dall'art. 498 c.p.c. il professionista ne informera con solerzia questo giudice.

2. Per tutti gli esperimenti di vendita ancora da effettuarsi per i quali non & gia stata disposta
la pubblicita sul PVP le formalita pubblicitarie curate dal professionista delegato saranno

le seguenti:

a. La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ai
sensi dell’art.490 I co. c.p.c. e 631 bis c.p.c. ¢ a cura del delegato. Le spese per la
pubblicita sul Portale, pari ad Euro 100,00 a lotto, sono a carico del creditore
procedente che curera al pill presto e comunque non oltre 65 giorni prima
dell’esperimento di vendita inviando la ricevuta telematica di avvenuto pagamento
(in formato xml) al Professionista Delegato, con 1’avvertenza che 1’omessa pubblicita
sul Portale per causa imputabile al creditore procedente o al creditore intervenuto
munito di titolo esecutivo € causa di estinzione del processo esecutivo ex art.631 bis
c.p.c.. Il delegato depositera detta ricevuta in allegato, solo al momento del deposito
del verbale dell’esperimento di vendita.

b. Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Delegato,
oltre ad allegare ai sensi dell’art. 490 II co. c.p.c., I’ordinanza di vendita, I’avviso di
vendita e copia della perizia, deve allegare le planimetrie e congrua documentazione
fotografica che idoneamente raffiguri i beni. allegando singoli file per ogni
planimetria e fotografia in formato .jpg, .tiff o .png. Le immagini dovranno essere
selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo
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riconducano i luoghi a specifici soggetti. La pubblicitd sul Portale delle Vendite
pubbliche dovra essere effettuata necessariamente 60 giorni prima della data fissata
per D’esperimento di vendita, per consentire- come in seguito si dird- ai siti
individuati ex art.490 II co.c.p.c. di estrarre direttamente dal PVP tutti i documenti da
pubblicizzare senza necessita di ulteriore trasmissione di documentazione da parte
dei delegati.

c.I siti individuati per la pubblicitd ex art. 490 II co. c.p.c., valutando la diffusivita dei
siti e razionalizzando i costi, sono i seguenti:

www.asteannunci.it,

www.astalegale.it,

www.astegiudiziarie.it,

www.fallcoaste.it.
I1 delegato alla vendita, ai sensi dell’art.1.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare
I'inserzione sul PVP deve selezionare dall’apposito -elenco i Siti Internet sopra
indicati che sono stati individuati dal Giudice per la pubblicitd obbligatoria. In
funzione dell’interoperabilitd tra il PVP e questi siti, tutti i dati dell’inserzione da
pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicitd del PVP. Questo
modus procedendi da un lato sgrava il delegato da ulteriori trasmissioni dei dati e
dall’altro consente al Ministero tramite il PVP il monitoraggio delle avvenute
pubblicazioni.

d. Nulla vieta in ogni caso ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere
ai siti Internet individuati dal Giudice la documentazione di cui & chiesta la
pubblicazione, solo questo ulteriore inoltro non ¢ indispensabile posto che se la
pubblicita sul PVP ¢ correttamente effettuata nei tempi sopra indicati i dati verranno
trasmessi direttamente dal PVP ai siti internet di pubblicitd e i siti individuati
provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della
scheda;

e. I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicita almeno 60
giorni prima della data fissata per 1’esperimento unicamente una mail con allegato il
“Modulo di Richiesta Servizi Pubblicitari” agli indirizzi riportati nel modulo
indicando 1 dati per la fatturazione. Il modulo ¢ allegato alla presente circolare e

comunque disponibile sul sito del tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’home
page.

Manda alla Cancelleria per la comunicazione alle parti, al delegato e al custode.

Bergamo,

It Giudice dell’Esecuzione
D.ssa Maria Magri

Atto redatto in formato elettronico e depositato telematicamente nel fascicolo informatico ai sensi dell’art. 35,
comma 1, D.M. 21 febbraio 2011, n. 44, come modificato dal D.M. 15 ottobre 2012 n. 209.
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TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

® Seconda Sezione Civile, Fallimentare e delle Esecuzioni forzate
nella procedura esecutiva n. , ,/ Z 31/6{ Q promossa
DA
UnRl BoapCl P4
CONTRO

D

11 Giudice dell’Esecuzione Immobiliare, esaminati gli atti e la documentazione depositata,
DISPONE

P:ocedetsi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del petito, secondo
1a divisione in lotti dal medesimo proposts, identificati nel fogli allegato alla presente ordinanza da
intendersi parte integrante della stessa
DISPONE

CON SEPARATI PROVVEDIMENTI LA NOMINA DEL CUSTODE E LA LIBERAZIONE
DEI BENI

senuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte Je vendite disposte devono svolgersi secondo modalitd
celematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c, salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a titenere che questa modalitd sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditori e per i sollecito
svolgimento della procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emetse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
Pregiudizio per Vinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedusa;

citenuto che in questo primo periodo sia opportuno favorire una gradualita nell’abbandono delle vendite
sradizionali e avvicinare a poco a poco Putenza alle vendite telematiche per cui tra le modalita di vendite
disciplinate dal D-M. 0.32/2015 si geputa di adottare il modello della vendita sinc‘rona mista previsto
dall’art21, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su supporto anzlogico e
dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in

via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato

delegato;

DELEGA

al prefessionista
gid jscritto nel relativo.elenco di cti all’

vendita dei beni pignorati.
r. FISSA .

ine di ventiquattro mesi per Iespletamento delle attivita delegate,

art. 179 ter delle disp. di attuasione del c.p.c. per le operazioni di

;1 term



dispone che nel caso di mancato svolgimento delle opemzioni nel termine, il professionista informi il

giudice restituendogli il fascicolo,

dispone che nel periodo il delegato provveda all
allanno a prezzo progressivamente ribassato di Y
si dserva di prorogare tale termine ove il professionis

motivata in tal senso,

"espletamento di non meno di 3 esperimenti di wendita
edi Y2 dopo il quarto esperimento di vendita,
ta, prima della scadenza, depositi una istanza

STABILISCE

che tutte Ie vendite siano tenute presso lo studio del professionista delegato ovvero un una Sala
Aste debitamente attrezzata (il cui costo potra essere posto a carico della Procedura nel limite di
€50,00 per esperimento di vendita a prescindere dal numero dej lotti) purché gli ambienti in cui
si svolgera la vendita telematica sincrona siano dotati di connessione intemet in fibra ortica e
linea adsl di riserva (con fomitore diverso dal fornitore della fibra), di almeno due computer
portatili (per Pipotesi di assenza di forza motrice), di schermo di almeno di 50 pollici a
disposizione degli offerenti in sala; di sistema di videoregistrazione; di connessione in WI-FI o
ETHERNET; di stampante multifunzioni (fotocopiatrice e scanner);

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le opernazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cumz del gestore, quale soggetto autorizzato dal
giudice e controllato da un “referente”, ossia del professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore puo essere effettuata in autonomia dal giudice ex art.68 cp.c, tta i

soggetti iscritti nel Registro gestori delle vendite telematiche,

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la preseate procedura esecutiva la society:

¥ ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL che vi provvederi a mezzo del suo portale

www.fallcoaste.it,
% Aste Giudiziarie InLinea SPA che vi provvederd a mezzo del suo portale www.astetelematiche. it;

STALEGALENET S.P.A. chevi provvederi a mezzo del suo portale www.spazioaste.it
" EDICOM FINANCE SRL che vi provvedera a mezzo del suo poztale Www.garavirtuale it;

® NOTARTEL S.p.A. che vi provvederi tramite il suo portale www.astepubbliche.notasiato it

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dellart. 2 n.

quale acconto sul compenso, oltre accessori previdenziali
fondo spese di ulteriosi €1.000,00 (pet Yeventvale pagamento della sala delle aste, del gestore delle

. ~caso di omesso versamento il professionista .
provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine
alPeventuale dichiarazione di improcedibilita delPesecuzione,

si riserva di di§porre il versamento di ylteriori anticipi ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

1) pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia gz; sensi
dell’art.490 I co. c.p.c. e 631 bis c.p.c., disponendo che le spese per la pubbliciti su detto portale
siano a carico del creditore procedente che curers al il presto al relativo versamento, depositando
subito dopo copia della ricevuta di pagamento telematicamente nel fascicolo della procedura e
€omunque non oltre 60 giorni prima dell’esperimento di vendita, con Pavvertenza che Pomessa
pubbliciti sul Portale per causa imputabile a] creditore procedente o al creditore intervenuto munito
di titolo esecutivo € causa di estinzione del processo esecutivo ec art.631 bis c.p.c;

2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo o

comunque per gli immobili il cui prezzo base si’asta € superiore a €100.000,00 e solo per i} primo

esperimento d’asta pubblicazione per estratto, in un termine non inferiore a 45 giorni prima della

data fissata per la vendita, a cura del professionista delegato e con richiesta dj emissione fattura a

nome del creditore procedente, sul quotidiano L’eco di Bergamo, con applicazione delle tariffe




rservate a2 Edicom Finance S.r.l; esso dovra contenete tutti i dati essenziali delP’avviso di vendita

(v-oltze);

3) pubblicazione dell’ordinanza,
regolarmente isctitti all’elenco ministeriale come previsto dal
infetiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la ven

dell’avviso di vendita e copia della perizia con i relativi allegati
DM 31/10/2006 in un termine non
dita sni due siti indicati:

>o< www.asteannunci.it
.

. O www.asteirmmobiliare.it
% www.astegiudiziarie.it

o www.astalegale.net

La richiesta di pubbﬁcazione dovra essere inviata dal richiedente direttamente al sito internet prescelto

assieme alla documentazione gi3 epurata dai dati sensibili;
4) Pubblicazione della sintesi delPavviso di vendita con eventuali foto sulla Rivista Aste Giudiziarie ed.

nazionale e relativo Free Press dedicato al Tribunale di Betgamo eseguita da Edicom Finance ovvero su
altra Rivista specializzata ed. nazionale e Free Press con le medesime caratteristiche, 2 scelta del creditore
Procedenteé . .

5) pet beni di patticolare rilevanza o con valore base d’asta supetiore 2d Euro 500.000,00 Pestratto di
vendita andrd pubblicato anche sul quotidizno nazionale di economia “Sole24ote” alle tariffe applicate

dalla concessionatia ad Edicom Servizi;

Aj sensi dell’art.569 111 co. c.p.c,
STABILISCE

pofferta minima nelPimpoxto pari al prezzo base ridotto del 25%;

ta va deserto in quello successivo il prezzo base sard inferiore al

che se il tentativo di vendi
dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore

precedente di un quarto e,
al precedente della meta;

DETERMINA
je seguenti modalita di espletamento delle attivitd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI

a Elelegﬂto ptovvederé préliminannente:
a vertificare la corrispondenza tra
;:is altante dagli att, la ’f:Ofnpletez'za della documentazione prodotta e la ¢ for * .
Pi ggoramen_to e c;uel?i.nsx.;\lt?ntl_ dz'llla documentazione; nel caso in cui risultino difformitd ovveto si
Lilevino altrd _c\ted_lton iscritti cu1 sia Vftata omessa la notifica delPavviso previsto dall’att. 498 cp.c. i
rofessionista ne mformeré con solerzia questo giudice; ! !

T ad acquiSife il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non rinvenute agli atti;

il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012

a redigere
9, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n.221, come modificato dal dl. 3 maggio 2016, n. 59,

tito in 1. 30 giugno 2016,n. 119;

ad acquisite il certificato di stato
" . orati ricadano in cornunione legale ai sensi del’art. 177 c.c;
pig” 2 controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, Ja destinazione urbanistica del
) cen sultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di
tet i articolil7 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;
& la singola procedura presso un Istitato Bancario della piazza di

i diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
onformita tra i dati tiportati nel

n.17

conver .. . . . . . .
civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni

cul' a |
B au’apef

) Beggﬁmo’ . . . . . >
formare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell

della nomina dello stesso, e ad acquisire nei successivi 10 giorni I’

rura di un conto corrente per
comunicando sin dalla prima relazione gli elements identificativi del conto;

ordinanza di vendita, il gestore della vendita
accettazione delincarico da

Lelf!m"“dca

\VE)



parte del gestore contenente la dichiarazione di cui alPart 10 I co. D.M. n.32/2015 e a depositarla in

allegato al rapporto sHepilogativo iniziale:
a redigere, entro sessanta giomi dalla comuni
ni:

cazione del presente provvedimento, Pavwviso di

vendita senza incanto, contenente le seguenti indicazio
2.  npumero di ruolo della proceduta;

b. nome del professionista delegato alla vendita;

¢ numero lotto;

d. disitto reale posto in vendita
proprieti, ecc.);

tipologia del bene (appattamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

(piena proprieti, quota parte della piena proprieti, usufrutto, nuda

e

£ comune ed inditizzo ove & situato Pimmobile;

§ caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

L stato di occupazione (tibero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);

} ammontare del prezzo base e delPofferta minima che pud essere formulata:

k. PA non inferiore a novanta giomi e non superiote a centoventi entro il quale possono essere
proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c, e liogo della presentazione delle offerte se
redatte in formato cattaceo;

L modalitd della vendita (telematica sincrona mista);

m. modaliti di presentazione delPofferta analogica e di quella telematica; luogo di presentazione delle

offerte analogiche stabilito dal giudice; modalitd di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; codice TBAN pet ipotesi che la cauzione sia versata mediante bonifico bancario; luogo, data e
ora fissate per la deliberazione sullofferta e per la gara tra gli offerenti, da tenersi due glorni libed
dopo la scadenza del termine di presentazione delle offerte sia depositate in forma cartacea che

telematica, davantiasé;la disciplina generale della gara successiva alle offerte;
. ‘nome e codice fiscale del custode, con indicazione dellinditizzo email e del numero telefonico

specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere efféttuate ‘unicamente tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche;
siti internet dove & pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;

p- precisazione che, al momento dell’offerta, se redatta in formato cartaceo, Pofferente deve dichiarare
la residenza o eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria;
avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione dovri essere versato, oltre al prezzo,
vn fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al decreto di

trasferimento sul conto corrente dellz procedura.

Nel predetto avviso dovri essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno tisultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui

alPart. 30 del testo unico di cuvi al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 del
citato testo unico e di cui alPart. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da detesminare le nullits di cui alPart, 46, co. 1 del ditato testo unico,
ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanjstico-edjljzja,
Paggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47
come Integrato e modificato dall’art. 46 del d.PR. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
cencessione o permesso in sanatoa entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
telazione al testo umico di cui al dPR. ¢ giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali Pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; che la vendita & a COfpPO € non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del

prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle

qualiti, né potra essere revocata per alcun motivo;

norme concernenti la garanzia per ¥izi o mancanza di

che, conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizj,
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento dj impianti alle leggi vigenti,
spese condominialt dell’anno in corso e delPanno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasj.




motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun tisarcimento, indennitd o rduzione del prezzo, essendosi di ci6 teputo conto nellz valutazione
dei beni;

- evidenziato che:
a) Fimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri

che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b) se Pimmobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, Iz liberazione dell'immobile sara,

attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode gindiziario;

¢) gli oneti fiscali dexivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

d) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
alPavviso di vendita, sui siti intetnet di seguito indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

o in via telematica, in confoumitd a quanto

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate
stabilito dal Decteto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riportate nel
“Manuale Utente” pubblicato sul Pottale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia,

ovvero in forma cartacea

2. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERTALE

Le offerte andranno depositate con le modalit ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito st ripottano:
Art. 12
Modaliti di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
) idat identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) Iufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; '
¢) l'aono e il numero di ruolo generale della procedurs;
d) il numeto o altro dato identificativo del lotto;
e)la descrizione del bene;
Jindicazione del referente della procedura;
g) la data e l'ora fissata per linizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il telativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;
) limporto versato a titolo di cauzione;
ta data, Forario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
Jettera 1); <
n)tg'indi.tizzo della casella élx posta elettronicd certificata di cui al comma v 0, in alternativa, quello1 di
cui al comma V, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
resente regolamento;
o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regalarnento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non tisulti attribuito il codice fiscale, si

deve indicate il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
qtificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle

ide
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code delllnternational Organization for

gtﬂndardization.
erta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero,

3. Loff
in foxrma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformité alle specifiche tecniche
articolo 26 del presente decreto. 1l software di cui al periodo precedente € messo a

di o 2
disposiZlOne degli interessati da paste del gestore della vendita telematica e deve fornire in via

5



automatica i dati di cui al comma I, lettere b),c), d),e), De £), nonché i riferimenti dei gestorl del
servizio di posta elettronica cettificata per la vendita telematica iscritt a norma deli'articolo 13,
comma IV.

4. L'offerta é trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica.
La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto
uchiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'atticolo 6, comma IV del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraic 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver slasciato le credenziali di accesso in
conformitid a quanto previsto dall'articolo 13, commi IT e IIT. Quando I'offerta & formulata da pit
persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerential titolare della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica. Ta procura € redatta nelle forme dell'atto
pubblico o della serittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa 2 mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche ptiva dei requisiti di cui allarticolo 2, comnma I, lettera o).

St applica il comma IV, terzo periodo, e la procura & rilasdiata a colui che ha sottoscritto Pofferta 2
notma del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica,
anche per imrnagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di
cui al comma I Le modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'art. 26.

Art. 13
Modalitd di trasmissione dellofferta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati 2 un apposito indirizzo di posta elettronica certificata
del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12,
comma I, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata pet la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
di aver provveduto al rlascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del
presente regolamento. :

3. Quando lidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante Ia
trasmissione al gestore di cui al comma I di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per
immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a2 norma

dell'art. 26. Quando I'offerente non dispone di un documento di identits rilasciato da uno dei Paesi

dell'Unione europeas, la copia pet immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. 1l responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestor
che i procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia

di cui al comma I,
pposita area pubblica del portale

conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un'a
dei servizi telematici del Ministero. . ‘
1 * 1

Ast 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della glustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1 e
automaticarnente decifrata non prima di centottanta € non oltre centoventi minuf antecedenti
Yorario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.

3. I software di cui all'articolo 12, comma III, elabora un ulteriore documento testuale, privo dj
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche
delf'articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12
comma I, lettere a), n) ed o). g
4. L'offerta e il documento di cui al comma II sono trasmessi aj

vendite nel rispetto del termine di cui al comma L

gestori incaricati delle rispettivc




Al fine di scongiurare il dschio che partecipino alla gara sopgetti diversi da guelli previsti_nel
CHE I’OFFERTA

disposto delart.573 cp.c SI STABILISCE. ai sensi dell’art.571 c.p.c.

TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALL’OFFERENTE (O DA
UNO DEGILI OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA’
OFFERENTE) O DAL SUQ PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA DELI’ART.579

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)
Ie offerte in forma cartacea devono essete presentate in busta chiusa presso lo studio del
rofessionista delegato, ove saranno ricevute dal personale addetto, aegli orari e nei giomi indicati

P
nel bando di vendita. Sulla busta dovid essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materialmente Pofferta (che pud anche essere persona diversa dallofferente), la data della vendita e i

numero della procedura.

L offerta dovri contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed 1l
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato Pimmobile (non sari possibile intestare
Fimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta); se Pofferente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicat anche i corrispondenti dati del coniuge; se
Pofferente & minorenne, Pofferta dovsd essere sottoscritta dai genitori ptevia autorizzazione del
gindice tutelare, se Pofferente & una persona giuridica Pofferta deve essere indicata la denominazione
e ragione sociale, la Partita IVA, i dati indentificativi del legale rappresentante;

b)idati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

¢) Findicazione del prezzo offerto che pud essere infedore al prezzo base, purché nei limiti di un
quarto, arrotondato alluniti di euro;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oner trbutari che non potri essere supetiore al
termine massimo di giomi 120 dalla data di aggiudicazione;

¢) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) alfofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di jdentiti dell’offerente.

4. Allofferta sia cartacea che telematica deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si
determina in un importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offetto. Se Pofferta & depositata in
2 cartacea la cauzione dovri essere versata mediante deposito di assegno citcolare non
trasferibile intestato alla procedura ovvero mediante bonifico bancario sul ¢/c della procedura che
sard comunicato nel bando d’asta dal delegato, mentre se € depositata con modaliti telematica la
cauzione dovrid essete versata unicamente mediante bonifico bancario sul ¢/c della procedura che
sard comunicato nel bando d’asta dal delegato. Se la cauzione & versata mediante bonifico bancario
nella domanda dovri essere indicato il numero di CRO delPoperazione. Si dispone che i bonifici di
versamento della cauzione siano accreditati 3 giotni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del
:orno di termine ultimo per la presentazione della domanda, affinché sia consentita la verifica del
buon fine delPaccredito.
5. Salvd quanto previsto dallart. 571 cp-c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto é
;rrevocabile; si potrd procedere al’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non
aia il giorno fissato per la vendita o non si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare

form:

comp

alla gara.
Le buste cartacee saranno aperte unitamente alle offerte telematiche, alla presenza degli offerenti in
ersona o per delega, o on line, nel giomo e nell'ora indicate nelPavviso di vendita; si precisa che

otrd partecipate fisicamente Pofferente che avra proposto domanda in formato cartaceo e potra
artecipare on line chi ha proposto offerta telematica.
1 p;ofessionista delegato provvederi 2 dichiarare inefficadi o inammissibili le offerte non conformi 2
Lanto disposto in questa ordinanza;
La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

I CBSO di offerta unica

ualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari ©

supcriore al prezzo base, essa € senz'altro accolta.



11.

Nel corso del primo espetimento di vendita se 'unica o ffetta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al

prezzo base, si opeta come segue:
ualora specifiche citcostanze consentano di ritenere ch in tal caso, ricorra una setia possibilita

q P afano T€ che, > Stz p A

prezzo supetiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di

si proceda ad un ultetiore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e,

di aggiudicare limmobile 2
istanze di assegnazione, che

dunque, senza incanto e con identico prezzo base);
qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
‘immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato

assegnazione dell

al creditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di

assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.
Nel corso degli espetimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia inferiore nei lirniti di

un quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istapza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al

prezzo almeno pati a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bepe &

aggiudicato all’unico offerente.

In caso di phuraliti di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state
con partecipazione degli offerenti telematici che vi
offerenti analogidi che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pit
alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di un minuto minuti
dallofferta precedente, non potri essere inferiore al slancio minimo, come detetminato nellavviso

proposte pit offerte valide, si procederz a gara
prenderanno parte in via telematica e degli

di vendita.
I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere niportat nel pottale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle opetazioni di vendita

cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi doveanno essere riportati nel portale del gestore della
vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

1 termine di un minuto per il rilancio decorreri dal momento indicato dal
accertamento della visibiliti per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E’ rimessa al professionista la valutazione delPordine con il quale i rilandi vengono effettuati,

Se la gara non pué avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pit vantaggiosa

professionista, previo

abbia depositato per primo Pofferta.
Quando alPesito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, alPesito

della comparazione delle offerte depositate, la offerta pit alta ovvero la pi vantaggiosa risulti pari al

Prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

Se Pofferta pit alta o piti vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'imm
prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell''immobile, il bepe é
aggiudicato al miglior offerente.
In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p-c,, il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello di 120 giomi ovvero quello minore indicato
nellofferta dall’aggiudicatario.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

Nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Fofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovri dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alig

obile, necessariamente al

vendita stessa.
il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nej cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere tra sferito
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14.

15.

16.

1 Professionista delegato provvederi,

limmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comptrovanti gl eventualmente necessari poted ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi

derivand dalla presentazione dellYistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.
del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto

. Qualora Paggiudicatario, per il pagamento
di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato, egli

bancario di fnanziamento con concessione
da di pattecipazione Pistituto di credito mutuante;

dovra indicare se possibile nella propria doman
2o le somme dovranno essete erogate

entro il termine fissato per il versamento del saldo prez
jante bonifico sul conto della procedura.

direttamente dallistituto di credito mutuante medi:
imo comma c.p.c. nel decreto di trasfedmento il

Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ulum
«levato che il pagamento di parte del prezzo

giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione
relativo al trasfedimento del bene oggetto del presente decteto & avvenuto mediante erogazione della
da patte di .ccovuenn a fronte del contratto di MU0 2 FOGILO wrrveeverren o 1!
e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso i1 consenso all’iscrizione di ipoteca di primo
grado a garanzia del rimbotso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente 2
quanto disposto dall’art. 585 c.p-c., & fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso d
Setvizio di pubblicitd immobiliare delPAgenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non
snitamente allViscrizione delPipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le
somme erogate saranno restituite direttamente allistituto di credito mutuante senza aggravio dt

spese pet la procedura.

Salvo quanto disposto nel punto 8, Iimporto del
prestata) e delle spese, dovtd essere versato, entro
aggindicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’

procedura gis indicato nel bando di vendita.
ovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,

In caso di mancato versamento di quanto compless.ivamente d
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nelPofferta, il giudice dell’esecuzione (cul
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarers la decadenza dall'aggiudicazione con

incameramento della cauzione.
In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), il delegato & tenuto a
calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
Peventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate
le somme dovute alla procedura il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere
versata dall’aggindicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nelPofferta, e
quale parte dovid essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro 1 10
giomi successivi al pagameato, Paggiudicatario dovri depositare presso lo studio del professionista
delegato, Poriginale della quietanza silasciata dalPistituto di credito; Pindicazione da patte del .
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedentl le
spettanze di questo sari considerato un grave motivo ai fini della revoca delPincarico ncevuto;
In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova applicazione la
previsione di cui all\?agt.IS del Decreto del Ministro della Giustiziz n. 32 del 26 febbraio 2015.

1 fl y

prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione
il termine massimo di giomi 120 dalla data di
offerta, mediante bonifico sul conto della

ULTERIORI ADEMPIMENTI
olire agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c. anche ai

segoen’” . . .
- enza incanto redigendo verbale delle relative operaziont,

a deliberare sulle offerte di acquisto s
che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le

generalita degli offerents, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione
con Fidentificazione dell’aggiudicatario. Per la sedazione del verbale, il delegato pud utilizzare i
dati riportati nel portale della vendita telematica e quelli ivi immessi nel corso delle operazioni. I
predetti dati sono teasmessi dal gestore al delegato al termine delle operazioni di vendita;

a depositare in SIECIC il verbale delle operazioni unitamente all’elenco redatto dal gestore,

sottosctitto con firma digitale, dei rilanci e di coloro che

Ii hanno effettuati, i dati identificativi



dell’aggiudicatario, la cauzione da quest'ultimo versata eil prezzo di aggiudicazione, nonché i
dati identificativi degli altri offerenti, le canzioni dagli stessi versate e ghi estremi dei conii baacari
o postali sui quali sono state addebitate;

d autorizzare Passunzione di debiti da pazrte dell
c.p-c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 IT co. C.p-c. pro
del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);
dopo Ja vendita sincrona mista glt importi depositati dagli offerenti non aggindicatari a titolo di
cauzione saranno, se bonificati, Haccreditati tempestivamente ovvero restituiti, previa ricevuta,
gh assegni circolar;
il delegato & da intendersi autotizzato ad eseguire in autonomia le restituzioni delle cauzioni, i
pagamenti delle imposte delle procedure, dei compenisi liquidati, a restituite agli aggiudicatari le
somme versate in eccesso a titolo di spese e ad effettuare i dparti in conformits ai progett
approvati. Di tutfi i prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapporti periodici;

2 predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice delPesecuzione
unitamente al fascicolo cartaceo — qualora sussistente e trattenuto- > allegando al decreto, se
previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica delPimmobile;

ad eseguire le formaliti di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotes; disciplinata
dall’ast. 585 IMI co. c.p.c., ¥/ conservatore dei 7egéstyi immmobiliari non pui esegstire I frascrizione def decreto
Te non wnitamente all'iscrizione dell’ipoteca concessa dalla Darte finansgata™), annotazione e voltura
catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché alPespletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trasctizione pregiudizievole conseguenti al
decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessatie copie delloriginale del decreto di
trasferimento o delPordine di cancellazione dei gravami;

2 trasmettere allaggindicatario la nota di trasetizione del decreto di trasferimento e a restituire

allo stesso le somme residue che : siano risultate eccedenti le spese occorrenti pez i trasferimento,

dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

nell’ipotesi di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle opetazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. cp.c, ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pia
lotti (e tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla procedura), sia stata gia
conseguita una somma pat al’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
i al dm. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al

‘aggiudicatatio o dell’assegnatario ex art. 508
vvederd direttamente a limitare il versamento

momento dell’aggiudicazione;

# depositare, in caso di esito positivo della vendita, Fim
trasferimento della proprieti sul conto della procedura;
egativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
a incanto, previa riduzione del relativo prezzq base

porto della canzione e delle spese per il

a [issare immediatamente, pel caso di esito n

esperimenti di vendita da espletarsi tutti senz
con la precisazione che gi3 nel verbale di asta deserta dovry

net imiti di quanto sopra indicato;
essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non supetiore ai novanta
giorni {art.591 II co. cp.c.);

ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 cp.c;

alla formazione del progetto di distribuzione (anche parziale Jaddove vi sianc ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), e alla fissazione
avanti al delegato dell’udienza ex at.596 c.p.c. di approvazione del progetto, mmm

i3 al momento dell’aggindicazione - ad una distanza adeguata cosi da tener conto dej tempi per

il versamento del prezzo, della redazione del decreto di trasferimento e degli adempimenti

connessi; concedendo termine alle parti per osservazioni al progetto di distribuzione che sara
progetto di distribuziope sara

depositato sino a dieci giorni prima delludienza fissata. I
trasmesso al giudice delPEsecuzione in via telematica almeno venti giorni prima della dag fissata

: 12 approvazione e dalla cancelleria comunicato alle parti. Solo qualora le parti si i
per la sua app. ¢ on S-o0loq parts siano ip
disaccordo il delegato rimetterd gli atti al giudice delle esecuzion; che provveders, ex art512









