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Beni in Cornalba (BG) ;
via Cima Costa

Lotto: 001 - comparto A
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 23.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 23, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccio su mappale 1191, affaccio su
mappale 2061, affaccio su subalterno 7, affaccio su subalterno 22.

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 23

In conformitd a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba l'immobile & un
quadrilocale composto da n°3 camere da letto, un soggiorno cucina, n°2 bagni ed un disimpegno il tutto
contornato da un giardino esclusivo.
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L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 95,72 mq mentre il giardino di circa 173.72 mq.
Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una

SCIA

Superficie complessiva di circa mq 269,44

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al fogfio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilitd parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa sri

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante
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Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°® 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 23.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione
per completare le opere interne e realizzazione l'apparta- €67.004,00
mento si stima una spesa di € 700,00/mq

Totale oneri: € 67.004,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Predisposizione della SCIA

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: Scia per opere interne ed esterne

Oneri di regolarizzazione
Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- € 6.900,00
namento catastale, ecc. o o o -
Diritti di segrteteria € 100 0
Totale oneri: € 7.000,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non puo essere data confomita edilizia sino a quando l'immobile

non & completamente uftimato

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 23.
Fabbrlcato in corso di costruz:one [C] 5|to in vna Clma Costa

Strumento urbamstlco Approvato: Plano Governo deI Terrxtono

In forza dellé deIiEera: Delibera di Con5|gho Comunale n. 31 del 28.11. 2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14de|07042010

Strumento urbanistico AdOttatO' MPlano Governo dE| Terrltorlo S

In forzadelladellbera - Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbllcato sul

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione: SI
Se si, di che tipo? Convenzmne urbamstnca Programma Integrato di lntervento
Estremi delle convenzioni; rogato dal Nota|o G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascrltto a Bergamo il 11 08 2010 ar nn 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale SI precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Pag. 14
Ver.3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n, 96 / 2019

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.1.1. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato l'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminate della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
Oneri di regolarizzazione
a corpo per il singolo lotto di vendita ‘ €1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 23.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento

non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21,10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

. Titolare/Proprietario

atto di compravendita - a rogito . Notaio A ntOIO iannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc. Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a Roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98;
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Importo capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 23

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 23

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 95,72 1,00 95,72
giardino esclusivo  sup lorda di pavi- 173,72 0,10 17,37

269,44 113,09

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell’'unita immobiliare {(oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili,

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio distima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con

I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
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ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell’immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 23. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 113.090,00.

Destinazione Superficie Equi'valente Valore Unitario Valore Campiessivb
appartamento * 9572 £1.000,00 €95.720,00
giardino esclusivo 17,37 a €1.000,00 - €17.370,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €113.090,00 ‘
Valorecorpo | €113.090,00
Volore s . o S St €000

€113.090,00
€113.090,00

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo: .
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 113,09 € 113.090,00 € 113.090,00
Sub. 23 corso di cos-

truzione [C)

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €16.963,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 75.504,00
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Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 20.622,50

Valore diritto e quota € 20.622,50
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €20.622,50
trova:
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Lotto: 002 - comparto A
IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 22,

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 22, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccio su mappale 1191, affaccio su
subalterno n, 23, affaccio su subalterno 7-12, affaccio su subalterno 1.

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, € ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona; nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricate in corso di costruzione [€] di cui al corpo Appartamento Sub. 22

In conformita a quanto approvato dai progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno ed un disimpegno il tutto contornato da
un giardino esclusivo.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 63.83 mg mentre il giardino di circa 98.43 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
SCIA
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Superficie complessiva di circa mq 162,26

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m, 2,55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso 'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.l.1. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa sri

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA {Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°® 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 22,
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione
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per completare le opere interne e realizzazione I'apparta-

mento si stima una spesa di € 700,00/mqg

€44.681,00

" Totale oneri: € 44.681,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Predisposizione della SCIA

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: Scia per opere interne ed esterne
Oneri di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior-

namento catastale, ecc.
Diritti di segreteria

€4.600,00

Totale oneri: € 4.700,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando l'immobile

non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 22.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

In forza della delibera:

Strumento urbanistico Adottato:

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Immobile soggetto a convenzione:

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Sl

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n, 86697 di reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e

trascritto a Bergamo il 11,08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti;

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa

inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione

definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabhilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:

Conformita urbanistica:

NO

NO

NO

NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per |'intero P.LI. pertanto |a quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato 'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione

a corpo per il singolo lotto di vendita

€1.500,00

Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: fa conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione
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5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 22.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento

non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che |'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/P

Hal 25/03/1993 al 01/08/2007. in forza

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn, 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn, 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e awviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn, 7723/1288; importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99,

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 22

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta {riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
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Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 22

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 63,83 1,00 63,83
mento -
giardino esclusivo  sup lorda di pavi- 98,43 0,10 9,84
mento '
162,26 o 1367

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unitd immobiliari compreso lo spessore
dei muri con 'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abltabﬂl rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. i

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

11.1

11.2

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico de! bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate del’immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio [a determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;
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Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 22, Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 73.670,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento o . 63,83 €1.000,00 £63.830,00
giardino esclusivo 9,84 €1.000,00 €9.840,00
Stima sintetica comparativa -parametrica del corpo €73.670,00

Valore corpo

Valoreaccessori . X
Valore comp|e$sivo intero € 73.670,00
Valore ééi’nbléssivé diritto e quofa £ 73.670,00
Riepilogo:
/5] immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota

Appartamento Fabbricato in 73,67 €73.670,00 €73.670,00
Sub. 22 corso di cos-

~truzione [C]

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per

.050,50
vizi del bene venduto €11.050,
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €50.881,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale , €11.738,50
Valore diritto e quota €11.738,50
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £11.738,50
trova:
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Lotto: 003 - comparto A
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 25.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa stl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 25, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccio su mappale 1191, affaccio su
mappale 2061, affaccio su subalterno 7, affaccio su subaiterno 701.

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico [ocale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 25

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba l'immobile & un bilocale
composto da n°l camera da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno ed un disimpegno il tutto contornato da
un balcone/giardino.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 47.36 mg mentre il giardino di circa 71.45 mq.

Allo stato di fatto del sopraliuogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una

SCIA
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Superficie complessiva di circa mq 118,81

E' posto al piano: primo

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di coilaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112 ]

Intestazione: cima costa srl .

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 25.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA
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per completare le opere interne e realizzazione 'apparta-

mento si stima una spesa di € 700,00/mq

€33.152,00

Totale oneri: € 33.152,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza agglor-

namento catastale, ecc.
_diritti dj segreteria

€3.500,00

£ 100,00
Totale oneri: € 3.600,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando I'immobile

non & completamente ultimato

4, CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 25.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

In forza della delibera:

Strumento urbanistico Adottato:

Piano Governo del Temtono

Dellbera ch COhSlgllO Comunale n. 31 del 28 11 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Immobile soggetto a convenzione:

Se SI d| che tlpo'-’

Estrem1 delle convenzioni:

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Sl

Convenznone urbamst|ca Programma lntegrato dl Intervento

rogato dal Notalo G.F. Gh|salbert| del 31.07.2010 al n. 86697 d| reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo il 11.08. 2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-

lstlco

Elementl urbanlstlm che I|m|tan0 la commercnablhta?

Nella vendlta dovranno essere prev:ste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:

Conformita urbanistica:

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale, Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione

definite non sono ancora state completate.

NO
NO
NO

NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.1.l. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione
€ 1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

a corpo per il singolo lotto di vendita

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione
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5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 25.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento

non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato ptanimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario:

R T SRR 05/03/1993 al 01/08/2007. In forza
Tt. Notalo ntonlo Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato
a Zogno, in data 13/04/1993 ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi
{attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.
Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn, 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 25

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
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Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 25

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 47,36 1,00 47,36
mento i AL S 1 st 11 i e § s A A SR b bt v
balcone e giardino  sup lorda di pavi- 71,45 0,10 7,15
mento
118,81 OB

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%}, 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con i
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzion,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate delllimmaobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alta correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio del'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, [a relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;
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Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 25. Fabbricato in corso di costruzione [C]

Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 54.510,00.

Destinazione Superficie Equivaiente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento 47,36 € 1.000,00 €47.360,00 -
balcone e giardino 7,15 €1.000,00 €7.150,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €54.,510,00

Valorecorpo - €54.51000
\ accessori .. €000
\_/alpl_'e complessivo intero € 54510,00
Valore complessivo diritto e quota €54.,510,00 ”

Riepilogo:

D immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 54,51 € 54.510,00 €54,510,00
Sub. 25 corso di cos-
truzione [C]
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
. €8,176,50

vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €38.252,00

Valore di stima:

Valore intero medio ponderale €8.081,50

Valore diritto e quota €8.081,50

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €8.081,50

trova:
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Lotto: 004 - comparto A
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 26.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 26, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccio su tutti i punti cardinali verso
giardini privati sottostanti

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALF {QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte 'immobile oggetto del presente elaborato peritale, € ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub, 26

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, n°1 studio ed un disimpegno oltre ad un
balcone d'ingresso, ed uno spazio adibito a sottotetto.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 52.70 mq., balcone d'ingresso di circa 26.74 mg. men-
tre il sottotetto di circa 50.20 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA

Superficie complessiva di circa mq 129,64

E' posto al piano: secondo

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE
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Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L1. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse intérrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica; 112

Intestazione: cima costa sri

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 26.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione

per completare le opere interne e realizzazione l'apparta- € 36.890,00
_Mmento sistima una spesa di € 700,00/mq
per completare le opere interne del sottotetto si stima una € 15.060,00

spesa di € 300,00/mq

__ Totale oneri: €51.950,00

Conformita edilizia: ‘
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia
Regolarizzabili mediante: SCIA
Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne

Oneri di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- €5.300,00
namento catastale, ecc.
diritti di segreteria ) o € 100,00

:_:“:“.Totale oneri: € 5.400,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando I'immobile
non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA
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Identificativo corpo: Appartamento Sub. 26.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano“Govenvqo dél Térritofio h

In forza della delibera: Deliber; di Consiglio Comunalen31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Sfru;ﬁento Qrbanistico Adotta.fo: Pia;no Governo de.I.Territor.ivo

In forza della delibera: "~ Deliberadi Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione: s

Se si, di che t|;po? ” Con\}enzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

Est'rérf;iwcl‘é.lllie' convenzxom ' rogato dal Notaio G. F. Ghisall:;erti del 31.0%2010 ai n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti; . Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- "NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilitd? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per I'intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione

a corpo per il singolo lotto di vendita €1.500,00

~ Totale oneri; € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 26.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che |'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

1993, ai nn. 2894/128; registrato
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a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

{attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.
Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 26

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale;
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

ldentificativo corpo: Appartamento Sub. 26

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 52,70 1,00 52,70
. mento
balcone d'ingresso  sup lorda di pavi- 26,74 0,33 8,82
Sottotetto sup lorda di pavi- 50,20 0,50 25,10
.............. mento
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125,64 e st e 56,62

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

11.1

11.2

113

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio |la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie im/hobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 26. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 86.620,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento ' ’ 52,70 ‘ ' €1.000.00 €52.700,00
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~ Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €86.620,00 ‘

Valoreaccessori ... k000
Valore complessivo intero €86.620,00
Valore complessivo diritto e quota € 86.620,00

Riepilogo:

D Immobile Superficie lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 86,62 € 86.620,00 € 86.620,00
Sub. 26 corso di cos-
truzione [C]
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

vad'uzmne del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per €12.993,00

vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 58.850,00

Valore di stima:

Valore intero medio ponderale €14.777,00

Valore diritto e quota ) € 14.777,00

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £14.777,00

trova:
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Lotto: 005 - comparto B
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 19,

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 19, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su mappale 1191, affaccia su
subalterno 1, affaccia su subalterno 11-12, affaccia su subalterno 18

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto dgl presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono}, municipio {buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruziene [C] di cui al corpo Appartamento Sub, 19

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba {'immobile & un trilocale
composto da n°2 camere da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno ed un disimpegno contornato da un
giardino privato e da un porticato.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 54.12 mq., il giardino di circa 108.06 mg. mentre il
porticato di circa 31.00 mq.

Allo stato di fatto del soprailuogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA

Superficie complessiva di circa mq 193,18

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012
Intestazione: cima costa srl
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera
Oggetto: variante
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Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188

Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112
Intestazione: cima costa sri

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)

Per lavori: variante n°® 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 19.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne

Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione

per completare le opere interne e realizzazione I'apparta- €37.884,00
mento si stima una spesa di € 700,00/mq

per completare le opere interne del porticato si stima una €12.400,00
spesa di € 400,00/mq

Totale oneri: € 50.284,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne

Oneri di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- €5.200,00

namento catastale, ecc.

diritti di segreteria

€100,00

Totale oneri: € 5.300,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando l'immobile

non & completamente ultimato

4, CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 19.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Clma Costa

Strumento urbamstlco Approvato:

In forza defla delibera:

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

Immobile soggetto a convenzione:

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

trascrltto a Bergamo zl 11 08 2010 ai nn 45769/26527

Plano Governo del Temtono

Dehbera di Consiglio Comunale n. 31 del 28 11 2009 pubbllcato suI

BURL n. 14de|07042010

Plano Governo del Terrltorlo

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06,2009 pubblicato sul

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
SI

Convenzmne urbamstlca Programma mtegrato dl Intervento

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e

Si demanda all'atto allegato aI presente elaborato pentale SI precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
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definite non sono ancora state completate.

immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che [imitano la commerciabilitd? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
~ Oneri di regolarizzazione
a corpo per il singolo lotto di vendita € 1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 19.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento

non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario

nuda propri-
eta) dal 15/03 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Dott. Notaio Gian Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1993, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 103090/7633.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarella, in data
03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

Note: Acquisto del terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
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COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 19

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute atla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 19

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 54,12 1,00 54,12
sgiardino sup lorda di pavi- 108,06 0,10 : ‘ 10,81
P mento
porticato sup lorda di pavi- 31,00 0,33 10,23
mento

La superficie viene calcolata computando |'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:
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Atteso che it motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa {(impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, Ia relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 19. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 75.160,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitarie Valore Complessivo
appartamento ‘ ) 54,12 € 1.000,00 €54.120,00
giardino 10,81 €1.000,00 €10.810,00
e 1033 e o0 e 1603000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €75.160,00
Valore corpo ‘ £ 75.160,00 ‘
Valore accessori - - B %000
Valore complessivo intero N R o . _ ' o €75.160,00

Valore complésms"fgo diritto e quota ‘ ' €75.160,00
Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quotg
Appartamento Fabbricato in 75,16 € 75.160,00 €75.160,00
Sub. 19 corso di cos-

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
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Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per

L €11.274,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £57.084,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 6.802,00
Valore diritto e quota € 6.802,00

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle rtazioni nello if in cui si
bile a decurtazion stato di fatto in £ 6.802,00
trova:
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Lotto: 006 - comparto B

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: Appartamento Sub. 21.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa
Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162
Identificato al catasto Fabbricati:
[ntestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 21, comune Cornalba, categoria F/3
Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su mappale 1191, affaccia su
subalterno 1, affaccia su giardino privato sottostante, affaccia su subalterno 20
Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.
2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilitd di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio {buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricate in corso di costruziene [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 21

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immaobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, n°1 studio ed un disimpegno contornato
da un giardino privato e da un balcone.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 51.54 mq., il giardino di circa 150.14 mg. mentre il
balcone di circa 2.64 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA

Superficie complessiva di circa mq 204,32

E' posto al piano: primo

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/03/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012
Intestazione: cima costa sl
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera
Oggetto: variante
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Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 21.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Onerl di regolarlzzaznone
per completare le opere interne e realizzazione lapparta- £€36.078,00
mento si stima una spesa di € 700,00/mq

Totale oneri; € 36.078,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate e seguenti irregolarita: predisposizione della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne
Oneri di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- €3.700,00
namento catastale, ecc. _
diritti di segreteria ) € 100,00

Totale oneri: € 3.800,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando I'immobile
non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 21.
Fabbricato in corso dl costruznone [c] 5|to |n v:a Clma Costa

Strumento urbanistico Approvato: Plano Governo del Terntorlo

In forza della delibera: Delibera di Con5|gI|o Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
BURL n 14 del 07.04.2010

vStrumento urbanistico Adottato:m - Plano Governo del Terrltorlo

In .fnt;‘ria ‘&éll; dellbera S . Delibera di Con5|g||o Comunale n. 17 del 27.06. 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione: Sl

Se 5|,d|chet|po? - - Convenzuone urbamstuca Programma Integrato di Intervento

Estremi delle convenzioni: rogato dal Notaio G. F Ghisalberti del 31 07.2010al n. 86697 d1 reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010al n. 161 e
trascrltto a Bergamo |I 11 08 2010 at nn 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perlta!e Sl precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.
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Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO

particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.L1. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato l'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima cheii costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

acorpo per il singolo lotto di vendita . €1.500,00

__ Totale oneri: € 1,500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione
. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 21.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Sig

ale vitalizio); Sig. . : :
eta) dal 15/03/1989 al O 007. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarella, in data
03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

Note: Acquisto del terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e awviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.

Pag. 53
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 21

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 21

Destinazione Parametro S.L.P, Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 51,54 1,00 51,54
, mento
giardino sup lorda di pavi- 150,14 0,10 15,01
balcone sup lorda di pavi- 2,64 0,33 0,87
mento
204,32 67,43

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Attesc che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
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suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.). ‘

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate deill'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosl i valori medi di complessi similari si & proceduto alia correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 21. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 67.420,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

appartamento o 51,54 €1.000,00 €51.540,00

: - 15,01 €1.000,00 € 15.010,00

e . € LO0OU0 87000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo - €67.420,00
Valorecampo T R T
Valore accessori  €£0,00
Valore ‘c'évrh'p'lé‘és‘ivo intero £ 67420,00

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo: ‘
iD Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 67,43 €67.420,00 €67.420,00
Sub. 21 corso di cos-
“““““ truzione [C]
Adeguamenti e correzioni della stima:
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R'lc!uzxone del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per £10.113,00
vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £41.378,00
Valore di stima:

Valore intero medio ponderale €15.929,00
Valore diritto e quota € 15.929,00

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Val i bile al i ioni o dif i isi
ore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 15.929,00
trova:
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Lotto: 007 - comparto B
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub, 20-21.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 20-21, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su tutti i lati con giardino privato
sottostante

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicatoin zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono}, municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione; Fabbricato in corso di costruziene [C] di cui al corpo Appartamento Sub, 20-21

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile € un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, un disimpegno un balcone d'ingresso ed
un sottotetto.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 52.70 mq., il balcone d'ingresso di circa 26.72 mq.
mentre il sottotetto di circa 50.20 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA

Superficie complessiva di circa mq 129,62

E' posto al piano: secondo

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE
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Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilitd parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 20-21.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia;
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione

per completare le opere interne e realizzazione I'apparta- € 36.890,00
mento si stima una spesa di € 700,00/mq e e e s s,
per completare le opere interne al sottotetto si stima una € 15.060,00
spesa di € 300,00/mq

~ Totale oneri: €51.950,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne
Onerl di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- € 5.300,00
namento catastale, ecc.
diritti di segreteria £100,00

Totale oneri: € 5.400,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando I'immobile
non & completamente ultimato

4, CONFORMITA URBANISTICA
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Identificativo corpo: Appartamento Sub. 20-21.
Fabbrlcato in corso dl costruzuone [C] S|to |n vua C|ma Costa

Strumento urbamstlco Approvato: ‘ Plano Governo del Terntorlo

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Cor;t’:m;;;le n.31del 2811 "2009 pubblicato sul
B.U. R L.n. 14 del 07. 04.2010

Strumenfo urbanistico Adottato‘:. Plano Governo del Terrltorlo

In forza della delibera: ‘ ngéllbera di Consiglio Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immoblle soggetto a convenzmne:’ - . SI -

Se 5|, di che tlpo? Convenzwne urbamstica Programma lntegrato di Intervento

Estremi delle convenzioni: h . rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 dl reper-

torio e n, 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolarl?
Residua potenZ|aI|ta edlflcatorla NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per ['intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione

_a corpo per il singolo lotto di vendita - € 1,500,00

Totale oneri: € 1.500,00

fnformazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 20-21.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Pag. 61
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n, 96 / 2019

Ghisalberti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a
Bergamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarella, in data
03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.
Note: Acquisto del terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 20-21

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se 1 beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 20-21

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 52,70 1,00 52,70
: mento
sottotetto | sup lorda di pavi- 50,20 0,50 ‘ 25,10
mento i B X
Pag. 62
Ver, 3.0

Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

. sup R S 5672 ,,,“,,,,...‘0’33 557
mento

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolita analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso ci0 la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a ci0 sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.,
A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 20-21. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 86.620,00.

Destinazione Superfi‘cie Equivalente_ Valore Unitario Valore Camplessiva
appartamento 52,70 €1.000,00 €52.700,00
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sottotetto
balcone

25,10 €1.000,00
8,82 € 1.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica del comrpo

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
/3]

Appartamento
Sub, 20-21

Immobile Superficie Lorda  Valore intero me-
dio ponderale
Fabbricato in 86,62 € 86.620,00

corso di cos-

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

11.5

Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Valore di stima:

Valore intero medio ponderale
Valore diritto e quota

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

€ 25.100,00
€882000
€ 86.620,00

€ 86.620,00

’

€86.620,00

Valore diritto e
quota
€ 86.620,00

€12.993,00

€ 58.850,00

€14.777,00
€14.777,00

€14.777,00
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Lotto: 008 - comparto C
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 5.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 5, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 6, affaccia su subalterno 1, affaccia su subalterno 1

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corse di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 5

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un bifocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina, n°2 bagni, un disimpegno, n°1 studio ed un giardino
esclusivo.
L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 87.52 mq., il giardino di circa 103.79 mq.
Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
SCIA
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Superficie complessiva di circa mq 191,31

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 5.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizza
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per completare le opere interne e realizzazione I'appart €61.264,00

mento si stima una spesa di € 700,00/mg

__ Totale oneri: € 61.264,00

Conformita edilizia;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia
Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne

Oneri di regolarizzazione
Progettazwne D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- €6.300,00
diiti i segreteria e e €100,00

" Totale oneri: €6. 400 00 .

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando I'immobile
non & completamente ultimato
4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 5.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Approvato: P|ano Governo deI Terrltorlo

In forza della delibera: Dehbera dl Con5|gllo Comunale n. 31 del 28 11 2009 pubblxcato sul

B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strurﬁento urbanistico Adottato: _Plano Governo del Territorio

In forza della delibera: | E Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzmne: S| ‘

”Se SI dlche t|po7 - Convenzwne urbanlstlca Programma Integrato dl lntervento -

Estreml delle convenzioni: “ ‘ rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n, 86697 dl reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che e ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementl urbanlstlu che llmltano Ia commercnabmta? NO

NeIIa vendlta dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per 'intero P.L1. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica iluminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
Oneri di regolarizzazione
a corpo per il singolo lotto di vendita €1,500,00
Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione
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5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 5.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico def 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

dal 05/03/1993 al 01/08/2007. In forza di
atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 05/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato
a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t,

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 5

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
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Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 5

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento " sup lorda di pavi- 87,52 ’ 1,00 87,52
mento At SSRGS S A8 S A3 SRR AN RS 4 81 1 b AR hr e SR A SR i
giardino sup lorda di pavi- 103,79 0,10 10,38
mento

L9780

;La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occubata dalle unita immobiliari ggmpreso lo spessore

ei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unitd immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

111

11.2

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzion,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: ['ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;
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Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori def mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 5. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 97.900,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento 87,52 €1.000,00 € 87.520,00
giardino 1038 £1.000,00 £€10.380,00
Stima sintetica corhparativa parametrica del corpo ) o '€"97.96'0,00

Valore corpo
Valore accessori
Valore complessivo intero

Valore cgmplessivo diritto e quofé € 97.900,00
Riepilogo: ‘
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 97,90 € 97.900,00 € 97.900,00
Sub. 5 corso di cos-

__truzione [C]

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €14.685,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 69.164,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 14.051,00
Valore diritto e quota € 14.051,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £14.051,00
trova:
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Lotto: 009 - comparto C
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 6.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 6, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su map-
pale 2065, affaccia su mappale 2185, affaccia su subalterno 5

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono}, municipio (buono) -

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub, 6

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba {'immobile & un trilocale
composto da n°2 camere da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, un disimpegno ed un giardino esclusivo.
L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 75.47 mq., il giardino di circa 145.77 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
SCIA
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Superficie complessiva di circa mq 221,24

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)

Pag. 73
Ver, 3.0
Edicom Finance sfl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilitd parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012
Intestazione: cima costa srl
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1in corso d'opera
Oggetto: variante
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Presentazione in data 14/02/2012 ai n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 6.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione
per completare le opere interne e realizzazione I'apparta- € 52.829,00
mento si stima una spesa di € 700,00/mq

Totale oneri; € 52.829,00

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia
Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne
Oneri di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- € 5.500,00
namento CatGSta,e eCC [V b A o e S 8 S SSRGS VAR R YRR S 8 TR AR A P Y RS e i e f .
 diritti di segreteria e €100,00

Totale oneri; € 5.600,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non puo essere data confomita edilizia sino a quando I'immobile
non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 6.
Fabbrlcato in corso dl costruzmne [C] S|to in VIa Clma Costa

Strumento urbanlstlco Approvato: P|ano Governo del Terntono

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14del07042010

Strumento urbanlstlco Adottato o " P;ano Governo del Terntorlo S

In forza della de]lbera - o Delibera di Con5|gl|o Comunale n 17 del 27 06 2009 pubb||cato sul

lmmoblle soggetto a convenzmne: S|

Se si, di che tipo? Convenzmne urbamstlca Programma lntegrato dl Intervento

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

rogato da! Notalo G.F. Ghlsalbertl del 31.07. 2010 aI n. 86697 d! reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno i1 09.08.2010 al n. 161 e
trascr|tto a Bergamo il 11 08 2010 ainn. 45769/26527

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e |le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.
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Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
|st|co

Element| urbamstla che hmltano la commercnablllta? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
pamcolarl?
Residua potenuahta edlflcatona NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.LI, pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri dl regolarizzazione

a corpo per il singolo lotto di vendita

€1.500,00
Totale oneri: €1.500,00

informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformitd urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 6.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento

non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

- Titolare/Proprie

.. I e /03/1993 al 01/08/20. [
ompravendita - a roglto di dott Notalo Antomo Glannetta, in data 25/03/1993 ai nn. 2894/128; reglstrato
a Zogno in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.
Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98;
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Importo capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 6

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 6

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 75,47 1,00 75,47
mento .......... e s 1 0 3408 e e 31 0 k03 o ot o+ e e+ s oo et 4
giardino sup lorda di pavi- 145,77 0,10 14,58
””””””””””” mento
221,24 5

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore .
dei muri con 'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suto valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,

ecc.).
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La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate del'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 6. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 90.050,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento ' 75,47 € 1.000,00 3 755470,00
giardino 14,58 €1.000,00 €14.580,00
Stima sintetica comparativa péFgmetrica del corpo S ' € 90.050,66”

“Valore corpo “ | - €90.050,00
Valore accessori ‘ _ . E000
Valore complessvointero S €9005000
Valore complessivo diritto e quota - €90.050,00

Riepilogo: ‘ ‘ _

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 90,05 € 90.050,00 €90.050,00
Sub. 6 corso di cos-
truzione [C]
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

R'lc!uzwne del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per €13.507,50

vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €59.929,00

Valore di stima:
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Valore intero medio ponderale € 16.613,50
Valore diritto e quota €16.613,50

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

re im . L . . L.
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €16.613,50
trova:
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Lotto: 010 - comparto C
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 7.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 7, comune Cornalba, categoria A/2, classe 1, consistenza 3 vani, rendita € 170.43

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 8, affaccia su giardino privato sottostante, affaccia su subalterno 1

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo Appartamento Sub. 7

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba l'immobile & un mono-
locale composto da un locale che funge da camera da letto, un soggiorno e cucina, n°1 bagno, un disimpegno,
un giardino esclusivo ed un balcone oltre al sottotetto agibile ma non abitabile.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 51.48 mq., il giardino di circa 187.66 mq., il balcone
di circa 9.82 mq. il sottotetto di circa 25.74 mq.

Superficie complessiva di circa mqg 274,70
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E' posto al piano: primo e secondo
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)

impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico Sl
Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Si
Esiste la dichiarazione di conformitd NO
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3. PRATICHE EDILIZIE
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Numero pratica: 1

intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.LI. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione '

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilitd parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA {Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 7.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; si riscontra la presenza di aperture verso il sottotetto ma la com-
pleta mancanza della relativa scala
Regolarizzabili mediante: SCIA di completamento dell'appartamento
Descrizione delle opere da aggiornare: realizzazione della scala di collegamento con il sottotetto
Oneri di regolarizzazione
fornitura e posa a corpo € 6.000,00

pratica scia con d.l. e progettazione . €1.000,00
Totale oneri: € 7.000,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non si dichiara la conformita edilizia in quanto manca la real-
izzazione della scala di collegamento. Una volta fornita e posata si potra dichiarare la relativa conformita edilizia
4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 7.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio
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In forza della delibera: Delibera di Consngllo Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Imrﬁobilé sbggetto a cbnveﬁ;ioﬁe: . Sl | | |

Se si, di che tipo? Convenzmne urbamstlca Programma Integrato dl Intervento -

Estremi delle convenzioni: mrogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilitd? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolarl'r'
Residua potenZIallta edificatoria: NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.1.I. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato l'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
Oner,u dl regolarnzzaznone
_a corpo per il singolo lotto di vendita o €1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 7.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!

.n..uwzmm—nnmm“._ B .

P dal 25/03/1993 al 01/08/2007 Inforza di

atto di compravendita - a rogito di dott Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99,

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 7

. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 7

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 51,48 1,00 51,48
giardino sup lorda di pavi- 187,66 0,10 18,77
mento
balcone sup lorda di pavi- 9,82 0,33 3,24
mento ;
Sottotetto sup lorda di pavi- 25,74 0,50 12,87
me nto s s a1 s e e i s o s b P P
274,70 86,36

La superficie viene calcolata computando |'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.
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10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

111

11.2

11.3

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica |'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso ci0 la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a ci0 sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell’'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: Fubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, a relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 7. Abita_zione di tipo civile [A2]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 86.360,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento \ 5148 €1.000,00 €51.480,00
giardino ) ' 18,77  €1.000,00 '€ 18.770,00
balcone 324 €1.00000  €3240,00
e . e TR E 157005

" Stima sintetica comparativa parametrica del corpo R €86.360,00
Vaiore corms e e I
‘Valore complessivo intero ' ' - ‘ € 86.360,00

Valore complessivo diritto e quota £86.360,00
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Riepilogo: ‘
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Abitazione di tipo 86,36 € 86.360,00 € 86.360,00
Sub. 7 civile [A2]
Adeguamenti e correzioni della stima:
R_ld'uzwne del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per £12.95400
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 8.500,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 64.906,00
Valore diritto e quota € 64.906,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 64.906,00
trova:
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Lotto: 011 - comparto C
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 8.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 8, comune Cornalba, categoria A/2, classe 1, consistenza 3 vani, rendita € 170.43

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 1, affaccia su
giardino privato sottostante, affaccia su giardino privato sottostante, affaccia su subalterno 7

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nefla zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Pescrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo Appartamento Sub. 8

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un trilocale
composto da n°2 camere da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, un disimpegno, un giardino esclusivo e

n.2 balconi.
L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 57.95 maq., il giardino di circa 78.37 mq., i balconi di

circa 14.33 mq.

Superficie complessiva di circa mq 150,65
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E' posto al piano: primo e secondo
L'edificio e stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta completato

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico S
Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento .
Esiste la dichiarazione di conformitg NO
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012
Intestazione: cima costa srl
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera
Oggetto: variante
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Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188

Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112
Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)

Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera
Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 8.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Per guanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 8.

Abltazmne di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

In forza della delibera:

’ Strumento urbanlstlco Adottato

In forza della dellbera

Immoblle soggetto a convenzmne:

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementl urbamstlc: che ||m|tano la commerCIablhta"

Nella vendlta dovranno essere prewste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:

Conformita urbanistica:

Plano Governo del Terrltorlo

Delibera di Con5|gllo Comunale n. 31 del 28.11. 2009 pubblicato sul

BURL n. 14delO7042010

Plano Governo del Terrltorlo

Dellbera d| Consngl!o Comunale n. 17 deI 27 06. 2009 pubblxcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Sl
Convenzione urbanistica - Programma Integrato di intervento

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e

trascritto a Bergamo il 11,08.2010 ai nn. 45769/26527

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

NO

NO

NO

NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P..I. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano dj circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione

a corpo per jl singolo lotto di vendita

€ 1.500,00

_ Totale oneri: € 1.500,00
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Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 8.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

n forza di

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc, Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L,; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 8

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato
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Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

ldentificativo corpo: Appartamento Sub. 8

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 57,95 1,00 57,95
MO0

. giardino sup lorda di pavi- 78,37 0,10 e
mento
balconti sup lorda di pavi- 14,33 0,33 4,73
mento
S— 150'65 A o o o 44 3 15 S e e . 70’52 S ——

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

Accessori:
Appartamento Sub. 8 Identificato aln. 8
1. Cantina Posto al piano interrato

Valore a corpo: € 4000

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell’'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico

Pag. 93
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.
11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 8. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina
Cornaiba (BG), via Cima Costa -

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)} € 70.520,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento o 57,95 £1.000,00 £57.950,00
giardino 784  €£1.00000 €7.840,00
balconi 4,73 €1.000,00 €4.730,00
Stima sintetica compara"civa parametrica del cofpo - €70.520,00

.‘"\‘"/a'i'bre corpo ‘ € 70520,00
Vel e
Ve P — e e e i €74520,00
‘\H/‘q.lore complegsiyo diritto e quota o € 74.520,00
Riepilogo: ‘ ‘
/2] immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Abitazione di tipo 70,52 €74.,520,00 €74.520,00
Sub. 8 civile [A2] con an-

_nesso Cantina

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €11.178,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.500,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale £€61.842,00
Valore diritto e quota €61.842,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 61.842,00
trova:
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Lotto: 012 - comparto D
IDENTIFICAZIONE DEI BEN} IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 9.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglic 7, particella 2192,
subalterno 9, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 10, affaccia su mappale 2190, affaccia su subalterno 1

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

[l complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 9

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un trilocale
composto da n°2 camere da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, un disimpegno, un giardine esclusivo ed
un porticato.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 73.20 maq., il giardino di circa 95.03 mq., il porticato
di circa 51.80 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino} pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
SCIA
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Superficie complessiva di circa mq 220,03

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilitd parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia [nizio AttivitA {Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA {Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 9.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione
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per completar e le opere interne e realizzazione | 'apparta- 3 51240,00

mento si stima una spesa di € 700,00/mq

per completare il porticato si stima una spesa d/€ o e

400,00/mq

€20.720,00

Conformita edilizia:

_ Totale oneri; € 71.960,00

Sono state riscontrate |e seguenti irregolarita: predisposizione della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia opere interne ed esterne

Oneri di

golarlzzazmne

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, agg/bf— €7.300,00

namento catastale, ecc,

diritti di segreteria

€100,00

__Totale oneri: €7.400,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pub essere data confomita edilizia sino a quando I'immobile

non & completamente ultimato

4., CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 9.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urba nistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Strumento urbanlstlco Adottato

In forza della dellbera

Immobile soggetto a convenzione:

Dellbera d| Consiglio Comunale n. 31 deI 28 11 2009 pubbllcato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Plano Governo del Terrltorlo

Dellbera dl Consxgllo Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbhcato suI
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

|

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Convenzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e

trascntto a Bergamo l| 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale Sl precisa

inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:

Conformita urbanistica:

'NO

NO

:NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per ['intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo

stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
Oneri di regolarizzazione

a corpo per il singolo lotto dj vendita

€1.500,00

Totale oneri: € 1.500,00
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Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 9.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non e possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

oprietario: Sig

ita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato
a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.
Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC!:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 9

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:
Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile}: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
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Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'TMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 9

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente

appartamento sup lorda di pavi- 73,20 1,00 73,20

_mento .

. giardino sup lorda di pavi- 95,03 0,10 950 *

. mento
‘porticato sup lorda di pavi- 51,80 0,33 17,09
RR— m e nto ,,,,,,,,,,, - R

220,03 99,80

La superficie viene caicolata computando ['effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

11.1

11.2

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I’aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risufta immobilizzato con
I"area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio0 [a determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;
Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

11.3 Vvalutazione corpi:

Appartamento Sub. 9. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba {BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 99.790,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento o ' 73,20 £1.000,00 £73.200,00
giardino 950 €1.000,00 £9.500,00
porticato 17,09 £1.000,00 € 17.090,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo - © €99,790,00
Valore corpo ' ' € 99.790,00
Valore accessori € 0,00
Valore commisin e e A 9579000

. Valore complessivo diritto e quo"a o € 99.790,00 “
Riepilogo: ‘ _
o Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 99,80 ~ £99.790,00 '€99,790,00
Sub. 9 corso di cos-

... truzione [C]

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €14.968,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 80.860,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale £€3.961,50
Valore diritto e quota €3.961,50
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €3.961,50
trova:
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Lotto: 013 - comparto D
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 10.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena propriet3
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 10, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 1, affaccia su mappale 2190, affaccia su subalterno 9

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, € ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabhricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 10

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba l'immobile & un trilocale
composto da n°2 camere da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, un disimpegno, un giardino esclusivo ed
unh porticato.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 73.20 mq., il giardino di circa 124.28 mq., il porticato
di circa 60.66 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA

Superficie complessiva di circa mq 258,14

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso l'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE
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Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa sri

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/039/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 ai n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 10.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione

per completare le opere interne e realizzazione I'apparta- €51.240,00
mento si stima una spesa di € 700,00/mq e e e e e e e e
per completare il porticato si stima una spesa di € €24.264,00
400,00/mq

Totale oneri: € 75.504,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne
Oneri di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- €7.700,00
namento catastale, ecc.
diritti di segreteria o € 100,00

__ Totale oneri: €7.800,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando I'immobile
non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA
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Identificativo corpo: Appartamento Sub, 10.

Fabbrlcat in corso d| costruzwne [C] 5|to in wa Clma Costa

Strumento urbamstlco Approvato: Plano Governo del Terntono

In forza della delibera: Dehb;l:; di Con5|gllo Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato suI
) B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

strumentb urbaniético Adofféto: Plano Governo del Terrntorlo

In forza della delibera: W S Dellbera d| Consugllo Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbllcato suI

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto 2 convenzione: s

Se si, di che tlp07 Convenzmne urbamstlca Programma lntegrato di Intervento

Estreml delle convenzioni: ‘ rogato dal Notaio G. F. Ghlsalt:ertl del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che @ ancora in corso di validit3 e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
lStICO

E ‘“"Pntl urbamstrcr che limitano Ia commercuablhta? NO

andita dovranno essere previste pattuizioni NO
L] ,olarl?
: neSIdua poten2|ahta edlflcatona NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.L|. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, fo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
Onerl di regolarpzzazmne
a corpo per il singolo lotto di vendita et oo e o €1.500,00

Totale oneri: € 1.500,00

informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione
. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 10.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

“*JALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Propri

. . ‘ ‘ SR Clc 25/03/1993 al 01/08/2007 in forza di
atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato
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a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bérgamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

3/1COLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e awviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 10

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

wformazioni:

aitiesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 10

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente

appartamento sup lorda di pavi- 73,20 1,00 73,20
mento
giardino sup lorda di pavi- 124,28
porticato sup lorda di pavi- 60,66
mento
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La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con 'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unitd immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

158

11.2

i5;

11.3

g

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il

suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immohiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 10. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 105.650,00.

Destinazione Superficie Equivaiente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento ' € 1.000,00 £ 73.200,00
cadine b 1243000

ot  620.620.00
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 105.650,00 ‘

Valore corpo

Valoreaccessori | | | €000

Valore complessivo intero o | €105.650,00

Valore complessivo diritto e quota ) €105.650,00
Riepilogo: ‘

/8] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 105,65 € 105.650,00 £ 105.650,00
Sub. 10 corso di cos-
truzione [C] e
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
R'ICJ.UZlOl"le del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per € 15.847,50
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 84.804,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €4.998,50
Valore diritto e quota € 4.998,50
11.5 Prezzo base d'asta de! lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €4.998,50
trova:
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Lotto: 014 - comparto D
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 11.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprietd
Cod. Fiscale: 03289340162

ldentificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,

subalterno 11, comune Cornalba, categoria F/3
Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subaiternol, affaccia su sub-
alterno 12, affaccia su giardino privato sottostante, affaccia su subalterno 1

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale {buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

tmportanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub, 11

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba l'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina con annesso balcone, n°1 bagno, uno studio, un
disimpegno, un giardino esclusivo e tramite una botola si accede al sottotetto.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 51.45 mq., il giardino di circa 132.23 mq,, il balcone
di circa 19.51 mq., sottotetto di circa 51.45 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA
Superficie complessiva di circa mq 254,64
E' posto al piano: primo e sottotetto

U'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa sr!

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto; nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub, 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 11.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione

per completare le opere interne e realizzazione l'apparta- £36.015,00
mento si stima una spesa di € 700,00/mq et e e e
per completare il sottotetto si stima una spesa di € € 15.435,00
300,00/mq

" Totale oneri: € 51.450,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne
| Oneri di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- £€5.300,00
namento catastale, ecc.
diritti di segreteria e €100,00

Totale oneri: € 5.400,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non puo essere data confomita edilizia sino a quando I'immobile
non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA
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a Zogno, in data 13/04/1993 ainn, 251 trakntto a Bergamo, in data 01/04/1993 ainn. 10307/7574
Titolare/Proprietario: Cima Costa er con sedei in Bergamo COdICE fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

{attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendlta a rogito di notalo dott. Alfredé Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818 reglstrato a Bergamo in data 03/08/2007 ai nn. 13644/1t
Note: Acquisizione terreno per. Iottlzzazmne o

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: o 3

- Trascrizione pregiudizievole: ~ .

Sentenza di fallimento a favore della massa dei credltorl contro CIMA COSTAS.R.L,; Derlvante da 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ainn, 109 |scr|tto/trascr|tto a Bergamo in data_
29/05/2019 ai nn. 26427/17479

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore d| Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 11

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna |
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 11

'

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 51,45 - 1,00 51,45
mento . p
giardino sup lorda di pavi- 132,23 0,10 13,22
balcone sup lorda di pavi- 19,51 0,33 ' 6,44
mento
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sottotetto sup lorda di pavi- - 51,45 )
254,64 ... 76,26

™

515

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% def terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'uriita immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica Vaspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzmne stessa {(impianti esterni, pavumentamonl ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell’ |mmoblle nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari'si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed it suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare. '

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; ;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato imfnobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 11. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 76.260,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento 51,45 € 1.000,00 € 51.450,00
Pag. 116
Ver, 3.0

Edicom Finance sri



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

gardino BN EW 7 T €1.000,00 €13, 220,00
6,44 _ €1.000,00
5,15 K

Stima siﬁieﬁcal cor'hp‘a‘ra';civé‘ pz‘arametrfca dél corpo € 76.266,66
. ‘. i ; -

Valorecorpo ' € 76.260,00

Valore accessori ‘ | | | €000

Valore complessivo intero . 76.260,00

Valore complessivo diritto e quota €76.260,00
Riepilogo: .

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 76,26 €76.260,00 € 76.260,00
Sub. 11 corso di cos-
truzione [C]
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
R.ld‘uzmne del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per £11.439,00
vizi del bene venduto i
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 58.350,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €6.471,00
Valore diritto e quota ‘ €6.471,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto: '
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £6.471,00
trova:
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Lotto: 015 - comparto E

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
o
ldentificativo corpo: Appartamento Sub. 14. '

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 14, comune Cornalba, categoria A/2, classe 1, consistenza 2.5 vani, rendita € 142.03

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 1, affaccia su mappale 2190, affaccia su subalterno 13

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte.di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale _

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti

servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno. .
Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione; Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo Appartamento Sub, 14

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, un disimpegno, un giardino esclusivo.
L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 40.08 mq., il giardino di circa 108.65 mq.

Superficie complessiva di circa mq 148,73
E' posto al piano: terra
L'edificio e stato costruito nel: tra il 2017-2018
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ha un'altezza utile interna-di circa m. 2.35 . :

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglic 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012
Intestazione: cima costa srl
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera
Oggetto: variante
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Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188

Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112
Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)

Per lavori: variante n°® 2 in corso d'opera
Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 14.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 14.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

In forza della delibera:

Strumento urbanistico Adottato:
In forza della delibera:

Immobile soggetto a convenzione:
Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul

B.U.R.L: n. 14 del 07.04.2010

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

S

Convenzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn, 45769/26527

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

NO

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione

definite non sono ancora state completate.

NO

NO

Residua potenzialita edificatoria:

Conformita urbanistica:

NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.1.1. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via {tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione

a corpo per il singolo lotto di vendita

€1.500,00

Totale oneri: € 1.500,00
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Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 14.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/P

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 28 28; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e awviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/12288; Importo ipoteca: € 676121,98;
Importo capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 14

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale: .
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato
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Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004 Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DE'I"ERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 14

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 40,08 1,00 40,08
giardino sup orda di paVl- 108,65 0,10 10,87
mento . ‘ ‘
19873 ... 509

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con 'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%}, 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

11.1

11.2

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso ci0 la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a ci0 sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;
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v . Rapporto distima

3

Ufficio tecnico di Bergamo;

Fallimentare - n. 96 / 2019

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-

cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatoriof‘del Mercato Immobiliare di Bergamo
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia.. .
Valutazione corpi: ‘

Appartamento Sub. 14. Abitazione di tipd civile [A2]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 50.950,00. ‘

e Prbvincia, Listino dei

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento S 40,08 £€1.000,00 € 40.080,00
giardino 10,87 € 1.000,00 € 10.870,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo a €50.950,00

Valore accessori

Valore complessivo intero €50.950,00
. Valore complessivo diritto e quota €50.950,00
Riepilogo:

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale guota

Appartamento ! Abitazione di tipo 50,95 € 50.950,00 € 50.950,00
Sub. 14 e eilelA]
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per '

. €7.642,50
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.500,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €41.807,50
Valore diritto e quota €41.807,50
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £41.807,50
trova:
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Lotto: 016 - comparto E
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub, 15.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena propriet3
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 15, comune Cornalba, categoria A/2, classe 1, consistenza 3 vani, rendita € 170.43

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 1, affaccia su sub-
alterno 16, affaccia su giardino privato sottostante, affaccia su subalterno 1

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione; Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo Appartamento Suhb. 15

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina con annesso balcone, n°1 bagno, un disimpegno, un
giardino esclusivo.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 42,71 mq., il giardino di circa 63.34 mq., il balcone di
circa 7.75 mq.

Superficie complessiva di circa mq 113,80
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E' posto al piano: primo
L'edificio e stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.l.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA {Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 15.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 15.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territ

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
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B.U.R.L. n. 14del07042010

Strumento‘u.rbahfsfiéo Adottét;): Piano Governo del Terrltorlo

In foria della delibera: . Delibera di Consngho Comunale n. 17 del 27 06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione: ;Sl

Se si, di che tipo? Convenzmne urbamstlca Programma lntegrato di Intervento

Estremi delle convenzioni: "rogato dal Notaio G. F. Ghlsalbertl del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n.16le
trascrltto a Bergamo il 11,08. 2010 ainn. 45769/26527

Obblighi derivanti; Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
‘definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolan?
Residua potenzialita edlflcatorla NO

Conformita urbanistica:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.1.1. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stlma che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

“a corpo per il singolo lotto di vendita k ) - N € 1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 15.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

al 25/03/1993 al 01/0

atto di compravendita - a rogito di dott. Notalo Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128 registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.
Note: Acquisizione terreno per lottizzazione
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca: ,

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub, 15

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:
Spese di gestione condominiale: "
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 15

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 42,71 1,00 42,71
giardino sup lorda di pavi- 63,34 0,10 6,33
e 1 e NS A AR RIS PRI me nto - ettt o st vt i ver o v 1 Aot N8 50 U 4 s €t s A AR 1 e s St 688 R 4 1 S s 8 s
balcone sup lorda di pavi- 7,75 0,33 2,56
113,80 51,60

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unitd immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili,
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Accessori:
Appartamento Sub. 15 Identificato al n. 15
1. Cantina A Posto al piano interrato

. Valore a corpo: € 4000

10. STATO D! POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

111

11.2

11.3

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobiljzzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d'uso.

Calcolati cos! i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 15. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 51.600,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento ' @ €1.000,00 £42.710,00
gl e e T T

B e S e
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11.4

11.5

Stima sintetica compérativa parametrica delcorpo

Valore corpo

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

€51.600,00

€4.000,00

Valore accessori  * e et

Valore complessivo intero - €55.600,00

Valore complessivo diritto e quota € 55.600,00
Riepilogo: , .

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
! dio ponderale quota
Appartamento Abitazione di tipo 51,60 € 55.600,00 € 55.600,00
Sub. 15 civile [A2] con an-
nesso Cantina

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per

.. € 8,340,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.500,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 45.760,00
Valore diritto e quota €45,760,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €45.760,00
trova:

Pag. 130
Ver. 3.0

Edicom Finance srl




1.

- Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2919

Lotto: 017 - comparto F
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/A.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 17/a, comune Cornalba, categoria F/3

Confini; confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 17/b, affaccia su subalterno 1, affaccia su mappale 1185

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 17/A

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, uno studio, un disimpegno, un giardino
esclusivo ed un porticato.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 51.46 mq., il giardino di circa 71.24 mq., il porticato
di circa 37.72 mq. ‘

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazic non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA

Superficie complessiva di circa mg 160,42

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso :
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso 'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)

Pag. 132
Ver. 3.0
Edicom Finance st



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

3. PRATICHE EDILIZIE ;

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246 :

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/A.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizz
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per completare le opere interne e realizzazione 'apparta-

mento si stima una spesa di € 700,00/mg

per completare il pOI'tICGtO sistima una spest; dl € e

400,00/mq

£36.022,00

© €15.088,00

Totale oneri: € 51.110,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti lrregolarlta predlsposmone della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne
Oneri di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- €5.300,00
namento catastale, ecc.
€ 100,00

diritti di segreteria

~ Totale oneri: €5.400,00

informazioni in merito alla conformita edilizia: Non puo essere data confomita edilizia sino a quando l'immobile

non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/A.

Fabbrlcato in corso dl costruzuone [C] S|to ln vna Clma Costa

Strumento urba nistico Approvato.

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Piano Governo del Territorio

Strumento urbanistico Adottato:

in forza della delibera:

Immobile soggetto a convenzione:

Dehbera di Consiglio Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

S

Se si, dl che tlpo?

Estreml delle convenzioni:

Convenzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo ll 11.08.2010 ai nn 45769/26527

Obblighi derivanti:

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato pentale Sl precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

NO

NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
partlcolan?

Residua potenzialita edlﬂcatorla

NO

NO

Conformita urbanistica:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.1.I. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

' Oneri di regolarizzazione

a corpo per il singolo lotto di vendita

€1.500,00

Totale oneri: € 1.500,00
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Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/A.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n,
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI

Sig.ra sofrutto gener-
ale vitalizio); Sig (nuda propri-
eta) dal 15/03/1989 al 03/07/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Cima Costa stl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarella, in data
03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

Note: Acquisto terreno per la lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 17/A

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:
Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile}: Non specificato
Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
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Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non présente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'TMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/A

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup ‘Iord‘a di pavi- 51,46 1,00 51,46
ménto
giardino sup lorda di pavi- 71,24 0,10 7,12
mento
porticato sup lorda di pavi- 37,72 12,45

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con 'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato diim-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:
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Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari Ai Bergamo;
Uffici del registro.di Bergamo;
Ufficio teénico di Bergamo;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie imm(;biliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 17/A. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 71.030,00.

Destinazione Superﬁcie E’quivaiente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento . 51,46 £1.000,00  £51.460,00
i SR cioo00 712000
porticato 1245 €1.000,00 €12.450,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €71.030,00

Vaiore corm e e e e e e e e €71030,00 .
T o e et e e e i e a0
Valore complessivo intero ’ . o ~ €71.030,00
Valor‘é”complessivo dirittoedua%éu - - . €71.030,00

Riepilogo: ‘ .
/2] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 71,03 €71.030,00 €71.030,00
Sub. 17/A corso di cos-

truzione [C]

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione de! valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €10.654,50
Spese techiche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €58.010,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 2.365,50
Valore diritto e quota €2.365,50
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €2.365,50
trova:
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Lotto: 018 - comparto F
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/B.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: Cima Costa stl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,

subalterno 17/b, comune Cornalba, categoria F/3
Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-

terno 1, affaccia su subalterno 1, affaccia su subalterno 17/a

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 17/B

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina, n°1 bagno, uno studio, un disimpegno, un giardino
esclusivo ed un porticato.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 51.47 mq., il giardino di circa 87.13 maq., il porticato
di circa 64.84 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA i\

Superficie complessiva di circa ‘mq 203,44

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di-circa m. 2,55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa sri

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012
Intestazione: cima costa srl
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera
Oggetto: variante
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Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188

Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112
Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)

Per lavori: variante n® 2 in corso d'opera
Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/B.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne

Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione
per completare le opere interne e realizzazione I'apparta- €36.029,00

mento si stima una spesa di € 700,00/mq

per completare il porticato si stima una spesa di €
400,00/mq

€25.936,00

Totale oneri: € 61.965,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne
Oneri di regolarizzazione
Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- € 5.000,00

namento catastale, ecc.

_diritti di segreteria

€ 100,00

1

Totale oneri: € 5.100,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando 'immobile

non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/B.

Fabbricato in corso di costruzione [C] 5|to m v1a Clma Costa

Strumento urbamstlco Approvato:

In forza della delibera:

Plano Governo del Terntorlo

Dellbera di Con5|gllo Comunale n. 31 del 28. 11 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato:

in forza della delibera:

Immobile soggetto a convenzione:

Se si, di che tipo?

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
S|

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul

Convenzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

Estremi delle convenzioni:

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010al n. 161 e

'trascrltto a B rgamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti:

Si demanda all atto allegato al presente elaborato perltale Sl precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
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definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.1.I. pertanto la quantificazione
monetaria awiene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
Oneri di regolarizzazione
a corpo per il singolo lotto di vendita € 1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformitd urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/B.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolgee prietario: Sig. .

per 'usofrutto gener-
ale vitalizio); Sig (nuda propri-
etd) dal 15/03/1989 al 03/07/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notalo Gian Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarella, in data
03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

Note: Acquisto del tereno per la lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
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COSTA S.R.L.; Derivante da: rud‘!o & awiso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 17/B

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/B

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 51,47 1,00 51,47
giardino ) sup lorda di pavi- 87,13 0,10 8,71
mento

porticato sup lorda di pavi- 64,84 0,33 21,40
mento

203,44 81,58

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unitd immobiliari compreso lo spessore
dei muri con 'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unitd immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili,

10. STATO DI POSSESSO: ‘j
Libero
11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
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suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate del'immobile nonché in base al
valore vehale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi- penfenca con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 17/B. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 81.580,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento 5147 €1.000,00 €51.470,00
giardino 8,71 £€1.000,00 £8.710,00

‘.”pomcato L . a0 ¢100000 R
Stima smtetlca comparatlva parametrlca del corpo' o €n81.580,0‘0

€ 81 580 00
Valore accessori € 0 00
valore complesswo intero ’ S € 81 580 00

Valore complessivo diritto eq quota € 81 580‘00”_:‘__

Riepilogo: ‘ ‘ ,
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
| dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 81,58 € 81.580,00 €81.580,00
Sub. 17/B corso di cos-

truzione [C]

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
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_c!uzuone del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per €12.237,00
vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: € 68.565,00

Valore di stima:
Valore intero medio ponderale ~ €778,00

Valore diritto e quota €778,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni r?ello stato di fatto in cui si €778,00
trova:
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v

Lotto: 019 - comparto F
IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartai”nento Sub. 17/C.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 17/c, comune Cornalba, categoria F/3

Confini; confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 17/d, affaccia su giardino privato sottostante, affaccia su subalterno 1

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte Iimmobile oggetto del presente elaborato peritale, € ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 17/C

in conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina con annesso balcone, n°1 bagno, uno studio, un
disimpegno, un giardino esclusivo.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 51.45 mq., il giardino di circa 62.62 mq., il balcone di
circa 24.76 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA

Superficie complessiva di circa mg 138,83

E' posto al piano: primo

L'edificio & stato costruito nel: tra it 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generalef scarso v ‘
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE
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Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori; realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot. ‘
NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-

36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-

2015 :

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°® 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

ldentificativo corpo: Appartamento Sub. 17/C.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione
per completare le opere interne e realizzazione l'apparta- €£36.015,00
mento si stima una spesa di € 700,00/mq

Totale oneri: € 36.015,00

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia
Regolarizzabili mediante: SCIA
Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne
Oneri di regolarizzazione
Progettazione, D.L., coordinamento della sicurez%a,'aggio -
namento catastale, ecc. : .
it i seareteria — et ot e s e e e it 1 T
Totale oneri: € 3.800,00

€3.700,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando l'immobile
non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/C.
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Fabbrlcato in corso d| costruzmne [C] S|to in via Clma Costa

Strumento urbanlstlco Approvato: Plano Governo deI Temtorlo
in forza della delibera: ' Dellbera di Consiglio Cor;ll.:;;le n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
* BURL n. 14de| 07.04.2010
Strumeﬁtd urbanfﬁtico Adottaéo: ;Plano Governo del Territorio
In forza della delibera: : Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
Immobile soggetto a convenzione: Sl
Sé si, di che tvi‘};‘)o? Convenzmne urbanlst|ca Programma Integrato di Intervent
Estremi delle convenzioni‘:‘mW rogato dal Notalo G.F. Gh|salbert| del 31.07. 2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09 08.2010aln. 161e
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite nori sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementl urbanlstlu che limitano la commeruablhta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
part|colan?

Residua potenztahta edlflcatorla NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per I'intero P.1.I. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
Oneri di regolarizzazione _
a corpo per il singolo otto di vendita e e o e e € 1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/C.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento

non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico def 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI

per |'usofrutto gener-
: uda proprl-

berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070, registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.
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Titolare/Proprietario; Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza'di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarella, in data
03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

Note: Acquisto del terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479. '

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288 Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 17/C

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub, 17/C

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 51,45 1,00 51,45
giardino sup lorda di pavi- 62,62 0,10 6,26
balcone sup lorda di pavi- 0,33 8,17
mento

138,83 65,88

T
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La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unitad immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

11.1

11.2

11.3

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima. :
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale ‘
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, Ia relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 17/C. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 65.880,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento ' 51,45 €1.000,00 € 51.450,00
giardino 626  £€1.000,00 €6.260,00
baicone 817 €1ro0000 €8.170,00
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~ Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

€65.880,00

’

£0,00

Valore accessori e S

Valore complessivo intero v ~ €65.880,00

Valore complessivo dirittoequota € 65.880,00
Riepilogo:

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 65,88 € 65.880,00 € 65.880,00
Sub. 17/C corso di cos-
truzione [C]

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

. €9.882,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €41.315,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €14.683,00
Valore diritto e quota € 14.683,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €14.683,00
trova:
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Lotto: 020 - comparto F
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/D.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologié del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 17/d, comune Cornalba, categoria F/3 '

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 1, affaccia su giardino privato sottostante, affaccia su subalterno 17/c

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle

indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale neila semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruziene [C] di cui al corpo Appartamento Sub. 17/D

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba I'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina con annesso balcone, n°1 bagno, uno studio, un
disimpegno, un giardino esclusivo.

L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 51.45 mq., il giardino di circa 65.48 mq., il balcone di
circa 6.61 mq.

Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
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SCIA

Superficie complessiva di circa mq 123,54

E' posto al piano: primo

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione; Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L.1. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012
Intestazione: cima costa srl
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera
Oggetto: variante
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Presentazione in data 14/02/2012 al ‘n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa sri

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n® 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/D.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione
per completare le opere interne e realizzazione l'apparta- € 36.015,00
mento si stima una spesa di € 700,00/mq

Totale oneri: € 36.015,00 .

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia

Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne
Oneri di regolarizzazione

Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- €3.700,00
_diritti di segreteria € 100,00

Totale oneri: € 3.800,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando 'immobile
non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/D.
Fabbrlcato in corso d| costruzmne [C] S|to in Vla Clma Costa

Strumento urba nISthO Approvato: Plano Governo del Terrltono

In forza della dellbera Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B U RL n. 14delO7042010

>Strumento urbanlstlco Adottato o Plano Governo del Terrltorlo

In forza della dehbera “ ' Delibera d| Consiglio Comunale n. 17 deI 27 06.2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione: SI

Sé éi, dinche.';i;om? ‘ - Convenzuone urbanlstlca Programma lntegrato dl Intervento

Estremi delle convenzioni: wmWrogato daI Notalo G.F. Gh|salbert| del 31.07. 2010 aI n. 86697 C|l reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascrltto a Bergamo |I 11 08 2010 ai nn 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale Sl precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.
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Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
lStICO

EIementl urbanlst|c1 che llmltano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolan?
Residua potenz:allta edlflcatorla NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.l.I. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato l'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione
_a corpo per il singolo lotto divendita

€1,500,00
Totale oneri; € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/D.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che 'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in loco

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

(per l'usofrutto gener-
ale vitalizio); Sig. uda propri-
etd) dal 15/03/1989 al 03/07/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito 1an Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26407/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989 ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarella, in data
03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

Note: Acquisto del terreno per lottizzazione

Sig.r

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ainn,
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2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo ln data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-

porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 17/D

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/D

Coefficiente

Destinazione Parametro S.L.P. Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 51,45 1,00 51,45
mento i
% giardino sup lorda di pavi- 65,48 0,10 # 6,55
: mento . et
balcone sup lorda di pavi- 6,61 0,33 2,18
mento
123,54 A

La superficie viene calcolata computando |'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unitd immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene conil
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
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che quello dell’area su cui esso insiste, nanché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.). ‘

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima. ‘
Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

Valutazione corpi:

v

Appartamento Sub. 17/D. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 60.180,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento - . 5145 €1.000,00 €51.450,00
giardino o ‘ )
balcone
Stima sintetica comparativa parametrica va'é'lncorpo € 60‘180,00”
Valore corpo €60.180,00
Valore accessori €0,00 (
Valore complessivs intero € 60180,00
Valore complessivo diritto e quota €60.180,00

Riepilogo: ‘
/] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 60,18 ' €60.180,00 € 60.180,00
Sub. 17/D corso di cos-
' truzione [C]
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per £€9.027,00
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vizi-del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €41.315,00
Valore di stima:

Valore intero medio ponderale €9.838,00
Valore diritto e quota € 9.838,00

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al net lle de azioni nello stato di fatto i isi
ore bile to de curt i nello stato difa ncu €9.838,00
trova:
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Lotto: 021 - comparto F
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/E.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 17/d, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su giardino privato sottostante,
affaccia su subalterno 1, affaccia su giardino privato sottostante, affaccia su giardino privato sottostante

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Appartamento Sub, 17/E

In conformita a quanto approvato dal progetto depositato in comune di Cornalba l'immobile & un bilocale
composto da n°1 camera da letto, un soggiorno cucina con annesso balcone, n°1 bagno ed un sottotetto.
L'appartamento ha una superficie complessiva di circa 50.71 mq., il sottotetto di circa 52.20 mq., il balcone
di circa 21.46 mq.
Allo stato di fatto del sopralluogo si presenta come un unico spazio non completato, finito alla soletta ed
esternamente (facciate e giardino) pertanto dovra essere completato in un secondo momento tramite una
SCIA
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Superficie complessiva di circa mq 124,37

E' posto al piano: secondo

L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.55

Stato di manutenzione generale: scarso ,
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso I'immobile risulta in fase di costruzione

Impianti (conformita e certificazioni)
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Numero pratica: 1 '
Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L.I. - realizzazione nuove complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/E.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: realizzazione di tutte le opere interne
Regolarizzabili mediante: SCIA

Oneri di regolarizzazione

per completare le opere interne e realizzazione I'apparta- €35.497,00

._mento si stima una spesa di € 700,00/mq : e+ e e i e e e+ e e+ s
per completare le opere interne del sottotetto si stima una €15.660,00
spesadi€300,00/mq

Totale oneri: € 51.157,00

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione della scia
Regolarizzabili mediante: SCIA

Descrizione delle opere da aggiornare: scia per opere interne ed esterne

Oneri di regolarizzazion
Progettazione, D.L., coordinamento della sicurezza, aggior- €5.300,00
namento catastale, ecc.
diritti di segreteria €100,00

Totale oneri: € 5.400,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia: Non pud essere data confomita edilizia sino a quando l'immobile
non & completamente ultimato

4. CONFORMITA URBANISTICA
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Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/E.
Fabbrlcato in corso dl costruzuone [C] slto in via Clma Costa

Strumento urbanlstlco Approvato: Piano Governo del Terr|tor|o

In forza della delibera: ' Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
BURL n. 14de|07042010

Strumento urbanistico Adottato: Plano Governo del Territorio

In forza della delibera: Dellbera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06. 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009 |

Immobile soggetto a convenzione: S|

Se sn, dl che tlpo'r’ Convenznone urbanistica - Programma lntegrato di Intervento

Estrem| de!le convenzioni: rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolan'r’
Residua potenzuahta edlflcatorla NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.LI, pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
Oneri di regolarizzazione |
a corpo per il singolo lotto di vendita e € 1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/E.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

H
Informazioni in merito alla conformita catastale: Essendo un appartamento in fase di costruzione/completamento
non & possibile aggiornare il catasto fabbricati e si informa che I'elaborato planimetrico del 21.10.2014 al prot. n.
BG0211194 definisce con esattezza la situazione riscontrata in [oco

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

ale vitalizio); Sig.
etd) dal 15/03/1989 al 03/07/2007. In forza di atto di compravendita- a roglto di dott. Notaio Gian Franco
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Ghisalberti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a
Bergamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarella, in data
03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.
Note: Acquisto del terreno per lottizzazione

. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn, 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca: |

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-

porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento Sub. 17/E

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livelio o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Appartamento Sub. 17/E

Destinazione Parametro S.LP. Coefficiente Superficie equivalente
appartamento sup lorda di pavi- 50,71 1,00 50,71
‘mento
sottotetto . sup lorda di pavi- 52,20 0,33 17,23
mento ..............
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balcone sup lorda di pavi- 21,46 0,33 . 7,08
mento

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immeobiliari compreso lo spessore
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unitd immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio distima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.). .
La valutazione viene svolta analiticamente sulla baseidelle superfici rilevate del’immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d'uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Appartamento Sub. 17/E. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)} € 75.020,00.

Destinazione Superficie Equivaiente Valore Unitario ~ Valore Complessivo
appartamento 50,71 €1.000,00 €50.710,00
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sottotetto 17,23 ~ €1.000,00 €17.230,00
balcone Lo o8 €1.000,00 €7.080,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €75.020,00
Valore corpo €75.020,00
Valore accessori €0 00
Valore complessivo intero €75.020,00
Valore complessivo diritto e quota €75.020,00
Riepilogo:
/3] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Appartamento Fabbricato in 75,02 € 75.020,00 € 75.020,00
Sub. 17/E corso di cos-
truzione [C]
Adeguamenti e correzioni della stima:
vad'uzmne del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per £11.253,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 58.057,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €5.710,00
Valore diritto e quota €5.710,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £5.710,00
trova:
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Lotto: 022 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 1944,

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa stl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 1944, qualita prato, classe 2, superficie catastale 70 ca, reddito dominicale: €
0.09, reddito agrario: € 0.09

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono}, municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 1944

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale
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Impianti (conformita e certificazioni)

3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 1944.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 1944,
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglioc Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 de! 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 1944.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

critta nel registro delle imprese d
9/03/2006. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. No-
taio Rodolfo Foglieni, in data 19/09/1995, ai nn. 6404/2655; registrato a Zogno, in data 03/10/1995, ai nn. 752/1v;
trascritto a Bergamo, in data 26/09/1995, ai nn. 28461/20953.

Titolare/Proprietario: Societd Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo

aln. 03289340162 dal 09/03/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
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notaio dott. Francesco Mannarella, in data 09/03/2006, ai nn. 44602/27825; registrato a Bergamo, in data
16/03/2006, ai nn. 2935/1t,

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn, 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 1944

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 1944

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con

I'area e con [a costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,

#

ecc.). ¢ . ,

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso ci0 la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dellimmobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; .

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 1944. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 560,00.

Destinazione Supe_tﬁcie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 560,00
_\»/_'aivor'e éorpb ‘ - ‘ €560,00
Vil S e e
Valore cam‘plessivo intero ' , £560,00
Valore complesaivo diffio s quota e e €560 00

Riepilogo: , .
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 560,00 € 560,00
1944

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto € 84,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 476,00
Valore diritto e quota €476,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
€476,00

trova:
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Lotto: 023 - comparto terreni

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 1945,

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 1945, qualita prato, classe 2, superficie catastale 5 ca, reddito dominicale: €
0.01, reddito agrario: € 0.01

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati neile
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE {(QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio {buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 1945

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 1945.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4, CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 1945,
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n, 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 1945.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

jtolare rietari
al 19/09/1995 al 09/03/2006. In forza di atto di compravendita - a rogito di .
taio Rodolfo Foglieni, in data 19/09/1995, ai nn. 6404/2655; registrato a Zogno, in data 03/10/1995, ai nn. 752/1v;
trascritto a Bergamo, in data 26/09/1995, ai nn. 28461/20953.
Titolare/Proprietario: Societd Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 09/03/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Francesco Mannarella, in data 09/03/2006, ai nn. 44602/27825; registrato a Bergamo, in data

16/03/2006, ai nn. 2935/1t.
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 1945

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 1945

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.). *

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
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medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I’ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare. :

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Regis;cri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

Valutazione corpi:

terreno mappale 1945. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 40,00.

Destinazione  Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €.40,00

e corpo UV
Valore accessori
Valors complessivg Ficro e e e
~ Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
D Immobile Supetficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 40,00 € 40,00
1945

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per

. €6,00
vizi del bene venduto !
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:

Valore intero medio ponderale € 34,00

Valore diritto e quota €34,00

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €34.00

trova: !
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Lotto: 024 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

Identificativo corpo: terreno mappale 1946.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162 ;

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 1946, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 15 ca, reddito domini-
cale: € 0.04, reddito agrario: € 0.02

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte 'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione; agricolo di cui al corpo terreno mappale 1946

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)

Pag. 178
Ver. 3.0
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 1946.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

ldentificativo corpo: terreno mappale 1946.
agrlcolo sito in via Cima Costa

Strumento urbamstlco Approvato Piano Governo del Territorio

in forza della dellbera. Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanlstlco Adottato Plano Governo deI Terrltorlo

In forza della deIlbera Dellbera d| ConSIgho Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbllcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

lstlco

Elementl urbanistici che hmltano Ia commerC|ab|I|ta'~’ NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolarl'-’

Resxdua potenZ|al|ta edlflcatorla NO
chhlarazwne di conform|ta con || PRG/PGT NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 1946.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietari

i compravendita - a rogito di dott. No-
taio Rodolto Foglieni, in data 19/09/1995, ai nn, 6404/2655 registrato a Zogno, in data 03/10/1995, ai nn. 752/1y;
trascritto a Bergamo, in data 26/09/1995, ai nn. 28461/20953.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 09/03/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Francesco Mannarella, in data 09/03/2006, ai nn. 44602/27825; registrato a Bergamo, in data
16/03/2006, ai nn. 2935/1t.
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 1946

8. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 1946

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, edinrela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
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tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, Ia relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 1946. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 120,00.

Destinazione Supeificie Equivalente Valore Unitario ’ Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 120,00

T pp— . e e e s s e et e st e s TR
Valore accessori S - E000
Valore complessiva e ¢ _ ~E1000

Valore complessivo diritto e qué'fé . S £ 120,00

Riepilogo: ‘

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale  agricolo 0,00 £ 120,00 €120,00
1946

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per

1
vizi del bene venduto €18,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €102,00
Valore diritto e quota €102,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £102,00
trova:
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Lotto: 025 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 1948.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 1948, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 5 ca, reddito dominicale:
€ 0.01, reddito agrario: € 0.01 ‘

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicatoin zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricole di cui al corpo terreno mappale 1948

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 1948.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4, CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 1948.
agricolo sito in via Cima Costa

: Strumento urbanistico Approvato: _Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- . NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO

particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica,

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 1948.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!

2006. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. No-
taio Rodolfo Foglieni, in 9/09/1995, ai nn. 6404/2655; registrato a Zogno, in data 03/10/1995, ai nn. 752/1v;
trascritto a Bergamo, in data 26/09/1995, ai nn. 28461/20953.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 09/03/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Francesco Mannarella, in data 09/03/2006, ai nn. 44602/27825; registrato a Bergamo, in data
16/03/2006, ai nn. 2935/1t.
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

10.

11.

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 1948

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato i

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 1948

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
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A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche techico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione: :

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri lm;nobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 1948. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 40,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 40,00
Valore e . e e e e SR €4000

e L ... . €000
~Va ore complessivo intero €_40,00
" Valore complessivo diritto e quota y _ €40,00
Riepilogo: o R ‘
/5] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio panderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €40,00 € 40,00
1948
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per

.. €6,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 34,00
Valore diritto e quota € 34,00

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €34 0(')
trova: '
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Lotto: 026 - comparto terreni

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 1949,

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni: .

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 1949, qualita prato, classe 2, superficie catastale 1 are 35 ca, reddito domini-
cale: €0.17, reddito agrario: € 0.17

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte |'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare,

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubbilici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 1949

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE K

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 1949.
agricolo sito in via Cima Costa

Per guanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4, CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 1949.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

in forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilitd? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 1949,
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietari

al 19/09/1995 al 09/03/2006. In Torza 0 d! compravendita - a rogito di dott. No-
aio Rodolfo Foglieni, in data 19/09/1995, ai nn. 6404/2655; registrato a Zogno, in data 03/10/1995, ai nn. 752/1v;
trascritto a Bergamo, in data 26/09/1995, ai nn. 28461/20953. ’

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 09/03/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Francesco Mannarella, in data 09/03/2006, ai nn. 44602/27825; registrato a Bergamo, in data

16/03/2006, ai nn. 2935/1t.

Pag. 187
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

7. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

10.

11,

Tl

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Altra limitazione: Servitl di passo a favore —contro CIMA COSTA S.R.L.; deri-
vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito registrato a Bergamo in data 02/08/2017 ai nn. 67399/36185
iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/25289.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 1949

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
Identificativo corpo: terreno mappale 1949
STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa {(impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Pag. 188
Ver. 3.0
Edicom Finance sri



11.2

11.3

114

11.5

Rapporto di stima Fallimentare - n, 96 / 2019

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell’'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare,

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;
Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

Valutazione corpi:

terreno mappale 1949. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 1.080,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 1.080,00
Valore accessori €000
Valore complessivo intero - B £1.080,00

Valore complessivo diritto e quotg

Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €1.080,00 €1.080,00
1949
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per
. € 162,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 918,00
Valore diritto e quota €918,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €918,00
trova:
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Lotto: 027 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 1952.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

identificato al catasto Terreni:

intestazione: Cima Costa sr! con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 1952, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 60 ca, reddito domini-
cale: € 0.15, reddito agrario: € 0.09

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pighoramento:
Si rileva |a corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale neila semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio {buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: agricelo di cui al corpo terreno mappale 1952

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

identificativo corpo: terreno mappale 1952.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 1952.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanlstlco Approvato Piano Governo del Terrltor|o

In forza della dellbera Delibera di Consngho Comunale n. 31 del 28 11.2009 pubbllcato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Plano Governo del Terrltorlo

In forza della delibera: Dellbera d| ConSIgho Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbllcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita® NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolarl?
ReSIdua potenZIahta edlflcatorla NO

Dnchlarazuone di conformita con ;I PRG/PGT NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 1952.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

al 19/09/1995 al 09/03/2006. In forza di atto di compravendita - a rogito di .
taio Rodolfo Foglieni, in data 19/09/1995, ai nn. 6404/2655; registrato a Zogno, in data 03/10/1995, ai nn. 752/1v;
trascritto a Bergamo, in data 26/09/1995, ai nn. 28461/20953.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.1. . con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 09/03/2006 ad oggi {attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Francesco Mannarella, in data 09/03/2006, ai nn. 44602/27825; registrato a Bergamo, in data
16/03/2006, ai nn. 2935/1t.
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7. VINCOU ED ONERI GIURIDICI: : \

- Trascrizione pregiudizievole:
Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479,

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 1952

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 1952

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
Farea e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid |a determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in refa-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
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tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore-venale
medio dell’'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 1952. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 480,00.

Destinazione ‘ Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 480,00
aiore corme” N T T

Valore accessori

o complesswomtero - - i £480,00

Valore complessivo diritto e quota : ‘ €480,00
Riepilogo: _

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota

terreno mappale agricolo 0,00 € 480,00 € 480,00

1952
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

. €72,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 408,00
Valore diritto e quota € 408,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 408,00
trova:
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Lotto: 028 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 1955.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 1955, qualita prato, classe 2, superficie catastale 50 ca, reddito dominicale: €
0.06, reddito agrario: € 0.06

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte ['immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 1955

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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E

3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA ;

Identificativo corpo: terreno mappale 1955.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.
4. CONFORMITA URBANISTICA

ldentificativo corpo: terreno mappale 1955.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio
In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L

14 del 07.04.2010

ento urbanistico Adottato:

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 1955.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietari

28/05/1976 al 17/04/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in

data 28/05/1976, ai nn. 6014/3783; registrato a Zogno, in data 18/06/1976, ai nn. 768; trascritto a Bergamo, in

data 26/06/1976, ai nn. 13339/11331. i w—
Titolare/Propri - ' .

tilio Nossa, in data 21/02/2007, ai nn. 75015/25556; registrato a Ponte san Pietro, in data 23/02/2007, ai nn. 60/i;
trascritto a Bergamo, in data 02/03/2007, ai nn. 13569/7907.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 17/04/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
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notaio dott. Francesco Mannarella, in data 17/04/2007, ai nn. 49290/32607; registrato a Bergamo, in data
19/04/2007, ai nn. 4828/1t. i

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn, 26427/17479,

- Altra limitazione: Servitu di passo aMIMA COSTA S.R.L.; deri-
vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito registrato a Bergamo in data 02/08/2017 ai nn. 67399/36185

iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/25289.
Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 1955 i

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
Identificativo corpo: terreno mappale 1955

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa {(impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso ci0 la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di
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immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell’'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli imr_nobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 1955. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 400,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista deII‘intero.corpo € 400,00
Valore corpo ‘ £ 400,00
Vol e =y~
Valore comslessive Tnters . | €400,00
Valore complesaive it < quots R Fo

Riepilogo: ‘ , 4
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 400,00 € 400,00
1955

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto € 60,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ' €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 340,00
Valore diritto e quota £ 340,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 340,00
trova:
Pag. 197
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Lotto: 029 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 1957.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 1957, qualitd seminativo, classe 1, superficie catastale 1 are 60 ca, reddito do-
minicale: € 0.41, reddito agrario: € 0.25

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, e ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 1957

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 1957.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

ldentificativo corpo: terreno mappale 1957.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbamstlco Approvato Plano Governo del Terrltono

In forza della dellbera Dellbera di Con5|gho Comunale n. 31 del 28.11. 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: no del Terrltorlo

In forza della delibera: Dehbera di ConSIgllo Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
part|colar|?

Re5|dua potenmaltta edlflcatorla NO
chhlaraZIone di conformita con il PRG/PGT NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 1957,
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Sig.r
di comunione dei Beni con il Sig.
dal 21/02/2007 al 17/04/2007. In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazioneta
espressa dell'ereditd risultante dai registri immobiliari: SI - a rogito di dott. Notaio Attilio Nossa, in data
21/02/2007, ai nn. 75015/25556; registrato a Ponte San Pietro, in data 23/02/2007, ai nn. 60/i; trascritto a Ber-
gamo, in data 02/03/2007, ai nn. 13569/7907.

Titolare/Proprietario: Societd Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 17/04/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Francesco Mannarella, in data 17/04/2007, ai nn. 49290/31607; registrato a Bergamo, in data

19/04/2007, ai nn. 4828/1t.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai hn, 26427/17479.

- Altra limitazione: Servitl di passo a favore N contro CIMA COSTA S.R.L.; deri-
vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito registrato a Bergamo in data 02/08/2017 ai nn. 67399/36185

iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/25289,
Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 1957

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZ!ONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 1957

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate del'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cost i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare. :

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

&,

Uffici del registro di Bergamo;
Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

Valutazione corpi:

terreno mappale 1957. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 1.280,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €1.280,00

Valore F°rp‘5 | .
Valore accessori
Valore corh‘plessivvo intero €1.280,00
Valore compiemaive diitio e quota e U ‘

Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €1.280,00 € 1.280,00
1957

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €152,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima: :
Valore intero medio ponderale €1.088,00
Valore diritto e quota €1.088,00
Prezzo base d'asta del lotto:
lorei . I ioni nell . . .
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £1.088,00
trova:
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Lotto: 030 - comparto terreni

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2052.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2052, qualita prato, classe 2, superficie catastale 7 are 10 ca, reddito domini-
cale: € 0.92, reddito agrario: € 0.92

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare. '

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2052
Trattasi di terreno agricolo adibito a prato
il terreno risulta di forma terra
Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2052.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2052.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanlstlco Approvato ‘ Plano Governo del Terrltorlo

In forza della dellbera Dehbera d| Consngho Comunale n. 31 deI 28 11 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Pi G no del Terrltorlo

In forza della delibera: Delibera di Conslgllo Comuna)e n. 17 deI 27 06 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che iimitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Re5|dua potenznahta edlflcatorla NO
D|ch|ara210ne di conformita con |I PRG/PGT NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2052.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

dal 25/03/1993 al 01/08/2007. In forza di
atto di compravendita - a rogito N data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato
a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascrltto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). in forza di atto di assegnazione - a rogito di
dott. Notai Afredo Coppola Bottazzi, in data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data
03/08/2007, ai nn. 13644/1t; trascritto a, in data, ainn. .
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Altra limitazione: Servitu di passo a favore di”m CIMA COSTA S.R.L.; deri-
vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito registrato a Bergamo in da /2017 ai nn. 67399/36185

iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/25289,
Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2052

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2052

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il

suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso @ compreso tanto il valore del fabbricato,

che quello dell’area su cuiiesso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
i I'area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,

ecc.). .

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al

valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-

zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-

mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di

tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
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medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari d| Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi: ‘

terreno mappale 2052. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 5.680,00.

D_estfnazione Supelffcie Eguiyaiente Valore Unitario Valore C‘ompies;ivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 5.680,00
‘valorecorpo - ~ €5.680,00
Valore complessivo intero : ~ €£5.680,00

Valore complessivo diritto e quota )

Riepilogo:
ib Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 5.680,00 €5.680,00
2052

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per

2,00
vizi del bene venduto €8s
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €4.828,00
Valore diritto e quota €4.828,00
11.5 Prezzo base d'asta del iotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £4.828,00
trova:
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019
Lotto: 031 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: terreno mappale 2060.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2060, qualita prato, classe 2, superficie catastale 50 ca, reddito dominicale: €
0.06, reddito agrario: € 0.06

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte ['immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio {buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubbilici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricole di cui al corpo terreno mappale 2060

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE 5

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

4.

6.

Identificativo corpo: terreno mappale 2060.
agricolo sito in via Cima Costa

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2060.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Strumento urbanistico Adottato:

in forza della delibera:

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul

B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-

istico:

particolari?

NO

NO
Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2060.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

atto di compravendita - a rogito

jannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo

al n. 03289340162 dal 29/06/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in data 29/06/2009, ai nn. 51966/25983; registrato a Bergamo, in data
13/07/2008, ai nn, 10874/1t.
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10.

11,

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17475. '

- Altra limitazione: Servitl di passo a favore dMontro CIMA COSTA S.R.L.; deri-
vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito registrato a Bergamo in data 02/08/2017 ai nn. 67399/36185

iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/25289.
Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2060

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2060

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il

suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,

che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con

I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,

ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al

valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-

zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-

mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
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11.2

11.3

11.4

115

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

tutte le circostanze concomitanti spec1f|che ed influenti che determlnano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

Valutazione corpi:

terreno mappale 2060. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 400,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 400,00

Valore corpo )
Valore accessori
Valore complessivo intero
' Valore complessivo dmtto e quota ‘

Riepilogo: , ,
o Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €400,00 € 400,00
2060

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €60,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 340,00
Valore diritto e quota € 340,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £340,00
trova:
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Lotto: 032 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2063.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2063, qualita prato, classe 2, superficie catastale 52 ca, reddito dominicale: €
0.07, reddito agrario: € 0.07

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte ['immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2063

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

4,

Identificativo corpo: terreno mappale 2063.
agricolo sito in via Cima Costa

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2063.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:

NO

NO
NO

NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

NO

Per guanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2063.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo

al n. 03289340162 dal 29/06/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in data 29/06/2009, ai nn. 51966/25983; registrato a Bergamo, in data

13/07/20089, ai nn. 10874/1t.
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10.

11.

VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2Q19 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data

29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Altra limitazione: Servitl di passo a favore di—ontro CIMA COSTA S.R.L.; deri-

vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito registrato a Bergamo in data 02/08/2017 ai nn. 67399/36185

iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/252889.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2063

ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE

Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
Identificativo corpo: terreno mappale 2063

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pa?mentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,

ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al

valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosl i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
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tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;
Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 2063. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 416,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo £ 416,00

Valore corpo

’

Valore accessori ... E000
‘Valore complessivo intergv S - €416,00
Valare complessiva diritto e quota €416,00
Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 416,00 € 416,00
2063
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
.. €62,40
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 353,60
Valore diritto e quota € 353,60
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £353,60
trova:
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Lotto: 033 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2065.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 032839340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2065, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 1 ca, reddito dominicale:
€ 0.01, reddito agrario: € 0.01

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il compiesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2065

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)

Pag. 214
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019
3. PRATICHE EDILIZIE
3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2065.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2065.
agrlcolo srto in v1a Clma Costa

Strumento urbanlstlco Approvato. Piano Governo del Territorio
In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 dei 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
: B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilitd? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO

particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2065.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

atto di compravendita - a rogito di dott. Notalo Antonlo Glannetta in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128 registrato
a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 29/06/2009 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in data 29/06/2009, ai nn. 51966/25983; registrato a Bergamo, in data
13/07/2009, ai nn. 25983/1t.
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Altra limitazione: Servitl di passo a favore d_ontro CIMA COSTA S.R.L.; deri-
vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito registrato a Bergamo in data 02/08/2017 ai nn. 67399/36185
iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/25289.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2065

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se [ beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2065

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima: B

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso ciod la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di
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immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dellimmobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 2065. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8,00.

Destinazione Supei;ficie, Equivalente, Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €8,00

Valore corpo

Vol U P €0,00
Valore complessivo intero T ‘ €8,00
Valore complessivo diritto e quota S S e 8,00

Riepilogo: _

iD Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 8,00 € 8,00
2065

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

£1,2
vizi del bene venduto 20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di sfima: '
Valore intero medio ponderale €6,80
Valore diritto e quota €6,30
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.80
trova: ’
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Lotto: 034 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 485.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta ]
Cod. Fiscale: 03289340162 :

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 485, qualita prato, classe 3, superficie catastale 16 are 10 ca, reddito domini-
cale: € 1.25, reddito agrario: € 1.25

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terrene mappale 485

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 485.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 485.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 25;11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010 '

Strumento urbanistico Adott Piano Governo dei Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano ta commerciabilitd? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE
\

Identificativo corpo: terreno mappale 485.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Si [
28/10/1978 al 18/01/2010. In forza di atto di compravendita - a rogito di Dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in
data 28/10/1978, ai nn. 7804/5133; registrato a Zogno, in data 15/11/1978, ai nn. 1153; trascritto a Bergamo, in
data 25/11/1978, ai nn. 23874/19932.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 18/01/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notai dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in data

18/01/2010, ai nn. 53124/26839; registrato a Bergamo, in data 29/01/2010, ai nn. 1266/1t.
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VINCOLI ED ONERI'GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L,; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 485

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali; Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

ldentificativo corpo: terreno mappale 485

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate del’immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso ¢ib la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale

medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,

da completare.
Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-

cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 485. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 12.880,00.

e Provincia, Listino dei

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Cqm_plessi‘vo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €12.880,00
Valore ceess ‘ € Q,OO
Valore complessivo intero N €12880,00
Valore complessivo diritto e quota €12.880,00
Riepilogo:
b Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €12.880,00 €12.880,00
485
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
. €1.932,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €10.948,00
Valore diritto e quota €10.948,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £10.948,00
trova:
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Lotto: 035 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 486.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 486, qualita prato, classe 3, superficie catastale 12 are 40 ca, reddito domini-
cale: € 0.96, reddito agrario: € 0.96

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pighoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricole di cui al corpo terreno mappale 486

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 486.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 486.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2008 pubblicato sul
B.U.R.L. n, 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilitd? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 486.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Sig.
28/10/1978 al 18/01/2010. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalbert], in
data 28/10/1978, ai nn. 7804/5133; registrato a Zogno, in data 15/11/1978, ai nn. 1153; trascritto a Bergamo, in
data 25/11/1978, ai nn. 23874/19932.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 18/01/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 18/01/2010, ai nn. 53124/26839; registrato a Bergamo, in data 29/01/2010, ai nn, 1266/1t.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:.

- Trascrizione pregiudizievole: :

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99,

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 486

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 486

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, norché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 486. agricolo
Cornalba {BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 9.920,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell’in"céro'corpo ‘ € 9.920,00
Valore Eorpb ‘ ‘ ‘ ' £ 9920,00
Voo meo . ; o e 0,00
Valore compléssivo intero €9 926,00
Valore complessivo dirtoe quota T a0
Riepilogo:
D Immobile Superficie Llorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €9.920,00 €9.920,00

486

11.4 Adeguamenti e correzioni deila stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €1.488,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €8.432,00
Valore diritto e quota €8.432,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €8.432,00
trova:
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‘Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019
Lotto: 036 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 428.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 428, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 5 are 50 ca, reddito do-
minicale: € 0.57, reddito agrario: €0.17

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pighoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti

" servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubbilici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 428

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA C

Identificativo corpo: terreno mappale 428.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 428.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio
In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010
Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio
In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:
El ici che limitano la commerciabilita? NO
‘ Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO
" Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 428.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Si
28/10/1978 al 18/01/2010. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in
data 28/10/1978, ai nn. 7804/5133; registrato a Zogno, in data 15/11/1978, ai nn, 1153; trascritto a Bergamo, in
data 25/11/1978, ai nn. 23874/19932.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 18/01/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 18/01/2010, ai nn. 53124/26839; registrato a Bergamo, in data 29/01/2010, ai nn. 1266/1t.
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 428

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 428

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:
. 1
Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene conil
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cost i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dej

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 428. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 907,50.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 907,50
valorecorpo €907,50
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero - - ~ £907,50
Valore complessivo diritto e quota e e e e e e €907,50
Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 907,50 €907,50
428
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per
. : £€136,13
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £€0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale ‘ €771,38
Valore diritto e quota €771,38
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £771,38
trova:
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Lotto: 037 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 457.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 457, qualita prato, classe 2, superficie catastale 8 are 40 ca, reddito dominicale:
€ 1.08, reddito agrario: € 1.08

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Impartanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale {buono), municipio {buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricole di cui al corpo terrene mappale 457

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)

Pag. 230
Ver. 3.0
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 457.
agricolo sito in via Cima Costa

Per guanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 457.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2008 pubbilicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08,07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 457.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Sig.
28/10/1978 al 18/01/2010. In'torza di Accettazione di eredita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in
data 28/10/1978, ai nn. 7804/5133; registrato a Zogno, in data 15/11/1978, ai nn. 1153; trascritto a Bergamo, in
data 25/11/1978, ai nn. 23874/19932,

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 18/01/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 18/01/2010, ai nn. 53124/26839; registrato a Bergamo, in data, ai nn. 1266/1t.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L,; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 457

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 457

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che guello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.
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11.3

11.4

11.5

Rapporto di stima

Fallimentare - n, 96 / 2019

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale

medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,

da completare.
Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-

cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 457. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 6.720,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
Stima sintetica a vista dell'intero corpo

\"/ia'iqre 'c':orp'o‘

Valore accessori
Valore cofﬁ‘b‘le"ssivvo intero
Valore complessivo dirittomgahota

Riepilogo:

e Provincia, Listino dei

Valore Complessivo
£€6.720,00

£6.720,00
e
£6.720,00
o000

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 6.720,00 €6.720,00
457
i
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per
. €1.008,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €5.712,00
Valore diritto e quota €5.712,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €5.712,00
trova:
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Lotto: 038 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

Identificativo corpo: terreno mappale 487.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa stl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 487, qualita prato, classe 2, superficie catastale 2 are 80 ca, reddito dominicale;
€ 0.36, reddito agrario: € 0.36

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio {(buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 487

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 487.

agricolo sito in via Cima Costa
4

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 487.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010
Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio
In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubbilicato sul
: B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilitd? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 487.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Si —
28/10/1978 al 18/10/2010. Tn forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in
data 28/10/1978, ai nn. 7804/5133; registrato a Zogno, in data 15/11/1978, ai nn. 1153; trascritto a Bergamo, in
data 25/11/1978, ai nn. 23874/19932.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 18/01/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 18/01/2010, ai nn. 53124/26839; registrato a Bergamo, in data 29/01/2010, ai nn. 1266/1t.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale; € 338060,99,

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 487

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE ]
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta {riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

ldentificativo corpo: terreno mappale 487

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cosl i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 487. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 2.240,00.

‘ Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
* Stima sintetica a vista dell'intero corpo €2.240,00
; Va[qre accessori ‘ €0,00

Valore complessivo intero 0

Valore complessivo diritto e guota ,OO
Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €2.240,00 € 2.240,00
487
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
. € 336,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €1.904,00
Valore diritto e quota €1,904,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £1.904,00
trova:
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Lotto: 039 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 827.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:;

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 827, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 17 are, reddito domini-
cale: € 1,76, reddito agrario: € 0.53

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva |a corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti daila zona: chiesa parrocchiale {buono}, municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 827

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 827.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 827.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 827.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

orza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in data 08/02/1992, ai nn.
34151/17173; registrato a Zogno, in data 24/02/1992, ai nn. 120; trascritto a Bergamo, in data 04/03/1992, ai nn.
8871/6624.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 23/12/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 23/12/2010, ai nn. 55300/28231; registrato a Bergamo, in data 27/12/2010, ai nn. 8625/1t.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn, 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca: ,

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscassione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 827

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 827

STATO DI POSSESSO:
Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.}).

La valutazione viene svoita analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Pag. 240
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 827. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 2.805,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista deII'in:cero‘corpo » ‘ € 2.805,00
Yalore corpo ‘ ‘ E € 2805,00
Valore secocsor . o ‘ - 0,00
Valore Edhﬁblessivo intero ‘ € 2.805,00
Valore complessive diritte & quota e e e €2805,00

Riepilogo:
/5] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota

terreno mappale agricolo 0,00 € 2.805,00 € 2.805,00

827

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €420,75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €2.384,25
Valore diritto e quota €2.384,25
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £2,384.25
trova:
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Lotto: 040 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 1496.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

ldentificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 1496, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 7 are 40 ca, reddito do-
minicale: € 0.76, reddito agrario: € 0.23

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 1496

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 1496.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 1496.
agrlcolo 5|to |n V|a Clma Costa

Strumento urbamstlco Approvato Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n, 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27de|08072009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbamstm che limitano la commermablhta? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 1496.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Sig

e, [ocito di dott. Nota:o Gian Franco Ghlsalbem in data 08/02/1992 ainn.
34151/17173 reglstrato a Zogno in data 24/02/1992, ai nn. 120; trascritto a Bergamo, in data 04/03/1992, ai nn.
8871/6624.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 23/12/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 23/12/2010, ai nn. 55300/28231; registrato a Bergamo, in data 27/12/2010, ai nn. 8625/1t.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione; Derivante da:
ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn. 2134/1918; Iscritto/trascritto a
Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Importo capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 1496

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se 1 beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

ldentificativo corpo: terreno mappale 1496

STATO DI POSSESSO:
Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.). . .

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate deil'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi [a stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
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tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I’ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare; Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio dei Mercato !mmobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 1496. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 1.221,00.

~ Destinazione querﬁci’e Equivaiente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €1.221,00
Naiore corpe T e e
e - e e et et e e e “
Valore complessivo intero ' o T - €£1.221,00
Valpre complessi\(o di.ri'_ctouemduéfa , ' ' € 1221,00
Riepilogo: » )
D Immodbile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €1.221,00 €1.221,00
1496

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €183,15
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €1.037,85
Valore diritto e quota €1.037,85
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £1.037,85
trova:
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Lotto: 041 - comparto terreni

IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2111.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2111, qualita prato, classe 3, superficie catastale 29 are 10 ca, reddito domini-
cale: € 2.25, reddito agrario: € 2.25

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte {'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2111

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2111.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2111.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sui
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO

particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2111,
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

28/10/1978 al 18/01/2010. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notalo Gian Franco Ghisalberti, in

data 28/10/1978, ai nn. 7804/5133; registrato a Zogno, in data 15/11/1978, ai nn. 1153; trascritto a Bergamo, in
data 25/11/1978, ai nn. 23874/19932,

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 18/01/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 18/01/2010, ai nn. 53124/26839; registrato a Bergamo, in data 29/01/2010, ai nn. 1266/1t.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2111

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2111

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I’aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’areasu cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risufta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di.stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare. ‘

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2111. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 23.280,00.

Destinazione Supelﬁcie Equivalent,e Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 23.280,00
valorecopo | . €23.28000
Valore accessori €000
Valore Comp[eSSiVO intero P . . PR e e e N P [P [P € 23 280 00 .

Valore complessivo diritto equota

Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale  agricolo 0,00 €23.280,00 € 23.280,00
2111

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €3.492,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €19.788,00
Valore diritto e quota €19.788,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £19.788,00
trova:
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Lotto: 042 - comparto terreni

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: terreno mappale 2115.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2115, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 24 are 10 ca, reddito do-
minicale: € 6.22, reddito agrario: € 3.73

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nefle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE {(QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono}, municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2115

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2115.
agricolo sito in via Cima Costa

Per guanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.
4, CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2115.
agncolo 5|to m via Clma Costa

Strumento urbamstlco Approvato Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul

Stru

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

In forza della delibera:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
lst|co

Element| urbanlstlm che limitano la commerciabilitd? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolarl'f’

Residua potenznallta edlﬂcatona NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2115.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

: ; Sig.ra
: : 2l 08/02/1992 al 13/12/2010. In

forza di atto dl compravendlta a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in data 08/02/1992, ai nn.
34151/17173; registrato a Zogno, in data 24/02/1992, ai nn. 120; trascritto a Bergamo, in data 04/03/1992, ai nn.
8871/6624.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 23/12/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 23/12/2010, ai nn. 55300/28321; registrato a Bergamo, in data 27/12/2010, ai nn. 8625/1t.

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17478S.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2115

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali; Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2115

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il

suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,

che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con

I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterr}g, recinzioni,

ecc.). k

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al

valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-

zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-

mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di

tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
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medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,

da completare.
Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2115. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 19.280,00.

Destinazigne queiﬁcie Equivaiente Vaio;e Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €19.280,00
Valorecorpo €19.280,00
Valore accessori . 000
Valore complessivo intero ~€19.280,00
Valore complessivo diritto e quota €19.280,00
Riepilogo: (
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 19.280,00 €19.280,00
2115
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
- €2.892,00
vizi del bene venduto
Spese tecnicHe di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €16.388,00
Valore diritto e quota € 16.388,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 16.388,00
trova:
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Lotto: 043 - comparto terreni

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2117.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2117, qualita prato, classe 2, superficie catastale 25 ca, reddito dominicale: €
0.03, reddito agrario: € 0.03

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale {(buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpe terreno mappale 2117

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2117.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2117.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio
In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
‘ B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano [a commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2117,
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

- Sig.ra
‘ e ‘ S Hal 08/02/1992 al 23/12/2010 In
forza di atto di compravendlta a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in data 08/02/1992, ai nn.
34151/17173; registrato a Zogno, in data 24/02/1992, ai nn. 120; trascritto a Bergamo, in data 04/03/1992, ai nn.
8871/6624.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 23/12/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 23/12/2010, ai nn. 55300/28321; registrato a Bergamo, in data 27/12/2010, ai nn, 8625/1t.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2117

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2117

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I’aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzate con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, Ia relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare. '

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2117. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 200,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 200,00
Valore accessori . €0,00

Valore complessivo diritto e quota €200,00
Riepilogo:
D Immobile Supetrficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 200,00 € 200,00
2117
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
.. € 30,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 170,00
Valore diritto e quota €170,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £170,00
trova:
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Lotto: 044 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2118.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2118, qualita prato, classe 2, superficie catastale 14 are 15 ca, reddito domini-
cale: € 1.83, reddito agrario: € 1.83

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell’atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono}, municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2118

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2118.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2118.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbamstlco Approvato Plano Governo del Terntorlo

in forza della dellbera Dehbera d| Con5|gho Comunale n 31 del 28 11 2009 pubbllcato sul
B.U.R.L. n, 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Plano Govemo del Terr|tor|o

In forza della delibera: Dellbera di Consngllo Comunale n. 17 deI 27 06 2009 pubbhcato suI
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Resndua potenZIallta edlflcatona NO
chhlarauone di conformita con |I PRG/PGT NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2118.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENT!I PROPRIETARI

itolare/Proprietario: Si

forza di atto di compravenlta - a roglto d| dott Notaio Gian Franco Ghlsalbertl in data 08/02/1992, ai nn.
34151/17173; registrato a Zogno, in data 24/02/1992, ai nn. 120; trascritto a Bergamo, in data 04/03/1992, ai nn.
8871/6624.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 23/12/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 23/12/2010, ai nn. 55300/28321; registrato a Bergamo, in data 27/12/2010, ai nn. 8625/1t.

Pag. 259
Ver. 3.0
Edicom Finance srt



7.

9.

10.

11.

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Iim-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2118

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2118
STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di gualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di
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immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cost i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale

medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione del’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,

da completare.
Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2118. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 11.320,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €11.320,00
_Valore corpo . €11.320,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero ~ €11.320,00
Vglore gp‘mple_gsivo diritto e quota € 11.320,00
Riepilogo: V _
D Immobile Supetrficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €11.320,00 €11.320,00
2118
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per
. € 1.698,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €9.622,00
Valore diritto e quota €9.622,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €9.622,00
trova:
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Lotto: 045 - comparto terreni

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2119.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2119, qualita prato, classe 2, superficie catastale 55 ca, reddito dominicale: €
0.07, reddito agrario: € 0.07

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

I complesso immobiliare di cui fa parte l'immobile oggetto del presente elaborato peritale, e ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione; agricolo di cui al corpo terreno mappale 2119

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

identificativo corpo: terreno mappale 2119.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al puhto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2119.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2008 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2008 pubblicato sul
B,U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

: istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2119.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI

forza di atto di compravendita - a rogito ott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in data 08/02/1992, ai nn.
34151/17173; registrato a Zogno, in data 24/02/1992, ai nn. 120; trascritto a Bergamo, in data 04/03/1992, ai nn.
8871/6624.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 23/12/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 23/12/2010, ai nn. 55300/28321; registrato a Bergamo, in data 27/12/2010, ai nn. 8625/1t.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; [scritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2119

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

ldentificativo corpo: terreno mappale 2119

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell’immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio6 la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
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tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamp;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori det mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

Valutazione corpi:

terreno mappale 2119. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 440,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 440,00

Valorecorpo e
Valore accessori
Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota .

Riepilogo: » ‘
/] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale  agricolo 0,00 € 440,00 € 440,00
2119

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto € 66,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 374,00
Valore diritto e quota €374,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €374,00
trova:
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Lotto: 046 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2120.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2120, qualita prato, classe 2, superficie catastale 25 ca, reddito dominicale: €
0.03, reddito agrario: € 0.03

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2120
Trattasi di terreno agricolo adibito a prato
il terreno risulta di forma terra
Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno n{appale 2120,
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.
4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2120.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
BU RL n 14del07042010

Strumento urbanistico Adottato: Plano Governo del Terrltorlo

In forza della delibera: Dehbera dl Consugllo Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbllcato suI
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

_Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO

partlcolarl?

Residua potenznahta edlflcatorla NO _
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2120.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Sidl

1sa ertl, in data 08/02/1992, ai nn.
34151/17173 registrato a Zogno, in data 24/02/1992 ainn. 120 trascritto a Bergamo, in data 04/03/1992, ai nn.
8871/6624.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 23/12/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 23/12/2010, ai nn. 55300/28321; registrato a Bergamo, in data 27/12/2010, ai nn. 8625/1t.

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2120

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2120

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il

suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,

che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con

I'area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,

ecc.). .

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al

valore venale unitario corrente al momento della stima. 1

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-

zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-

mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cost i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
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tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale

medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,

da completare.
Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2120, agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 200,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario

Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Valore Complessivo

€ 200,00

Valore corpo € ,00

Valore complessivo intero s £ 200,00

\_/glpre comples;ivg djfit_to equota £ ZQ0,00 ‘

_ Riepilogo: _
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quotg

terreno mappale agricolo 0,00 €200,00 € 200,00

2120 y
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

.. € 30,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €170,00
Valore diritto e quota €170,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore |mmob|le al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £170,00
trova:
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Lotto: 047 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2121.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2121, qualita prato, classe 2, superficie catastale 6 are 25 ca, reddito domini-
cale: € 0.81, reddito agrario: € 0.81

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, € ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2121

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2121.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

. 4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappaie 2121.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2121.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!

Titolare/Proprietario: Sig.mal
28/10/1978 al 18/01/2010. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in

data 28/10/1978, ai nn. 7804/5133; registrato a Zogno, in data 15/11/1978, ai nn. 1153; trascritto a Bergamo, in
data 25/11/1978, ai nn. 23874/19932.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 18/01/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 18/01/2010, ai nn. 53124/26839; registrato a Bergamo, in data 29/01/2010, ai nn. 1266/1t.
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn, 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2121

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2121

10. STATO Di POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di
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immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale

medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,

da completare.
Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione: corpi:

terreno mappale 2121. agricolo
Cornalba {BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 5.000,00.

Destingzione Superﬁcie Equivalente Valore Unitario
Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore Complessivo
€ 5.000,00

Valore complessivo intero € 5.000,00

Valore complessivo diritto e quota €5.000,00
Riepilogo: ‘ \

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota

terreno mappale agricolo 0,00 € 5.000,00 € 5.000,00

2121
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

L €750,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £€0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €4.250,00
Valore diritto e quota € 4.250,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £4.250,00
trova:
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Lotto: 048 - comparto terreni
1. IDENTlFICAZIONF DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2122.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2122, qualitd prato, classe 2, superficie catastale 2 are 65 ca, reddito domini-
cale: € 0.34, reddito agrario: € 0.34

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2122

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2122.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2122.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 de! 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2122.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

28/10/1978 al 18/01/2010. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisalberti, in

data 28/10/1978, ai nn. 7804/5133; registrato a Zogno, in data 15/11/1978, ai nn. 1153; trascritto a Bergamo, in
data 25/11/1978, ai nn. 13874/19932.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 da} 18/01/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 18/01/2010, ai nn. 53124/26839; registrato a Bergamo, in data 29/01/2010, ai nn. 1266/1t.
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e awviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2122

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2122

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica |'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-

zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di
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immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’'uso.

Calcolati cosl i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2122, agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 2.120,00.

Destinazione Superfiei,e Equiva/ente Valore Unitario Valore Complessivo

Stima sintetica a vista dell'intero corpo €2.120,00

Valore accessori €0,00

Valore complessivo intero et e~ eere e e ren 1+ e emeenn eanrens o e £ 2 120,00
_ Valqre cqmplessivo diritto e quota ‘ € 2.120,00 ‘
Riepilogo: ‘

D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota

terreno mappale . agricolo 0,00 €2.120,00 €2.120,00

2122 .........
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

. €318,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £€0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €1.802,00
Valore diritto e quota €1.802,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 1.802,00
trova:
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Lotto: 049 - comparto terreni

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2125.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2125, qualita prato, classe 3, superficie catastale 64 are 45 ca, reddito domini-
cale: € 4.99, reddito agrario: € 4.99

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilitd di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio {(buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione; agricolo di cui al corpo terrene mappale 2125
Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2125.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2125.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanlstlco Adottato P|ano Governo del Terrltono

In forza della delibera: Dellbera di Consugllo Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbhcato suI ‘
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
part|co|ar|7

ReSIdua poten2|allta edlﬂcatorla NO
chhlarazmne di conform|ta con |I PRG/PGT NO

Per guanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2125.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

; Sig.ra
§2/1992 al 23/12/2010. In

forza di atto di compravendlta - arogito dl dott. Notaio Gian Franco Ghlsalbertl in data 08/02/1992, ai nn.
34151/17173; registrato a Zogno, in data 24/02/1992, ai nn. 120; trascritto a Bergamo, in data 04/03/1992, ai nn.
8871/6624. '
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 23/12/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 23/12/2010, ai nn. 55300/28321; registrato a Bergamo, in data 27/12/2010, ai nn. 8625/1t.
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7. VINCOU ED ONERI GIURIDICI: E

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn, 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Importo capitale: €
338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2125

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2125

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene conil
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di
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'
immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosl i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione. .
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.
Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2125. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 51.560,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 51.560,00

Valore accessori €0,00

Valore complessivo intero

Valore complessivo diftto quota OO D €51.560,00 ;
Riepilogo: ;
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €51.560,00 € 51.560,00
2125

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

€7.734,00

vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £€0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 43.826,00
Valore diritto e quota € 43.826,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €43.826,00
trova:
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Lotto: 050 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2126.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2126, qualita prato, classe 3, superficie catastale 2 are 85 ca, reddito domini-
cale: € 0.22, reddito agrario: € 0.22

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte 'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricoelo di cui al corpo terreno mappale 2126

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2126.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

ldentificativo corpo: terreno mappale 2126.
agrucolo 5|to in vna Clma Costa

Strumento urbamstlco Approvato Plano Governo del Terntorlo
In forza della delibera: Dellbera di Consugho Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

in forza della delibera: . Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
_B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2126.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

ig.ra

forza di atto di compravendlta - arogito di dott Notaio Gian Franco Ghlsalbertl in data 08/02/1992, ai nn.
34151/17173; registrato a Zogno, in data 24/02/1992, ai nn. 120; trascritto a Bergamo, in data 04/03/1992, ai nn.
8871/6624.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 23/12/2010 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 23/12/2010, ai nn. 55300/28321; registrato a Bergamo, in data 27/12/2010, ai nn. 8625/1t.
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC!:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479. ,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai hn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99,

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2126

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'TMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2126

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
F'area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell’immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso ci0 la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di
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immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale

medio dellimmobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,

da completare.
Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-

cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2126. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 2.280,00.

e Provincia, Listino dei

Destinazione Sugerficie Equivalente Vaiore Unitario Valore Cpmplessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €2.280,00
Valore corpo  €2280,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero ~ £2.280,00
Valore gpmplessivo diritto e quota €2.280,00
Riepilogo: ‘ ‘
D Immobile Superficie lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €2.280,00 €2.280,00
2126
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
.. €342,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €1.938,00
Valore diritto e quota €1.938,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £1.938,00
trova:
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Lotto: 051 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2113.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2113, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 5 are 10 ca, reddito do-
minicale: € 1.32, reddito agrario: € 0.79

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE {(QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immoabiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale {(buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpoe terreno mappale 2113

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE
3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2113,
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2113.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: : Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano G del T

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n, 17 del 27.06.2009 pubblicato sul

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilit3? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2113.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario;

0/2012. In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'e-
redita risultante dai registri immobiliari: SI; registrato a Bergamo, in data 16/02/2007, ai nn. 99; trascritto a Ber-
gamo, in data 18/08/2007, ai nn. 55123/31761.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srf con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 09/10/2012 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 09/10/2012, ai nn. 59304/30822; registrato a Bergamo, in data 06/11/2012, ai nn. 13158/1¢; trascritto a Ber-

gamo, in data 06/11/2012, ai nn. 47548-9/32185-6.
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn, 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2113

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:; Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

ldentificativo corpo: terreno mappale 2113

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presenté stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,

. che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a Cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di
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11.3

11.4
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immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo; )

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorioc del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2113, agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 4.080,00.

Destinazione Sdperficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 4.080,00
Valore corpo ‘ € 4080,00

Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero ~ €4.080,00
Valore complessivo diritto equota e 4.080,00
Riepilogo:
iD Immobhile Supet;ficie lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota

terreno mappale agricolo 0,00 € 4.080,00 € 4.080,00
2113

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €612,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €3.468,00
Valore diritto e quota € 3.468,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valere immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 3.468,00
trova:
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Lotto: 052 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2185.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni: ‘

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2185, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 1 are 95 ca, reddito do-
minicale: € 0.50, reddito agrario: € 0.30

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:

Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
A

indagini catastali svolte. °

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono}, municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: agricole di cui al corpo tetreno mappale 2185

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2185.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.
4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2185.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilitd3? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialitd edificatoria; NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT; NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2185.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

atto di compravendita - a rogito di Dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 18/02/1993, ai nn. 2509/113; registrato
a Zogno, in data 08/03/1993, ai nn. 168.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazz, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Altra limitazione: Servitl di passo a favore d“ COSTA S.R.L.; deri-
vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito reg a bergamo in data 02/08/2017 ai nn. 67399/36185

iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/25289.
Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2185

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scaduite ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2185

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene coniil
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.). ’ .
F La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rifevate dell'immobile nonché in base al
i valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
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A tale proposito sono stati tenuti presenti: I’ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puod essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

H

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;
Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 2185. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 1.560,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista deII’intero‘corpo € 1.560,00
aiore dore T T S i
Valore complessivo intero ' ' £€1.560,00
Valore complessivo diritto e quota  €1.560,00
Riepilogo: o o
D Immobile Supetrficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 1.560,00 €1.560,00
2185

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €234,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €1.326,00
Valore diritto e quota €1.326,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £1.326,00
trova:
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Lotto: 053 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2187.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2187, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 1 are 90 ca, reddito do-
minicale: € 0.49, reddito agrario: € 0.29

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva ia corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2187

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE
3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2187.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.
4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2187.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio
In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L

14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2187.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

itolare/Proprietario: Sig.
ofrutto gener-
ale vitalizio);
eta) dal 15/03 al 03/07/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Francesco Mannarella, in data 03/07/2007, ai nn. 50177/32635; registrato a Bergamo, in data

04/07/2007, ai nn. 10230/1t.
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTAS.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Altra limitazione: Servitu di passo a favore d—ontro CIMA COSTA S.R.L.; deri-
vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito registrato a Bergamo in data 02/08/2017 ai nn. 67399/36185
iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/25289.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2187

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

ldentificativo corpo: terreno mappale 2187

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima: ;

B3
3

*
Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene conil

suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate del’'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

¥

i
Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 2187. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 1.520,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Compiessi’vo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 1.520,00
Valorecopo . 15000
Vva_lore accessq_ri ‘ o £O,QO
Valore CompIESSIVO intero . - - . e TS RN o e e € 1 520 OO

Valore complessivo diritto e quota S

Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 1.520,00 €1.520,00
2187

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €228,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €1.292,00
Valore diritto e quota €1.292,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €1.292,00
trova:
Pag. 297
Ver. 3.0

Edicom Finance sri



b Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019
Lotto: 054 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2188.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2188, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 70 ca, reddito domini-
cale: € 0.18, reddito agrario: € 0.11

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2188

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2188.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2188.
agrlcolo 5|to in wa Clma Costa

Strumento urbanlstlco Approvato Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 dei 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilitd? 'NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO Y
part|colar|?

Residua potenZIallta edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificative corpo: terreno mappale 2188.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Si

ale vitalizio);
eta) dal 15/03/1989 al 03/07/2007 In forza di atto d| compravendita - a roglto di dott. Notaio Gian Franco Ghisal-
berti, in data 05/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo

al n. 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
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notaio dott. Francesco Mannarella, in data 03/07/2007, ai nn. 50177/32635; registrato a Bergamo, in data
04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Altra limitazione: Servitl di passo a favore d— contro CIMA COSTA S.R.L.; deri-
vante da costituzione di diritti reali a titolo gratuito registrato a Bergamo in data 02/08/2017 ai nn. 67399/36185
iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/08/2017 ai nn. 37510/25289.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2188

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2188

STATO DI POSSESSO:

Libero

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
lareae con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.). :

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell’immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di
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immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.:

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immaobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo; .
i

«

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;
Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

Valutazione corpi:

terreno mappale 2188. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 560,00.

Destinazione Supelﬁcie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo ' € 560,00
Valore corpo ' ‘ € 560,00

Valore accessori
Valore complessivo intero

Valore complessivo difto & quota e e e e e B 560,00
Riepilogo: ‘
1] Immobife Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 560,00 € 560,00
2138 ’

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

€
vizi del bene venduto 84,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 476,00
Valore diritto e quota € 476,00
Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €476,00
trova:
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Lotto: 055 - comparto terreni
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2190.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto »
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2190, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 3 are 80 ca, reddito do-
minicale: € 0.98, reddito agrario: € 0.59

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono}

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Desctizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2190

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni}
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2190.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2190.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Plano Governo deI Terntorlo

In forza della delibera: Dellbera d| Con5|g||o Comunale n. 31 del 28 11. 2009 pubbhcato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: P|ano Governo deI Terrltorlo

in forza della delibera: Dehbera d| Con5|gl[o Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbllcato suI
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immoblle sottoposto a vmcolo dl carattere urban- NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
part|colar|?

ReSIdua potenZIallta edlflcatona NO
chhlarazmne di conformlta con |l PRG/PGT NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

ldentificativo corpo: terreno mappale 2190.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

er l'usofrutto gener-
ale vitalizio}; Sig, nuda propri-
eta) dal 15/03/1989 a pravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070 registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Societd Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo

al n. 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
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T

notaio dott. Francesco Mannérella, in data 03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo; in data
04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2190

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2190

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su-cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie estg‘rne, recinzioni,
ecc.). . i

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione de! valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
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Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

terreno mappale 2190. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 3.040,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €3.040,00
Valorecorpo . €308000
Valore accessori _ € Q,OQ
Valore complessivo intero S S - £3.040,00

Valore complessivo diritto e quota -

Riepilogo:
b Immobile Supetrficie Lorda  Vualore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 € 3.040,00 € 3.040,00
2190

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

€456,00

vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 2.584,00
Valore diritto e quota €2.584,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €2.584,00
trova:
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Lotto: 056 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2193,

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2193, qualita prato, classe 2, superficie catastale 5 ca, reddito dominicale: €
0.01, reddito agrario: € 0.01

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rlntracuatl nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nelia zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare,

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: agricolo di cui al corpo terreno mappale 2193

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti {conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE
3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2193.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2193.
agricolo sito in via Cima Costa

Strumento urbar{istico Apb}'c).vato: o Piano Governo del Territorio ‘

In forza della delibera: ” Delibera di Consiglio Comunale n. 31 dei 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Struménto urbanfstico Adottato: ‘ Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: ‘ Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sui

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano [a commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO

particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2193.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietarjo:
(per l'usofrutto gener-
ale vitalizio); Si (nuda propri-
eta) dal 15/03/1989 al 03/07/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. 1an Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i}. In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Francesco Mannarella, in data 03/07/2007, ai nn. 50177/32635.
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2193

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: -

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2193

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.). ‘

"La valutazigne viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell’immjbile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima. .

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione,

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
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caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immaobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 2193. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 40,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €40,00

Valore corpo
Valore accessori
Valore complessivo intero

Valore c ritto e quota
Riepilogo:
/2] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale  agricolo 0,00 €40,00 € 40,00
2193

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto €6,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Valore di stima:

Valore intero medio ponderale € 34,00

Valore diritto e quota € 34,00

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £34.00

trova: )y
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Lotto: 057 - comparto terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno mappale 2194.

agricolo sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 , sezione censuaria Cor-
nalba, foglio 9, particella 2194, qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 1 are 60 ca, reddito do-
minicale: € 0.41, reddito agrario: € 0.25

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pighoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: agricolo di cui al corpo terrenoe mappale 2194

Trattasi di terreno agricolo adibito a prato

il terreno risulta di forma terra

Stato di manutenzione generale: Normale

Impianti (conformita e certificazioni)
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3. PRATICHE EDILIZIE

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: terreno mappale 2194.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: terreno mappale 2194.
agrlcolo S|to in via Clma Costa

Strumento urbanlstlco Approvato « P|ano Governo del Terrltorlo

In forza della delibera: Dehbera d| ConSIgho Comunale n. 31 deI 28 11 2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumeﬁto urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: ‘ Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.20089 pubblicato sul

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni ' NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: terreno mappale 2194.
agricolo sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: S

ale vitalizio); Si
etd) dal 15/03/1989 a I atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070 registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Societa Cima Costa s.r.l. con sede in Bergamo iscritta nel registro delle imprese di Bergamo
al n. 03289340162 dal 25/01/2010 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in data 25/01/2010, ai nn. 53172/26877; registrato a Bergamo, in data

03/02/2010, ai nn. 1561/1t.
Pag. 311

Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n, 96 / 2019

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei credltorl contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno mappale 2194

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: terreno mappale 2194

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mergato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,

g che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e gon la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosl i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
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tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dellimmobile in questione. ’
A tale proposito sono stati tenuti presenti: ['ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.
11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

terreno mappale 2194. agricolo
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 1.280,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €1.280,00
. corpo i 280,00 .
Valore accessori | SO 442 o'
Valore complessivointero . _ | .. €1.28000
Va]‘qr‘e complessivo diritto e quota . ; €1.280,00
Riepilogo: ,
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
terreno mappale agricolo 0,00 €1.280,00 €1.280,00
2194 .
11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per
.. €192,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €1.088,00
Valore diritto e quota €1.088,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €1.088,00
trova:
\«
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Lotto: 058 - comparto autorimesse e cantine
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Autorimessa Sub. 28.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 28, comune Cornalba, categoria C/6, classe 2, consistenza 30 mg, rendita € 57.33

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su terra-
pieno, affaccia su subalterno 29, affaccia su subalterno 2

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte. ’

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA)

1t complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo Autorimessa Sub. 28

Trattasi di autorimessa interrata con annessa basculante per il parcamento di due autoveicoli

E' posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 245

Stato di manutenzione generale: buono
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Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive ~~~ NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.LI. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

ldentificativo corpo: Autorimessa Sub. 28.
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Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 28.
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] S|to in Vla Clma Costa

Strumento urbanistico Approvato: Plano Governo del Terrltorlo

"Delibera di ConS|gI|o Comunale n. 31 deI 28. 11 2009 pubbllcato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

In forza della delibera:

Strumento urba nlstlco Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza de||a dehbera Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione:

Sl

Sessi, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Convenzmne urbamstlca Programma Integrato d| lntervento

rogato dal Notalo G F. Ghlsalbertl del 31.07.2010 al n. 86697 cl| reper-

torio e n. 37528 di raccolta, registrato a Zogno il 09. 08.2010aln. 161 e
trascritto a Bergamo |l 11 08 2010 ai nn 45769/26527

Si demanda all'atto allegato aI presente elaborato pentale SI precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica: \
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per |'intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Onert di regolarizzazione

€ 1,500,00
Totale oneri: € 1.500,00

a corpo per il singolo lotto di vendita

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

CONFORMITA CATASTALE

identificativo corpo: Autorimessa Sub. 28.
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!
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al 25/03/1993 al 01/08/2007. In forza di
atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato
a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa Sub. 28

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

A
5

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 28

10. STATO DI POSSESSO:

Libero
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§

H
l»i.'; VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LETR

11.2

113

vy

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi |a stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: Fubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Autorimessa Sub. 28. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 16.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell‘intéro"corpo ' £ 16.000,00
Valors sorme I e
Vel e L ‘ o S om0
Valore complessivo intero £€16.000,00
Valore édrhpléésivo diritto e quota £ 16.000,00
Riepilogo: ‘
ip Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Autorimessa Sub.  Stalle, scuderie, 0,00 € 16.000,00 € iG.OO0,00
28 rimesse, auto-

rimesse [C6]
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11.4 Adeguamentie correiioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per ,

.. € 2.400,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.500,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €12.100,00
Valore diritto e quota €12.100,00

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:

€12.100,00
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Lotto: 059 - comparto autorimesse e cantine
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 30.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cim\'a Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 30, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 16, affaccia su
subalterno 37 e 36, affaccia su subalterno 15, affaccia su subalterno 3

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nelh'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell atto di plgnoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte. ‘

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Gruppo di tre cantine Sub. 30

Trattasi di un subalterno che in realta comprende tre cantine. Si dovra procedere con la regolarizzazione
catastale prima di ottenere la relativa agibilita.
Le cantine si presentano completamente finite sia di illuminazione che di porta in ferro d'accesso.

E' posto al piano: interrato
L'edificio e stato costruito nel: tra il 2017-2018
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ha un'altezza utile interna di circa m. 245

Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico . B
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 ai n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di Inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n, di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n, di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante
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Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 30.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 30.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

Immobile soggetto a convenzione:

Plano Governo del Terrltorlo

Dellbera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Dehbera d| Consugho Comunale n. 17 deI 27 06 2009 pubbhcato suI

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
Sl

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere urban-

Convenzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010al n. 161 e

trascritto a Bergamo il 11 08. 2010 a| nn. 45769/26527

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale 5! precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

NO
istico:
Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?
Residua potenzialita edificatoria:

NO

Conformita urbanistica:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarlzzazione

a corpo per il singolo lotto di vendita

€ 1.500,00

Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformitd urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 30.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa
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Informazioni in merito alla conformita catastale: non si da conformita catastale in quanto il subalterno comprende
tre cantine contrariamente alle recenti disposizioni catastali ove si deve accatastare separgtamente ogni unita

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Si

25/03/1993 al 01/08/2007. In forza di

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn., 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Gruppo di tre cantine Sub. 30

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Pag. 323
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare -'n. 96 / 2019

Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 30

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. ¥ALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

111

11.2

11.3

&

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate delllimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cio sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione dél valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché lé sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel comblesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare. '

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

Valutazione corpi:

Gruppo di tre cantine Sub. 30. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 9.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €9.000,00

“Valore corpo ~ €9.000,00
Valore accessori k ’ £ 0,00
Valore complessivo intero ' -  €9.000,00
Valore complessive diritto ¢ Cjuota e e e et e st e 9.000,06

Riepilogo:
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Ip Immobile Superficie Lorda  Valore intero me-

Valore diritto e
dio ponderale - quota
Gruppo di tre Fabbricato in 0,00 €9.000,00 € 9.000,00
cantine Sub. 30 corso di cos- ’
. truzione [C]
Adeguamenti e correzioni della stima: :
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
.. € 1.350,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.600,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 5.050,00
Valore diritto e quota €5.050,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £5.050,00
trova:
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Lotto: 060 - comparto autorimesse e cantine
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 32.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione; Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 32, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 8, affaccia su sub-
alterno 33 e 34, affaccia su subalterno 1, affaccia su subalterno 3 :

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell’atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte. L

1

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione; Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpe Gruppo di tre cantine Sub, 32

Trattasi di un subalterno che in realtd comprende tre cantine. Si dovra procedere con la regolarizzazione
catastale prima di ottenere la relativa agibilita.
Le cantine si presentano completamente finite sia di illuminazione che di porta in ferro d'accesso.

E’ posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
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ha un'altezza utile interna di circa m. 245

Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico;

Esiste impianto elettrico sl
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.LI. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°® 2 in corso d'opera

Oggetto: variante
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Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 32. : ;
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 32.
Fabbrlcato in corso di costruzione [C] sito in via Clma Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Tel‘l’ltOFlO

In forza della delibera: Delibera di Con5|gho Comunale n. 31 del 28 11.2009 pubbllcato suI
B.U. RL n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbamstlco Adottato ‘ Plano Governo deI Terntono

Inforza della delibera: I Dellbera dl ConS|gI|o Comunale n. 17 del 27 06 2009 pubbllcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione: ‘ S

e si, di che tipo? Convenzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

Eétrer;'\i deilé ;:or‘\‘venzioni: | rogato dal Notai§ G.F. Ghisaltuzvevrti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascritto a Bergamo il 11 08 2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale S| precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Elementl urbanistici che I|m|tano Ia commermablhta? NO

Nella vendlta dovranno essere previste pattuizioni NO

particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00
Oneri di regolarizzazione
a corpo per il singolo lotto di vendita €1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00 “

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 32.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa
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Informazioni in merito alla conformita catastale: non si da conformita catastale in quanto il subalterno comprende
tre cantine contrariamente alle recenti disposizioni catastali ove si deve accatastare separatamente ogni unita

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Sig

125/03/1993 al 01/08/2007. In forza di

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, ta 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 al. In forza

di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in data 01/08/2007, ai nn.
47851/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t,
Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Gruppo di tre cantine Sub. 32

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
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Identificativo corpo: Gruppo di tre cantine Sub. 32

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espressp & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quelio dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qu'%lsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazjoni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’'uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell’immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dellimmobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed it suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Gruppo di tre cantine Sub. 32. Eabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 9.000,00.

Dgstinazione Superf_icie Equivaiente tiare Unitario Valore Cpmpiessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €9.000,00
Valore oo ’ €9000,00

Valore accessori €0,00
Valore complessive intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
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5] Immobile Superficie Lorda Valore intero me-

Rapporto di stima Fallimentare -n,96/2019

Valore diritto e
dio ponderale quota
Gruppo ditre Fabbricato in 0,00 €9.000,00 €9.000,00
cantine Sub. 32 corso di cos-
truzione [C]
Adeguamenti e correzioni della stima:
R.ld.uzuone del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per €1.350,00
vizi del bene venduto ‘
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €2.600,00
Valore di stima: "
Valore intero medio ponderale € 5.050,00
Valore diritto e quota €5.050,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 5.050,00
trova:
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Lotto: 061 - comparto autorimesse e cantine

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Posto auto Sub. 33.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 33, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 34, affaccia su
subalterno 4, affaccia su mappale 2190, affaccia su subalterno 1 e 32

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio {buono}

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Posto auto Sub. 33

Trattasi di uno spazio adibito a posto auto interrato. Si dovra procedere con la regolarizzazione catastale
prima di ottenere la relativa agibilita.

E' posto al piano: interrato
U'edificio @ stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'aitezza utile interna di circa m. 245
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Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive . NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa sl

Tipo pratica: Permesso a costruire ‘

Per lavori: realizzazione del P.1.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot. :

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 183
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
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3.1 CONFORMITA EDILIZIA

\dentificativo corpo: Posto auto Sub. 33.

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

\dentificativo corpo: Posto auto Sub. 33.

Eabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2008 pubblicato sul
B.U.R.L. n, 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione:

S

i, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Sl

Convenzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 aln.16le

trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione

definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:

Conformita urbanistica:

NO
NO

NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa pef I'intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato Pimpianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione

a corpo per il singolo lotto di vendita

€ 1.500,00

Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistic

a: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a

completamento delie opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

ldentificativo corpo: Posto auto Sub. 33.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa
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Informazioni in merito alla conformita catastale: non si da conformita catastale in quanto il subalterno & composto
da uno spazio per il parcamento degli autoveicoli e pur essendo terminato non & ancora stato accatastato.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!

L al 25/03/1993 al 01/08/2007. in forza di

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L;; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e awviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: £€676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto Sub. 33

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta {riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
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\dentificativo corpo: Posto auto Sub. 33

10. STATO D1 POSSESSO:

Libero
c11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: ;
{111 Criterio distima: . "
¢ ¢

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene coniil
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
V'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell’'immobile in questione. .
A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

11.2 Fonti di informazione:
Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffici del registro di Bergamo;
Ufficio tecnico di Bergamo;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..

11.3 Valutazione corpi:

Posto auto Sub. 33. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista deli'intero corpo € 8.000,00. s

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00

Valore corpo
Valore accessori

’

Valore complessivo intero o o © T €8,000,00
Valore complessivo dirittoequota . £B00000
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Riepilogo: . S ,
/2] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Posto auto Sub. Fabbricato in 0,00 € 8.000,00 € 8.000,00
33 corso dicos-
truzione [C]
Adeguamenti e correzioni della stima:
R'lc'{u2|one del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per € 1.200,00
vizi del bene venduto :
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.850,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €4.950,00
Valore diritto e quota € 4,950,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 4.950,00
trova:
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Lotto: 062 - comparto autorimesse e cantine
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 34.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati: ‘

Intestazione: Cima Costa stl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 33, comune Cornalba, categoria C/6, classe 2, consistenza 15 mq, rendita € 28.66

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 35, affaccia su
subalterno 4, affaccia su subalterno 33, affaccia su subalterno 32

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica; residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio {buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo Autorimessa Sub. 34

Trattasi di autorimessa interrata con annessa basculante per il parcamento di un autoveicolo.

E' posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 245
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Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico Sl
Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive . NO e

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n® 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
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3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 34. _
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

ldentificativo corpo: Autorimessa Sub. 34.
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Piano Governo del Territorio

Strumento urbanistico Approvato:

In forza della delibera:

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblfcato sul
B.U.R.L. n. 14 def 07.04.2010

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

immobile soggetto a convenzione:

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

S|

Convenzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno i109.08.2010aln. 161 e

trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

“NO

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:

Conformita urbanistica:

NO

NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per I'intero P.1.I. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, fo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

a corpo per il singolo lotto di vendita

olarizzazione |
o €1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 34.

stalie, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

a 2007. InTorza di

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128,; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 al. In forza

di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in data 01/08/2007, ai nn.

47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/12'88; importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa Sub. 34

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9, DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 34
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10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso ¢id |a determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.
Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.
A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel compiesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare. ‘

11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
11.3 Valutazione corpi:

Autorimessa Sub. 34. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00.

Destinazione Superficie Equivaienfe ‘Valore Unitario Valore Complessii/o
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00
Valore corpo . €5000,00

€0,00

Valore accessori
Valore complessivo intero

" Valore complessivo diritto e &uofé T € 8.000,00
Riepilogo: ) Yoo
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Autorimessa Sub.  Stalle, scuderie, 0,00 | £ 8.000,00 € 8.000,00
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34 rimesse, auto-
rimesse [C6]

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per ['assenza della garaﬁzia per

vizi del bene venduto €1.200,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £ 1.500,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €5.300,00
Valore diritto e quota , € 5.300,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
. le al nett - . . ..
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €5.300,00
trova:
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Lotto: 063 - comparto autorimesse e cantine
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 35.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 35, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 36, affaccia su
subalterno 4, affaccia su subalterno 34, affaccia su subalterno 8

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pighoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Fabbricato in corso di costruziene [C] di cui al corpo Autorimessa Sub. 35

Trattasi di autorimessa interrata con annessa basculante per il parcamento di un autoveicolo.

E' posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 245
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Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico SI
Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive _No

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.|. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa sri

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n® 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
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3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 35,

¢ Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 /2018

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 35.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

"Piano Governo del Terrltorlo

In forza della delibera:

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato suI
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione:

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

St

Conven2|one urbamstlca Programma lntegrato di Intervento

rogato dal Notalo G.F. Ghlsalbertl del 31.07.2010 al n. 86697 d| reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 aln.16le
trascntto a Bergamo il 11 08 2010 al nn. 45769/26527

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale Si preCIsa

inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione

definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

NO

NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
partlc | rl'?

Residua potenZIallta edlflcatona

Conformita urbanistica:

NO

NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.l.. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita, Non & ancora completato l'impianto di pubblica illuminazione, fo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione

_a corpo per il singolo lottodivendita

£ 1.500,00
Totale oneri: € 1.500,00

informazioni in merito alla conformita urbanistica: fa conformitd urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

identificativo corpo: Autorimessa Sub. 35.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa
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Informazioni in merito alla conformita catastale: non si da conformita catastale in quanto.il subalterno pur essendo
completato non & ancora stato accatastato.

6. ATTUAL! E PRECEDENT!I PROPRIETARI

. ) Ww———

S : . B . Hal 25/03/1993 al 01/08/2007. In forza di

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn, 13644/1t,

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI! GIURIDICI:

N
- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa Sub. 35

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'TMMOBILE
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ldentificativo corpo: Autorimessé Sub. 35

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

111

11.2

11.3

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto, economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizib di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che guello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente suila base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima. ‘

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare | valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’'uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed inf1:uenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione. ',

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provingia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Autorimessa Sub. 35. Fabbricato in corso di costruzione (o]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00.

Destinazione Supe:ficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00
TP P— | e . e 8.000,00‘
Valore accessori o . , €000
Valore complessivo intero . €8.000,00
Valore complessivo diritto e quota S £ 8.000,00m
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Riepilogo: , ‘ _
D immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Autorimessa Sub.  Fabbricato in ' 0,00 € 8.000,00 € 8.000,00
35 , COrso di cos-
¢ truzione [C]
Adeguamenti e correzioni della stima:
R'ld.uzmne del valore di mercato praticata pe{r l'assenza della garanzia per £1.200,00
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.850,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €4.950,00
Valore diritto e quota € 4.950,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 4.950,00
trova:
Pag. 349
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Lotto: 064 - comparto autorimesse e cantine
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 36.

stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 36, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 37, affaccia su
subalterno 4, affaccia su subalterno 35, affaccia su subalterno 15

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte. '

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

I complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo Autorimessa Sub. 36

Trattasi di autorimessa interrata con annessa basculante per il parcamento di un autoveicolo.

E' posto al piano: interrato
'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un‘altezza utile interna di circa m. 245
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Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico . . Sl
~ Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive . _No

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.1. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione '

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
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3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 36.
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in vna Clma Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4, CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 36.
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

“gg;.umento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio
In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 bubbﬁcato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
immobile soggetto a convenzione: Sl
Se si, di che éiéo? Convenzmne urbamstlca Programma Integrato d| Intervento
Estremi delle convenzioni: Nrogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07. 2010 al n. 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 aln.16le
’trascntto a Bergamo il 11. 08 2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato aI presente elaborato peritale Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
par‘tlcolarl?
Residua potenzmhta edlflcatorla NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione

o corpo per il singolo lotto divendita .o B €1.500,00
Totale oneri; € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 36.
stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale,

Pag. 352
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



e L ' Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 /2019

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Pro

BR¥ /1993 al 01/08/2007. In forza di

atto di compravendita - a rogito di Dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 al. In forza

di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in data 01/08/2007, ai nn.

47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t. '

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA 5.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa Sub. 36

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 36
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10. STATO DI POSSESSO:

S

} ' Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

111

11.2

11.3

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima. '

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare; Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Autorimessa Sub. 36. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00
Veioresams I 8,006
Valore accessori . - B e et s e St St prn g o 8 p—— € O'OO .
Valore complessivo intero L Es00000
“Valore complessivo diritto e quota R €8,000,00
Riepilogo: ‘
| ip Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Autorimeséa Sub.  Stalle, scuderie, 0,00 € 8.000,00 € 8.000,00
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36 rimesse, auto-
rimesse [C6)

11.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

.. €1.200,00
vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ‘ €1.500,00
Valore di stima: ,

Valore intero medio ponderale ' €5.300,00
Valore diritto e quota ‘ € 5.300,00

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
: 2 ! i € 5.300,00
trova:
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'

Lotto: 065 - comparto autorimesse e cantine

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Posto auto Sub. 37.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 37, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 4, affaccia su subalterno 36, affaccia su subalterno 30 e 16

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

[

Il complesso immobiliare di cui fa parte 'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio {(buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole :

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Posto auto Sub, 37

Trattasi di uno spazio adibito a posto auto interrato. Si dovra procedere con la regolarizzazione catastale
prima di ottenere la relativa agibilita.

E' posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 245

Pag. 356
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico Sl
Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO

il S

t

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione; Cima costa sri

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.1. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa sri

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
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Identificativo corpo: Posto auto Sub. 37,

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Posto auto Sub. 37.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06. 2009 pubblicato suI

B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione:

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

C

Si

n2|one urbanlst;ca Programma lntegrato d| Intervento

rogato dal Notalo G.F. Ghlsalbem del 31 07.2010 aI n. 86697 d1 reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010al n. 161 e

trascrltto a Bergamo il 11.08. 2010 ai nn 45769/26527

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale Si prec:sa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
partlcolarl?

Residua potenmahta edlflcatorla

Conformita urbanistica.

NO

NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per I'intero P.LI. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stlma chei i COStl da sostenere siano di circa € 60.000,00

a corpo per il singolo lotto di vendita

€1.500,00

Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: fa conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Posto auto Sub. 37.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa
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Informazioni in merito alla conformita catastale: non si da conformita catastale in quanto il subalterno & composto
da uno spazio per il parcamento degli autoveicoli e pur essendo terminato non & ancora stato accatastato.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Si

a 2007. In forza di

5tto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acgquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn,
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: €676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto Sub. 37

8. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
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Identificativo corpo: Posto auto Sub. 37

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

11.1

11.2

11.3

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risuita immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
Zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte e circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dellimmobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Posto auto Sub. 37. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell‘intéro'corpo o € 8.000,00
~Vaiore coroa e e o e c500600
Valore accessori o  €0,00
Valore complessivo intero ' v e 8.000,00
o o e e s T T T (.

Riepilogo:
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D Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
' dio ponderale quota
~ Posto auto Sub. Fabbricato in 0,00 € 8.000,00 € 8.000,00
37 corso di cos-
truzione [C]
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per
.. : €1.200,00
vizi del bene venduto ,
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.850,00
Valore di stima: '
Valore intero medio ponderale €4.,950,00
Valore diritto e quota £4.950,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €4.950,00
trova:
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Lotto: 066 - comparto autorimesse e cantine

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Posto auto ed autorimessa Sub. 38.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 38, comune Cornalba, categoria F/3

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su terra-
pieno, affaccia su subalterno 39, affaccia su subalterno 4

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pighoramento:
Sirileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte. ‘

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Posto auto ed autorimessa Sub. 38

Trattasi di uno spazio adibito a posto auto interrato e da un box completamente terminato compreso di
illuminazione e di basculante. Si dovra procedere con la regolarizzazione catastale prima di ottenere la rela-
tiva agibilita.

E' posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
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ha un'altezza utile interna dicirca m. 245

Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esjste impianto elettrico st
Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO

DR e R
o v H . K

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L.I. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot, 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori; variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante
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3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 /2019

Identificativo corpo: Posto auto ed autorimessa Sub. 38.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Posto auto ed autorimessa Sub. 38.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forza della delibera:

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

immobile soggetto a convenzione:

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Piano Governo del Territorio

Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Sl

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

' Convenzione urbanistica - Programma Integrato di Intervento

rogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 di reper-
torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 aln.16le
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-

Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione

definite non sono ancora state completate.

NO
istico:
Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?  NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per I'intero P.L1. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizazione |

a corpo per il singolo lotto di vendita

€ 1.500,00

Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Posto auto ed autorimessa Sub. 38.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa
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Informazioni in merito alla conformita catastale: non si da conformita.catastale in quanto il subaiterno comprende
un posto auto ed un box contrariamente alle recenti disposizioni catastali ove si deve accatastare separatamente
ogni unita

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

to di compravendita - a rogito di dott. NOTalo ANTONIO M2 25/03/1933, ai nn. 2894/128; registrato
a Zogno, in data 13/04/1933, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergan’f‘o codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.
Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e awviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: €676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto ed autorimessa Sub. 38

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
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Identificativo corpo: Posto auto ed autorimessa Sub. 38

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

11.1

11.2

113

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risuita immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterhe, recinzioni,
ecc.). ‘

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zZione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato diim-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in guestione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell’immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Posto auto ed autorimessa Sub. 38. Fabbricato in corso di costruzione ]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 16.000,00.

Destinazione querficie Equivalente Vdigre Unitario Valore Conipiessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €16.000,00
alore corpo JUD T 1600000
Valore accessori _ .. E000
Valore complessivo intero 1600000
Valore complessivo dirittoequota € 16.000,00
Riepilogo:
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Y

/8] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e

~ dioponderale quota
Posto auto ed au-  Fabbricato in 0,00 : €16.000,0Q € 16.000,00

torimessa Sub. 38 corso di cos-
truzione [C]

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

€ 2.400,00
vizi del bene venduto !
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €2.200,00
Valore di stima:

Valore intero medio ponderale €11.400,00
Valore diritto e quota £€11.400,00
11.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €11.400,00
trova:
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Lotto: 067 - comparto autorimesse e cantine
1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Autorimessa Sub. 39.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 39, comune Cornalba, categoria C/6, classe 2, consistenza 15 mg, rendita € 28.66

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 38, affaccia su ter-
rapieno, affaccia su subalterno 40, affaccia su subaliterno 4

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte l'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo Autorimessa Sub. 39

Trattasi di autorimessa interrata con annessa basculante per il parcamento di un autoveicolo.

E' posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 245
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Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Esiste lg dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.1. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
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3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 39.
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 39.
stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
BURL n. 14de107042010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: . Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
immobile soggetto a convenzione: a
Sessi, diche btvi‘p.o? Convenzione urbanistica - Programma Integrato dx Intervento
’ Estremi delle convenzioni: "Wrogato dal Notaio G. F. Ghisalberti del 31.07.2010 al n. 86697 dlmly'eper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascrltto a Bergamo |l 11 08 2010 a1 nn 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato aI presente elaborato perltale Sl precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono 2 ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolan?
Residua poten2|a||ta ed|f|cator1a NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.L.I. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato l'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i COStl da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di golh i

€1.500,00
Totale oneri: €1,500,00

a corpo per il singolo lotto di vendita

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 39.
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.
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6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: Sig,
N al 25/03/1993 al 01/08/2007. In forza di -
atto di compravendiia - a rogito di ¢ N data 25/03/1933, ai nn. 2894/18; registrato

a Zogno, in data 13/04/1933, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1993, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in
data 01/08/2007, ai nn. 47851/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.
Note: Acquisizione tetreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CHVIA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa Sub. 39

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale: ‘
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
Identificativo corpoi Autorimessa Sub. 39

Pag. 371
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n, 96 / 2019

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

111

11.2

1.3

Criterio di stima: ;
Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d'uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dellimmobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso puo essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Autorimessa Sub. 39. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Compiessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00
Valore corpo ' £ 8.000,00
Valore accessori . R €0,00
Valore complessivo intero " ) T €8000,00
“Valore complessivo diritto Wauota €8000,00
Riepilogo: ‘
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Autorimessa Sub.  Stalle, scuderie, 0,00 € 8.000,00 € 8.000,00
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39 rimesse, auto-
rimesse [C6]

11.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per

L €1.200,00
vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: : € 1.500,00
Valore di stima:

Valore intero medio ponderale €5.300,00
Valore diritto e quota €5.300,00

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al nett le decu ioni nel to di f: in cui si
immo al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui € 5.300,00
trova: s
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Lotto: 068 - comparto autorimesse e cantine

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: Posto auto Sub. 41.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa
Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 41, comune Cornalba, categoria F/3 ‘
Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su subalterno 40, affaccia su ter-
rapieno, affaccia su mappale 2190, affaccia su subaiterno 4
Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.
2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, e ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al corpo Posto auto Sub, 41

Trattasi di uno spazio adibito a posto auto interrato. Si dovra procedere con la regolarizzazione catastale
prima di ottenere la relativa agibilita.

E' posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 245
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Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico S|
Esiste lg dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa sri

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.1.1. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa sl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
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3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Posto auto Sub. 41.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

identificativo corpo: Posto auto Sub. 41.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Terriforio
In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010
Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio
In forza della delibera: ‘ Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2008 pubblicéto sul
‘ B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009
immobile soggetto a convenzione: ‘ SIM
Se si, di che tiﬁo? ‘ Convenzsone urbanlstlca Programma Integrato di Int
e delecomvenzionis rogato dal Notalo G.F. Ghlsalbertl del 31.07.2010 al n. 86697 d! reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascrltto a Bergamo |I 11 08 2010 ai nn 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale S| precisa
inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolarl'r’
Residua potenuahta edlflcatona _NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.1.1. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Oneri di regolarizzazione
_acorpo per il singolo lotto di vendita o o o €1.500,00
‘ Totale oneri: € 1.500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

5. CONFORMITA CATASTALE
Identificativo corpo: Posto auto Sub. 41.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione docfa
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spese tecniche € 350,00

Totale oneri: € 350,00

Informazioni in merito alla conformita catastale: non si da conformita catastale in quanto il subalterno & composto
da uno spazio per il parcamento degli autoveicoli e pur essendo terminato non & ancora stato accatastato.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

R dal 25/03/1993 al 01/08/2007. In forza di

atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Antonio Giannetta, in data 25/03/1993, ai nn. 2894/128; registrato

a Zogno, in data 13/04/1993, ai nn. 251; trascritto a Bergamo, in data 01/04/1933, ai nn. 10307/7574.
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 01/08/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Alfredo Coppola Bottazzi, in

data 01/08/2007, ai nn. 47581/22818; registrato a Bergamo, in data 03/08/2007, ai nn. 13644/1t.

Note: Acquisizione terreno per lottizzazione

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Posto auto Sub. 41

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale: p
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Pag. 377
Ver.3.0
Edicom Finance srl




Rapporto di stima Fallimentare - n. 96 / 2019

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Posto auto Sub. 41

10. STATO DI POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

111

11.2

11.3

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I’aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I'area e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima. -

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell'immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione dell'immobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilita, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Posto auto Sub. 41. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Stima sintetica a vista dell‘intérodcorpo’ ‘ € 8.000,00
Valore cbrpb £ 8.006,06
Valore accessori ’ ~ €0,00
Valore ”cém‘b'iéss“ivo 'in'tero ‘ , € 8.000,00 ’
Valore compiessivo diitto ed e e e v €8000,00
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Riepilogo: ‘
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me-
dio ponderale
Posto auto Sub. Fabbricato in 0,00 £ 8.000,00
41 corso di cos-

truzione [C]

Valore diritto e
quota
€ 8.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Valore di stima:
Valore intero medio ponderale
Valore diritto e quota

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:

€ 1.200,00

€ 1.850,00

€ 4,950,00
€ 4.950,00

€4.950,00
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Lotto: 069 - comparto autorimesse e cantine
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Autorimessa Sub. 42.

Eabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,

subalterno 42, comune Cornalba, categoria F/3
Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 43, affaccia su subalterno 53, affaccia su terrapieno

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nellatto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte. :

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il complesso immobiliare di cui fa parte Iimmobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono), municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [€] di cui al corpo Autorimessa Sub. 42

Trattasi di autorimessa interrata con annessa basculante per il parcamento di un autoveicolo.

E' posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 245
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Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.L.1. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
35-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilita parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
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3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 42.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 42.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14 del 07.04.2010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

Immobile soggetto a convenzione: ; g

Se si, diche t|po? Convenzioné urbaﬁistica - Programma Integrato di Intervento

Estremi delle convenzioni: " T te dal Notaio G. . Ghisalberti del 31.07.2010 al . 86697 di reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010aln. 161e
trascritto a Bergamo il 11.08.2010 ai nn. 45769/26527
Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato peritale. Si precisa

inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?  NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO

particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Conformita urbanistica: .

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per l'intero P.L.I1. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non &'ancora completato I'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

a corpo per il singolo lotto di vendita €1.500,00

Totale oneri; € 1,500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

5. CONFORMITA CATASTALE
Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 42.
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in via Cima Costa

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: predisposizione docfa
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Oneri di regolarizzazione
spese tecniche i € 350,00

__Totale oneri: € 350,00

Informazioni in merito alla conformita catastale: non si da conformita catastale in quanto il subalterno pur essendo
completato non & ancora stato accatastato.

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI

eta) dal 15/03/1989 al 03/07/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di dott. Notaio Gian Franco Ghisal-
berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zogno, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-
gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633.

Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi
(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarella, in data
03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

Note: Acquisto del terreno per lottizzazione

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTA S.R.L.; Derivante da: 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn. 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruolo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: €676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa Sub. 42

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

identificativo corpo: Autorimessa Sub, 42

10. STATO D! POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

111

11.2

11.3

Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica I'aspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
Iarea e con la costruzione stessa {impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).

La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell'immobile nonché in base al
valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale
medio dell’immobile in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: I'ubicazione delimmobile, posto in zona semi-periferica con
caratteristiche prevalentemente residenziali, la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico
costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato in fase di costruzione,
da completare.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bergamo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei

Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia..
Valutazione corpi:

Autorimessa Sub. 42. Fabbricato in corso di costruzione (o}
Cornalba (BG), via Cima Costa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00.

Destinazione queljici'e Equivalente Vgloré Unitario Valore Comgles;ivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00
..Vé“ioré 'g‘fo fpé o 5 S | ‘. ‘ . c 800000

Valore accessori
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Valore complessivo intero ' ' , € 8.000,00
Valore complessivo diritto e quota ‘ o - €8000,00
Riepilogo:
1[] Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Autorimessa Sub.  Fabbricato in 0,00 €8.000,00 € 8.000,00
42 corso di cos-

truzione [C]

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per {'assenza della garanzia per

. 0
vizi del bene venduto €1.200,0
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.850,00
Valore di stima:

Valore intero medio ponderale €4.950,00
Valore diritto e quota € 4.950,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi € 4.950,00
trova:
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Lotto: 070 - comparto autorimesse e cantine

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 44.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Quota e tipologia del diritto
1/1 di CIMA COSTA S.R.L.- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03289340162

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162, foglio 7, particella 2192,
subalterno 44, comune Cornalba, categoria C/6, classe 2, consistenza 16 mq, rendita € 30.57

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: affaccia su terrapieno, affaccia su subal-
terno 45, affaccia su subalterno 53, affaccia su subalterno 40

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell’atto di pignoramento:
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell’atto di pighoramento ed i dati rintracciati nelle
indagini catastali svolte.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

il complesso immobiliare di cui fa parte I'immobile oggetto del presente elaborato peritale, & ubicato in zona
a carattere residenziale nella semi-periferia del Comune di Cornalba, con sufficienti aree a parcheggio pub-
bliche e viabilita di carattere locale, facente parte di una Lottizzazione ancora da completare.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno.

Servizi offerti dalla zona: chiesa parrocchiale (buono}, municipio (buono)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: zogno.

Attrazioni paesaggistiche: collinare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km, autotostrada a Bergamo 50 km

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo Autorimessa Sub. 44

Trattasi di autorimessa interrata con annessa basculante per il parcamento di un autoveicolo.

E' posto al piano: interrato
L'edificio & stato costruito nel: tra il 2017-2018
ha un'altezza utile interna di circa m. 245
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Stato di manutenzione generale: buono

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Si
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 1

Intestazione: Cima costa srl

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione del P.II. - realizzazione nuovo complesso residenziale con autorimesse interrate

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/08/2010 al n. di prot. 1075

Rilascio in data 07/09/2010 al n. di prot.

NOTE: Comunicazione di inizio lavori in data 13-09-2010 Certificato di collaudo statico depositato in data 25-02-
2015 prot. n. 137 Comunicazione di fine lavori parziale per gli immobili al foglio 7 mappale 2192 sub. 7-8-14-15-28-
36-39-48 in data 09-09-2015 prot. n. 1052 con conseguente ottenimento di agibilith parziale n°02/2015 del 30-12-
2015

Numero pratica: 04/2012

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n°1 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 14/02/2012 al n. di prot. 188
Rilascio in data 21/02/2011 al n. di prot. 246

Numero pratica: 112

Intestazione: cima costa srl

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavori: variante n° 2 in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/05/2014 al n. di prot. 538
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3.1 CONFORMITA EDILIZIA .

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 44,
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4. CONFORMITA URBANISTICA

ldentificativo corpo: Autorimessa Sub. 44,
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 28.11.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 14de|07042010

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio

in forza della delibera: Delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 27.06.2009 pubblicato sul
B.U.R.L. n. 27 del 08.07.2009

immobile soggetto a convenzione: Sl

Se si, di che tipo? Convenzmne urbamstlca Programma | to di | tervento
Estremi delle convenzioni: rogato dal Notalo G.F. Gh|salbert| del 31.07.2010 al n. 86697 dl reper-

torio e n. 37529 di raccolta, registrato a Zogno il 09.08.2010 al n. 161 e
trascntto a Bergamo il 11 08 2010 a| nn 45769/26527

Obblighi derivanti: Si demanda all'atto allegato al presente elaborato perltale Sl precisa
’ inoltre che & ancora in corso di validita e le opere di urbanizzazione
definite non sono ancora state completate.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO
partlcolarl?
Residua potenZIahta edlflcatona NO

Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: valutazione espressa per I'intero P.L.1. pertanto la quantificazione
monetaria avviene sui singoli lotti di vendita. Non & ancora completato |'impianto di pubblica illuminazione, lo
stato terminale della via (tappetino d'usura) e si stima che i costi da sostenere siano di circa € 60.000,00

Onerl d; regolanzzazuone

a corpo per il singolo lotto divendita e £1.500,00
" Totale onerl €1. 500,00

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: la conformita urbanistica potra essere rilascita solamente a
completamento delle opere di urbanizzazioni come da convenzione

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 44.
stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cima Costa

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

jtolare/Proprietario: Sig

- uda propri

berti, in data 15/03/1989, ai nn. 26408/14070; registrato a Zognd, in data 03/04/1989, ai nn. 246; trascritto a Ber-

gamo, in data 12/04/1989, ai nn. 10390/7633. ‘
Titolare/Proprietario: Cima Costa srl con sede in Bergamo codice fiscale 03289340162 dal 03/07/2007 ad oggi

(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Francesco Mannarelia, in data

03/07/2007, ai nn. 50177/32365; registrato a Bergamo, in data 04/07/2007, ai nn. 10230/1t.

Note: Acquisto del terreno per lottizzazione

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza di fallimento a favore della massa dei creditori contro CIMA COSTAS.R.L,; Derivante da; 617 sentenza
dichiarativa di fallimento registrato a Bergamo in data 19/04/2019 ai nn. 109 iscritto/trascritto a Bergamo in data
29/05/2019 ai nn, 26427/17479.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Conc.Amministrativa/Riscossione annotata a favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro CIMA
COSTA S.R.L.; Derivante da: ruclo e avviso di addebito esecutivo; Registrato a roma in data 20/02/2018 ai nn.
2134/1918; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2018 ai nn. 7723/1288; Importo ipoteca: € 676121,98; Im-
porto capitale: € 338060,99.

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa Sub. 44

8. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

9., DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Autorimessa Sub. 44
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10. STATO D1 POSSESSO:

Libero

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Atteso che il motivo per cui viene redatta la prasente stima identifica Iaspetto economico del bene con il
suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso & compreso tanto il valore del fabbricato,
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con
I’area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni,
ecc.).
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici r