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TRIBUNALE di BERGAMO
UFFICIO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

CREDITO BERGAMASCO SPA
CONTRO

N. Gen. Rep. 476/2012

Giudice Esecutore: Dr. sss LAURA IRENE GIRALDI

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
DEPOSITATA 20 GIUGNO 2014

BENI IN ZANICA

LOTTO UNICO
proprieta 1/1 )
“ COMPLESSO INDUSTRIALE / ARTIGIANALE "

Tecnico incaricato:
arch. ROSA CERBINQ, Iscritto all'albo degli architetti della provincia di Bergamo N.

1207, Iscritto all'albo del Tribunale di Bergamo al N. 334
C.F. CRBRS062L61G2640, _Cellulare 3289230563, Tel - fax 035 216309
E-mail certificata: rosacerbino@archiworidpec.it
E-mail : rosacerbino@alice.it
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476/12
CREDITO BERGAMASCO SPA contro i
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710, Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 1/1

INDICE DEI PARAGRAFI CONTENUTI NELL'INTRODUZIONE
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3 RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL' EVENTO
4 INDAGINI E ACCERTAMENTI

5 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BENI E METODO DI INDAGINE

6 RIEPILOGO SINTETICO DEI QUESIT]

7 UBICAZIONE TERRITORIALE DEI BENI

8 RIFERIMENT| CATASTALI

9 SINTESI DEGLI AGGIORNAMENTI CATASTALI PER RILEVATE DIFFORMITA’

1 TABELLA RIASSUNTIVA DEILOTTI

- VALORI STIMATI - ELENCO COMPLETO RIEPILOGATIVO-

comune  ZANICA

ViaCreman8 “COMPLESSO INDUSTRIALE/ARTIGIANALE” .
- g - — > - 2.410.650,00
" propret ANz 5258 s 7709T04TOSTORT 1173070212 Ve 5201 st 03 propictaper 11| -
TOTALE COMPLESSIVO VALORE COMMERCIALE € 2.410.650,00

2 PREMESSA
Nomina Perito: nelfudienza tenutasi in data 07/06/2013, I'llustrissimo Sig. Giudice dellEsecuzione, Dott.
Massimo Gaballo successivamente sostituito da G. E. dr. ssa LAURA IRENE GILARDI, conferiva la nomina
ai C.T.U. Arch. Rosa Cerbino, data consegna relazione peritale 29/10/13 udienza 13/12/13, richiesta
proroga di consegna relazione peritale termine ultimo 20/06/14, per aggiornamenti catastali.

Rintracciabilita

Arch, Rosa Cerbino,

con studio professionale in Via S. Bernardino 28, CAP 24122 Bergamo tel./fax + 39 035 216309, iscrifta
all'Ordine Professionale degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della provincia di Bergamo
al n. 1207, iscritta all'Albo dei Consulenti Tecnici al n°334.

rosacerbino@alice.it ; rosacerbino@archiworldpec.it

3 RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL’
EVENTO

La quantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra valore e fine
della valutazione allo scopo di arrivare ad una stima, il piti corrispondente possibile, del suo reale valore di
mercato.

In questo caso il fine di stabilire un valore al patrimonio in oggetto & quello di rendere i beni facilimente
solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire svalutazioni.

E' quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono i reali elementi qualitativi degli immobili e la
loro legittimita, in relazione anche al mercato ed alle caratteristiche specifiche della realta del luogo.
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476/12
CREDITO BERGAMASCO SPA contr
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710

4 INDAGINI E ACCERTAMENT!I
Prima di procedere nella quantificazione monetaria sono state svolte indagini allo scopo di determinare Ia
giusta attribuzione delle proprieta e la legittima proprieta dei beni.

app 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 1/1

Enti consultati per la verifica della legittimita del patrimonio:

» AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE;
* AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA" IMMOBILIARE UFFICIO PROVINCIALE
DEL TERRITORIO.

Presso ['ufficio tecnico del comune nel quale il bene immobile & collocato, sono state visionate le pratiche
edilizie riferite allo stesso ed eventuali convenzioni tra privato ed ente, allo scopo di accertare la conformita
delle opere edilizie e poter pertanto valutare nel, valore conclusivo, eventuali sanatorie 0 condoni che
andrebbero a modificare il valore di vendita dello stesso.
Sono state inoltre valutate, tramite 'esame dei piani urbanistici vigenti, le eventuali potenzialita o le
ristrettezze normative riferite al bene immobile.

A completamento di quanto sopra mi sono recata sul luogo allo scopo di comprendere il contesto nel quale
& inserito il bene immobile, la collocazione urbanistica, 'accessibilita e fruibilita. Ho inoltre cercato di valutare
al meglio le richieste del mercato locale relative ai beni del tipo in oggetto.

5 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BENI E METODO DI INDAGINE

Allo scopo di valutare il bene si sono eseguite indagini presso:
Enti consultati per la verifica della legittimita dei beni

» AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE di BERGAMO;

e AGENZIA DEL TERRITORIO, SERVIZIO di PUBBLICITA’ IMMOBILIARE UFFICIO PROVINCIALE

DEL TERRITORIO di BERGAMO;

e UFFICIO TECNICIO COMUNALE;
Indagini di mercato presso:

e OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE OMI;

e AGENZIE IMMOBILIARI, E DIVERSI PREZZIARI IMMOBILIARI;
Nel caso in oggetto, prima di procedere nella valutazione dei dati, & opportuno fare alcune premesse di
ordine metodologico.
Nella presente relazione ho applicato il metodo di stima particolareggiato.
Nella definizione delle stime & stata considerata la superficie commerciale e considerati elementi comparativi
per analoghe tipologie, per arrivare alla determinazione di un costo unitario a corpo.
Sono stati inolfre indagati fattori ambientali e morfologici, coefficienti di differenziazione riguardanti le
caratteristiche architettoniche e indagini Tecnico-Urbanistiche ed eventuali coefficienti di riduzione se
necessari.
Il metodo di stima adottato & Comparativo Diretto che consiste nel confrontare il bene in oggetto con una
serie di altri beni simili nello stesso luogo e comune in relazione alle congiunture economiche temporali.

In adempimento allincarico conferitomi, oltre ad essermi recata sui luoghi interessati, ho eseguito gli
opportuni accertamenti presso gli enti competenti quali: Catasto, Conservatoria dei Beni Immobiliari e
Municipio di competenza.

Nel testo di perizia conclusiva non vengono riportati tutti i documenti visionati o di cui si possiede copia ma
solo una sintesi ritenuta significativa e necessaria.

Il criterio di scelta cambia in funzione delle necessita delle caratteristiche e problematiche del Lotto di Stima.
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476/12

CREDITO BERGAMASCO SPA controm
LOTTO UNICO Berniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710 “Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 1/1

Cio premesso, dopo aver raccolto la documentazione necessaria ed esperito le opportune indagini, ho
redatto la stima dei beni immobili intestati alla persona in epigrafe. Ho ritento opportuno accorpare le
proprieta immobiliari in un lotto UNICO in comune di ZANICA.

6 RIEPILOGO SINTETICO DEI QUESITI

IDENTIFICAZIONE DEL BENE

DESCRIZIONE SOMMARIA

EPOCA DI COSTRUZIONE

PRATICHE EDILIZIE

DESTINAZIONE URBANISTICA

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

PREDISPORRE CERTIFICAZIONE ENERGETICA

RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTI NELL’ ATTO GIUDIZIARIO STATO DI POSSESSO
9 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOL! E ONERI GIURIDICI ‘

10 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA VALORE

11 FORMAZIONE DEI LOTTI

12 COMODA DIVISIBILITA'

13 TITOLO DI OCCUPAZIONE

14 OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

15 ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI VARI, ECC.
16 REDIGERE E PRESENTARE NOTA DI VOLTURA CATASTALE

17 SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO SECONDO LO SCHEMA DI PUBBLICAZIONE DE!
BANDI DI VENDITA DELL'IMMOBILE

CO N GO O AW PN~

7 UBICAZIONE TERRITORIALE DE! BENI
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476
CREDITO BERGAMASCO SPA contro

LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5269 sub 7/703/704/705/706/711/710 Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702703 proprieta per 1/1

8 RIFERIMENTI CATASTALI

TAB. 1 ELENCO BENI CONTENUTI NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO DATA 18/04/2012, NOTA DI

TRASCRIZIONE 15/05/2012 suddivisione dei beni per unita negoziali,

ZANICA
Catasto Fabbricati box
S.C.E.srl 11 M147 | 2 7 Clé ViaCreman8PT.
Proprieta/quota 1/1 mapp Mq 13, rendita € 27,53
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
S.C.E.s1l 11 M147 703 EU ViaCreman 8
Proprieta/quota 1/1 mapp Mq 105
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
S.C.E.srl 11 M147 704 EU Via Creman 8
Proprieta/quota 1/1 mapp Mq 103
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
S.C.E.sd 1 147 705 EU Via Creman 8
Proprieté/quota 1/1 mapp Mg 110
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
S.C.E.srl 11 M147 706 EU Via Creman 8
Proprieta/quota 1/1 mapp Mq 85
5289
ZANICA _
Catasto Fabbricati Foglio LABORATORIO,
S.C.E. st 11 M147 Ah| ci3 DEPOSITO,UFFICIO
Proprieta/quota 1/1 mapp Via Crema n 8
5289 Mg 502, rendita € 1.814,83
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio BENE COMUNE NON
S.C.E.srl "o 147 7o | EU CENSIBILE, CORTILE,
Proprieta/quota 1/1 mapp CENTRALE TERMICA, COMUNE
5289 MAPP 5289 Al SUB 5/711
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio LABORATORIO,
i S.C.E srl 11 M147 702 DI7 DEPOSITO,PARCHEGGIO,
Proprietd/quota 1/1 mapp 712 GRAFFATO CON MAPP 5289
5201 SUB712
15289 Rendita € 12.194,00
ZANICA Foglio
Catasto Fabbricati 11 CABINA ELETTRICA
S.C.E.srl mapp 703 DN Via Creman 8 S1.
Proprieté/quota 1/1 rendita € 44,00

DR.ssA LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in Zanica
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N, 476/12
CREDITO BERGAMASCO SPA contro
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710 Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 111

TAB. 2 ELENCO BENI EFFETTIVAMENTE ESPROPRIABILI SUCCESSIVO ALL’AGGIORNAMENTO
CATASTALE AL 17/06/2014, suddivisione dei beni per unita negoziali,

ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
S.C.E srl 11 M147 703 EU ViaCreman 8
Propriets/quota 1/1 mapp Mg 105
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati . Foglio Area urbana
S.C.E.srl 1 M147 704 EU Via Creman §
Proprieta/quota 1/1 mapp Mg 103
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
S.C.E.s 1 M147 705 EU Via Crema n §
Proprietd/quota 1/1 mapp . Mg 110
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
S.C.E srl Via Creman 8
Proprieta/quota 1/1

ZAN
Catasto Fabbricati

LABORATORIO,

S.C.E sl 11 mM147 702 b7 DEPOSITO,PARCHEGGIO,
Proprieta/quota 1/1 mapp 712 GRAFFATO CON MAPP 5289
5201 SuB 712
/5289 Rendita € 12.194,00
ZANICA Foglio
Catasto Fabbricati 1 CABINA ELETTRICA

S.C.E. srl mapp M147 703 D Via Creman 8 S1.
Proprigté/quota 1/1 rendita € 44,00
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ESECUZIONE IMMOBILIARE; N. 476/
CREDITO BERGAMASCO SPA contr 3
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710" Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 111

9 SINTESI DEGLI AGGIORNAMENT! CATASTALI PER RILEVATE DIFFORMITA’

A seguito della individuazione delle problematiche consistenti in :

1) tipo mappale non corrispondente al reale;

2) mappa non corrispondente;

3) schede di alcuni subalterni non corrispondent;

4) volumi e piani reali non segnalati al catasto.
Lavoro di aggiornamento svolto:

1) prima visura completa di schede cartacee, mappe, elaborato, tipo mappale, elenco subalterni al fine di

verificare la corrispondenza con lo stato di fatto;

2) tipo mappale per ampliamenti mai denunciati;

3) elaborato planimetrico;

4) DOCFA con 1 planimetria per inserimento piani non denunciati precedentemente;

5) DOCFA soppressione per duplicazione sub 7;

6) Nuove visura completa successiva agli aggiornamenti.
Si fa presente che le piccole differenze rilevabili negli spazi interni, non costituiscono motivo di aggiomamento, in
quanto non alterano il valore catastale deil'immobile.
Il volume aggiunto sub. 713 & collegato spazialmente a spazio coperto altra proprieta, retaggio di una locazione ora
interrotta.

BENE IN ZANICA via CREMA N 8
LOTTO UNICO.

Giudice E.:  DR.SSA LAURA IRENE GIRALD!
PERITO: ARGH. ROSA CERBINO
Beni in Zanica
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N_476/1
CREDITO BERGAMASCO SPA contr,
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710" Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 1/1

| Lotfb unico
Mappali 5289/5201

Distanza da Bergamo : 6,5Km Superficie : 14,95 Kmg.

Distanza da Brescia : 44,1 Km Altitudine : 183/230 m s.L.m. min-max

Distanza da Milano  : 43,4 Km Prefisso telefonico: 035 C.A.P.: 24050 Provincia: Bg
Casello autostradale : 5,5km Popolazione: 8.521

BENE IN ZANICA via CREMA n 8

. . LOTTOUNICO
- “COMPLESSO INDUSTRIALE / ARTIG!ANALE 2 o
Ma 5289 sub 7/708/704/705/708/7 1 1710702712 Mapp 5201 su 703 pro mrggta \,er 11

1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DI VENDITA

QUESITO .1: allidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e pit: precisamente alla esatta individuazione dei
beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pits lofti per Ja vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo,
previa autorizzazione del giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall'ufficio tecnico erariale.

A Visure catastali effettuate: 1°visura 18/06/2013, 2° visura successiva agli aggiornamenti 18/06/2014.

1° VISURA Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di ZANICA codice M147, foglio 11 Particella 5289
sub. sub 7/703/704/705/706/711/710/702/712 Categoria C/6,EU,EU,EU,EU,C/3,EU, classe 2; foglio 11
Particella 5201 sub. sub 702/712/703 Categoria D/7D/1, classe 2, Rendita € 14.080,36;

2° VISURA Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di ZANICA codice M147, foglio 11 Particelia 5289
sub. 703/704/705/706/702/712/713 Categoria C/6,EU,EU,EU,EU,C/3,EU,C/3, classe 2; mapp 5289 mq
2031; foglio 11 Particella 5201 sub. 702/712/703 Categoria D/7D/1, classe 2, Rendita € 17.529,26;

Giudice E:  DR.SSA LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
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ESECUZIONE IMMOBILIARE:
CREDITO BERGAMASCO SPA contro SN
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710 Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 111

-L'immobile attualmente & LOCATO a tre figure giuridiche differenti.

COERENZE: a nord mappali 5202/2783/7553/, a est mappale 3218/1594, a sud mappali 5203/7647, a ovest
mappali 5138.

NOTE: NESSUNA

2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO 2: adunasommaria descrizione del bene,

Edificio industriale, realizzato in pill fasi realizzative a partire dagli anni 80 alla fine di quelli 90.

L'immobile ben conservato, & attualmente in uso e mantenuto.

Potenzialmente potrebbe anche essere suddiviso in diverse unita produttive pill piccole, limmobile si presta
a vari cambiamenti, anche a quello terziario (da verificare urbanisticamente).

A1 Piano interrato magazzino spogliatoi, mensa, e spazi esterni,
A1 Piano terra laboratorio;

A1z Piano 1° laboratorio;

A1 Piano 2° laboratorio;

}

[ strada privats
y \

§anil terrs, soppatoy, If.
T

e

f

Al

: . T
pinad fntqreate, ferra, L9 29

witra proprioth

aitra propriotd

p
N~

cowon

sUp. 742 Maps, s201

U8, 702 MAPP, 5201 2 PIANT

SUB. 702 MAPF, 5201 2 PIANT

!

|

rivata

A2 Piano terra laboratorio e spazi estermni;
A2n Piano primo ammezzato soppalco;
A2r2 Primo piano uffici;

CARATTERISTICHE DELLA ZONA: zona periferica industriale a contatto con il sistema agricolo

SERVIZI DI ZONA: strada provinciale ad alta percorribilita

CARATTERISTICHE ZONE LIMITROFE: sistema agricolo e residenziale sparso

3 EPOCA DI COSTRUZIONE

QUESITO 3: adunasommaria descrizione del bene;

L'edificio industriale risale al 1985 e fino agli anni 2000 viene ampliato.

4 PRATICHE EDILIZIE

QUESITO .4: perle costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli estremi della licenza o
concessione edilizia; evidenzi in ogni caso 'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in
tali casi, indichi se il proprietario dellimmobile ha proweduto a presentare domanda di condono edilizio ed a versare la relativa
oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994; nellipotesi che queste ultime circostanze non si fossero verificate, quantificare i
costi, assumendo e opportune informazioni presso gii uffici comunali competenti;

PRATICHE EDILIZIE

Giudice E..  DR.55A LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in Zanica
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N._476/1
CREDITO BERGAMASCO SPA controjgy
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710 Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 1/1

»  Concessione Edilizia n 3160/59 1985 prot. G. 5932, committent
formazione di capannone artigianale con annessi uffici e abitazione del custode’ mapp 468/5

. Concessione Edilizia n 58/ 1986 prot. G. 3230/5561, commlttente-w J——
“Varianti in corso d’opera alla C.E. 3160/58 1985, mapp 468/5;

«  Art. 26 Opere Interne 15/03/1989 mapp 468/5;

. Certificato di Abitabilita del 04/03/1992, in relazione alla C. E. n 3230-680/86(mg 502,38)

- Autorizzazione Edilizia 36/1994 prot. G. 3653, committente -c di bodiﬁche
interne e nuova pensilina a sbalzo” mapp 468/5 f. 11,

. Autorizazione Edilizia 128/1994 prot. G. 11016, committente I : (R -mbio
destinazione d'uso” mapp 468/5 f. 11;

«  Concessione Edilizia_n 85/ 1997 prot. G. 7884, committente
“Ampliamento Capannone e demolizione box esterni’,

- tot mq 787,99).

«  Concessione Edilizia n 51 1998 prot. G. 4430, committentq
alla C.E. 85/97 per ampliamento capannone” mapp 5289,

«  Art. 26 Opere Interne 27/12/1999 mapp 2589 sub 709;

. Certificato di Abitabilita del 10/01/2000, in relazione alla C. E. n 85/1997(mq 787 99)

» Concessione Edilizia n 73 2000 prot. G. 10874, committente i i 5 A el ao
“ampliamento capannone a uso deposito” mapp 5289;

»  Concessione Edilizia n 52 2001 prot. G. 11937, committente
“ampliamento capannone artigianale” mapp 5289/5201

« D.I.A 4 ottobre 2001 committente _ g
“realizzazione di tettoia aperta Per parcheggio lnterno” mapp 5289;

» D.LA. 6 febbraio 2002 committente 7 s i R

p 5289 sub 704/709;

« DA uglio 2002 committente
contatori” mapp 5289/5201;

. Certificato di Abitabilita del 27/01/2003 n 817/129, in relazione alla C. E. n 52/2001(mq 2415,24)

«  Art. 26 Opere Interne 27/06/2003 mapp 468/5, ;

« D.LA. 25 maggio 2004 committente

« D.LA. 6 febbraio 2006 committentq
coperto” mapp 5201 sub 702;

F Variante

ormazione cabina Enel interrata e nicchia

S0\0 soppalco in ferro” mapp 5289 sub 711,
Wmazione tettoia aperta per parcheggio

S DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa quando non si tratta di terreno)
QUESITO .5: peritemeni alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal sindaco competente ai sensi
dell’art, 18 della legge 47/1985;

VEDI PGT.

6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Q UES!ITO .6 alfidentificazione catastale immobiliare, previo accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto of
pignoramento con le risultanze catastali, indicando altres/ gli ulteriori elementi necessari per ! ‘eventuale emissione del decreto di trasferimento ed
esequendo le variazioni che fossero necessarie per l'aggiomamento del catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alle legge n.
1249/39, oltre ad acquisire Ia relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indlichi la e ragioni ostative;
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: 76/12 _
CREDITO BERGAMASCO SPA contro g
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710 Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 11

BENI PIGNORABILI, SITUAZIONE ATTUALE SUCCESSIVA ALL'AGGIORNAMENTO CATASTALE

k)
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
1 S.C.E st 1 M147 703 EU Via Creman 8
Proprieta/quota 1/1 mapp Mq 105
: 5289
ZANICA _ ‘
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
2 S.C.E. st 11 M147 704 EU Via Creman §
Proprieta/quota 1/1 mapp Mg 103
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
3 S.C.E.srl 1 M147 705 EU Via Creman 8
Proprieta/quota 1/1 mapp ‘ Mg 110
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
4 S.C.E st 11 M147 706 EU Via Creman 8
Proprieta/quota 1/1 mapp Mq 85
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio LABORATORIO PER ARTI E
S.C.E.srl 7 M4z o2 ) ™3 ) CB MESTIERI
5 Proprietd/quota 1/1 "gzagg ma 954 rendita 3.448,90
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio LABORATORIO,
S CEsn 1 M147 702 o7 DEPOSITO,PARCHEGGIO,
8 Proprista/quota 1/1 mapp <l 72 GRAFFATO CON MAPP 5289
. 5201 iﬁ SUB 712
15289 Rendita € 12.194,00
ZANICA Foglio
Catasto Fabbricati 1 CABINA ELETTRICA
7 S.C.E. sl mapp mM147 703 D/ Via Creman 8 S1.
Proprieté/quota 171 5201 rendita € 44,00

7 PREDISPOSIZIONE CERTIFICAZIONE ENERGETICA
QUESITO .7: predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui all'art. 6 del D. Ivo 19.08.2005 n 192 (come modificato dallart.
13 D. Ivo 3.3.2011 n 28) salvo che limmobile sia esente ovvero gia dotato della predetta certificazione da acquisire se adeguata ;

Certificazione ACE, classe energetica D, VEDI ALLEGATO 15c.

8 RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTI NEL ATTO GIUDIZIARIO STATO DI
POSSESSO

QUESITO .8: alfaccerfamento, in base alla documentazione dellagenzia del territorio, se, alfatto della notifica del pignoramento, il
debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in forza ad un atfo regolamentare trascritfo, indicando gii eventuali comproprietari

indivisi;

Gli immobili in oggetto alla data della notifica dell’ atto giudiziario risultavano essere di proprieta dell
intestatario del Pignoramento.

9 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONERI GIURIDICI

QUESITO .9: allaccertamento del'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi
beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente af pignoramento, delfa sussistenza di oner, pesi, servifu attive e/o
passive, diritto di usufrutfo, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza of formalité, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno
cancellati o che comunque risulferanno non opponibili all acquirente;
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ESECUZIONE IMMOBILIARE:
CREDITO BERGAMASCO'SPA contr .
LOTTO UNICO Beni in ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710 Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 1/1

LOTTO unico foglio11 mapp. 5289/5201. sub 7/703/704/705/706/711/710/702/712 Mapp 5201 sub 703
Complesso industriale/artigianale.

9.1 POVENIENZA DEL BENE ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI visure presso Servizio di
Pubblicita Immobiliare.

al ventennio il bene apparteneva:

Scrittura privata di compravendita autenticata in data [22/04/85 al n. 4093 di repertorio dal notaio
Giovanni Battista Anselmo Bergamo, trascritta a Bergamo il 30/04/85 al n. 9360/6681, a favore, a

Cremasca.
- Scrittura privata di costituzione di vincolo in data (02/09/97 al n. 28349 di repertorio dal notaio
Russo Stefania Bergamo, frascritta a Beramo il 17/09/97 al n. 28720/ 039, a fvore a favore di

indivisa 1/1, unita negoziali per Zanlca (BG ) terrem mapp. 5289 sub 701 702,703,704 via Crema.

= Scrittura prlvata di compravendita autenticata in data |25/10/01) al n. 34201 di repertorio dal notaio
3 trascritta a Bergamo il 02/11/01 al n. 43926/32544, a favore, a favore di

i cnde quota

indivisa 1/1, unita neqoziali per Zanica (BG ) fabbricato mapp. 520 sub Svia Crema.
«  Scrittura privata di compravendita autenticata in data al n. 49637 di repertorio dal notaio
Luraghi Maurizio Bergamo trascrltta a Bergamo il 18/01/02 al n. 2477/1883 a favore a favore di

R S e Y vonde quota

indivisa 1/1, unita neqoz:all per ato mapp. 5201 sub 4 via Crema
= Scrittura prlvata di compravendlta autenticata in data |14/03/02) al n. 34784 di repertorio dal notaio
: Sal a Bramo il 29/3 2 al n. 14221/10480, a favor favore di

indivisa 1/1, unita negoziali per Zanica (BG) fabbricato mapp. . mapp 289 sub
704,706,708,709 via Crema.

Mutamento di denominazione sociale

«  Scrittura privata mutamento di denominazione o ragione sociale autenticata in data |17/11/95 al n.
15507 di repertorio dal notaio FLAVIO TURCONI sede Ber amo, trascritta a Bergamo il 14/10/97 nn
‘ 32384/24965 a favore di b =

L . : ndivisa 1/1, unita negoziali per Zanica
(BG) terren/ corti map. e sub 701,702, '0 , 704 via Crema.

- Scrittura privata mutamento di denominazione o ragione sociale aufenticata in data aln.
160060 di repertorio dal notaio F. J. PIERRE sede Bergamo trascritta a Bergamo il 03/08/06 nn
51696/30498, a favore di L e o | g

uota indivisa 1/1, unita neqozral/ per Zanlca (BG) terrenl
701,702,703,704 via Crema.

. Atto fusione di societa per incorporazione autenticata in data al n. 164357/49113 di

repertorio dal notaio F. J PIERRE sede Ber amo trascritta a Bergamo il 19/11/07nn 70630/40414, a

p indivisa 1/1, unita negoziali per

i mapp. 5289 ex 468 /b sub

W quota indivisa 1/1, un/ta negoziali per

URA RENE GIRALDI
PER/TO ARCH ROSA CERBINO
Beni in Zanica
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476/12
CREDITO BERGAMASCO SPA COHUW
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710 2 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 111

Zanica (BG) mapp.5201/ 5289 sub 702,712, 5201 sub 703 D1,mapp 5289 sub703 EU,
704/705/706/711. via Crema.

per essere a Lui cosi pervenuti:

Vedi sopra

Patti particolari servitu

- Atto 30/04/85 al n. 9360/6681, servitll industriale a favore Enel ed a carico della cabina
elettrica di cui sopra, accesso da statale 591 strada interna larga 5 m, nel sottosuolo verranno
installati ogni tipo di impianto con divisione delle spese proporzionalmente alla volumetria
consentita ad ogni proprietario, la proprieta e i B residua proprieta della
venditrice sono gravate da servitl perpetua di elettrodot a ravore anche delle_altre proprieta,
L’ Ape & gravata da servitl acquedotto a favore anche delle altre proprietd, la “a
venditrice concedono a (. &F cdificare a confine delle rispettive proprieta senza
alcun onere, impegno delle consorziarsi per le manutenzioni e le opere di
urbanizzazione primaria.

«  Atto 02/11/01 al n. 43926/32544, vincolo di edificabilita esclusivo del terreno descritto per
ampliamento fabbricato esistente e non potra essere realizzata per altre costruzioni.

«  Atti 30/04/85 al n. 9360/6681, 29/03/02 al n. 14221/10480, stesse servitli Atto 39’/04/85 al n.
9360/6681, '

Varie
Proprieta acquisita in vari acquisti e trasformata con demolizioni e nuove edificazioni, PER LE QUALI Sl e
DEMOLITO IL BOX SUB 7 PER FAR POSTO A NUOVO CAPANNONE.

Note: nessuna

9.2 'FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI visure presso Servizio di
Pubblicita Immobiliare. ¢

Iscrizioni e Ipoteche Trascrizioni e Pignoramenti (in ordine di data) SISTEMA MECCANIZZATO.

A carico delle unita immobiliari oggetto d'ispezione risultano le seguenti formalita pregiudizievoli:
Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

A carico delle unita immobiliari oggetto d'ispezione risultano le seguenti formalita pregiudizievoli:

. ipoteca volontaria concessione a garanzia di finanziamento iscritta a Bergamo in data 19/11/97 nn
10846/4651 iscritto 27/11/97 nn 39418/8260, notaio RODOLFO FOGLIEN! in Piazza Brembana a
favore BANCA CREi“g COOPERATIVO DELLA BERGAMASCA ZANICA SRL con sede in Zanica,

contr er € 630.000,004# (S.C. 360.000,00# interessi € 123.660,00 ), da rimborsare in

5 anni; grava su Immobili in quota indivisa 1/1, unita negoziali per Zanica (BG) ferreni corti mapp. 5289
ex 468 /b sub 4 via Crema.

- ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutuo fondiario iscritta a Bergamo in data 17/04/07 nn
162670/48146 iscritto 18/04/07 nn 24796/6206, notaio F. J. PIERRE sede Bergamo a favore BANCA
CREDITO COOPERATIVO DELLA BERGAMASCA ZANICA SRL con sede in Zanica, contro

ver € 630.000,00# (S.C. 360.000,00# interessi € 123.660,00 ), da rimborsare in 5 anni; grava

su immobili in quota indivisa 1/1, unita neqoziali per Zanica (BG) terreni corti mapp. 5289 ex 468 /b sub

4 via Crema.

Giudice E..  DR.5SA LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in Zanica
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N, 476/12
CREDITO BERGAMASCO SPA contro
LOTTO UNICQ Beniin ZANICA (BG) Mapp 5288 sub 7/703/704/705/706/711/710 Mapp 5289 712 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 111

- ipoteca legale Equitalia iscritta a Bergamo in data 22/06/09 nn 7720/2009 iscritto 23/06/09 nn
37775/6196, favore EQUITALIA ESATRI SPA sede Milano, . per € 33.789,46#
(S.C. 16.894,74# interessi € 464,824); grava su immobili in quota indivisa 1/1, unita negoziali per
Zanica (BG) ferreni corti mapp. 5289 ex 468 /b sub 701 via Crema. Annotazione n 5610 30/04/10
CANCELLAZIONE TOTALE.

-« ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutuo fondiario iscritta a Bergamo in data 26/05/10
nn 35094/7061 iscritto 27/05/10 nn 28939/5370, notaio LETIZIAANDREA sede Gandino (BG) a favore
CREDITO BERGAMASCO SPA sade Bergamo, contm&ca " per € 1.850.00,004
(S.C. 925.000,004 interessi € 123.660,00 ), da rimborsare in 10 anni; grava su immobili in quota indivisa
1/1, unita negoziali per Zanica (BG) mapp.5201/ 5289 sub 702,712, 5201 sub 703 D1,mapp 5289 sub
7/703 EU, 704/705/706/711/710. via Crema.

-  Decreto Ingiuntivo ipoteca giudiziale Tribunale di Monza in data 14/07/10 ai n 1316 iscritto 23/07/10
nn. 40540/7795, a favore BANCA POPOLARE DI SONDRIO SOC. COOP. PER AZIONI sede
SONDRIO contro . . RN 0cr € 423.075,65% di cui € 371.345,57# per
capitale, € 37.000,00% per lntereSSI | UB# per spese grava su immobili in Zanica (BG)
mapp.5201/ 5289 sub 702,712, 5201 sub 703 D1,mapp 5289 sub 7/703 EU, 704/705/706/711/710. via
Crema, mapp. 6468 terreno, Bergamo via San Lazzaro n 12 mapp 2282 sub 718/717.

« Iscrizione 8014 del 28/07/10.

«  Restrizione di beni Annotazione 1636 del 03/02/12.

- Pignoramento immobili Atto esecutivo cautelare a Bergamo in data 18/04/12 ai n. 2847 repertorio,
trascritto a Bergamo il 15/05/12 ai nn. 20853/13647, a favore di CREDITO BERGAMASCO SPA con
sede in Sondrio contro _grava su immobili in Zanica (BG) mapp.5201/ 5289 sub
702,712, 5201 sub 703 D1,mapp 5289 sub 7/703 EU, 704/705/706/711/710. via Crema.

- Atti di asservimento Urbanistico:
nessuno

- Atti di limitazioni d’uso:
nessuno

¢) Vincoli ed oneri che verranno acquisiti e di cui ci si dovra far carico per regolarlzzare la pes1zlone
dellimmobile con le istituzioni e nel rispetto dei diritti di terzi,

9.3 Giudizio di conformita urbanistico - edilizio e catastale.
o Conformita urbanistica; conforme
o Conformita Catastale:  conforme / aggiornata
o Conformita Edilizia: conforme .

10 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA
VALORE

QUESITO .10: aliadeterminazione del valore degli immobili pignorati;

10.1 DESTINAZIONE URBANISTICA:
Destinazione produttiva e di completamento.
10.2 Coefficiente di riduzione e/lo maggiorazione incidente sul costo al mq

Attualmente i tre contratti di locazione COMMERCIALE sono riferiti a comparti comunicanti, parti di un unico
organismo, con unica centrale termica, perché prima | ANEENIIizzava tutto il complesso.

Giudice E..  DR.SSA LAURA IRENE GIRALD!
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in Zanica
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476/12

CREDITO BERGAMASCO SPA controm
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710 “Mapp Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 111

Qualora si volessero costituire distinte unita autosufficienti, cid & strutturalmente p033|b|le anche se non
vengono identificati i costi, variabili a seconda del progetto.

Coefficiente di riduzione

0,90 0,90
NOTE: nessuna

10.3 Riepilogo delle superfici lorde sia interne che esterne:
(dati estratti da pratiche edilizie, misure approssimative per determinare valore a corpo dellimmobile)

A1 Piano interrato magazzino spogliatoi, mensa, mq 577,94
-Cabina Enel; mq 23,05
-Rampa e spazio manovra; mq 94,00

A1 Piano terra laboratorio; ¥ mq 1.120,36
-spazi esterni anteriore; mq 386,185
-spazio esterno posteriore; mq 120,35

A1z Piano 1° laboratorio; mq 1.022,27

A1z Piano 2° laboratorio; mq 1.006,545 tot. Parziale 4.350,70

_______]7 strada privata
| |
plantl terra, Soppaico, 1P,
AD R
Y a Y < & E
altra proprieta § g. - A 1 itz e
coranruma cowroc & s pienl: imtervateo, terra, 1% 2% attrs propriat
- Al .
a g SU/B. 702 MAPP, 5201 2 PIANI

Az Piano terra laboratorio ingresso; mq 708,65
-spazi esterni anteriore; mq 146,13
-spazio esterno posteriore; mq 84,63
-spazio esterno laterale; mq 51,92

A21 Piano primo ammezzato soppalco; : mq 246,50

A2z Primo piano uffici e scala; mq 116,15 tot. Parziale 1.353,98

Totale  (compresi vani scala e cunicoli mq 5.704.68

Totale edificato mq 4.821,465

Superficie lotto mq 2838,85

Quota di proprieta strade private

Anteriore mq 269,92

Posteriore mq 228,55

10.4 Definizione del coefficiente medio incidente sull’estensione spaziale dei beni:
indice di differenziazione

«  Orientamento facciata principale a nord/ovest 1,00

Giudice E.  DR.SSA LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
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CREDITO BERGAMASCO SPA contro m
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) Mapp 5289 sub 7/703/704/705/706/711/710 Mapp 2 Mapp 5201 sub 702/703 proprieta per 111

»  Accessibilita e visibilita 1,10
» Collocazione urbana produttiva periferica 1,00 .
»  Omogeneita d'uso della zona 1,00
» Rifiniture interne 1,00
= Rifiniture esterne 1,00
= Posti auto comuni e privati 1,20
= Ascensore montacarichi si 1,20
Totale complessivo indice differenziazione 1,06

10.5 Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali

Struttura mista

In opera pilastrature e solai scale
Pannelli di tamponamento prefabbricati
Travature di copertura prefabbricate

Interni

Porte in legno, alluminio, pvc

Scale in ferro

Serramenti esterni alluminio

Pavimenti ceramica battuto cemento, linoleum
Pareti intonaco

Centrale termica

Esterni
Recinzione metallica
Cancelli carrali scorrevoli

10.6 DETERMINAZIONE DEL VALORE UNITARIO

Casa di abitazione

Tenuto conto della zona il riferimento costo medio di mercato al mg per un immobile simile, & quantificabile in €
550,00 al quale applico Coefficiente di riduzione di 0,90, dovuto alle caratteristiche dellimmobile emerse nella
stima, si ha un valore corretto pari a € 495,00 che costituisce il pill probabile valore di mercato.

10.7 DETERMINAZIONE DEL VALORE PIENO DEL BENE

P 8 K
o] B 5 E L4
2% 0 gz SZ 38 £T | SE BS3| © 2k
s29 g El 8 D ggo 28 Q= L g 2 S g
gE8s 2| = g2 =8 S<£ | 83 BEI| = £ 9
cEp N O > ° o O Tt N = g EE L8 = » o
2 8 8 e : ] £ % (3 % g- © o @ [ = [
BESE g N s (85 o 52 ERS| ¢ S=
SEEE ol £ £33 (5 538 S 9 ES| S 53
5 ) . o~ < a3 ST = & = 2. — ® o o
£ = « i o > 5 ~2 BT > 3
=4 @ = ° pl £
-~ 77} w o S 5] ]
@ © P &z
A1 Piano interrato magazzino 1,06
spogliatoi, mensa, /] H270 | mq577,94x0,80 Mq 490,09
-Cabina Enel; / / Mg 23,05x050 | 108 | mgq 12,22
-Rampa e spazio manovra; / / mq 94,00 /
A1H Piano terra laboratorio H300 | mg112036 |98 | Mg 1.187,58
-spazi esterni anteriore; / mq 386,185 /
-spazio esterno posteriore; / mq 120,35 /
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A1/2 Piano 1° laboratorio; mq 1.022,27 1,06 Mg 1.083,61

A13 Piano 2° laboratorio; / / mq 1.006,545 106 Mq 1.066,94

A2 Piano terra laboratorio ingresso; mq 708,65 1.06 Mq 751,17

-spazi esterni anteriore; mq 146,13 /

-spazio estemno posteriore; mq 84,63 /

-spazio esterno laterale; mq 51,92 /

A2/1 Piano primo ammezzato 1,06

soppalco: mq 246,50x0,50 Mq 130,65

A2f2  Primo piano uffici e scala mq 116,15x1,20 1,06 Mq 147,74

Quota di proprieta strade private

Anteriore mq 269,92 /

Quota di proprieta strade private

Posteriore . mq 228,55 /
TOTALE mq 5.704,68 Mq 4.870,00 | € 550,00. | 090 | €49500 € 2.410.650,00

II valore complessivo dellimmobile & da considerarsi a corpo, le misure sono estrapolate da Pratica Comunale e da un rilevamento sommario in sito, e
dall'incrocio con i dati catastali.

10.8 UTILIZZO DEGLI IMMOBILI

Attivita terziaria, commerciale, artigianale industriale.

10.9 Valutazione complessiva del Lotto:

Criterio di Stima
La quantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra valore e fine
della valutazione allo scopo di arrivare ad una stima, il pill corrispondente possibile, del suo reale valore di
mercato.
In questo caso il fine di stabilire un valore al patrimonio in oggetto e quello di rendere i beni facilmente
solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire svalutazioni.
E* quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono i reali elementi qualitativi degli immobili e la
loro legittimita, in relazione anche al mercato ed alle caratteristiche specifiche della realta del luogo.
A tale scopo & indispensabile verificare la legittimita del patrimonio attraverso le seguenti indagini ed
accertamenti presso:

o AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROV. BERGAMO;

e AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA" IMMOBILIARE UFFICIO PROVINCIALE

DEL TERRITORIO DI BERGAMO;

e UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI PERTINENZA

e (OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

o AGENZIE IMMOBILIARI.
Presso l'ufficio tecnico del comune sono state inoltre visionate tutte le pratiche edilizie riferite allimmobile
(ed eventuali convenzioni tra privato ed ente) allo scopo di accertare la conformita delle opere edilizie e
poter pertanto porre sul mercato un bene indenne da sanatorie o condoni che andrebbero a modificare il
valore commerciale dello stesso.
Sono state inoltre valutate, tramite 'esame dei piani urbanistici vigenti, le eventuali potenzialita o le
ristrettezze normative riferite ai beni immobili.
A completamento di quanto sopra mi sono recata sui luoghi, allo scopo di comprendere il contesto nel quale
sono inseriti i beni immobili, la loro collocazione urbanistica, I'accessibilita e fruibilita. Ho inoltre cercato di
valutare al meglio quali sono le richieste del mercato relativo a beni del tipo in oggetto,
Nel caso in oggetto, prima di procedere nella valutazione dei dati & opportuno fare alcune premesse di
ordine metodologico. .
Questa stima & riferita ad un lotto comprendente un complesso industriale/artigianale.
Nella presente relazione ho applicato il metodo di stima particolareggiato.

Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f18000403020461e5617ed4713ect
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Nella definizione delle stime & stata considerata la superficie commerciale e considerati elementi comparativi
per analoghe tipologie.

Sono stati inolre indagati fattori ambientali morfologici, e temporali del contesto economico attuale,
coefficienti di differenziazione riguardanti le caratteristiche architettoniche, indagini Tecnico-Urbanistiche.

La valutazione ha considerato anche pesi, gravami e diritti di terzi.

Il metodo di stima adottato & Comparativo Diretto che consiste nel confrontare il bene in oggetto con una
serie di altri tre beni simili nello stesso luogo e comune.

VALORE IMMOBILIARE PIENO
Immobile Sup. Equivalente Valorealmq Valore intero
A1 Piano interrato magazzino spogliatoi, mensa, Mq 490,09
-Cabina Enel; Mg 12,22
A1 Piano interrato magazzino spogliatoi, mensa, Mq 1.187,58
A1/2 Piano 1° laboratorio; Mq 1.083,61
A1/3 Piano 2° laboratorio; Mq 1.066,94
A2 Piano terra laboratorio ingresso; Mq 751,17
A2/ Piano primo ammezzato soppaico; My 130,65
A2/2  Primo piano uffici e scala Mq 147,74
TOTALE COMPLESSIVO Mq 4.870,00 €495,00 € 2.410.650,00

10.11 Prezzo base d’asta del Lotto
Valore dell’immobile nello stato di fatto in cui si trova: € 2.410.650,00

11 FORMAZIONE DEI LOTTI

QUESITO .11 : allaformazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per ciascuna unita, il
valore, la superficie ed | confini e procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

L'intero procedimento giudiziario comprende beni posti in un solo comune e costituisce un lotto:

UNICO COMUNEDI ZANICA descrizione “COMPLESSO INDUSTRIALE/ARTIGIANALE ”

12 COMODA DIVISIBILITA’

UESITO .12: allaccsrtamento della comoda divisibilita dei beni;

Non si ritiene opportuno frazionare il bene in oggetto, in quanto funzionale al godimento dellimmobile nella
sua complessita.

13 TITOLO DI OCCUPAZIONE

QUESITO .13 alf accerfamento dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del tifolo in base al quale
& occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento. laddove essi siano occupati in
base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del contratfo, la data di scadenza per eventuale
disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio, nonché l'esistenza di formalita, vincoli o
onori, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;

Il complesso suddiviso in tre parti architettoniche indipendenti ha in esecuzione altrettanti tre contratti di
Locazione, inoltre ho rilevato che alcuni mappali riportati nei contratti sono sbagliati, le piante grafiche
successive, rappresentano il giusto uso degli spazi.
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UZIONE DELLE LOCAZIONI
Locato ad terrato mapp. 5201 sub 702, 2° piano mapp.5201/528g sub 702;
data di stipula 01/06/2012 data di scadenzab anni clausole particolari.

Locato m 1° piano mapp. 5201//528g;

data distipula....../.......data di scadenza....../......clausole particolari.

'  \ Locato! . . Soppalchi mapp. 5289 sub 711
data di stipula 15 012013 data di scadenza 6 anni clausole particolari.

PIANO INTERRATO

[ strada privata
i)

altra proprieta

altra proprieta

TETO s 0

7

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
TR %

strada privata —
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PIANO PRIMO

coRPO C

1
{
|
l

altra proprieta

altra proprieta

PIANO SECONDO |
|
l
i
l CORPO A
7 ¢+_5.35/ 6.30

COPERTURA CORPOC

altra proprieta

L]

14 OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

QUESITO .14: allaccertamento se i beni pignorati sianc oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita,

NESSUNO

16 VOLTURA CATASTALE IN CASO DI VENDITA

QUESITO .16 proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere a presentare la nota di voltura catastale;

NON ANCORA ESEGUITA

17 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI

QUESITO .17: al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con indicazione dello stato di
occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra ['altro anche il contesto in cui gl
stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

VEDI SINGOLE SCHEDE ALLEGATE

15 ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI VARI
QUESITO .15: alf allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua documentazione fotografica che idoneamente If
raffiguri
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2 fcita facciata

5 rtro
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PIANO TERRA INTERNI SCALA INTERNA PIANO INTERRATO, PRIMO, SECONDO
SUBALTERNO 702 CORPO A ‘
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LOTTO UNICO BeniinZANICA (BG) mapp 5269 mapp
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CREDITO BERGAMASCO SPA contro,
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) mapp 52851 sub 703
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CREDITO BERGAMASCO SPA contro ;
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) mapp 5 sub 703
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app 5201 sub 703

CREDITO BERGAMASCO SPA contro
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 4786
LOTTO UNICO Beni in ZANICA (BG) mapp 5
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CREDITO BERGAMASCO SPA contro”
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Zaniali, "

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

inaﬁpﬁli 5 v
Visti.gli atfi & Ufficio;

DICHIARA

i sottoelencati mappali, situati in Comune di Zanica ricadono nelle seguenti zone destinate dal Vlgente
P.G.T. approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 46 del 22.12.2012 & pubblicato sul B.U.R.L. serie
avvisi e concotsi n. 20 del 15.05.2013;

- mappali nh. 5289 e 5201 ricadono im: “AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE
DESTINAZIONE PRODUTTIVA DI.COMPLETAMENTO- D1

Si precrsa, per quanto riguarda la pianificazione sovraccomunale, che & stato appfovato il P. T.C.P.
con atto n. 40 del 22.04.2004 ed & stato pubbhcato sul BURL m: 31 del 28.07.2004- foglio interseziont, per
cui vengono fatte salve eventuali prescrizioni e pianificazioni fatte dalla Provincia di Bergamo.

Queste indicazioni wbanistiche non soho esaustive vista la complessita. chie regola il nUOVO
gtrumento urbanistico e pertanto le indicazioni ivi riporfdte non completano esaustwamentc le informazion
sul mappale richiesto:

Le zone di cui sopra hanno i seguenti parametri e prescrizioni:

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DES’I‘INAZIONE PRODUTTIVA DI
CGMPLETAMENT G - D1~ Artzcolo 25

Comprende aree prevalentemente edificate destinate ad atiivita produttive,

Gli interventi edilizi ammessi potranao essere sseguiti mediante infervento diretto con tutfe le meodalita
previste dalla legxslazxone vigente.

1 parametri uibanistici ed edll:u sono i Segtietiti

Rapporto di copertura (SC/SF) 60%
Altezza massima i1 1 12; 00
Distanza dai confini m. 5,00 o maggiore se h>10
Distanza fra ghi edifici i, 10,00 o maggiore se h> 10
Distanza dalle strade m. 5,00

Allinternio déll’ambito di proprietd comumale a confine con il comune di Urgnano & ammessa la
destinazione di servizio per luogo di culio, che potra essere insediata previo convenzionamento con
1" Aniirninistraziorié Coimunale,

Zona con normativa speexa!e 1

In questa zona & ammesso I'insediamento di uno spazio giochi al coperto per bambini a gestione privata.
Tale destmazxonc & consentita 4 fronte di un Permesso di Costiuire Converizionato: fi nahzzato al cambio
d’use, i coeréfza con quanto disposto.dal PdR, dell’edificio esistenie per tutta la sip gi¥ realizzata. I
Permesso di Costruire convenzionato dovra definire il reperimento di ares per la sosta veicolare pubblxca
tella misura non inferiore al 100% della st oggetto di trasformazione funzionale, eventualmente
monetizzabile nella misura massima pari al 50%.
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476/12
CREDITO BERGAMASCO SPA contr
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) mapp 5 ub 703

COMUNE DI ZANICA
Cap: 24050 (Provincia di Bergamo)
Ufficio Urbamshca/Ed anata/Ecoiogm tel. 035/4245870-871-872

CF ePIVA: 00325260164 - E-MAIL: ecologia@conitine zahica, bﬁ it
Posta Elettlomca Certificata PEC oomunedxzamca@pec boweb ﬁ

Seguie prot. 0. &1 der 15 §ET 201

Zona con normativa speciale 2

In questa zona € ammessa la realizzazione di un piazzale al servizio della struttura pmdumva esistente
subordinatarente ad un Petimesso di Costruire Convenzionato, finalizzato alla realizzazions di ¢ opere, servizi
&lo cessmne di aree alla Pubblica Amministrazione per il potenzxamento del sistema m‘ﬁfastrutturale ¢ dei
servizi dell’ambita territoriale dove ha sede Pintervento edilizio. La realizzazions delle opére o a cessione
delle aree & da considerarsi quale contributo privato di standard qualitativo ¢ pertanto non scomputabile
dagh oneri di urbanizzazione,

Sara compito deli’atto-convenzionale definire I"entita dello standard qualitativo-dovuto.

U presente certificato € rilasciato in carta resa legale ai sensi del D.P.R. 380/01 ¢ successive modifiche ed
integrazioni.

wsabiike del Servizio
mold: Architetto

P.G.T.

Comune di Zanica (Bg) — P.G.T. - Piano delle Regole — Norme di Attuazione
Arch.Angelo Colleoni '
Via Borgo Palazzo n. 8 Bergamo - Tel/fax 035.238888 E.mail angelo.colleoni@tin.it

ededkkdekdekk

Studio associato di architettura ed urbanistica - Lucio Fiorina architetto, Marcello Fiorina ingegnere
Via pignolo 5 Bergamo - tel 035/218094 fax 035/270308 www.studiofiorina.com info@studiofiorina.com
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- Articolo 25

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDAT! A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTIVA DI COMPLETAMENTO - D1

Comprende aree prevalentemente edificate destinate ad attivita produttive.
Gli interventi edilizi ammessi potranno essere eseguiti mediante intervento diretto con tutte
le modalita previste dalla legislazione vigente.

| parametri urbanistici ed edilizi sono i seguenti:

Rapporto di copertura (SC/SF) 60%

Altezza massima m. 12,00

Distanza dai confini m. 5,00 0 maggiore se h >10

Distanza fra gli edifici m. 10,00 o maggiore se h > 10

Distanza dalle strade m. 5,00

Zona con normativa speciale 1

In questa zona & ammesso l'insediamento di uno spazio giochi al coperto per bambini a

gestione privata. Tale destinazione & consentita a fronte di un Permesso di Costruire

Convenzionato finalizzato al cambio d'uso, in coerenza con quanto disposto dal PdR,

dell'edificio esistente per tutta la sip gia realizzata. Il Permesso di Costruire convenzionato

dovra definire il reperimento di aree per la sosta veicolare pubblica nella misura non

inferiore al 100% della slp oggetto di trasformazione funzionale, eventualmente

monetizzabile nella misura massima pari al 50%. Comune di Zanica (Bg) - P.G.T. - Piano delle Regole — Norme di Attuazione
Arch.Angelo Colleoni
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Via Borgo Palazzo n. 8 Bergamo - Tel/ffax 035.238888 E.mail angelo.colleoni@tin. it
Studio associato di architeftura ed urbanistica - Lucio Fiorina architetto, Marcello Fiorina ingegnere
Via pignolo 5 Bergamo - tel 035/218094 fax 035/270308 www.studiofiorina.com info@studicfiorina.com
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Zona con normativa speciale 2
In questa zona &€ ammessa la realizzazione di un piazzale al servizio della struttura
produttiva esistente subordinatamente ad un Permesso di Costruire Convenzionato,
finalizzato alla realizzazione di opere, servizi e/o cessione di aree alla Pubblica
Amministrazione per il potenziamento del sistema infrastrutturale e dei servizi dell’'ambito
territoriale dove ha sede I'intervento edilizio. La realizzazione delle opere o la cessione
delle aree & da considerarsi quale contributo privato di standard qualitativo € pertanto non
scomputabile dagli oneri di urbanizzazione, e sara determinato in misura non inferiore ai
50€ per ogni mq. di piazzale oggetto di convenzionamento.
Zona con normativa speciale 3
In questo ambito € ammessa la possibilita di raddoppiare la slp senza incrementi
volumetrici rispetto alla situazione attuale e la realizzazione della rampa di accesso al
piano superiore, in deroga ai rapporti plani volumetrici, ma nel rispetto delle distanze tra
fabbricati e confini. L'attuazione dellintervento sara subordinato al miglioramento
infrastrutturale e dei servizi dell'ambito in oggetto, attraverso un permesso di costruire
convenzionato finalizzato af reperimento ed esecuzione di nuova area per servizi pubblici
di cui almeno il 50% a parcheggio secondo la misura del 100% della slp che sara destinata
dalla funzione commerciale o del 10 % della nuova slp a destinazione produttiva. Le aree a
parcheggio o servizi potranno essere individuate anche allinterno delle nuove aree di
previsione pubblica definite ai precedenti punti della presente osservazione. La superficie
commerciale potra costituire il 70% di quella totale con il limite allinsediamento di medie
strutture di vendita di superficie non superiore agli 800 mq. e nel rispetto di tutte le altre
norme di piano relative all'assetto commerciale.
Zona con normativa speciale 4
In questo ambito ogni futuro intervento di ampliamento, o ristrutturazione dell'esistente, &
subordinato al reperimento di un'adeguata quantita Comune di Zanica (Bg) - P.G.T. - Piano delle Regole ~ Norme di Attuazione
Arch.Angelo Colleoni
Via Borgo Palazzo n. 8 Bergamo - Tel/fax 035.238888 E.mail angelo.colleoni@tin.it
Studio associato di architettura ed urbanistica - Lucio Fiorina architetto, Marcello Fiorina ingegnere
Via pignolo 5 Bergamo - tel 035/218094 fax 035/270308 www.studiofiorina.com info@studiofiorina.com
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- Articolo 25

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTIVA DI COMPLETAMENTO - D1

Comprende aree prevalentemente edificate destinate ad attivita produttive.
Gli interventi edilizi ammessi potranno essere eseguiti mediante intervento diretto con tutte
le modalita previste dalla legislazione vigente.

| parametri urbanistici ed edilizi sono i seguenti:

Rapporto di copertura (SC/SF) 60%

Altezza massima m. 12,00

Distanza dai confini m. 5,00 o maggiore se h >10

Distanza fra gli edifici m. 10,00 o maggiore se h > 10

Distanza dalle strade m. 5,00

Zona con normativa speciale 1
In questa zona & ammesso l'insediamento di uno spazio giochi al coperto per bambini a
gestione privata. Tale destinazione € consentita a fronte di un Permesso di Costruire
Convenzionato finalizzato al cambio d'uso, in coerenza con quanto disposto dal PdR,
dell'edificio esistente per tutta la slp gia realizzata. Il Permesso di Costruire convenzionato
dovra definire il reperimento di aree per la sosta veicolare pubblica nella misura non
inferiore al 100% della slp oggetto di trasformazione funzionale, eventualmente
monetizzabile nella misura massima pari al 50%. Comune di Zanica (Bg) — P.G.T. - Piano delle Regole ~ Norme di Attuazione
Arch.Angelo Colleoni -
Via Borgo Palazzo n. 8 Bergamo - Tel/fax 035.238888 E.mail angelo.colleoni@tin.it
Giudice:  DR.SSA LAURA IRENE GIRALDI
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476/12 '
CREDITO BERGAMASCO SPA contro
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) mapp 5289 sub 703
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Studio associato di architettura ed urbanistica - Lucio Fiorina architetto, Marcello Fiorina ingegnere
Via pignolo 5 Bergamo - tel 035/218094 fax 035/270308 www.studiofiorina.com info@studiofiorina.com
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Zona con normativa speciale 2
In questa zona & ammessa la realizzazione di un piazzale al servizio della struttura
produttiva esistente subordinatamente ad un Permesso di Costruire Convenzionato,
finalizzato alla realizzazione di opere, servizi e/o cessione di aree alla Pubblica
Amministrazione per il potenziamento del sistema infrastrutturale e dei servizi del’ambito
territoriale dove ha sede l'intervento edilizio. La realizzazione delle opere o la cessione
delle aree & da considerarsi quale contributo privato di standard qualitativo e pertanto non
scomputabile dagli oneri di urbanizzazione, e sara determinato in misura non inferiore ai
50€ per ogni mq. di piazzale oggetto di convenzionamento.
Zona con normativa speciale 3
In questo ambito € ammessa la possibilita di raddoppiare Ia slp senza incrementi
volumetrici rispetto alla situazione attuale e la realizzazione della rampa di accesso al
piano superiore, in deroga ai rapporti plani volumetrici, ma nel rispetto delle distanze tra
fabbricati e confini. L'attuazione dell'intervento sara subordinato al miglioramento
infrastrutturale e dei servizi dell'ambito in oggetto, attraverso un permesso di costruire
convenzionato finalizzato al reperimento ed esecuzione di nuova area per servizi pubblici
di cui almeno il 50% a parcheggio secondo la misura del 100% della slp che sara destinata
dalla funzione commerciale o del 10 % della nuova slp a destinazione produttiva. Le aree a
parcheggio o servizi potranno essere individuate anche all'interno delle nuove aree di
previsione pubblica definite ai precedenti punti della presente osservazione. La superficie
commerciale potra costituire it 70% di quella totale con il limite all'insediamento di medie
strutture di vendita di superficie non superiore agli 800 mq. e nel rispetto di tutte le altre
norme di piano relative all'assetto commerciale.
Zona con normativa speciale 4
[n questo ambito ogni futuro intervento di ampliamento, o ristrutturazione dell'esistente, &
subordinato al reperimento di un‘adeguata quantita d Comune di Zanica (Bg) — P.G.T. — Piano delle Regole — Norme di Attuazione
Arch.Angelo Colleoni
Via Borgo Palazzo n. 8 Bergamo - Tel/fax 035.238888 E.mail angelo.colleoni@tin.it
Studio associato di architettura ed urbanistica - Lucio Fiorina architetto, Marcello Fiorina ingegnere
Via pignolo 5 Bergamo - tel 035/218094 fax 035/270308 www.studiofiorina.com info@studiofiorina.com
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- Articolo 25

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTIVA DI COMPLETAMENTO - D1

Comprende aree prevalentemente edificate destinate ad attivita produttive.
Gli interventi edilizi ammessi potranno essere eseguiti mediante intervento diretto con tutte
le modalita previste dalla legislazione vigente.

[ parametri urbanistici ed edilizi sono i seguenti:

Rapporto di copertura (SC/SF) 60%

Altezza massima m. 12,00

Distanza dai confini m. 5,00 o maggiore se h >10

Distanza fra gli edifici m. 10,00 o0 maggiore se h > 10

Distanza dalle strade m. 5,00

Zona con normativa speciale 1

In questa zona & ammesso l'insediamento di uno spazio giochi al coperto per bambini a

gestione privata. Tale destinazione ¢ consentita a fronte di un Permesso di Costruire

Convenzionato finalizzato al cambio d'uso, in coerenza con guanto disposto dal PdR,

delledificio esistente per tutta la slp gia realizzata. Il Permesso di Costruire convenzionato

dovra definire il reperimento di aree per Ia sosta veicolare pubblica nella misura non

inferiore al 100% della slp oggetto di trasformazione funzionale, eventualmente

monetizzabile nella misura massima pari al 50%. Comune di Zanica (Bg) - P.G.T. - Piano delle Regole — Norme di Attuazione
Arch.Angelo Colleoni

Via Borgo Palazzo n. 8 Bergamo — Tel/fax 035.238888 E.mail angelo.colleoni@tin.it

Kdkekdkdekdkk

-
3]
@
o
-
M~
<
he
(4
~
-
(=3
0
Q
—
o
<
f=]
N
[=3
Led
[=]
<
<
j=1
j=l
«©
=
—
523
¢}
i
Kol
=
O
w
o™
<
&}
Q
z
<
Q.
2]
O
2]
o}
<
[s1)
2
©
<
o
(=]
(=]
A
[/}
£
w
<
2]
o}
14
[}
Z
3]
o
L
(&
pr
[a]
2
©
£
=
w

Giudice:  DR.sSA LAURAIRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBING
Beni in Zanica
55 di 60




ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476

CREDITO BERGAMASCO SPA controfi oo
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) mapp 5289 mapp 5201 sub 703

Studio associato di architettura ed urbanistica - Lucio Fiorina architetto, Marcello Fiorina ingegnere
Via pignolo 5 Bergamo - tel 035/218094 fax 035/270308 www.studiofiorina.com info@studiofiorina.com

50

Zona con normativa speciale 2

In questa zona &€ ammessa la realizzazione di un piazzale al servizio della struttura
produttiva esistente subordinatamente ad un Permesso di Costruire Convenzionato,
finalizzato alla realizzazione di opere, servizi e/o cessione di aree alla Pubblica
Amministrazione per il potenziamento del sistema infrastrutturale ¢ dei servizi dell ambito
territoriale dove ha sede l'intervento edilizio. La realizzazione delle opere o la cessione
delle aree & da considerarsi quale contributo privato di standard qualitativo e pertanto non
scomputabile dagli oneri di urbanizzazione, e sara determinato in misura non inferiore ai
50€ per ogni mg. di piazzale oggetto di convenzionamento,

Zona con normativa speciale 3

In questo ambito &€ ammessa la possibilita di raddoppiare la slp senza increment
volumetrici rispetto alla situazione attuale ¢ la realizzazione della rampa di accesso al
piano superiore, in deroga ai rapporti plani volumetrici, ma nel rispetto delle distanze tra
fabbricati e confini. L'attuazione dell'intervento sara subordinato al miglioramento
infrastrutturale e dei servizi dell'ambito in oggetto, attraverso un permesso di costruire
convenzionato finalizzato al reperimento ed esecuzione di nuova area per servizi pubblici
di cui almeno il 50% a parcheggio secondo la misura del 100% della sip che sara destinata
dalla funzione commerciale o del 10 % della nuova slp a destinazione produttiva. Le aree a
parcheggio o servizi potranno essere individuate anche all'interno defle nuove aree di
previsione pubblica definite ai precedenti punti della presente osservazione. La superficie
commerciale potra costituire il 70% di quella totale con il limite al'insediamento di medie
strutture di vendita di superficie non superiore agli 800 mq. e nel rispetto di tutte le altre
norme di piano relative all'assetto commerciale.

Zona con normativa speciale 4

In questo ambito ogni futuro intervento di ampliamento, o ristrutturazione dellesistente, &
subordinato al repefimento di un'adeguata quantita d di area a parcheggio pubblico
quantificabile nella misura non inferiore al 10% della sip oggetto di intervento edilizio.
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ESECUZIONE IMMOBILIARE:
CREDITO BERGAMASCO SPA controj
LOTTO UNICO Beniin ZANICA (BG) mapp mapp 5201 sub 703

LEGENDA

SISTEMA DEL YESSUTO URBAND CONSOLIDATD [PLANG DELLE REGOLE}

- AME EDIFICAT! CONSOLIDAT! A PREVALENTE DESTRAZIONE PRODUTTIVA

ST EDAFICAT CONSOLIDNT A PREVALENTE DESTINAZIONE
TERZIRID — COMMERCIALE £ RICETIVA

PUNC ATTURIIVO I CORSO D4 ATTUAZIONE 4 DESTRNAZIONE SUSTA:
TERZARID ~ 1 £ £ RICETIVA

AR WTERESSAT! DA POLD BSTRATIRG W ATIO

b | Eonc £0 AREE VIKOOLATE DAL DAGS 42/2004

% MRS EOWICE COM ELEWAIO WALORE STORICO
PAZSISTIOO O TESTIMONILE

BISTERA DEGLE ANMEBITI Of INYERESSE AGRICOLD E PAESISTICO-ANMBIENTALE
(WQ BELLE REGOLE)

SESTEMA DEGLI AMBITI DE TRASFORMAZIONE (DOCURENTO DF PIAND)

E A PREVALENTE DESTINA FRODUTIVA =~ ATP

SISTEMA DEI SERVIZIE DELLE ATTREZZATURE PUBBLICHE
E 3 INTERESSE PUBBLICU O CENERALE (PIAND DEI SERVIZI)

- SREE PER AITREYZATURE PUBBUCHE © OF WITERDSSE PUBIBLICO U CENERME
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 476/12

CREDITO BERGAMASCO SPA contro
LOTTO UNICO BeniinZANICA (BG) mapp 5289 mapp 5201 sub 703
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7 SU““CINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI

LQTTO UNICO BENE IN ZANICA via CREMA n 8
“COMPLESSO INDUSTRIALE/ARTIGIANALE” ¥ ’
Mapp ‘289 silb 703/704/705/706/702/712/713 Mapp 5201 sub 70377021712 proprleta per 1/1

IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DI VENDITA

A Visure catastali effettuate: 1°visura 18/06/2013, 2° visura successiva agli aggiomamenti 18/06/2014.

1°_VISURA Mappali Catasto dei Fabbricati comune di ZANICA  codice M147, foglio 11 Particella 5289 sub. sub
7/703/704/705/706/711/710/702/712 Categoria C/6,EU,EU,EU,EU,C/3,EY, classe 2; foglio 11 Particella 5201 sub. sub 702/712/703 Categoria
D/7D/1, classe 2, Rendita € 14.080,36;

2° VISURA Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di ZANICA codice M147, foglio 11 Particella 5289 sub. 703/704/705/706/702/712/713
Categoria C/6,EU,EU,EU,EU,C/3,EU,C/3, classe 2; mapp 5289 mq 2031; foglio 11 Particella 5201 sub. 702/712/703 Categoria D/7D/1, classe 2,
Rendita € 17.529,26;

-L'immobile attualmente & LOCATO a fre figure giuridiche differenti.

CoERENZE: a nord mappali 5202/2783/7553/, a est mappale 3218/1594, a sud mappali 5203/7647, a ovest mappali 5138.

DESCRIZIONE SOMMARIA

Edificio industriale, realizzato in pill fasi realizzative a partire dagli anni 80 alla fine di quelli 90.

L'immobile ben conservato, & attualmente in uso e mantenuto.

Potenzialmente potrebbe anche essere suddiviso in diverse unita produttive pili piccole, fimmobile si presta a vari cambiamenti, anche a quello
terziario (da verificare urbanisticamente).

I I \ A1 Piano interrato magazzino spogliatoi, mensa, e spazi estemi;

b — A1l Piano terra laboratorio;

i terre, soppaice, 1b. A1/2 Piano 1° laboratorio;
A1/3 Piano 2° laboratorio;

S
§ L A2 Piano terra laboratorio e spazi esterni;

: Al o 2| A2t Plano oino amezzlosoppalcn

W~Mu” gizg:;ﬁf DELLA ZONA: zona periferica industriale a contatto con il
SERVIZI DI ZONA: strada provinciale ad alta percorribilita

CARATTERISTICHE ZONE LIMITROFE: sistema agricolo e residenziale sparso

FI1NO

concaris comoC

sus. 721 Marel s2ps 4

EPOCA DI COSTRUZIONE
L'edificio industriale risale al 1985 e fino agli anni 2000 viene ampliato,
PREDISPOSIZIONE CERTIFICAZIONE ENERGETICA
Certificazione ACE, classe energetica D, VEDI ALLEGATO 15¢.

VALORE IMMOBILIARE PIENO
Immobile Sup. Equivalente Valore al mq Valore intero
A1 Piano interrato magazzino spogliatoi, mensa, Mg 490,09
-Cabina Enel; Mg 12,22
A1 Piano interrato magazzino spogliatol, mensa, Mq 1.187,58
A1/2 Piano 1° laboratorio; Mq 1.083,61
A1I3 Piano 2° laboratorio; Mq 1.066,94
A2 Piano terra laboratorio ingresso; Mq 751,17
A2/1  Piano primo ammezzato soppalco; Mq 130,65
A2/2  Primo piano uffici e scala Mq 147,74
TOTALE COMPLESSIVO Mg 4.870,00 € 495,00 € 2.410.650,00
Prezzo base d’asta del Lotto
Valore dell'immobile nello stato di fatto in cui si trova: €2.272.846,9

TITOLO DI OCCUPAZIONE
Il complesso suddiviso in fre parti architettoniche indipendenti ha in esecuzione altrettanti tre contratti di Locazione, inoltre ho rilevato che alcuni

mappali riportati nei contratti sono sbagliati, le piante grafiche successive, rappresentano il giusto uso degli spazi.

SINTESI DEGLI AGGIORNAMENTI CATASTALI PER RILEVATE DIFFORMITA’

A seguito della individuazione delle problematiche consistenti in :
1) tipo mappale non corrispondente al rele;
2)  mappa non corrispondente;
3)  schede di alcuni subalterni non corrispondenti;
4)  volumi e piani reali non segnalati al catasto.

Lavoro di aggiornamento svolto:
1) prima visura completa di schede cartacee, mappe, elaborato, tipo mappale, elenco subalterni al fine di verificare Ia corrispondenza
con lo stato di fatto;
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) tipo mappale per ampliamenti mai denunciati;
) elaborato planimetrico;
) DOCFA con 1 planimetria per inserimento piani non denunciati precedentemente;
) DOCFA soppressione per duplicazione sub 7;
B) Nuove visura completa successiva agli aggiomamenti.
Si fa presente che le piccole differenze rilevabili negli spazi interni, non costituiscono motivo di aggiomamento, in quanto non alterano il valore
catastale dellimmobile.
I1 volume aggiunto sub. 713 & collegato spazialmente a spazio coperto altra proprieta, retaggio di una locazione ora interrotta.

2
3
4
5

BENI PIGNORABILI, SITUAZIONE ATTUALE SUCCESSIVA ALL'’AGGIORNAMENTO CATASTALE

4

ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
1 ' S.C.E. srl 11 M147 703 EU Via Creman 8
Proprieté/quota 1/1 mapp Mq 105
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
2 S.C.E srl 11 M147 704 EU Via Creman 8
Proprieté/quota 1/1 mapp . Mq 103
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
3 S.C.E. sl 1 M147 705 EU Via Creman 8
Proprieté/quota 1/1 mapp Mg 110
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio Area urbana
4 S.C.E st 11 M147 706 EV Via Creman 8
Proprieté/quota 1/1 mapp Mq 85
5289
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio LABORATORIO PER ARTIE
S.C.E sl " Mid7 w2 | T3 4 CB MESTIERI
3 Proprieta/quota 1/1 ’g‘ggg ma 954 rendita 3.448,90
ZANICA
Catasto Fabbricati Foglio LABORATORIQ,
S.C.Esrl ! M147 702 D DEPOSITO,PARCHEGGIO,
6 Proprieté/quota 1/1 mapp 12 GRAFFATO CON MAPP 5289
‘ 5201 SUB 712
15289 Rendita € 12.194,00
ZANICA Foglio
Catasto Fabbricati 11 CABINA ELETTRICA
7 S.C.E sl mapp M147 703 DA Via Creman 8 §1.
Proprietd/quota 1/1 5201 rendita € 44,00

CTU ARCH. ROSA CERBINO
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IMPORTO BASE D'ASTA
LOTTO UNICO € 2.410.650,00

MAPPALI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO
ZANICA M147

Foglio 11 mapp 5289 -SUB7 C/6

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 703 EU

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 704 EU

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 705 EU

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 706 EU

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 711 C/3

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 710 EU

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 702 mapp. 5201 - SUB 712 D/7 mappali graffati

Foglio 11 mapp. 5201 - SUB 703 D/1 cabina elettrica

MAPPALI OGGETTO DELL' ASTA aggiornati per essere vendibili in relazione allo stato di fatto.
ZANICA M147 ‘ ,

Foglio 11 mapp 5289 : SUB7  C/6 SOPPRESSO PERCHE' GIA COMPRESO NEL 702, ERRONEAMENTE ACCATASTATO

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 703 EU
Foglio 11 mapp 5289 - SUB 704 EU
Foglio 11 mapp 5289 - SUB 705 EU
Foglio 11 mapp 5289 - SUB 706 EU

CREATO CON NUOVA SCHEDA PERCHE' NON ERA STATO
S SEGNATO IL LIVELLO DEL SOPPALCO, HA ASSORBITO 710/711
Foglio 11 mapp 5289 - SUB 711 C/3 ACCORPATO AL 713

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 710 ACCORPATO AL713

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 702 mapp. 5201 - SUB 712 D/7 mappali graffati
QUESTI DUE MAPPALI HANNO ASSORBITO | 707 /708/709 SOLO SEGNATI NELL'ELABORATO
PRECEDENTE, SONO DUE MAPPALI GRAFFATI 702 E 712 HANNO LA STESSA SCHEDA

Foglic 11 mapp. 5201 - SUB 703 D/1 cabina elettrica

SITUAZIONE DEl MAPPALI ATTUALE pronti per essere messi in vendita
ZANICA M147

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 703 EU

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 704 EU

Foglic 11 mapp 5289 - SUB 705 EU

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 706 EU

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 713 C/3

Foglio 11 mapp 5289 - SUB 702
mapp. 5201 - SUB 712 D/7 mappali graffati

Foglic 11 mapp. 5201 - SUB 703 D/1 cabina elettrica
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NUOVO ELABORATO PLANIMETRICO
elaborazione grafica riepilogativa
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pog enzia
@mtxat&'

Data: 11/12/2017 - Ora: 143730 Segue

Ditezione Provianciale di Bergaino Visura storica per immobile Visnsa n. T213804 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territerio . . . .. .- . ot . ; Ny
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017
Dati della richiesta Comune di ZANICA ( Codice: M147)
Provinciz di BERGAMO
Cataste Fabbricati Foglio: 11 Particella: 5289 Sub.: 713

INTESTATO . .

are dal 09/11/2015

Unita immobili

N. DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
=3 - "
Sezione Foglio Particella Sub | Zoms | Micro | Categoria | Classe | Conmsistenza | Superficie . Rendita
Usbara Cens. | Zoma i Cazastale )
1 1 5289 713 Ci3 H 54 m* . Totale: 1085 ! /Eure 344890 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento én visura dei dati di
S o superficie.
Iudivizze [VIA CREMA . SN pinno: T} ™ Rl
Annotazioni [ctassamento ¢ rendits non sedtificati entro dodici oeni dalln data di iscrizione in attf dells dichinsazione (D.M. 701/04)
Siinazione dell'unitd immebiliare dal 06/06/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglic Particelln | Sub | Zomn | Micso | Categoria | Ctasse | Consistenza Superficie Reudita
Utbana Cens. | Zoun Catastale
1 il 288 73 B 2 954 m* Euro 344890 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06052015
protacolio 0. BGOI3T 543 in atti dal 06062015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO {n 76909.1/201 5
Indivizzo I VIACREMA L SN Eimc: T-1;
Annotazioni | clavsansento ¢ rendita son rettificat entro dodici mesi dalla data di iscrizione in i della dichiarzione (D.M. 701/94)
Situazione dell'nnitd immobiliare dal 06/06/2014
N. DATI IDENTIFICATIVY DATI DT CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particelia Sub | Zoma | Micro | Caegoris | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbamx. Cens. | Zeoz ) Catastale
i 11 3189 713 i3 2 934 m* Euro 344890 | VARIAZIONE del 05/06:2014 protocollo n. BGOGI3369 in atti
dal 061062014 FUSIONE- AMPLIAMENTC (.
28220.1/2014)
Indirizzo |. VIA CREMA o SN piane: T-1;

ﬂ Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serlali#: 531f18000403020461656170d4713ec1



I domi [classaments ¢ rendita proposti (DM, 70194}

Fine

Situazione degli intestati dal 06/06/2014

DATI ANAGRAFICT | [ DIRITTI E ONERI REALL

(1) Propriets” per 171

[
¥TO (o 28220.172013)

AZIONE del 06:06/2014 protocolio . BGO0II5EY in afif dal 06/06/2014 Registrntne,

visure storiche dei seguenti inmebili soppressi, eriginari del precedente:

Unitd immobiliarin. 1 Tribuii erariali: Ewro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributasia

“ Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#: 531118000403020461e5617ed4713ec1
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Flrmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f18000403020461656178d4713ec1
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Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531{18000403020461e5617ed4713ec1



Data: 11/12/2017 - Ora: 14.36.25  Segue

"f‘ 3
Disezione Proviaciale di Bergamo Visura storica per immobile Visusa n: 1213302 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . N . . . = .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017
Dati dellz richiesia Comune di ZANICA ( Cadice; M147)

Provincia di BERGAMO
Catasto Fabbricatl Foglio: 11 Particella: 5289 Sub.: 706

INTESTATO . .
. [ I - ] {1} Proprieta’ per 11

Tuith immobiliare dal $6/05/1997

N. DATT IDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Sezione Foglic Pasticells Sub | Zoo: | Mico | Castegorin | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Uirbana Cens, | Zoma Carastale
1 i3 5289 Tod arex urbana Bm* FRAZIONAMENTC del 06/05/1997 in atti dal 06/03/1997
DIVISIONE {o. DO1883. 171997}
Indirizzo [WIA CREMA pianc: T,
Notifica - [Partita [1159 [Med.58 [

Sitaazione deghi intestati dal 24712/2009

DATLANAGRAFICE

ol
orio T TTTA0T Rogeate: FARFAT TEAN. PIERHE Se0F

UMENTO {ATTO PUBBLICO) ded 247122009 Notx presentata con Modello Uni
BERGAMO Regivtrazions: Sede; TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE (n, 1138.1/2010)

Situazione degli intestati dal 29710/20607
m— _ - [ : T DIRTTTI E ONERI REALL
I [ (1) Proprieta” pez /1 fing al 24712/2009
ATTCQ PUBBLICO) dlel 26/10/2007 Noiz preseatata con Modello Unico in ot d: torio 1 164357 Rogauter FARHAT JEAN- PIERRE Sede:

[BERGAMO Registrazione: Sede: FUSIONE DI SOCIETA" PER INCORPORAZIONE (0. 40414, lﬁoﬁ?)

Sitnazione degh intestati dal 27/83/2807
DIRITTT E ONERI REALT

¢ i v 141 fine a1 2941012007
onte: FARHAT JEAN PIERRE Sede: BERGAMO Regiscazione: Sedel

RUMENTO {ATTO PUBBLICO) det 27/03/2007 Trancvizione in st dal §3/04/2007 Repestorio n.:
ATTO DI SCISSIONE (o 1104612007

& Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f18000403020461e5617ed4713act



Data: 11/12/2017 - Ora: 14.3625  Segue

penzia
ﬁnhm&m

Disezione Provinciale di Bergauo Visura storica per immobile Visura n.: T213302 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . R - - ) - ;
Servizi Catostali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017

Situazione degli intestati dal 30/11/2006

I DIRITTI E ONERI REAFT
1) Propriets’ pex 1/1 finc al 27/63,2007
rertorio &, 161217 Roganfe: FARHAT JEAN- FIERRE Sede:

BLICOY gel 30:1172006 Nota presestata con Modelio Unico fn ath daf 207172
BERGAMO Registraziene: Sede: COMPRAVENDITA {1, 48140.1/2006)
Situazione degli infestati dal 14/03/2002

CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALL

- i - - 1} Properieta’ 171 fino 51 30/112006
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO del 14/03/2002 Traserizione in atéi dal 82042002 Repertono 0.7 247 garte: RUSSO STEFANIA Sede: URGNANO Registrazione: Sede:
COMPRAVENDITA (Passaggi internsadi da esaminare) (1. 10480.1/2002%
Situazinne degli intestati dal 06/05/1997

[ CODICE FISCALE I DETTI E ONERI REALL
[ i () Propeiets per 1000/1000 fimo al 14/03/2002

DATT DERW = — v
Sitnazione dell'nnits immobiliare che ha originato il precedente dal 25/03/1993
N. DATT IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Sezione Fogliv Particeil Sub | Zoma | Micro | Cmtegorin | Classe | ‘Consistenza Superficie Renditx
Ukbana Cens. | Zons Catastale
1 11 5289 3 areq urbana COSTITUZIONE in aff{ dal 25/03/1993
Indirizzo [VIA CREMA n. SN
Notifica - [Partita [1150 [Mod.58 -
Annotnzioni |amx urbono mey 194 68

Situazione degh infestati dal 25/03/1993

] CODICE FISCALE | DIRITT] E ONERI REALY
dCA | ] (1) Proprita” per 100071000 £ 83 067051997

in atti dal 25/03/1993

Utnita immobiliari o, 1 Tributi erariali: Euro 0,90

R Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f1800040302046105617ed4713ec1



- Rei=detsh 828

desntrate e * o Da: 1420017 -Orw 143625 Fine
Direrions Provincisie & Betgamo Visura storica per immobile Visurn m: T213300 Pag: 3
9 iv] 1$8 & - IRLTINONID “ s p 4 A ¥ Ay ¥ . N i A o o
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017
Visuea weleniatica

* Codice Fiscale Validhu i Andgeafe Tribbtiris

R Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC é.P.A, NG CA 3 Serial#: 531f18000403020461e5617ed4713ec1
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Paztioelilas 3289

Protovelle n.

£y

Uificio provinciale & Bergamo
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Firmato Da: CERBINO ROSA Emasso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f18000403020461e5617ed4713sc1
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Data: 11/12/2017 - Ora: 14.36.08  Segue

Dizezions Provinciale &i Bergamo Visura storica per immobile Visura . T213203 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Territorio . . . - . . i . ;
Servizi Cotastal Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017

Dad della vichiesta Comune df ZANICA ( Codice: M147)
Provineia di BERGAMO
Catasto Fabbricati Faglio: 11 Particella; 5382 Sub.: 705

INTESTATO
Lo ] m I (1) Proprietn’ per 11

NG DATE IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sexione Foglio Particells | Snb | Zoma | Micro | Categoris | Classe | Consistenza Superficie Rendita
bt . Cens. | Zoma Catastale
H n 189 Tes . area urbans 10 m® FRAZIONAMENTO del 06/05/1597 i ati dal 06/05/1907
DIVISIONE (n. DOISS3.1/1957)
Indirizze [VIA CREMA piono: T;
[ Notifica - [Partita [it59 [Mod.58 (1359
Sitnazione degli infestati dal 24/12/2009
DATT ANAGRAFICT DIRITTIL E ONERI REALE
Proprieta’ 1

orion.: 171407 Rogante: FARHAT JEAN- PIERRE Sede:

ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) dei 24/12/2009 Nota presentata con Modello Uniza in aff
BERGAMO Registrazione; Sede: TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE (z. 1158.1/2010)

Situazione degli intestati dal 25/7/2006
DIRITTI E ONERI REALT
{1} Froprista’ pex 1/1 fino al 24712/2009

PFARIAT JEAN PIERRE Sede: BERGAMO Registrazione:

AGRAFICT T

O PUBBLICO) del 25/07/2006 Teaserizione ia a1t dal 0870872006 Repry M

MUTAMENTC DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 30498.1/2008)

Situnzione deghi intestati dal 06/05/1997

I CODICE FISCALE | DIRITTI £ ONERI REALL

] {1} Proprieta’ per 10001000 fine a1 33,07/2006

n Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f18000403020461e5617ed4713ect
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Ditezione Provinciale di Bergarao Visura storica per immobile

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 11/122017 - Ora: 14.36.09  Fine
Visure 1. T213203 Pag: 2

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017
Situazione dell'unith immobiliare che ha originato i precedente dal 25/03/1993
N. DATI IDENTHFICATIV DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI BA
Sezione Fogliv Porticella [ Swb | Zoma | Micro | Categoriz | Clase | Consistenza Superficie Rendita
Utbam Cens. | Zoma Catastale
T T 5289 3 ares usbana COSTITUZIONE ic wi dal 35:03/1993
Indirizzo [via CREMa n SN
[Notificn - [Partit f1138 [Mod.s§ N
Anwotaziont (o0 wrbasa ey 194 68

Situaziane deghi infestati dal 25/03/1993

DIRITTI E ONERY REATT

I CODICE FISCALE
I

I
I {1} s

iy

r 10001000 fino al 06/05/1997

Uniti unmobiliari o, 1 Tributi erariali: Buro 0,98

Visura talematica

* Codice Fiscale Validato in A fe Trib

a Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serfal#: 531f1800040302046185617ed4713ec1
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Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f1800040302046125617ed4713sc1
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Direézione Provinciale di Bergatio Vigura' Stori ca per lmmobﬂe

Utflicio Provinciale - Ternttorie . . . _— . . 3 -
Servizi Catastali Situazione deghi atti informatizzati dall'impianto meccanografico al

Data: 11/12/2017 - Ora: 14.35.53  Segue
Visura n.; T213087 Pag: 1

11/12/2017

Comune di ZANICA ( Codice: M147)
Provincia di BERGAMO
Foghio: 11 Particella: 5289 Sub.: 704

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATO

{1} Propsista” per 111

Vuith iimmobiliare dal 06/85/1997

ISTRUMENTO ¢ATTQ PUBBLICQ) del 24/127200% Nota presentata con Modello Unies in &

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTC DATIDERIVANTI D&
Sezione Foglio Particelin Sub | Zosa | Mico | Cateporia | Classe | Cousistenzs Superficie Rendita
Utbans Cens. | Zoma Catastale
1 n 5289 784 arex wrhana W m FRAZIONAMENTO def 06/05/1997 ko atth daf U605/1997
DIVISIONE (o D01682.1/1057)
Indirizze IVLKCREWAEE‘ n0: T,
Woifica - [Pastita Tiise [3foa.58 {1159
Situazione degli intestati dal 24/12/200%
DATT ANAGRAFICY E FISCALE I DIRITTI E ONERI REALY
1} Proprieta’ per 1/1

Beciorio o 171407 Rogante:

FARHAT JEAN- PIERRE Sede:

BERGAMO Registrazicne: Sede: TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE (n. 1158 172018}
al 28/10/2007

£l AT ANAGRAFICT [
[

ISTRIMENTO {ATTO PUBBLICO) det 29/10/2007 Nota presentatn con Modetlo Unico o atts
BERGAMO Registrazione: Sede: FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE {n. 40414.12007)

| DIRITTLE GNERI REALT

B oric n.: 164357

1) Proprieta’ per 11 fino a1 34/12/2009
Rogamte: FARHAT JEAN- PIERRE Sede:

i

[ DIRITIT £ ONERI REALI

RUMENTO (ATTO PUBBLICO) det 27:03/2007 Trascrizivwe o ottt dal 0304/ 2007 Repertonio 0. =1

ATTC DI SCISSIONE ¢n. 11946122007}

{1} Proprieta’ per U1 fine af 29/10/2007
FARHAT JEAN PIERRE Sede: BERGAMO Regixtrazicne: Sede|

R Firmate Da: CERBINQ ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f18000403020461e5617ed4713ec1
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vt LT ALE 0 _ ] _
Direzione Provinciale di Berganio Visura storica per immobile Visora n.: T213087 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . . . ~ .

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017

Servizi Catastalt

Data: 11/12/2017 - Ora: 143553 Segue

Situazione degli infestati dal 30/11/2006

I DIRITTI & ONERI REALY
F 11 fimo al 27/0312007
- FAREIAT JEAN- PIERRE Sede:

ISTRUMENTO {ATTQ PUBBLICO;} del 30/11/2006 Nota prevesstata cor Madelio Und

DATID
BERGAMO Registrozione: Sede: COMPRAVENDITA {u. 4819.12008)

Sitnazione degli intestati
CODICE FISCALE DIRITTI E ONER{ REAL

* il 1) Proprietn’ per 1/1 figo al 30/11/2006
WP:rte: RUSSO STEFANIA Sede: DRGNANO Registtazione: Sede:

ISTRUMENTO {ATTO BCO) del 140312002 Trasceizione i atfi dal 020472002 Reperiorio o.) 3478

COMPRAVENDITA (Passagei infermedi da soaminare) (o, 10480172802y

Sitnazione degli intestati dal 86/031997
) ; et : T CODICE FISCALE T DIRITTIE ONER] REALL
[ i {1} Proprieta’ pex 1000/1000 Hino of 14/03/2002

T 3 T =
DATTDERIVANTIDA : : STONE (o, DOLES2 171957}

Situazione del’unith immobiliave che ha originato il precedente dal 35/03/1983
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Sezione Foglic Particella | Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbasia Cens. | Zona Catastale
1 pi) 5289 2 area urbanx COSTITUZIONE in aitf dal 2540371693
Indirizeo JVIACREMA » 5N; -
Nutifica - [Partita J1is8 [Mod 53 I-
Ann ioni |area urbana mg 207 72
Situnzione degli intestati dal 2570371993
I CODICE FISC4LE | DIRITTI E ONERIREALT

| {1} Proprieta’ per 1000/1000 fine 51 06:03/1997

1. .
DATI DERIVANTIDA

Tributi erariali: Euro 0,90

Unith immobiliart . 1

R Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#; 531f1800040302046105617ed4713ect



et gerngda

«mnibrate . . . Date: 11/1/2017 - Ora: 14.35.54  Fine
Diezione Provisciale di Bargario Visura storica per immobile Visusa 0. T213087 Pag: 3

Utficie Provinciale - Tersitorio . . . .y . . . .

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017

Visura telematica

* Codice Fisenle Validato in Anagrafe Tributaria

R Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f18000403020461e5617ed4713ect
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Utiicio provinciale di Bergamo
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Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serfal#: 531{18000403020461e5617ed4713ec1
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G Data: 11/12/2017 - Ora: 143530 Segue

i e 8 o % o o= ot =L
Direzioge Provinciale di Besgamo Visura storica per immobile Visura n.: T212935 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Terntorio ) . . ., . . " . ;
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017
Dati della richiesta Cémune di ZANICA ( Codice: M147)
Provincia di BERGAMO
Catasto Fabbricati Foglior 11 Particella: 5289 Sub.: 703
INTESTATO
01245780185 {1} Propriefa’ per 11 ]

Unith immebiliare dal 86/05/1897

N. DATIIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI BERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zomy | Micro | Caegoria | Cluse | Consistenza Superficie Rendita
Urbamn Cens. | Zoma Catasiale
1 n 289 763 area urbana 198 w® FRAZIONAMENTO del 060571997 in atti dal 06/03/1987
DIVISIONE (e, DO1682.1/1997}
Indirizze [VIACREMA piago: T,
Nosifica - [Partita (1159 [Moi.58 (1159

Situazione degli intestati dal 24/32/2009

DIRITTI E ONERI REALL
. 1) Proprieta’ per 371
10 Repertorio 5.- 171407 Rogante: FARHAT JEAN. PIERRE Sede:

DATT ANAGRAFICT

PR UMENTC (ATTO PFUBBLICO) del 2471272008 Neta pregentata von Modello Usdeo ir alit o
BERGAMO Registrazicne: Sede: TRASFERIMENTC SEDE SOCIALE (o, [158.1/2010)

DIRITTI E ONERI REALE
J (1) Propriete” per 11 fino al 24122009
'ARHAT JEAN PIERRE Sede: BERGAMO Registrazione:

N0 (ATTO PUBBLICO} del 25/07/2006 Traycrizione in atti dol 08/08/2008 R
MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (. 30498.1.2005)

] CODICE FISCALE I DIRITTI E ONERI REALL
| (1) Proprieta” per 1000/1000 fino al 25072006

: DIVISIONE (n. DO1682.171997)

& Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#; 531{18000403020461e5617ed4713ect



Data: 11/12/2017 - Ora: 14.35.3¢  Fine

Direzione Provincile di Bergaimo Visura storica per immobile Visura n.: T212935 Pag 2
Ufficio Provinciale - Termritorio . . . P . . ot . .
Servizi Catastali Sitnazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017
Situazione dellunith immobiliare che ka originato il precedsnie dal 25/03/1993
N. DATI IDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
Sezione Foglic Particeiln Sub | Zoms | Micre | Cotegorin | Clnsse | Consistenza Superficie Readita
Urbans Cens. | Zoma Catastale
X 11 8189 2 ares urbana. COSTETUZIONE in i dat 25/05/1993
Tudirizzo [VIA CREMA 0. 5N,
Notifica . TPartitn [1159 [Mod.S8 I-
B Soud |area nrbana mg 207 72

Sitnazione degli intestati dal 25/03/1993

DIRITT] £ ONERI REATT

I CODICE FISCALE
I

!
| {1} Propriets’ per 1000/Y008 fino al $5/05/1947

Unith imumobiliarin, 1 Tributi eraniali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrefe Tributaga

R Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S,P.A, NG CA 3 Serial#: 531f18000403020461e5617ed4713ect
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Direzions Provinciale di Bergamo

Visura storica per immobile

Data: 11/12/2017 - Ora: 14.37.16  Segue
Visnra n.: T213704 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Tersitorio . . . .. . .
™ Situazione degli afti mformatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017

Servizi Catastali

Dati della richiesta

Comune di ZANICA ( Codice: M147)
Provincia 4i BERGAMO

INTESTATO

Cataste Fabbricati

Foglio: 11 Particella: 5289 Sub.: 712

— ] g per ]

Duitd immmebiliare fal 18/12/2003
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Sezione Foglio Particella Sub | Zome | Mico | Categorin | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Unbans Cens, | Zona Cawstale
13 1 201 702 jrad Eure 12,194,600 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 18/12/200%
protacelio n. BGHR79320 in atti dal 18/12/2003 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO {n. 20384.1/2003)
3289 71y
Indirizzo [VIACREMA pisna: T-1-2-81;
Anmotazioni Jetaneamento proposto con decorsi § termini di e aff'art 1 comma’ (DM, 701/94)
Situazione dell unith immobiliare dal 18/12/2002
N. DATIIDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Sezicne Foglio Pacticella Sub | Zeme | Mime | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Usbans. Cens, | Zona Latastale
I 11 §201 k(i el Furo 12,194,600 | VARIAZIONE del 1841242002 protocniio 1. 426607 in atti dal
18¢12/2002 DIVISIONE- FUSIONE. AMPLIAMENTO (a.
18226.12002)
5259 712

Indirizry [.Vis CREMA piano: T-1-2-81;

Annotzioni [classamesto proposto (D.M. 701949

Situazione degli intestati dal 24/12/2009

" f _DATIANAGRAFICI =
NTO (ATTO PUBBLICO} def 24/12/2009 Notx presentata con Modatle Unico io af brio it 171407 Rogante: FARHAT JEAN- PIERRE Sede:
BERGAMO Registrarione; Sede: TRASFERTMENTO SEDE SOCIALE {1158 1/2010%

n Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531118000403020481e5617ed4713ec1



Data: 11/12/2017 - Ora: 14.37.16  Fine

ggwp;irxf; 4 Becgamo Visura storica per immobile Visura n.: T213704 Pag: 2
IO & s} ${ng . . . .. . . " .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'tmpianto meccanografico al 11/12/2017

Situazione degli intestatt dal 29/10/2007

DIRITTLE ONERIREALT
(1) Froprieta’ per /1 fino 2l 2471272009

DATT ANAGRAFICT CODICE FISCALE |
iou.: 164357 Rogante: FARHAT JEAN- FIERRE Sede:

P FUBBLICO) det 297102007 Not preseatala con Modello Unico o st dal 1971172007 Rep
BERGAMO Registrazione: Sede: FUSIONE DI SOCIETA” PER INCORPORAZIONE (. 40414,1/2007)

Situazione degli intestati dal 27/03/2007

I DIRITTI E ONERI REALI
il {1y Proprists_per 11 fino al 29/10/2007
162496 Rogante: FARHAT TEAN PIERRE Sede: BERGAMO Registraziane; Sede

BICT ] [%

LICQO} del 27/032007 Trascrizione in attl dal 03/04/2007 Repertosio
ATTC DI SCISSIONE (5. 11946.1/2007)

Situazione deghi intestati dal 30/11/2006

AGRAFICT CODICEFISCALE - | DIRITTI E ONERL REALL
i . | {1} Proprieta’ per 1’1 fino sl 270372007
D mmo n.: {61217 Rogante: FARHAT JEAN- PIERRE Sede:

O PUBBLICO del 30/11/2006 Nota presentata con Modello Unice in mii dal ’0 1303606
BERGAMO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA {n. 49149.12006)
Situazione degli intestati dal 18/12/2602

N DATI ANAGRAFICE CODICE FISCALE DIRITTL E ONERI REALT
T JAGRILEASING- BANCAFER IL LEASING DELLE BANCHE DI CREDITC COOPERATIVO/CASSE RURALIED
ARTIGLANE- 8. P A con sedde in ROMA 02820100580 {1} Proprieta’ per 171 fino a1 30/1172006

VARTAZIONE del 18/12/2002 protacolio n. 426607 in anti dal 18/12/2002 Registrazione: DIVISIONE-FUSIONE-AMPLIAMENTO (0. 18229.172002)
¢ le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, eriginari del precedente:

Per ultmox'k yaridrioniy
»foplio 11 parnoella 5207

~toglio 11 pRHicAN 5201 mbumm §
<fgib 11 pusticelln 5289 ibijtersio 709
« foglin 4l paticeltn 3259 mbaliemo 79(
E (a;ﬁo n puticetia X289 wwtmw 201

Unitd immobiliarin, 1 Tributi erariali: Ewro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

R Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531f1800040302046105617ed4713ec1
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Data: 11/12/2017 - Ora: 14.38.28  Segue

PN GEnTIE
@mi@m‘h&

Direzione Provinciale di Bergamo Visura storica per immobile Visura n.: T214218 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . . N . . e . ;
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017
Diati della richiesta Conrune di ZANICA ( Codice: M147)

Provincia di BERGAMO
Catasto Fabbricati Foglio: 11 Particella: 5281 Sub.: 763
INTESTATO

{1} Proprieta’ per 11

Urita immebiliare dal 1812372083
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DY CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Sezione Foglio Partivelly Sub | Zomn | Micro | Categorin | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Utbanz, Cens. | Zonz Catastale
1 13 201 703 j2 2% Euro 44,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO def 18/12/2003
protocollo 0, BGUI79320 in.atti dal 18/12/2003 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (. 20384.1/2003)
Indirizzo [VIACREMA piano: $1;
Annotazioni ]c!uaummtogmsmm decoesi § terordns & ond all’ant 1 commal (BM. 7012043
Situazione dell'units immaobiliare dal 18/12/2002
N, DATITDENTIFICATIVI DATI BI CLASSAMENTC DATIDERIVANTIDA
Sezione Foglio Pagticefln Sub | Zoon | Micro | Categoris | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana, Ceus. | Zona Catastale
1 n 5201 703 il Euro 44,00 VARIAZIONE de} 18/122002 protocolio n. 426607 in atti dal
18/12/2002 DIVISIONE- FUSIONE- AMPLIAMENTO (.
18229.1/2002)
Tadirizze [ VIA CREMA piano; S1;
Annotazioni |clasmmf0 propusto (DM, 701798

Siinazione degli intestati dal 24/12/2009

I DIRITTIE ONERI REALL

] {1) Propriete e 171

DATT ANAGRAFICI ]
{

oa.: 171407 Rogante: FARHAT JEAN. PIERRE Sede:

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) def 247122009 Nota preseatata con Modelio Unico in attf
BERGAMO Registrazione: Sede: TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE (n. 1158 1/2010)

o
n Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 531{18000403020461e5617ed4713ect
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y Data: 11/12/2017 - Ora: 143828 Fine
Disezione Proviaciale di Bergamo Visura storica per immobile Visuea n.: T214218 Pags 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . = . oy
Servizi Catastadi Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/12/2017
Situazione degli intestati dal 25/10/2067
CODICE FISCALE I DIRITTI E ONERI REALT
| {1} Bropsietn” per 1/1 fino al 24/13/2009
oo in atti dal 197112007 tio n.; 164357 Rogante: FARHAT JEAN- PIERRE Sede:
BERGAMO Registrazione: Sede: FUSIONE DI SOCIETA™ PER INCORPORAZIONE (n. 30414, 172007}
] DIRITTIE ONERI REALT
; N {1y Progrieta’ per 1 fino a1 29/10:2007
i RO PUBBLICO) del 27/03/2007 Trascrizione i sttt Jal 0370472007 Repertorio n.: 162496 P;ote: FARHAT JEAN PIERRE Sede; BERGAMO Registrazione: Sede

ATTO DI SCISSIONE (n. 11946.1/2007)

Situazioune degh intestati dal 30/11/2006

DATI ANAGRAFICL

DIRITTL E ONERI REALL

1} Propriate” per 341 fino al 27/03/2007
Rogsate: FARHAT JEAN- PIERRE Sede:

BERGAMD Repistearione: Seds: COMPRAVENDITA (o, 48149 173005}

Situazione deglhi intestati dal 18/12/2002

CODICEFISCALE DIRITTI E ONERI REALL

DATIDERIVANTIDA . 1o . 426607 in att dad 187122002 Registumions: DIVISION

APLIAMENTO {n. 18239.1/2002)

{1} Proprista” per 171 fino al 304112006

Per ulteriori varinzioni richiedere Ie visnre storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 11 particellx 5201 subalterno §

- foglio 11 particalla 5201 subalterun §

- foglio 11 particells 5289 sebaltesno 709

- foglic 11 particella 5289 subaiterno 708

- foglio 11 particellz 5289 subalterno 707

Unita immobiiari o, 1 Tributi erariali: Evro 0,50

Visura telenatica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

R Firmato Da: CERBINO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialit: 53111800040302045165617ed4713ect
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All'illustrissimo Giudice Esecutore
dott. ssa Elena Gelato

p.c. Associazione Notarile 302/98
info@associazione302.it

avv. Silvia Conti x BNL
segreteria@studiostefaniniit

X BPN
Lminottislbotti.com

Oggetto: invio di chiarimenti richiesti nella nota del 17/07/2017 Associazione Notarile BG, e
nell'vdienza del 06/10/2017, E.l. 476/2012,.

In relazione all'udienza del 6 ottobre 2017, tenutasi presso il Tribunale di Bergamo, invio
quanfo richiesto relativamente ai dati estratti e sintetizzati dalla perizia estimativa:

— riassunto elenco mappali e subalterni attuali;

— esiratto visura catastale e scheda di ogni mapp. e sub. attuale;

— estratto importo base d'asta, trattandosi di unico lotto di vendita.
La documentazione qui presente & meglio specificata nella perizia estimativa redatta alle
pagine:

— relazione pag 2/5/6/9/11/18/19/20/21/22.

— allegati pag 26/29/31/36/37/38/39, da 43 a 51;

— scheda sintetica.

Con il presente documento inoltro n 9 documenti in PDF pil altri due pdf della perizia, allegati
e succinta, il presente invio annuila e sostituisce l'invio precedente:

— Lettera accompagnamento;

— Relazione lllustrativa, con schema grafico riepilogativo dei mapp. e sub. attualj;

— mapp 5289 sub703;

— mapp 5289 sub704;

— mapp 5289 sub705;

— mapp 5289 sub706;

— mapp 5289 sub713;

— mapp 5289 sub702/mapp 5201sub 712;

— mapp 5201 sub703;
Qualora non fosse ancora chiaro, rimango a disposizione per un incontro con il Notaio incaricato

Nicoletta Morelli .

N.B. errata corrige: al punto 10.11 l'importo € 2.272.846,9 va sostituito con € 2.410.650,00,
come riportato al punto precedente ed alla pag 2.

Segue nota informativa di onorario.

Bergamo 14 dicembre 2017
il CTU arch. Rosa Cerbino
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Via S. Bernardino 28 - BERGAMO 24122 tel. (fax) 035 216309 n° partita |.V.A. 02194200164 e-mail: rosacerbino@alice.it rosacerbino@archiworldpec.if ¢f. CRBRS062L61G2540




