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TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Seconda Sezione Civile, Fallimentare e delle Esecuzioni forzate

nella procedura esecutiva 1., q L' } l'} // } . promossa
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‘IkGiudice del’Esecuzione Immobiliare, esaminati gli atfi e la documentazione depositata,
DISPONE
icedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito, secondo
la divisione in lotti dal medesimo proposta, identificati nel fogli allegato alla presente ordinanza da
intendersi parte integrante della stessa :

DISPONE
CON SEPARATI PROVVEDIMENTI LA NOMINA DEL CUSTODE E LA LIBERAZIONE
DEIBENI
tenuto conto che a far tempo dal 104.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modaliti
telematiche ai sensi del novellato art.569 cp.c, salvo che non si evidenzino peculiat ragioni che
inducano 2 witenere che questa modalith sia pregindizievole per Pinteresse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della proceduts;
considerato che nel caso in esame non $ONO emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per Iinteresse dei creditori e pez il sollecito svolgimento della procedura;
sifenuto che in questo ptimo periodo sia Opportuno favorire una gradualiti nell’abbandono delle vendite

tradizionali e avvicinare a poco a poco Putenza alle vendite telematiche pet cui tre le modalith di vendite

disciplinate dal D.M. n.32/2015 si reputa di adottate il modello della vendita sincrona mista previsto

dallart21, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su supporto analogico e

dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gh offerenti telematici che partecipano in

via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato

delegato;
DELEGA
le operazioni di vendita telematica sincrona mista ’
: !
al professionista A e, G @%&W
delle disp & attuazione del c.p.c. per le operazioni di

gid iscritto nel relativo elenco di cui all’att. 179 ¢
vendita dei beni pignorati.
FISSA

il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivitd delegate,




dispone che nel caso di mancato svolgimento delle opetazioni nel tetmine, il professionista informi il
giudice restituendogli il fascicolo,

dispore che nel petiodo il delegato provveda allespletamento di nop meno di 3 espetiment; dj vendita
all'anno a prezzo progressivamente ribassato di ¥ e g 2 dopo il quarte esperimento di vendita,

si riserva di protogare tale termine ove professionista, prima dells scadenza, depositi ung istanza
motivata in tal senso,

portatili (per Pipotesi di assenza di forza motrice), di schermo di almeng di 50 pollici 4
disposizione degli offerenti in sala; di sistema di videoregistrazione; di comnessione in WI-FI o
ETHERNET; d; stampante multifunzioni (fotocopiatrice e scanner);

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazionj relative allo svolgimento della vendits
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cua del gestore, quale soggetto autorizzato da}
giudice e controllato da un “referente”, ossia del professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in autonomia dal gindice ex art.68 cp.c, tra §
soggett iscritt nel Repistro gestori delle vendite telematiche, ?

NOMINA

quale gestore della vendita telematica pet 1a presente procedura esecutiva la societa;

ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL che vi Provveder: a mezzo del gue poztale
www.fallcoaste it

DETERMINA.
in favore del professionista delegato ai sensi dell'art, 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di enro 1.00p,00
quale acconto sul compenso, oltre accessoti previdenziali e IVA sulla porzione imponibjle nonché ’un
fondo spese di ulteriori €1.000,00 (per Peventuale pagamento della sala delle aste, de] g’estoze delle

€ntro trenia giotni tale somma e avvertendolo che in ca5p g OINesso versamento i Professionisty
delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita infotmativa af fini delle valutazioni del giudice in ordin
alleventuale dichiarazione di improcedibilits dellesecuzione, ¢

si tisetva di disporre # versamento di ultetiori anticipi ad istangsa del professionisty delegato

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE che Saranno curate da} Professionista dele to:
1) pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche dej Ministego della Giugtizg 82 o: ‘
delPart.490 I co. c.p.c. e 631 bis c.p.c., disponendo che je $Pese per la pubblicis o d:tt al sensj
siano a carico del creditore procedente che curers a] pit . O portale
subito dopo copia della ricevuta gj Ppagamento telematicamense n

2) anche su tchiesta del creditore procedente o di quello interyey



! riservate 2 Edicom Pinance S.rl; esso dovrd contenere tutti i dati essenziali delPavviso di véndita
(v.oltre);

3) pubblicazione delPordinanza, delavviso di vendita e copia della petizia con i relativi allegati
regolarmente iscettl ali’elenco ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un termine non

inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita sui due siti indicati:

www.asteannund.it

/( www.asteimmobiliare.it

o www.astegindiziariet

o www.astalegale.net

La tichiesta di pubblicazione dovzi essere inviata dal richiedente direttamente al sito intemet prescelto
assieme alla documentazione gii epurata dai dati sensibili;

4) pubblicazione della sintesi dellavviso di vendita con eventuali foto sulla Rivista Aste Giudiziade ed.
nazionale e relativo Free Press dedicato al Tribunale di Bergamo eseguita da Bdicom Finance ovvero su
altra Rivista specializzata ed. nazionale e Free Press con le medesime carattetistiche, a scelta del creditore

procedente;
5) per beni di particolate slevanza o con valose base d’asta supetiore ad Furo 500.000,00 Pestratio di

‘ vendita andti pubblicato anche sul quotidiano pazionale di economia «Soledore” alle tariffe applicate
dalla concessionaria ad Bdicom Servizi;

Al sensi delP’art.569 III co. c.p.C
STABILISCE

e Tofferta minima nelPimporto pati al prezzo base ridotto del 25%;
o che se il tentativo-di vendita va deserto in quello successivo il ptezzo base sard inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato desesto, sar3 inferiore

al precedente della meti;

DETERMINA
le segnenti modaliti di espletamento delle attiviti delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI

il delegato provvederd preliminarmente:

- 2 vetificare la cortispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello

tisultante Gagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformiti tra i dati tiportati nel
risultanti dalla documentazione; nel caso in cui rsultno difformitd ovveto si

ignoramento e quelli
ovino altri creditori isctittl cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dallart. 498 cp.c il

ofessionista ne informet’ con solerzia questo giudice;

*:»_ hag acquisite il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non fnvenute agli atti;
. F a redigete i} rappotto riepilogativo iniziale ai sensi dellast. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012

n.179, convertito dalla L. 17 dicembre 2012 n.221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59,

convertito in 1. 30 gingno 2016, n. 119;
. ad acquisite i certificato di stato civile del debitore esecutato a1 fine & verificare se i beni

pignorati ricadano in comunione legale ai sensi delart. 177 c.¢5

- 2 controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli jmmobili, Ja destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cud all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di
cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- allapertura di un conto cosrente pet la singola ptocedura presso un Istituto Bancario della piazza di
Bergamo, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del conto;

- a informare, entro 15 giotni dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita, il gestore della vendita

telematica della nomina dello stesso, € ad acquisite aei successivi 10 glorni Faccettazione delVincarico da




patte del gestore contenente la dichiarazione di cui alPart.10 I co. D.M. n.32/2015 e a depositasla in
allegato al rapporto repilogativo iniziale;

- a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I'avviso di
vendita senza incanto, contenente le segrenti indicazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del professionista delegato alla vendita;

¢. numero lotto;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena propdets, usufiutto, nuda
proptietd, ecc.); ’ ’

e. tpologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indirizzo ove & situato 'immobile;

g canatteristiche (supetficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ecc);

i stato di occupazione (libeto, occupato, occupato senza titolo, in corso di libe.tazione).

j ammontare del prezzo base e delofferta minima c ud essere formulata: ’

k. PA non inferjore a novanta giorni e non superiore a centoventi entro ji quale possono essere

proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art, 571 c.p.c, e luogo della presentazione delle offette se

redatte in formato cartaceo;

modaliti della vendita (telematica sincrona mista);

m. modalit di presentazione dellofferta 2nalogica e di quella telematica; logo di pres .
offerte analogiche stabilito dal giudice; modalitd di prestazione della caug{%ne 1: mtzﬁ:;: gﬁ:
stessa; codice IBAN per ipotesi che Ia cavzione sia versata mediante bonifico bancaio; Iuogo, data e
ora fissate per Ia deliberazione sull'offerta e per la gara tra i offerenti, da tenersi due gio::;i liberi
dopo la scadenza del termine di presentazione delle offerte sia depositate in forma cartacea che
telematica, davant a sé; la disciplina generale della gara successiva alle offerte;

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dellindirizzo email e del numero telefonico
specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente tramite 1l
Pottale delle Vendite Pubbliche;

o. siti internet dove & pubblicato Favviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;

p. precisazione che, 2l momento delPofferta, se redatta in formato cartaceo, Pofferente deve dichiarare
la residenza o eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tdbunale e che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso Ja cancellesia; >

q. avvertimento che nel termine di 120 giomi dalPaggindicazione dovra essere versato, oltre al nrezzo
un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese COnne;se o d P g
trasferimento sul conto corrente della proceduta. jecre

Nel predetto avviso dovri essere: | . il cent
- indicata la destinazione urbanistica del terreno dsultante dal certificato di destinas; G
all’art. 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le noﬁzi:g? ‘;’l?:lli,sma di gui
citato testo unico e di cui alP’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazio _.a.rt. * e]
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'art. 46, co. 1 gg citat et o
ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata }. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione ngl’tesq) unico,
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della notmativg urbmiszz‘és?iﬁzi

P'aggiudicatario, potra ticotrere, ove consentito, alla d]Sf:lphna dell’art. 40 defla 1. 28 febbsaio 198-; a,
come integrato e modificato dall’a.:t. 46 del d.P:R. 6 giugno ?001, 2. 380, purché presenti a s 3 47-
concessione © PeErMEsso in sanatosia entro 120 giomi dalla nsmfic.a del decreto gi txasfetimtanto?man 2 i
- precisato che la vendita avviene nello stato'di fatto e di diritto in cui i begj i trovane 3 b s

telazione al testo unico di cvi al d.PR, 6 glogno 2001, n. 380) con tutte Je eventuali (an_c e in
accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive; che la vendita ¢ 4 corpo pettinenze,

. . . . . . e non a mjsu .
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun tisarcimento, indennity o riduzi;: c:ih;:
€ de

prezzo; . .
- indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la

qualith, né potrd essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, Pesistenza gj eve
mancanza di qualiti o djfforrmta'deu'el cosa venduta, oneri d1 qualsiasi genere ivi copy
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventufle necessith di adeguamnento dj irmpian
spese condominiali del’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal deb

eventuali vigi
prest, ad esempio,
tl alle leggi vigenti,
itore, per qualsiasi



motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar lnogo
ad alcun dsarcimento, indenniti o xiduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione
dei beni;

- evidenziato che:

a) Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestti
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) se Fimmobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dellimmobile sara
attuata, salvo espresso esoneto, a cura del custode giudiziario;

¢) gli oneri fscali detivanti dalla vendita saranno a carico delPaggiudicatado;

d) Pelaborato peritale satd disponibile per Ja consultazione, upitamente alla ordinanza di delega ed
alPavviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere ptesentate 0 _in via telematica, in conformitd a quanto
stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. € depositate secondo le indicazioni riportate nel
“Manuale Utente” pubblicato sul Pottale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia,
ovvero in forma cartaces

2, MODALITA DI PRESENTAZIONE DEIL'OF TELEMATICA CRITTE
DECRETQ MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalit ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si siportano:
Art. 12

Modalit: di pesentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
4) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione det codice fiscale o della partita IVA;
b) Iufficio giudiziario presso il quale pende a procedura;
¢) lsnno e il numero di ruolo genesale della procedurs;
d) it numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) I'ndicazione del referente della procedura;
2) la data e Yora fissata per linizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
pattecipazione all'incanto;
i) limporto versato a titolo di cauzione;
) la data, I'orario e it numero di CRO del bonifico effettuato pex il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata Ja somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera 1);
n) l'indiz-.izzo della casella di posta elettronica cettificata di cui al comma IV o, in alternativa, quello di
cui al comma V, utilizzata per trasmettere l'offerta ¢ per ticevete le comunicazioni pteviste dal
presente regolamento;
o} leventuale recapito di telefonja mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territotio dello Stato, e non ssulti attribuito il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio nn codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dellInternational Organization for
Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un softwate realizzato dal Ministero,
in forma di documento informatico privo di elernenti attivi e in conformita alle specifiche tecniche
di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente € messo 2
disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornite in via



o

automatica i dati di cui al comma T, lettere B), 9, d), ¢), H e g), nonche { riferimenti dei gestosi del
servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica jscring 2 notma dell'articolo 13,
comma IV, ] i ] ) ]

4. L'offerta -¢ trasmessa mediante Ja casellz di posta elettronica certificata per la vendita telematica.

credenziali di accesso in
offerta ¢ formulata da piti
erenti al titolare della casella
tedatta nelle forme dellatto
in copia per immagine.

52 2 mezzo di casella g posta
comma J, Jettery o).

colui che by Sottoscritto Vofferta a

di posta elettronica certificata pet Iz vendita telematica, 1, Procura &
pubblico o della scrittura Pprivata autenticata e.ppb essete allegata anche
5. L'offerta, quando ¢& sottoseritta con ﬁrn::a digitale, Pud essere e—
elettronica certificata anche Priva dei requisiti i cuj all'articolo 2,
Si applica il comma IV, terzo pedodo, e Ja procura ¢ tlasciaty 5
norma del presente comma,

6. 1 documenti sono allegati alfofferta in forma di documente informatico o g Copia informatica,
anche per immagine, privi di clementl attivi I documenti allegati sono cifrag mediante il software di
cui 2l comma 11T, Le modalit dj congiunzione mediante strument; informaticy dellofferta con i
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche dj all'art, 96,

Art, 13
Modalith di trasmissjone dell'offert,

L 2 ¢ i documenti allegati sono inviati 2 un 4 051to fndis . . )

;elLI\cgi%:iero mediante la mes‘»ge?la di posta demonigpcer&ﬁginf:;dl Posta elettronjcy certificata
comma I, lettera o). g dettron: . .
2. Ciascun messappio di osta elettronica certi cata per vend; . ) .
alle;{aw, 1'attesta:;g.§;e de]Pgestore della casella di postf det&oﬂiﬁtﬁeﬁﬂmwm Contlene, anche in un
di aver provveduto al tilascio delle credenziali previ identificay;
presente regolamento,

P \ 5 ud ay, :
trasmissione 2l gestore di cui al comma I df upg COpia informgy; P o er IUOgO mediante Ia

e . oagine, anche non
itz de) nd}!ede.nte. La copia pet

. fiche -
dell'art. 26, Quando l'offerente non d.tsppne diun documente di identigy te, Sdzltze f]tabihte 2 norma
dell'Unione eutropez, la copia per immagine deve esgege €straity Passaporeg, © 92 uno dei Paesi

4. I responsabile per i sistfmi infor{nativi automatizzag de| Ministeyo Verifica ¢ richi i i
di cui al comma I, che il Pprocedimento Previsto per j dlascio delle Cl’e::lenzjali esta dei gestori
conforme a quanto previsto dal presente articolo e lj isctive accesso sia

in up'y ; X
dei servizi telematict del Ministero, | PPosita aten pubblicy gq postale

Deposito e trasmissione dell'off?rta al gestoge Perla vengs, tel ;

1. L'offerta si intende deposxtat? nel momento‘m cui viepe 8enerata I3 n'cevutaematma .
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata ge) ministeyy del ‘{Omplfata i avvennta
2. L'offerta pervenuta allindirizzo di posta eletironicy cettificats g oy ,a:u_gmstlz:a.
automaticamente decifrata non prima ch Ceatottants e pgy olite Centove, ?010. 13,. comma I, &
Torario fissato per linizio delle operazioni i vendita, U8 minuti antecedent
3. 1 software di cui ali.’anfco‘lo 12’. comma I.H’ ‘elabora un Ulteriore d()cum ;
restrizioni per le operazioni & selezione e copis, in URO dei formgyg Previsy deum testuale, prive di
dell'articolo 26. 1l documento deve contenere ; dati del]'offe_t.ta, $2lvo quel; e SPecifiche tecpiche

comma ], lettere a), n) ed o). o U allarticolo 12,
4. L'offerta e il documento di cui g comma

11 sono Wasmessj 4
s SLat gestor i .
vendite nel rispetto del termine di cui al comma I Mearje,

ati delje tispettive




Al fine di _sconpgiurare il rischio che artecipino

alla sopoettl diversi da_quelli previsti nel

disposto dellart.573 cp.c. SI STABILISCE, szi sensi delPart.571 c.p.c. CHE _L’OFFERTA
TELEMATICA POSSA ESSERE PRESEN TATA UNICAMENTE DALL’OFFERENTE (O DA

UNO_DEGILI OFFERENTI O DAL LEG

E _RAPD ANTE SQCI '

OFFERENTE) O DAL SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA DEIIART.579

UL.CO.CP.C.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

Le offerte in forma cartacea devono essere presentate in busta chiusa presso lo studio del
professionista delegato, ove saranno ricevute dal personale addetto, negli orari e nei giorni indicati
nel bando di vendita. Sulla busta doved essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materialmente Pofferta {che pud anche essere persona diversa dallofferente), la data della vendita e

numeto della procedura.
Lofferta dovri contenere:

a) il cognome, il nome, il lnogo, Iz data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Pimmobile (non sard possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quetio che sottoscrive Pofferta); se Pofferente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essete indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
Pofferente & minorenne, Pofferta dovri essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare, se Pofferente & una persona giutidica Pofferta deve essere indicata }a denominazione
e ragione sociale, la Pattita IVA, i dati indentificativi del legale rappresentante;

b) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta &

proposta;

c) Pindicazione del prezzo offerto che pud essere infetiore al prezzo base, purché nei lirnitd di un

quarto, arsotondato all’unita di ewro;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oner tributari che non potrd essere superiore al
termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicezione; )

€) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della telazione di stimz;

f) all’offerta dovri essere allegata una fotocopia del documento di identita del’offerente.

AlPofferta sia cattacea che telematica deve essere all
eno al 10 per cento del prezzo offetto. Se Yofferta & depositata in

ta mediante deposito di assepno circolare non

determina in un importo pati alm
forma cartacea la cauzione dovid essere versa

trasferibile intestato alla procedura ovvero mediante

egata prova del versamento della cavzione che si

bonifico bancatio sul ¢/c della procedura che

sard comunicato nel bando d’esta dal delegato, mentre s &€ depositata con modalitd telematica la

canzione dovid essere versata unicamente mediante
sta dal delegato. Se la cauzione & versata mediante bonifico bancario

sati comunicato nel bando d’2

bonifico bancado sul ¢/c della procedura che

nella domanda dove essere indicato il numero di CRO delPopetazione. Si dispone che i bonifici di
versamento della cauzione siano accreditati 3 giorni ptima (esclust sabato, domenica e festiv) del

giomo di termine vltimo per I ptesentazione della
buon fine delPaccredito.

domanda, affinché sia consentita la verifica del

Salyo quanto previsto dall’art. 571 cp.c., Poffetta presentata nella vendita sepza incanto &
irrevocabile; si potrd procedere alPaggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non
compaia il giotno fissato per la vendita o non si colleghi alla piattaforma del gestore pet partecipare

alla gara.

Le buste cartacee saranno aperte unitamente alle offerte telematiche, alla presenza degli offerenti in
persona o per delega, o on line, nel giomo e nellora indicate nellavviso di vendits; si precisa che
potri partecipare fisicamente P'offerente che avra proposto domanda in formato cartaceo e potra

partecipare on line chi ha proposto offerta telematica.
LI professionista delegato provvedera a dichiatare inefficaci o inammissibili Je offerte non conformi a

quanto disposto in questa ordinanza;

La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguent modalita:

In caso di offerta unica

Qualota in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o

superiore al prezzo base, essa & senz'aliro accolta.
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. NielPipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato,

Nel corso del primo esperimento di vendita se Yunica offerta sia infetiore (nei kimiti di un quarto) al
prezzo base, si opeta come segue:

- q\{alo'ra spei:iﬁche f:ircostanze consentano di ::itene.re c_he, in tal caso, ricorra una seda possibilits
di aggiudicare limmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita all:z stesse coﬁdizioni (e
dunque, senza incanto e con identico prezzo base); ?
~ qualora non sussistano tali specifiche drcostanze ed un credito
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pariag
al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze & nessun credi
assegnazione dellimmobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.
Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I"agi < .o e re ar e
un quarto alepgr&zs base, si opera come segue: F Punica offerta si inferiore nei limid di
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazion, 1; . )
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al c:rgenditore;e delfimmobile, necessariamente d
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegn
aggiudicato all’unico offerente,

In caso di plarality di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte Pid offerte valide «

con pattecipazione degli offerentl telematici che vi prenderanno pagte valide, si procedera 2 gata
offerenti analogici che vi prenderanno patte comparendo personahnznt In viz telematica e degli
alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuars nel? Su]_]a ba§e della offerta pit
dallofferta precedente, non potti essere infetiore al rilancio minime, ¢ “tine di un minuto minuti
di vendita. > “ome determinato nelPavviso
I rlanci effetiaati in via telematica dovranno essere riportati ne] portale d

telematica e resi visibili 2-coloro che pattecipano person e, eand Bestore della vendita
cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere siportat; ne] € Operazioni di vendita
vendita telematica e resi visibili i partecipanti in via telematica el porttale dey gestore della
I termine di un minuto per i dlancio decorrerd dal momento indi
accertamento della visibilitd per tutti i partecipanti della precedent 2to dal

B’ rimessa al professionista la valutazione delfordine con i1 quale ieﬁciiftxe;'ti;
vengono effettnai,

Se la gara non pud avere Juogo per mancanza di adesioni degli offer,

dispone la aggindicazione a favore di colui che abbi, Propost en]n, il Professionista delepato
(nellindividuare la offetta pili vantaggiosa, si tetrd sempre conto delo 2 offerta pid vantaggiosa
satd prescelta la offesta che preveda il versamento del saldo ne| pit be Prezzo ma 4 Patitk di prezzo
subordine, quella cui sia allegata Ja canzione di mapgiore entitd), o_in :vi tenTpo possibile, ovvero n;
abbia depositato per primo lofferta. * 7o Subotdine 4 favore di colyi éhe
Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel casg

della compatazione delle offerte depositate, la offerta piy gl
prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

Se Tofferta pit alta o pil vantaggiosa sia infetiore al preszo bage,

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazion'e dell
prezzo almeno pari a quelio base, il bene & assegnato al creditore. Immobile, necessar

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di ’ atiamente 2l
aggiudicato al miglior offerente.

In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offereny ex art, 57
del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello g 129 - 573
nelPofferta dall’aggindicatario. &
Non verranno prese in considerazione offette pervenute g

re abbia proposto istanza di
uello base, il bene & assegnato

tore abbia proposto istanza di

azione dellimmobile, i1 bene &

Professionista, previo

di manc
ata adesig
n .
ovvero Iy pil v ¢ alla gara, all’esito

antaggioga risulti pari al

assegnazione de]J'immObile i1b e
, ene &

Cp.c., 1 .
ot °W£ro termine per il deposito

Wello minore indicato
Opo .

Ebbl? cOnclusione ey,

. ; AN ia ra,
aggiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare A ddeeffettuato l’offug; o
vendita il nome della persona pes la‘ quale ha fatto Pofferts degat9 nei tre piormd : Sia. rimasto
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale rﬂl: os,ltanf:lo origingle :;Cﬁlesmvx alla
vendita stessa. . PRI i daty oy o PFOCUI
il creditore che & timasto assegnatario 2 favore di un tepy, Successiva alla

. . . . O doved g
giorni dal provvedimento di assegnazione, i nome del te; T di

aUay
2 e
©a favore gg) qua‘l:l elegato, nei cinque
Ve essere trasfer:
asferito



liomobile, depositando la dichiatazione del terzo di voletne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni, In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente 2 caico del creditore.

12. Qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli
dovrd indicare se possibile nella propra domanda di pattecipazione istituto di credito mutuante;
entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dalPistituto di ctedito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformetmente a quanto previsto dall’act. 585 ultimo comsma c.p.c. nel decreto di trasferimento il
gindice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rlevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione della
somma di .ueeeeerern da patte di .ennnn. 2 fronte del contratto di mutuo a rogito del
e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo
grado 2 garanzia del srimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a
quanto disposto dallart. 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliati presso il
Servizio di pubbliciti immobiliate del’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non
unitamente all’iscrizione dellipoteca di cui alPallegata nota™. In caso di revoca dell’aggindicazione le
somme erogate saranno restituite direttamente allistituto di credito mutvante senza aggravio di
spese per la procedura,

13. Salvo quanto disposto nel punto 8, Fimporto del prezzo di aggindicazione (dedotta la cauzione
prestata) e delle spese, doved essere versato, entro il termine rassimo di giorni 120 dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della
procedura gia indicato nel bando di vendita.

14. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente
sia a titolo di oneti accessor]) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovmanno essere rimessi ghi atti 2 cura del delegato) dichiarerd Ia decadenza dall'aggiudicazione con
incameramento della cauzione.

15. In caso di richiests ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondia{:io _(1.1 q.uale dovra depositare nota
siepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), it delegato & tenuto 2
calcolare approssimativamente tutte le somme necessatie per le spese della procedura, nonché per
Yeventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivith sia ancora da compiere; cosi calcolate
le somme dovute alla procedura il delegato comunicheri quale parte del residuo prezzo dovra essere
versata dallaggiudicatario direttamente al creditore fondiatio, nel teymine mdif:atc? nell’offext?, e
quale patte doved essere versata sul conto della procedura con le modalith sopra indicate; entro i 10

glomi successivi al pagamento, Paggindicatario dovd depositare presso lo studio del professionista
delegato, Poriginale della quietanza slasciata dallistituto di gtedito; 1’11}d1.c3210ne da patte .del

. professionista delegato all'aggindicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le

spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell'incarico ticevuto;

to dei servizi informatici del dominio giustizia trova applicazione la

’1|6;. In caso di mancato funzionamen! o= "
vi,- previsione di cui allat.15 del Decteto del Mini istro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,

l"ﬂ ".
ULTERIORI ADEMPIMENTI
11 professionista delegato provvedet3, oltre agl altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c. anche ai
seguenti;

- a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto redigendo verbale delle relative operazion,
che deve contenere le citcostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le
generalitd degli offerenti, la desctizione delle attivitd svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione
con Pidentificazione dell’aggindicatario. Pet la redazione del verbale, it delegato puo utilizzare i
dati riportati nel portale della vendita telematica e quelli ivi immessi nel corso delle operazioni. 1
predetti dati sono trasmessi dal gestore al delegato al termine delle operazioni di vendita;

- a depositate in SIECIC il verbale gelle operazioni unitamente all’elenco redatto dal gestore,
sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e di coloro che li hanno effettuati, { dad identificativi



dell’aggindicatario, la canzione da quest’u]ﬁ.n'lo versata e i prezzo di aggiudicazi.one., nonf:héi ’
dati identificativi deghi altri offe.l:emfi, le canzioni dagli stessi versate e gli estremi dei conti bancani
o postali sui quali sono state addebitate; -

d autorizzare V'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicat'txrio ) de]l’asstzgz}ataﬂ? ex art. 508
c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 I co. c.p.c. provvederd direttamente a limitare il versamento
del prezzo secondo quanto disposto dalla norma); o .
dopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerenti non aggiudicatari a titolo di
cauzione satanno, se bonificati, taccreditati tempestivamente ovvero restituiti, previa teevuta,
gli assegni citcolari; . . o
il delegato & da intendexsi antorizzato ad eseguire in autonosmia le resfitq:lzioni .de.]le. cauzion, i
pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi hqmd?uz a restituire agli aggiudicatari lg
somme versate in eccesso a titolo di spese e ad effettuare i fiparti in conformits ai progetd
approvati. Di tutti i prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapporti petiodici;

a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice delPesecuzione
unitamente al fascicolo cartaceo — qualora sussistente e trattenuto- , allegando al decreto, se
previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica dellimmobile;

ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
delart. 585 Y co. c.p.c., ‘¥ conservatore dei registri immobiliari non Pud esegire la trasericgone del decreto
se non unitamente alliscriione dellipoteca concessa daliz parse Simanziata™), annotazione e voltura
catastale del decreto di trasfeximento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontat di trasferimento, nonché allespletamento delle formality di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al
decreto di trasfetimento, anche nchitzde_ndo_le necessarie copie delloriginale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

a trasmettere allaggindicatario la nota di trascrizione del decre
allo stesso le somme residue che sfano dsultate eccedenti le sp
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;
nelPipotesi di vendita di pit lotti,. a dispozre Ja cessazione delle ope.taz'ioni di vendita, ai sensi
dell’art, 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. cp.c., ove, pet effstfo dellaggindicazione d.i uno o pit
lotti (e tenuto eventualmente conto di quanto g acqu{sﬂ:o alla ptocef:lu'ta), sia stata gia
conseguita una somuna pari all’ammontare co.mp.lesswo dei crediti pet cul si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo gi’utihce; le spese della procedura relative 3 tutd gli
ausiliari saranno valutate dal delegato pradenzialmente, tenuto conto pex gli onotari degli
avvocati i valori medi di diferimento di cui'al dm. 55/2014 ovvero alle tatiffe vigenti al
momento dell’sggindicazione;

a depositare, in caso di esito positivo della vendita, Pimposto della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procednra;

to di trasferimento e 2 restituire
ese occorrenti per il trasferimento,

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del PHmo esperimento
esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa dduzione d

TS . . N el relatin PrCZZO bas e

nei limitl di quanto sopra lnd.tcato;. con la sazione che g’ nel verhale dj asta deserta doyrs

sere indicata Ia data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superore 4 ———
giorni (art.591 Il co. c.p.c); :
ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dalPart. 490 Primo e co, 2 cp.cy
alla formazione del progetio dl distibuzione (snche parziale laddove vi sianc ulteriori lotti in
vendita, in !tal caso, limitato al novanta per cento delle Somme da ripartire), ¢ ally fqs i
avential d to delPudienza ex art.596 cp.c. di approvazione del p : azione

git al momento dellaggindicazione - ad vna distanza adeguata cogj d: ct)getto, I%W
il versamento del prezzo, qcﬂa redazane del decreto g trasfetimento o d ﬁ° ej tem‘pl per
connessi; concedendo termine alle parti per Osservazioni a progetto di diSt:ii .adempxment\l
depositato sino a dieci giomi prima delludienza fissaty, 1 progetto g diuz'l one che sata
trasmesso al giudice.de]l’Esecuzzone in via telematica almenq venti giomi or stribuzione sarh
per la sun approvazione e dalla cancelletia comunicato alle parti. Solo Parllm  della d".lta. ﬁssa.ta
disaccordo il delegato timetterd gli atti al ginglice delle ege, ualora Je parti siano in

CuzZioni 2
1oni che Provveders ex art 512

di vendita, ulterion




c.pC., previa fissazione di apposita udienza, alla tsoluzione della controversia. II verbale
d’udienza di approvazione del progetto sard depositato in SIECIC;

- il progetto di distribuzione dovra essete redatto previa acquisizione — dal creditore procedente e
dai creditori intervenuti — dei conteggi aggiomati dei crediti e di nota delle spese nonché previa
acquisizione del provvedimento del giudice dell'esecuzione di liquidazione del compenso del
professionista delegato determinato ai sensi del dm. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei
provvedimenti di liquidazione dei compensi degli altri ausiliari nonché dei legali dei soli creditori
che rapionevolmente troveranno capienza;

- al deposito dei rapporti depilopativi semestrali, al deposito di un ultetiore rapporto depilogativo
alla scadenza della delega con contestuale tichiesta di proxoga, nonché al deposito del rapporto
riepilogativo finale ai sensi dell’art. 16 445, co. 9 sexies d.1. 18 ottobre 2012 n.179, convertito dalla
1. 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d.J. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30

giugno 2016, n. 119 secondo il format ministerale.

ASSEGNA. AL CUSTODE GIA> NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

o apporre alPesterno degli immobili un caztello con la scritta VENDESI, Findicazione del numero e
delfanno della procedura nonché il numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

* accompagnare gli interessati a visitare i beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata tramite il
Portale delle Vendite Telematiche secondo la previsione di cui all’art.560 V co. c.p-c,, fotnendo ogni
utile informazione in ordine alle modalith della vendita e alle casatteristiche e consistenza dei beni.
La disamina dei beni si svolgerd con modalits idonee a garantite la riservatezza dell'identith degli
interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

* segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pidt onerosa Ja visita
del bene, o comunque ogni circostanza che renda opportuna Ia revoca della autotizzazione al
debitore a permanere nella detenzione dellimmobile e renda pecessatio Fimmediato sgombero dei
locali; :

+ depositare in via telematica verbale di tutte le operazione effetivate nel corso degli accessi, e
relazioni semestrali nel corso della custodia ed wna finale contenente rendiconto;

RENDE NOTO

a)§~che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al

d.

: “che per gli immobili realizzati i

testo unico di cui 2l decteto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accession, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita € a corpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aloun dsatcimento,
indenniti o riduzione del prezzo;

che 1a vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potri essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qu.a!siasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero detivanti dalia' eventuale necessitd di adeguamento di impiant
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’ann.o in cotso e de]]’.anno precedente non'paga.te .d'al
debitore, per qualsiasi motivo non consic%erat!., anche se occhl\n ¢ comungue non evidenziati in
petizia, non potranno dat luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi

di cid tenuto conto nella valutazione dei bens; . N . o
n violazione della normativa urbanistico-edilizia, Paggiudicatario,

ove consentito, allz disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n47 come
dalPazt46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
libero da iscrizioni jpotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
a cura e spese della procedura;

potra ricorrere,
integrato modificato
concessione o permesso
che Pimmobile viene venduto
sequestri che saranno cancellate



€} che, qualora l'aggindicatario non lo esenti, i custode procedetd alla liberazione dell’immobile ove
esso sia occupato dal debitote o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distdbuzione;

f) che Velaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per Ja consultazione sy siti internet sopra individuati

8 che la partecipazione alle vendite giudiziatie nop esonera
ipotecarie e catastali;

h) che magpiori informazioni, anche telative alle generaliti de] s

. . ogeetio i .
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chivnque vi abhia ingtfresse;PaSSwo della procedura

gli offerent dal compiere le visure

che in base 2 quanto disposto dalPart 624 bis cp.c., il pindi
-p-C., 1 gindice dellesecuzione, mya s s .
> PUO, sentito il debitore,

sospendere, per una sola voits, il processo fino 2 ventiquattro mesi, gn Istanza di tutti § creditor i di
titolo esecutivo. L'istanza pud essere Proposta fino a venti giorni i # 4 tuttl § creditor] muniti di

deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta §

Manda alla Cancelleria per la comunicazione 2l delegato e g1 custod
Ode,
% \ Zg . /{ ‘ W
H Giudice delle Esecuzignj Immobﬂa:i
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