ES UZIONE IMMOBILIARE: N. 538/2008
LOTTO UNICO Beni in . 2/76

TRIBUNALE di BERGAMO

UFFICIO DELLE ESECUZIONI MMOBILIARI

ESECUZIONE FORZATA N. Gen. Rep. 538/2008
Giudice Esecutore: DrR. LAURA IRENE GIRALDI

CONTRO

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
DEPOSITATA 15 SETTEMBRE 2018

BENI IN BERGAMO

LOTTO UNICO
proprieta quota complessiva 1/1
"ALLOGGIO CON CANTINA E 2 AUTORIMESSE"

Tecnico incaricato:

arch. ROSA CERBINO, Iscritto all’albo degli architetti della prov. di  Bergamo
N. 1207, Iscritto all’albo del Tribunale di Bergamo al N. 334

C.F. CRBRS062L61G2640, Cellulare 3289230563, Tel - fax 035 216309

E-mail certificata: rosacerbino@archiworldpec.it
E-mail : rosgcerbino@alice.it

Giudice Esecutore: DR. ssa LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 538/2008

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

INDICE DEI PARAGRAFI CONTENUTI NELL'INTRODUZIONE

1 TABELLA RIASSUNTIVA DEI LOTTI

2PREMESSA

3 RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO E DESCRIZIONE DELL’ EVENTO
4 INDAGINI E ACCERTAMENTI

5 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BENI E METODO DI INDAGINE

6 RIEPILOGO SINTETICO DEI QUESITI

7 UBICAZIONE TERRITORIALE DEI BENI

8 SINTESI DEGLI AGGIORNAMENTI CATASTALI PER RILEVATE DIFFORMITA’
1 TABELLA RIASSUNTIVA DEI LOTTI

- VALORI STIMATI - ELENCO COMPLETO-

comune  BERGAMO

Via Alberico da Rosciate n 12/10 “Alloggio con caritina e 2
autorimesse”

Lotto £
UNICO Quota piena €332.474,35

Proprieta guota 1/1 mapp 2757 sub 37/40/72/76

TOTALE COMPLESSIVO VALORE COMMERCIALE € 332.474,35

2 PREMESSA
Nomina Perito: nell'udienza tenutasi in data 03/07/18, I'lllustrissimo Sig. Giudice dell’Esecuzione,
Dott. ssa LAURA IRENE GIRALDI, conferiva la nomina ai C.T.U. Arch. Rosa Cerbino, data consegna
relazione peritale 15/09/2018.

Rintracciabilita

Arch. Rosa Cerbino,

con studio professionale in Via S. Bernardino 28, CAP 24122 Bergamo tel./fax + 39 035 216309,
iscritta all'Ordine Professionale degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della
provincia di Bergamo al n. 1207, iscritta all’Albo dei Consulenti Tecnici al n°334.
rosacerbino@alice.it ; rosacerbino@archiworldpec.it

3 RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO E DESCRIZIONE DELL’
EVENTO

La quantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra
valore e fine della valutazione allo scopo di arrivare ad una stima, il pili corrispondente possibile,
del suo reale valore di mercato.

In questo caso il fine di stabilire un valore al patrimonio in oggetto & quello di rendere i beni
faciimente solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire
svalutazioni.

Giudice Esecutore: DR. ssA LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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S ZIONE IMMOBILIARE; N. 538/2008
LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAszm 32 5Ub 37/40I/72/76
E’ quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono i reali elementi qualitativi degli

immobili e la loro legittimita, in relazione anche al mercato ed alle caratteristiche specifiche della
realta del luogo.

4 INDAGINI E ACCERTAMENTI
Prima di procedere nella quantificazione monetaria sono state svolte indagini allo scopo di
determinare la giusta attribuzione delle proprieta e la legittima proprieta dei beni.

Enti consultati per la verifica della legittimita del patrimonio:

o AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE;
e AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA’ IMMOBILIARE UFFICIO PROVINCIALE DEL
TERRITORIO. ,

Presso I'ufficio tecnico del comune nel quale il bene immobile & collocato, sono state visionate le
pratiche edilizie riferite allo stesso ed eventuali convenzioni tra privato ed ente, allo scopo di
accertare la conformita delle opere edilizie e poter pertanto valutare nel, valore conclusivo,
eventuali sanatorie o condoni che andrebbero a modificare il valore di vendita dello stesso.
Sono state inoltre valutate, tramite 'esame dei piani urbanistici vigenti, le eventuali potenzialita o
le ristrettezze normative riferite al bene immobile.

A completamento di quanto sopra mi sono recata sul luogo allo scopo di comprendere il contesto
nel guale & inserito il bene immobile, la collocazione urbanistica, I'accessibilita e fruibilita. Ho
inoltre cercato di valutare al meglio le richieste del mercato locale relative ai beni del tipo in
oggetto.

5 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BENI E METODO DI INDAGINE

Allo scopo di valutare il bene si sono eseguite indagini presso:
Enti consultati per la verifica della legittimitd dei benj

e AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE di BERGAMO;

e AGENZIA DEL TERRITORIO, SERVIZIO di PUBBLICITA” IMMOBILIARE UFFICIO PROVINCIALE

DEL TERRITORIO di BERGAMO;

e UFFICIO TECNICIO COMUNALE;
Indagini di mercato presso:

e (OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE OMI;

e AGENZIE IMMOBILIARI, E DIVERSI PREZZIARI IMMOBILIARI;
Nel caso in oggetto, prima di procedere nella valutazione dei dati, & opportuno fare alcune
premesse di ordine metodologico.
Nella presente relazione ho applicato il metodo di stima particolareggiato.
Nella definizione delle stime & stata considerata la superficie commerciale e considerati elementi
comparativi per analoghe tipologie, per arrivare alla determinazione di un costo unitario a corpo.
Sono stati inoltre indagati fattori ambientali e morfologici, coefficienti di differenziazione
riguardanti le caratteristiche architettoniche e indagini Tecnico-Urbanistiche ed eventuali
coefficienti di riduzione se necessari.
Il metodo di stima adottato & Comparativo Diretto che consiste nel confrontare il bene in oggetto
con una serie di altri beni simili nello stesso luogo e comune in relazione alle congiunture
economiche temporali.

Giudice Esecutore:  DR.ssa LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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ESE MMOBILIARE: N. 538/2008

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

In adempimento all'incarico conferitomi, oltre ad essermi recata sui luoghi interessati, ho eseguito
gli opportuni accertamenti presso gli enti competenti quali: Catasto, Conservatoria dei Beni
Immobiliari e Municipio di competenza.

Nel testo di perizia conclusiva non vengono riportati tutti i documenti visionati o di cui si possiede
copia ma solo una sintesi ritenuta significativa e necessaria.

[l criterio di scelta cambia in funzione delle necessita delle caratteristiche e problematiche del

Lotto di Stima.

Cio premesso, dopo aver raccolto la documentazione necessaria ed esperito le opportune indagini,
ho redatto la stima dei beni immobili intestati alla persona in epigrafe. Ho ritento opportuno
accorpare le proprieta immobiliari in un lotto sito nel comune di BERGAMO.

6 _RIEPILOGO SINTETICO DEI QUESITI

IDENTIFICAZIONE DEL BENE

DESCRIZIONE SOMMARIA

EPOCA DI COSTRUZIONE

PRATICHE EDILIZIE

DESTINAZIONE URBANISTICA

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTI NELL” ATTO GIUDIZIARIO STATO DI POSSESSO
PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONERI GIURIDICI

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA VALORE
FORMAZIONE DEI LOTTI

COMODA DIVISIBILITA’

TITOLO DI OCCUPAZIONE

OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI VARI, ECC.
REDIGERE E PRESENTARE NOTA DI VOLTURA CATASTALE

SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO SECONDOQ LO SCHEMA DI PUBBLICAZIONE DEI BANDI DI VENDITA
DELL'IMMOBILE

7 UBICAZIONE TERRITORIALE DEI BENI nel comune di BERGAMO
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Giudice Esecutore: DR. ssa LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
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UZIONE IMMOBILIARE: N. 538/2008

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

8 SINTESI DEGLI AGGIORNAMENTI CATASTALI PER RILEVATE DIFFORMITA’

La scheda dell'alloggio del 6° piano risulta non aggiornata, pertanto si & provveduto
all'aggiornamento della mansarda ma anche dell'alloggio principale per la presenza della scala
interna. L'aggiornamento sara reperibile presso gli uffici del Catasto in quanto nel mese di
settembre 2018 & ancora in corso la procedura di aggiornamento, e presso lo studio del CTU.

BENE IN BERGAMO via ALBERICO DA ROSCIATE N 10/12
LOTTO UNICO

Distanza daBergamo : 0 Km Superficie ; 40,16 Kmg.

Distanza da Brescia : 52,5 Km Altitudine : 207/635 m s.l.m. min-max

Distanza da Milano  : 59,8 Km Prefisso telefonico: 035 C.A.P.: 24100 Provincia: Bg
Casello autostradale : 2 km Popolazione: 120.923
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 538/2008

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

'BENE IN BERGAMO via ALBERICO DA ROSCIATE N 10/12
LOTTO UNICO“ ALLOGGIO PIANO CON MANSARDA 5°/6° CANTINA E 2 BOX ”
Mapp 2757 f 32 sub 37/40/72/76 proprieta 1/6+1/6+4/6=1/1

1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DI VENDITA

QUESITO .1: adllidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e piti precisamente alla esatta
individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pill lotti per la vendita, identificando i
nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall ufficio tecnico erariale.

A Visure catastali effettuate: PRIMA 12/10/2010, ULTIMA 27/07/2018.

-Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di BERGAMO codice A794, foglio 32, Particella 2757, sub.
37, Categoria A/2, classe 4 .VANI 6,5 quinto piano Rendita totale € 621,04.

-Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di BERGAMO codice A794, foglio 32, Particella 2757, sub.
40, Categoria A/2, classe 4 .VANI 4 sesto piano Rendita totale € 382,18.

-Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di BERGAMO codice A794, foglio 32, Particella 2757, sub.
72, Categoria C/6, classe 6 .17 MQ piano interrato Rendita totale € 45,65.

-Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di BERGAMO codice A794, foglio 32, Particella 2757, sub.
76, Categoria C/6, classe 6 .21 MQ piano interrato Rendita totale € 56,40.

-L'immobile attualmente NON E' ABITATO DA ALMENO UNA DECINA D'ANNI.

COERENZE: a nord vano scala condominiale, a est spazio libero, a sud spazio libero, a ovest spazio
libero.
NOTE: NESSUNA

2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO 2: adunasommaria descrizione del bene;

L'abitazione & composta da due porzioni abitative la principale posta al quinto piano, l'altra al
piano superiore, e ne costituisce la mansarda.

Le due porzioni immobiliari sono collegate da una scala interna che le rende una unica abitazione.
La mansarda ha comunque un ingresso autonomo dalla scala condominiale.

La mansarda ha come terrazza la copertura condominiale.

All'alloggio sono annesse due autorimesse e una cantina.

Le rifiniture interne sono di pregio ed anche e stilisticamente datate, rendono I'alloggio
perfettamente abitabile. :

A1 alloggio piano 5°piano; ingresso, lavanderia, 3 balconi, dis., rip., cucina, soggiorno, 2 corridoi, 2 camera, 2 bagno.
A2 mansarda alloggio 6°piano:stanza multiuso, dip., 2 camera, bagno, tetto terrazza (lastrico solare).

A3 cantina piano interrato

A4 autorimessa 1 piano interrato

As  autorimessa 2 piano interrato

CARATTERISTICHE DELLA ZONA: semi centrale;

SERVIZI DI ZONA: a ridosso di Borgo Santa Caterina;

Giudice Esecutore: DR. ssA LAURA IRENE GIRALD]
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beniin BERGAMO
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 538i20iillll
LOTTO UNICO Beni in PP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

CARATTERISTICHE ZONE LIMITROFE: ad uso residenziale terziario.

3 _EPOCA DI COSTRUZIONE

QUESITO 3: adunasommaria descrizione del bene;

Negli anni 70 del novecento.

4 PRATICHE EDILIZIE

QUESITO .4: perle costruzioni iniziate successivamente alla dato di cui al punto 3), accerti gli estremi della
licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso I'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in
difformita della stessa ed in tali casi, indichi se il proprietario dellimmobile ha provveduto a presentare domanda di
condono edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994; nell’ipotesi che queste
ultime circostanze non si fossero verificate, quantificare i costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici
comunali competenti;

PRATICHE EDILIZIE

*CONCESSIONE EDILIZIA DEL 20/4/1977 N 2008 COMMITTENT|
e ABITABILITA' CASA DEL 25/5/1980 N 5407 COMMITTENTE

5 DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa quando non si tratta di terreno)

QUESITO .5: periterreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal sindaco competente ai
sensi dell’art. 18 della legge 47/1985;

Quella esistente di tipo residenziale terziario.

6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

QUESITO .6: alfidentificazione catastale immobiliare, previo accertamento delf’esatta rispondenza dei dati specificati
nell’atto di pignoramento con le risultanze catastal, indicando altresi gli ulteriori elementi necessari per I'eventuale emissione del
decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per I‘aggiornamento del cotasto, ivi compresa lo
denuncio al N.C.E.U. in relazione alle legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante;
provveda, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva
impossibilita, ne indichi la e ragioni ostative;

SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA

Comune |
: o Foglio- | sez. v . .
Prop_rleté mapp. | Cens. § a vani / mg sup. cat. Consistenza, rendita
G a cat
Catasto Fabbricati Foglio ALLOGGIO
BERGAMO p.5°
via ALBERICO DA ROSCIATE n 10/12 32 A794 4 37 A2 6,5 vani,
- e mapp dita € 621,04
Alloggio 5° PIANO  Proprietd/quota 1/6+1/6+4/6 2757 rendita 2
Catasto Fabbricati
BERGAMO Foglio
via ALBERICO DA ROSCIATE n 10/12 32 A794 4 40 A2
Alloggio 5° PIANO  Proprietd/quota 1/6+1/6+4/6 mapp
2757
Catasto Fabbricati
BERGAMO Foglio AUTORIMESSA
via ALBERICO DA ROSCIATE n 10/12 32 A794 4 72 c/6 P. INTERRATO
Alloggio 5° PIANO  Propriete/quota 1/6+1/6+4/6 mapp 17 MQ, rendita € 45,65
2757
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 538/2008

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

Catasto Fabbricati

BERGAMO Foglio AUTORIMESSA

via ALBERICO DA ROSCIATE n 10/12 32 A794 || 4 || 76 || /8 P. INTERRATO

Alloggio 5° PIANO  Proprieté/quota 1/6+1/6+4/6 mapp 21 MQ, rendita € 56,40
2757

7 RISPONDENZA DEI DAT!I CONTENUTI NEL ATTO GIUDIZIARIO STATO DI POSSESSO

QUESITO .7: allaccertamento, in base alla documentazione dell’agenzia del territorio, se, all’atto della notifica del
pignoramento, il debitore esecutato risuftava intestatario degli immobili stessi in forza ad un atto regolamentare trascritto,
indicando gli eventuali comproprietari indivisi;

Gli immobili in oggetto alla data della notifica dell’atto giudiziario risultavano essere di proprieta
degli esecutati.

8 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONERI GIURIDICI

QUESITO .8: alfaccertamento dell’esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica delle vicende relative
ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento, della sussistenza di oneri,
pesi, servitl attive e/o passive, diritto di usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risufterdnno non opponibili all'acquirente;

LOTTO unico: foglio 32 mapp. 2757 sub 37
foglio 32 mapp. 2757 sub 40
foglio 32 mapp. 2757 sub 72
foglio 32 mapp. 2757 sub 76

8.1 POVENIENZA DEL BENE ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI
visure presso Servizio di Pubblicita Immobiliare.

Proprietari attuali e Proprietari precedenti:

Proprietari attuali:

n quota complessiva 1/1 unita negoziali in BERGAMO via Alberico da Rosciate
n 10/12, foglio 32 mapp. 2757 sub 37/40/72/76, millesimi 42,661 complessivi.

e Scrittura privata di compravendita trascritta a Bergamo il 06/05/1981 al n. 11748/9151

icata a Bergamo il 27 I n. 3168 notaio Maria Paganoni sede in Bergamo
wcontroﬂquota indivisa 1/2 unita
negoziali in BERGAMO via Alberico da Rosciate n 10/12, foglio 32 mapp. 2757 sub 37/40/72/76,
millesimi 42,661 complessivi.

8.2 VINCOL! ED ONERI GIURIDICI visure presso Servizio di Pubblicita Immobiliare.

b) Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

-Atti di asservimento Urbanistico:

nessuno

-Atti di limitazioni d’uso:

nessuno _

c) Vincoli ed oneri che verranno acquisiti e di cui ci si dovra far carico per regolarizzare la
posizione

Giudice Esecutore: DR. ssA LAURA IRENE GIRALDI
PeRITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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FCUZIONE IMMOBILIARE: N. 538/2008

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

dell’'immobile con le istituzioni e nel rispetto dei diritti di terzi.

Patti particolari servitl
nessuna

8.3 FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI visure presso Servizio di

Pubblicitad Immobiliare.
Iscrizioni e [poteche Trascrizioni e Pignoramenti (in ordine di data) SISTEMA MECCANIZZATO.

e ATTO DI PIGNORAMENTO autenticata a Bergamo il 16/06/2008 al n. 39649/23034 TRIBUNALE
in Bergamo , trascritta a Bergamo il 16/06/2008 al n. 971.

contro .
Unita negoziali in BERGAMO via Alberico da Rosciate n 10/12, foglio 32 mapp. 2757 sub
37/40/72/76, millesimi 42,661 complessivi.

e CONDOMINIO - passivo € 31.872,91 vedi allegato esercizio—2017/30—

04-2018 VEDI ALLEGATO.

a) Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura e spese della procedura.

A carico delle unita immobiliari oggetto d'ispezione risultano le seguenti formalita pregiudizievoli:
b) Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

- Atti di asservimento Urbanistico:
nessuno

- Atti di limitazioni d’uso:
nessuno

c) Vincoli ed ;oyner‘i che verranno acquisiti e di cui ci si dovrd far carico per regolarizzare la
posizione dell'immobile con le istituzionj e nel rispetto dei diritti di terzi,

8.4 Giudizio di conformita urbanistico — edilizio e catastale.
e Conformitd urbanistica:  conforme
® Conformita Catastale: conforme
e Conformita Edilizia: non conforme ma a norma

9 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA VALORE

QUESITO .10: allodeterminazione del valore degli immobili pignorati;

9.1 Coefficiente di riduzione e/o maggiorazione incidente sul costo al mq

L'alloggio nonostante disabitato da tanti anni € ancora abitabile, anche se lo stile delle rifinitura &
stilisticamente datato anni 80/90, MA HA SUO CARICO UN FORTE PASSIVO CON IL CONDOMINIO.

Coefficiente di riduzione
1 0,95

Giudice Esecutore: DR. ssa LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N, iiiiib
LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

9.2 Riepilogo delle superfici lorde:

(dati estratti misure approssimative e dati catastali per determinare valore a corpo dell'immobile)

1) alloggio principale 5° piano mq
2) balcone 1 mq
3) balcone 2 mq
4) balcone 3 mq
5) alloggio mansarda 6° piano mq
6) terrazza/tetto mq
7) cantina mq
8) autorimessa 1 maq
9) autorimessa 2 mq
Totale mq 414,32

9.3 Definizione del coefficiente medio incidente sull’estensione spaziale dei beni:
indice di differenziazione :

»  QOrientamento lato maggiore a sud 1
»  Accessibilita e visibilita 1
« Collocazione urbana residenziale periferica 1
= Omogeneita d’'uso della zona 1
»  Rifiniture interne 1
«  Rifiniture esterne 0,80
» Ascensore si 1,20
= Autorimessa.Cantina 1,20
Totale complessivo indice differenziazione 1,03

9.4 Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali
«  edificio multipiano
= struttura c.a. latero cemento

Rifiniture interne

= serramentiinterni ed esterni in legno doppi vetri, struttura da riverniciare
= intonaci gesso, in sufficiente stato di manutenzione.

=  pavimenti parquet e ceramiche

»  bagno rivestimenti realizzati ceramiche in buono stato.

Esterni
» facciate rivestite in gres/ klincher.
= scale condomizali in botticino

9.s DETERMINAZIONE DEL VALORE UNITARIO

Casa di abitazione

Tenuto conto della zona il riferimento medio di mercato il costo al mg per un immobile simile in cattivo
stato di conservazione & quantificabile in € 1.300,00 al quale applico Coefficiente di riduzione di 0,95,

Giudice Esecutore: DR. ssa LAURA IRENE GIRALDI
PeriTOo: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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CUZIONE IMMOBILIARE: N. 5

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

dovuto alle caratteristiche dell'immobile emerse nella stima, si ha pertanto un valore corretto pari a €
1.235,00 che costituisce il pil probabile valore di mercato.

9.5 DETERMINAZIONE DEL VALORE PIENO DEL BENE

2 < N o
S g g |3 &
“ g ] s = © g o
: Z e| &€ g9 22 | @wg (& E :
S 5 o = z S L E £2 |3 W 0§
Tl @ £ 8 5 g9 2= .= IS 2 ® 3
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o T € = O i 0O = ©c O = K] 3 I}
2 = m © (& > ‘t ~ E 8 > i 2
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o = o S @ B8
< i « 2
3
(=]
Alloggio: §
= ingresso B
» i 8
soggiorno Alloggio z
= cucina . el
. Alloggio Mg 160 g
* lavanderia Q
« disimp. notte Mg 160 Mansarda &
« ba n:'l Mansarda Mq 76,50 :
& Mg 85x0,90 3
= bagno2 . ~
= cameral Balcon 3
« camera2 Balconi H Mq 2,42 o
Mq 24,17x0,10 Tetto z
= balconel 2,73 <
+ balcone 2 Tetto terrazza terrazza (E/L)
Mq 97,75x0,05 Mq 4,89 )
= balcone 3 a97.75 q o
mansarda §
= multiuso H g
= bagno 3 1,90/ 3
= cameral 3,04 §
= camera2 E
» tetto terrazza %
o
M Mgl =
cantina g 6,95x0,20 g1,38 %
s
Mq 2 X0, 4 Mq 8,20 ]
boxl. g 20,50x0,40 H q <
2,50 s
Mg 19,95x0,40 ! Mq 7,98 2
box2 g g g
—l
w
&
TOTALE Mg 414,32 Mq 261,37 | 103 | Mq26821 | €1300,00 | 095 | €1.23500| €33247435 | ¢
Il valore complessivo dellimmobile & da considerarsi a corpo, le misure sono estrapolate da Pratica Comunale e dal un rilevamento sommario in é
sito e dall'incrocio con | dati catastali. E
S
T2}
9.7 UTILIZZO DEGLI IMMOBILI &
Uso residenziale. g
3
=
9.5 Valutazione complessiva del Lotto: g
. - . . o
Criterio di Stima ¢
La quantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra S
. . N , N . o o]
valore e fine della valutazione allo scopo di arrivare ad una stima, il pil corrispondente possibile, 2
. m
del suo reale valore di mercato. &
5
)
[
Giudice Esecutore:  DR.ssa LAURA IRENE GIRALDI UE_

PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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E |MMOBILIARE: N. 538/2008

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

In questo caso il fine di stabilire un valore al patrimonio in oggetto e quello di rendere i beni
facilmente solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire
svalutazioni.
E‘ quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono i reali elementi qualitativi degli
immobili e la loro legittimita, in relazione anche al mercato ed alle caratteristiche specifiche della
realta del luogo. _
A tale scopo & indispensabile verificare la legittimita del patrimonio attraverso le seguenti indagini
ed accertamenti presso:

e AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROV. BERGAMO;

e AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA” IMMOBILIARE UFFICIO PROVINCIALE DEL

TERRITORIO DI BERGAMO;

e UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI PERTINENZA

e OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

e AGENZIE IMMOBILIARI.
Presso I'ufficio tecnico del comune sono state inoltre visionate tutte le pratiche edilizie riferite
all'immobile (ed eventuali convenzioni tra privato ed ente) allo scopo di accertare la conformita
delle opere edilizie e poter pertanto porre sul mercato un bene indenne da sanatorie o condoni
che andrebbero a modificare il valore commerciale dello stesso.
Sono state inoltre valutate, tramite 'esame dei piani urbanistici vigenti, le eventuali potenzialita o
le ristrettezze normative riferite ai beni immobili.
A completamento di quanto sopra mi sono recata sui luoghi, allo scopo di comprendere il
contesto nel quale sono inseriti i beni immobili, la loro collocazione urbanistica, I'accessibilita e
fruibilita. Ho inoltre cercato di valutare al meglio quali sono le richieste del mercato relativo a beni
del tipo in oggetto,
Nel caso in oggetto, prima di procedere nella valutazione dei dati € opportuno fare alcune
premesse di ordine metodologico.
Questa stima é riferita ad un lotto comprendente appartamento duplex con 2 box e cantina sito
nel comune di Bergamo.
Nella presente relazione ho applicato il metodo di stima particolareggiato.
Nella definizione delle stime & stata considerata la superficie commerciale e considerati elementi
comparativi per analoghe tipologie.
Sono stati inoltre indagati fattori ambientali morfologici, e temporali del contesto economico
attuale, coefficienti di differenziazione riguardanti le caratteristiche architettoniche, indagini
Tecnico-Urbanistiche.
La valutazione ha considerato anche pesi, gravami e diritti di terzi.
Il metodo di stima adottato & Comparativo Diretto che consiste nel confrontare il bene in oggetto
con una serie di altri tre beni simili nello stesso luogo e comune

VALORE IMMOBILIARE PIENO

Immobile Sup. Equivalente Valore al mq Valore intero
x quotadi 1/1

Alloggio 5°piano, con cantina e
2 autorimessa

(Sup reale commerciale complessiva mq

414,32 vedicap. 9.2)

TOTALE COMPLESSIVO Mq 268,21 €1.235,00 €332.474,35
9.5 Prezzo base d’asta del Lotto
Valore dell'immobile nello stato di fatto in cui si trova: € 332.474,35

10 FORMAZIONE DEI LOTTI

Giudice Esecutore:  DR. ssa LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 538/2008

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO H!!! 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

QUESITO .10: alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per
ciascuna unitg, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

11 COMODA DIVISIBILITA’

QUESITO .11: allaccertamento della comoda divisibilita dei beni;

Non si ritiene opportuno frazionare il bene in oggetto, in quanto funzionale al godimento
dell'immobile nella sua complessita, ed anche perché accorpamento esistente due 2 box aumenta
il valore commerciale dell'alloggio di tipo signorile.

12 TITOLO DI OCCUPAZIONE

QUESITO .12: all accertamento dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale é occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento.
laddove essi siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del
contratto, la data di scadenza per I'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in
corso per il rilascio, nonché esistenza di formalita, vincoli o onori, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno
o corico dell’acquirente, ivi compresi i vincolj derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico;

ALLOGGIO CANTINA E AUTORIMESSA DISABITATI.

13 OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

QUESITO .13: alf accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita;

nessuno

14 ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI VARI
QUESITO .14: alf allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua documentazione fotografica che
idoneamente li raffiguri

14a RICOSTRUZIONE PLANIMETRICA DELLO STATO REALE DEI LUOGH!
14 b DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

l4c¢ ESTRATT! E AGGIORNAMENT! CATASTALI

14d ESTRATTI PGT/ ESTRATTI PERMESSI COMUNALI / CDU

15 VOLTURA CATASTALE IN CASO DI VENDITA

QUESITO .15: proceda, incaso di vendita degli immobili, a redigere a presentare la nota di voltura catastale;

NON ANCORA ESEGUITA

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI

QUESITO .16 : al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con indicazione dello
stato di occupazione da parte dell’'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra 'altro
anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

VEDI SINGOLA SCHEDA ALLEGATA

Giudice Esecutore: DR. ssAa LAURA IRENE GIRALDI
PeRITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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iiECUZIONE IMMOBILIARE: N. 538/2008
LOTTO UNICO Beni in 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI
BENE IN BERGAMO via ALBERICO DA ROSCIATE N 10/12

LOTTO UNICO“ ALLOGGIO PIANO CON MANSARDA 5°/6° CANTINAE 2 BOX g
Mapp 2757 f 32 sub 37/40/72/76 proprieta 1/6+1/6+4/6=1/1

PIANTA PIANO 5° PIANTA PIANO 6°

IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DI VENDITA

A Visure catastali effettuate: PRIMA 12/10/2010, ULTIMA 27/07/2018.

-Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di BERGAMO codice A794, foglio 32, Particella 2757, sub. 37, Categoria A/2, classe 4 .VANI 6,5
quinto piano Rendita totale € 621,04.

-Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di BERGAMO codice A794, foglio 32, Particella 2757, sub. 40, Categoria A/2, classe 4 .VANI 4 sesto
piano Rendita totale € 382,18.

-Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di BERGAMO codice A794, foglio 32, Particella 2757, sub. 72, Categoria C/6, classe 6 .17 MQ piano
interrato Rendita totale € 45,65. '

-Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di BERGAMO codice A794, foglio 32, Particella 2757, sub. 76, Categoria C/6, classe 6 .21 MQ piano
interrato Rendita totale £ 56,40.

-L'immobile attualmente NON E' ABITATO DA ALMENO UNA DECINA D'ANNI.

CoERENZE: a nord vano scala condominiale, a est spazio libero, a sud spazio libero, a ovest spazio libero.

DESCRIZIONE SOMMARIA

A1 alloggio piano 5°piano: ingresso, lavanderia, 3 balconi, dis., rip., cucina, soggiorno, 2 corridoi, 2 camera, 2 bagno.
A2 mansarda alloggio 6°piano:stanza multiuso, dip., 2 camera, bagno, tetto terrazza (lastrico solare).

A3 cantina piano interrato

A4 autoriméssa 1 piano interrato

As  autorimessa 2 piano interrato

CARATTERISTICHE DELLA ZONA: semi centrale;

SERVIZI DI ZONA: a ridosso di Borgo Santa Caterina;
CARATTERISTICHE ZONE LIMITROFE: ad uso residenziale terziario.

EPOCA DI COSTRUZIONE
Negli anni 70 del novecento.

VALORE IMMOBILIARE PIENO

Immobile Sup. Equivalente Valorealmg Valore intero
: x quota di 1/1

Alloggio 5°piano, con cantina e
2 autorimessa

(Sup reale commerciale complessiva mqg

414,32 vedicap. 9.2)

TOTALE COMPLESSIVO Mg 268,21 € 1.235,00 €332.474,35

Prezzo base d’asta del Lotto
Valore dell'immobile nello stato di fatto in cui si trova: €332.474,35

TITOLO DI OCCUPAZIONE
ALLOGGIO CANTINA E AUTORIMESSA DISABITATI.

Giudice Esecutore: DR. ssA LAURA IRENE GIRALDI
PERITO: ARCH, ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
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ESECUZIONE IMMOB iIARE: N. 538/2008
LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f.32 sub 37/40/72/76

14 ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI VARI

QUESITO .14: ol allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua documentazione fotografica che jdoneamente i
raffiguri

PIANTA PIANO 5°

XL

;’1 8
t % ]
Jie]

=1

N

Ingresso lavanderia 2

cuctna 3
h2,73 ~

3]

©

= = 3

G

o

<

camera 1 ey

E

‘} [}

S

forno B
sogg) el
- 2

I

bagno 1 X}

| I ~
s 4 3
l el

]

(3]

L < camera ~

P I S

o

! z

= <

o

2]

[&]

w

o

<

a

)

14

<

©

[a]

Q

@

13

Q

=

w

i

SCALA c

! 2

i <

- I ! =
T Fofrd UEJ

| | 4

’ c

2]

; =

il #2190 i 3

' h3,04 - ; =

i camera | 1,88 LTIJ

I muitiuso ‘ : >

: N w
terrazza tetto o E
>

<

o

:] x
1)

H ; terrazza tetto b4
: =]

v

) ©

1 g

-

: <

by

| g

x e

| =]

terrazza tetto ! 3
! Ni

i ~

camera 6

I <+

i ©

___l | S
N =

SN ©

4 t \ -

’ 1 N [3Y

i ~. [{e]

G o

x

terrazza tetto g::

[$]

4]

[m]

£

]

Giudice Esecutore:  DR. ssA LAURA IRENE GILARDI UE_

PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
1




IARE: N. 538/2008

ACESO UANO FACCIATA

e o

Q
[Te}
Q
[l
[=]
N

o
Lo
Q
«Q
M~
«
il
(=)

8

Q
p:
B

Q

O
g
0
=]
Red
N
o0

Q
o~
=
o

=

[\
»n
™
<
O
o
b4
<
o
1]
8}
w
o
<
o
=]
14
<

©
[}

[*]
w

0

@

£
i}
ﬂ
O
=
2
<
=
=
jui}
v
[¢}
[z
=
]
e
[}
X
w
<
i
<
5
x
i
=z
feo]
o
=]
N
<
<
hog
o
o
o
2
(=]
<
~
<
=
Q
<
=]
I
Q
=
[i=]
)
o
w0
O
@
14
o)
I
&)
©
la}
el
E
=

Giudice Esecutore:  DR. ssa LAURA IRENE GILARDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
2




2c82fd854cefdb4caale378cbe20305b

rial#:

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 2 Se

B

CRBRS062L61G2640/7430010004412650.NEXBAYF8FXELWBJM3QKEMMAWITC\= Emesso Da

©
o
2

©
E
C

Giudice Esecutore:  DR. ssA LAURA IRENE GILARDI
PERITO: ARCH. ROSA CERBINO
Beni in BERGAMO
3




LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f.32 sub 37/40/72/76

2¢82fd854cefdb4caale378cbe20305b

iali:

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 2 Ser

CRBRS0621.61G2640/7430010004412650.NEXBAYF8FXELW8JM3QKEMMAWITC\= Emesso Dal

©
[a]
g
£
L

Giudice Esecutore:  DR. ssa LAURA IRENE GILARDI
PERITO: ARCH, ROSA CERBINO
Benj in BERGAMO
4




LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f. 32 sub 37/40/72/76

BAGNO 2 SOGGIORO ACCESSO DIRETTO ALLA MANSARDA

STANZA DI ARRIVO SCALA INTERNA
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ESTRATTO MAPPA

LE NUOVE SCHEDE IN CORSO DI AGGIORNAMENTO SARANNO REPERIBILI O PRESSO LO STESSO
CATASTO O PRESSO LO STUDIO DEL CTU.
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ES H 8/2008

LOTTO UNICO Beni in BERGAMO MAPP 2757 f.32 sub 37/40/72/76

i” b i
Lenughas kgt

aries ey

T Y o fb i

Data Base Topografico
g i } N w&h&l '

& Slond cartogratys

FAEE. AN i
o Ringran o

Sl intermgazions

: BEIALF
Poligono 1 (Area: 2183,72 mq)
PR - Piano delle Regole
ASSETTO URBANISTICO GENERALE

Sistema Insediativo, Citta Consolidata, AD3 - Tessuto aperto ad alta densita - Indice edificabilita: EF=1,40
(mq/mq); Altezza: H=6; Rapporto copertura: RC=35; Indice permeabilita: Ip=30; Indice densita arbustiva:
Dar=1 arbusto/100 mq; Indice densita arborea: 1 albero/100 mq potenziando i filari sui bordi interni dei lotti -
Intersezione completa per circa 2175,69 mq pari al 99,63% dell'area

PROb - Norme (Artt: 28.2.1) (Pg: 76, 73, 74)

Sistema Infrastrutturale, Vv - Verde di pertinenza della viabilita - Intersezione parziale per circa 4,92 mq pari al
0,23% dell'area

PROb - Norme (Artt: 57.2.1) (Pg: 120)

Sistema Infrastrutturale, Ve - Viabilita principale e secondaria esistente - Intersezione parziale per circa 3,10 mq
pari al 0,14% dell'area

PROb - Norme (Artt: 57.1.1) (Pg: 119, 125, 126)

CENTRO ABITATO (art. 3 D.Lgs. 285/92 e s.m.i, art. 5 DPR 495/92 € s.m.i.)

L'area ¢ all'interno del perimetro del centro abitato - Intersezione completa per circa 2183,72 mq pari al 100%
dell'area

PROb - Norme (Artt: 19.1) (Pg: 56)

CENTRO EDIFICATO (art. 18 Legge 865/71)

L'area & all'interno del perimetro del centro edificato - Intersezione completa per circa 2183,72 mq pari al 100%
dell'area

PROb - Norme (Artt: 19.2) (Pg: 56)

CLASSIFICAZIONE CARTA DEL CONSUMO DI SUOLO

Carta del Consumo di Suolo L.R. 31/2014: Superficie urbanizzata - Intersezione completa per circa 2183,72 mq
pari al 100% dell'area

PROb - Norme (Artt: 11.3) (Pg: 40)

PERIMETRO TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

L'area ¢ all'interno del Tessuto Urbano Consolidato (TUC) - Intersezione completa per circa 2183,72 mq pari al
100% dell'area

PROb - Norme (Artt: 6.2.2) (Pg: 23)
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ESECUZIONE IMMOBILIARE'I Hl iiii“b
LOTT0 eni in BERGAMO MAPP 2757 .32 sub 37/40/72/76

VINCOLO AEROPORTUALE (art. 707 commi 1,2,3,4 del Codice della Navigazione Aerea)
Limitazioni relative alle altezze di edifici e manufatti costituenti ostacoli per la navigazione aerea - Ambito
oggetto di rialleviazione - Intersezione completa per circa 2183,72 mq pari al 100% dell'area
PROb - Norme (Artt: 61.1.1) (Pg: 124, 125)

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE (ai sensi del D.M. 1444/68)

Zona - B - Intersezione completa per circa 2180,61 mq pari al 99,86% dell'area

PRODb - Norme (Artt: 62) (Pg: 129)

SG - Studio Geologico, idrogeologico e sismico

CLASSIFICAZIONE SISMICA ‘

Classe sismica - Z4 1.2-3 - Intersezione completa per circa 2183,72 mq pari al 100% dell'area
SGO - Relazione (Artt: 9.3) (Pg: 96, 97)

FATTIBILITA GEOLOGICA

Classe geologica - 3a - Intersezione completa per circa 2183,72 mq pari al 100% dell'area
SGO - Relazione (Artt: 9.2) (Pg: 92, 93, 94, 95, 96)

SP - Studio Paesistico di dettaglio

STUDIO PAESISTICO (ai sensi dell'art. 50 del PTCP)

Classe - media - Intersezione completa per circa 2183,72 mq pari al 100% dell'area

SP0 - Relazione (Artt: 5.7) (Pg: 103, 104, 105)

Bilantio consuntive individuale

Esdroitio vedinuris 2017120187
Periodu SHUNE0TT - 30042018

Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 2 Serial#: 2c82fd854cefdb4caale3d78cbe20305b

e 27D - W90as Birgama (BG)
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Fropriets ' Spese Ganeral! 1553521 S840 ' ‘ f21.81
Propnetd - Spese o Gestons 1990607  5R41HON 13028,
Propnets  Pomseds 1BSA5BY|  AEstIOH 1.104,88
Cantrale Temice | Risceldamenio T3T4TES| 372780000 BfRA% 1
Ascensore  Ascensore ' G823 BEBaTARE agiee
" #ioges Fredds - Aogus Fredds Consume ‘ 550845 168 Bo98
Arrotondament] ' .01
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INTESA SAN PATLD SPA cone- Y

Biudice Dorr. LAURA GIRALDI
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INTESA SAN PACLD SFA/— TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE ¥. 538/2008

LOTTO UNICO

ABITAZIDNE
posta nel Comune di BERGAMD, via SUDORND n° 14

Si premette che 1/Illustrissimo Sig. Giudice dell’Esecuzione, Dott.ssa LAURA
GIRALDI, conferiva la gradita nomina di CTU all’ARCH. ALESSANDRA MORRI, con
studio professionale in Bergamo, via Angelo Maj 18/A, -
T+39035240110/+39035232202 F+39035241563 M+393346319807 e-mail
officelalexandramorri.archi - PEC alessandra.morrifarchiworldpec.it, iscritta
all'Ordine Professionale degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della
provincia di Bergamo al n. 2016, iscritta all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di
Bergamo al n. 270, iscritta all'Ordine Professionale degli Architetti di Parigi (Tableau de
1’0Ordre des Architectes de la Circonscription de Ile de France) al n. Naz. 39.178 ed iscritta
all’elenco dei soggetti certificatori accreditati in Regione Lombardia al n. 25825, al fine

di stabilire la stima ad oggi.

RISPOSTA AL OUESITO

Il consulente tecnico d’ufficio ha dato inizio alle operazioni
peritali effettuando, innanzitutto, le verlflche necessarie agli atti
e presso 1 competenti uffici, al fine e eventuali
variazioni. Tramite il custod & stata
concordata con la Signora , proprietaria dell’immobile
sito in Via Sudorno 14, la data del sopralluogo.

Si fa presente che, nell’immobile, sono presenti arredi e complementi
d"arredo oltreché oggettistica personale, non oggetto di procedura
esecutiva.

Tutto cio premesso il Giudice chiede al CTU di procedere a rispondere

al seguente quesito:

../ deve essere definitivamente stimatg ad oggi che il ctu .gi3 notg - arch, Morri - provveda alla definitiva
stima assegnandp ..... "

Trattasi di unita immobiliare di Proprieta piena (quota 1/1) posta nel
Comune di BERGAMO in via Sudorno N°14, di due livelli f.t. e torretta
{(piano primo, piano secondo e torretta) identificata catastalmente
al fg. 30 mapp.le n. 203 sub. 5 (a/2)

I1 tutto ubicato nel tessuto storico consolidato di Citta Alta del
Comune di Bergamo.

AM Giuice peLLEsecuzione Dotr.ssa LAURA GIRALDI
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NTESA SAN PADLD SPA- TRIGUNALE D! BERGAMD ESECUZIONE MMDBILIARE K. 538/2008

Il fabbricato & composto da:
- Al Piano Primo: n°4 camere da letto, n°3 bagni
- Al Piano Secondo: cucina. Soggiorno, sala da pranzo e n°2 bagni
- Al Piano Terzo: torretta;

L’unita immobiliare si sviluppa su tre piani collegati internamente
da una rampa di scale ad uso esclusivo e da una scala a chiocciola
per accedere unicamente alla torretta. Al piano primo (piano rialzato
rispetto alla strada) si trovano 4 camere da letto con tre bagni. Al
plano secondo & collocata la zona giorno composta da cucina, sala da
pranzo, soggiorno e due bagni. Per quanto concerne la torretta si
precisa che trattasi vano di modeste dimensioni dal quale si gode di
vista panoramica su citta di Bergamo.

L’ingresso all’abitazione avviene mediante un portone che si affaccia
direttamente su via Sudorno.

Non sono presenti posti auto o autorimesse di proprieta.

Coerenze in un unico corpo: a Nord Via Sudorno, ad Est Mappale 144;
a Sud Mappali 78 e 4309; a Ovest Mappale 75.

L'unita sviluppa una superficie lorda commerciale complessiva di ca
305,00 m?.

L’unitd immobiliare risulta identificata al Catasto Fabbricati di
Bergamo_con intestazione: :

Proprieta

BAIS

NCHREOHRE 4 NG des Sichitestas PARIS 28, 1o Tronchet

3 di 17

Biupice oLl 'Esecuzione Dotr.ssa LAURA GIRALDI
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INTESA SAN FADLO SP“ TRIBUNALE D} BERGAMD ESECUZIONE IMMUBILIARE N. 538/2008

Comune di Bergamo:

ABITAZIONE:
fg. 30 mappale 203 subalterno 5 - Categoria A/2, classe 7, 14

vani, mg 297 Rendita € 2.205,2

Localizzazione degli immobili:

Estratti satellitari coogle maps

COMUNE DI BERGAMO
via SUDORNO 14
Distanza da Bergamo  :0,00 km
Distanza da Milano  : 57,50 km
Altitudine $320 mt, sum.
Provincia : Bergamo BG

II.IIJIEE DELL'ESEELIZIDN Dorr.ssa LAURA GIRALDI
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INTESA SAN PACLD SPA— TRIBUNALE DI BERGAMAD ESECUZIDNE IMMOBILIARE . 538/2008

Caratteristiche costruttive e componenti edilizie:

Il fabbricato nel quale & inserita l1l'abitazione possiede struttura
portante in muratura in quanto si tratta di un palazzo storico; il
manto di copertura a falde in tegole. Le facciate esposte sono
regolarmente intonacate.

Internamente le porte risultano in legno massello e serramenti
esterni a doppio vetro con struttura in legno verniciato.

Le finiture interne sono di pregio per quanto riguarda materiali.
Riscaldamento dell’unita del tipo termoautonomo.

Manutenzione:

L'unita si presenta buono statc di manutenzione.
Non si rilevano problematiche evidenti.

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale:

Conformitd catastale: le wvisure e le schede catastali risultano
conformi allo stato dei luoghi anche per quanto riguarda le altezze.

Gupice peLl'Esecuzione Dovr.ssa LAURA GIRALDI

AM
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INTESA SN PALLD sp“ TRIBUNALE D BERGANT ESECUZONE INMOBIIARE N, 538/2008

Conformita urbanistico edilizia: L'accesso agli atti si riferisce che
dall’anno della prima perizia (2008) del ctu sottoscritto, non
risultano variazioni allo stato dei luoghi pertanto si ritiene valido
1l7accesso agli atti gia effettuato.

I1 CTU si riserva ulteriori indagini presso gli uffici tecnici
comunali nel caso in cui L’Ill.mo Sig. Giudice dovesse ritenerlo
necessario.

COMUNE DI BERGAMO . COPTA FER LAUFFICIO
Uf¥iciy Teenico ’
{Cod. ch BOU3IABOLET ). Prot. Gen. 13480/91 °

S o 3

e

il
_.,/’

VISTA 1o domandgg L L8 i A8 s v e ve s nenes PEOG. ..1979/3&...... E.By
presentata da B .’....‘..“.......,“...."_...,..................”.

Telativa mi lavori g8 « BEEbeuREiony, FOaite. J000 e iyt vvcrns v uvasvisesinvbintns

ABITABILITA /JaCROMGRA' N.' 6465

oeioa]

TL SINDACO . ;

ey

i3
i

An Via o PUdOIU0.Trsdfesesneneneredumenuenevessneneesssnvinnssisvnorssanaisosssesn
identif. catastale mapp. .203..caus..Vale.a*AEtiua..'.....‘_,,........‘.........
VISTA ia Wawﬂcwe/autcrizzazmne sdilizia n. POV, ..rilasciata in date *.»,u.waa

VISTO 41 cextificato i collaude Statico recdnte il visto del Gendo Civile di
Bergano in date .10.3&3&1:1&5.4:.1991.........,.......... prot, ,&9108171325."......

VISTO 11 certificato di prevenmone ingendi rilaseiatd dal Conando ?rovmcz.ale dei’
Vigili del Fuoco di Bergamo in dete .nan.&mw#:w...w......'... PrOts swwswvnis

VISTA la documeninzione attestante la regolare msecuzmt’xe degli a.mpiant).

VISTO i1 refertc dell‘ispezione eseguita dal Servizio Igiene Pubblica ed
Ambientale dell'USSL. 29 e doll'Ingegnere Comunale @ mente delltart: 221 del 1.0,
delle Leggl Sanitane approvato gonRéb. 27, Jug;lxo 1984 n., 1265 e de-ll‘art. 148
ded Regolamum:o Comunale d*ligiene

VISTA lu lagge n. B33 del 23 dicembre 1978, ls Lagg:. Regiooald nne 64 e 85 del
26.10.1981 e la Legge 47 del 28, 2. 1985

VISTO il titolo IIT del vigemte Regol&mentc di Iglene

VISTA 1’aktestasione somprovante il pagamenta della tasws di concéssione comunale |

CONCEDE

-

L’ABITABILI':A' / AGTBIOETAY i un appar'“l;amem.o al: piano pmmo - gesondo e ferso
a¥ complemiv—:. varxi F.e ne 12 armerssi. . ’
. +
: iL RICHIEDENTE

diluen, dl. aver vitivato il pormesse

p Mn‘vng

. Preserizioni PArtiColBPLY  wrvevererssesnironnrionasraneneisienreriionoesntaress

e A A A A R R R T T T T T T T LT Ty p

Cominciando dal giorno .40 RGN L DONELIRTUN ¥ 4 i v

3

p- IL SINDA X

sergans, 11 21 APR, 1992

I1 Coordinmbore
Dr. Ing, Antoni

AM Brunice oe'Esecuzione Dorr.ssa LAURA GIRALDI
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INTESA SAN PADLD SP“ TRIBUNALE DI BERBAMD ESECUZICNE IMMOBILIARE N. 538/2008
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TRIBUNALE DI BERGAMN ESECUZIONE IMMDBILIARE N. 538/2008
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INTESA SAN PADLD SPA— TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE ¥. 538/2008
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INTESA SAN PADLD SPA" TRIBUNALE DI BERGAMO ESECUZIONE MMOBILIARE N, 538/2008

L’unita immobiliare risulta identificata al Catasto Fabbricati di
Bergamo con intestazione: -

Proprieta

Comune di Bergamo BG:

ABRITAZIONE:
- fg. 30 mappale 203 subalterno 5 - Categoria A/2, classe 7, 14
vani, mg 297 Rendita € 2,205,27

Si allegano visure e schede catastali (in allegato plico separato).

Descrizione catastale dei beni contenuta nell’atto di pignoramento:

nel comune di Bergamo, Via Sudorno,
unita immobiliare costituite da ABITAZIONE al piano primo-secondo-

terzo:

ABITAZIONE:
- Sez. VD fg. 9 mappale 203 subalterno 5 - Categoria A/2, classe
7, 14 vani, mg 297 Rendita € 2.205,27
Divenuto poi:

- fg. 30 mappale 203 subalterno 5 - Categoria A/2, classe 7, 14
vani, mg 297 Rendita € 2.205,27

per la quota intera del diritto di piena proprieta (1000/1000)

Estratto atto di pignoramento
- {n Comuhe di Bergamb ~ unitd immobifiare sita niel Catasto dei Fabbricati

- ezione urbaha VD - foglio 9 - particelia 203 — sub & — calegoria A/2 —
slasse 7~ consistenza 14 vani— rendita euro 2.205,27 (L. 4.270.600) —
via Sudorpp B 14 varigzione tel 17.10.1990 n. 11562/1990 in atti dal
09.05.1999 fusions L. 349/97";

Gli immobill 8 cui stpra dsultano di plena proprieta della signor-

Bergamo, 16 Glugno 2008 .

S aw. Claudia Fﬁéw\ f

Brupice pectEsecuzione Dorr.ssa LAURA GIRALDI
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INTESA SAN PAILD SPA~

Ispezione ipotecaria - STORIA IPOTECARIA

TRIBUNALE B BEREAMD ESECUZIONE MMDBILIARE N. 538/2008

Dall’esame dei Registri Immobiliari di Bergamo a tutto il giorno 09/05/2017,

per

la quota

ib ultano di proprietd della signoraq nata a
codice fiscale
intera del diritto di piena proprieta. (1000/1000)

Diresione Provindlale &i BERGAMO
Ufflelo provinciale - Territore
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 09/05/2017 Ora 10:45:03
Pag. 1 - Segue

Ispezione ordifiaria a pagamento
per dati anagrafic

Protocollo di richiesta B6G 83826 del 2017
Ricewutd di tassa n. 18068

}

Ispezione n; BG 8382873 del 2017
Inizio ispezione 09/05/2017 10:43:36
Kichiedsrite ARCH MORREA

Bati della richiesta
Cagmme: 3 !
Nome: ;

Sliuaz;one aggiomamento
Sezione 1>

Perlodo {aforiiatizzaio dal 20/09/1898 al 08/05/2047
Perindo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 1970971596
Sezone2:

Parzialmente recuperdto e/o vilidato nel perlodo antecedente al Ba/01/1974

ATTENZIONE: nella Sezfone 2 vi possono essereanmiialits rion completate e\o formalita rion validate
dall'infficio; Per verificare § dettagli rickisdife lo Stato dall sutomaione’

Efenco omonirii
6 o d
Luogo disvascits

| Damdifacit QUSSR Sesso L 4

SONOPRESENTI ULTERIORT OMONIMI NON SELEZIONATY
*Cadice fistale validato i dnagrafe teibutaria

Codice fiscale

Elefico omocodici )

SONG PRESENTI OMOUODICI NON SELEZIONAT! ' ’

Volumi repertor
Par H Soggetto\i richiesto\} nion soiio skatf acquisiti volmsi repertori

Elenco sintetico dille formalita

Sezione 1

1. TRASCRIZIONE A PAVORE ECONTRO del 10/01/1986 - Registro Particolate 677 Registro Generale 972 f
ATTO TRA VIVI -~ COMPRAVENDITA !
S0GGEITO ACQUIRENTE/VENDITORE |
Nota disponibile informato itnmiagine |

Biuice oet'Esecuzione Dovr.ssa LAURA GIRALDI
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TRIBUNALE DI BEREAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE ¥, 538/2008

Direzione Provincinle di BERGAMO
Utficio provinciale -~ Territorio
Servizio di Publilicith Tmimobilidre

Ispezione Ipotecaria

Data 09/05 /2017 CGra 10:45:03
Pag. 2 - Segue

perdat! anugrafici

Richiedente ARCH MORRI A

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BG $3826 del 2017

Ricevita di cassa n. 18062
Ispeziorier. BG-83828/3 dal 2017
Inizlo ispezictie 00/0572017 10:4336

% TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 13/08/1986 - Registro Particolare 15150 Registro Generale 32009
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTOACQUIRENTE/VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE & FAVORE del 0571671990 Registro Particolare 22716 Registro Genrerals 30679 i
ATTO PER CAUSA DI MORTE ~ CERTIFICATO D DENUNCIATA SUCCESSIONT
Notd disponibile in formato immagivie

4. TRASCRIZIONE AFAVORE del 21/3/1091 « Registro Particolare 7329 Registro Generale 9586 :
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE ESPRESSA DIEREDTTA? P
Notx dispenibile in formata immigine

5. TRASCRIZIONE A PAVORE F CORTRO del 27/12/ 1995 - Registro Particolare 268701 Registro Generale 38966 k
ATTC TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE/VERDITORE N
Nota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/087/1595 - Registro Particolars 24544 Registro Generale 31511
Pubblico ufficlsle UFFICIO DEL REGISTRO Reperturio 1835/54 del 10/05/ 195
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Iratiohill sit in BERGAMO[BG), TORRE ROLDONE(G)
Nota disponibile ii formato alettronico

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del'61/04/1995 - Registro Particolare 9378 Registro Generale 12454 i
Pobblice ufficlale GIOVANNI VACIRCA Repertorio 83398 del 22/03/1999 !
ATTO TRAVIVY - COMPRAVENDITA

Tritmobili siti in BERGAMO(BG)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato dlettiortico

8. ISCRIZIONE CONTRO del 18/04/2008 - Registro Particolare 5000 Registro Generale 25823 4
 Pubblico ufficiale PALLING FRANCESCO Repertorio 3055/2069 del 17/04/2008 I
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA BI MUTUO FONDIARIO

Tmuobill siti i BERGAMO(BG)
SOGGETTO DEBITORE

Yota disponibile in formato slettronico

Biunice oeLL'Esecuzione Dotr.ssa LAURA GIRALDI

weaituesnfeprales S8 Giding dogl Aottt Bozamo , V2RTBERGEND  ALESSANDRK WORRY SRCHYETTD

43 PRI 20 3o b VL [N .cm
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mﬁfx"&ﬁ?’v‘%m‘%ﬂ Tribunale:di Bergamo P www.alex?}gxli]rg%gg%azrggé
‘ROUPE 2  Tablzan Grtre FE 75008 PRRS 1438 1330 e
iﬁ;ﬁ&i«ﬁ.&a 5 Arthitectes PARIS 28, vite Tanchet F
13dil7
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INTESA SAN PADLD SF_ TRIBUNALE DI BERGAMO ESECUZIONE IMMOBILIARE . 538/2008

Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BERGAMO Data 09/ 05/'1101/ Ora 1.0 :45:03
Ufficlo provinciale - Territorio 9. 3- Segue
Serviziodi Pubblicith mmobiliars
lspezione ordinaiia a pagamento Protocollo di vichfesta BG 83826 del 2017
per.dati anagrafici Ricevuta df cassa . 18062

spezione i, BG 83828/3 del 2017
Tnizit pegiore U9/05/2017 10143136
Richiédénte ARCH MORRI A

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 18/06/2008 - Registro Partiiolate 23034 Registro Genéralé 39549
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertoriv 971 dal 1670672008
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IIMOBILY
frivenobdli siti 1 BERGAMOG(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 20/06/2008 - Registro Particolare 23427 Registro Generale 40208
Pubblico ufficiale GIOVANNI VACIRCA Repertovio 122641741671 del 19/06/2008
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Tmnobili sitl in BERGAMO{BG)
SOGGEFTO VENDITORE
Nota disponibile in formate elettronico

1L TRASCRIZIONE A FAVORE del 15/01/2010 - Registro Particolare 1509 Registro Generale 2626
Pubblico ufficiale UEFXCIO DEL REGISTRO Repertorio 34/9990 de! 18/11/2009
ATTOPER CAUSA DI MORTE- Q:RTU’ICATD DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Tinonobill sith in BERGAMOIBG)
Nota disponibile in formato elettronico

12; TRASCRIZIONE CONTRO del 24/07/2013 - Registro Particolare 20721 Registro Generale 30430
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 7305 de 26/05/2013 X
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE )
Tmviobili siti in BERGAMO(BE) !
Nota disponibile‘in forsiato eletironico

13, TRASCRIZIONE CONTRO del 16/09/2014 - Registro Particolare 24009 Registro Generale 33292
Fubblico ufficiale UFFICTALE GIUDTZIARIO DEL TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 8312 del 12/07/2014
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Tmmobil st in BERGAMO(BE)
Nota disponibile in formato elettronico

14, TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 18/11/2016 - Registro Particolaré 34242 Registro Generale 51432
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 3381 del 13/05/2016
ATTO GIUDIZIARID - SENTENZA PER DIVISIONE i
Tmmiobili siti in BERGAMO{BE]
Nota disponibile in formato-slettronica

Sezione 2 , E

Biupice peLt'Esecuzione Dor.ssa LALURA GIRALDI

‘Burean Etudes Inteprales S Ordine gl Aechitotti Bergamu {20121, BERGAME ALESSANDRA MORR! RRCHIETTY
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INTESA SAN PADLD SPA,- TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 528/2008

Ispézione Ipotecaria

Direzibne Provinciale di BERGAMO Data 09/05/2017 %m 1(2&5?@3 ;
UHficio provinciale - Territorio ag- &-Tine ‘
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezicne ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BG 83826 del 2017
perdati anagrafici : Ricevuita di cadsa v, 18062

Ispézione 1, BG 83828/3 del 2017

Inizio fspezione 09/05/2017 10:43:36

Richigdente ARCH MORRLA

Nessuna formalita presente.

SPESE E ONERI CONDOMINIALI:

Non segnalate — amministratore condominiale non presente. Condominio
non costituito.

Foto anno 2008

AM
10

Guuoice peLt'Esecuzione Dotr.ssa LAURA GIRALDI
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INTESA SA PAOLD SFA— TRIBUNALE 01 BERGAMD ESECUZIONE BMOBILIARE N, 538/2008
ALLA DETERMINAZIONE DEL VALCORE DEGLI IMMOBILI PIGNORATL.

VERIFICA VALORE AD DGGI

I1 CTU scrivente ha provveduto alla quotazione, adottando, da una
parte, 1l metodo comparativo per i wvalori di mercato correnti e,
dall’altra, verificando 1’immobile nella propria specificita.
Trattasi di immobile unico nel suo genere.

Via Sudorno con vista.

Si & wvalutata nel considerare il valore ad oggi in particolare: la
consistenza, l'ubicazione, la destinazione urbanistica e l’efficienza
energetica.

Le finiture, seppur di pregio, risultano ad oggi necessitanti di
intervento al fine di adeguare dal punto di vista tecnologico ed
energetico 1l’intera unita.

La determinazione della superficie lorda ragguagliata & stata
determinata per superfici lorde <convenzionali desunte dalla
cartografia catastale/comunale e da verifiche in loco, calcolando per
intero 1 muri esterni e per meta 1 muri confinanti con altre
proprieta, anche condominiali e alla 1luce di coefficienti di
ponderazione adottati e unificati in ambito peritale. Non sono stati

effettuati rilievi.

La mancanza di un’autorimessa o posto auto e penalizzante.

Per il tipo di immobile avrebbe avuto maggiore valore se fosse stata

presente una terrazza vivibile o giardino.

Fonti di informazione: Catasto di Bergamo, Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Bergamo, Ufficio Tecnico, Agenzie immobiliari ed
Osservatori di Mercato: Agenzia del territorio Appe-Confedilizia
Bergamo, Case e Terreni - indice dei prezzi dei fabbricati e delle

aree di Bergamo e provincia, Litostampa Istituto Grafico srl, 2016.

Premesso quanto sopra si pud determinare il piu probabile wvalore

commerciale.

AM

0

Biupice DecL'Esecuzione Dorr.ssa LAURA GIRALDI
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INTESA SAN PADLD SP- TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIONE IMMDBILIARE . 538/2008

Valore degli immobili:
Stima sintetica comparativa parametrica:

&

TOTALY
PIANG PRIMO INGRESSC
CAMERE N4
BAGNI N3
DISIMPEGNI N°3
RIFOSTIGLIO . .
TOTALE VAN! 130,00 100 € 450000 € $B5.000,00
TERRAZZE )

TOTALE TERRAZZE 17,00 0,40 € 450000 € 30,600,600

hPm.r\xo SECONDO DISIMPEGND
BAGNI N2
ANTIEAGND
‘CUGINA
CGGIDRND
ALA DA PRANZO
RIPOSTIGLIO
TOTALE VANL .. , 50,00 100 € 450000 € 585,000,00
TERAAZZE
TOTALE TERRAZZE \ 1200 040_% 350000 € 2166000

[FIAND TERZO/TORRETTA TORRETTA
TOTALE ) N 16,00 080 & 450000 € 36.000,00

A CORPO

AUTORIMESSA

VALORE € 1.258.200.00

Euro unmilioneduecentocingquantottomiladuecento/00

Bergamo, maggio 2017 l"esperto estimatore.- lotto UNICO
Alessandra Morri Architetto
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Allegati:
® visure e schede catastali;
e estratto satellitare;
e richiesta di agibilita
e documentazione fotografica.
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% A MORRI

w1 ARGHITETTO

ESECUZIONE IMMOBILIARE  N. Gen Rep. 538/2["]8
INTESA SAN PADLD SPA controf§ T

ALLEGATI

TRIBLUNALE DI BERGAMD

Giudice Dorr.ssa LAURA GIRALDI

CTU ARCH. ALESSANDRA MORRI
Udienza 27/05/2017

@C S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6fe0b10d2de65b0366c86e641a13290
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TRIBUNALE DI BERGAMOD ESECUZIDNE IMMOBILIARE N. 538/2008

INTESA SAN PADLD SPA
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INTESA SAN PADLD sp_

ESTRATTO MAPPA SATELLITARE
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PARIS GENEVE BERGAMD
GROUPEN

AREHTFECTURE BN ERiERE

firine tegl rchieti Sergamo
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Tribunale 1 Bergamo

.. lableau Brdre
tie$ Architectes PARIS

TRIBUNALE Df BERGAMO ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 538/2008
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INTESA SAN PADLE SeA TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIGNE IMMOBILIARE N. 538/2008

ESTRATTO MAPPA CATASTALE:
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INTESA SAN PADLD SPA

PLANIMETRIA CATASTALE:

TRIBUNALE DI BERBAMD ESECUZIDNE IMMOBILIARE N. 538/2008
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INTESA SAN PADLO SFA— TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 538/2008

RICHIESTA CERTIFICATD DI AGIBILITA" del eomplesso edilizio, non dell'unita specifica

Visto e considerato che dalla data della prima perizia effettuata nell'anno 2008, non sono stati
effettuati interventi di alcun tipo sull'abitazione, si ritiene ancora valido I'accesso agli atti
effettuato nell'anno 2008,

COMINE DY BERGAHD : COPIA BER LYUFFICIO

yfficio Tecnico ‘ .
{Cod, Fisg. BOD3480167) Prot. Gen. {1460/01
N L .ﬂ'»,_q»’:i; Hy
ABITABILITA' /56GREREETA' N.' 6455 § , ¥

IL SINDACO . .8

o, e MfA

' VXSTA la domanda in data ox LY IR0 d8Oe s e v rusnnsns DPPOL. RO 34 TE: - ST 8- N

presentata dm...w....-u.....u....'..‘...w....‘...........
— Y ’ :

relativa al Yaverd €1 BibOmIZIOuI. JDFR0PE. JOCBIEy cvvrrirorvrvasriooivsninnansine

in Via BUOOTRO Doe I vuiniiedivndiosvmnniivmsotrvirnnnsnvansonasnrnuosnnrrvreons

fgerbits catastale mapd. ~20%, . GoDEe, VALIO OIIEIINO s vansvrinesverrersusssnnenes
; ;
VISTA la cemsessboe/nitorizzaziond edilizia . 6892...rilasciata iu. dats &1?:1953

VISTO il certificato @i collaudo statico rscante il visto del Genic Civile 4di
Bergano in data «I0vgemnndkori0%leeiviseivrsviversves BYOL, o 5910817?329.... versr

VISto 41 certificeto ai prevenzlone ineendi rilascisto dal Comando Provanciale dei’
Vigili del Fuoco di Bergamo in data ,wn.sogga;m..........n.“. PEOTY covrmeons

VISTA la docunientszione #itdetanté la régolare eaﬁcuzwne degli :.mplanu

VISTO il referto dsil'ispezione emepuita  dal Servizic Igiene Pubblica ed
Ambientale dell'USSL 29 & dell Ingegnere Comunale a mente delllarts 221 del TV
delle Teggl Samtam.e Aapprovete con R.B. 27. luglzo 1934 n. 1285 e dell‘ax‘t. 148
del Regolamemo Cammale d'Igi{me .

VISTA la legge n. 833 del 28 dicembre 1978, le Leggi Regionali no. 64 s 65 del
26,10,1981 ¢ la Legge 47 ded 28.2‘1985

VISTO il titolo IIl del vigente Regolamento di Igiene

VISTA 1‘attestdzione comprovante il pagamento della tassa di congessions comunsle |

CONCEDE

n

L'MLETAMLIIA' 7 ME&KEW di un ﬁppar'i:anwmo al, piano prim - gerondo 4 tarzo
a1 cvmpleasxw. vmni 7.& n, 12 axmesm. rE E '
. L RICHIEDEN

Skl 8 over vitirals §f permosse

Cominciando dal giorno ..A0 maggtion Joynowanduan «. -';-d

AR E R R TR

Preserizioni particolard: R S Ry L T T X LT T P S Py RN

e A A R S R N L X X T X W ¥ % SV AR SR

+

pe IL SINDACY

bergano, 11 21 APR, 1992

I1 Coordinatored
Dry Ingi

BIUDICE DELL'ESECUZIONE DOTT.SSA LAURA GIRALDI

Firmato Da: MORRI ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6fe0b10d2de65b0366c86e6f41a13290

Bureas trudes integrales $4 e doglf rchitefti Berpamo } 1+ 212 BERGAYD ALESSANDRA MORRLARCHIETTD

WwHgIoupe-heom Eonsulente Tocnita d0ffich via k100 info@alexandrammoriaichi

PARIS GENEVE BERGAME Tribunale 6] Berpama I www.aloxandramorriarchi

GROUPE S Tableay Didre Fo 73008 PRRIS T+35 0352400 /035232202

ARCHTTHETURE % R 428 frchitestes PARIS 28, rug- Tronchet T 435200563
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iresi s pacts D TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIONE MMOBILIARE N. 538/2008

RELAZIONE FOTOGRAFICA:

Giupice DELL'ESECUZIONE DoTT.SSA LAURA GIRALDI

Burean Eludes inteprales S i degl Rrchitett Borpamo ; Sl ALESSANDRE MORRH ARCHTETTE
wawgupe-gom Constlente Tecnito diticie Vi R 1878 infg@alexandramuii aichi

PARIS GEREYE BERGAMY Tribunale d] Bergams s wewaigcandramoriarchi
CROUPE N .. .. Jabieat idre FeU8 PARLS T35 0352400/035230202
AREREETURE & BN ERIE des Architectes PARKS 24, re Tranchet F 035241563
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INTESA SAN PADLD SFA- TRIBLNALE DI BERGAHD ESECUZIONE MMDBILIARE N, 538/2008

Giupice DELL'ESECUZIONE DoTT.854 LAURA GIRALDI
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TRIBUNALE DI BERBAMU ESECUZIONE IMMUBILIARE N. 538/2008

INTESA SAN PADLD SP-
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TRIBUNALE DI BERGAMO ESECUZIDNE IMMOBILIARE N. 538/2008

GROUPE 3

ARCHTFECYURY % INGENERE

“tidine dogli drchitett Bermamo

Constlente Tecnico ¢0fticio
Tribunale ti Bergama
. Tehloau Brdre

des Architectes PARIS

GiUDICE DELL'ESECUZIONE DavT.SSA LAURA BIRALD)
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INTESA SAN PAOLO SPA/— TRIBUNALE I BERGAMO ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 538/2008

Giupice DELL'ESECUZIONE DOTT.SSA LAURA GIRALD!
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INTESA SAN PALD SFA~ TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 538/2008
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TRIBUNALE DI BERGAME ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 538/2008

INTESA SAN PADLD SPA“
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TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 538/2008

GIUDICE DELL'ESECUZIONE DOTT.SSA LAURA GIRALDI

o
I+
3
]
<
o}
I
o
o
@
©
<]
0
©
©
]
Q
2
in
2]
[5]
he]
N
©
=1
<
2
=]
2
©
£
g
=
/5]
1]
”
<
O
Q
4
<
o.
[72]
Q
w
o
<
23]
2
14
<
i
Q
o)
@
1]
o
£
w
[a)
Zz
<
%]
[%2]
w
)
<
i
©
Q
=
ol
(]
=]
£
=

Bueay frudes Infegrales Sh Qe dogli kichitetti Berpame . 1 IZHBERGAND ALESSANDRE HORR! ARCREETTD

_wawgreupe-h.om Consulents Teeniced Ufticlo yia KLk ihfo@alzxandrmtiaichi

PARIS GENEVE BERGAMG Tribunale 1 Bergama I www.alexandramorriarchi

GROUPES . lablea Diire F75008 PARS T433°T354000 /0330300

ARCAVEETURE o i HiiR o8 Architectes PARIS 2, tae Tronchet F 035241563
NOvEMER 2016

ladiz0




INTESA SAN PADLD SPA TRIBUNALE DI BERGAMO ESECUZIDNE IMMOBILIARE N. 538/2008

JLESSANDRA MORR-ARCHITETTY

Burean Eutos Integrales §i “Grdihe degl drchitetti Borpama
4 info@algxandramurtiatchi

Consulente Tecalco 0'Ufticls

v Tribunale 1 Bergame N wwwalexandramon archi
CROUPE M o Tableat Dite POSUREAS 730 D3SO0/
AREHIECTIRE A NBENRRIE des Architectes PARIS 9, rug Tromshiet f 035201583

=3
&
I
0

©
=
=)
@
©
©
o
©
©
13}
o
2
i
©

[o]
©
N
o
=4
b
=3
8
#

]
=

5]
[}
2}
<
&)
[©]
Z
<
o
[
o]
£
3
]
x
<
o]
a

o

@

7]

@
E
w
2
<
7]
3
<
o4
o
]
=2

Jod
(=]
2
5]

E
&

NOvEBR 2018

I6diZ0




INTESA saN PADLD P/ TRIBUNALE D} BERGAMO ESECIZIONE IMMOBILIARE N, 538/2008

GIUDICE DELL'ESECUZIONE DOTT.S54 LAURA GIRALDI

“Burean Budes Intopralos i doull Aiitet Borgamo , OHZIBERGAMD  MLESSINDRK MORRLARCHIFETTY

<
3]
&
el
<
©
&
b
re)
]
o
rel
Q
©
©
©
(=2
B
o]
©
@
]
o
o
=]
£
2
&
&
8
[
(73]
©
<
(&)
Q
=z
<
o
[%2]
O
w
o
<
o
2
o
<
<
=)
o
a
it
£
]
<
¥
[m)]
=z
<
%
[}
i}
|
<
4
©
[}
=
©
(=]
pe)
E
=

WRIUpe-h.eom Consuleate Tecnica o' Ufficio vig kM) 1878 infu@alexandraimari archi

PARIS GENEVE BERGAMO Trigunale & Bergame I we.3lexandramum archi

GROUPE §i T _FE7a0ns RS T3 0352000523020

ARBHTEGTURE S THGRNERIE tes Architectes PARIS , tiie Tronchet F 13524563
NDveweR 2016

17di 20




TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 538/2008

‘Barean. Erudes Infeprafes §i
MW groupe-h.eom

PARIS, GENEVE BERGAMO
GROUPE S

ARCHIYERTURE. & S ENTERE

{iing dogli

rehitett Borgamo
Consulents Tecnico d'Ufficio
Tribunale t Bergamo

.. Tableay Drdre

fes Architectes FARIS

Giupice peLL'ESECUZIONE DOTT.S5A LAURA BIRALDI

L 20 WREAW ALESSANDRE MORR! ARCHITETTY
¥ig A4k 107k iffo@alexandramuri dchi
I wwwalexandramar archi
FTUBES 139 D3N AR
25, vug Tronchet F 135241563

Noveman 2016

18di20

[=]
[+23
o
o
©
3
=
©
[
0
@K
[&]
©
o
farl
(=]
e}
w
©w
o
o
o
°
o
)
[=1
£2
©
k=
3
=~
@
n
24
<
6]
O]
b4
<
o
[}
[&]
i}
o
<
o
=}
x
<
©
a
g
]
£
u
=)
b4
<
7]
7]
g
)
<
4
o
(o}
=
©
a
o)
©
E
=




INTESA SAN PAOLD SPA“ TRIBUNALE DI BERGAMD ESECUZITNE IMMBILIARE N. 538/2008

Glupice DELL'ESECUZIDNE DOTT.SSA LAURA GIRALDI

“Bureas Etudes Integrales S5 Ordive gogl Architettl Borpamo . [+ 41 BERBAMD ALESSENDREHORRLARCHIIETTD
wwwgroupe-hoom Consulente Tecnica 0Dificlo vig:d: AL 1818 iifi@aiexandtamoriahi

PARIS GENERE RERGAMD Tribunaled Bergame o Wiw.alexandramor.archi
GROUPE SN .. Tebleat Ditre e 13008 FARL) 1430 gI0ND a2z
AREATTECTIRE. & WotERE tes Arphitectes PARIS 28, tiie Tronchet F 03541563

[o]
o
o
™
2
o
&
&
D
©
Q
[&3
©
©
©
o
2
n
o
[
o
N
©
o
2
o
[=]
£
©
3
©
=
o}
»
el
<
(&
o
Z
<
o
o
[}
it}
o
<<
o
2
4
<
©
)
[»]
0
1]
o
E
w
a
=
<
%)
13
w
p
<
X
14
Q
=
©
fa]
L
E
h

NOvemeR 2016

19diZ0




INTESA SAN PADLD SPAY

Bergamo, maggio 2017
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Beni in Bm’gamu (BG} Via Fanmm,‘i
Lotto 3C

1. IDENTIFICAZIONE DEI BERI IMMORILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Gprietd per ia quota di i 15 di appartmmnm site In Bergamio Via Fantonid.
Aﬂogg posm al plano semnda senm ascensom cqmpcﬁto ds‘ mgr&ssohcomdmn cumna le

Z: DESCRIZIGNE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:. serm |centrale (normale res:danzmtefcommema!“/wrﬂam a tmﬂ‘tco

r~sﬁaziam fem:mana e :mtol -
ia zoma. & pmwmta deiservizi di utbanizzazione. pnmana 8
madam ,
Caratteristiche Zone limitrofe: ccntrah, residenziali/miste.

Ii contratto & stato stipulato- m"déta successiva il pignoiameita.
Non risulta essers sopravvenuts disdeita:di culall*ant: 28 della Legee 27/07 19780392,

4. VINCOLIED ONERE GIURIDICI:
4.1, Vineoli ed onert &in ,Jdlcl chie resteritnine a cirico dell’scqmmnte

* 4.1.1. Domande giudiziali o altre rascrivioni preghidizievoli: Nessura

4.1.2. Convenzioni matrimaniali ¢ provy. d'assegnarione casa canisgale: Nessuna

Gmdmc Dk, Idessimo Gahsllo
me yisl A Rmmltlo Mﬂmm'm
18di 13
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4.2. Vincolt ed oneri gineidicl che syrinuo caneellati s curs ¢ spese della procediira

4.2.1. Iscrivioni: Nessuwa

G: ice ‘.{Iassmo G:ﬂ:aﬂa
Pmm §r|g Rmrdu Mm:carm
19di128




o di Euto smmem-}

#2:3. Alre trascriziont Nessuna
4.2.4 Altre timivazioni d'iso:. Nmun

43. Giudizio i conformith nrbanistico-cdilizia ¢ catastale

43:1, Conforni urbanistics edilzia: Nessena diffoenat

£.3.2. Conformiti catastale: ,
: angnl compreso tra. i fronft Ovest & Sud non & retto come parrebbe dalla planimetia in-

fe ma non ancom scadiie
— €0,00
3 delta perizia: 0,00

per la. guota di ¥,

'Gmdwc; . Mmmn annllo 4
me ing Enccarda meu}
Zﬂ di I2|



Bécewsiote Forzle N.OMGSIE08 4 1 Rep, Jnic

dott. Giscomo P ’ in inn. : ., tegistrato
a‘Bergamo in data 0 10/1942. al n. 489 Vol. 19*6 ed ivi tras..ntto in data 29!12!!942 al o
767416879,

per la quota di 1
di s propﬂetan dal 30/09/1962:
in seguito alla morte del marit

Gindice Dr. Massimo Gaballa
Perito: lng, Riceatdo Meccerin
21421
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Eseomzions Forpata M.ODOSIS0E + N, Rea, Inc. 48040

",~ pir Ja guota

7. PRATICHE EDILIZIE:

Costmznqug reatizzata anteriormente. il 61/0%1967, avvera anteriormente alf 1923 come 51 evince da
atto di compravendita in data | 3.(!}4} 1923,,a fitma di dott. Leonards Pellogrin ai . 314871317,

e #

Ncﬂa pnmavem-estaie del 1992 é qma eseg,uua mm Jmpananta mmmtenzzana deﬂe ﬁax:ctame can

¥ &

pmgutto umtann de] lcﬁto d1 appartenenzn.

Giidive Dr. Massimo Gaballg
fiita: b, Riorardo Waccario
22di 12}




g

Previo ottenimento di idonso titolo abdnat ed:hz:_cs e fatta sa!vc eventuah dwerse nresca'rza”‘”i

Esccinzion Forzata N.00D538/08 + N, Reg, Iric. 480110

1 parametri nrbaniisticl ed edilizi {:mcrim per 11 tessuso sono § seguenti:

Ef=1,50 (ﬁanmq}

H=#8 pl&m

RC=35%

ip m30%

Ga=1 alberc/100 § qu z}u:enzmndm fi larf sui E:or
Dar= 1 arbustof100 mq

interni det lotti

ﬁprcssammte m‘ cate :ueIla normativa

qualor& a!l’mtemo dei smgoh tessm vi sl arce a've.mi Ic csmtcnslmhc di 1otfo nnn%mo cdlﬁcabsle ali
mtervcntx vertanso atmatl nel rasp%a ol parameﬁ'l defL smgeh T essxm quaior,a glx stessx signo-previst dai

i colore verds: neﬂa suddetta tabella smottfca, sahfo spacaf' che prescnmuﬁr efo hmltaztum contenite nella
Sessal:

Stno pertant-a escluse, sia cone. dzsimazwm prmclpai:, sia-come (fesnnamom d RO »m:anemcntm @
amcess&rta, tuttc e alm, funzmm Le dLST‘deIBIlI d’uso com;}]ementan o aocessoms, fatte sahre ie

Le dﬂ& yazwm druso dw:ann &imt_:re Ia mmpanbl!)té d:al putto di-viste ambientale, rgfemm—samtano,t
aciistics e di sicuraxza, con le destinazioni d’uso residenziali del tessuto e di quelli adiacenti:

Giudice Dr. Massimo Gaballa
Perita: fng. Rivcirdo Maccario
2361 121




Esteizici Forzita MLOO0SIRA0B + 1N,

Destinazione: Parametro: Yalore  Coefficiente Yalore
teale/potenziale equivalente
Allegaio’ di civils abilinzone al pisd seconda Sip redle lotila . A53E R 186, 13283
Ripestizlio sl faleone” *Siip: redlelgrda 234 (=) 112
Tulcon ' Brip, rele Jords. 50 [EE] T4
Sap: venle Tordn AT 136,49
Caratteristiche degerittive:
Caratieristiche struttumlx
Fondazioni: tipologia: murt controtorra, ¢ondizioni: huone.
Srntgture veriicali: fiateriale: muratira mista pimzmo-matmm, condizioni: buote.
Travi: matedale: legno cfo amam, condizioni: buone.
Solai: tipologis: soliio misto con travetti /o complétamento in opera, condizioti:
' ,snffi wzm. o ,
Copertura; condizioni: biiore:
Seale ca, ableazione: faterna, condiziont;
Component edil
Portane. eandommmfe.

It st

Pareti-esterne: mxbmtazzmu Azgents;

Rivestimento:

Efettricor

Fognatura:

Idries:

Termicey

spettoso delie normative.

. diffilsor: fen masxfom, ccmduzaom* bucme, wn

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

% I Criterio di Stinia
Antess che il motivo per cul vxem gedatia Ia preseate: stuna zdentrﬁca 'aspetto gconomicd del bene
con il SUw valore di mersate, el gmdmo di stima che viene espresso & comprese tanto 1 valore del
fabbricato, che: qucllo dell'avea su oui esso insiste, nonché 1l valore .di qualsiasi alico bene ctie

G:udrcc I Mmzmo Gabalb
Y'ema Ing: Riccardo Maccano
Z4.di 12.1
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Esecozione Porzats MODBSIBOS + N, Reg, Iic, 4507100

risulta Jmmobilizzato can 1*area e con Ja costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazionl ed
opere muratie esterne; recinzioni, ecc.).

La valutazione - svolta analiticamente sulla base defle supcrﬁcr rilevate dl‘.l!’immabllc nonché
in bage al valore vengle unitario corrénte al momento dai!a sgtima;
Attesn mo Iz inazione dei ralare venale vienie ef‘r"ettuata mediante stima comparativa, ed in

relazioie: a ¢idi =0 stare ea,perzte i sm:r du'ette mdagmz ‘per nccertare i valem réali: ‘cometiti d;
miereate ¢ ;mmoblla s fmilari a4 quelfo agnaetto di suma ed in parﬁcc}!are aventi fa’ stess:x
dmmamoned

Calenlati cosl i vaian medi- 4i complessi szm:lar: si & proceduto alla correzione di tali valosi,
tenendo conto di tulte lu cincostanze concomitanti specifiche ed influcati che detcrminano una
varfazione del va e venaly medio dell” immiobile in qucsimm‘:.

A ta!e rcrpnsnn 2000 stat; tenuti pregagti: I ubzc:xzmne dell"tmmobile, posio m mna semmentmle
' m&&sihi’iité; Iamancan o ¢ pcsto avto perunenma!' i jone di 5¢4 i
|;v:.~.rachegg19 1assenza. di ascezmr&, l’ms&mamcnto, nasiché fe site caratteristiche tacmeo costmttw&
ed il suo stato di conserdazione che nel domplesso pu:’.r esgere considerato buono,

8 F‘uuii 'di' ini‘armazmne :

Yalore complessivo

Destiaiions o cio
»zrr.sgtgmi-cm:gauiwmga;g:gigja;g REE] TER0 TI0EA50
' ‘ LI __ETS0000 CTEB000 ..
Taloors 754 €1.500.00 E381000
' 13649 €204.735,00.

€2€I4J35,ﬁﬁ

-"'u?amre cﬂm essives .nwm
< Valore consplessive diritio & quota:

Ri*rz‘p,‘%gg:t o
T i g Valoreintero 1 |
m Immakile: Sﬁpx;rﬁilc lorda medio ponderale Vatore diritto.c. quuta
T a0 S 2AAT At £204.335.00
SIUTISO0

8. Adeguamentxle correzioni delia s ma
i 1 di gardnzia per vizi

e per I i Edlﬂezzr;“t €2.047.35
- Riduzione del 15% per la vendita di una sola guota dell*immobile: € 6.142,05
- Riduzione prrcentuale 30% por esistenza di contratte di locazione: €12284,10

8.5, Prezzo base d'asta del lntto
‘vafore deil*mmmobile al nette delle decurtzzioni nelle stato di fart{s in
Bt 51 frovay €20.473.56
(d:cam Foroventimilaguatirocentosettantatre/50) ' i

Ghudice Dr. Haﬁszma Gahsils
Pc:nlo ]:ﬂg_ churdo Mactario
25 dl: 131
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Allegato N. 5

Scheda planimetrica catastale n. 14725 del 28/09/1994 mapp. 1958 sub. 31

Lotto 3C - Appartamento in via Fantoni,4 - Bergamo

Giudice Dr. Massimo Gaballo
Perito: Ing. Riccardo Maccario
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