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L GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
DEL‘ .,,¢RIBUNALE DI BERGAMQ

Immob promossa

Visti gli artt. 559 e.pie.

Noxina custode dei teni plgnoratl b

conlincaricodiz =~

1) amministrare © gestire I'immobile pignorato nei lum’a dell’ordmana‘ o

amministrazionie, salva appomta autorizzazione  del Gludxcer
dell’Esecuzione; i
2) incassare eventuali canoni;

3) esercitare; se del caso; le azioni previste dalla legge ed occorrenﬁ per -

conseguire la d1spomb1hta dei beni soggetti a pignoramento;

4y adoperarsi perché gli interessati all’acquisto dell’immobile p1gneratc B

possano visitarlo secondo il disposto. del novellato art.560 c.pic;;
5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propna

gestione:ai sensi degli-artt. 560 comma 1 €593 ¢.p.c.: ‘ ‘
Ordina la immediata liberazione dell’immobile pignorato, se = non
occupato dal debitore a fitolo di abitazione 6 da tefzo con ntolo
oppotiibile, a cira del predetto custode. :
Ordina che in ogni caso tale liberazione avvenga a cura del custode
non oltre 1a data dell’aggiudicazione o dell’assegnazione dell? imm@bﬁe,
stesso,
Assegna al custode sopra nommato {in deconto di € 500,00 a canco del
creditore - ~
Autorizza. il custode ad “accedere ali’xmmabﬂe con lassxstenza de1

Carabinier] tertitorialmente competenti o della Polizia Locale & con = :

Peventuale-ausilio di un fabbro.
Ravvisata Iopportunita di delegare un professmmsta al compimento
delle operazioni di vendita dei beni p:tgnoran in confornnta al dzsposto
della 1. L:302/98 ¢ ‘delle norme suceessive, .

'visto P'art. 591 bis ¢ P

delega : ' R
o il Notaio A - CpnNT D dell’ Associazione
Notarile Bergamo 302<98 con sede in Bergamo alla via Garibaldin. 3/L, |
o il professionista ... d ~ con studzc. -

per il compxmento del]e opemzmm di vendita dei beni pignorati, secondo le‘
modalita indicate al terzo comma dell*art. 569 €.p.c.. i

11 professionista delegato provvedera:

1) alla deterininazione del valore dell’immobile a.norma dell’ articolo 568,
primo comma, tenenido anchie: conto della relazione redatta dall’esperto .

nominato dal giudice ai sensi dell’articolo 569, primo comma, e delle |

eventuali note-depositate dalle parti ai sensi dell’art: 173 bis, quarto® c@mma
delle disposizioni di attuazione del presente codice; L

i



2) agli adempimenti-previsti dall’art. 570 e 571 e sscipic e&;
avra-cura di S -
A) convocare gli interessati ; ove lo ritenesse oppor’;u@ nél giomo;
luogo ed ora che lostesso provvedera a ‘comunicare; !
B) acquisire le mappe censuarie degli immobili pignorati;
C) fissare la vendita degli immobili plgnoratl previa emissione dell’avviso
di cui all’art. 576 €. 1° ¢pic. da comunicarsi a tutte le parti; 1vi ¢ mp! ]
eventuali créditori iscritt non 1ntervenut1 indicati dallo stes
delegato, !
con Payvertenza che Pavviso di vendita-dovra mdware
1) sela vetidita si dovra effettuare in uno o pittlotti;
2) il prezzo base dell’ ﬁenmento dasta;

3) il giomo jl’ora edil Iuogo deﬂ’espenmento d’asta,, .

straordinariaa riorma dell art 49{) uItlmo comima ¢:p.¢.; | ;
5) ’ammontare della cauzione in misurd non superiote. al demmo del prezzo
base d’asta ¢ il termine efitro il quale tale ammontare deve;essere prestato
dagli offerenh : i o
6) la misira dell"auimento da apportarsx alle offe:te

7) il ‘termine, non supetiore & sessanta giorni daﬂ’aggludl"amme éntroril

quale il prezzo dovra essere depositato unitamente ad un fond
alla produmone del decreto di trasferimento ed a tuf ;gh Hcombenti
connessi;nonché le modalita di deposito da effeftuarsi sul | \conto corrente
intestato alla procedura, vineolato all’ordine del gmdwe d”' ;
1st1tuto banoano prescelto dal medes:mo professxoms ep

allatt. 41 D Lvo 385/1993 ed ove dowanno esser
indicate attivity, nonché le indicazioni di cui, al comima 4
c.p.;

D) effettuare, almeno 45 giomi prima della data fissdta per la vandzta, le.
formalitd, pubbhcxtanedl vendita di cui infra ‘

E) effettiare la gara ‘tia gli offerenti ex ‘art. 571 cpc nel
indicati, pronunciarido l’aggmdlcazxone a favore del maggior ‘
ahche se il prezzo offerto fosse inferiore mspett@ al prezzo ] :
miisita noa supenore ad un quarto, salve, in tale ultima. 1p0tesr che fion sid
stata presentata istanza di assegnazmne al prezzo: base stabmto per’
l’espenmento di vendita pericui & presentata . |

In ocecasione della gara sopra figsata' saranno aperte 16 busi‘e é‘llggp ’s_‘g’;\nza.;

degli offerenti e si procederd.al loro esame:
1) in caso diunica offerta: ;
- se Vofferta & pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra md;catg 5
procederd senz’altro ad aggiudicazione all’unico offerente; |
- se 1"unica offerta & pari o superiore al 75% del predetto pr
mfene‘ al predetto pre7zo—base d asta si procedera ad ag

'2) in caso d1 plurahta dl offerte si procedera ajlia ga:ra suil’ fert
con aggmdxcazzone in favere del magglore offeaente anche in




favore di ter21 ai sensi dell?

1. delegato - rimetterd gli atti a questo Gmdlce dell? Esecuzmne it ¢aso d1

relazione su tutta Uattivith compiuta dal delegato, illust

‘mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerfe, '

al medesimo prezzo €, per mancanza di adesioni, non si faecia luogo
gara, 1'immobile sard aggiudicate all’offerente che per primo avra
depositato T bista.
In ogmi ¢aso, o
seguito della gara'trd gli offeretiti, non sia stata raggiunta ur offena pari al
prezzé base d’asta, il bene verra assegnato al creditore istante a norma degb
artt..588 € 85. c.p.¢. Il professionista delegato dara avviso agli offerentg una
volta aperte le'buste; délla istanza di assegnazione se presente.
Lristanza di assegnazione puo essere ‘proposta. dal creditore anche 1n’
art. 590 bis ¢.pie. e, detto credltore :
nell’lpotem . eui nmanga effettivamente assegnatano, dovri dichi
in cancellerid entto 5 giorni dalla. pronuncm del, prowedlmento di
assegnazione ovvero dallasua comunicazione il nomie del ‘terzo @ favore
del quale deveessere trasferito I"immiobile , -depositando la d1ch1arazmne
del terzo di volerng proﬁttare |
F) redigere il verbale relativo alle operazioni di gara, con i.contéruti d1 eui
all’art. 591 bis comma 5 epic; :

e In caso di infruttuose espemmento della prima vendita senza mcanto

& in mancanza di domande di assegnazione, il delegato determinerd
il prezzo-base in misura inferiore di un quarto

- fisserd un nuovo termine noi inferiore a 60 giorni, € rion superiore a 90 per
formulare offerte con le modalith previste dall’art. 571 ¢p.c. e fissera al
‘giorno successivo, innanzi a sé, 'udienza prevista per g 011 incombenti ex artt ‘
571 €572 cp.cy i |
= predisponral avviso della seconda vendita. cosi, stabzhta e provvedera alla
sua pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 cip.c., disponendo la
pubbhmta commerciale (secondo le'indicazioni qui di seguito fornite);
- ¢ffetierd, anche per questo secondo esperimento di vendita, ’futte le!
attivita oggeti‘o della sopra estesa delega; »

e in ¢aso di infruttnoso esperimento della seconda vendita senzaf L

incanto-4l prezzo-base gid ribassato o-inferiore di % e in mancanza
di dotnande di assegnazione, determinerd un’ulteriore riduzione dl
prezzo di % tispetto-all’ultimo praticato;
- fisserd unm nuovo. tertine (ton infetiore a 60 gmrm €10n superiore a 90)
per formiilare offerte con le modahta previste dall’att. 571 c.p.c. ¢ fisserd.al
giorno successivo, innanzi a sé, Pudienza prevista per g 011 incontbenti, ex artt,
571 e 572 cp.c.,
- predisporra I’avwso della terza vendita cosi stabilita ¢ provvederd al 2 stia
pubblicazione ai sensi degli artt: 570 €490 c.pic.; dzsponendo la pubb 1ci aw
commerciale (secondo le indicazioni qui di: segulto fornite);
- effettuerd, anche per questo-terzo- esperimento di ‘vendita, tutte le attivita
oggetto della sopra esiesa delega '

quarto espemnento se  andato deserto eriore;
riduzione di prezzo. fino al limite:della met. !

infrutfuoso esperimento anche della quinta vend1ta unitaineérite ad una
ratido: anahtlcamente
le spese sostenute , il prezzo di vendita del primo e dell"ultimo espenmento

o

& Siano state presentate 1sta.nze di assegnazione. €, anche a o




d*asta, il valore complessivo dei erediti fondati su titolo esecnt
'procede e degh aﬁn credm anche ai ﬁm dall’evenm ¢ chius

'numero degh esperzmenn d’asta S
prima ‘dell’entratain vigore del decreto’ 59/2012
Il delegato avra altresi cura di nmettere gﬁ att1
dell’eseouzwne anche pnma del

‘stlmatz de a‘ pmcedura( comprenswx d1 spese d1 . pub
compensi del delegato;spese legali dei difensori del dit
e degli mtervenutz, spese dl CTU edi custod1a) ed
al 10%,.1
intervénuti . |
G nell’lpotés’i di vendita di piti lotti, cessare le operazioni i
sen31 deﬂ art 504 < pc e deli’art 163 dxsp att CPiC;

Delle tanffe i gore ‘
H) ncevere o autentlcare la dwhmramone d1 normna ex art 583«

)

c.p.c: provvedera d1rettamente a Im:ntare ﬂ versamento second@ quan,to
disposto); - -
L) in caso. d1 nchiesta ex art, 41 TUB avanzata dal credltor

cancella:ﬁone dei gravami  esistenti;. nonche per I
hberazlone, del bene, ove una tale attivitd sia ancor:
calcolate 1& somme dovute alla procedura, il delegato cor
parte del r"ésidub pféz"zo aovra essere. versato d?cﬂi

conto del avfprocedura .-
M) effettuare Te formalita di regzstrazmne trascrizione ‘e Vd} tura
del decreto di trasfenmento, alla comuicazione deﬂo ,tesﬁ
amministrazioni nel casi previsti per le comunicazioni di ;
trasferimento, all’espletamento delle fonnahta di can déﬂe
‘frascrizioni dei plgnora:mena ¢ delle iscrizioni ipotecarie fenseguenu al

decreto di trasfenmento,, .;1 ‘

Qﬁalara fon si possa provvedere ex~a1“ﬁ 5 10 Opé pp




compiere gli atti conseguenti a quanto recita 1'art.596 cp.c. ﬁssera o F

Iudienza per’audizione delle parti in relazione al progetto. :
1l delegato provvederd a richiedere al perito estimatore la. nota 3
definitiva del compenso dovufo in relazioneal prezzo di aggmdl_‘amone :
del benenonché la nota del -compenso richiesto dal custode ai fine:!
dellarelativa liquidazione da parte del giudice ;

O) richiedere alla banca o all’ufficiale postale la restituzione delle cauzxom
¢-di ogni altra somma d;rettam nte versata mediante bonifico o dep it

intestato alla ‘procedura dagli offerenti non risultati a aggludzcatax : La : s

restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a
favore degli stessi conti da cui sono pervenute le somme, acereditate.
1l delegato avracura di effettuare -almeno tre espenmentt dasta nell®arco

4 o anné e di -depositare entro trenta giorni dalla ng ficd -0

dell’ordinanza di ‘vendita un rapporto riepilogativo 1iniziale delle atf vita

svolte, tionchié i successivi ‘rapporti. riepilogativi di cuial comma 9 sexies |

del d.1.17972012.
‘La maricata osservanza dei termini e delle direttive per lo svolgimento. deile
operazmm, sath. considerata grave inadempienza. m ﬁm della revoca_ o
dell’incarico fieevuto. :

FTORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) affissione per tre giomi consecutivi nell'Albo di questo Tribunale fino a
quando non'veira istitiiito ¢ sard operativo il portale delle vendite pubbhc’he
di cui all’art 490 comma 1 cpic & 161 quater disp. aft. cp.c “come
modificato dal Decreto Legge 83/ 15 convertito dalla legge 132/2015; -

2) anche su richiesta del creditore procedente o di cmeilo intervenuto: muni‘t‘d ,
di titolo esecutivo e comungue per gli. immobili il cui prezzo base d'asta &
supermre a € 100.000,00 & solo per il_primo esperimento d‘asta
pubbhcazmne per estratto in un termine non inferiore a quarantacingu
gmrm pnma della data ﬁssata per la vendxta, a cura del profes

pr@cedente SLﬁ quohdlano L'eco ch Bergamo con I’apphcazmne dell itte
applicate da. Edicom Finance St in accordo con la congessionaria; esso
dovrd contenere i seguenti dat1 essenziali:

A)Comune ove & situato Itmmobile

B) Quartiere, frazione, localitd, ecc.

C) Via, ‘plazza, ecc.

D) Tlpolo‘k i (appaﬂamento, terreno;’ villa, fiegozio, locale, ecc.)

E) Caratteristichie (supetficie, vani, piano, interno, ecc.)

F) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc)
G) Condiziong (libero, occupato, dal debitore/da terzi)

H) Altri eventuali dati di interesse (mlda proprieta, quota, ecc. )

D Aminontate del prezzo base per la vendita senza incanto e dell’aumentc; N

Mifimoe

L) Data, luogo ed ora della gara

M) Numero R.G.E. della procedura

N) Norninativo del Giudice dell'Esecuzione e del professionista delegato




LW

0) Indicazioni s dove reperire ulterioti informazioni i
3) pubbhcazmne dell'ordinanza, dell'avviso di vendita e cop;a' della perizia

con 1 relativi allegatl 4 seelta del creditore procedente su i
seguenti portali nazionali elencati nella sezione “vendlte gmd
-sﬁ:o ufﬁcxale del Tnbunale di Bergamo WWW. tnb 1ale,

WWWcanale' te.
Edicoti 0 wwv
WWW: asteonlm udiz
di Aste Gmdmane n lmea Spa O WWHS astaleﬁale net wwmastenmnobﬂ.. ty
€ Wwwpubhcomonlme it & cura di Astalegale Spa La. richiesta di
pubblicazione dovra. essere inviata dal richiedente duettamente al sito
Internet prescelto assieme alla documentazione gia epurata de1 daﬁ sens:lb:h,

4) pubblicazione dell’ordinanza di vendlta e copia della perma ‘con i
relativi allegati sul sito www. immobiliare.it a cura dx A, - C.
5p.as dlla tariffa riservata da A.Manzoni & C. spa. al_

Bergamo;

5) pubblicazione della sintesi ﬂell’avvxso di vendita con even
quindicinale specializzato "Rivista Aste Giudiziarie" edmoln_‘
relativo freé press:Rivista Aste Giudiziatie a cuta di Edmom }E inance;.

6) invio: di una rHiissiva - ai soggetti potenzialmente: mteressau reszdentr nelle‘
wcmanze dell‘lmmobale in vendita attraverso il servizio di 1 :
ciira di Bdiservice Sr} :

7y per i beni. di particolare rilevanza o con valore base d'ag
Buro  250.000,00  sul  portale internazionale: |
e auctionsitaly.com € Wi, aictionsitalyit a cura di Aste

i
8) per beni di particolare tilevanza o con valote base d'as
Buro 500.000,00 lestratto di vendita atidra pubbhcato anche
naziotiale di economia "Sole2dore” alle tanffe nservaté da. Ee

4l Tribunale di Bergamo.

14 documentazione con la relativa richiesta di pubbhcazmne potra essere
inviata dal professionista delegato, con unica richiesta; al sin, :

preseelto per Ieffettuazione della pub‘bhczta Detto ges
a fornire al professionista delegato tutti i gmst1ﬁcat1v_
pubblicazione.

Assegna al pmfessmmsta deiewato un, fondo spese pa:a ad
LV.A. postoa carico del creditore plooedente




B3

11 Cancelliere

d4 versarsi entro 60 glorm da oggl.

Manda alla Cancelleria per gli adempimenti di rito.

Bergamo, li V2Ll o
11 Giudice delle Esecuzmm Ixnmob Vari

koo d ok

Per ritiro del fascicolo (coni allegati titoli ¢ certificati)

Bergamo, li _ _
Il Professionista Delegato




