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TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Seconda Sezione Civile, Fallimentate ¢ delle Esecrziont forzate .

" nella proc‘edﬁm esecutivan,__ S 3 :)’/ I promossa

DA

CONTRO

I Giudice delPEsectizione Immobiliare, ¢saminati gli atti e la documentazione depositata,
' DISPONE
procedersi 4lla vendita dei beni immobili indicati esattarente nella relazione di stima del perito, secondo
li divisiope in lott dal medesimo proposts, identificat nél fogli allegato alla presente ordinanzz da
intendersi parte integrante della stessa ' .
) DISPONE

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite d.lsposte devono svolgersi secondo modalith
telematiche 2i sensi del novellato a:t.569 cp.c, salvo che fon si evidenzino peculiari ragioni che
inducano 2 itenere che questa modalitd sia pregiudizievole pet ihitetesse dei creditor e per il sollecito
svolgimento della procednra; :

considetato che nel caso in egare non sono emetse né sono state prospettate dai creditori tagioni di
‘ pregiudjzxo per Vinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

sitenuto che In questo primo periodo sia apportuno favorire una gradualitd nell’abbandono delle vendite
tradizionali e avvicinare a poco & poco l'utenza alle vendité telematiche per-cui tra le modahta di vendite

 disciplinate dal D.M. n.32/2015_si seputa di adottar, il modello. della vendita sinctona, tmista previsto

dalt’ast.21, che prevede la presentdzione delle offerte sia in via télerhatica che su suppotto analogmo e
dispoiiclo svolgimento della gara dinanzi 2l professionista tia gli offerent! telematici che pastecipano in
via telematiche e gli offerénti su suppotte analogico che partecipano di pérsona o 2 miezzo avyocato
delegato; ‘ '

DELEGA

al professmmsta \ =5 ; )
pia isctitto nel relativo elenco di enf allart, 179 tex dellc chsp di attuazione dél e.p.c. per le operazioni di

vendita dei beni pignorat,
FISSA
il termine di ventiquattro sesi per Pespletaménto delle attivith delegate,

PR




—

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il
giudice restituendogli il fascicolo,

dispane che nel periodo il delegato provveda allespletamento di non meno di 3 espetimenti di vendita
all’anno 2 prezzo progressivamente ribassato di ¥ e di Vo dopo il quarto esperimento di vendita,

si riserva di prorogate tale termine ove il professionista, ptima della scadenza, depositi una istanza

motivata in tal senso,
. STABILISCE

che tutte le vendite sjiano tenute presso Io studio del professionista delegato ovvero un una Sala
Aste debitamente attrezzata (il cui costo potra essere Posto a catico della procedura nel Emite di
€50,00 per esperimento di vendita a prescindere dal numero dei lotti) purchd gli ambienti in cui
si svolgerX la vendita telematica sincrona signo dotati di conuessione intemet in fibra ottica e
linea adsl di risetva (con formitore diverso dal fornitore della fibra), di almeno due computer
portatili (per Pipotesi di assenza di forza motrice), di schermo dj almeno di 50 pollici a
disposizione degli offerenti in saly; di sistema @i videoregistrazionexdicomms sione in WLFI o
ETHERNET; di stampante multifonzioni (fotocopiattice e scanner); '

tenuto conto che in fotza del DM n. 32 del 2015 Je operazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessarizmente espletate sotto la cura del gestore, quale soppetto autorizzato dal

giudice e controllato da un “referente”, ossia del professionistlg éélegaioj’%‘-?m??;-?f
valutato che la scelta del gestore pud essere effetiuata in autonomia dal gindice ex ast.68 cpc, tra i

soggetti iscritti nel Registto gestosi delle vendite telematiche,

NOMINA

quale gestore della vendita telematica per la preseate procedura esecutiva la societs:

www.fallcoastedr,

Aste Giudiziarie InLinea SPA che vi provvedeti a mezzo del suo ottale st b

ASTALEGALENET S.P.A. che vi provvederd a mezz0 del suo PE:) stale s as:eitiima.uche it;
5 WWw.spazioaste.jt,

7( ZUCCHETTL SOFTWARE GIURIDICO SRL che % provveders a mezzo del suo portale
»n
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DETERMINA
in favore del professionista delegato ai sensi dell’art, 2 o, 6 DM. 2271 :
quale acconto §u1 compenso, oltre accessori previdenziali e IVA sulla /l?jm‘-}!;naec;;m: %ﬂem 1'009 00
fondo spese di ultetiori €1.000,00 (per Peventuule Pagamento della galy delle asti, néel eg,;xg;:h;;;

creditore procedente versi

delegato potrii senz’altro provvedere ad apposita informativa ai finj g ersamento 11 Pf°f§33i05{5fﬂ
alPeventuale d.’ichi.amzione di improcedibﬂ;’té dell’esecuzione, elle valutazioni del gindice in ordine
i riserva df disparre i versamento di ulteriori anticipi ad istanze ddl professionista delepsto,

INDIVIDUA
LE SEGUENTI FORMALITA® PUBBLICITARIE che saranno curate

1) pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche d ini
L el Ministe iustizia aj i
d.eﬂ’az:t.499 I co. c.p.f:. e 631 bis ¢.p.c., disponendo che le spese pe:tl: ctzetigi (.?r{ustlzza -
siano a carico del creditore procedente che curer) g} Pith presto al relati e, o0 porale
subito dopo copia della ticevuta di pagamento telematicamente pe| fascicolo del
comunque nion oltte 60 giopni prima dell'esperimento di vendita .
p};bbhcxta sul Portale per causa imputabile a creditore procedente c:

dal professionista delegato:

2) anche su richiest_a‘del ceeditore procedente o di quello interveny
comunque per gli immobili il cuj prezzo base d'asta & supetiore a €100
esperimento d’asta pubblicazione per estratto, in un termjge non infesi
data fissata per la vendits, 2 cura del professionista delegato e conn etiote a 45
nome del creditore procedente, sul quotidiano L’eco dj Bergamo, coﬁ applicazione de]] iFFe

€ delle tariffe
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A sensh dell’art.569 T co, cp.c,

riservate 2 Bdicom Pinance S.r.); esso doved contenere tutti | dati essenziali delPavviso di véndita
 {olie); ' ' , :
3) pubblicazione dellordinanza, dellavviso di vendita e copia della petizid con i relativi allegati
regolarmerite iscritti all’elenco ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un termine non
inferiote a quatantacinque giorni prima della data fissata per la vendita sui due sitf indicati:

é{ www.asteannuncidt
o www.aste.iinmobiliare.it
©  www.astegindiziatie it
, ﬁ\ -WWW.a.'s,talgga-Ie.nz;t
14 sichiesta i pubblicazione dovri essere inviata dal sichicdente direttamerite 2l sito internet prescelto
assieme alla documentazicne gih eputata dai dati sensibili; ,
4) pubblicazione della sintesi délPavviso di vendita con éventuali foto sulla R.jivi’sta Aste Giudiziasie ed.l
n o,;_xa,",le ¢ telativo Free Ptess dedicato al Tribunale di Bergaino eseguita da Edicom Finance ovvero su
-altra Rivista .Nslpac'iaﬁz’za'ta ed. nazionale e Free Press con le medesime carattedstiche, 2 scelta del creditore
procedeats; |
5) ptsbend di particolate filetranza o con vilore base dasta sipeticre ad Buro 500.000,00 Pestratto di
- '-s{egdita andri pubblicato anche sul quotidiario fiazionale di economia “Sole24ore” alle tariffé applicate
dalla ¢oncessionatia ad Edicom Servizi; '

' STABILISCE
e. Pofferta minima nelPimporto pari 41 prezzo base ridotto del 25%; -
b ¢he se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sard inferiore al
" ptecedente di un quarto e, dopo il giarto tenrativo di vendita andato deserto, sard inferiore
- al precedente della metd; :

4 DETERMINA.
le seguetiti modalita di espletamento delle attivita delegate:

ATTIVITA PRELIMINARY

il délegato provvedeid preliminarmente:

- " a verificare la corrispondenza tra 1 diritto del debitore indicato nel pignoraimento e quello
lagli att, la completesza della documentazione prodotta e la conforrnits tra i dati ripovtatl nel
nento ¢ quell ssultant dalla docutnentazione; nel easo i cul ssultino difformitd ovveto si
b altt ereditori iscriti cui sia stata omessa la potifica dellavviso previsto dallart, 498 c.p.c. il

- pyof essionista-ne dnforinesd-con-soleisis quests gludicey -« o~ oo L

- ad zté:q;,;nis‘irqzjil certificato di destinazione vrbanistics e le:mappe censuatie, se non tinvenite agli ‘atti;
2 edigere

e il fapporto riepflogative iniziale 2i sensi dellast, 16 bis, co. 9 sexies dl. 18 ottobre 2012

N pvertito dalls 1 17 dicembre 2012 0221, come modificato dal 4.l 3 maggio 2016, n. 59,
convertito i 1. 30 giugho 2016, n. 119; '

- 4d goquisize 1 certificato di stato civile del debitofe eseciitato 4l fine di verficare se i bend

pighorati ricadano 14 comusione legale al sensi dell’art. 177 c.c; ,

- a controllare lo stato di ditifto in cui si trovano gl immobili, Ia destinazione urbanistica del

fetténo tisultante dal certificato di cui all’art. 18 della Tiepge 28 febbraio 1985 1. 47, nonché le notizie di

cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- aﬂ’apertma di ¥n conto corrente ,pér Ia singola procedura presso un Istitito Bancatio della piazza di

Besgamo, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi dél conto;

- a informare, entio 15 giomi della comunicazione dell'ordinanza di vendita, i gestore della vendita

telernatica della noming delle stesso, & ad Acquisire el successivi 10 giorni I'accettazione delfincatico da

(U5}



patte del gestore contenente Ia dichiatazione dj cui allart. 10 I o, D.M. n.32/2015 e 2 depositarla in
allegato al rapporto tiepilogativo iniziale; ' Post

- a redigere, entro sessants glorni dalla comunicazione del Presente provvedimento, Pavviso di
venditz senza incanto, contenente Jo seguent! indicazioni: ' ?

2. numero di fuolo della procedurs;

proposte offerte'd’acquisto ai sensi dell'are. 571 &p.c, ¢ hiogo
redatte-in formato cartaceo;

L modaliti della vendita (telematica sincrona mista);

m. ‘modaliti .di bresentazione dell’offerts analogicd ¢ di quella telematicy,
offerte analogiche stabilito dal giudice; modality & Prestazione ey Jaog:
stessa; codice TBAN per ipotesi che Ia cauzione sla versata mediante bo Cag “one e snontare della
ora fssate per la deliberazione sulPofferts o per Ia gara try g offerenﬁmd co bangano; hogo, data e
dopo la scadenza del termine d Presentazione delje offerte sia 'ge o;i'ta tenersi due glorni libetd
telematica, davantia séla disciplina generale della 8212 successiy, a‘llf £t 8¢ in forma cartacea che

. 1. nome e codice fiscale del custode, con indicazioge dellindirizyg Otleree;

L $Specificando che le richieste di visita degli immohil{ Potranne esser email ¢ g Mutnero telefonico

oL Portale delle Vendite Pubbliche; € effettuate Unicamente tramite il

0 siti interriet dove & pubblicato Tavviso di vendita, I relizione g; Stimg e ; .

S P- . precisazione che, al momento delFofferts, se redattg 1, Formato cappy At allegati

TR Ja tesidenza o eleggere il domicilio nel Comune ne} quale hg sedle 1 ;C.eo,ll offetente deye dichiarare

o " comunicazioni verrangio fatte presso la cancellera; 1tbungle & che, in mancanza, le

h 4 avvertimento che nel termine di 190 glorni daﬂ’aggiudjc-azione doves '
un fonde spese (pari di regols 4l 15%) dovuto pey Pagam et e fla e
trasferimento siil conto corrente della procedura, - oee

Nel predetto avviso dovis essere:
+ ditidicata la dasﬁnaz‘ione-urbaiuisrjca del terreno sisultante dy Sertificato qf quces
allart. 30 del testo unico di cui al dP.R, § siugio 2001, p, 3gg , 0 O
Sitato testo unico & di cui alPart. 40 dellal. 28 febbraie 1985, 1, 47

: ‘ . 42 di cuf allgse, 46 del
,in-is.ufﬁgiéziiél di tali fiotizie, tale da vde‘té{fr'rﬁija;e le sivlliey g C'fui'ail?' i py 0 "Cazion_i; in caso di
o e . OTVCLO A cui allart. 40, s;o._,z,_de].la;éita'tal..28.febbraié--1985, 1. ,4.’):.-;15'@ 'f" €0. 1 del citype testo unico,
' - precisato che per gli immobili reslivoati i vidlizione o Shits enzi '
.i]?agggudiczgaxia, pottd ricorrere, ove cof;sg;jxti.'fo?,vgna ";ﬁsﬁ.pliaa déll’a-rt"" _ -no;maﬁva Ui'banistico«edjﬁzia,
torne irtégrate e modificato dall’art. 46 dgl.d.P.R, 6 glugne 2001 ) Ha L 28 lebbrajo 1985, 0. 47
‘toncessione o Permesso in sanatoria entro 120 piomi dafly NOtificy ,dej decs, pumfhé Ptesent domaz,lda di
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ g ity 5 o oetO di Uasferiment, |

relazione al testo uaico di cui ol APR. § giugno g0py, o 380) con D% 51 tropang (atiche in
‘_a‘e:cessioni-,' ragioni ed; dzion, servitd aftive e passive; ¢he 1 Veg&itanl )tu te le evenpy ali pertihenze,
everttuali differénze di misuta non pottanno dar luogo 24 dleun iy, Cac PO & nop 5 misura: che
prézze; _ - Cimengo, dennity o riduzione del
dicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme Conicetnenty y, 4, . o
qualiti, né potra essere revotata per aleun motivo, che, consegy @ﬁl?i?eﬁ: gf"ral’-lzra Per vizj o mancanza di
maneanzs di qualith o diffotinits della cosa venduta, onerj g; Qual siasi en“,e’ ' t?sfistema & eventuali vig
quelli nrbaristict ovvero detivanti dalla eventuale necessith di , dﬁegua-rn' Crie A‘ " '%vi c Mpresi, ad eSempjo;
spese condominiali del’anne in corso e delPanno Precedepye non ;:;:z d‘ 'I‘Pianti alle leggi vigenti:
TR debitore, per qualsiasi

b, nome del professionista delegatd alla vendita;
¢ numero lotto;
* ﬁgggegf leiS?Sto m vencle (Plena pmpneta; duota patte delia Pleﬁﬂ'Pmprieté, usufruttO, nuda .
e fipologia del bene (appattamento, terreno, villa, tiegozio, lacale, ece);
£ comune ed inditizzo ove & situato Pimmobile;
g caratieristiche (Supetficie, vani, piano, interno, ecc.);
“he eventeali pertinenze (balcone, cantina, box, poste auto, glardine, ecc.);
i stato di occupazione (tibexo, Secupato, occupato senza titols, in COISQ’di bes
j: ammontare del prezzo base e delPofferta inima che pud egcere o oo R2IONE)
"k PA nop inferiore a novania glotni e non superioge 5 centoventi entpg ;

logo di presentazione delle
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aotivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
od slcun Hsafcimento, indennith o fiduzione del prezzo, essendosi di cié tenuto conto nelia valutazione
el bend; '

- &yidenziato che:

4) Fimpiobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da teascrizioni di pignorament e sequestsi
che'sarafino éancellate 4 ¢ura e spese della procedura; .

b) se Ifmmobile & ancora occupato dal deébitore o da terzi senza titolo, la liberazione dellimmobile sard
atniata, salvo espresso esoniero, a cura del custode gindiziatio; _

<) gli-oneri fiscali derivanti dalla vendita satanno 2 catico dell’aggiudicatario;

d) Pelaborato péritale sath disponibile per la consultazione, unitamenté zlla ordinanza di delega ed
alPavviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Lﬁinlgffer'(:‘c, di aéquisto potranno essere presentate o in via_telematics; in conformiti a quanto
stabilito dal Decteto 26/2/2015 n. 32 attt.12 e segg. ¢ depositate secondo le indicazoni riportate nel
“Mrnuale Utents” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia,

ovvero in form g.cérfacéa

Le offerte andranno depbs’i_tdte con le miodslith ed i contenut tuth pr.evisti-dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro delle Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seghito si riportano:
Atk 12
Modalita di presesitazione del'offertz e dej documenti allegati
1. Lloffetta per Ja vendita telematica deve contenire:
2) i'daﬁ identificativi dell'offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'ifficio gindiziatio presso il quale pende la procedurs;
o) ¥annio e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il nutnero o altro dato identificativo del lotto;
¢) la-déscrizione del beng;
f) lindicazione del referente della procedura;
¢} la datd éT'ota fissata per l'inizio delle operaziont di vendita;
by il pretzo offerto e 1l termine pee il relativo pagamento, salvg chie s tratti di domanda di
pattecipazione all'incanto; '
i) limposto versato a titolo di cauzione;
1) Iz data, l'orato e il numeto di CRO del bonifico effettuato pet il vergamento della canzione;
m) a Cgi:dice. IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico & cui alla

- letrera Iy : _ , . -

- — ) lindirizzo. della.casell di posta elettronica. certificata di cuial comma IV o, in alternativa, quello &
ci 4] comma V, utilizzata per trasmettere loffeita ¢ pér ricevere le comumicazioni 'ﬁi,%‘i}isié “dal
presente regolamento; :

o) Peventuale recapito .di telefonis mobileé ove ricevere le comusicazioni previste dal présente

regolainento.

2, Quando l'offerente tisiede fuor dal territodo dello Stato, ¢ non fisult attribuiro il codice fiscale, si
deve indicare {1 codice fistale silasciato dall'autorith fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice ideptificative, quale ad esemplo un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve éssere anteposto il codice del passe asseghante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard IS0 3166-1 a=l,phﬂ—-2cdde’ dellIntesnational Organization for
Standardization.

3. L'offerta pet la vendita telematica & redatta e ciffata mediante un software realizzato dal Ministero,
in forma di documento informatico prive di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche
di cui all'articole 26 del presente decreto. 1] software di cuj al periodo precedente & messo 2
disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica ¢ deve fornire in via

3
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automatica i dati di cui al comma I, lettere b), c), d), e), ) e 8), nonché i riferiment dei gestori del
servizio di posta elettronica cettificata per la vendita telematica jscriry 5 notma deil'articolo 13,
commz IV. '

4, L'foerta € trasiessa roediante la casella di posta elettronica certificata per I vendita telematica.

La tiasrnissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che I'invio sia avvennto
dchiedendo la sicevuta completa di avvenuta consegaa i i all'articolo 6, compmg Ty del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che i gestore del serviz
certificata attesti nel ‘messaggio o in un suo allegato di aver tilasciato le cred

-cgn:fq;nﬁti 2 guanito previsto dzﬂl’artic_olo,, 13, commi IT e 11T Quando V'offert.

di posta clettronica certificata per Iz vendita telematica. La procura & redatty nelle forme dell'atto
pubblico o della scrittura privata autenticata €'PUO essete allegata apche in copia per immiagine

5. L'offerta, quando & sottoscritta con birma digitale, pus essere frasmessa a mezzo dj ¢ eﬁm d1 ta
eletironica certificata anche priva dei requisiti di cui-all'articols 2, comma I, lettery ) asela di pos
S1 applica il comma IV, terzo petiodo, e Ia procura ¢ tilasciata a copyg Che, ha sott o

norma del presente cosritna. , osceitto l'offerta 2
6. 1 documenti sono dllegati all'offerta in forma di decurr
inche per immagine, privi di element attivi, I documenti allegati song cifrati mediante {1 goft: &
¢ui 4l comma IIT. Le modality di conginnziotie mediante Strumenti infopmag .agsﬁ' softivare i
Hocumenti alla stessa allégati sono fssate dalle specifiche tecniche di cui allaey. 26Q offerta con i

. Art. 13
I.\Z[oda‘]ité di. trasmissione dell'offerts

1. Lofferta e i documenti allepati 5010 inviat 2 un apposito indirizze

" dél Ministero mediante la casella di posta elettroricy POsta elettronica certificata

certificatn ind; i
ta indicatg 3 Hotma dell'articolo 12,

présente regolaments.
3. Quando lidentificazione & eseguita per via telematica 15 oo . ) .

trasmissione al gestore di cuf al gcinmi I & uga dopia’ iﬁf;;;s::icfuo aver lquo mediante la
sotroscritta con ﬁrma elettronica, di un documento andlogico & j den s deler-' m}mang, anche non
immagirie & priva di elementi attivi ed ha § formati previst dale Specifiche tnchledente. _L.a copia per
dell'art. 26. Quando Yofferente non dispone di un documente di'identity ﬂqume stabilite 4 norma
dell'Unione europes, Ja copia pet immagine deve essere estratta da Paésap A5clato da uno dej Paesi

4. 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzat de] Minjg

di cai al comma I, che i procedimento previsto per ji tilascis g dlle cre ichies
<eonforriie 4 quasito pLevisto dal presente articolo e i iserive in A'apposits nziali di accesso sig
dei serviz] télesnatici del Ministero, o

2. L'sfferta pérvenuta allindirizzo di posta elettronics certific
antoriaticamente decifrate noti prima di centottanta e fon iy
Toragio Hssato per Vinizgio delle operazioni di vendita, '

festrizioni per le opetazioni di selezione e copia, in niio dej formati o RO testuale, privo di
dell'atticole 26 11 documento deve contengie i dati dell'ofeyy, -saz';v‘ o8 d ?HQ_ Specifiche tecniche
comma I, lefterea), ) &d o). . PO queli o all'articolo 12,
4. Llofferta e il documiento di cui ol comma 11 $ono krasme

. ) . At SS{ai pestort fmen .
vendite nel rispetto del termine & cui al cormnma I, gestori ncaticati delje rispettive




Al fine di scongiurare il tischio che partecipino alls gara soggetti diversi da quelli previsi nel
to -dell’art.573 cp.c 11 _cp.c. CHE I’OFEBRTA

Sy ST

‘M@DﬁLIT-ADI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)
Le offerte in forma cartaces devomo essere presentate in busta chinsa presso 16 ‘stiidio del

professionista delegato, ove saranno. ticevute dal persongle addetto, negli otati e nei giorni indicat]
‘nél bando di vendita. Sulla busta dovrd éssere indicato esclusivarnente il nome di chi deposita
miaterialmente Pofferta (che pud anche essere persona diversa dall'cffetente), la data della vendita e il
‘misnero della procedura.

L'offerta dovra contenere: .

4) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscdle, 1l domicilio, lo stato civile, ed il
récapito telefonico del soggetts cui andrd intestato limmobile (pon satd possibile intestaze
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta); se Pofferente & coniugato in regime
di cotnunione legale dei beni, dovranno essere indicati anché corrispondent] datl del coninge; se
Poffersnte @ rilnorenne, Pofferta dovsd essetre sottoscrtta dal genitori previa autorizzazicme del
gindice tutelare, se Pofferente & una petsona giurdica Pofferta deve essete indicata la denominazione
& tagione sociale, la Pattita IVA, 1 dat indeniificativi del legale rapptesentante;

b) i dati idestificativi el bene per il quale Poffeta & proposta;

©) Findicaziotie del prezzo offerto che pud esseie infetiofe al prezzo base, purché nel limiti di un
quarto, arrotondato all’unita di euro;

d) 1 tetmine di pagamento del prezzo e degli oneri nibutari che non potrd essece supetiore al
terthine fassimo & glorai 120 dalla data di aggiudicazione;

¢) Pespressa dichiatazione di aver preso visione della relazione di stima;

§) all’offerta dovra essete allegata una fotocopia del documefito di identith dellofferente.

Allofferta siz cartacea che telematica deve essete allegate prova del versamento della cauzione che si
detesniitia in usi dmipatto pari almeno al 10 per cento del prezzo offetto. Se Fofferta & depositata in
formid catrfacea la cauzioné dovti essere versata mediante deposito di assegno circolare non
trasferibile intestato dlla procedura ovvero mediante bonifico bancatio sul ¢/c della procedura che
satd coniunicito nel bando d'asta dal delegato, mentre se € deposirata con modglita telematica 1
cauzione dovtd essete versata umicainente medianfe bonifico bancatio sul ¢/c della procedura che
$ath corhunicato nel bando d'asta dal delegato. Se la cauzione & versata mediante bonifico bancatio
rella domanda dovra essere indicato il numero di CRO dell’eperazione, Si dispone che i bonifici di
versatmento della cauzione siano accreditati 3 giotni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del
plotsio & tersrine ultimo per la présentazione della domanda, affinché sia consentita la verifica del

| buon fine delPaccredito. . : . : .
= - B--Salyoquatito - previsto—dall’art: -571 -cipsey Tofferta- presentata--nella-vendita..senzaincanto. €. .

frrevogabile; si "pof_;rﬁ procedere all’aggiudicj:gziiqne al maggior offererite anche qualora questi non
compaia il giotno fissato per la vendita o non si colleghi alla piattaforina del gestore pet partecipare
dlla gara.

T.e buste cartacee saranno aperte unitamente dlle offerte welethatiche, #lla preseriza degli offerenti in
persona 6 pér delegs; o on line, nel giorno e nellora indicate nell’avviso di vendits; si precisa che

‘poted partecipare fisicamente offerente ché avea proposto domanda in formato cartaceo e potrd

pattecipare on line chi ha proposto offerta telematica,

1l professionista delegato provvederi a dichiarare inefficaci o inamerissibili le offerte non conformi 2
quanto disposto in questa ordinanza;

{a deliberazionie sulle offerte avverrd con le seguent] modalitd:

In ease di offerta unica

Qualdta in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essi ¢ senz'aliro accolta.
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E prezzo base 1l bene & senz’altro aggiudicato,
LU - Se Pofferta pili 4lta o pil vantaggiosa sia inferiore al Preszo bage:

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia iuferiope (nei limid di un quartoj al
prezzo base, si opera come segue:

- quilora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ticorra nna sera possibilitd
di aggiudicare immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispdne anche in presenza di
Istanize di assegriazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita aH; stesse coﬁdizioni (e
dunque, senza incanto e con identico ptezzo base); ' ?
+ qualora non sussistano tali specifiche circostarize ed ug creditore abbia proposto t di
assegnazione dellimmobile, nécessatiamente al prezzo almeno pari a quello basePﬂ {.’e : istanza .
4l creditore; o ) e e assegnalo
-~ qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun credi ; . .
assegnaziotie dellimmobile, il bexfe ¢ agpiudicato all'anico offerenc:idltore abbia proposto istanza di
Nel-corso degli esperimenti di vendita syctessivi al prito se Pugica offerta sia inferiog  limiti di
tn quiarto al ptezzo base, si opeta come segner ve nef limiti

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessari 1
piezzo almetio pati a quello base, il bene & assegnato al creditoe; *> Tiecessatiamente g
« quilofa fessun creditore abbia roposto istanza di asse i " .. "
a.ggigdicato all’unico offetente. ? gnazione dellimmobile, il bene &
Ao caso di pluralits di offerte

Qualora per Iacquisto del nedesimo bene siano state pro oste pif ¢ ralide o . .

con ‘part'ecipaziqge degli offerenti telematici che wi Ppré:ldmairoqgg:: ‘;&hd’e » 81 Pi'oce'dcta A gara
offerenti analogici cheé vi prenderanno parte comparendo peisona sente. sul V;j telematica e de.gh
alta; fiel corso di tdle gard ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi ne] > SU4a Dase della offerts pit

dalloffetta précedente, non poted essere inferiore 2 rilancio myinim. .
dill’G v ) 3 O INmo, come determi vvi
tinmato nelPavviso

di vendita. . S

I filanci effettuati in via telematica dovianno essere ziportati niel

i . el i : o ort . R
telematica e tes: visibili 2 coloro che pattecipang PErsonalnI:em:Jea]cllel gestore della vendita

cosi .come i ilandi effetinati da questi ultimi dovraring essere rj . 84€ operazioni di vendita
’ ~ portay nel POrtaIe del ' j
gestore defla

vendita telematica ¢ resi visibili ai partecipanti in via telematica,
1l termine di vn minuto per it dlancio decorrers dal momento indicato g
aceertamento della visibilitd per tutti { partecipanti della precedente ofr to al
B’ rimessa 3l ptofessionista Ja valutazione delPosdine con jI qu_aiei tﬂane; 2.

Se la gara non 1::116‘ avere luogo pet mancanza di adesioni deghi 6fférent;’3}180no ef%’ettuat{.
dispone la aggiudicazione a favore di colui ché abby, proﬁds-t BN 1 professionist, delegato
{nellindividuate la offerta pid vantaggiosa, si terr) s empie conty éﬂo ‘2 offerta pitt vatitaggiosa
sy prescelta la offertd che preveda il vetsamento del saide nel e b Ptez 0 1

subordine, quella cui sia allegata la cauzione di fnaggiore entitd), g iﬂr-eve. teﬂ}po possibile, ovvero, in
abbia depositate pet primo Fofferta, %2 O, 1 subordine 4 favore di coluf che
Quizndo all’esito della gara tra gli offerenti, ovvers, nel cago &l mag :

della cofupatazione delle offerte depositate, Ia offerta pid alty -6We:2§:t;ﬁd

Professionista, previo

esione gy gata, all’esito
Vantagedosa risulti pari al
S qﬂﬂom"' uﬁ--c.redftore' gbbia proposts {s@ﬁﬁ?“ 'a‘_i'sf?égﬁaéibﬁ & dalpise ,
prezzo almeno parl 2 quello base, il bene & 4ssegnato 4] creditoges mn
- qualora néssun cieditore abbia proposto istaniza °
aggindicato al iniglior offérente.
"8, Incasod gggiudit:azioag 4 seguito di gara tra gli offarenti o) ark 5"
del salde del prezzo e delle spese sarh comunque quello d; 12 0 gm
; ielPefferta dall’agpiudicatatio. ' ¥ 1 Ovyey, Sanke A
i r e ot Z ggl . . _ © quello mingye indicato
1 9. Non vetranno prese in considerazione offerte pervenura 0o I e
0. Nellipotesi it eni il procutatore legale, dog aVvocato, aibbiacq;a.fslusmne della gara
aggmﬁd;cgtdno per persona da normnare,Ado.v,:a dichiarace 5 deleg, ?ttuat_fo Pofferty ¢ sia rimasto
vendita il nome dells persona per ]a. quile ha fatto l’bfferfa d 'gétc.) Rl tre giopni successivi alla
speciale notarile, evver6 eopia autentica della procys, generale Cpositandg Otiginale delly moocura
venidita stessa. ‘ > kale, i Il‘0n N 4 p.mcuﬂf
N . .. N . B 4 w1V a
1. #f creditore che & rimasto assegnatario a favore di ug tetz0 daues ccessiva a
- giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome dej e Oovig dichiargye al .
€120 a favore del qug] elegato, nej cinque
al Quale de\re es .
sserg trasferito

di . - .
asseghazione dell‘immobile i bene &

3epe i .
tni P-C., 1 termine per-il deposito

tilascijte in da
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termine di un minuto minuti.

ZQ ma, a pantﬁ di prezzo, .
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limmobile, depositando la dichiarazione del terzo d volerne profittare, con sottoscrizione
autenticatd da pubblico ufficiale e i documenti comprovant gli eventualmente necessati poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, i trasferiinento & fatto 2 Favote del creditore. In ogni caso, gli obblighi
 deriyanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.
12, Qualora aggindicatatio, pet il pagamento del saldo prezzo intenda fare ticorso ad un contratto
“bahitario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato, egli
dovri indicare se possibile nella ptopria domanda di pattecipazione Pistituto di ctedito mutiante;
entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo e somme dovranno essere erogafe
I direttarnente dallistiuto di credito mutvarite mediante bonifico sul conto della procedusa.
. Conformernente a quanto previsto dall’art. 585 wltitno comma cp.c. nel decteto di trasferimento il
;giudxcede‘ll‘iasequ’z’idrié inserird la seguente dizione “dlevato che i pagament’b di parte del prezzo
yelativo al trasfetimento del bene oggetto del presente deereto & avvenuto mediante erogazione della
" somna: Al .. G2 patte di .. 2 fronte del contratto di mutno a TOZHO sseisonrisers QEL sirsesaarens
e che Jg parti mutpante e mutuataria hanno espresso il consenso alliscrizione di ipoteca di primo
: grado a garanzia. del simborso del predetto finanziamento, si fende noto che, conformemente 2
i ~ quenito disposto dallart. 585 cpic, & fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il
‘Servizio di pubblicith immobiliate dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decteto se non
nnitamente alPisctizione delPipoteca di eui all’allepata nota”™. In caso di revoca dell’agpindicazione le
| somitne erogate saranno restituite direttamente allljstituto di credito mutuante senza aggravio di
§pes’é: per la procedufa.
), Sdlvo quanto disposto nel punto &,
prestatd) e delle spese, dovwid essere versato, entro
sggindicazione ovvero gntro il minor termine indicato nell’
:pant?dlira ,gfé indicato nel bando di veadita.
14, Fncaso di mancato versamento d quanto complessivamente
sia 4 titolo di oneri accessotd) entro il termine indicato nell’
doveanno essere rimessi gl atti a cura del delegato) dichiarezs la decadenz

i - incamétamento della cauzione.
; 15; Tn ‘caso di tichiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditote fondiario (i quale dovsi depositate nota
e tiepilogativa del credito entro il termine di quindici giormi dalla aggindicazione), il delegato & tenuto a
* cilcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
Feyentuale definitiva liberazionie del bene, ove una tale attivith sia aricora da compiere; cosi calcolate
" e somme dovute alla procedura il delegato comunicheéd quale patte del residuo prezzo dovri ¢ssere
g A‘vgggata,:daﬂ’.ggg‘iudicataﬁo direttamente al creditore fondiario, sel terrpine indicato nell’offerta, e
| uale parte dovid. essere vetsata sul conto della procedura con le modalitd sopra indicate; entro i10
' glotni sucgessiyi al pagamento, l'aggindicatario dovth depositare presso lo swdio del professionista
delegato, Poriginele della guietanza tilastiata dalPististo di credito; Pindi¢azione da patte del
Q#Qfes,s,iora}is'tﬁ delegato a]l’ag"giudi'catario di dover versare al ereditote fondiario somme eccedenti le
~ spettanze ;d'i quiesto sarh considerato un grave motive ai finj della revoca delPincarico ticevuto;
16, In ¢as0 di pigncato funzionamento dei servizi informatici del dominio ghustizia trova applicazione la
pevisione di ¢ui all’art. 15 del Decreto del Ministro della Giustisda 1. 32 del 26.febbraio 2015.

Pimpotto del ptezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione
il termine massimo di giosni 120 dalla data di
offerts, mediante bonifico sul conto della

dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
offerta, il giudice dell’esecuzionc (cuni
a dall’aggindicazione con

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delega-tqprovved'eré, oltre agli altfi adempimenti previsti dall’azt. 591 bis, c.p.c. anche ai
Seguent;

- 4 deliberare sulle offerte
¢he deve contenere le circostanze.
geriexalit degli offerent, la descrizione delle attivi
con I?id"erx’tiﬁc{azione-dell’-aggiudicatario, Per la redaz

: dati ;‘ipo"rﬁaﬁ nel portale della vendita telematica e quelli ivi irminessi mel corso de_z]le operazioni. 1
: predetti dati sono trasmessi dal gestose al delegato al termine delle operazioni ds vendita;

- adepositate in SIECIC 1 verbale delle operazioni unitimente allelenico redatto dal gestore,

: sottoscritto con fitma digitale, dei rilanci e di coloro che ki hanno effettuati, 1 diti identificativi

di scquisto senzd incanto redigendo verbale delle relative operazioni,
i luoge edi tempo nelle quali Ja vendita si svolge, le

ta svolte, la dichiarazione dell’aggindicazione
jone del verbale, il delegato puo utilizzare i
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. -néi limit di giianto.sopra.indicats;,

dell’aggindicatario, Ja canzione da quest'ultimo versata e i] Prezzo di aggiudicazione, nonché i
dati identificativi degli altri offerenti, le cauzionj dagli stessi versate e gli estremi dei conti bamcari
© postali sui quali sono state addebitate;

d autorizzare assunzione di debiti da patte dellaggindicatasio o del’assegnatario ex art. 508
c.p-c. (nellipotesi di cui-all’azt. 585 IT co. C.p.C. provveders ditettamente 4 Limitare il versamento
del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

dopo la vendita sincrona mista ghi importi depositati dagli offerénti nop aggiudicatari a titolo di
cavzione saranno, se bonificati, riaccreditati tempestivamente ovyere restituiti, previa ticevuta
gli assegni circolar; > P ’
il delegato & da intendersi autorizzato ad eseguire in AEONIOmia lo pectim:. . * . ..
pégam%?z‘ti delle imposte delle piocedure, def compensi licmidati, g ri:iit:luirzézmﬁd:ﬂguﬁiizzg,] ;
sormmme versate in eccesso z titolo di spese e ad effettuaye § tiparti in Confgmn%aj rogett]
approvati. Di tutti i prelievi sard data tendicontazione ig occasione dej rapporti Periodici~P g

a predispotre il decreto di trasfetimento da trasmetiete senza indugio g) gindice delP 3 .
unitainente al fascicolo cartaceo — qualora sussistente ¢ tattenuio. allegando 2] ssec to, e
previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica deﬂ’irnrhob}le. 8 ecreto,
ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizione (rammentando che ’ne]l’i i disciplinat
dallart. 585 117 co. C.p.c, ‘U conservatore dei registri wniobilini oy 226 eseg szm . iPOtcfs% sclpd ata
8 non unitamente alf fsorivione delljpoteca concersa dafl Dbarie Jmangata®) gnn ?t'ﬂu:fz.gmize del bareto
‘catastale del decreto di tiasferimento, alla comuinicazione dellg Stessg ot e} a%xone e 'voltu.;a
cotnunicazioni di att volontai di trasferimento, noncha an”ﬁ'spléta'mento cgzl previsti peir d:?
caticellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregindisiey , e fo;xnahtg
decteto di i:rasferhnento, ariche richiedendo le necéssarie copie 'dEiI’oIi "ole  conseguenti a]
trasferimento o dell’ordine di cancellazione dej gtavarni; ginale del decreto di
a trasmettere alaggindicatario Ia nota di trascrizione del de ; . o
allo stesso le somme teside che siano sisultate eccedent] le s;zzooilcér;sf@men‘to € 2 restituire
datidope comungue afto nel progetto di disttibuzione; ‘ entt per i} trasferimento,
néﬂ’ipotgsi di vendita di piv loth, 2 dispotre Ia cessazione delle op .

délPart, 504 ¢.p.c. e dell’art, 163 disp. att. cp.c., ove, per effetto deip,
lotti (e tenuto cveni:uahnc_me copio di quanio gij acquisito 41,

midmento delfagsindicazione;
a depositars, ih -caso di esito positive della vendita, importe della eyt
trasferimento della proprietd sul conto della procedura; Auz

4 fissate fimediatamente, nel caso di esito negativo de] PHMO esperiments 1
esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza ,i'nfcan,to,- Previ 11 dﬁzién:ng d-li V_end.ita, ulterior
Rrecisazione éhe g3 o Loes d?eaif:rf; prézzo base

ad effettuare gli ulteriori adempirent! previsti dall’art. 499 primo.
alla formazione del ptogetto di disttibuzione (anche Paiziale }

€co, 2 C.p.(;,;

vendits, in tal caso, limitato al novanta Pet cento delle s dove vi sian

avanti a] delegato dellndienza ex art.596 ep.c di approvazipge 3 ela 3:';P’l'rtfrea), ¢ alla fissazione

0 ulterior] lotH in

g versamiento del prezzo, della redazione del decretg di ‘Em's-'fer'hﬁa teney conto dei tempi per
connessi; concedendo termme.aﬂ'e_parﬂ per OSServazion "'c.l.z!: -0 .en‘tq e degli iidempim'enti
depositato sino a died glorni prima dellfudiens,, fissaty, disteibuzione chie sara

trasmesso al giudice dell Esecuzione in via telématics almeng di distribuzione sari

Y

gia.al momento dell’spaiuditazione - ad 4 distanzy adeguaty goq; degeftO, bdienza dy fissarsi



- il progetto di dis

cp.c., previn fssazione di appositd udienza, alla risoluzione della controversia, Il verbale
dudienza di approvazione del progetto sari depositato in SIECIC;

tribuzione dovid essere redatto previa acquisizione — dal creditore procedente e
rvenuti — dei conteggi aggiornati dei crediti e di nota delle spese nonché previa
dimento del giudice dell’esecuzione di liquidazione del compenso del

determinato ai sensi del dm. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei
lepali dei soli creditord

dai creditori inte
acquisizione del provve
professionista delegato
provvedimenti di liquidazione dei compeisi degli altxi ausiliari honché dei
che tagionevolmente troveranno capiériza; :

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali, al deposito di un ulteriore rapporto riepilogativo
alla scadenza della delega con contestuzle richiesta di prorogs, nonché al deposito del rapporto
rigpflogativo finale ai sensi dell’art. 16 #is, co. 9 sexdes d.1 18 ottobre 2012 n.179, convertito dalla
1 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal dl. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30

giugrio 2016, n. 119 secondo il format mitnisterigle.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA> NOMINATO
1 SEGUENTI ULTERIORI COMPITE:

erio degli imumobili un caztello con la sctitta VENDESI, Findicazione del numero &

délPstino della proceduta nonché il numeéro telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

v accompagnate gli interessati 2 visitare i beni entro 15 giorni dalla tichiesta formulata tramite il
Jite Telematiche secondo la previsione di cui all%t.560 V co. ¢.p.c., fornendo ogni

« apporre all’est

Portale delle Vendi

atile iniformazione in ordine alle modalith della vendita e alle caratteristiche e consistenza dei beni,

Ta disa.n:nna dei berd si svolgeré con modalitd idonee 2 garantite la tiservatezza dellidentiti degli

2

Y

interessati e ad impedire che essi abbiano coritatti tra loro; ‘

* segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o piti onetosa la visita
del.be,m:, o comunque ogni circostanza che renda oppotrtufia la revoca della autorizzazione al
debitote a petmanere nella detenzione deffimmobile e renda necessatio Vimmediato sgombero dei
loeali;

+ depositare in via telematica verbale di tutte le opetazione effettuate nel corso degli accessi, e
relazioni semestrali nel cotso della custodid ed iina finale contenente rendiconto;

RENDE NOTO
_che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui { beni si trovino (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gingno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accession, ragioni ed azioni, servitd atBive & passive. la vendité éacorpo e
hon a raisura. Hventuali diffetenze di misutz non potranno dar liogo ad alcun tsatrcimento,
indenniti o rddvzicne del prezzo;
che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 6 mancanza di
qualitd, né potrd esseté revocata per alcun motive. Conseguentemente; lesistenza di eventuali vizi,
_ mancanz di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esefnpio, quelli vt ‘
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’ansio in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considesati, anche se occulti ¢ comurique pon evidenziati in
petizia, non pottanno dar Juoge ad alcun risarcirnento, indenniti e riduzione del pregzo, essendosi
di ci6 tenuto conto nella valutazione dei beii;
che per gl imnmobili realizzati in violazione della normativa urbaniético-edilizia, Paggiudicatatio,
potra ricorrere, ove comsentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato .dall’art.46 del D.P.R. 6 giugpo 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giogni dalla notifica del decteto di trasferimento;
che Timmobile viene venduto libero da dscrizioni ipotecatie e da waserizioni di pignoramenti e

sequestti che saranno cancellate 4 cura e spese della proceduta;

banistici ovvero detivant dalla eventuale necessitd di adegiamentd di iipiantt =




il consenso dei creditori e degli offerenti che abbian

&) che, qualora P'aggiudicatario non lo esent, il custode
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titalo,
approvazione del progetto di distribuzione;

f) che Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione d
‘presente ordinanza sard disponibile per la consultazione suj

£) che la partecipazione alle vendite giudiziarié non esoner.
ipotecatie e catastali;

b) che maggion informazioni, anche selative alle generality d
esecutiva; possono essere fommite dal custode a ‘chivnque vi ab

Pproceders alla liberazione dellimmobile ove
con spese a catico della procedura sino alla

egli immobili posti in vendita con la
Sitl Internet sopra individuati
2 gli offerenti da] compiere le visure

el‘ Soggetto passivo della procedura
bia Interesse;

3

AVVERTE
che in base a quanto disposto dallast.624 bis c.p-c, il gindice dell’esecuzione, Puo, sentito i debitore
sospendete, per una sola volts, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanzg d :
titolo esecutivo. Iistanza puo essete proposta fino a venti giorni Ppritra della sc
deposito delle t?ffe.r.t.c d’acquisito. Qualota non sia stata Proposta dstanza o egsy 10 sia stata accolta, in
as€ a ghanto disposto dall’art, 161 24 disp. att. cp.c, il rinvic dellg vendita pud essere dlisposto solo ;on

O préstato cayzi i i
p Zione ai sensi d “att, 571 cp.c,

et 1 creditori munid di
adenza de] tetrnine per il

. Veis. 22/ 1/2019
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