N. Reg.Deleghe

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIAR]

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

605 /( Regs  Esee, Immob.  promossa

3\ relativi alla procedura  esecutiva immobiliare n,

a4

visto 1" artt, 559 c.p.c.

ol : D . ' ' .
Nomina custode dei benf pignorati in sostiluzione del debitore /‘(9 ‘Df . 7&(&&%0% [l%i Q/Q-/\ con §*incarica di:

prendere immediato possesse dell’immobile nel caso in cui hon sia accupato dal debilore e daf suoi famigliari o da terzi muniti df titolo epponibile, intendendosi,

1))
invecs, allo stato, autorizzate a rimanere nell’immobile il debiftore con 1a sua famigliz;
2) incassare eventuali frutt] civili da depositare su apposito lbrelto o su conlo carrente intestato alla procedura; B
3) verificare periodicamente lo stato e la consistenza del compendio pignoralo segnalando eventuali anomalie o esigenzerquali inlerventi di ordinaria o strmordinaria
Y

Ty

%
manutenzione, I”apportunita di disporve Ia Yiberazions nef confronti del debitore o dell*occupante sepza titolo o con titolo non opponibile, o di intimare lo sfatto.-al -

Tocatario, se munito.di titolo opponibile;

4) adoperarsi perche-gli interessali all acqnisto dell’fmmobile pignorato passano visitarlo secondo I disposto del naveliato art.560 &.p.G , deordando in particolare

che gli§ are Pofferta_di acquisto _hanno. dirita di esaminare § beni in_vendita-entro owindici siomi

"v
fonhiatd mediante i) sortale daile. vendile pubbliche e non .pud essere resa nola a_persona diversa dal custode.: :

3} P e ralm in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai-sensi degli artt. 560 comma 1 e 593 c:pc. e fomire-ogni ulterfore Jnformazione

titenuta utile;

precisando %&;Path‘vx’(é del

Assegna-al custode sopranominato un acconto di € 500,00 a-carico del creditore procedernte |~

i cusiode verrd retribuita con fondi a carico della. procedurs, esclusivamente al termine. della slessa, mentre i creditori procedenti provvederzane a rimborsare ¢ ad
ig

) anticipare al custode le sble spese vive sostenute o sostenende neil’esecuzione dellincarico; -

Autorizza i} custode-ad accedere all’immobile con I"assistenza dei Carabinieri territorialmente competenti o della Polizia Locale, ¢ con eventuale asilio df un fabbro,

nelle ipotesi in cui non gli venga consenlito da parte dell’cccupante, senza giustificata ragione, I'accesse ovvero in cui rsulti manifeste che Foccupante ha

Tt .
ormdi da tempe abbandonate Pimmobile .

Rawvisata |"cpportuaiti df delegare un professionista: al compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorali in conformita al disposto della L. 302/98 ¢ delle
. .

nOnINeG successive,

visto I'art. 591 bis epc,,

’ detega
) b 32 ; oA ’ = :
- it Notaie 9 /. 74 . L{) ‘;Q—OR/Q’ dell’ Associazione Notarile Bergamo 302-88 con sede in Bergamo alla via Garibaidi n. 3/L,

i

et
Pt

o /

per il compimento delle operazioni di vendita dei ben] pignorati, sceondo le modalits indicate al terzo comma deil’art. 562 c.p.c.

- con studio in

1 professionista delagato

provvedera;
1) alla detenninazione del valore dell immobile a norma defl"articolo 568, primo comma, tenendo anche conto deli relazione redattz dall’esperta nominato dal gindice ai

sensi deli*articolo 569, primo comma, & delle cventuali note depositate dalle parti airsensi dell*art, 173 bis, quanio comma, delle disposizioni di attvazione del [3.X-34

2) agli adempimenti previsti dall’an, 570 e 571 e sse.pe ed in parlicolare avrd cura di:




|

ioi con)avvenenza che avyviso di vendita dovra indicare:

i, ove o ritenesse opporiune nel giomo, luogo 24 ora che lo stesso provvedera 2 conmnicare;

A) convocare gli int

B) acquisire lc mappe censuarie degli immobili pignorati;
avviso di cul all*an. 376 c. 1° c.p.c. da comunicarsi a (ite Je part], ivi comprasi li eventuali creditori

C) fissare la vendita degli immobili pignerali previa einissione deft’

iscritli non intervenutl, indicali dalio stesso professionista delegato,

I)se Ia vendita si dovra effettuare in uno o pitt lotts;

2)il prezzo base dell’esperimento d°zsta; N

3)il aioimo, Pora ed if [ungo dell*esperimento d'asta;
4)il termine che dovyd decorrere tr2 i} compimento delle forme ¢ pubblicité e I"esperimento d"asta, nonché le eventuali forme di pubblicitd‘straordinaria a norma deli’art

490 ullimo comima c.p.c.; )
5)."ammontare delfa canziohe in misura non superiore al decimo del prezzo base d*asta & il 1enmru: entro 53 guale tale ammomarc deve essere prestato dagli offerent};

6) i3 misura dell"a2umento da apportarsi alle oﬁ‘arte;

7)il lermine, di 120 giomni dall*aggiudicazione (NON PROROGABILE), entra il quale il prezzo dovra essere depositato unilamente ad un fonda spese dovalo per la
produzxone dehdecrelo di h'asfcnmento e di totti gl incombenti connessi, nonché Je modalita di deposito da effetivarsi 2 saldo prczzo sul conto cosrenie intestalo alla
procedura, vincolato ali’ordine del g:udu:c da aprirsi presso istiluto bancario prescelto dal medesimo professionista delegato, ovvero, B caso di &secuzmnc PrOMmOSSE per

&\
unt credito londiario, 1'indicazione & cui ali"ant. 41 D.L:vo 385/1993 ed ove: dovranno essere compiute le sopra indicale attivita, nonché ke indicazioni dl ctit a comma 4°

delFart. 59] bis cp.cesul quale verdrjversata la cavzione deposilata _dall'aggludicalano, .

]

D) effetivare, almeno 45 giomi prima della data fissata perJa vendita, Je formalitd pubblicitarie di vendita di cut infra;

E} eﬁ‘ettuare Ja gara tra gli offérenti ex art, 571 c, p.c. nel giomo- -&d.ora fndicali, pronuncxando I’aazxudumzwuu a favore del maggior offerente e ¢ié anche seil prezzo

oﬁ'cno {osse inferiore rispetio al prezzo-base d'as!a in misura non supesiore ad un guarto, salve, fn tale uluma ipotesi, che non sia stata presentata jstanza di assegnazwne al

pruzo base siabilito per I"esperimento dl-veadx!a per cui-& presentata, - .
Dispone

che gl esperifffenti di vendita si svolgano secondo le modaliid della* VENDITA SINCRONA MISTA di cuislfan. 22 del Decreto del Ministero dellz Giustizia

. del 26.2.2015n°32.
GHE IL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA E JL PORTALE DEL GESTORE SIANO: .o
0O  Aste Gindiziarie InLines SPA www.astetelematiche. € |

EDICOM FINANCE SRL com socio unice wwvv:.garaviz'tuale-.it

.,
0 ZUCCHETTI SOFTWARE -GIURIDICO SRL. www.fallcoaste.it
0 ASTALEGALENET SPA www.spazioaste.i

L ITAUCTION www.realestatediscount.it; www.venditegindiziarieitalia.it

{31 NOTARTEL SPA wivw.astepubbliche.nofariato.if

che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il professionista
: ' 3




] che per coloro_che intendono effestuare.le offerle in vis telemalica:

le modaliti di presentazione delofferta e dei documentt allegati, fe modalits di trasmissione dell’offeria, it deposito e la trasmissione delPofferia al gestore per

| la vendita tclematica vengano sffetuate nel rispetto degli artl. 12,13 ¢ 14 dal DM, 33/2015.

i {.La cauzione venga versata su comlo comenle intestate al gestore i} cui IBAN & stato comumicalo @ quesio Tribunale e verrd.inserito nell’zvviso d'asta, da

L _nubblicarsi.
P! 16
v 7

.

che per coloro. che_nop si avvaleono delle modalits telematiche, vengano ciietuate, Fofferie, su suppdrio analogico deﬁnsx(nld presso i} delegalo ¢ efl'a%fanzi’om,
¥

! secondo le modalita dallo stesso indicate.

Dispone  alresi che i} Referente della procedura ed il gestore della vendita ielematica i aengano alle disposizioni di  cui aghi

T an1.9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 22,26 def D.M. 32/15.

i '
‘:sx'nivimentg del’asta telematica purchd senza olewn costo 3 cavico dells_procedurs o dejPfagptudicatario.

, 1l delegato ( meferente della proecedura)

1)in caso diunica offerta:

i .
%’}se I'unica offerta & pari o superjore al 75% del predctfo'prczm-base ¢ ma inferiore al predetto prezzo base d'asta, procederd all’aggiudicazione allunico
Hoffe; salvo clic siano state presé i di enazione a norba dellart. $88-cp.c; nel qual caso il bene verrd assegnato al prezzo base d’asta al

Ly . . L
‘~se Pofferta & pad o superiore a) prezzo base d’asla sopra indicato procedérd senz’allro all’aggiudicazione all’uhico offerente;

“Hereditore istante a norma delPart. 588 e ss.cip.c.

.

‘: ﬁl) in caso di pluralitd
| .

df offerle proceder: alla gara sull"offérta pid zita con aggindicazione in favore del maggiore offesente anche in caso di mancanza di adesiont alla
13, nel caso in ey pervengano plurime offerte al. medesimd prezzo ¢, per mancanza df adesion’, non si faccia lnoge alla gera, Phmmobile sard aggiudicato 2P offercate

H

[ dche per prima avrd deposilato Ja busta.

cgni easo, ove siano slale presentate istanze di assegnazione e, anche 2 seguito della gara tra gH offerenti, non sia stata raggiunta un’offeria pari.al prezzo base d*asta, il

c.p.c. If professionista delegato dard avviso aglf offerenti, una volta aperte le buste, delia istanza di

.

". verra assegnalo al creditare istante a norma.degli arit, 388 e ss.

egnazione se presents,
* ”,

istanza di assegnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore di lterzi ai sensi dell*art, 590 bis c.p.c. &, detto-créditore, nell”ipotesi in cui rimanga

etivamente assegnatario, dovra dichiarare al delegalo entro 5 giomi dalla pronuncia del provvedimenlo di assegnazione ovvero dalla sua comunicazione i} nome del
rz0 a favore del quale deve essere trasferito immabile, depositando la dickisrazione del terze di voleme profittare.

- H verbale of gara verrd redatte secondo it disposto df cui all’arl 23 del DM, 32/2G15.

ispone che il delegato provvedn al'espletamento neilParco di 24 mesi dalfz comunicazions dallz presente delega di cingue esperimenti dastaa prezze

vogressivamente ribassate i % (e diwn mezzo per il quinto esperimento d’asta),
sinla_vendita, unitamente ad upz relazione su lutia 1"attivild

ey

- $ deleealo rimetterd el ati a questo Giudice de]l’Esecuzione in_caso di infinttuoso esnerimento anche della

iompiuta dal delegato, illustrando analiti le spese Ve, i} prezzo di vendita de] primo e dell’ultimo esperiniento d*esta, i1 valore complessivo dei crediti

o

ndali su titolo esecutivo per cui sf procede ¢ degli altri crediti, anche 2 fini dell’eventuale chiusura anticipata defla proceduya ex art, 164 bis disp. al. c.p.c; ai fini del

mpuio del numero degli esperimenti d"asta tervd conto anche di quelli svolii prima dellPcntrata in vigore del decreto o, 5972012,




o dalla vendity

7) delegato avrd altresi eura di nmetiere ¢h a1t 8l Giudice dell’esecuzione, anche prima del  quinlo esperimento dasta, ogni qualvolta 1} ricaval
di spesedi I

nsentirebbe di soddisfare tivamenie stimali della procedura { comprensivi

dellimimobile in sede di successiva asta co 1 costr appre
dente e degli intervenuti, spese & C.TU. edi custodia) ed , i mistra

pubblicita, spese e compensi del- delegato, spese Jegali dei difensori del creditore p.roce .
infe;iorq al 10%, { crediti per capitele ed interessi maturati dal procedente e dagli intesvesuti; '
G) nell” ipotest di vc.ndilu di pidx lolﬁ.r cessare ic operazioni di vendita, ai sensi dell*art, 504 ‘c.p.c. e dcﬂ’art‘. 163 disp. atl, c.p.c., ove, per cffe([? de"'ﬁggiydicuzi’onc_ divnoo

uafsomma—paﬁ,a!lfannnontare,cgmplgsi\'o dei crediti pﬂ:r'cui si procede e

rudenzialmente, lenuio conto per g onarari deghi avvocali dei valon medi di riferimento delle

delle spase, riferendone immedistamente a questo Giudice; e

T T b, Sia stata gid couseguita u

Jutate dal profe jonista delezato p

__ speselegalidella procedura saianno

tariffe in vigore;

H) ricevere o autenticare fa dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.y

1) aworizzare I'zssunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o delPassegnatario ex art, 508 cp.c. (nil*ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd

) divettamiente a limitare it versamento secondo quanto disposto);

.

L) iu caso di richiesta ax art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario {il.quale dovra deposilare nota riepilogativa del credito entro i terrine di quindici giorni

considerate I somme occomenti per 1a liquidazione dei compensi del professionista delegato = del custode, per il pagamento delle

i1 versafmento del residuo prezzo),
N = - 2] - 4 :
imposte'e delle spese per registraziong e wascrizione del decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonehé perPeventuale definitiva liberazione del
: K .
\ it-delegul icherd che importo par al 75% del prezzo dovia essere versalo dall*aggiudicatario direttamente al

bene, ove una tale altivitd sia ancora.da gomg fere, ik-deleg Q

ereditore-fondiario & la residva parte pari al 259% dovra essere versata sul conto della procedura;

i

& voltura catastgle del decreto di-trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nej cas?

M) effetmare’le formalita di regisirmzione, trascrizione
alf’espletamento delle Formalits di canceljazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni

previdti-per le coniunicazioni di- atti volontari di trasferimento,
i

ipolecarie conseguenti al decreto & trasferimento;
N) predisporre, una vdltz compivte lo predette operizion), il progetto di distribuzione, anche parziale secondo il disposio del novellato-ast, 396 c.p.c. applicabile af |

del-d.l, 592016, depositandolorin cancelieria. Qualora np'n—s'i possa provveders ex arl. 310

procediments inslaurati dopo eptratz in vigore della Jegge di cogversione
c.p.¢. primo comma, a compiere gli alti conseguenti a quanto recitd I'art.596 c.p.c., fissera Iudienza per Pavdizione delle parti in relazione 2l progetto.
giudicazione del bene nonché la nota del |

1t delegato provvederd a Tichiedére @l perito estimatore la nota definitiva del compenso dovuto in relazione al prezzo di.ag,

compensa richiesto dal custode , note che, contestualmente alla propria, egli provvederd ad inviare al giudiceal fine delia refativa liguidazione;
©) richiedere al geslore la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non risultati aggiudicatari che vi abbiano_provveduto tramite deposito s conto del gestors

stesso; § delegato provvedera invece alla vestituzions agli offerenti non ‘aggiudicatari delle Joni-da lui ricevute. La restituzione  avverrd a favore del

deposilante.
1} delegato avrs cura di depositare entro trentz giomi dalia potifica dell’ordinanza df vendita tm rapporto zepilogdtivo iniziale delle altivita svolte, nonche § successivi

17972012, secondo /| modelio elaborato in datz 16.3.2017 ¢ cansultabile presse la Cancelleria delle esecuzioni.

rapporti riepilogativi di-cui al comma 9 sexies del dl

yima deil’asta - con

orocedente_che enrerd i relativo versamento e che la ricevnta di
presentata al Nomaio_delegato _secondo le modalitd dallp stesso indicate) entro il termine jodicato dal delecato e comengue non oltre 68 giorni
avvertenza_che I'omessa_pubbliciti sul porale delle vendite telematiche . per causz imoutabile al creditore_procedente o al creditore_intervenuto munite di

tilolo esecutivVo & capsadi_estinzione del orocesso eseculivo_ex arf, 63) his cpe. ;
izza_il i ] ea

delPageiudicatano

2) anche su vichiesta del creditore procedente o di quello intervenule munito df lIil.olo eseculivo & comunque per gli immabili il cui prezzo basc d'asta & superiore a €
100.000,00 ¢ solo mer il orimo esnerimento d'asta pubblicazione per estraito in un termine non inferiore a quarantacinque giomi prima della data fissata per [a vendita, a
cura del professionista delegate c con richiesta di emissione fatturz & nome del creditore procedente, sul quatidiano L'eco di Bergamo con I*applicazione delle tariffe
applicate a Edicom Finance Stl inaccordo con fa concessionaria; esso doved contencre | segudnti dati essenzializ




A) Comune ove & situato I’immobile;
B) Quartiere, frazione, localits, ecc.;
C) Via, piazza, ecc.;

D) Tipologia {appartamento, terreno, villa, negozio, Jocale, ecc.);

tarietiche £311 i i i int eco):
eristiche (superficie; vani, piano; RO, 80e);

- FYEventuali peﬁ:nenze {balcone, cantina, box, posto auto, giardin, ecc.);
G) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);
H) Altri eventuali dati di interesse (nuda proprieti, quots, ecc.);

1) indicazione delle modalita di vendita sincrona mista, ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell sumento minimo;

L} Data, luogo ed ora della gara;

M) Nurero R.G.E. della procedura;

N) Nominativo de! Giudice dell’Esecuzione, del professionista delegato quale referente della procedura , del custods, del  gestore ', del relativo  portale ¢ delle

coordinate bancarie del gestore ove versare la cauzione laddove effettuata in via telematica;

Xy
0) Indicazioni se dove reperire ulteriori infé‘rmazioni;

3) pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita e copia della perizia con i relativi allegati, 2 scelta del creditore procedente, su almeno due dei seguef:ti énalj
nazionali elencati nella sezione “vendite gindiziarie™ del sito ufficisle del Tribunale di Bergamo www iribunale berpamo.it, regolarmente dscritti all’elenco miristériale
come previsto dal DM 31/10/2006 in un termine noan inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita su; Www.asteannuncit; www asteavvisi it;
wyw.canaleaste § € www.rivistaastegiudiziarie.it 2 cura di Edicom Finance Stl o wy/w.esecuzionigiudizigre a cura di F2.net engincering Srl o www.asteonline.it 2 cura di
Aste Qn‘]ilze Snc o wwy.astegiudiziarie it a cura di Aste Giudiziarie in linez Spa o www.astalegalenet; www.Asteimmobile it ¢ www.publicomonline.it a cura di
AstalegatesSpa. La richiesta di pubblicazione dovr2 essere inviata dal richiedente direttamente al sito Internet prescelto assieme alla do ione gid epurata dei dati

n

sensibili,
4) pubblicazione sul sito wwy.casa.it o www immobiliare it cvvero a scelta det creditore procedente su altro sito jmmobiliare commerciale equivalente

edizione nazionale ¢ relativo free press

5) pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato “Rivista Aste Giudiziarie”
a ¢ relativo free press locale;
i

Rivista Aste Giudiziatie a cura di Edicom Finance Sl ovvero a seelta del ereditore procedente s altra rivista nazionale specializzat

6) invio di una missiva ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicjranze del) immobile in vendita attraverso il servizio Postal Target a cura di Ediservice Srl

ovvero a scelta del creditore procedente su altro servizio postale dedicato alla comunicazione delle vendite giudiziarie;
7) per i beni di particolare rilevanza o con valore Jbase d’asta superiore ad Euro 250.000,00 sul portale internazionale multilingue, www.auctionsitaly.com e
www.auctionsitaly.it a cura di Aste on line Snc;

8) per beni di particotare rilevanza o con valore base d°asta superiore ad Euro 500.000,00 "estratto di vendita andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia

“Sole24ore” alle tariffe riservate da Edicom Servizi al Tribunale di Bergamo.

La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potra essere inviata dal professionista delegato referente della procedura, con unica richicsta, a singolo

gestore prescelto per I'effettvazione delta pubblicity, previo invio defla bozza del bando a editore procedente perle me verifiche. Detto gestore provvederd poi a
p P breyio invio defla bozza del bando a) creditore procedente per le opportune verifiche,

fornire al professionista delegato tuitjyi gipstificativi df avvenuta pubb@,aziune. ¢ i g X
V. o COU et e «uw dode 3-0-1atf

Assegna  al  professionista  delegato  wn  fondo spesc  pai ad € 500,00 oMre LVA, posto a carico del  creditore

procedente da versarsi entro 60 giorni da oggi,

Manda alla Cancelleria per gli adempiments di vito.

Bergamo, li 5\ e. M?

Il Cancelliere 11 Giudice delle Esecuzioni Immobitiari

LA
v

VERSIONE 16/04/2018




