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Causal

TRIBUNALE DI BERGAMO

Tipo proced.: Esecutiva immobiliare
Numero di ruolo generale: 223/2016.
Giudice Esecatore : dott.ssa Elena Gelato
Causa promossa da:

Convenuti principali:

CONSULENZA TECNICA D'UFFICI10
RELAZIONE DI STIMA DI BEN1 IMMOBILIARI

ll.ma Dott,ssa Elena Gelato, Giudice Esecutore presso 'ufficio delle Esecuzioni
Immobiliari della Sezione del Tribunale di Bergamo.

LPREMESSA

La sottoscritta Arch, Natali Carmen iscritta all'Ordine degli Architetti,
Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori defla provincia di Bergamo al n® 1771 ¢
all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Bergamo & stata nominata con
provvedimento dall’lilustrissimo Giudice Istruffore, con giuramento in data

07.09.2016 Consutente Tecnico d’Ufficio per la causa in epigrafe.

_In ottemperanza al mandato ricevuto si onora di presentare la seguente relazione. ...

2.QUESITI

Visti gli art. 569 cp.c. ¢ 173 bis delle disposizioni di anuazione al codice di
procedura civile conferisce all’esperto esaminatore il seguente incarico:
PROVVEDA

Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta

necessaria;
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Matissa N, 22372016

1) alliidentificazione del bene, comprensiva dei confini e del dati catastali
e piit precisamente alla esatta individuazione dei beni oggetto del
pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pil lotti per la
vendita, identificando | nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione
del giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando
alla relazione estimativa § tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico
Erariale,

2) ad una sommaria descrizione del bene;

3)  per le costruzioni iniziate anteriormente il 1° settembre 1967, ove non sia
reperibile la dichiarazione sostitutiva dell'atio notorio di cui all'art. 40 della
Legge 47/1983, indichi, anche in base ad elementi presuntivi, la data di inizio

delle costruzioni stesse;

4)  per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3),
accerti gli estremi della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso
Veventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettnate in difformita della
stessa ed in tali casi, indichi se il proprietario dell'immobile ha provveduto a
presentare la domanda di condono edilizio ed a versare la relativa oblazione

ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994; nell'ipotesi che queste wltime

circostanze non si fossero verificate, controlli la possibilita di sonatoria ai
sensi dell’art. 36 DPR 6.6.2001 n.380 ¢ gli eventuali costi della stessa;verifichi
ai finl dell’istanza di condono che aggivdicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previsie
dall'art. 40, 6 comma L47/1985 ovvero all'art. 46, 5 comma DPR 380/2001,

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;
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CAuSA: N, 223/2016

5) periterreni, alleghi il certificaro di destinazione urbanistica rilasciato dal

Sindaco competente ai sensi dell'art, 18 della Legge 47/1985;

6) all'identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento dell'esatia
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignovamento con le risultanze
catastali, indicando altresi gli ulteriori elementi necessari per leventuale
emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al
N.CEU. in relazione alla legge n. 124939 oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformitad
o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e,

in caso di aggettiva imposstbilita, ne indichi le ragioni ostative,

7) all'accertamento, in base alla documentazione dell'Agenzia del Territorio,
se, all'atto della notifica del pignoramento, il debitore esecwtato riswltava .
intestatario degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto,
indicando gli eventuali comproprietari indivisi ;

8) all‘accertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione
analitica delle vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed

iscrizioni Ipotecarie nel ventennio antecedente ol pignoramento, della '

sussistenza di onerl, pesi, servith attive e/o passive, diritii di usufrutto, uso ed 5
abitazione ¢ quindi dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura

condominiale, che saramno cancellati o che comungue risulteranno non

opponibili all'acquirente;alla verifica che i beni pignorati siano gravali di
censo, livello o wso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero

che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante !
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CalsAl M, 22372016

da alcuno di suddetti titoli; all'informazione sull importo annuo delle spese
Jisse i gestione o i manutenzione, su evemtuali spese straordinavie gid
deliberate anche se il relative debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spese condominiali non pagate negli wltimi due anni anteriori o alla data
perizia, sul corso di evemtuali procedimenti giudiziari relativi al bene

pignorato;
9)  alla determinazione del valore degli immobili pignorati;

10) alla formazione di lowti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo
consenle, indicando, per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e

procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;
11} allaccertamento della comoda divisibilita dei beni,

12} all'accertamento dello stato di possesso del bene, con lindicazione, se
occupato da terzi, del titole in base al guale & occupato, con particolare
riferimento alla esistenza di conmtratti registrati in data antecedente al
pignoramento. Laddove essi siano occupati in base ad un contratto di affitio o
locazione, verifichi la data di registrazione, ¢ la scadenza del contratto, la data
di scadenza per l'eventuale disdetta, Veventuale data di rilascio fissata o lo
stato della causa eventualmente in corso per il rilascio, nonché l'esistenza di
Jormalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che
resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoli connessi con il suo

carattere storico-ariistico,

13) all'accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura

espropriativa per Pubblica Utilita,
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CaLsal N, 223720186

14)  all'allegazione delle planimetrie degli immobili ¢ di una congrua

documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri;

15) proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare la nota:

di voltura catastale;

16) al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti
Jormati, con indicazione dello stato di occupazione da parte dell'esecutato o di
terzi, con il prezzo di stima loro atribuito, nella quale sard indicata tra l'altro
anche il contesto in cul gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consuefo per

la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

3. CRONOLOGIA OPERAZIONI PERITALI
In data 23.09.2016, contestuatmente all’esame ed al ritiro degli atii, ho dato
immediatamente inizio alle operazioni peritali.
In data 04,10.2016 a seguito di contatti telefonici con ["ufficio tecnico del comune
di Vigano San Martino ho provveduto, mediante PEC, a fare richiesta di accesso
agli atti amministrativi riguardanti ghi immobili oggetto di pignoramento.
Contestualmente, trattandosi anche di terreni, ho anche richiesto i Cenificati di
destinazione degli stessi.
In data 06.10,201 6. mediante lettera raccomandata A/R inviata

ho fissato in data 13.10.2016 alle ore 11:00 il sopralluogo ai beni in comune di
Vigano San Martino.
In data 13.10.2016 alle ore 11:00 mi sono recata in presso la gli immobili di
Vigano San Martino ma nessuno era presente.
In data 20.10.2016 mediante lettera raccomandata A/R inviata

ho fissato i} secondo appuntamento in data 28.10.2016 alle ore 11:00.
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Calsal N, 22372016

Sono staia contattata telefonicamente dall’Ufficio Tecnico del Comune di Vigano
San Martino ed & stata fissata ia presa visione dei fascicoli per le ore 10:00 del
27.10.2016.

In data 27.10.2016 alle ore 10:00 mi sono recata presso la sede comunale per la
consultazione dei fascicoli edilizi richiesti,

In data 28.10.2016 alle ore 11:00 mi sono recata in presso la ghi immobili di
Vigano San Martino ma nessuno era presente.

Essendo precedentemente stata contattata da uno degli aliri proprietari ho quindi
accettato di effettuare il soprafluoge agli immobili attraverso D’accesso al
complesso edilizio che essendo ancora in fase di cantiere era possibile visitare
complessivamente.

In data 31,10.2016 alle ore 14:00 ho potuto effettuare il sopraliuogo ai beni oggetio
di pignoramento.

In data 31.10.2016 mi sono recata presso I'Ufficio del Territorio di Bergamo per
procedere alla visura catastale del bene immobile oggetto della stima,
Successivamente presso la Conservatoria & stata verificata I'immutata condizione
gid indicata nella documentazione ipocatastale fornita nonché l'esatta provenienza
dei beni mediante la ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni,
con le traseriziont ed iscrizioni ipotecarie.

In data 02.11.2016 ho consegnato Ia presente Relazione di stima (copia di cortesia)
presso la Cancelleria del Tribunale di Bergamo e inviato la pratica mediante
Sistemna FFISISTEM; ho inoltre consegnato mediante PEC una copia della stessa al

Procuratore rappresentante del creditore Avvocato Danilo Conti  procuratore «
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CauBA: N, Z23/20716

Cosi come indicato nel mandato conferitomi, ho provveduto a inviare a mezzo

raccomandata una copia della Relazione :
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DALISA: N, 223/201 86

4. RISPOSTE Al QUESITI

Quesito 1

Gli immobili oggetlo dell’istanza di pignoramento appariengono a:

. L’immobile ancora in costruzione ¢ stato accatastato ma non sono disponibili
rendita, classe ¢ categoria. L’indirizzo & errato poiché il complesso immobiliare
non si trova in via Fontanello, 21 ma in via Bergamo 27/29.

IMMOBILI N.C.E.U.
e _C_o_mun

appariamanto Vigano San Via 5 23 720 In corso di - - -
Martino Fontanello, definizione
A
Appartamento Vigano San Via 5 23 T03 In corso di - - -
+ cantina + Martino Fontanello, costnizione
glardino pert. 21
Appartamento Vigano San Via 5 23 704 In corso di - - -
+ glardino Martino Fontanelio, costruzione
per. 2% %
Appartamento Vigano 8an Via 5 23 a7 In carso di - - - E
+ cantina Martino Fontaneallo, costruzione §
21 &
§
n2 Vigano San Via 5 23 708 | mcorsod | - - - ¢
Appartamenti Martino Fontaneilo, definizione £
21 i
&
Appartamento Vigano San Via 5 23 711 In corso di . - E
+ 2 canting + Marting Fontanello, definizione @
giargino part. 21 E
it
box Vigano San Via 5 23 715 In corso di - - £
Martino Fontanellg, costruziona &
" 21 s
b
box Vigano San Via 3 23 716 In corso di - - - g
Martino Fontanelio, costruzions <
21 a
o
i
box Vigano San Via 5 23 717 In corso di - - - iy
Martino Fontanslio, cosiruzione g
21 =
Y
<L
box Vigane San Via 5 23 718 | Incorso di - - 2
Martino Fontanetio, costruzione g
21 g
&
box Vigano San Via 5 23 718 In corse di - - z
Martino Fontanello, costruziona 3
21 I
=
2
b4
£
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CaLtsa N, 223/2D76

appartamento Vigano San Via 5 23 724 In corso di - - -
Marino Fontanelio, definiziona
21
§ appartamen
+ 3 cantine + Vigano San Via 5 23 730 in corso di . - -
giardini par, Martino Fontanello, definizione
A
box Vigano San Via 5 23 731 In corso di - . -
Martino Fontanello, costruzione
21
appartamente Vigano San Via 5 23 732 In corso gi - - -
Marting Fantansilo, definizions
21
box Vigano San Via 5 23 3 In corso di - -
Martina Fortanalln, costruzions
23

Incltre per il reperimento di posti auto necessari per legge & stata stipulata una
convenzione (ancora in corso di validitd) con il Comune di Vigano San Martino il
quale cedeva il diritto di superficie per 99 anni sui seguenti terreni
a patto si costruissero anche aleuni parcheggi ad uso pubblico ¢ si destinasse una

parte di costruito allo stesso Comune.

Terreni in DIRITTO DI SUPERFICIE per anni 99:

tarreno Vigano San | Bergamo 9 1675 - Semin 1 558,20 22,81 27,81
Marting arbor

tarrana Vigano San | Bergamo 9 1272 - Semin 1 21.50 8,88 10,55
Marting arbor

terrano Vigano San | Bergamo g 1273 - Semin 2 02.20 0,74 0,97
Marting arbor

terrenc Vigana San | Bergamo 9 21 - Semin i 04.30 1,78 211
Marlino arbor

Definizione dei lotti di vendita:
Gli immobili oggetto di pignoramento non sono divisibili in lotti di vendita poiché

twtto il complesso edilizio ¢ in fase di cantiere e, pur essendo gli appartamenti

ArciH, DARMEN NATALI
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Causal N, 223/2016

ormai completati manca il completamento di tutte le parti comuni e di servizio

(vani scala, ascensori, rampe, autorimesse, implantistica...)

LOTTO UNICO

0. 14 appartamenti, n.14 autorimesse, cantine e giardini pertinenziali cosi come indicadi

 nell’els

IMMOBILIN.CEU

appartamento Vigano San Via 5 23 720 in corsa di - - -
Martino Fontanello, definizione
21
Appartamento Vigano San Via 5 23 T03 in corsg di - -
+ cantina + Martino Fontanello, cosiruzione
glarding pert, 21
Appartamento Vigano San Via 5 23 | 704 | Incorsodi | - . )
+ giarding Martino Fontanelio, costruziona %
per. 21 g
z
Appattamento Vigano San Via 5 23 707 In corso di - - EIE
+ cantina Martino Fontanello, costruzione g
21 %
&
n.2 Vigano San Via 5 23 | 708 | Incarsodi | - - - b
Appartamenti Martino Fentanello, definlzions =
21 &
2
Appartamento Vigano San Via 5 23 7114 In corso di - - - E
+ 2 canfine + Martino Fontaneto, definiziona it
glardino pert. 21 E
box Vigano San Via 5 23 715 In corso di - - b
Martino Fontanallo, costruzione t
21 Z
o
box Vigano San Via 5 23 716 | Incorso di . . &
Martino Fontanello, costruzions ¢
pal o
&
box Vigano San Via 5 23 77 In corso di . . - P>
Martino Fontansllo, costruzione <
21 g
p
box Vigano San Via 5 23 718 | Ingorsodi | - . - E
Marting Fentanallo, costruzions L
21 2
H
box Vigano San Via 5 23 718 In corso di - B g
g
o
&
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Causa

N, 22372016

Martino Fonfanello, costruziona
21
appartamenio Vigano San Via 23 724 In corso di
Martino Fontansalio, definizione
21
6 appartamen
+ 3 cantine + Vigano San Via 23 730 In corso di -
giardini pert, Martino Fontangllo, definizione
21
box Vigano San Via 23 731 In corso di - - -
Marlino Fontaneilo, costruzione
21
appartamento Vigano San Via 23 732 In corse di - - -
Marting Fontanello, definizione
21
bax Vigano San Via 23 ™ in corse di - -
Martino Fomtanelto, castruzions
21

Terreni in DIRITTO DI SUPERFICIE per anni 99:

IMMOBILI

ferreno Vigano San | Bergamo 9 1675 - Semin 1 5520 | 22,81 27,81
Martino arhor

terreno Vigano San | Bergamo 9 1272 - Saemin i 21.50 8,88 10,55
Marting arbor

terreno Vigano San | Bergamao 9 1273 - Saemin 2 02.20 0,74 0,97
Marting arbor

terreno Vigano San | Bergamo 9 213 - Semin 1 04.30 1,78 211
Martino arbor

Quesito 2

Superfici relative a appartamenti, box, cantine ¢ giardini pertinenziali
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CaLisal t, 22372016

sub | consistenza posizione ind.prog | sucom | slp com Scp sup.comm
720 | appartamento pt AT 107,00 2580 0,33 8,51 I terrazzo
4,101 0,33 1,35 J terrazzo 118,87
appartamernto +
giardino di
perinenza + area di
pertinenza esterna giarding
= + cantina pte pertinenzial
& 703 | 1hinterrato 1*nterrato AlZ 66,8 44,50 0,1 445 e 73,23
4 6,00 0,33 1,98 | cantina
appartamento + giardino
giardino di pertinenzial
704 | pertinenza pt Al13 67,34| 240007 0,1 2400]|e 91,34
: appartamento +
707 | cantina 17 interrate | i Ath 73,1 B8B83 0,33 2,83 | balconi 76,03
708 | 2 appartamenti pt | p1 A16 67 740] 0,33 2,44 | balconi 8844
A1D 112 8,20] 0,33 2,71 balconi 114,714
appartamento +
area di pertinenza giardino
o esterna +canting | p1*interraio pertinenzial
2| 711 [ 17int + cantina 2%nt | 2%interrato AD1 55 15801 0,1 1,58 e 56,58
715 | box p 14interrato
716 | box p 1rinterrato
717 | box p2hinterrato
718 | box p2hinterrato
719 | box p2hinterrato
giarding
: appartamento 4* pertinenzial
724 | interrato p 1tinterrato  { AD2 68 12,8 0,1 1,218 69,25
n.3 appartamanti pt-p1-p2- wn
pt+1 appartamento | pitinterrato e &
p1+1 appartamente | p2tintarrato %
p2+ giardino 2
pertinenziale pt + g
autorimessa 4 &
27nterrato+ @
autorimesse 6 g
1hinterrate +cantina o
finterrato e %
730 { 2Mnterrato A1 126,8 841 0,33 2,77 | balconi 149,57 5]
giardino 3
pertinenzial #
2005 01| 2000|e £
glardino a
pertinenziat 3
Atd 93 B7: 0.1 870 e 98,70 Q
A8 100 9,751 0,33 3,22 | balconi 103,22 <
A0S 105 2845! 0,33| 9,721 balcon 114,72 b
76 88| 0,33] 2,90] balconi 78,00 i
96| 8.15| 033] 2,69 palconi 969| 3
731 | box p2hinterrato 4
giardino g
appartamento 1* pertinenzial o
732 {interrato AQ4 130 334| 0.1 3,34 |e 133,34 é
%
733 | box p2tinterrato %
Totale superficie g
Commerciale 1445 587 e
3
ARCH. DARMEN NATALI 8
Via DAPERBERND, 9 TEL/Fax DE35/614463 %
14 24030 PREBEZZD E.MAIL D.NATALI@INF’(NH'D.IT E
L




Dausa:

Dati tecniocco-costruttivi. La struttura portante & costituita da muratura in cisa.

La muratura esterna & realizzata in laterizio alveolare tipo Poroton da 25 cm con
rivestimento a cappotto spesso 10 cm. Le stutture in clsa laddove sono in contatto
con la porzione abitativa sono isolate con controparete in biocchi di laterizio forato
8730 e polistirene espaso sinerizzato da 25 kg/mec in lastre,

l.e tramezzature interne sono in laterizio intonacato,

I pavimenti a pt sono posati su vespaio aerato, isolati con pannelli in polistirene e
impianto a pavimento. Sono previste finiture in ceramica.

| pavimenti tra ambienti abitati sono isolati con pannelli di polistirene ¢ impianto a
pavimento, & prevista finitura in ceramica,

] pavimenti su box-cantina non riscaldati sono isolati con pannelli di polistirene e
impianio a pavimento, & prevista finitura in ceramica.

La copertura a falde con mante di copertura in tegole & realizzala con assito in
abete a vista ben isolato con polistirene (PE) in fogli e polistirene espanso
sinterizzato da 25 kg/me in lastre,

Le coperture a terrazzo (piane) sono isolate con polistirene espanso estruso da 35
kg/mc con pelle (impermeabile ad alta durabilita),

Sono presenti (non in tutte le unitd abitative) serramenti vetrali esterni in
vetrocamera 5-12-5 adimensionale {rattate em 0,2 e telaio in legno sc 0,35,
Oscuranti esterni in legno.

| portoncini blindati sono rivestiti in legno di pino con isolamento in poliuretano

espanso.

ARCH., CARMEN NATALI

M, 22372016

via CAPERSEGHDO, 9

15 ZAD3IND PRESEZZ0

TEL/FaX D3S5/A14463
£ AL CNATALIEINFINITD AT

g
(=]
&
L
£
%
£
2
&
P
8
£
=
~
i
o
T
ol
[53]
m
Q
z
<
8.
(]
Q
:
]
14
<L
[
Q
&
'
“
w
g
2
+f
=
i
o
£
:
[y




Causa: ' N, 223720011 6

STATO AVANZAMENTO LAVORI

plano
interrato parte strutiurale 100%
accesso dal piano terra (rampe carrali) T0%
pavimento industriale 100%
impianto elettrico ¢ idraulico 100%
porzioni in muratura (box ¢ cantine) 100%
serramentistica 0%
smaltimento acqyue interrato 100%
REALIZZAZIONE COMPLESSIVA STIMATA 85%
piani fuori
terra parte strutturale 100%
muri tamponamentio esterni (intonaci ¢ pietra) 75%
muri divisor] interni (intonaci e falsitelai) 100%
isolamenti 100%
sottofondi pavimenti 100%
serramenti esterni 50%
porte interne ¢ portoneini 20%
soglie ¢ davanzali 100%
rivestimenti gradini e scale 0%
parapetti balconi 100%
impianto termico interno appartamenti 90% %
impianto termico centrale termica 0% b4
impianto idraulico T0% f:é
impianto elettrico interno appartamenti 85% 2
impianto eletrico centralizzaio 100% B
pavimenti e ceramiche 50% 3
copetura (manto e comignoli) 100% 3
canali gronda e scossaline H00% fg
tinteggiatura facciate esterne 0% 2
REALIZZAZIONE COMPLESSIVA STIMATA 75% i
s
finiture &
esterne sistemazione terrenc scavo e rivestimenti 100% g
guaine e caldane pendenze 50% Q
fognatura 100% 2
recinzioni % 0
vialetti e marciapiedi 50% i
impianto eletirico esterno 0% %
sistemazione giardini 0% %
REALIZZAZIONE COMPLESSIVA STIMATA 50% 8
]
:
Complessivamente si pud stimare che Popera ad oggi risulta completata per il 75% %
5
circa. Su circa € 2.300.000,00 di importo delie opere cid indica che mancano € %
ARCH., DARMEN MATALI ég
16 via CAPERBEGHD, 9 TEL/Fax 335/614A63 %
24030 PRESEZZD E.MAIL C.MATALIDINEIMITO, (T E




Calima N. B23/201 6

575.000,00 oltre iva. Per quanto concerne la proprieta cid ammonta a
circa i 2/3 dell'importo ovvero € 383333,33.

Sevono inoltre circa € 200.000,00 per realizzare Popera in convenzione con i
comune,

Coerenze: I'edificio & circondato dai terreni della stessa proprietd. Si strutiura su
due piani interrati e tre piani fuori terra.

Caratteristiche zona: Gii immobili sono situati a poca distanza dal centro di
Vigano San Martino e quasi di fronte al centro sportivo dello stesso paese.

Vigano San Martino ¢ un comune di oltre 1 100 abitanti della provincia di
Bergamo, in Lombardia. Situato alla destra orografica del fiume Cherio, in Val
Cavallina, dista circa 23 chilometri a est dai capoluogo orobico.

Servizi di zona: Il complesso immobiliare & situato in una zona con destinazione
residenziale ai margini dell’abitato storico di Vigano San Martino e a 500 m dal
centro del paese: il paese ¢ servito da farmacia, municipio, banche, mininarket, bar,
tabacchi, Chiesa, scuole, negozi al dettaglio, ecc.

Caratteristiche zone limitrofe: atirezzature sportive (campo sportivo e struttura
sportiva polivalente) e centro storico.

Collegamenti pubblici: Gli immobili sono ubicati a poche centinaia di metri dalla
strada statale 42 del Tonale e della Mendola che lambisce il lago d’1seo che dista
pochi Km da Vigano $an Martino,

Quesite 3

L’edificio oggetto di stima ¢ stato costruito a partire dal 2009.

Quesito 4

La costruzione del complesso edilizio ha inizio nel 2009 in seguito al rilascio da

parte del comune di Vigano San Martino del Permesso di Costruire n. 2572/2008

ARCH., CARMEN MNATALI

Via CAPERBEGHND, B TEL/FaX O35/614463

V7 24030 PREJEZZD E.mall goHataL@ieraToar
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CaLEA: N, BR2A/2016

del 2009 n. prot. 662 del 04/06/2009 che consentiva la realizzazione di un
complesso residenziale mediante ristrutturazione ¢ ampliamento di un edificio
esistente,

In seguito alla convenzione stipulata col Comune che prevedeva la cessione del
diritto di superficie per anni 99 per Ia realizzazione di autorimesse private contro la
realizzazione di spazi per la popolazione (una sala polifunzionale a livello dei
campi sportivi e un parcheggio pubblico a livello strada) viene presentato il
progetto con tale opzione ¢ la variante allo stato dei luoghi. Viene pertanto
rilasciato un nuovo Permesso di Costruire il 2782/2011 n. prot. 1912 del
(03/08/2012. La convenzione risulta ancora valida anche se il comune ha rescusso la
fidejussione a garanzia dei lavori.

I lavori hanno avuto inizio ma vengono completati soltanto per il 75% quando nel
2013 per problematiche varie si arrestano.

L’edificio appare oggi conforme al Permesso di Costruire it 2782/2011 n. prot.
1912 del 03/08/2012 anche se non ¢ ancora stato completato,

Il complesso immobiliare ricade in zona definita dal vigente PGT (approvato dal
Consiglio Comunale con deliberazione nr. 16 del 04.06.2010 e divenuto efficace
con la pubblicazione sul BURL in data 14.03.2012) in zona di CONTESTO
URBANO CONSOLIDATO e normato dall’art,29 delle NTA di cui si riporta uno
stralcio:

“Il volume massimo amissibile deve essere computato al lordo dei volumi
esistenti sul medesimo lotto (quale risulta dagli atti prima dell adozione del PGT),
se confermati,

Iimiti massimi di edificazione sono i seguenti.

Df = 1.00 me/mg;

ARCH. DARMEN MNATALI

wvia DAPERBERHD, 2 TEL/Fax 135/6144673
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Causa:

Re=30%

De,De; Ds = valgono le preserizioni dell’art. 9

H=7.50

Quesito 5

Tra i beni pignorati sono presenti 4 mappali (per i quali é state convemuto con il
Comune di Vigano San Martino il diritto di superficie di anni 99) relativi a terreni.
E’ stato prodotto da parte del Comune di Vigano San Martino il Certificato di
destinazione wrbanistica (allegato alla presente). I terreni ricadono parie in
attrezzature di interesse comune, parte In verde pubblico attrezzato e parte in
parcheggi pubblici.

Quesito 6

I dati catastali dell 'edificio risultano essere aggiornati ma non completi non
essendo ancora stato effettuato il fine lavori sono presenti |'elaborato planimetrico
ma non sono possibili visure storiche sul comparto in costruzione e non sono
ancora state prodotie le planimetrie (quindi non vi sono categorie, classi e rendite
catastali),

Quesito 7

POSSESSO AL MOMENTQ DEL PIGNORAMENTO,

Proprietari atiuali:

Quesito 8

La ricostruzione analitica delle vicende del bene con le trascrizioni ed iscrizioni
ipotecarie  nel ventennio anfecedente sono e medesime  indicate  nella
documentazione ipocatastale come da ispezione ipolecaria del 31/10/2016
richiesta dalla CTU ¢ qui allegata.

Gli immobili nom sono parte di Condominio.

ARGCH, DARMEN MNATALL

H., 22372016

via CAPEABCGND, 9

19 24030 FRESEZZO

TEL/Fax D3%/6714463
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Causa: M, 22372076

Quesito 9

VALORE DI STIMA

Gli immobili vengono stimati a nuovo in base all'indice dei prezzi dei fabbricati e
delle aree di Bergamo e Provincia del 2016 “Valore Casa. Osservatorio
immobiliare.” cui verranno detratte le spese per completare I'opera (quota parte

relativa alla proprietd). )
Ma/cad  Valore max S cosup + €/mg o Valore € -

Co e CElmg € 0 €lmg o cad
Appartamenti
& pertinenze
come da 1446 1600 1400 1600 1600 * 1446 | 2.313.600,00
mappali e
subalterni
garage 14 15000 13000 15000 14*156.000 210.000,00
Garage .
conVenzione 12 15000 13000 15000 12%15.000 180.000,00

Totale | 2.703.600,00

Detrazione per completamento opere compresa iva | 467666,66

Detrazione per costruzione opere in convenzione compresa iva | 200.000,00

Totale lotto 0,001 (UNICO) | 2.035.933.34

Quesito 10

Vedi quesito n.1,

Quesito 11

Vedi quesito n.1,

Quesito 12

STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL PIGNORAMENTO e

PROPRIETARIO ATTUALE:

Gli immaobili, non sono soggetti a vincoli.

ArGH, CARMEN NATALI

Via CAPERBEGNG, 9 TEL/FAX D3%/614463
24030 PRESEZZD £.MAIL B NATALIEINPINITD T
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Maliat N, 223720186

Quesite 13

11 bene non ¢ oggetio di procedura espropriativa per pubblica utilitd.
Quesito 14

In allegato planimetria dell’immobile con documentazione fotografica.

Quesito 15

Non & stata effettuata vendita.
Quesito 16

Si deposita allegata alla presente separata e succinta descrizione del lotto.

ARCH, DARMEN MATAL

Via DaPpERSEGHD, W TEL/FaX D35%/614463
24030 PRESEZZD E.MAIL C.NATALIEHFINTO T

2
kit
A
o
@
®
m
s
n
&
o
3
ko)
4
@
o
2]
~
]
(]
]
I~
[
i
]
=
3]
(]
™
o
=
o
o
1]
(%]
i}
3
o}
74
4
8
o
n
g
3
w
e
L
3
3
=
<
=
&
]
1
E
i




Caulsal

Riepilogado:

Valore max |

Valore mm N— __
© i Elmg o cad

N, 223372016

RSN €mg o €/mg
Appartamenti
e pertinenze
come da 1446 1600 1400 1600 1600 * 1446 | 2.313.600,00
mappali e
subalterni
garage 14 15000 13000 15000 14*15.000 210.000,00
Garage »
convenzicne 12 15000 13000 15000 12*15.000 180.000,00
Totale | 2.703.600,00
Detrazione per completamento opere compresa iva | 467666,66
Detrazione per costruzione opere in convenzione compresa iva | 200.600,00
Totale lotto n,001 (UNICO) | 2.035.933.34

Con la presente relazione la sottoscritta C.T.U. ritiene di aver evaso con

completezza ed obiettivita al mandato affidatole per una pity ampia conoscenza dei

fatti da parte dell’1ll.mo Signor Giudice e degli organi della procedura rimanendo a

disposizione per ogni ulteriore approfondimento.

Con psservanza.

Presezzo, 02 novembre 2016

ARCH. DARMEN NATALI

CARMEN

TEL/FAX 3S/614463
E.MAIL C.HATALI@IMEINITE T
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Causal N, BEE/ZDT6H

INDICE
ALLEGATY ..... e e e e e e e ey 3
ALLEGATO 1 - DOCUMEHTAZIONE FOTOGRAFICA ......... 3
ALLEGATO 2 - DOCUMENTAZIONE CATASTALE. .......... 11
VISURA STORICA PER IMMOBILE, VISURA PER SOGGETTO
E PLANIMET RIE . .. ittt iea s 11
ALLEGATO 3 - ISPEZIONE IPOTECARIA ORDINARIA,... 30
ALLEGATO 4 - DOCUMENTAZIONE COMUNE BI VIGANO
SAN MARTINO- PERMESSI DI COSTRUIRE................ .33
COMUNE DI VIGANDO SAN MARTINO .. ... i, 34
COMUNE DI VIGANO SAN MARTINO ................ R 1
COMUNE DI VIGANO SAN MARTINO ............... -
ALLEGATO 6 -~ CERTIFICATO DI DESTINAZIONE
URBANISTICA TERRENI........... ..., Ve v 63

ARCH., CARMEN MATALL
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CALSA: N, 22372016

“_f ALLEGAT;'

 LOTTOUNICO
m, 14 :!Illmrl'amcnli, nl4 mllo_rimésse,"'é:int'inu_'e gi:ﬁf{lini pertinenziali cosl come indiéa_ii SR

nell’elaborato planimeirico eatastale,

" ALLEGATO I - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAF

ARCH, DARMEN NATALI

via SAPERBEGHO, 9 TEL/FAX DAS/61 4463
24030 PREBEZZO E.tAIL CLHATALIEINFIRITD T



Causa: N, B2372016
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Figura 1«2 - Due immagini esterne del complesso edilizio in fase di cantiere visto da via Bergamo,

ArcH, DARMEN NATALL

via CapERBSEBNDG, 9 TEL/Fax BAS/67 4463
24030 PREJEZZO E.MAIL C.NATALUGINFINTO T
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N, B23720YV6

5-6-7-Alcune immagine degli interni degli appartamenti

ARCH., DARMEN NATALI

Vis DARERSELGNDG, 9 LWFax OR%/6414463
24030 PRESEZZD E.HAIL T NATALIGINFIRITE T




Causal N, RE2J2016

Figura 8-9- Alcune immagini degli interni degli appartamenti del complesso edilizio.

ARCH. DARMEN NATALI
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CALISBAL

N, Z223/2076
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igura 10-11-12- Scale interne, balconi ¢ terrazzi del complesso ediliz

o
ArcH., DARMEN NATAL)
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Causa; N, 2237/2016

Figra 13-14-15- Particolare della rampa di disesa ai box.

ARGCH., CARMEN NATALI

via GAPERSEGNO, 9 TEL/FAaX O35/614463
24030 PREBEZZD E.MAIL CoMATALIEINFINITO T



CaLsAa: N, 223720316
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Figura 16-17- I box interrati

ARCH. BARMEN NATALI
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Causal M, 223/ 2016

. ALLEGATI

1. !4 .t|)|);lildllwlill, n, l4aulm|mosw canluw o ar(!un pcl lnmumh cusl mme mdlcm _

ncll (‘l&l)()l atu pidmmunu catas -!li.‘. o

AL Ll' (;Al() 2 - ])()(‘UMI NIA l{)Nl‘ < AIA ]ALE.
VISURA STORICA PE R 1MM()BILI VISURA l’l* R
b()(.(;lu_’l_’]_(}__l' l’LAN!]\lE'! Rlll

1. Documentazione catastale, Visura per soggetto
2. Documentazione catastale, Visura storica per immobile.
3. Documentazione catastale. Elenco subalterni.

4, Documentazione catastale, Elaborato planimetrico e mappa.

ARCH., CARMEN MNATALI
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Daia: 31/10/2016 - Ora; 09.52.57 - Pag: |
Visura n. : BG0133648 Fine

Darczxonc Provmcm!e di Bergamo

Ufficio Provinciale - Tesritorio

Servizi Canstall

Comune di: VIGANO AN MARTINO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNIL ASSEGNATI

Comune T Soxzione Foplio Particells Tipo meppale ) del:
VIGAND.SAN MARTIRO _ 5 23
Sub UBICAZIONE vie/piazza T weeiv Pinni Sedlu | nt DESCRIZIONE
1 : SOPPRESSO
A SOPPRESSO
W | via fontancllo SOPPRESSA
702 | via fomanitio ] SOPPRESSA.
703 | vis fonanello 21 T-51 UNITA'IN CORSO D COSTRUZIONE
704 |vin fontanellp 21 T UNITA'IN CORSO D} COSTRUZIONE
708 SOPPRESSD
706 | via fontancit 21 ) UNITA*IN CORSO DI COSTRUZIONE
07 {vie fontinello 2 81-1 UNITA IR CORS0 DI COSTRUZIONE
708 {via fontnello 2l { UNITA' 1N CORSO DI DEFINIZIONE
708 SOPPRESSO
710 | via fontunelo 21 2 UNITA' 1N CORS0 DI COSTRUZIONT
713 | vis fontanstin 2} 51582 UNITA' IN CORSO DI DERINIZIONE
712 | via fontenwile 2) 1 UNITA 1N CORSO DI COSTRUZIONE
M3 |vin fontsnetlo 21 8§ UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
T4 |vin fontaneilo 21 51 UNITA' IN CORS0 Di CGSTRUZIONE
115 Jvis fontanello 21 81 UNITA* IN CORSO D1 COSTRUZIONE
Ti6  |vin fomanelle 21 51 UINJTA' IN CORSO 1 COSTRUZIONE
17 {via fontanello 2l 52 UNTEA' TN CORSO DI COSTRUZIONE
T8 |via fontunclte 1) 52 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
N9 via {ontanello 21 52 } UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
720  |vis fontanellp 21 T UNTTA' IN CORSO DI DEFINLZIONE
721 i via fontinelle P2 $1-T52-12 BENE COMUNE NON CENSIBILEA TUTTE 1 SUB
SCALE ASCENZORI RAMPE D'ACCESS0O £ CORSELLL
a2 fvie fomanclio 2] I UNITA' IN CORS0 DI DEFINIZIONE
723 }vis fomanello 21 152 UNITA' IN CORS0 DI DEFINIZIONE
724 {via fomanellp A 51 ! UNITA' 1N CORBO DI DEFINIZIONE
725 |vin fontanelle 23 8182 UNITA' I COREO DI DEFINIZIONE
726 |via fontanello i s2 UNITA' [N CORS0 D1 COSTRUZIONE
727 jvin fontanello 2] 82 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
728 | vinSontanelio 21 52 UNITA'IN CORSO DI COSTRUZIONE
729 {vinfontndto 2 | UNITAY IN CORS0 DI COSTRUZIGNE
730 |via fonsnelio 2§ 81T 82 UNSTA' IR CORSO DI COSTRUZIONE
731 |via foritanglio 2] 52 UNITA' IN CORSO0 DI COSTRUZIONE
732 {vin Tontancilo 2i 51 UNITA' IN CORSO D1 DEFINLZIONW
733, ] via foitanello 21 52 . UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
Comung B ‘Serione Fogiio Particelln Tipomappsle del;
VIGANO SAN MARTING 5 1256
Sub UBICAZIONE vie/piazzn _ rclv | Piani Scals | Int. DESCRIZIONE |
m SOPPRESSO
02 SOPPRESSO .
Comune ’ Sezivne Foghio Panioeila Tipo mappale del:
VIGAND SAN MARTINO 5 2241 s _
Sab UBICAZIONE vin/pinzzs nciv Pizni Scela | Imt. ' DESCRIZIONE
701 {via fonanidlo ' SOPPRESSO
02 | via fonianello SOPPRESS0
703 | vin fontanello SOPPRESSO
704§ vis fonunitlo . SOPPRESSD
Visura ordinaria

Richiedente: ARCH NATALI CARMEN CTU

* Codice Fiscale Vilidato in Anngrafe Tributaria
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~ ALLEGATI

1. 14 appartamenti, n.14 sutorimesse rdini pertinenziali cosi ¢ i

nell’claborato planimetrico catastale.
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Ispezione ipotecaria

" Direzione Provingiale di BERGAMO Data 31/16/2016 Ora 08:21:01
~Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita tremobiljare

ispezione ordinaria a pagamento Protocolle di richiesta BG 248400 det 2016
per denominazione Ricevuta di cassa n, 40337
Ispezione n, BG 248401/3 del 2016
Inizioispezione 31/10/2016 08:20:46
Richiedente ARCIH:C NATALI

Dati della richiesta
Denominazione:

Situazione aggiornamento

Periodo informatlzzato dal 20/09/1996 al 28/10/206

Periodo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 19/09/1996

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non complatate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

1.
Con sede in
Codice fiscale
2.
Con sedein
Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERIT! OMOCODIC] PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori |
Per i} soggetto\l richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

RASCRIZIONE A FAVORE del 20/05/2012 - Registro Particolare 15097 Registro Generale 23048

Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 179949/58185 del 16/05/2012

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti In VIGANO SAN MARTING(BG)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annctazione n. 2650 del 23/06/2014 (RYVENUTA TRASCRIZIDNEDIHAGMANDA GINRZEME . @mirmiro.r



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 31/10/2016 Ora 08:21:01
Ufficio provinclale - Territorio Pag. 2- Fine
Servizio di Pubblicith immobilizre

Ispezione ordinaria a pagamento Protocello di richiesta BG 248400 del 2016
per denominazione Ricevuta di cassa n, 40337

Ispeziong n, BG 248401/3 del 2016

Inizlo Ispezione 31/10/2016 08:20046
Richiedente ARCH CNATAL

2. Annotazione n, 5263 del 14/11/2014 (INEFFICACIA TOTALE)
3, Annotazione n. 4990 del 20/06/2016 (INEFFICACIA TOTALE)
2. TRASCRIZIONE.CONTRO del 14/09/2012 - Registro Particolare 26957 Registro Generale 39520
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 16347 de} 04/09/2012
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE.
Immobili siti'in VIGANO SAN MARTINO[BG)
Nota disponibile in‘formato elettronico

3, TRASCRIZIONE CONTRO de] 10/04/2013 - Registro Particolare 10205 Registro Generale 14549
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 8451/2012 del 27/03/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
tmmaobill siti in VIGANO SAN MARTINO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONECCONTRO del 27/05/2014 - Registro Particolare 13908 Registro Generale 19140
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Renartorio 904 del 08/04/2014
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGE
immobili siti in VIGANO SAN MARTINO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 24/03/2016 - Registro Particolare 8330 Registro Generale 12992
pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 1686 del 20/03/2016

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili sith in VIGANO SAN MARTINO(BG)

Nota disponibile in formato elettronico

L5
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“COMUNE D1 VIGANO SAN MARTINO
PERMESSO DI COSTRUIRE

. 'N.2572/2008 PROT.N.578 DEL 17.03.2008

ARDCH. DARMEN NATALI
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Prot. n.

UFFICIO TECNICO
UNIONE MEDIA VAL CAVALLINA i

(58lv0 Ca86}
- Provincia di Bergamo -

esenzlone)

SETTORE TERRITORIO
Via FPrada, 10 - 24060 VIGAND SAN MARTINO (B
Tet. 035/820039 - Fax D35/820038

Vigano San Martino II, 04.06.2008
PERMESSO DI COSTRUIRE N. 2572/2008

(Testo Unico sull Edilizia n.380/2001 - LR._n,12/2005)

CON CONTRIBUTO.

f Ordinario art.1D convenzionato

I. RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

» Vista la richiesta di Permesso di costruire, prot. n. 578, in data 17.03.2008, nonché le successive
madifiche e integrazioni richieste nel corso dell'istruttoria;

» Considerato che all'intervento- compete Ja qualificazione giuridica di.
o nuova costruzione e ristrutturaz., ai sensi dell'art. 3.1, lett. d-e del T.U.E. n. 380/2001;
s nuova costruzione e ristrutturaz., ai sensi dell'art. 27, 1 lett. d-e, della LR, n, 12!2005

*  Acquisiti;

la dichiarazione di conformitd sostitutiva del parere della ASL., facente parte
dell'asseverazi tecnica, aliegata alla domanda depositata presso I'Ufficio Tecnico
dell'Uniony
I'alitorizzazione paesaggishca ai sensi degli arit. 146 -159, del D. Lgs, n.42/2004 e dell'art.82
delia L.R. n,12/2005, n. 2609/08 prot. 2492 del 22.12.2008;

il progetto preliminare per la realizzazione del parcheggio pubblico, autorimesse pertinenziale
e struttura ad uso pubblico su area di proprieta comunale;

parere del Consiglio Comunale n°11 de! 20.04.2008 con il quale si approva la bozza di
convenzione;

it parere favorevole della Commissione Edilizia, con verbale del 23.07.2008 con verbale n, 3,
ma tenuto conto che Vintervento dovra prevedere la installazione di due ascensori;

I'atto di indirizzo da parte della Amministrazione Comunale;

» Preso atto che i soggetti che a diverso titolo risultano coinvolti nella pratica sono:

Committents

SOGGETTO GIURIDICO

COGNOME E NOME

Panila lva

Con Sede Comune ' | Prov. CAP.

fndlﬁzzc

- eventuate dumucillo perlinvip della somuricazioni: messo

vie

n . .-
eI g

Comune

FA T PRESEZ ED ETRATL T ATA @ INENTOL

_ ) Prov. |

1



. Legittimato all'ottenimento del Permesso di Costruire; in proprio, in quanto: proprietario e in parie
destinatario del diritto di superficie.

Progettista
F COBNOME E: NOME

Joodice fiscale

Studio . _ - 1 Prov.____ CAP._

lndlnzzo n.

Numero iscﬁzaona alho pmfessmnale e Prov. : Qualifica |

Dii‘e__ttnrg‘-ijgi lavori
COGNOMEENOME | DA DESTINARS!
codice fiscale

Studio/Sede |
Comune _ : — Prov. - 1C.AP.

— . . - P — —r e — w—- mm — - r—— — —

indifzzo _ — 1.7

Numeto iscriziona albo professionale - Prov, - | Qumlifics -

Impresa esecubrice

COGNOME € NOME ! Ragione sociale | DA DESTINARS)
codice fiscale B ;

SR N U IV R RN R AU S R

Sede Comune B ' | Prov, CAP.

indirizzo . n,

Numero iscrizlone Caasa edlle R i Prov. ___ Qualifica

»  Visti
- Tart.107, comma 3, lettera f, de! T.U EE.LL. D.Igs n.267/2000;
- Part.20, comma 7, del TU.E., D.P.R. n. 380/2001;
I'art.38, comma 7, della L.R. n.12, dell 11/03/2005
- lo strumento urbanis_tico generale, {P.R.G.), i Regolamenti Edilizio e di igiene vigenti,

> Fatti salvie impregiudicatl i diritti, azioni e ragioni che competono o possano competere tanto al
Comune the ai terzi, per effetto di dlsposmonl di legge, di regolamenti generali o locali o di
convenzioni particolari 0 per altre cause, nonché i poteri attribuiti agli altri Enti o Organi deila
Pubblica Amministrazione.

RILASCIA

Alla £ in premessa generalizzata, quale committente e primo

intestatario della pratica,
IL. PERMESSO DI COSTRUIRE

- Per Pintervento denominato;
REALIZZAZIONE DI FABBRICATO DI UN COMPLESSO RESIDENZIALE MEDIANTE
RISTRUTTURAZIONE E AMPLIAMENTO

a6 ZAR30 PRESEZZN E.MAIL O RATALIDINFINITO AT



;!iiéi"é:‘se'giiii‘éi:‘#'ﬁ'ii‘afﬂa e dell'immobile sito in Vigano San Martino:

i

Via | BERGAMO N j27-29 (int : Identificataso al

jC1NCEU. [Foghi| ___ |Mappale {____ iSub | |Mappale |_ 1 Sub
NCT.  |Fogli|9 Mappale | 2aeg | Sub | Mappate |128628 [sub

-~ Con 'dest_inazinhe delle opere in progetto:

53 | Residenziale | [ | Commerciale | [] z Ulficd | [7] | Altro (specificare)

- Con qualificazione giuridica in premessa specificata;

- Su area assoggettata al seguenti strumenti urbanistici:

- P.R.G.VIGENTE: parte in zona B —residenziale ¢ parte (autorimesse) in zona F - pubblica
+  Classedi fattibilita geologica (ai sensi della LR, 41/97 — DGR VIB545 dél 20110/2001):

- In presenza dei seguenti vincoli e/o limitazioni: rispetto stradale.

Il Permesso di Costruire viene rilasciato subordinatamente allosservanza delle prescrizioni e
condizioni che seguono.

CONDIZIONI E PRESCRIZION|

Art. 1 - Progetio e modalita esecutive
Le opere devono essere eseguite in conformita agl elaborati tecnici del progetto, con l'osservanza delle
prescrizioni e delle modalita esecutive sotto riportate:
a) Elaborath:
« relazione tecnica flustrativa;
« n. 19 tavole del progetto architetionico;
= n. 5 tavole del progetio preliminare di urbanizzazione,
» computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione;
» hozza di convenzione/atto d'obbligo unilaterale;
b) Prescrizioni sulle modality esecutive: _
- installazione due blocchi ascensori a servizio di entrambi i corpl.

Art. 2 - Diritti dei terzi

Vengono salvaguardati gli eventuall diftti dei terzi controinteressali durante tutto il carso dei tavori, tenendo il
Comune di Villasanta sollevato e indenne da ognl responsabilita, pretesa o molestia, derivante dall'esecuzione
delle opere permesse.

Art. 3 — Termini per I'esecuzioné dei lavori _

Ai sensi dell'art. 15, commi 1 e 2, del T.U.E. n.380/2001 e del'art,35, comma 4, della L.R. n,12/2005:

- li'termine per I'inizio del favori € stabilito in 10 mesi dalla data di rilascio del Permesso di costruire;

- Ilterming d ulimaziane, entro il quale l'opera deve essere completata € stabilito in 36 mesi dall'inizio dei
lavori.

- 1l termine per l'ultimazione della struttura di urbanizzazione  invece di 20 {vent)) mesi dalla data di rilascio
del presente-permesso.

Decorsi tali termini il permesso. decade di diritto per la parte non eseguita e i lavori eseguiti dopo la scadenza

saranno consideratl abusivi a tutti gii effetii.

Linnosservanza del termine relative alfurbanizzazione comporlera I'applicazione delle misure stabilite nella

convenzione.

3
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/ Art: 4 - Contributo di costruzione {ar. 16 del T.U.E. n. 380/2001)
H contributo & determinalo, come da prospett allegatl, In complessivi € 66.638,29, cos] distinti:

€ 11,714,37 per oneri di urbanizzazione primaria;

€ 17.516,47 per oneri di urbanizzazione secondaria;

€ ———— per smaltimento rifiut};

€.37.407,45 quale quota commisurata al costo di costruzione.

[ T I

1) La corresponsione del contributo sard effettuata secondo le seguenti modalita:
UNICA SOLUZIONE alla data del rilascio del permesso di costruire & comungue entro trenta giomi dalia
data di notifica defl'awviso;:
oppure
RATEIZZATO con deposito di garanzia fidejussoria o polizza assicurativa, per limporto di € 60.000,00:

» 1% rata = €:6.638.28, dalia data del filasclo del permesso di costruire @ comunque eniro trenta giorni dalla
data di notifica dellavviso, -

= 2" rata=€20.000,00, a 6 mesi dalla data del permiesso di costruire,

v« 3°rata =€ 20.000,00, a 12 mesi dalla data del permesso di costruire;
4° rata = €20.000,00, a 18 mesi dalla data del permesso di costruire.,

2) L'UnioncW bon inviera lettere di preavviso delle scadenze suindicate ed il ritardo
comportera 'applicazione celle penalita stabilite dall'an.42, del T.U.E. n. 38012001

Art. 5 Oneri urbanistici

1. Lintervento comporta | seguent oneri urbanisticl: realizzazione struttura a parcheggio pubblico, autorimesse

pertmenzaale a struttura ad uso pubblico su area di proprietd comunale aggregata al centro sportivo,

2. in ogni caso, in presenza deiia convenzione o atto d'obbligo unilaterale, si intendono gui richiamati e trascritt
tutti gli oneﬁ ed obblighi ivi previst; si richlamano | termini per la stipulazione notarile e la presentazione del
progetto strutturale di cui a! successivo art. §;

Art, 6 — Altre competenze economiche
Per le causall sotto riportate sono dovute al Comune, allatto del ritiro del presente Permesso, le seguentt
somme;
1) DIRITTY E SPESE VARIE
- diritti di segreteria ex legge n.68/93, per € 516,00;
- n° 2 marche da bollo di € 14,62/cad,;

Art. 7 - Versamenti

Tutli § versamenti al Comune dovranno essere effeluatl Tesoreria Comunale di Vigano San Martino c/o Credito
Bergarnasco — Filiale di Borgo di Terzo - 1BAN 1T.41.6.03336.52620.000000003555, con le causali indicate
nell'avviso di rilascio. '

Art. 8 — Garanzia
H titolare del presente Permesso presentera fidejussione bancaria o assicurativa:
a) per un massimale di € 60.000,00 a garanzia dell'esatto adempimento de! pagamento rateizzato degli
oner, o _
b) perun massimaie di € 80.000,00 a garanzia degli obblighi di reatizzazione della struttura di cui al
precederite art. 5 (conformemeénte all'an. 4 della bozza di convernzione),

Art. 9 - Ulteriori adempimenti e obblighi da osservare

Salvo le debite verifiche, in relazione alla specuﬁcita dei progetio ed alle condizioni del luogo, dovranno essere

assolt gl adempimenti indl_ca_t_l nelle AVWWERTENZE allegate al prasente Permesso.

Si evidenzia comungue che:

1) va produlto prima dell'elevazione del fabbricato, il parere di conformita del Comankio VV.F; entro 3 mesi da
oggl, stipware a mezzo di notaio scelto dalla parte privata la convenzione allegata; entro 5 mesi da oggi
presentare il progetto esecutivo strutturale de fabbricato;

2) tenere cuntam con {'ufficio tecnico in merito alla realizzazlone deli'opera convenzionata;

3) concordate con I'ufficio tecnicola data di collaudo;

38
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/
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Art, 10 = Respnnsabﬂa e tecnici del procedimento

/ Ai sensi defla Legge n.241/1990 e dell'art.20, comma 7, del D.P.R. n.380/2001, i Responsabile del

Procedimento & F'Arch. Fulvio Leoni e il Tecnico Responsabile dell'lstruttoria & il Geom. Enrico Mamoli, entrambi
domiciliati presso questa sede municipale.

Art. 11 - Ricorsi

Al sensi dell'art.3, comma 4, della Iegge n.241/1980, contro il presente provvedimento pud esser presentato
ricorso al TAR, dela Lombardna ai sensi deli’art 21 della tegge n.1034/1971 previa notifica a questa
Amministrazione, entro 60 giorni dalla conoscenza dello stesso provvedimento, oppure fl ricorso straordinario al
Capo dello Stato al sensi del D.P.R, n.1199/1971, entro 120 giomi dalla stessa data,

b de] Settore

| %h F m/s--*t.e-om)
X L"‘.ﬁ) od AN

I Tecnico responsabile dell’ istruttoria
(Geom 8 Mamoli)

25

N

AVVERTENZE

{Ar.D del Permasso di Costruire)

> Prima dell'inizio del lavor, il fitolare del Permigsso di costruiré o | suol successivi aventi causa devono:

@) comunicare al Comune la date di infzic tavori unitamenie: aile generalitd del Direttore dei Lavori {guesto
anche qualora Il direttore dei lavosi sia io stesso progettista) e alle generalita delfimpresa esecutrice;

b} presentare |l modelio ISTAT debitamente compilato, (solo per nuove costruzioni o ampliamenti),

c) depositare presso il Comune la denuncia dei lavori ¢con strutture in cemento armato o metalliche ai sensi
della legge n.1086/1971, e degli articoli da B4 a 76 del D.P.R. n.3B0/2001, nonché di costruzione in Zona
sismmica al sensi della legge n.64/1974, ed egl articoli da 83 a 103 del D.P.R. n. 38012001, corredata da tutta
ia documentazione di rito, compresa la relazione geologica, {solo per le nuove costruzlom e per le
ristrutturazioni);

d) trasmettere al Comune, ai sensi dellant.3, comma 8, del D.lgs n.484/1996, come modificato dall'art.86,
comma 10, de) D.igs n.276/2003, c.d. "Iegge Biagl" 1a seguente documenha?mne dellimpresa esecutrice |
lavori:

1) verifica dellidoneita tecnico-professionale dellimpresa esecuirice e dei lavori autonomi in relazione al
lavori da affidare, anche attraveérso liscrizione alla camera di commercio, industria e artigianato;

2) dichigrazione delllmpresa esecutrice del Tavori con l'indicazione dell'organico medio dell'anno, distinto
per qualifica e del contratto collettivo applicato ai lavoratori dipendent,

3) un cerificaty di regolanta cartributiva, rilascialo dall'INPS e dalliNAIL, per quanto di rispettiva
competenza ovveto dalle Casse Edili che abbiano stipulato una convenzione con i predetti istituti per il
rifascio di un Documento Unico di Regolarita Contributiva (DURC).

In assenza della presentazione del documento unico di regolaritd contributiva (che non pud essere sostituito

da autocertificazione o dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd) di cul alla precedents - lettera d), il

permesso di costruire non & efficace ed i lavori eventuaimente iniziati sono da considerare abusivi;

) depositare presso il Comune ia documentazione felativa agli impianti di cui'allart.1 della legge n.46/1990, ai
sensi degli arficoli da 107 a 121 del D.P.R, n.380/2001, nonché del regolamento di attuazione approvato con
D.P.R. n.447/1991 {solo per Interventi che camprendona la realizzazione o la ristrutturazione dl impianti di
cui alla predetta legge),

f) depositare presso i} Cormurie la relazione sul contenimento dei consumi energetici al sensi della legge
n.10/1991, e degl articoli da 122 a 136 del D.P.R. n.380/2001, nonché de! regolamento di attuazione
approvato con D.P.R. n.412/1903 e del D.M, 13 dicembre 1993;

g) presentare la Comuneé adeguata documentazione di prewsnune di impatto acustico, anche softo forma di
dichiarazione sostitutiva di-alto di notofieta, un adeguato piano del rumare, ai sensi dell art.8, commi 4 e 5,
della legge n.447/1895 ¢ delia L.R. n.13/2001, eventualmente integrata da!l indicazione delle misure previste
per ridurre o efiminare e emissioni sonore causate dall'attivita o dagll impianti (solo per destinazioni
residenziali in prossimita di infrastrutture di traspofto o destinazioni produttive);

h} presentare alilA.S.L. e allARP.A. un adeguato pigno di bonifica e smaltimento dei materiali contenenti
amianto, ai sensi delf'art 34 D.igs n.277/1891, della legge n.257/1992, del D.P.R. 8 agosto 1994, de! D.Igs
n.22/1897 e.della L.R. n. 17/2003(solo in presenza di eternit);

i} chiedere e oltenere l'autorizzazione per ogcupazioni, anche temporanee, di suolo pubblico necessario
allimplanto del cantiere 8, se necessario, a!la manornissione del suolo pubblico per il transito, il taglio per
posa tubaziont e cavi; ZANIO PRESEZZAO E.MAIL B NATALIEIRFITOLT
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1) proleggere Varga di cantiere verso gli spazi esterni con recinzione in assito 0 altro materiale idoneo,
{ segnalato agl arigoli a tutta altezza e con posa di luce rossa serali e notturne, sui lati in fregio a spazi aperti
al transito, anche solo pedonale, pubblico o privato,
/' m)collocare, allesterno del cantiere, ben visibile af pubblico, un cartello con gli estremi {data e rmumero) del
g Permesso di costruire, le generalita del Committente, del Progeltista, det Direttore det laveri, delimpresa
esecutrice e, se present], degli installatori degll impianti di cui alla lettera e}, _
n) comunicare alla A.S.L. e allispettorato del Lavoro la notifica prefiminare di cui alfart11 del D.gs
n.494/18986, afliggendone una copia in cantiere.

» Nel corso def lavori, §i titolare del permesso di-costruire o 1'suoi successivi aventi causa, ovvero il direttore
dei lavor e I'tmpresa esecutrice, ognuno per quanto di propria competenza, devono: o

a) osservare quanto autorizzato con il Permesso di costruire, cosl come ls norme generall di legge e di
regolamento, nonché le modalita esecutive fissate nel permesso di costruire madesimo, ai sensi della Parte
Prima, Titolo IV, del D.P.R, n.380/2001, restaride responsabil di agni violazione o difformita; _

b) preséntare al Comune, prima della loro esecuzione, la domanda di Permiesso di costrulre o Ja Denungia di
inizio attivith per ogni variazione dei lavori rispetto & quanto aulorizzato, fatte salve le sole ipotesi di cui
allart.23, comma 2, deél D.P.R. n.380/2001 (variant che nor incidono sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non modificano #a. destinazione d'uso € la categoria edilizia, non alterano la sagoma
delledificio & ron violano le eventuali prescrizionl contenute nel permesso di costruire) le quaii ultime
possono essere presentate. prima deila dichiarazione di ultimazione dei lavorl, _

c) osservare ognl prescrizione imposta dalle autorita, anche diverse dal Comune, guali quelle di Polizia
idraulica (per la tutela del corsi d'acqua), delle A.S.L. e Ispettorato del Lavoro (per la sicurezza nei cantieri),
delle AS.L. e dellARP.A. In materia di smaltimento dei rifiuti e degli_Inert, ivi corhpresi quelli provenienti
dalle demolizioni; W

d) mantenare in cantiere una copla del progetto approvato, uplitamente ad una copia del Permesso di costruire,
a disposizione degli organi di vigilanza, o '

e) comunicare immediatamente al Comune Feventuale sostituzione del Direttore dei Lavori o dellimpresa
esecutrice, comunicando le gensralita dei nuovi soggetti;,

f) provedere immediatarente al ripfistino e alla pulizia degli spazi pubblici eventuaimente e accidentalmente
danneggiati o imbrattati, ferme restando le responsabilith per la mancata autorizzazione e gl eventuali
magglori danni per il ripristino d'ufficio o l'nterruzione delle utilita del predetti spazi,

g) tutelare e conservare qualungue manufatto, impianto, attrezzatura, di proprieta pubblica o di soggetti gestori
di pubblici servizi {numeri civici, tabelle toponomastiche, idranti, centraling, cavi aerei, tubaziont e fet
interrate, paline stradali, segnaletica, pubblica illuminazione, idranti, chiusini, cordoli, aivole ecc.).

h) osservare la normativa vigente in materia di rifiuti di cui al D.lgs n.22/1897,

) osservare la. normativa vigente in materia di scarichi, inquinamento e tutela del corpl idrici di cui al D.Igs.
n. 152719849,

» All'uitimazione del lavor, il titolare del permesso di costruire o | suoi successivi avenli causa, devono:

a) comunicare al Comune Ja data di ultimazione dei lavori, unitamente alle eventuall varianti minori di cui
all'art.23, comma 2, del D:P.R. n. 380/2001, .

b) richiedere a} Comune, entro 15 giorni dall'vitimaziane, il certificato di agibilith ai sensi dell'art.25, comma 1,
del D.P.R. n. 380/2001, pena le sanzioni penali e amministrative,

¢) richiedere, qualora non gié richiesta nel corso del favori, I'autorizzazione all'allacciamento al pubblico
acgusdotio, _ _

d) richiedere, qualora non gia richiesta nel corso dei lavori, Fautorizzazione all'allacciamento alla pubblica
fognatura, {solo per interveniti in zona servita da pubblica fognatura), ,

e) richiedere agii organi compefenti, qualora rion gia richiesta nel corso dei lavori, l'autorizzazione allo scarico
delie acque reflue sul suolo o negli stratl superficiali del sottosuolo, unitamente al progetto delle opere di
smaltimento {complete di calcoll di dimensionamento) in conformita alle norme tecniche di cui alla
deliberazione del Comitato interministeriale per la tutela delle acque del 4 febbraio 1877 (in G.U. n. 48 del 21
febbraio 1977) e al Regolamento Locale di 1giene {solo per Interventi in zona NON servita da pubblica
fognatura). '
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UNIONE MEDIA VAL CAVALLINA ..o

. . - . ) ‘ da 14,52 €
- Provincia di Bergamo - foalvo casi

geanzione)

SETTORE TERRITORIO
Via Prada, 10 — 24080 VIGANO SAN MARTINO (Bg)
Tel. 035/820939 - Fax 035/820038

Rif.: Comune di Vigano San Martino
Prot. n. 1912/2012 Vigano 8an Martino 1}, 03.08.2012

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 2782/2011
(Aft. 10 del Testo Unico sullEdilizia n.380/2001 — Art, 38 LR, n.12/2005)

R 2 )

IL. RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

» Vista Ia richiesta di Permesso di Costruire, prot. n. 1705 in data 10.11.2011, nonché le sue
successive integraziont e/o adeguamenti richiesti nel corso dell'istruttoria;

> Considerato che all'intervento compete la qualificazione giuridica di:
» intervento di nuova costruzione, ai sensi del T.U.E. n. 380/2001,
» intervento di nuova costruzione, ai sensi della L.R. n. 12/2005;

» Acquisiti.

» il‘parere della Commissione Edilizla, con verbale n. 1 dei 07.03.2012;
« i consensi del’Amministrazione espressi in specifiche Deliberazioni della Giunta;

> Preso atto che i soggetti che a diverso titolo risultano coinvolti nella pratica sono!
Committente richiadente I
} COGNOME E-NOME/ DENOMINAZIONE
Codics f“tscaie N
ResiciemaiSede o

mdknzzo

Committente avente causa
GOGNOME £ NOME/ DENOMINMIONE
Codice Fiscale ' ' '

Ramdent;els_ede |

Proprictario dell'area - concedente
COGNOME E NOME/ DENOMINAZIONE
Eudice Fiscat.e. |
Res:dentalﬁede

CAPR

- Lagltt;matl all' ottenimento del Permesso di Costruire: in forza del rispettivi titoli

Progetiista

COGNOME E NOME

codice fispale | i e |

swdo ; i o o
Numero iscrizione albo professionale 1421 Prov . BG Qualiica ARCHITETT 5




Diretiore doi Lavor | |
COGNOMEE NOME | DA COMUNICARS! PRIMA DELL'INIZIO LAVORI

l ) 5
Studio ' _ Prov. CAP.
indifizo o ~ L, |
Nuﬁiér’p iScﬁiione- albo profess_lbn,ale' ' f, Prov. Quatifica

Impresa gsecutrice

COGNOME E NOME / Ragione sociale | DA COMUNICARE PRIMA DELL'INIZIO LAVORI

codice fiscale U N U [ %_ N N R O I I ;____, -
Sede Comune v . Prov. | CAP._
T |

Numero iscrizions Cassa edile _ _— Prov. ____ _Qualiﬁéé ]

» Visti

- Part, 107, comma 3, lettera f, del T.U.EE.LL. D.Lgs n.267/2000;. .

- gliartt. 10,11,12 e 20, comma 7, del TUE,, D.P.R. n.380/2001;

- lart,38, comma 7, dellaL.R. n.12, dell'11.03.2005;

-il P.G.T. nellambito del P.G.T. dell'Unione M.V.C. approvato con deliberazione di Consigh
Comunale n. 16 del 04.06.2010; _ : ’

- | Regolamenti Edilizio e di Igiene vigent;

- la Convenzione urbanistica stipulata fra Comune di Vigano San Martin N
perfezionata per atto pubblico in data 30.11.2011 rep. n. 178824 con il notaio Dr." Jean fer
Farhat, Notaio in Bergamo e registrata a Bergamo 1 in data 13.01.12012 al n. 499 — Serie 17
trascritto a Bergamo in data 17.01.2012.ai nn. 2676/1713,

> Dato ato: | |

- ¢h si & obbiigata, per sé successori ed aventi causa, a realizzare, senza scambio
denaro, la struftura di ufbahizzazione su area di proprietd comunaie aggregata al cent
sporiivo,a fronte della realizzazlone di un complesso residenziale;

- che la medesima Societd ha ottenuto i} diritto di superficie novantennate al solo scopo 4l
realizzare, sulla stessa area ed al 1° livello softostrada di defta strittura, autorimesss
pertinenziall alle predette abitazioni e non; !

- che il Comune, proprietario e concedente Varea ha acquisito, dalla proprieta confinante in lato:
ovest, la servitll per regolazione distanze dal confine nella edificazione, (deliberazione di G.C.:
02 del 28.05.2012) perfezionata per scrittura in data 31 luglio 2012 in atti del sopracitato Notaio;

» Fatti salvi ed impregiudicati | dirittl, azioni e ragioni che competono o possanc competere t
al Comune che al terzi, per effetto dl disposizioni di legge, di regolamenti generali o locali
convenzioni particolarl o per altre cause, nonché i poteri attribuiti agli altri Enti o Organi
Pubblica Amminjstrazione,

RILASCIA

alla” e a’ii_premesag_-generalizz:ate, rispettivamente g
superficiaria parziale dell'area avente causa per atto di compravendita e dante causa negli ob

contenuti nella convenzione urbanistica di cui in premessa, alio stato soggetti co-obbligat
confronti del Comune di Vigano San Martino in forza della convenzione stessa:
al Comune di Vigano San Martino proprietatio dell'area e concedente parziale del diritto di superfi

UIRE

PERMESSO ]| COS'}'R
- Per lintervento di : '

REALIZZAZIONE NUOVA STRUTTURA DI URBANIZZAZIONE costituita da un parcheggll
pubblico 2 livello di via Bergaméjautorimesse ad uso, privato 1° liveilo sottostrada, foca
uso pubblico, ricreativo, sportivo e culturale al 2° livello sottostrada; _ T



- Da eseguirsi sull'area sita in Vigano San Martino:

{via | BERGAMO | NoTOSN i Identificatalo al
1 [NCEW. ‘: chli ' | Mappale  isub Mappale Sub E
| . 1891 B | .
B INCT. Foglio | 8 Mappale . :ggg - Sub Mappale iSub |
| 21 |
- Con destinazione delle opere in progetto:
] ERas_idun_zia}c 1 [ | Commerciate | [ | Ufiici | (3] ; Altro (specificare) URBANIZZAZIONE

- Con qua}iﬂcazipﬁe_giurldica in pre’m_ess’-‘é specificata;

- Consistenza dell'intervento {espressa’in my di Slp): come meglio definito in progette

R@gidengig{a_ ‘C_ommemiala' Direzionale |  Produltivo SBociale Allre
Esistonte . » . _ _
Nuove Costruzione | Mg, 450 ' 1 Mq.aa5 Mq. 540
box aute : parcheggio
private a n. { pubblico a 21 posti
15 post |

- Su area assoggettata ai Seguenti strumenti urbanistici!
+  P.G.Y.APPROVATO: attiezzatiire di interesse comune,

Classe di fattiblita geologica (al sensi della LR. 41/97 - DGR VIV6645 del 20/10/2001): parle in classe | — senza
particolarl problemi e parie in classe Il — con consistenti limitazioni, all'interno della Zona Z4b; zona

~ pedemontana di faida di detrito, conoide alluvionale e conoide deltizio - lacustre

In presenza det seguenti vincoli e/o limitazioni: come sopra.

Il Permesso di Costruire viene rilasgiato subordinatamente allosservanza delle prescrizioni e condizioni che
seguono;

CONDIZIONI E PRESCRIZIONI

Art. 1 - Progetto e modalita esecutive
Le opere devono essere eseguite in conformitd agli elaborati tecnici del progetto, con l'vsservanza delle
prescrizioni g delle modalita esecutive sotto riportate:
1) Elaborati tecnici:

a) Relazione tecnica

b) Elaborali grafici:

r1, B tavoie del progetto architettonico.
2) Modalita esecutive:
- a) $ulla base del parere espresso dalla Commissione Edilizia, tenuto conto della presenza delle part strutturali
in c.a. @ vista, / flamponamenti perimelrali allesterno saranno inifonacali in tinta dg tonvenirsi, analogamente I
serramenti saranno in colore chiaro o neittro da yalutarsi contestualmente alla tinta dell intonaco;
- 'b) la_costrizione, conformemente al progetto approvato e inserito negli alth notaril, ribadito che il muro di
cinta & di proprieta del Corune, dovra osservare tassativaments la distanza minima di m. 3,65 dalia linea di
confing con la proprieta Vitall ed un avwicinamento massimo alla linea stessa di m. 2,00 con le balconate;
Art, 2 — Diritti dei terzi _ _
Vengono salvaguardati gli eveniuali diritti del terzi controinteressatl durante tulto 1l corso dei lavori, tenendo
- ‘ it Comune di Vigano San Martino sollevati e indenni da ogni responsabilita,

pretesa o molestia, derivante dall'esecuzione delle opers permesse.

Art. 3~ Termini per 'esecuzione dei lavori

Al sensi dell'art. 15, commi 1 e 2, del T.U.E. n.380/2001 e dell'art. 35, comma 4, deila LR, n.12/2005 e in forza

della convenzione richiamata:

- i termine per l'inizio dei lavorl & stabilito in 3 mesi dalla data di rilascio del Permesso di Costruire.

- il termine di ulimazione, entro il quale 'opera deve essere complelata € stabilito in 12 mesi dalia data del
presente Permesso,

- In ogni caso, i lavori debbono essere dohclusi prima defla fineadel avoticrelativi-alla.sostiaxienarslal
complesso fesidenziale — ma sempreicoordinatamente con questi - oggetio della stessa convenzione
urbanistica. '

3




Decorsi ali termini i permesso decade di diritto per la parte non eseguila e i lavon eseguill dopo la scadenza |
saranno considerati in abusivi e in violazione degli obblighi stabilit nella convenzione in essere a fronte della -
quale vaigono le garanzie e le specifiche pativizion) nonché le misure stabilite dalla legistazione.

Art. 4 — Contributo di costiuzione (art.16:del T.U.E. n. 380/2001)
{] contributo non & dovuto, trattandosi di opere di urbanizzazione,

Art. 5 — Oneri urbanistici

L'intervento discende. dall'assunzione di oneri urbanistici contemplati nelia convenziong urbanistica che si
idtande integralmente richiamata con futt] i retativi obblighi e dirittl ove , al primo articolo, la Societa
“1 @ “obbligata in solido per sé e suol aventi causa a qualsiasi titolo; si deve, pertanio, intendere
che in caso di alienazione, parziale o lolale, delle aree oggetto della Convenzions, gli obblighi assunti
dalfoperatore  edilizio con la presente Convenzione, si trasferiscono. anche agh acquirenti e Gio
indipendentemente da eventuall diverse o contrarie clausole di vendita, e quali non hanno efficacia nel confronti
del Comuris”. Inolire tale disposto prevede che “in caso di trasferimento le garenzie gia prestale dall'operatore
edilizio non vengono meno Q nofl posseno assere estinte o ridotte se non dopo che il suo strceessivo avente
causa a qualsiasi litolo abbia prestalo a sua volts idonee goranzie a sostituzione o integraziane’”.

lLa suddelta clausola di soiidiiit‘a deve ritenersi tuttora efficace nel confronti del Comune di Vigano San
Martino, tanto-a carico dante causa ~ quanto di “Palatiuin sr” - acquirente;

Att. 6 - Altre competenze economiche |
Per & causali sotto riportate sono dovute al Comune, all'atto del ritire del presente Permesso, le seguenti
somme: . ;
» DIRITTI E SPESE VARIE
- diritti di segreteria per € 26,00
. n° 2 marche da halio da € 14,62 cad

Art. 7 - Versamenti )
Tuttl i versamenti al Comune dovranno essere effettuati Tesoreria Comunale di Vigano San Marting clo Credito
Bergamasco ~ filiale di Borgo di Terzo - IBAN IT:41.(5.03336.52620,000000003555, con le causali indicate

nell'avyiso di rilascio,

Art. 8 — Ulteriori adempimenti e obhlighi da csservare
Salvo le debite verifiche, in relazione alla specificita del progetto ed alle condizioni del luogo:
« dovranno essere assolti gli adempimenti indicali nelle AVVERTENZE allegale @l presente Permesso.

Art. 9 — Responsabile e tecnici del procedimento :
Al sensi della Legge n. 241/19800 e dell'art20, comma 7, del D.P.R. n.380/2007, i Responsabile del
Procedimento & il Dott. Arch, Fulvio Leoni domiciliato presso questa sede intarcomunale,

Art. 10 - Ricorsi ) .
Al sensi dell'at.3, comma 4, della legge n.241/1990, conlro #| presente provvedimento pud esser presentato .
ricorso al T.AR, dela Lombardia, ai sensi dellart21 della legge n.1034/1971 prévia notifica a questa
Amministrazione, entro 80 glorni dafla conoscenza dello stegso provvedimento, oppure il ricorso straordinario-al |
Capo dello Stato ai sensi del D.P.R. n.1 199/1971, entro 120 giorni dalla stesga data.
[N
Ik del Servizio
Ivig'Leon)

eoni)
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AVVERTENZE
{Art. 8 de! Permesso-dl Costruire)
> Prima dell'inizio det lavori, il titolare del Permesso di costruire o 1 suol sticcessivi aventi causa devono:
3) comunicare al Comune la data di inizio lavorl unitamente alle generality del Direttore det Lawvori (guesto
anche qualora-il direttore det lavor sia lo stesso.progettista) e alle generalita dellimpresa eseculrice;

b) presentare i modello ISTAT telematico debitamente compilato telematicamente-{solo per nuove costiuzioni

o ampliament);

) depositare presso il Gomune Ja denuncia dei lavori con strutture in cemento armato 0 metalliche ai sensi

della legge n.1086/1871, e degli articoli da 64 a 76 del D.P.R. n.380/2001, nonche di costruZione in zona

slsmica al sensi defla legge n.64/1974, ed egll articoli da 83 a 103 del D.P.R. n.380/2001, corredata da tutla

la documentazione di rito, compresa Ja relazione geologica, (solo per le nuove costruzioni e per le

ristrutturazioni); C

d) trasmettere al Comtine, @i sensl deiari.3, comma 8, del D.gs n. 494/1986, come modificato dall'an.gs,
comma 10, delD.lgs n.276/2003, ¢.d. "legge Biagl" la seguente documentazione dell'impresa Esecutrice i
favort,

1) verifica dellidoneita tecnico-professionale dellimpresa esecutrice e del lavori autonomi in relazione al
lavori da affidare, anche attraverso Viscrizione alla camiera di commercio, industria e artigianato,

2) dichiarazione dellimpresa eseculrice dei lavori con lindicazione dell'organico medio dell'anno, distinto
per qualifica e del contratio collettivo applicato ai lavoratori dipendenti;

3) un cerlificato di regolatitd contributiva, rlasciato dalliNPS e dallINAIL, per quanto di rispettiva
competenza, ovvero dalle Casse Edili che abbiano stipulate una gonvenzione con | predetti istitutl per it
rilascio di un Documento Unico di Regolaritd Contributiva {BURC),

In assenza della presentazione del documento unico, di regolarita contributiva (che non pud assere sostituito

da autocertificazione o dichiarazione sostitutiva di atio di notorietd) di cul alla precedente leltera d), il

permesso di costruire non @ efficace ed 11avorl eventualmente inizlali sono da considerdre abusivi;

) depusitare presso il Comune la documeniazione relativa agli impianti di cui alfart.1 della legge n. 46/1990, ai
sensi degli articoli da 107 a 121 del D.P.R. n.380/2001, nonché del regolamento di attuazione approvato con
D.P.R. h447/1991 (solo per interventi che cormprendone la realizzazione o 1a ristrutturazione di impianti di
cui alla predetta legge), , ,

f) depositare presso il Comune la relazione sul contenimento dei consumi erergetici al sensi della legge
n. 1011981, e degll articoll da 122 a 135 del D.P.R. n.380/2001, nonché del regolamento di attuazione
approvato con D.P.R. n412/1993 ¢ del D.M. 13 dicembre 1883, compresa la nomina del certificatore
energetion; _ _ _

g) presentarg la Comune adeguala documentazione di previsione di impatio acustico, anche sotto forma di
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta, un adeguato plana del rumore, ai sensl dell'art.8, commi 4 e 5,

della legye n.447/1995 & della L.R. n.13/2001, eventugimente integrata dallindicazione delle misure previste
per ridurre o eliminare le emigsioni sonore causate dallatiivits o dagh implanti (solo per destinazion
residenziali in prossimita di infrastrutture di trasporto o destinazion produttive); _

h) presentare alfA.S.L. e alARP.A. un adeguato piano di banifica e smaltimento degli eventuali maleriali
contensriti amianto, ai sensi dell'art.34 D.lgs n.277/1891, della legge n.257/1982, del D.P.R. 8 agosto 1994,
del D.igs h.22/1997 e della L.R. n. 17/2003 (solo in presenza di eternit),

i} chiedere e ottenere l'autorizzazione per occupazioni, anche temporanee, di suolo pubbfico necessario
allimplanto del cantiere e, se neceéssario, alla manomissione del suolo pubblico per il transito, il taglio per
posa tubazioni & cavi; _

) proteggere Parea di cantiere verso gli spazi esterni con recinzione in assito o aliro materiale idoneo,
segnalato agl angoli a tutla aitezza e con posa di Juce rossa serall e notturne, sul lati in fregio a spazi apert|
al lransito, anche solo pedonale, pubblico o privato;

m) collocare, all'esterno del cantiere, ben visibile al pubblico, un cartello con gii estremi (data e numero) del
Permesso di costruire, le generalita def Committente, del Progettista, del Direttore dei lavorl, del'lmpresa
esecutrice 8, se presentl, deg)l installatori degll Implanti di cui alia lettera e);

n) comunieare alla AS.L. e all'lspettorato del Lavoro la notifica preliminare di cui al'art.11 del D.lgs

- n.494/1096, affiggendone una gopia in cantiere.

o) Osservare le norme concernenti I'utilizzo di terre e rocce da scavo contenute nellart. 186 det D.Lgs. n,

42008

> Nel corso del tavon, il titolare dej permesso di costruire o § suol successivi aventi causa, ovvero it direttore
deli lavori e I'mpresa esecutrice, ognuno per quanto di propria competenza, devono;

a) osservare guanto autorizzato con il Permesso di costruire, tosi come le norme generali di legge e di
regolamento, nonché le modalita esecutive fissate nel permesso di costrulre medesimo, ai sensi della Parte
Prima, Titolo 1V, del D.P.R. n.380/2001, restando responsabili di ogni violazione o difformita;

b) presentare al Comune, prima delia Joro esscuziong, la domanda di Permesso di costruire per ogni variazipne
dei lavori rispetto @ quanto autorizzatoyfafte salve le sole ipoteshdirevialiarn. 23, eommard, del-BdufR.

§



n.380/20017 (varianti che non incidono sui paramelri urbanistici e sulle volumelrie, che non muodificano Ja
destinazione d'uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio & non violano le eventuali
prescrizioni contenute nel permesso di costruire) fe quali ultime possono essere presentate prima della
dichiarazione di ultimazione dei lavori;

¢) osservare ognl préscrizione imposta dalle autorita, anche diverse dal Comune, quali guelle di Polizia
idraulica {per la tutela dei corsi d'acqua), delle A.S.L. e Ispettorato del Lavaro (per fa sicuiezia nei cantierd),
defle ASL e delPARP.A. in materia di smaltimento dei rifiuti @ degll inerti, ivi compresi quelli provenienti
dalle demolizioni; ‘

d). mantenere in cantiere una copia del progetto approvato, unitamente ad una copia del Permessa di costruire,
a disposizione degli organi di vigilanza;

@). comunicare immediatamente al Comune Peventuale sostituzione del Direttore dei Lavori o dellimpresa
esecutiice, comunicando le generalitd dei nuovi soggetti;

f) provvedere immediatamente al ripristin e alla pulizia degli spazi pubblici eventualmente e accidentalmente
danneggiati o imbrattati, ferme restando l¢ responsabilitd per la mancala aytorizzazione e gl eventuall
maggiori danni per Il ripristino d'ufficio o linterruzione delle ulllita del predetti spaz);

g) tutelare e conservare gualungue manufatto, impianto, attrezzatura, di proprieta pubblica o di soggetti gestori
di pubblici servizi (numeri ¢ivigi, tabelle toponpmastiche, idranti, centraline, cavi aerei, tubazioni e reti
interrate, pafine stradall, segnaletica, pubblica illuminazione, idraritl, chiusini, cordoll, auole ecc.).

h) osservare la normativa vigente in materia di rifiuti di cul al D.Lgs n. 22/1987;

" osservare la riormativa vigente in maleria di scarichi, inquinamento & tutsla dei corpl idrici di cui al D.lgs: n,
152/1999, '

{) osservare il Regolamento Locale di Igiene — Titolo 11l ~ Capitolo 2 - articolo 3.2.11 "Disposizioni concementt
la prevenzione del rischl di caduta dalfaito”. o :

> AlVultimazione deilavorl, il titolare del permesso di costruire o § suoi successivi aventi cause, devono!

a) comunicare al Comune la data di ultimazione dei lavori, ‘'unitamente alle eventuali varianti minori di cui
all'art.23, comma 2, del D.P.R. n. 380/2001; .

b) prowvedere alla esecuzione delle opere di urbanizzazione conformemente all'atto unilaterale d'obbligo;

c) attivare le pratiche catastall e notarill per la cessione del’area da riservare alla circolazione pubblica;

d) richiedere al Comune, entro 15 giomi dallultimazione, il certificato di agibility ai sensi deil'an.25, comma 1,
del D.P.R. n. 380/2001, pena le sanzioni penali e amministrative;

e) richiedere, qualora non gia richiesta nel corso dei lavori, I'autorizzazione allallacciamento al pubblico

~ acquedotto;

f) richledere, qualora non gia richiesta nel corso dei favori, I'avtorizzazione all i o alla pubblica
fognatura, {solo.per interventi in zona servita da pubblica fognatura) al gesto )

g) richiedere al medesimo gestore, qualora non gia richiesta nel corso dei lavori, l'autorizzazione allo scarico
delle acque reflue sul suolo o negli strati superficiali del spttosualo, unitamente & progetto delle opete di
smaltimento {complete di calcoll di dimensionamento) in conformitd alle norme tecniche di cui alla
deliberazione del Comitato interministeriale per la lutela delle acque del 4 febbraio 1977 {in G.U. n. 48 del 21
febbraio 1977) e al Regolamento Locale di Igiene {solo per interventi in zona NON servita da pubblica
fognatura).
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Estratto tavola 2
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Causa: N, 223/2016

FALLIMENTD

Estratto tavola 4- piano interrato € primo
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COMUNE DI VIGANO SAN MARTINO

Provincia di Bergamo
Via Fontanello, 12 1e1.035.821047 fax 035.820917

Prot. n. 1128 Cat 10/ 2014 Vigano San Martino, 14.05,2014.

A mezzo riolifica &

-—

OGGETTO:  Convenzione Urbanistica per riquaiificazione urbanistica e ristrutturazione in Via
Bergamo,
Atto di messa in mora e diffida ad adempiere,

). RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Premesso che:

- in data 30 dicembre 2011 col n. 178824 di Rep. det Dott. Jean Pierre Farh
questo Comune ¢ |
convenziohe urbanistica — per all [ 5 1 superticie per il rilascio del
Permesso di Costruire un complesso rasidenziale e urbanizzazione sulfarea in Via Bergamo;

. ¢on l'atio Poperatore edilizio conférmava altresi 'assunzione deli'obbligazione a realizzare, & propria cura
@ spese, una struttura su area di proprietd di questv Comune aggregata al Centro Sportivo e
precisamente;

a) un parcheggio pubblico a livello strada;
by autorimesse pertinenziali da asservire alle abltazioni del complesso, al 1° livelio sottostrada;
o) unastruitura pubblica al rustico, da destinarsi alf uso sociale polivalente al 2° livello sottostrada;

- asuavolta Iy Comune, nel contesto senza scambio di denaro fra le-parti, costituiva a favore del privato il
diritto di costruire & mantenere in diritto di superficle (art. 855 C.C.) le autorimesse per una durala di 90
anni;

- in altuazione della convenzione urbanistica, in data 3.08.2012 veniva emanato i} Permesso di Costrulre 1a
predetta struttura per Murbanizzazione sulla scorta del progetto definitive prodotio dalla parte privata e
approvato dalla Giunta Comunale n. 19 del 5 dicembre 2011,

Rilevato che:
- nonostante ripetute assicurazionl, o_m'm ha ancora adempiuto agli obbligh urbanizzativi
limitandosi ad ej are ovimenti df terra e quindi non ha dato effettivo inizio all cparal
escivame) GG he ceduto lagroprieta ed | dintth immobilian #con sede a
ome risulta dal rogito in da .05.2012 ol n. 179949 di

ig in Bergamo Wa
niva stipulata ia
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COMUNE DI VIGANO SAN MARTINO
Provincia di Bergamo
Via Fontanello, 12 tel,035.821047 fax 035.8:209} 7

. atermini dell'art. 1 della convenzione slessa, & ohbligata nei confronti del Comune, in solidp
pef sé & con i sugi aventi causa a guaisiasl titolo; : N _
- a gararizia deil'esatto e puntuale adempim delle obbligazioni assunte & stata emanata a favore di

- in taleatto irasiativo & fetto esplicito riiaﬁme'nlq i”ﬁ ianvenzione urbanistica dl che trattasi,

questo Co deiussafia n° 40010591000002 (con effetto dal 28.08.2009), Agenzia n’
400105 dell gr un massimale di
€:80.000,00; '

Accertato quindi grave inadempimento e "ritas"d_o nell'attuazione dellintervento urbanizzativo, che pregiudica
gli interessl generall perseguitl dalfEnte ©an la convenziong,

Fatto presente ched'acquirente gli immobill deve ritenersi in regime solidale con il soggetio obbligato - dante
causa - € che, ex art, 1 della convenzione, la garanzia prestata da questultimo non viene meno & non'pud
essére ridotta © estinta’ se non dopo che il successivo avente causa abbia prestato a sua voita idonea
garanzia a sostituzione o integrazione; SN _

Rilevato che i lavori, costituent! elemento essenziale della convenzione, avrebbero dovuto essere eseguiti
entro il termine del 3 agosto 2013, e . _

Considersto, peraliro, che it Permesso.di Costriire fa struttura di iitbanizzazione In argomento deve ritenersi
ancora prorogabile per quanto riguarda i sofi termini di efficacia, per effetfo dell'art. 30, comma 3 bis del D.L.
n, 69/2013 convertito in Legge 9 agosto 2013 n. 98; ' :

Tutto cid premesso e rappresentalo, :

DIFFIDA

Solidarmente tra loro gli operatori edilizi:

1) ad iniziaré entro @ non oltre 30 (trenta) giomni i lavori di costruzione dell'edificio polivalente per
rurbanizzazione in Via Bergamo suliarea facente parle del complesso sportive al mappali 1675 sul
foglio 9 ed altd in conformitd al progetto di cui al permesso di Costruire n’ 2572/2008 in dala 3
agosto 2012, _ , _ o _

2} ad ulimare il parchedgio pubblico a livelio strada e la gtruttira sociale al 2° livello sottostrada
(questa al ruslich) entro e non oltre H0 {hovanta) giorni successivl, _

3) ad adotiare sulla Stessa area, immediatamente ¢ comungue entro e non olfre 18 {quindici) giorni dal
ricevimento della presente:

a) tutte le misure di presidio per la stabilita del piede del muro di sostegno defla Via Bergamo,
manomesso con | movimenti di terra propedeutici all'inizio dei lavori in questione, _

b tutte le misure necessarie alla tulela della sicurezza sulle aree di circolazions, con particolare
riferimerito alla gru & lofre.che con il braccio sovrasta via Bergamo ed una abitaziohe adiacente,
verificando altres] e effettive condizioni di stabllita al vento & alle sollecitazionl meccaniche,
dell'attrezzatura stessa, _

c) tipristino del marcigpiede in corrispondenza dell'accesso carralo in Via Bergamo, manomesso
durante l'ésecuzione dailavor;

o AVVERTE CHE
in caso di ulteriore parsistenza neladempimento:

a) sara inibita l'esecuzione dél lavori di completamento del complesso residenziale, stante 'assenza dei
presupposti di legge necessart, o

b) si procederd alld escussione per Tintero massimale della fidejussione;

c) saranno avviate tutte fe altre procedure volte a rientrare nel possesso del beni oggetio della concessione
del difitte di supeificie, nonehie ogni altra inizidtiva volta al perseguimento sia degli interessi patrimoniali
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COMUNE DI VIGANO SAN MARTINO

Provincia di Bergamo
Via Fontanello, 12 161.035.821047 fax 035.820917

del’Ente che genarall, concernenti lo sviluppo urbanistico del territorio, Vi compresa la demolizione di
strutture e/o I'acquisizione dell'area costruita. ' _

d) la presente ha valore di messa in mora, ai sensi dell'at1454 C.C. dei soggetti cosobbligati per
nadempimento negh elemanti essenziall della convenzione in essere.

Distinti salutj, £

UNIONE MEDIA VAL CAVALLINA { r
NE) h'f\”m}b UA'QJ&A&\J‘(L AJ/YUL%‘\ YU doll v f‘*\r A
/)am)?g aw Tobe R 02096 244 -

. 55 24030 PREZEZZD E.MANL CHATALIEDINFIMITOAT




COMUNE DI VIGANO SAN MARTINO

Provincia di Bergamo
Via Fontanello, 12 11035821047 fax 035.820917

Prot. n. 2791/2014 Vigano San Martino, 24.11.2014

Tramite raccomandata A/R

oeeerro:  RichiEsTARNENENEE

e

nella gualias dilegale rappresentanie del Comune di Vigano Saodbiagdisa B0y con sede

A n la presente escute
anie o di IeIlSarn ) e N acnie, o societa

T
oNn 8

L'escussione viene richiesta per ia somma di 80.000,00 versata a garanzia
delie opere aventi ad oggetto il permesso  a costruire n. 2572/2008 prot. n.578 del
17.03.2008 per Pintervento di riqualificazione e ristrutturazione con ampliamento per
destinazione residenziale in via Bergamo, Fg. 9 mapp. 2240-2241-1256-23.

Si allega glla presenie documentazione probatoria del diritto a escutere la
fidejussione.

Si rimane pertanto in attesa di ricevere vosira lettera di comuriicazione di
apertura dell'istruttoria della pratica.

Si comunicano, infine, i nostri dati bancari ove potra da voi essere effettuata
la liquidaziane del fisarcimento.

Distinti saluti
1l Sindaco
ssamo Armgti [

ALLEGATI:

1)Copia del contratto di fidejussione
2)Copia della messa in mora
3)Copia Convenzione Urbanistica

56 24030 PrRESEZZD E.MAIL G.NATAu@lNFINITD.IT
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FALLIMENT

~ COMUNE DI VIGANO SAN MARTINO
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UNIONE DEI CDMUNI DELLA MEDIA VAL CAVALLINA
Piano df Govemo del Territeniy
PIANC DELLE REGOLE -~ NORMATIVA

- Ex monastero dei SS. Piero e Michele, oggi a uso civile, con relativa zona di rispetto
(D.M.12/6/81) in' localita Colle Novessa / via Convento. Cod.Pav 572 del 30/04/1981,

Comune di Vigano San Marting _

- Resti di castello medievale e ruderi di una torre neli'edificio restaurato detto "I Castelio in piazza
Castello. Cod.Pav 324 del 17/07/1814.

Art, 29 - Contesto urbano consolidato

Nelle zone parziaimente edificate con destinazione d'uso prevalenternente residenziale, i PGT
conferma ta destinazione prevajentemente residenziale e viengé confermato it volume degli sdifici
esistenti,

in delté 2one soné consemiti 'édificazions. del lotti iiberi &l completamanto di quelll parzialmenie -
edificati,

it voiume massimo ammissibile deve essere computato al lordo del voluml esistentl sul medesimo
lotto (quale risulta daghi atti prima dell'adozione del PGT), se confermati,

1 limill massimi di edificazione sono | seguenti:

Di= 1.00 me./ma.;

Re= 30%;

D¢, De, Ds = valgono fe prescrizioni dell'art.9 R
H= 7.50m, a v )

Per git adifiti esistent! sono consentill gt interventi di ordinaria & straordinaria manutenzione, dl

restauro, di risanameénto conservativo, di ampllamentn e di ristrutturazione edilizia, comprese fe

demolizioni e ricostruzion! rispettande i imifi di volume, di copertura, di distanza e di altezza

preesistenti o guelll previsti dai suddetl) limiti, se meno restrihlvl

Nel caso di demolizioni e ricostruzioni questa & ammessa nel limiti dei volumi e altezze preesistenti,

rispettando le distanze minime o legge per strade ¢ edifici,

Nel caso di demolizioni e ricostruzioni, la nuova edificazione dovra avvenire al di fuon delle fasce di

rispetto e delle linee di arretframento stradale eventualmente previste dalla tavola di azzonamento.
Per gl edifici che, alla data di adozione del PGT, superano gia i limiti di volume e di copertura

}previsti ‘0 ne abbiano raggiunto T85%, & ammesso un aumento’ del volume e/o de\ia superﬁcle

‘coperta, in misurd non superiore al 20% e da realizzarsi Lna volta sola.

Per gli edifici ad un solo piano & comunque consentita ia realizzazione di un secondo piano
abitabile, di supeificie massima pari a guella del piano esistente e comunque non supetiore a 150
mq., néi rispatio del limitt di distanza e di allezza previsti per 1a zona.

Per gli edifici gid esistenti alla' data di adozione del PGT, aventi uno o dug plani fuor! lerra, con
sottotetto non abilablle & altezza interna minima di m.0,80, & consentito i sopralzo, per il recupero ai
fini abitativi, fino al raggiungimento dell'altezza minima prevista dagli aricoll 83, 64 e 65 della LR
12/2005 e s.aml., purché non superino Faltezza massima delia zona di PGT, fermo restando il
rispetto delle indicaziom relative alle distanze D¢, De e Ds.

Gli Intervent] consentitl dal commi precedenti non sono tra loro cumulabill,

Peri comparti contraddistinti sulia ptanimeiria di azzonarmento def Piano delle Regole con le lettere
A e B (indicali sul previgenie PRG con 1 n.8 ¢ 8) In Comune di Borgo di Terzo vieng reiterata, se
non gid edificala, I'edificabilita di un volume massimo r:spemvamenle di me 800 e di me.1.000.

I comparnto indicatu con PRS i Comune di Borgo di Terzo, & soggetto a Piano di Recupero
obbligatorio; in esso deve essere realizzalo il parcheggio nella posizione indicata, deve esscers
arrefrata la prima aulofimessa‘in fregio a Via Cherio & deve essere cedula gratuitamente l'area per
i percorso ciclopedonale diretto alla prevista passerelia sul Cherlo; & ammesso un Incremento di
volume ¢l me.450, oltré-al volume esistente, computato al nelto del volume esistente sul sedima del
parcheggio.

Art. 30 - Verde privato di pertinenza delle zone edificate. Verde privato di pregio

e aree classificate come verde private di perinenza delle zone edificate, sono aree
prevalentemente inedificate in diretts correlazione paesistica con il contesto edificato, contribuendo
a delerminame i carattert e la riconoscibilita,

Per il loro elevato valore ambientale e paesistico, tali arge devono rimanere inedificate.

Per gl edific! esistent! sono ammessi | soli intervent di ordinaria e straordinaria manutenzione.

240E0 PREBEZZO E.MAIL C.NATALIE Mt T



UNIONE DEI COMUNI DELLA MEDIA VAL CAVALLINA
Plano i Gaveme det Terrloro
PIANO DELLE REGOLE -~ NORMATIVA

TITOLO
PRESCRIZIONI GENERALI D'INTERVENTO

Art. 9 - Definizione degli indici urbanistici ed edilizi _
| seguenti Indici o parametri urbanistici ed edilizi fissano | limiti dimensionall entro | quall deve
svolgersi ogni attivith comportante trasTormazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale.
Superficie territorigle (S1). _
E' la superficie complessiva, delimilata da apposito segho grafico nell'elaborato d'azzonamento del
Plano defle Regole, sulla quale si estende clascuna operaziane d'intervento mediante PA o PCC,
comprensiva dellé ares edificabill, delie fasce di rispetto, delle aree per attrezzalure, delle'strade ¢
parcheggl pubblict & privati e delle zone verdi pubbliche e private.
Densita territoriale (DY)
Esprime in me il volume massimo realizzabile per ogni mq di 8t
Dt.= volume/St (mcimg)
Superfigle fondiaria {Sf)
Nelle zone soggelte a Piano Urbanistico Attuativo & la superficie territoriale St, rappresentata
nél'elaborato d'azzonamento del Plano delle Regole, con esclusione delle aree individuate in
planimetria al suo interno per destinaziong pubblica {urbantzzazione primaria e secondaria).
Ne! caso dintervento edilizio diretto, in zona di completaments; - ta~superficie fondiaria Sf
comisponde alla superficie del lofto al netio della parle evenlualmente destinata o da destinarsi a
strade o ad altre aree pubbliche. C o -
Densita fondlaria (DN} ‘
Esprime In mc il volume massimo realizzabile per ogni miy-di St &llintarna di un PA o di un singole
jotto;
Df = volume/sf {(me/mg)
Rapporto di copertura fondiario (Re) _
Esprime in mq la:superficle massima copribile rispetto ai mq di superficie fondiaria;
Re = Superficie coperta/St (ma/ma).
Superficie lorda di pavimento [SIp) _
E' la somma delle superfici dei singoll piani, inclusl i seminterrati ed i sotlotetti, compresi entro il
perimetro esterno delle murature perimetrali.
Sono esclusi dal computo § focali che slano completamente interrali /o sporgent dal piano nalurale
del temmeno per non pil: di m.0,80 misurato alWintradosso del solaio purché destinati a locali
accessorl senza permanenza di persong 6/0 ad autorimesse,
Superficie coperta (8¢}
Per superficie ¢operia si intende in mq. la superficle della proiezione sul plano orizzontale di tutie leg
eostruziont fuor terra, compres! cavedi, chiostrine e sporti. _
Nan vengono considerati sporti agll effetti det calcolo delia superficle coperta fino ad un aggetto
massimo di m 1,75, 1e.gronde, { balconi non callepati fra loro verticalmente o a terra, le pensiline a
shalzo, le pensiline aperte e non praticabili che costituiscono copertura degli accessi alls costruzioni
g1 volumi tecnicl,
Non vengono inoltre compulati nella superficie coperta: te pari di costruzione completamente
softerranee, le autorimesse privale ¢ le centrall termiche Interrate purché interamente coperte da
uno strato di almeno m.0,40 di terra collivata a prato efo cespugliate adeguatamente inserite nella
sistemazione delle aree scopérte di pertinenza delle costruzioni & quota non superiore a m.0,80 dal
piano circostante; le piscine e le vasche all'aperto; ie ale, le concimaie in zona rurale; i piani
caricatori in zona produttiva, Essa viene espressa in metr quadrati (mq).

\eza dooll Bific
Lallezza del fabbricato & ja distanza tra il piano di spiccato dell'edificio & 1 piano orizzontale
passante-pef la pib alla delle seguenti guote:
-Quota del'intradosso di gronda;
-Quota media del solaio di coperiura dell'uilimo plano avente, anche solo in parte, le allezze minime
di abitabilita, It piano di spiccato del'edificio & il plano orizzontale passante per il punin di quola pid
bassa sulle intersezion tra il perimetro dell'edificio con il terreno naturale 8 con Il terreno sistemato.
Nel caso of edifici a gradoni su terreni in pendenza, altezza delledificio sard misurata
separatdimerite per ciaseun gradon.
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UNIONE DE) COMUN DELLA MEDIA VAL CAVALLINA
Piano ol Governo dol Territoric
PIANO DELLE REGOLE -~ NORMATIVA

Al fine di garantire un corrello inserimento ambientale, i Responsabile del Servizio, sentita |a
Commissione Edilizia, pud prescrivere allezze massime inferiori o superiori a quelle préviste per
cigscuna zona, ton varlazioni comungue non superior! al 20%, nel caso di costruzioni su lerreni con
pendenza supariore :al 20% o nel caso di costruzioni da realizzare su popgi o planorl prospicienti ,
declivi con pendenza superiore al 20%.
Edifici esistent] 0
Sono gli edifici legittimamente assentiti esistentf alla data di adozione de} PGT.
Volume di tin edificio {V).
E' I} prodotto della superiicie coperta per I'altezza dell'edificio, come precedeniemente definiti.
Ai soff fini dei calcolo del volume, in caso di edifici parzialmente interrati, st assume per altezza
dell'edificio 1a media delle zitezze medie dei fronti a monte e a valle; al volume cosi calcolato st
agpiungono quelii delle partl Interrate e seminterrate adibite a residenze, e si detraggono | volumi
dellé fogge apeite almeno su .un lato, quelli dei parcheggl coperti di uso pubblico ¢ quelll del
porticati aper] di uso pubblico a talé scopo esplicitamente asserviti con atto registrato.
Sempre ai soli fini del calcolo del volumiz, nel caso di edifici a gradoni esso viene calcolato come
somma dei volumi dei singell gradoni. A seguito di molivate ragioni, con Permesso di Costruire
convenzionaio € a condizione che vengano rispetiati | limiti di densita previsti dal PGT, possono
essere ammessi rapportt massimi di copertura, limiti di distanza e di altezza diversi da quelli indicati
nefle norme spécifiche nel caso di interventl nei nuclei di antiea fertviaZithe, sd previsto. dalla
relativa normativa o di riconosciuti aliineamenti precostitulti e nel caso di impianti, allrezzature,
opere pubbliche @ di interesse generale realizzati dagl Enti istiuzionalmente competenti.

uto de) volume adf e
| volume adificablle complessivo per ciascuna operazlone risulta dal prodotto della densita fondiaria 0
per la superficie Tondiaria. I
Per le zone soggette a Piano attuativo il volume edificabile & definito dal Plano delle Regole netle
presenti Normie tecniche,
Pendenza massima {Pmi
Per pendenzs massima s: intende Vinclinazione massima ammissibile delle falde def tetto. Essa
vlena espressa in percemua e (%) & non dovra essere maggiore del 35%.

Le distanze delle costruzion] devono essere misurate in m. con estensione 2 squadra nel punto di |
minimo distacco dafl'élemento a cul viene riferita 1a misurazione, pariendo dalla proiezione verticale o
dei punti-di massima sporgenza determinati come al precedente punto Sc, if
Distanza minima fra edific
La distanzaminima tra fabbﬂcati anche se della stessa proprieta, deve corrispondere all'altezza del |
fabbricato pili alto e comungue non Hisultare infériore a Mt.10 (articolo @ del D.M. 2.4.1968 n. 1444),
Per e operazioni di fisanamento gonservalivo & di ristrutiurazione in zona A, le distanze tra gli
edifici (De) nén possono essere inferiort a quelle intercorrenti tra i volumi edificali preesistent,
computati senza tener conlo di costruzionl aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico,
artistico 0 ambientale. Per | nuovl edifici ricadenti in aitre zone & prescritta in tuttl | casi la distanza
minima assolila di m 10,00 tra le pareli di edifici aitistanti.

Farme yestando per i nuavl edificl le distanze di cui sopta dai confini di proprieta, at fine del calcalo
delle distanze tra | fabbricati, non si ieng conto di edifici antistanti preesustenti alla data di adozione
del P:R.G. previgente al PGT sorli in lotti corifinanti di altra proprieta ed aventi distanze dai confini
in contraslo con le presentl norme. N

Nel caso dl costruzioni don plani arretrati rispetio alle facciata, la verfica delle distanze dovra
essere effetiuata per ogni arrstramanto in relazions alla rispettiva allezza,

in questo caso la distanza fra i fabbricati potra essere nulia, cioé in aderenza.

£ ammessa la costruzione di due fabbricatl in aderenza sul confine qualora i fabbricatl stessl
abbiano le medesime caratteristiche architetioniche e siano realizzati conlemporaneamente, oppure
qualora sl convenzioni con il confinante Pobbligatoria edificazione in confine da pare dello stasso.
Non & ammessa la costruzione di pensiline efo piccoll manufatit reglizzall al soio scopo di derogare
le distanze daglu edifict come sopra descritti,

Sono ammessé distanze inferlor a quelle Indicate nei precedenti commi solo nel caso di gruppi di
edificl che formino opgatto di plani pariicolaraggiati o lottizzazionl convenzionate con previsioni
planivolumetriche, nel caso di riconosciuti allineamenti preesistenti & nel caso di zone interne al
perimetro delimitante | nuclel di antica formazione ed i centri storicl.

61
" 8
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UNIONE DE! COMUNI DELLA MEDIA VAL CAVALLINA
Piano di Governo del Territoilo
PIANO DELLE REGOLE - NORMATIVA

Le distanze re!aﬁva alte costruzuom rurali sono indicate all'art. 38,

La distanza mmima degli edlﬂci dal confinl circostanti non pud essere inferiore a m,5.00, salvo
diversa indicazione specliica del Piano delle Regole o salvo convenzione con i confinante che si
impegnl a nspaltare comunqua !a distanza minima tra gil edificl (De).

istanza min ads { _
E' la distanza minima degli adlﬂci dal ciglio delle strade (m), misurata a raggio sulla normale al ciglio
stesso. Essa non pud essere inferiore a m 5.00, salvo diversa indicazione del Pian delle Regole.
Ai sensi del Codice della sirada sl definisce ciglio stradale la linea limite della sede o dealla
piattaforma; stradale comprendente le sedi viabili sia veigolari e ciclabill che pedonali, incluse: le.
banchine od altre strutture laterali guando siano transitabili, oltre che le strutture di delimitazione
non transitabili {(parapetti, arginelle & simili).
In tutti i casi non previsti e disciplinati dal Codice delia strata le distanze minime ra | fabbricati ed il
confine stradale {con ésclusione della viabilith privata & a fondo cieco o al servizio di singoli edifici o
insediamenti unitar) sona le seguenh
- m. 3 per strade di iarghezza inferiore a m, 7;
- . 7,50 per sirade di larghezza compresa tram. 7 e m.15;
- m. 10 per strade di larghezza superiore am. 15.
La distanza delle costruzion} dal ciglio di parcheggi pubblici esistenti e prev}sti Iaterah gile strade,
non poirs essere inferioré & m.5,00.
Net caso di sirade esistenti aventi larghezza inferiore & m.8.;00, per le guali non & previsto dai PGT
alcun alfargamento o rettifica, la distanza minima dei nuovi fabbrigatl @ non per i sopralzi dal ciglio
stradale, & di m.8,00 partendo dalla mezzaria stradale esistente; tale distanza minima non si applica
per i sopralzi di edifici esistenti.
Alfinterno del nuclel storici le distanze dalle strade saranne quelle prescritte dalla norme di
attuaziong dei singbll pianl esacutivi,
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate, fatte salve particolar prescrizioni di PGT, nel
caso di riconosciuli allineamenti preesistentt e nel caso di zone inteme al parimelro delimitante i
nuclei di antica formazione ed | centri storici,
Il Comune potra prescrivere sagomature planimelriche e distanze pamoolarl per motivi di sicurezza
slradale,
Per quanio riguarda la distanza dalle nuove strade previste dal Plano del Servizi, fino alla loro
reafizzazione, 1 riferimento & il tracciato individuato nella tavola del Plano stesso; il progetio
esecutivo delle strade previste polrd comungue prevederne la ricaiibratura, lo spostamente e la
modifica del tracciato individuato dal PGT, per ragioni tecniche e cosiruttive documentate, anche in
deroga allg distanze prewste dagl edifici esistenti,
Per | fabbricati pubblic] da. costruirsl in zone pubbliche, 'Amministrazione potrd stabillire riuov]
allineamenti. _
Al di fuori del perimetro del centro abitalo, cosl come individuato al sensi dellanl4 del D.Lgs.
285/92, le distanze da osservare, per nuova edificazioni o ampliamenti e/o ristrutturazioni, dovranno
essere quelle previste dal DM, 1 aprile 1988 n.1044, in funzione della tipdlogia della strada come
definita nej decreto stesso e dal Codice della Strada.
Le costruzioni interrale dovranno avere una distanza minima dal ciglio stradale di m.1,50.
Area di pertinenza N
L'area di perlinenza & la superficiz minima di un fondo necessaria per 1a costruzione di un edificio in
conformita agli indici dél Plano delle Regole.
Il rilascio de) titolo edificatoric & subordinato allassunzione da paite del titolare deilimpegno di
asservimenty di un'area di perlinenza, unilaria @ senza soluzione di conlinuitd, di superficie
corrispondente -alla misura richiesta per linteivenio sulla base degli indici di edificabilith, Tale
impegno polrd essere assunio con atio d'obbligo unilaterale e sard modificabile in relazione
alfenirata in vigore gi nuove e pil favorevoll prevision! urbanistiche.
Area libera
Si considera fibera umarea totalmente inedificata e che non sia Stala straiciata, dopo la data di
adozione del P.R.G. previgente al PGT da parle di ogni singolo Comune, da areg¢ contigue anche
solo parzialmente edificete, & che comunque non siano state asservite, anche senza atli formali, ad
edifici realizzati anche su mappall diverst.
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wonse UNIONE MEDIA VAL CAVALLINA
Comuni di Vignin 8. Murine - Dorgo & Teree - Luzzana
- Provincia di Bergamo -
SETTORE TERRITORIO
Via Prada, 10 - 24060 VIGANO SAN MARTINO (Bg)
Tel) 035/822127 - Fax 035/820938 '

Rif.:Comune «} Vigano San Marlino
Prot. 3010/2016/10 Vigano San Martino i 10.10.2016

OGGETTO: CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
L. RESPONSABILE DEL SERVIZIO TERRITORIO

- Visla la richiesta presentala in data 04,10.2016 prot. 2406 dall’Arch. Canmen Natali, nala a Ponle 5. Pigtro (Bg) i
18.06,1972 & tesidente-a Prasezzo (Bg) in Via:Capersegno n. 8, C.F, NTL LCM N72 H58G B56Z, in gualita di.perito
estimalore, come da nomina in data 15.08.2016 da pane del Tribunale di Bergamo ~ Ufficio Esecuzioni Immobiliar,
tendente ad oftenere il Certificato di Destinazione Urbanisiita rélativo ai mappali nn. 1675-1272-1273-21 del Comune
censuario-di Vigano San Marlino; '

- Visto Il Piano di Governo del Teritprio del Comune di Vigano San Martino approvato dal Consiglic Comunale £on
deliberazions nr. 16 del 04.06.2010 e divenuto-efiicace-con la pubblicazione sul BURL in data 14.03,2012;

- Vit gli atti d'bfficio; .

CERTIFICA

- che il mappale nr. 1273 ricade nelle §‘egueml zone yrbanistiche:

parte in alirezzature di interesse comune, di cui off’ art. 14 delle N.7.A. del Piano dai Seivizi del P.G.T. vigente
parie in verde pubblico altrezzalo, di cui alfart. 15 delle N.T.A. del Flano dei Servizi del P.G.T. vigente,

. che il mappale fnr. 21 ricade nelle seguentl zone urbanistiche:
parg in attrezzature di interesse comuane, di cui aifart.14 delle N.T.A. del Piano def Servizi del P.G.T. vigente;
pante in verde pubblico attrezzalo, di cul alfart. 15 dolle N.T.A. del Plano del Servizl del P.G. T, vigents;
parte in viabilita esistente

- cheil mappale nr. 1675 ricade nelle sequenti zone urbanistiche:

parte in attrezzature dl inleresse comune, df cui afl’ ant. 14 delle N.T.A. del Piano dei Sewizi del P.G.T. vigente,
parte in parcheggi pubblici o di usa pubbtico, di cui alf'art. 16 delle N.T.A. del Piano dei Servizi del P.G.T. vigante;
pare.in visbilita esistente

- che il mappale nr. 1272 ricade neila segquente zona urbanistica:

attrezzature di interesse comune, di cul all’ an. 14 delie N.T.A. del Plano dei Servizi del P.G.T. vigente,
L' area sulndicata @ soggetta aj seguenti vincoli elo Imitazioni:

- classe di fattibilita geologica (ai sensi della L.R. 41/97 ~ DGR VI/6845 del 20/10/2001): parte in classe | - senza
particolari problemi e parte in classe il — con modeste limitaziont e } tutto ricompreso all'interno di zona 24b -
zona pedesnontana di faida di detrito, conoide alluvionale e conoide deltizio ~lacustre

Quanto sopra fatto salvo:

- migliore individuszione dei confini con strumentl di precisions in quanto Ja presente cerlificazione & derivate dalla
sovrapposizione tra s mappa catastale ad il P.G.T. approvato redatto su base aeroiologrammetrica;

esistenza di eventuali vincoli di asserviments volumelrico, di non edificazions, di pertinenza o altro, che possono
Inlgressare Tn WMo o in parte l'area In opgetio det presente cenlificaio ¢ che possany ascludere o limitare 'edificazione
gell'ares slessa; _

- p.presciizioni e le imitazioni del Regolamento Edilizio e delle N.T.A, di PGT approvato,

1

' I_!ascia i} presenite certificato all'Arch, Carmen Natali, T nominata dal Tribunale di Bergamo, in competente
‘marea.da botlo da €16,00 per gli usi consentiti. . : :

1L RESPONSABILE DEL SERVIZID TERRITORIO
oy : {Dogl. Arkh. Edivio Leoni)

 Diritti di Seigreleria € 50,00 | i ' —

b



