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Bergamo, 24 Giugno 2014

'PERIZIA ESTIMATIVA
LOTTO 1: AREA PRODUTTIVA E PERTINENZE

COMMITTENTE:
MANZONI COSTRUZIONI MECCANICHE SRL

COMUNE Di ALZANO LOMBARDO
Via Europa, 67

PROVINCIA DI BERGAMO

1. INTRODUZIONE

In seguito allincarico avuto in data 27 Marzo 2014 dalia ditta “Manzoni Costruzioni

Meccaniche SRL", il sottoscritto Ingegnere Alessandro Pisoni, con studio in Bergamo
Via Pascoli n°3, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Bergamo al n® 1213,
ha provveduto ad accertare il pilt probabile prezzo di mercato e a redigere la presente
perizia di stima dell'unitd immobiliare ad uso produttive sita nel Comune di Alzano
Lombardo (BG) in Via Europa n°67.

A tale scopo in data 28 Marzo 2014 e 08 Aprile 2014, il sottoscritto ha effettuato i
.sof).railubglhi. aii‘immébi.[emiﬁ. ogg.e.tto,uﬁé. réccolto la documentazione cartaces,
catastale, notarile e quantaltro necessario per meglio individuare e stimare la

consistenza del bene immobile.
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DorT, InG. ALESSANDRD PISONG Segnito N, 2

2. DESCRIZIONE DELL'IMMORBILE
2.1 PROPRIETA E URICAZIONE

L'edificio oggetto di stima ) sitlo in Comune di Alzano Lombardo in Via Europa 67, in
zona collinare a tessuto misto residenziale/produttivo. La proprieta & suddivisa in due
lotti: il lotto 1, costituito da capannone produttive e relative pertinenze, oggetto di
perizia, e il lotto due, costituito da abitazione, tettoie, depositi e relative pertinenze, non
oggetto della presente perizia. La proprietd confina a Notd e a Ovest con la seriola, a
Est con il torrente Nesa e a Sud con altre unita immobifiari, costituite da abitazione e
relative pertinenze, non oggetto della presente perizia di stima. La proprietd &
direttamente accessibile dalla pubblica viabilita, alla quale e collegata da un ponte

carrale che attraversa il torrente Nesa,
i

Mappa con localizzazione di dettaglio deflimmaobile

2.2 DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
It fabbricato risale ai primi anni del secolo scorso: in origine sede del Cotonificio Valle
Ticino, in seguito Cova e poi Cotonificio di Nese, attualmente ¢ sede dell’azienda

“Manzoni Costruzioni Meccaniche SRL".
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Nonostante F'epoca di costruzione, il fabbricato si presenta in buono stato di
conservazione, gli interventi edilizi che hanno interessato alcune porzioni dell'edificio
nel corso degli anni non ne hanno alterato le caratteristiche architettoniche.

Il fabbricato & costituito da un corpo principale e da alcuni corpi accessori, come si

evince dalla planimetria di seguito riportata,
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Planimeliia piano terra immobile oggetto di perizia

Con riferimento alla planimetria sopra riportata, limmobile peritato puo esser cosi

éuddiviso:--' - .

a. Edificio produttive: il corpo principale di pianta pressoché rettangolare con
dimensioni massime di circa 75.00 m x 65.00 m, & suddiviso in una parte

perimetrale a ferro di cavallo, sviluppata quasi totalmente su due piani, ed una
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DATT. ING. ALESSHANDRO PISCN! Segnito N, 4

parte interna sviluppata su di un solo fivelle. It piano terra presenta nei corpi
perimetrali una serie di locali a destinazione produttiva (officine, laboratori),
dirigenziale (uffici e archiv_i} g di servjz:io (depositi, ripostigli, bagni), mentre l'area
centrale & destinata ad operazioni di lavorazione e montaggio dei prodotti realizzati
dallazienda. Il piano primo, costituito dai corpi perimetrali che formano il ferro di
cavallo, presenta una serie di uffici e depositi. La porzione posta all’estremita Nord-
Est presenta anche un piano ammezzato destinato ad uffici e relativi servizi.

b. Deposito materiali ferrosi, posto a Ovest del corpo principale, sviluppato su due
livelli,

c. Centrale idroelettrica: questo immobile, posto in aderenza al lato Nord dell'edificio
produttivo, consta di un unico locale nel quale & posta la turbina ed i relativi
impianti atli a fornire Penergia elfettrica che alimenta i macchinari dell’azienda. Si
tiene a precisare che la presente perizia é relativa al solo immobile:

d. Abitazione del custode: in aderenza all'angolo Nord-Est del fabbricato produttivo vi
& un'abitazione che si svituppa su tre piani:

- seminterrato suddiviso in cantina, ripostiglio e centrale termica:
- piano terra, costituito da cucina e soggiorno:

- piano primo con bagno, camera e ripostiglio.

2.3 DATI CATASTALI

Come risulta dalla visura catastale del 16 Maggio 2012, gli immobili oggetto di perizia
sono individuati al Catasto Fabbricati, comune di Alzano Lombardo, sezione censuaria
di Nese, foglio 10 con i seguenti identificativi:

a. edificio produttivo: mapp.93 sub. 704 cat. D/ _
b. deposito: - mapp..MQ'- S . e . . .rendita€51.614,70;

c. centrale: mapp. 93 sub. 702 cat, D/7 rendita € 2.3986,36;
d. abitazione: mapp. 83 sub. 703 cat. A/3 vani5 rendita € 426,08,
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eans]  AMIBITI A PREVALINTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
SRSERY] D CONTENIMENTO DELLO STATO DI FATTO - DI
> 2.0

[l Piano di Governo del Territorio - PGT 2.0 del Comune di Alzano Lombardo, adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 28 febbraio 2014, individua I'area
oggetto di perizia come “Ambiti a prevalente destinazione produttiva di contenimento
dello stato di fatto — D1 (Art. 37)". Per tali aree le Norme Tecniche di Attuazione
prevedono le seguenti prescrizioni 8Art. 37 NTA):
"I parametri massimi per l'attivita edificatoria sono i seguenti:
~ Altezza: 12,00 m (salvo maggiori altezze di edifici esistenti non oggetto di
intervenfi df; ricostruzioﬁe); a questo fine non vengono considerate lé alfezze di -
elementi tecnologici quali sifos o impianti esterni per smaltimento di fumi, ecc.;
- Indice di sfruttarmentlo; esistente;

- Rapporio di impermeabilizzazione: 85%
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Dary., TMG. ALESSANDRD PIS0NS Seguito Y. 6

- Distacchi e distanze: come da D.M, 1444/68.

Sono consentili inoffre tutti gli interventi sui volumi esistenti che confermino fa
destinazione produftiva. Fermo restando il rispetto delle distanze e del rapporto di
impermeabilizzazione & consentita la realizzazione di ampliamenti funzionali all’attivita
pari al 20% deila superficie utilizzata, purché non superiore allindice di sfrulfamento di
0,85 mg/mq.”
L'intero lotto ha una superficie complessiva pari a 15.000,00 mq, cosi suddivisa:

- latto 1 {caparnnone e pertinenze) 8700,00 mq

- lotto 2 (abitazione, tettoie, depositi e pertinenze) 6300,00 mq
La superficie coperta & cosi ripartita;

- lotto 1 {capannone e pertinenze) 4900,00 mg

- lotto 2 (abitazione, tettoie, depositi e pertinenze) 1900,00 my
Per un totale di 6800 mq di superficie coperta, da cui deriva un indice di sfruttamento
pari a 6800/15000 = 0,45 ma/maq.
Ne deriva che sul lotto & applicabile quanto previsto daf PGT, ovvero la realizzazione di
ampliamenti funzionali all'attivita produttiva in misura pari a 20% della superficie

utitizzata, in quanto l'indice di sfruttamento si mantiene inferiore al tetto di 0,85 mag/mq.

3. CRITERIO DI STIMA

Lo scrivente in base agli elementi raccolti nelle indagini, ritiene che il criterio di stima da
utilizzare sia quello "sintetico diretto"

Questo criterioc permette la determinazione del valore dell'immobile mediante la
comparazione con recenti compravendite di immobili aventi caratteristiche similari in
zone pressoche uguali sia per le caratteristiche estrinseche che intrinseche,

Sérebbe. idoneo Qtilizzare anche ii método di anticipézioné di capitali, considerahdo Ea. R
capacitd dellimmobile di produrre reddito (affitto o locazione), ma vista Ia
liberalizzazione dei contratti (patti in deroga) e la difficite determinazione del reddito

producibile dallo stabile in funzione dell'attivita di destinazione citre che a causa delle
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aleatorie condizioni del mercato é stato considerato pil attendibile e veritiero il metodo

“sintetico diretto”.

4. CALCOLO SUPERFICI

Per determinare una valutazione obiettiva & stato usato un metodo di comparazione
con unitd simitari ubicate in zona.
Di seguito si riportano nel dettaglio il calcolo delle superfici commerciali differenziate in

base alle destinazioni d'uso dei vari locali e dei vari piani:

a. EDIFICIO PRODUTTIVO (Superficie lorda)

+  PIANO TERRA:

- Area di montaggio cenfrale 2540,00 mq
- Officine e depositi perimetrali 1645,00 mg
- Uffici, servizi e locali accessori 520,00 mq
- Aree esterne di pertinenza 3000,00 mq

»  PIANO RIALZATO:
- Uffici, servizi e locali accessori 85,00 mq

+  PIANO PRIMO:

- Depositi 1455,00 mg
- Uffici, servizi e locali accessori 420,00 mq
Totale 6665,00 mq

b. DEPOSITO MATERIALI FERROSI (Superficie lorda)

- Piano terra 135,00 mq
-« Piano primo ~ jocale impianti- -~ 60,00 myg
Totale 195,00 mg

24121 Bergamo - Via Pagcoli, 3 - Tal (035) 225966 - Fax (038) 4136651 - C.F, PSN LSMN 53M21 AT94S - P IVA 01286570161



Doy, NG, ALESSANORDO PISTNI

¢. CENTRALE IDROELETTRICA (Superficie lorda)

- Piano terra — locale turbina

- Piano primo — locale impianti

Totale

d. ABITAZIONE CUSTODE (Superficie lorda)

- Piano seminterrato - locali accessori

- Piano terra — cucina e soggiorno

- Piano primo - camera, bagno e ripostiglio

Totale

5. VALORE DI STIMA

Seguita . 8

170,00 mq

40,00 mq
50,00 mq
50,00 mq

140,00 mq

In base afle fluttuazioni del mercato immobiliare si & potuto stimare il piu probabite

valore in funzione delle destinazioni d'uso dei locali come di seguito riportato:

a. EDIFICIO PRODUTTIVO {Superficie lorda)

* PIANO TERRA:

- Area di montaggio centrale

- Officine e depositi perimetrali

- Uffici, servizi e locali accessori

- Aree esterne di pertinenza
» PIANO RIALZATO:

- l.Jffici,. servizi e Iécali accessori :
s PIANO PRIMO:

- Deposii

- Uffici, servizi e locali accessori

470,00 €/mq
520,60 €/myg
650,00 €/mq

50,00 €/mq

650,00 €mg

520,00 €/mq
650,00 €/mq

241211 Bargamo - Via PascoH, 3 - Tel (038) 225966 - Fax (035) 4136651 - C.F. PSM LEN 53127 A7948 - P. IVA 01286570161
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b. DEPOSITO MATERIALI FERROSI (Superficie lorda)

- Piano terra 400,00 €/mq

- Piano primo 400,00 €/mq

¢. CENTRALE IDROELETTRICA (Superficie lorda)

- Piano terra 450,00 €/mq

d. ABITAZIONE CUSTODE (Superficie lorda)

- Piano seminterrato - locali accessori 450,00 €/mq
- Piano terra - cucina e soggiorno 950,00 €/mq
- Piano primo — camera, bagno e ripostiglio 950,00 €/mq

I valori a metro quadro stimati per le varie porzioni d'immobili trovano conferma nelle
quotazioni immobiliari  della FIAIP  (Federazione ltaliana Agenti Immobiliari
Professionali), nonché nei bollettini pubblicati dalla APPE (Associazione Pravinciale

Proprieta Edilizia) e dalla Confedilizia, cosl come dall'Agenzia delle Entrate.

6. CONTEGG! ESTIMATIVI

Sulla base dei valori di stima e delle superfici dei vari locali sopra riportate, si pud

determinare il valore delle singole unita.

a. EDIFICIO PRODUTTIVO (Superficie lorda)

. PIANO TERRA:; - _ _ -
"~ - Area di montaggio centrale - 2540,00x 470,00 = 1.193.800,00 €

- Officine e depositi perimetralj 1645,00 x 520,00 = 855.400,00 €
- Uffici, servizi e locali accessori 520,00 x 650,00 = 338.000,00 €
- Aree esterne di pertinenza 3000,00 x 50,00 = 160.000,00 €

24121 Bargamo - Via Pascoli, 3 - Tel (035) 225986 - Fax (035) 4136651 - C.F, PSHN LSN 53M21 A7945 - P IVA 01288570161
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e  PIANO RIALZATO:

- Utfici, servizi e locali accessori 85,00 x 650,00 = 55.250,00 €
= PIANO PRIMO: | -

- Depositi 1455,00 % 520,00 = 873.000,00 €

- Uffici, servizi e focali accessori 420,00 x 650,00 = 273.000,00 €
Totale 3.622.050,00 €

b. DEPOSITO MATERIALI FERROSI (Superficie lorda)

- Pianoterra 135,00 x 400,00 = 54.000,00 €
- Piano primo 60,00 x 400,00 = 24.000,00 €
Totale 78.000,00 €

c. CENTRALE IDROELETTRICA {Superficie lorda)

- Piano terra 85,00 x 450,00 = 38.250,00 €

Totale 38.250,00 €

d. ABITAZIONE CUSTODE (Superficie lorda)

- Piano seminterrato - locali accessori 40,00 x 450,00 = 18.000,00€
- Piano terra — cucina e soggiorno 50,00 x 950,00 = 47.500,00€

- Piano primo — camera, bagno e ripostiglio 50,00 x 950,00 = 47.500,00€

24121 Bergamo - Via Pascoli, 3 - Tel (035} 226966 - Fax {#358) 4136651 - C.F. PSN LSN 53M21 A7945 - P. IVA 011286570161
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TOTALE COMPLESSIVO:
3.622.050,00 € + 78.000,00 € + 38.250,00 € + 113.000,00 €= 3.851.300,00 €

7. CONCLUSIONE

Come si evince dai conteggi sopra riportati, Fimmobile allo stato attuale puo essere

posto sul mercata immobiliare con un valore stimato

IL PERITO

Dott. Ing. / lessandro Pisoni

Allegati:
- Quotazioni immobiliari Agenzia Entrate
- Quotazioni immobiliari APPE
- Documentazione fotografica

- Planimelrie catastali
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ALLEGATO 3 -~ DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 2: Palazzina uffici & casa del custode
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Foto 4: Area di montaggio interna
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Foto 6: Aree di pertinenza esterne
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Foto 7: Interno palazzina uffici
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Grar: 230673014 - Ora: 115501 Segue
n Visura per Soggetto Visura n: T112935 Pag: §

Ufficio Provincizle di Bergama - Territorio limitata ad un comune
Survizi Catasmali 3 . . s : H
urvizi "' Situazione degli atti informatizzati al 23/06/2014

Desominazions: MANZONU COSTRUZIONI MECCANICHE S.0.L

Enti delln eichiesta
Fabhrienti siti nel comune dE ALZANO LOMBARDO ( Codicer A246) Provinein ¢f BERGAMO

Soggette (ndividuzty

1. Unltd immobiliari site rel Comune ol ALZANO LOMBARDO(Codice A246) - Catasto ded Fabbeleatd
AT CEASSAMENTO

ALTRE INFORMAZLONS

i N, DATLIBENTIFICATIYY

l Sezione fuglic Particell Sob ] Zons { Mizee [ Calcgorin | Classe tnbirirzn Uari ultcriori

Conzistenzu Rendiia
Cons, ¢ Zuuy Crati deriventi da
i i Exra 236,36 {VIA ECROPA o 67 piann: T A1 2, ANNSALHNE
L, $.640.600  {VARIAZIONE HEL CLASSAMENTO
del 200172000 0. FIMS 12008 i gt
dal 241872009 (protoacolle n . 3189631
YARIAZIONE DI CEASSAMENTO
mny Add 3 3 vani Lurn 42608 VIA EURDFA o 67 placo: S1-T -5 Annefazione
£. 825000 [ YARIAZIOHE MEL CLASSAMENTO
el JVEWIR0 L TL346 . 1209) Tnati
il 2071042001 {protacalle w, 328955
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO

Urhana
i NE i 23

2 NE 13 9

immabite I Annotazione:  classamento propusto con decorsi | teemini di cui allnrt | commo3 (dom. 701/94
[rop

tmntobile 31 Anpotazione:
Totale; vani 5 Rendita: Bure 2.822,44

classamento propusto con decorst i termind df eud all'art | ecisma3 {d.t. 701/04)

* Cinfice Fiscale Virlidita in Ansgrafe Tributaria

Data: 23/06:2014 - Ora: 11.55.44 Fine
; Visura per soggetto Visuen n.: TL12955 Pag; 2
Ufficio Provinciale di Bergamo - Teeritorio limitata ad un comune
Seevizi Carastali . . Y fep . .
Situazione degli atti informatizzati al 23/06/2014
Intestazipre degli nmobilf indicatial n. t
hA DATIANAGRAFICY CODICE FISCALE DIRITY] E ONERUREALY
L, IMAMEGML COSTRUZICNS MECEAMICHE S.ILL con sede It ALZANG LOMBARDO 002286501 54° (1) Broprieta’
DATI DERIVANTT OA . (S 2776172000 o, $381,172000 in ani dal Z0IA2000 {profusatio n. 34410}
1. Unith Insmobiliari site nel Comune di ALZAND LOMBARRDO{Codice A246) - Catasto del Fabhbricatl
N UATERENTIFICATIV DA B CLASSAAENTO ALTHE INFOUMAZION]
Seeinne Foutlo Paticells Sub | Zony [ Micsn | Categoria | Classe | Consistenzo ftendita lindirdee st ulierigri
Urbana Cent. | Zom Dari derivanti da
1 NE 10 23 To4 115} Euro ST.594,00 [ VIA EUROPA n. 67 piana; T -1 -2; Annniazinme
VARIAZIONE HEL CLASSAMENTO
ded V&1 2ES v, SINED 12010 i ani
det &1L (protacalio o
RUGO2AR401) YARFAZIONT [
CLASSAMEMTO
NE 1] 142
fmimobile {2 Anmotazione:  classomento e readita validad (d.m, 701/94)
[nfestazione deghi {mmobdli indicatl al n, 2
. DATEANAGTRAFIC CODICE FISCALE DIRITT] E ONERI REALL
I MANZONT COSTRULION] MECCARSCHE 3.1 1. cun sede jn ALZANG LOMBARDD QOITRGIOI 61 (1) Prugricte

Totude Groerslier vani 3 Rendito: Euro 541644
Unitd immobiliari n, 3 Tributi erariali: Euro 4,90

Yisurs telernaticp

* Couice Fiscale Vaidaw in Atagrate Tribuevia ‘
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Servizi Catastali

Comune di; ALZANO LOMBARDO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

[Hficio Provinciale di Bergamo - Territorio

Data: 23/06/2014 - Ora: 16 42.04 - Pag: |

Vigura n. : T209164

ELENCO DEI SUBALTHRNT ASSEGNATH

Fine

Camune Sezione Foglio Particella Tipo méappale del:
ALZANG LOMBARDO NE 10 93
Sub UBICAZIONE via/pinzza n"giv Piani Scala It DESCRIZIONE
SOPPRESSO
701 SOPPRESS0
02 {via ewropa &7 ™2 CABINA ELETTRICA
703 |via europa &7 T-1 81 ABITAZIONE DI TTPO BECONOMICO
704 {via europa 67 T-i2 GRAFFATO CON MAPPALE 149 - OFFICINA
MECCANICA LAVORAZIONE MATERIALI FERROSI
705 | via europa 67 T | AREA URHANA DI MO, 542
Commoe Sezione Foglio Particella “fipo mappale det:
ALZANG LOMBARDO NE i0 149
Sub UBICAZIONE via/piazza n"civ Plani Seala [nt. DESCRIZIONE
via curopa 67 T-12 GRAFFATO CON MAPPALE 93 SUB . 704 - OFFICINA
MECCANICA LAYORAZIONE MATERIALI FERROSI

Uit immobiliari n. 7

Visura telematica

Tributi erariali: 0,00
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DOTT. ING, ALESSBANDRD PISTNI Seguito N. 1

Bargamo, 12 Dicembre 2014

PERIZIA ESTIMATIVA

LOTTO 2: ABITAZIONE, DEPOSITI, TETTOIE
E PERTINENZE

COMMITTENTE:
MANZONI COSTRUZIONI MECCANICHE SRL
COMUNE DI ALZANO LOMBARDO
Via Europa, 67
PROVINCIA DI BERGAMO

1. INTRODUZIONE

In data 28 Ottobre 2014 a seguito della nomina da parte degli Organi della Procedura
Fallimentare, il sottoscritto Ingegnere Alessandro Pisoni, con studio in Bergamo Via
Pascoli n®3, iscritto allAlbo degli Ingegneri della Provincia di Bergamo al n® 1213, ha
provveduto ad accertare il pil probabile prezzo di mercato e a redigere la presente
perizia di stima del'unita immobiliare ad usc abitativo e relative pertinenze sita nel
Comune di Alzano Lombardo (BG) in Via Europa n°67.

Si precisa che tali unita immobiliari sono proprieta —a seguito

di atto di scissione nella Manzoni Costruzioni Meccaniche Srl, perfezionato dal notaio

. Vacirca in data 31/12/2012.

A tale scopo in data 19 Novembre 2014 e 21 Novembre 2014, il sottoscritto ha
effettuato i sopralluoghi presso immobile in oggetto, ha raccolio la documentazione
cartacea, catastale, notarile e quant'altro necessario per meglio individuare e stimare

la consistenza del bene immobile.

24121 Bergamo - Via Pascoli, 3 - Tel (035) 225966 - Fax {035) 4136651 - C.F, PSN LSN 53M21 A794S - P. IVA 01286570161
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Dorr. InG. ALESSANDRO PISBONIE ‘S’gg“,;{()f\{ z

Z. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

2.1 PROPRIETA E UBICAZIONE

L'sdificio oggetto di stima ¢ sito in Comune di Alzano Lombardo in Via Eurcpa 67, in
zona collinare a tessuto misto residenziale/produttive. La propriets & suddivisa in due
lotii: it lotto 1, costituito da capannone produttive e relative psrtinenze, cggetio di
corrispondente perizia, e il lofto due, costituito da abitazione, fettoie, deposit! @ relative
pertinenze, oggetto della presente perizia. L'area confina a Nord e a Ovest con la
seriola, & Est con il forrente Nesa e a Sud con allre unitd immobiliar, costifuite da

fabbricate ad uso produttivo e relative pertinenze, non oggetto della presente perizia di

e

stima. La proprieta & direttamente accessibile dalla pubblica viebilita, alla quals

collegata da un ponte carrale che attraversa il forrente Nesa.

Mappa con localizzazione di deltaglio deghi immobili

24121 Bergamo - Via Pascoli, 3 - Tei {035) 225966 - Fax (035} 4136651 - C.F. PSN LSN 53M21 AT94S - P. IVA 01286570161
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2.9 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Gl immobiil oggetto di perizia constano di un corpo orincipale, ad uso abitativo, & da

alcuni corpi accessori, destinati & deposito, oltre alle relative perlinenze esterne, come

si evince dalla planimetria di seguito riportata.
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Planimetria piano terra immobili oggetto df perizia

Con riferimento alla planimetria sopra riportata, gli immobili peritato pud esser cosi

suddiviso:
a. Edificio abitativo: questo primo corpo, di pianta rettangolare con dimensioni circa

12.00 x 28.00 m, si sviluppa su due piani fuoriterra ed & posto in prossimita del

244121 Bergamo - Via Pascoli, 3 - Tel {035) 225966 - Fax {035) 4136651 - C.F. PSN LSN 5321 A794S - P, IVA 01286570161
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Torrents Ness; | due livalll sonc collegati da una tromba di scale centrale & da un

¥

ascensors. Al plano terra & prasente, oltre ai locall ahitathvi, un’auviorimessa di 55
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| fabbricato risale agli inizi del secolo scorso & si
prasenta in buono stato di conservazione, in particolare per quanto riguarda e
finiture esterne ed interne e la parte Implaniistica (eleftrico, idro-sanitario e
termico). La struttura portanie & coslituita da muratura mists in laterizio & pletrs,
solai in laterocemento e cepertura a due falde con strutturg lignea.

b, Deposite: questo secondo edificlo, posto nell'angolo Sud-Est della propristd, s
sviluppa anch’esso su dus livelli attualmente versa in siato di decadimenio &
abpandono, con alcune porzioni oroliate, in particolare Yala Sud.

c. Tettoia e deposito: questo terzo fabbricato, posto sul confine Ovest della proprieta,
in prossimita della seriola, si sviluppa su di un unico fivello e si presenta anch’esso
in avanzato stato di degrado, con crolli localizzati. La stima che segue & relativa al
deposito chiuso, altezza interma parl a 520 m, e alla tettola aperta su due lati,
altezza pari a 6.00 m. In aderenza a questi due corpi vi song un secondo deposito
ed un'altra tettoia, di valore pressoché nullo, in quanto questi ultimi due manufatti
sono quasi completamente crollati, e la loro altezza (3.00 m) non ne permette

un’adeguata fruizione in ambito produtiivo.

2.3 DATI CATASTAL}

Come risulta dalla visura catastale del 23 Giugno 2014, gli immobili oggetto di perizia
sono individuati al Catasto Fabbricati, comune di Alzanc Lombardo, sezione censuaria
di Nese, foglio 10 con | seguenti identificativi:

a. Abitazione: mapp. 91 sub. 3 cat, A/3 vani 18.5 rendita € 1406,05

mapp. 81 sub.4 cat. C/6 mg55 rendita€ 99,42

b. deposito: mapp. 89 sub. 4 cat. D/1
c. tettoia: mapp. 1230 rendita € 11.785,55
d. cortile: mapp. 93 sub. 705 rendita  /

24121 Bergamo - Via Pascoli, 3 - Tel {(135) 225966 - Fax {035) 4136651 - C.F. PSN LSN 53M21 A7348 - P, IVA 012865701861
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2.4 DATI DI PGT

B

Il Piano di Governo de! Territorio - PGT 2.0 del Comune di Alzano Lombardo, adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 28 febbraio 2014, individua 'area
oggetto di perizia come "Ambiti a prevalente destinazione produttiva di contenimento
dello stato di fatto — D1 (Art. 37)". Per fali aree le Norme Tecniche di Attuazione
prevedono le seguenti prescrizioni 8Art. 37 NTA):
“I parametri massimi per I'attivita edificatoria sono i sequent:
- Altezza: 12,00 m (salvo maggiori altezze di edifici esistenti non oggefto di
interventi di ricostruzione); a questo fine non vengono considerate le altezze di

elementi tecnologici quali silos o impianti esterni per smaltimento di fumi, ecc.;

- Indice di sfruttamento; esistente;

- Rapporto di impermeabilizzazione: 85%

24421 Bergamo - Via Pascoli, 3 - Tel {035} 2259366 - Fax (035) 4136651 - C.F. PSN LSN 53M21 A7948 - P.IVA 01286570161
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- Distacchi e distanze: come da D.M. 1444/68.

Sono conseniiti inolfre (ulti gli interventi sui volumi esistenti che confermino la

destinazione produtli I rispetto delfle distanze e del rapporto di
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impermeabifizzazione & conseniita la realizzazione di ampilamenti funzionali el atlivita
pari al 20% delfa superficie utilizzata, purché non superiore all’indice di siruttamenic di
0,85 mafmg.”
L'intero lotio ha una superficie complessiva pari & 15.000,00 mgq, cosi suddivisa:

- lotto 1 {capannons e pertinenze) 8700,00 mag

- lotto 2 {abitazione, tettole, depositi & pertinenzs) 8300,00 myg
La superficie coperta & cosi ripartita:

- lotto 1 {capannone e pertinenze} 4800,00 mg

- lotto 2 {abitazione, tettoie, depositi e pertinenze) 1900,00 mg
Per un totale di 8800 mq di superficie coperta, da cui deriva un indice di sfruttamento
pari a 6800/15000 = 0,45 mg/mq.
Ne deriva che sul lotto & applicabile quanto previsto dal PGT, ovvero la realizzazione di
ampliamenti funzionali al’attivitd produttiva in misura pari a 20% della superficie

utilizzata, in quanto lindice di sfruttamento si mantiene inferiore al tetto di 0,85 mg/mq.

3. CRITERIO DI STIMA

Lo scrivente in base agli elementi raccolti nelle indagini, ritiene che il criterio di stima da
utilizzare sia quello "sintetico diretto".

Qussto criterio permette la determinazione del valore dellimmobile mediante la
comparazione con recenti compravendite di immobili aventi caratteristiche similari in
zone pressoché uguali sia per le caratteristiche estrinseche che intrinseche.

Sarebbe idoneo utilizzare anche il metode di anticipazione di capitali, considerando la
capacita dellimmobile di produrre reddito (affitto o locazione), ma vista la
liberalizzazione dei contratti (patti in deroga) e la difficile determinazione del reddito

producibile dallo stabile in funzione dell'attivita di destinazione oltre che a causa delle

24121 Bergamo - Via Pascoli, 3 - Tel {035} 225966 - Fax (035) 4136651 - C:F. PSN LSN 53M21 AT94S8 - P, IVA 01286570161
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Segnito M, 7

aleatorie condizioni del mercato 2 stato considerato pil attendibiie & veritiero i metodo

o

sintetico diretto”.

»

4. CALCOLO SUPERFICI

Per determinare una valutazione obietliva & stato usato un metodo di comparazions

con unitd similart ubicate in zona. D seguilo s riporfano nel deitaglio I calcolo delle

superfici commerciali differenziate in base alfle destinazioni d'uso dei vari focali & el

vari plani

a. ABITAZIONE {(Superficie lorda) — Mappale ¢1

»  PIANOC TERRA:

+  PIANO PRIMO:

b. DEPOSITO (Superficie lorda) — Mappale 89
» PIANO TERRA:

= PIANO PRIMO:

c. DEPOSITO/TETTOIA (Superficie lorda) — Mappale 1230

Totale

Totale

= Deposito:

« Tetioia:

i

1

Abitazione ~ iocall accessori

Autorimessa

Porttico

Abitazione

» Area esterna di pertinenza:

Totale

55,60 mg
30,00 myg
315,00 mg

650,00 my

450,00 my
200,00 mq

650,00 mq

280,00 mq
390,00 mq
2950,00 mg

670,00 mq
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5. VALORE DI STIMA

in base alle fluttuazioni dei mercato immobifiare si & potuto stimare il pili probabile

valore in funziona delle destinazioni duso dei locali come di seguito rivoriato!

a. ERIFICIO PRODUTTIVO (Superficie lorda)

«  PIANO TERRA! - Abitazions — locali accessont 520,00 €/myg
- Autorimessa 15.000,00 €
- Porlico 300,00 €/myg
«  PIANO PRIMO; - Abitazione 1050,00 &/my

3

b. DEPOQOSITO (Superficie lorda)

I valore di questo corpo di fabbrica & dato unicamente dalia capacita edificatoria legaia
alla volumetria dell’edificio; tale valore & stimato pari a 300,00 €/mq. Per tener conto dei
costi legati alla demolizione dell'esistente e bonifica dell'area, il suddetto valore viene
abbatiuto di un coefficiente pari a 1/3, pertanto il valore effettivo viene assunto parl a
300,00 €/mq x 2/3 = 200,00 €/mq.

« PIANO TERRA: 200,00 €/mg

=  PIANO PRIMO: 200,00 €/mg

c. DEPOSITO/TETTOIA (Superficie lorda)

Anche in questo caso il valore dei fabbricati & dato unicamente dalla loro capacita
volumetrica edificatoria, abbattuta di un coefficlente pari a 1/3 che tiene conto dei costi

per demolizioni e bonifica: 300,00 €/mq x 2/3 = 200,00 €/ma.

=« Deposito: 200,00 €/mq
« Tetfoia: 200,00 €/mq
e Area esterna di pertinenza: 15,00 €mg

24121 Bergamo - Via Pascoli, 3 - Tel (035) 225966 - Fax {035) 4136657 - C.F, PSN LSN 53M21 A7948 - P. IVA 01286870161
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[ valori a metro quadro stimati per e varie porzioni d'immobili trovano conferma nelle
guctazioni immobiliari  della FIAIP  (Fedsrazione ltaliana Agenti Immobiliari
Professionall), nonché nel bollettini pubblicati dalla APPE (Associazione Provinciale

Proprieta Edilizia) e dalla Confedilizia, cosi come dali’Agenzia aelle Entrate.

5. CONTEGG] ESTIMATIVI

1]

Sulle base dei valor df stima e dslie superfici dei varl locali sopra fporiate, st pud

2 singole unita.
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a. ABITAZIONE (Superficie lorda) — Mapp. 81

= PIANO TERRA:

- Locali accessorl: mq 250,00 x 520,00 €mg = 130.000,00 €
- Autorimessa: 15.000,00 €
- Portico: mq 30,00 x 300,00 €/mg = 9.000,00 €
«  PIANO PRIMO:
- Abitazione mq 315,00 x 1050,00 €/mg = 330.750,00 £
Totale 484.750,00 €
b. DEPOSITO (Superficie lorda) — Mapp. 89
«  PIANC TERRA: mqg 450,00 x 200,00 €/mg = 90.000,00 €
+ PIANO PRIMO: maq 200,00 x 200,00 €/mg = 40.000,00 €
Totale 130.000,00 €
¢. DEPOSITO/TETTOIA (Superficie lorda)
» Deposito: mg 280,00 x 200,00 €/mqg = 56.000,00 €
« Tettoia: mq 390,00 x 200,00 €/mq = 78.000,00 €

24121 Bergamo - Via Pascoli, 3 - Tel {035) 225966 - Fax (035) 4136651 - C.F. PSN LSN 53M21 A794S - P. IVA 01286570161
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»  Area esterna di pertinenza: 2950,00 x 15,00 = 44 250,00 €
Totaie 178.250,00 €
TOTALE COMPLESSIVO:
a. Abitazione — Mapp. 91 484 750,00 €
b. Deposito — Mapp, 89 130.0060,00 €
c. Deposito / tettoia — Mapp. 1230 178.250,00 €
Totale T43.000,00 £

7. CONCLUSIONE

Come si evince dal conteggl sopra riporiati, Vimmobile allo stato attuale pud essere

posto sul mercato immobiiiare con un valore stimato pari a 793.000,00 €.

IL PERITO

Dott. Ing. Alessandrg P;,son‘j““ N

\f‘}‘,¥

Allegati:
- Quotazioni immobiliari Agenzia Entrate Quotazioni immobiliari APPE
- Documentazione fofografica
- Estratto NTA — Art. 37 def PGT 2.0 del Comune di Alzano Lombardo

- Planimetric calastali
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Quotazione immobili residenziali — comune di Alzano Lombardo
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DBTT. ING. ALESSANDRGO FPISDNI

ALLEGATO 2 - QUOTAZIONI IMMOBILIARI APPE
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Quotazione immobili a destinazione residenziale
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ALLEGATO 3 — DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Foto 2: Locale al piano primo dell'abitazione
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ooOTT. ING. ALESSANDRDO PISEONI
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Vista esterna deposito

Foto 4
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Foto 6: Tettoia
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Foto 7: Tettola
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Gii impiant produttivi esistenti che vengono confermati sono individuati nelle
frd

planimetrie di Piano con apposito segno grafico.

Nel caso di interventi che modifichine l'assetto planivolumetrico, nonché di

interventi di demolizione e ricostruzione significativi in rapporfo alla

consistenza del comparto, & fatio obbligo di presentazione di Permesso di

Costruire Convenzionato riferito ailintera area inieressata dal compiesso

produttive, corredato dalla verifica di compatibilith di cui al precedenti articoli

I parametri massimi per V'attivitd edificatoria sono i seguenti:

o Altezza: 12,00m (salvo maggiori altezze di edifici esistenti non oggetto di
interventi di ricostruzione); a guesto fine non vengono
considerate le altezze di elementi tecnologicl quali silos
o impianti esterni per smaltimento di fumi, eceo.;

o Indice di sfruttamento: esistente;

¢ Rapporto di impermeabilizzazione: 85%

e Distacchi e distanze: come da D.M. 1444/68.

Sono consentiti inoltve tutti gli interventi sui volumi esistenti che confermino

la destinazione produttiva.

Fermo restando il rispetto delle distanze e del rapporto di
impermeabilizzazione & consentita la realizzazione di ampliamenti funzionali
all’attivitd pari al 20% della superficie utilizzata, purché non superiore
all’indice di sfruttamento di 0,85 mg/mq.

Il rilascio del titolo abilitativo potrd avvenire solamente a seguito della
presentazione di un Permesso di Costrire Convenzionato, preceduto
dal’approvazione degli elaborati progettuali e della relativa convenzione da
parte del Consiglio Comunale. In particolare la convenzione, sulla scorta del
piano industriale che motivi la necessitd di ampliamento, dovra definire le
destinazioni d’uso, i parametri dimensionali, le finalitd e prescrivere la

necessita di realizzazione di eventuali opere di mitigazione ambientale con

Comune di Alzano Lombarde — Piano delle Regole - Norme Tecniche di Attuazione 01

dott. ing Blisabetta Nani ~ Ufficio Tecnico Comunale — Servizio Urbanistiea & Gestione del Territorio
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interferenza con ambiti limitrofl a destinazione residenziale.

Fermo restando 1l rispetio delle distanze e del rapporto di
impermeabilizzazione, & consentita, inolwe, la realizzazione di costruzioni
edilizie funzionali ad adeguamenti ambientali ¢ Ja realizzaziove di impianti
tecnologicl funzionali all’attivitd o 4 sistemi di adeguamento ambientali oltve I
limiti di utilizzazione & di altezza, Anche i questo caso i titoli abilitativi
saranmo  subordinati  alla  presentazione di un Permesso di Costrive
Convenzionato, preceduto cail’approvazione degii elaboratl progettuail ¢ della
relativa convenzione da parte del Consiglio Comunale. In particolare la
convenzione, sulla scorta del piano indusiriale che motivi la necessita di
ampliamento, dovra definire le destinazioni d’uso, i parametri dimensionali, le
finalith = prescrivere la necessitd di realizzazione di eventuali opere di
mitigazione ambientale con particolare riferimento agli aspetti di criticita
derivanti dall’eventuale interferenza con ambiti Hmitvofi a destinazione
residenziale.

In tali casi [’opera & sutorizzata in precario con obbligo di demolizione a

conclusione dell’attivita. In assenza di demolizione nessuna altra attivitd &

autorizzabile sul sito.

L’insediamento di attivita produitive con tipologia differente rispetto a quelle
esistenti dovrd essere, in ogni caso, preceduta dalla valutazione di

compatibilita di cui all’articolo precedente.

Qualora all’interno di tali ambiti siano ricompresi aree assoggettate

pianificazione attuativa gid convenzionata, ¢ ammessa la realizzazione

dell’edificabilita residua entro la data di validitd della relativa convenzione.

Comune di Alzano Lombardo — Piano delle Regole — Norme Tecniche di Atiuazione 97

dott, ing. Elisabetta Nani — Ufficio Tecnico Comunale — Servizio Urbanistica e Gestione del Territorio
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Proapy, Ieig, ALEDBANMDRD PIEOn Sesuito Y

Bergamo, 12 Novembre 2014

- INTEGRAZIONE
PERIZIA ESTIMATIVA

LOTTO 1: AREA PRODUTTIVA E PERTINENZE

COMMITTENTE:
FALLIMENTO MANZONI COSTRUZIONI
MECCANICHE SRL

COMUNE DI ALZANO LOMBARDO
Via Europa, 67 — Via Ripa

PROVINCIA DI BERGAMO

1. INTRODUZIONE

!.r.“lllldlata. 24Glugno 2014.EI .sot.tosc:ritio Pe.ritonh.a”dép.)ositato uné .pe.riz.ia éé,tim.ati\.l.a |
relativa alle aree e fabbricati a destinazione produitiva di proprieta della ditta "Manzoni
Costruzioni Meccaniche SRL" site nel Comune di Alzano Lombardo (BG) in Via

Europa n°67,

2442 Borgamo - Via Pascell, 3 - Tel {035) 226965 - Fax (035) 4136861 - CF. PSM LEN 53021 ATH4S - PUIVA G1IRGSTO 16T



omrr. deem, ALRSHANIDDREE PISIDMN Segnrito N2

Tali immobili sono individuati catastalmente come di seguito indicato:

a.  edificio produttive; mapp.93 sub. 704

b. deposito: mapp. 149
c. centrale; mapp. 93 sub. 702
d. abitazione: mapp. 93 sub. 703

A seguito della nomina del sottoscritto da parte degli organi delia procedura
fallimentare, quale Perito Estimatore e degli ulteriori aggiornamenti e verifiche &
emerso un'ulteriore appezzamento di terreno che rientra nel compendio immobiliare
della ditta "Manzoni Costruzioni Meccaniche SRL" ubicato nel Comune di Alzano
Lombardo (BG) e compreso tra Via Ripa e la seriola a lato del fabbricato produttivo gia
oggetto di perizia, del quale si & proceduto ad acquisire il relativo atto notarile di

compravendiia n. 4408-3702 del 22/01/1992, redatto dal notaio dott. Leonardo Ferrara.

Con la presente il sottoscritto Ingegnere Alessandro Pisoni integra la perizia estimativa
deli'area produttiva e delle pertinenze effettuata il 24 giugno 2014 stabilendo il piu
probabile prezzo di mercato del suddetto terreno attualmente adibito ad area a verde.

A tale scopo in data 10 novembre 2014, il softoscritto ha effettuato un sopralluoge ed
ha raccolto la documentazione carlacea, catastale, notarile e quant'altro necessario

per meglio individuare e stimare la consistenza del bene immobile.

LA Borgamo - Via Pascoll, 3 - Tod (035) 225966 - Fax (035) 4136651 - CF. PSN LENM 53M 21 A7945 - P, IVA Q1286570141
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Prm., AL ESSAMDRD

2. DESCRIZIONE DEL TERRENO

2.1 PROPRIETA E UBICAZIONE

Segrito N3

Il terreno oggetto di stima & sito in Comune di Alzano Lombardo (BG) adiacente al

fabbricato produttivo esistente di proprieta “Manzoni Costruzioni Meccaniche SRL” sito

in via Europa n. 87; & collocato a tergo della seriola che costeggia il lato Nord def

complesso arfigianale in oggetto, a tessuto misto residenziale/produttivo.

La proprieta confina a Nord e a Sud con altre unitd immobiliari, costituite da abitazioni

e relative pertinenze; a Ovest con via Ripa e a Est con la seriola. Il terreno &

accessibile dal capannone produttivo, oggetto di precedente stima, tramite un ponte

carrale che attraversa la seriola esistente.

Ortofoto con localizzazione di dettaglio del terreno oggetto di perizia

4

g
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Svgnitn N4

Devev. fras.

2.2 DESCRIZIONE DEL TERRENO

 terreno oggetto di perizia ha una superficie di circa 2210 mq ed attuaimente &

mantenuto a prato.

L'area, di forma irregolare, costeggia la seriola ed & costituita da una striscia di terreno
molto stretta che si aflarga man mano che si sviluppa verso Sud - Ovest fino ad

assumere una forma trapezoidale,

Estratto mappa terreno oggetto di perizia

200 Bergarno - Via Pascoli, 3 - Tel (038) 225066 - Fax (035) S136651 - C.F. PEN LSA A3M2 1 A7945 - 0. (VA 01286570161
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APERRTY PLERN Segnira N3

Pedes, AL

2.3 DATI CATASTALI

Come risulta dalla visura catastale del 05 novembre 2014 allegata alla presente
perizia, il terreno in oggetto & individuato nel sequente modo al Catasto Terreni:

- Comune: Alzano Lombardo;

- sezione censuaria: Nese;

- faglio: 3;

- particella; 170,

- qualita: Prato;

- Classe: 2;

- reddito dominicale: 9.13 €;

- reddito agrario: 10.27 €.
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Estratto PGT terreno oggetto di perizia
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2.4 DATI DI PGT

{i Piano di Governo del Territorio - PGT 2.0 del Comune di Alzano Lombardo, adottato
con delibera del Consiglic Comunale n. 10 del 28 febbraio 2014, individua tarea
oggetto di perizia come “Ambiti a prevalente destinazione residenziale di salvaguardia
del verde privato - B3"

Per tali aree le Norme Tecniche di Attuazione prevedono le seguenti prescrizioni:

* salvaguardia e valorizzazione delle aree verdi di pertinenza dei fabbricati, che, anche
se non cdeputati ad una fruizione pubblica, contribuiscono a connotare

significativamente il valore paesistico percettivo dei fuoghi.”

3. CRITERIO DI STIMA

Lo scrivente, in base agh elementi raccolti nelle indagini, ritiene che il criterio di stima da
utilizzare sia quello "sintetico diretto” considerando fubicazione, la consistenza e la
commerciabifita della zona in cui si trova 'area in oggetto.

Il criterio scefto permette la determinazione del valore del terreno mediante la
comparazione con recenti compravendite di lotti aventi le stesse caratteristiche.

I prezzi unitari per il bene oggetto di stima, sulla scorta di quanto sopra esposto
oscillano pertanto tra 8,00 €/mq ed euro 12,00 €/mq.

Informazioni assunte presso operalori e specializzati nel settore e |a verifica telematica
sulle ultime compravendite dimostrano che il valore corrente di mercato su dette aree

si assesta mediamente sui 10.00 €/maq.

Poiché un'ampia fascia del terreno @ difficiimente utilizzabile in quanto & poco pil di un
reliquato d’area molto stretta tra la via Ripa e la seriola, ed in consideraziona

deli'ambito di classificazione attribuito dal PGT che pregiudica interventi edilizi sullo

24120 Bergama - Vio Pascoli, 3 - Tal (035) 225966 - Fax {035) #13665% . O F, PSRN LESN SIM21T ATO4S - P IVA Q1286570161
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Ao . s, Al

stesso, il sottoscritto perito ritiene di attribuire al terreno oggetto di stima il seguente

valore:

Valore ynitario i mercato del bene libero {(non occupato); Euro/ma 8.00

Avendo adottato il pill probabile valore venale unitario riferito alfunita di superficie si
determina il valore del bene aggetto di stima moltiplicando tale valore per la superficie

del terreno;

Valore di stima del terreno = mq, 2210 x euro/img. 8.00 = suro 17.680

4, CONCLUSIONE

Come si evince dai conteggi sopra riportati, il terreno allo state attuale pud essere

posto sul mercato immobitiare con un valore stimato arrotondato di circa 17.000 €.

L PERITO

Dott. Ing. Alegsgntiro Risoni
. /_:‘-%{" v 'dl;(_" [ q-'-“,;c :-,.. .

Allegatli:

- Visura cafastale;
- Planimetria catastale;
- Tabella valori agricoli medi valevoli per l'anno 2014 provincia di Bergamo

24821 Bergame - Via Pascoli, 3+ Vel ((35) 226066 - Fax (035 4136651 - CF. PSM LSM 3M2T AT945 - P IVA 012086570 161



BIRINGI], &Emﬂnq. Ul 0PI A SIEDSLL 921p0T) o

06°0 O RIS TINQU,

EDHBUIRE] BINSTA

[ U LSIIQOURG] BT

Y LIANIAYEIWNOD TES A0 L JP £EL U | 3unes, QWY DY IE SpeS Y] RU0ERRSEaY Qv UEY P9p98

QY

NOTT VEYIIIE HERI0Y 0SS0, i CLOIOGOY {SHEIT T U Ofjudotosd) [OT/LOVEL 187 INB UL Q00T/L FFI6]  WEIMNOA 166 UTIEE [P (QDITEENd QLLY) OLNIWELS]

VI LLNYAIRNIA LLYQ

auLd

30010001 24 mmndoid (1) +$#91S9RETO0 CERIVERQT ONYZTY W 235 502 TS FHIINV IOTW INCIZITELSOD INUZNYIN 1
Fivdy 1MENQ 3 LLLIEIA JIVISI3 01G00 IDIHVEOYNY LLYd ™
OLVISIINI
| ! ElTg | EAION
06861 1 085111 |
8861/90/10 199 oayeaSeurasaw cundu] LT'01 oang £1'g oangy gt 4 OLYUd - _ 0L £ H
sriedy i J[EITREN T2 GIE %]
i H
oRpRIY atistTed R EIR S 3BEE[D) BHEND g gng M BTS84 aydog
. | m W
Y3 LINYATEIO LY OLNIWYRSYTI) 1LY 3 {ALIVYOMELNGAL LLVa ™M
) ) apqowu]
GLI SE[P2R4E4 € 101304 waiia] 0)Sejey
(OWVOAI 1P RUIA0IJ) FSHN Ip Juowag
(g9rTV 991000 ) OQAVIINOT ONVZTY Ip dunwe) BISAYPIL HPP HE(
£107/11/50 [B HBZZIIBWIOIUI THE 132D 2U0IZENIIg
- . T ’ . : : HBISTIR) [ZIAISS
[ :38d.7057 U BINSI 4 . :
dT957ETL A o[IqouItt Jod BINSIA OUOILAL - OWesiag 1 ARIOUIAOL] 01N

TETTOT O - $10TT1/50 =g




s (Fogy

CAUNMO

ale

H/ OGN VEINO'T ONVZTTY

DUD [ RUA L]

!

LBag

A0 LD
i

draa

TPES
Tagn

¢

0040

.
.
o

Q00

000 BAL

ISEELT

Ll

10

B

Hoal

]

L

01

Fioe/y

ey

BOGFA0G N

i

) ;
i H i

17 249712014 ~ 11

0

[o]
ol
»

Y
o

=3
7

)
et
£
L,
%

]

e

-

<&

4

t
o
ot

«d
&)

-

[

r

Ly

&2
o

o}

o

o]
"

-

Lt
fre

|
o]
-
=
R
an
L
i1
I
e}
<)

]
-
[
o
o]

L
1,
o]
]
.



fa)
) \M
{nmy "By
iy
H m ‘ERRALICD SRR {9 055 [2 0UAdNS sRdng vun fuarden simeb 21 sRnmpa i smes .ncﬁwumamc NSRS W UOmA - .
Fed B OIEICS{ED GIASSE BINOD MONSSEIOS | "oI0NS (8P BOEA - (L} BION
00’z 00'2 00'E 00'Z 58'1 o'l gg'L g8l S8l oisny oye cosog {2
002 00'Z 00'z 002 002 58'L o'l 0L S8l sis oS 09303 (£
o0'z 00'c 00t 00z 'z oa'z 00’z Q0'e 0o'e 8’1 sa'L 55'L = cg'L angas ooseg (22
§L'0 510 540 G0 SLG 52'0 GL0 onnpoad oyjoout (12
SL'L 5Lt DjRInQIE oj00sed (0g
Sl'L Sl oieySndsas ooosed (6L
GL'1 GLL Si'L GL'L gL' gL'} gLl GL'L Si'L ofoose (g
o0's G0'Q oo'e 00'9 o0's ojddoig {£1
oET'e o' 0T'e ac'z 0Tz pe'e 0T GT'T 0E'T oyaubmses (ot
00’1 ac'eL 03T 0°OQ aRAIN (S1G51
00’2 o0'e 008 olaagn {51
00z a0’z O0'Z1L oc'zl 0oz QC'ZL 00'ZL o0z o'zl o0'el ojEnig (b1
oo'Le 00'LZ Q0'Lz 0o'Le oSO g ouubip, (sig £
00'st DO'BL 0G'61 0061 oG aRulia el
00'sL 0o'sL 00'st 00'ss Lo osubia gz
a0zl BO'EL 00'ZL CO'ZL oG'ZL 0oL 0ozt 0071 O0'E Q0'ZE 00'Z 062 cyaubin (Z1
05'91 g5’ 05’81 0s'sl 08’9l 05’9l 05'gL 059l 05'gl 0g'gL 05'glL 05'g; 03¢l ( BUPRSIEAA-CIOE 20D (3}
ool | oogal | oooar | ooz 00'LL go'ZL | oogsr | oozt | ooiL 00'/L g SO oG {9}
G2'GL 00’0l SLGL 00’0l el B ojeld {50
52'0L 000t G401 00'aL SL0L 20'0L onBuy sleieqre MEg {80
S2'0L 00’0 Sl'0b Qo'ol 5101 2701 00'0L SL'OL Qu'ch 0g'g 058 onfu o121g (40
00's 05'g go's 05'g 00's 0o's 05'8 Co's 058 go'e 0o'g 00’ oleroge o1eld (90
0o's 05’8 00’5 0s'g 0o's ag's 0s'g 00's os'g Ga's 00’ co'e 008 00's oleud {50
-741]7 Q001 S0 an'D} L0 sLoL | GO0 S4'01 00°01 oﬂmEm OIRI0qQIZ TRUBURLIES (3]
S0l 000 S'0L 000 g0t 5i'0L 00'CL L0 00°01 08'g g5'e onbiu; oAgRUWSS (0
008 0c'g 00'6 05'g 00'8 0C's 05'8 oG's G5’ 00'eg go's oo'e DIEI0nIR OARBUIRG (20
o0's 05’8 305 0%'g 00’6 00's 0S8’ 00's 05'g 00'g oo'e oG'e o0'g 0’ oAjEURUaS {10
buyoung | bwomz | buoing | bwoms buwpms | buwomz | buyoung | obupung
> o s Z ane e buroinz Py e > ame s buiming Buyoinzy buyoinz bulrorns buiraing
.0 .o . e o . o 24myoa ip 1dif
04 o1 aBe ey § .1 ibe Doy ube .w_mum 4 ou ube oy 8 o4 ube Boy ube mmmw. ~iBe mmom, uSe mmum 1be "..wmm uhe Mwmm

{luorzeiBayul @ BYoYIPOW BAISSEDANS B LOOZ/LZE Y d ‘Q1BP Ly UB, 9P Buwios ouend B ISUSS i)

7102 ONNY, TH3d TTOAT WA €102 ONNY, TV 1LI93918 INS9aS L 150 TaaW o5 MOV RO WA ZA V1139V
OWVIHFE IP VIONINOYd - IIdO¥AST FTVIONIACNC INOISSININGD




