Esecuzione Forzata

N. Gen. Rep. 121/14

Giudice Dr. Laura Irene Giraldi

ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato: Arch. Omar Benedett!
iscritto all'Albo della provincio Jf Bergomo al N, 1398
izcritto all'Albe del Tribunale di Bergamo al N, 366

CF BNDMRO72PISATHV- Flva 12927310065

con studio in Bergamo, ¥Fia G, De Grassi, 39
telefono: 3713721807
cellulare: 3383425501
Jax: 035 8031623
email: omar.benedetti@tiscali.it




Esecuzione Forzatan, 121/14

Bcni in Mcdolngo (Bergamo)
o wa Bergamo,ll i

Lotto 1

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena propriety per ia quota di 1/1 di Fabbricato Industriale con annessi uffici ed ampia area

esterna pertinenziale sito in Medolago, Via Bergamo, 11,

Trattasi di un fabbricato inserito in un‘area industriale/artigianale sita ai margini dell’abitato

compostodamn-lungescorpo:di sfabhrjewressouhé rettangolare;xelativaaren:dispertinenza,

e di manovra, nonché pahzzma di testa dotata al plano terra di unitd immobiliare abitativa,
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L accesse @l bene pignotato avviene da via Bergamo percorrendo una strada in proprietd
{mapp. 1407) non oggetto della presente procedura, buona Paccessibilita al lotto, in quanto
poste  nelle  immediate  vicinanze  della  strada  provinciale  n. 170.
} fabbricato risulta edificato nel 1977-1980 ampliate nel 1988 e presenta una struttura a
telaio di travi, pilastri e tamponamento in c.a. ¢ il manto di copertura in cemento amianto,
H complesso industriale attualmente & adibito alla logistica di prodotti alimentari a
deposito/stoccaggio-imballaggio/conservazione merci, e conta magazzini isotermici a
temperatura controtlata realizzati con "ausilio di impianti tecnologici (compressori celle
frigorifetre) e la completa coibentazione del soffitto e delle pareti interne con I'impiego di
pannelli sandwich strutturall autoportanti di sp. 10 cm in lastre di accisio zincato con
interposto schiuma poliuretanica rigida.
1l reparto deposito & composto da: capannone suddiviso in n. 3 magazzini isotermici per
stoccaggio alimenti; n. 2 locali antistanti le celle adibiti ad accettazione con pesa,
scarico/carico merci; in fregio al compiesso sono posizionati due ripostigli e una centrale
termica nonché un ripostighio al piano ammezzato, un locale di sgombero, un locale
tecnotogico con pompa di gasolio per automezzi e n. 4 tettoie in lamiera ondulata in acciaio
zincato, che proteggono ghi impianti tecnologici di raffrescamento,
1 reparto direzionale disposto su n. 2 livelli & composto al pt. da: disimpegno, spogliatoio
maschile, spogliatoio femminile, archivio, vano scala, appartamento suddiviso in ingresso,
soggiorno, cucina, disimpegno, camera da letto ¢ bagno; al p.1 ¢ composto da: ufficio
generale, ufficio direzionale con bagno di servizio, servizi igienici divisi per sesso.
L'altezza utile interna dei magazzini varia dai 4,40 m ai 4,80 m, a seconda siano coibentati
o meno, mentre ghi altri locali hanno un’altezza utile interna di circa 2,85 ad eccezione di un
locale di sgombero di h. 4,00 m.
1 serramenti esterni sono in alluminio con doppio vetro, i serramenti interni sono in
alluminio/egno, ka pavimentazione dell’abitazione, degli uffici & in gres porcellanato, quella
dei bagni e spogliatoi & in Kklinker, mentre quella dei magazzini, ¢ dei locali

deposito/sgombero & in battute di cemento.
} beri sopra deseritti si collocano su area esterna pertinenziale adibita a piszzale asfaltato ed
avente superficie complessiva pari a circa mq. 4.471,00,

Dati metrici

-area totale di sedime mapp. 1016 4471 m2
-area coperta 2078 m2
-piazzale esterno 2346 m2
-volume circa 9245 m3

Superficie lorda dei locali

-magazzini 1570 m2
~carico/scarico merci 177 m2
-spogliatol, bagni, ripostigh, archivio 194 m2

1941 m2
~locale tecnico e di sgombero 70m2
-tettoie esterne 47 m2
-uffici ¢ vano scala 21T m2

Criudice Dr. Laura Irene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedeti
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Esecuzione Forzatan, 121/14

Tutti § Jocali sopradescritti sviluppano una superficie lorda complessiva pari a circa mg,
2.269,00, e sono in uno stato di conservazione ¢ di manutenzione generale: bueno,

Identificato al catasto fabbricati:
Partita_-_intestata a:

l} 574 10. via Berg,amo M, regist:ata all UTL con la scheda n. prof 'BG6043-205 ‘dcl
- 04/04/2018. - i ot

segnalo che:
-E' stala eseguita istanza all’Agenzia delle Entrate per Paggionamento della mappa

catastale con Pevasione del Tipo Mappale n. 1001 del 13/02/1989 presemtato dalla
in quanto ad oggi non risultava ancora evaso e il compendio pignorato

non compariva in mappa catastale,

Dall’ Agenzia dell’Entrate alla richiesta ¢ stato assegnato il prot. n. 43017 det 03/04/2018

Codice Riscontro n, 1898,

-la ditta dalla visura catastale effettuata per nominativo ai terreni,
risulta anche proprietaria per 1/1 del mapp. 1407, di superficie 570 mq. Tale mappale, che
non ¢ oggetio detla presente procedura, identifica V'unica strada di accesso al compendio
pighorato.

Coerenze:

- confini del Capannone Industriale al piano terra, a nord: -mapp. 366, - mapp. 1161, -
mapp. 1016 sub. 708, mapp. 1046, -mapp. 1017, mapp. 962, mapp, 1361, mapp. 1016 sub.
708,

- confini degii Uffici al pianc primo, a nord: -mapp. 366, - mapp. 1161, mapp. 1044, -
mapp. 1017, mapp. 962, mapp. 1361,

Dati derivanti da:
-Variazione del 03/04/2018 protocollo n. BGO043205 in atti dal 04/04/2018 esalia
rappresentazione grafica (n. 11482.1/2018)

Istrumento {Atto Pubblico)} del 04/11/2010 Nota presentata caiiﬂodelio Unico in atti dal
08/11/2010 Repertorio n.: 173274 Rogani®® e: Ponte San Pietro
Registrazione: Sede: Compravendita (n. 32769.1/2010),

- Variazione nel classamento del 12/09/2008 protocollo n, BG0298973in atti dat 12/09/2008
(n. 19963.1/2008).

- Precedenti mapp. 1016 subb. 703-704, a seguito di variazione per divisione-fusione-diversa
distribuzione degli spazi interni del 12/09/2007 n. 18616 in atti dal 12/09/2007 protocolio n,
BGO289792.

-1t mapp. 1016 sub. 703, a sua volta, deriva dalle schede n. 2428 del 1981 (ex 1050 de! 1980}
e n. 3834 del 1989 (ex 1051 del 1980).

-1l mapp. 1016 sub, 704, a sua volta, deriva dai precedenti mapp. 1016 subb. 701-702, ex
schede n, 2428 del 1981 (ex1050 del 1980) e n. 3834 del 1989 (ex 1051 del 1980).

Giudige Dr. Laurs lrene Giratdi
Perito: Arch. Omar Benedett
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Esecuzione Forzatan, 121/14

B. Piena proprietd per la quots di 1/1 di Appartamento_in Medolago (Berpamo}, Via
Bergame, 11,
11 bene si trova allinterno del complesso industriale di cui al punto “A" ed occupa una
porzione del piano terra della palazzina direzionale.
L’unita immobiliare che pud considerarsi come “abitazione del custode”, ¢ composta da:
-L.ocali al piano terra:
Ingresso, disimpegno, soggiorno/pranzo cucina, disimpegno notte, bagno, una camera da
etto:matrimoniales:
L appartamento conta un’aliezza interna di h, 2,85 m. ed & termoautonomo,
=1 locali al piano terra hanno una superficie lorda commerciale di circa mq. 74,00, .o

Identificato al catasto fabbricati:
Partita - intestata a:

- Foplio 6 mappale 1616 subalterns 709, categoria A/3, classe 2, composto da vani 4, sup.
catastale totale: 74 mq, totale escluse aree scoperte®*: 74 my, posto al piano T, rendita:
Furo 268,56, via Bergamo, 11, Medolago registrata alllUTE con [a scheda n. prot.

BG0043204 del 04/04/2018.
#* §i intendono eseluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie,
comunicanti o non comunicanti"

Coerenze:

- confini dell'unitd immobiliare al piano terra, da nord in senso orario: area esterna € vano
scala di cui al mappale 1016 sub. 708 — locali di cui mappale 1016 sub. 708 ~ arca esterna
di cui al mappale 1016 sub, 708 — area esterna di cui al mappale 1016 sub. 708,

Dati derivanti da;
-Variazione del 03/04/2018 protocollo n, BGO0G43204 in atti dal 04/04/2018  esatta
rappresentazione grafica (n. 11494.1/2018)

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie,

Istrumento (Atto Pubblico) del 04/11/2010 ico in atti dal
08/11/2010 Repertorio n.: 173274 Rogant an Pietro
Registrazione; Sede: Compravendita (n. 32769.1/2010).

- Precedenti mapp. 1016 subb, 703-704, a seguito di variazione.per divisione-fusione-diversa

distribuzione degli spazi interni del 12/09/2007 n. 18616 in atti dal 12/09/2007 protocollo n.
BGO289792.

-1l mapp. 1016 sub. 703, a sua volta, deriva dalle schede n. 2428 del 1981 {ex 1050 del 1980)
e n. 3834 del 1989 (ex 1051 del 1980),

<11 mapp. 1016 sub. 704, a sua volta, deriva dai precedenti mapp. 1016 subb. 701-702, ex
schede n. 2428 del 1981 (ex1050 del 1980} e 1. 3834 del 1989 (ex 1051 del 1930),

2. DESCRIZIONE SOMMARIA;

Caratteristiche zona: petiferica a vocazione industriale a traffico scorrevele ¢
parcheggi buoni, zona ben servita da strade di collegamento
primario.

Servizi detla zona: servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

Caratteristiche zone limitrofe: miste industriali/artigianali/agricole

Giudice Dr. Laura Lrene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedett
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3. STATO D POSSESSO:
Alla data del soprailuogo il compendio pignorato risulta QCCUPATO da:

-Proprietaria;

4. VINCOLI EP ONERI] GIURIDICI:
4.}, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delt'acquirente
4.1.1, Domande gindiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ prove. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno

4. 1.4, Alwe limitazioni d'uso: Nessuna

4.2, Vincoli ed oneri givridici che saranno canceliati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
-Ipoteca Volontaria iscritta a Bergamo in data 29/09/2007 n.ri 59723/1544)
in forza di atto di mutuo fondiario a rogito Notaio Salvatore Barbati del 27/09/2007
Rep. m, 171184/21524 per complessivi Euro 750.000,00 a garanzia di un capitale di
Euro 500.000,00 al tasso del 5,50 % per la durata di anni 13, sui beni in Medolago
censiti in NCEU fg. 3 mapp. 1016 subb. 708-709 e NTC {g. 9 mapp. 1407
a favore di:

-Ipoteca Volontaria iscritta 3 Berpamo in data 21/01/2008 ai n.ri 4275/760
in forza di atto di mutue a rogito Notaio Salvalore Barbati del 14/01/2008 Rep.

171502/21736 per complessivi Buro 450.000,00 a garanzia di un capitale di Euro
300.000,00 al tasso del 6,20 % per la durata di anni 20, sui beni in Medolago censiti in
NCEU fiz. 3 mapp. 1016 subb. 708-709,

a favore di:

Gindice Dr. Laurn rene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedetti
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-Ipoteca Volontaria jscritta a Bergamo in data 21/09/2009 ai n.1i 60742/93539

in forza di attoe di mutuo a rogito Notaio Salvatore Barbati del 17/09/2009 Rep.
172791722495 per complessivi Buro 400.000,00 a garanzia di un capitale di Euro
200.000,00 tasso del 3,25% per la durata di anni 15, sui beni in Medolago censiti in
NCEU fg. 3 mapp. 1016 subb. 708-709,

a favore di:

-Ipoteca Volontaria iscritta a Bergamo in data 08/11/2010 ai n.ri 38364/11859

in forza di atto di mutuo a rogito Notalo Salvatore Barbati del 04/11/2010 Rep.
173275/22865 per complessivi Euro 910.000,00 a garanzia di un capitale di Euro
700.000,00 al tasso del 3,5% per la durata di anni 15, sui beni in oggetto,

a favore di

4.2.2. Pignoramenti:
- Atto Esecutive traseritto a Bergamo it giorno 14/03/2014 al n.ri 9688/7037
in forza di Verbale di Pignoramento emesso dall’Ufficiale Giudiziario c/o Tribunale di
Bergamo il 23/01/2014 n. 685, per la somma complessiva di Euro 175.848,97 oltre
interessi e spese, sui beni in oggetto,
a favore di:

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Alre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Dall'esame delle pratiche edilizie depositate presso I"Amministrazione Comunale di
Medolago sono emerse alcune difformita rispetio allo stato di fatto dei beni.
In particolare:
-risulta ancora in essere il locale di sgombero esterno regelarmente autorizzato con il
Permesso di Costruire in Sanatoria n.44/97 invece indicato in demolizione nel P.C. in
sanatoria n. 16/07.
11 capannone, gli uffici, locale archivio e appartamento sono stati oggetto di modifiche
nella distribuzione funzionale interna, pit precisamente:
- nel magazzino isotermico, ¢ stata realizzata una parete in panneili sandwich
autoporianti coibentati a formazione di un uiteriore locale magazzino {(dato poi in
affitto)
- & stata realizzata una porta di collegamento tra il locale archivio e |'appartamento
- il grande ufficio al piano primo & stato diviso da parete in cartongesso (una parte data
poi in affitto ma con confratto non opponibile alla procedura).

Giudice Dr. Lavra [rene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedeiti
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Verificato le prescrizione di P.G.T, tali difformita risuitano comunque sanabili,
Regolarizzabili mediante: SCIA in sanatoria e per quanto realizzato in assenza di titolo
abilitativo dovranno sostenersi indicativamente:

- Spese tecniche: € 1.500,00

- Diritti di segreteria: € 30,00

- Sanzioni : € 516,00

Oneri Totali: € 2,.046,00

4.3.2. Conformita catastale:
sDilesanedepli-atti-oatastalidrisultatorchedardocumentazionedepositatanonrisultas s
aggiomata allo stato di fatto dei beni oggetto della presente procedura.

~+In particolare,-dal sopratluogo svolto & risultato Ja presenza di diverse-partizioni e e

distribuzioni interne nonché Passenza del locale di sgomberoe esterno.

Al fine di identificare correitamente le unitd immobiliari per 'eventuale emissione
del Decrety di Trasferimento, la denuncia di variazione catastale di cui sopra,
come previsto dal punto 6) del mandato conferito dalifllmo Sig. Giudice, & pgii
stata effettuata, presso 'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Bergamo, a
cura deflo scrivente Esperto Estimatore con:

-Denuncia di Variazione BG0043205 in atti dal 04/04/2018 esatta rappresentazione
grafica_Foglio 6 mappale 1016 subalterno 708, categoria D/7, posto al piano T-1,
rendita: Buro 11.574,10, via Bergamo, 11,

-Denuncia di Variazione BGO043204 in atti dal 04/04/2018 esatta rappresentazione
grafica_Foglio 6 mappale 1016 subalterno 709, categoria A/3, classe 2, composto
da vani 4, sup. catastale totale: 74 mq, lotale escluse aree scoperte* *: 74 mq, posto al
piano T, rendita: Euro 268,56, via Bergamo, 11,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

5.1 Spese di gestione:
Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile {stimate}); € 2.000,00

Spese condominiali scadute ed insolute nel biennio antecedente Nessuna

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:
6.1 Attuali proprietari;

6.2 Precedenti proprietari:

Gindice Dr. Laura Irene Giraldi
Perito: Arch, Omar Benedelti
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7. PRATICHE EDILIZIE:

Giudice Dr. Laura lrene Giraldi
Perito: Arch. Cmar Benedetti
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Giudice D Lavra Irene Giraldi
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i
!

.~ Descrizion¢ Capannone Industriale di cuial punto A - - |
Piena propriety per la guota di 1/1 di Fabbricato Industriale con annessi uffici ed ampia area
esterna pertinenziale sito in Medolago, Via Bergamo, 11,

Trattasi di un fabbricato inserite in un’ares industriaie/artigianale sita ai margini dell’abitato
composto da un fungo corpo di fabbrica pressoché rettangolare, relativa area di pertinenza e di

, p P
L*accesso al bene pignorato avviene da via Bergamo percorrendo una strada in proprietd (mapp.
YA07Y non opgetio della presente procedura, buona I'accessibilith al Totto, in quaiito posto nelle”
immediate vicinanze della strada provinciale 1. §170.
1i fabbricato risulta edificato nel 1977-1980 ampliato nel 1988 ¢ presenta una struttura a telaio di

travi, pilastri e tamponamento in c.a. e il manto di copertura in cemento amianto.

Il complesso industriale attualmente & adibito alla logistica di prodotii alimentari a
deposito/stoccaggio-imballaggio/conservazione merct e conta magazzini isotermici a temperatura
controllata realizzati con Pausilio di impianti tecnologici (compressori celle frigorifere) e la
completa coibentazione del soffitto ¢ delle pareti interne con "impiego di pannelli sandwich
strutturali autoportanti di sp. 10 cm in lastre di acciaio zincato con interposto schiuma poliuretanica
rigida.

1l reparto deposito & composto da: capannone suddivise in n. 3 magazzini isotermici per
stoccaggio alimenti; n. 2 locali antistanti le cetle adibiti ad accettazione con pesa, scarico/carico
merci; in fregio al complesso sono posizionati due ripostigli e una centrale termica nonché un
ripostiglio al piano ammezzato, un locale di sgombero, un locale tecnologico con pompa di
gasolio per automezzi e n. 4 tettoie in lamiera ondulata in acciaio zincato, che proteggono ghi
impianti tecnologici di raffrescamento.

11 reparto direzionale disposto su n. 2 livelli & composto al p.t. da: disimpegno, spogliatoio
maschile, spogliatoio femminile, archivio, vano scala, appartamento suddiviso in ingresso,
soggiorno, cucina, disimpegno, camera da letto e bagno; al p.1 & composto da: ufficio generale,
ufficio direzionale con bagno di servizio, servizi igienici divisi per sesso.

L'altezza utile interna dei magazzini varia dai 4,40 m ai 4,80 m, a seconda siano coibentati o
meno, mentre ghi altri locali hanno un’aliezza utile interna di circa 2,85 ad eccezione di un locale
di sgombero di h, 4,00 m,

I serramenti esterni sonc in alluminic con doppio vetro, i serramenti interni sono in
alluminio/legno, la pavimentazione dell’abitazione, degli uffici & in gres porcellanato, quella dei
bagni ¢ spogliatoi & in klinker, mentre quella dei magazzini, e dei locali deposito/sgombero & in

battuto di cemento,
| beni sopra descritti si collocano su area esterna pertinenziale adibita a piazzale asfaltato ed avente
superficie complessiva pari a cirea my. 4.471,00.

DPati metrici

~-area totale di sedime mapp.1016 4471 m2

-grea coperta 2078 m2
-piazzale esterno 2346 m2
~vofume 9245 m3

Superficie lorda dei Locali

~magazzini 1570 m2
~carico/scarico merci 177 m2
-ripostigli e spogliatoi 22t m2
-uffici 211 m2
~locale tecnico 43 m2
-tetioie esterne 47 m2

Tutti i locali sopradescritti sviluppano una superficie lorda complessiva pari a circa my. 2.269,00, ¢
sono in uno stato di conservazione ¢ di manutenzione generale: buono,

Criudice Dr. Loura trene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedelti
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ldentificato al catasto fabbricati:
Partita - intestata a:

- Foglio 6 mappale 1016 subalterno 708, categoria D/7, posto al piano T-1, rendila: Euro
11.574,10, via Bergamo, 11, registrata all'UTE con la scheda i, prot. BG0043205 del 04/04/201 8.

Cogrenze:
sub, 708, mapp. 1046, -map

“mapp. 1361, m:

- confini degli Uffici al piano primo, a nord: -mapp. 366, - mapp. 1161, mapp. 1046, -mapp.
iy S b ora: -mapp. 500, - mapp. 116:, mapp. 1U%0, -mapp. .

Il complesso immobiliare, & stato costruite nel 1977 ampliato nel 1980 e nel 1988, 'agibilita
rilasciata nel 1989

Destinazione urbanistica:

Nello stnumento urbanistico “Piano di Governo del Territorio vigente”: in forza di delibera
del Consiglio Comunale n. 30 del 12/10/2012, e limmobile ¢ identificato negli AMBITI
CONSOLIDATI DA DESTINARE PREVALENTEMENTE ALLE ATTIVITA
ECONOMICHE D1 TIFO PRODUTTEIVO.

Norme tecniche ed indici:

Ari_ 41 - Ambiti_consolidati da _destingre_prevalentemente_alle awivitg _economiche di _tipo
produttivo,

Negli Ambiti consolidati da destinare prevalentemente alle attivitd economiche di tipo produttivo
sono ammesse nuove costruzioni e ricostruzioni in ampliamento di unith produttive gih insediate
sulle aree stesse aventi destinazione industriale ¢ artigianale previste dall'art. 11, punto 4, e quelle
previste dall'articolo 38, il P.d.R.. si attua a mezzo di permesso di costruire secondo le
prescrizioni specifiche seguenti:Re = 60%Uf = 1 m2/m2H.max = 12,00 m.De = 1/2 dell’H.max
con un minimo di 5,00 m.Ds = 7,50 m. salvo prescrizioni di P.d.R..De = H max con un minimo di
10,00 m. Parcheggio = art. 2 1, 122/1989.8.1.p. destinata ad abitazione per custode o proprietario
= [/10 della 5.Lp. destinata ad industria, artigianato con un minimo di 100 m2 ed un massimo di
300 m2; per appartamento di pertinenza all'azienda insediata. Lotto minimo edificabile = 400
m2,

Nella zona produttiva esistente contraddistinta con simbolo (1) sono ammesse nuove costruzioni e
ricostruzioni in ampliamento di unita produttive gia insediate sulle aree stesse aventi destinazione
industriale e artigianale dall'art. 11 punto 4 e quelle previste dall'articolo 3§, il P.d.R.. si attua a
mezzo di permesso di costruire convenzionato che preveda la cessione gratuita detla strada e lo
standard qualitativo, nonché secondo le prescrizioni specifiche seguemtiiRe = 66%Uf = ]
m2/m2H max = 12,00 m.Dec = 1/2 dell’'H. max con un minimo di 5,00 m.Ds = 7,50 m. salvo
prescrizioni di P.d.R..De = H max con un minimo di 10,00 m. Parcheggio = art. 2 1. 122/1989.
Parcheggio privato esterno alla recinzione: 754,08 m28.1.p. destinata ad abitazione per custode o
proprietario = 1/10 detla S.1.p. destinata ad industria, artigianato con un minimo di 100 m2 ed un
massime di 300 m2; per appartamento di pertinenza all’azienda insediata, Lotto minimo
edificabile = 400 m2.

Mell'ambito produttivo esistente contraddistinte con simbolo ( 11 )} sono ammesse nuove
costruzioni e ricostruzioni in ampliamente di unitd produttive gid insediate sutle aree stesse
aventi destinazione industriale e artigianale di cui ali'ant. 14 punto 4 ¢ quelle previste dall'articelo
44, il P.d.R.. secondo le prescrizioni contenute nel "Bonario accordo per la cessione gratuita ares
da adibire per Fampliamento della piazzola ecologica - via Torre”, Rep. n. 07/2006 del
21/02/2006 a firma de} Segretario Comunale dott. Santo Russo.

Art, 37 - Norme generall,

Tali insediamenti sono destinati ad accogliere impianti produttivi di tipo industriale, artigianale, di
deposito, commerciale e direzionale con rigorosa esclusione di qualsiasi edificio che non sia
direttamente attinente al processo produttivo o commerciale-direzionale, salvo quanto prescritto
nella specifica norma d'ambito.

Giudice Dr. Laurs rene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedetti
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La realizzazione di esercizi di vendita a} dettaglio con superficie di vendita superiore a 150 m2 -
per apettura, o ampliamento contestuale al trasferimento — & soggetta a pianificazione attuativa,
d’iniziativa pubblica o privata, che garantisca le dotazioni di cui all’art. 40.8,

Sono fatte salve le attivita di vendita al dettaglio esistenti ed operanti, per le guali ¢ consentito
FampHlamento una tantum della superficie di vendita non superiore & 600 m2, purché dotate del
relativo parcheggio (art, 40.8), da reperirsi mediante atto unilaterale d'obbligo.

Ogni altra attivith commerciale ed equiparata, definita dal Capitolo V, Capo 1I, delle presenti
norme — per apertura, trasferimento od ampliamento — non ¢ consentita.

Negli Ambiti per le attivita economiche produttive ¢ terziarie/commerciale/ricettive del P.d.R. le

““fasce di rispetto stradali ¢f parcheggi devono essere mantenute a verde alberato, come pure letaree T

inedificate dal singoli lotti.

Are. 38 - Destinazione d'use ¢ modalita di intervento per le attivitg economiche produitive,

Gli impianti industriafi e artigianali costruiti ¢ funzionanti fuori dalla zona produttiva di P.d.R. alla
data di approvazione dei P.d.R. stesso deveno essere gradualmente wasferiti in Ambiti per le
attivith economiche produttive e terziarie/commerciale/ricettive del P.d.R. nei tempi e secondo le
modalita che saranno a tal fine stabilite dai programmi dell' Amministrazione Comunale,

Per documentate ragioni dovute af ciclo di produzione, il Responsabile del Settore Territorio pud
concedere una maggior altezza, esclusivamente per i volumi tecnici, pur rispettando le massime
superfici consentite.

E* vietato insediare attivitd ad alto rischio e pericolo per I'uso di sostanze chimiche di prodotii e
materiali. E* inoltre vietato P'insediamento di industrie di Prima Classe di cui al d.m. 5 settembre
1994,

Nei nuovi insediamenti di carattere produttivo, di deposito o ad essi assimilabili, ricompresi
sll’interno di Pisni Attuativi, la superficie minima da destinare ad aree per attrezzature pubbliche e
di interesse pubblico e generale non pud essere inferiore al 10% della superficie lorda di
pavimento destinata a tali insediamenti.

Negli Ambiti consolidati da destinare prevalentemente alle attivita economiche di tipo produttivo e
negli Ambiti di trasformazione per le attivith economiche di tipo produttivo sogpette a
pianificazione attuativa in corso ¢ consentito I'insediamento di aitivitd commerciali e direzionali
nel limite del 30% della 5.1.p. complessiva dell’intero intervente ammissibile, La 8.1.p. destinata a
commercio e direzionale non pud essere inferiore a 100 m2 e superiore a 1.500 m2, cosl come
previsto al primo comma del medesimo articolo.

Gli spazi destinati alla attivitd commerciale-direzionale devono essere chiaramente individuati e
separati dalie altre attivita.

Seno comungue escluse da quanto previsto dal precedente comma, le attivita di discoteca, di bar ¢
quelie ad esse assimilabili.

Capannone Industriale

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale /potenziale equivalente
Capannone industriale o Sup. reale lorda  1941,80 _1,00 e 1941,00
Locale tecnico e di sgombero Sup. reale lorda 70,00 0,50 35,00
Tettoie esterne Sup. reale lorda 47,00 0,25 11,75
Area Esterna Sup. reale lorda  2346,00 0,10 234,60
Sup. realelords 440400 mq 2231,35 mq

Palazzina uffici _ _
Uffici e vano scala Sup, reslelordn 211,00 mq 1,00 211,00 mq

Chiudice Ior. Laura trene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedetti

12di20



Esecuzione Forzata n, 121/14

Caratteristiche descrittive:

CAPANNONE INDUSTRIALE

Carateristiche strutturalis

Fondazioni: tipologia: travi comtinue rovesce e/o plinti, materiale; c.a, condizioni:
buone.
Strutture verticali: materiale: ¢.a. in opera,  prisme in cls rei condizioni: buone.
Travi: materiale: ¢.a. prefabbricato, condizioni: buone.
0/ tipologinssolpiin.caprsbbricati-eondizionizbuone.
Solaio servizi tipologia: solaio in latero-cemento, condizioni: buone,
Copertwra; .. ... Aipologia: solaio piano, materiale: ¢.a, prefabbricato, condizioni: buone. . . .
Mantu. tipologia: a volte, materiale: lastre cemento-amianto, condizioni: da

verificare, e guaina bhituminosa.

Componenti edilizle ¢ costruttive:

Infissi esterni. tipologia: ante a baltente ¢ fisse, materiale: alluminio, condizioni: buone,

Pareti esterne: materiale: ¢.a in opera, coibentazione: pannelli termo isolanti autoportanti -
interni al capannone, condizioni: buone.

Rivestimento: ubicazione: bagni, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Fortoni di ingresso. tipologia: ante & battente, materiate: lamiera di ferro con veiro, e porte
flessibili in pve condizioni:buone.

Favim, Interna, materiale; battuto di cemento nel magazzine, in ceramica nei servizi
igienici, condizioni: buone.

Pavim. Esterna: materiale: asfaito, condizioni: buone.

Infissi interni: tipologia: & battenie, materiale: alluminio e/o allwminio e vetro, condizioni:
buone.

Cancello: tipologia: scorrevole, materiale: ferro zincato, apertura: t{elecomandata,
condizioni: buone,

Implanti;

Gas: tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, condizioni: buone, conformitd: da verificare

Elenrice. tipologia: parte sottotraccia, tensione:220v /380V, condizioni: buone,
conformitd: da verificare.

Hdrica: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: twbi in ferro zincato, condizioni: buone, conformitd: da
verificare

Raffrescamento: tipologia: pompe compressori: condizioni; buone, conformitd: da verificare.

Citofonico! tipologia: audio, condizioni: buone, conformitd: da collaudare.

Antincendio: tipologia:, accessibilitha VV.FF.: buona,.

PALAZZINA UFFICI/SERVIZ]

Caratteristiche strutturali:

Strutttire verticalt: materiale: ¢.a./muratura, condizioni; buone.

Travi, materiale: ¢.a,, condizioni: buone,

Solat: tipologia: solaio misto con travetti semiprefabbricati ¢ completamento
in opera, condizioni: buone,

Copertura: tipologia: a falde, materiale: solaio latero/cemento, condizioni: buone,

Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,

condizioni; buone.

Componenti edilizie ¢ costruttive;

Infissi esterni: tipologia: anta singola efo doppia a battente, materiale:
atlluminio doppio vetro, protezione; nessuna, condizioni: buone

Paret esterne: materiale: muratura priva di coibentazione , rivestimento; intonaco di
cemento, ¢.a. a vista condizioni: buone,

Rivestimento: ubicazione: bagho e cucina, materiale: piastrelle di ceramica,
condizioni: buone.

Porta di ingresso: tipologia: ania singola a batlente, materiale: vetro, condizioni:
buone.

Gindice Dr. Loury jrene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedett!

13diae




Infisst interni:
Plufont.

Puovim. Interna:
Pavim. Esterna:

Manto di copertura,

[mpianti;
Gas

Esecuzione Forzatan. 121/14

tipologia: a battente, materiale: alluminio/legno, condizioni: buone,
materiale: stabilitura, condizioni: buone.

materiale: piastrelle di ceramicp, condizioni: buone.

malteriale: asfalto, condizioni: buone.

materiale: lastre cemento-amianto, condizioni; da verificare.

tlpoloya sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
bii /0 fi

ldrico;

Termice:

Condizionatore;
Citgfonice:

t1p0]og|a sottotraccia, alunentazlone dlreua d'l rete comunalu, rete di
“distribuzione: wibi in ferto zincate, '

tipologia: autonomo con caldaia murale sita in locale tecnico,
alimentazione:metano, rete di distribuzione; tubi in rame e/o
ferro, diffusori: termosifoni in ghisa, e ventilconvettori condizioni:
buone.

tipologia: split, condizioni: buone

tipologia: audio, condizioni: buone.

Giudice D, Lavra Irene Girald:
Perito: Arch. Omas Benedetti
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Piena proprietd per 1a guota di 1/1 di Appartamento in Medolago (B, Via Bergamo, 11,

B bene si trova all'interno del complesso industriale di cut al punto “A™ ed occupa una porziene
del piano terra della patazzina direzionale.

L’unitd immobiliare che pud considerarsi come “abitazione del custode”, ¢ composta da:

-Locaii al niano terra;

matrimomale,
-], appartamento conta un’altezza interna di h.2,85 m.-ed ¢ termoautonomo, -
I locali al piano terra hanno una superficie lorda commerciate di cirea mq 74 00

Identificato al catasto fabbricati:
Partita_- intestata a:

- Foglio 6 mappale 1016 subalterno 709, categoria A/3, classe 2, composto da vani 4, sup.
catastale totale: 74 mq, totale escluse aree scoperte**: 74 mq, posto al piano T, rendita: Euro
268,56, via Bergamo, 1§, Medolago registrata alllUTE con la scheda n. prot, BG0043204 del
04/04/2018,

¥ & imtendono escluse le “superfici di balconi, terrazzi e arce scoperte pertinenziali e accessorie,
comunicanti o non comunicanti”

Coerenze:

- confini dell'unitd immobiliare al piano terra, da nord in senso orario: area esterna € vano scala
di cui al mappale 1016 sub. 708 ~ locali di cui mappale 1016 sub. 708 — area esterna di cui al
mappale 1016 sub, 708 — area esterna di cui al mappale 1016 sub, 708.

II complesso immobiliare, & state costruito nel 1977 ampliato nel 1980 ¢ nel 1988, Pagibilita
rilasciata ne] 1989

Destinazione urbanistica:

Nello strumento urbanistico “Piano di Governo del Territoric vigente”: in forza di delibera
del Consiglio Comunale n, 30 del 12/10/2012 immobile ¢ identificato negli AMBITI
CONSOLIDATI DA DESTINARE PREVALENTEMENTE ALLE ATTIVITA
ECONOMICHE DI TIFO PRODUTTIVO.

Norme tecniche ed indici: "Vedasi descrizione precedente”

Art. 4l - Ambiti consolidati_da destinare_prevaleptemente _alle attivitg _economiche di_tipo
produttivo.

Art. 37 - Norme generali,

Art. 38 - Destinazione d'uso e modalita di imtervento per le quivita economiche produttive,

—_— Valore Valore
Pestinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente equivalente
Lo?alt di cu‘nle abitazione al piano terra  Sup. reale 74.00 1,00 74,00
{primo fuori terra) - lorda
Sup. reale

Gigdice Dr. Laura Irene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedetti
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Carasteristiche strutturali:

Strutture verticall. materiale: c.a./muratura, condizioni: buone,

Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Serlati: tipologia: solajo misto con travetti semiprefabbricati e completamento
in opera, condizioni: buone,

Copertura: tipologia: a falde, materiale: solaio latero/cemento, condizioni: buone,

Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: ¢.a, ubicazione: interna,

condizioni: buone,

Infissi esterni; tipologia: anta singola e/o doppia a battente, materiale:
g liminiey proteziones dapparel ke, maderiale sprotezione: pye, e s
condizioni: buone

FPareti esterne: materiale; muratura priva di coibentazione, rivestimento: intonace di
cemento non tinteggiato, condizioni: buone,

Rivestimento: ubicazione: bagno e cucina, materiale: piastrelle di ceramica,
condizioni: buone.

Portane di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materinle; alluminio/vetro,
condizioni; buone.

Infissi interni. tipologia: a battente, materiale: alluminio/legno, condizioni: buone,

Plafon, materiale: stabilitura, condizioni: buone,

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone,

Favim, Esterna, materiale: asfalto, condizioni: buone.

Marto di copertura: materiale: lastre cemento-amianto, condizioni: da verificare.

[mpignti;

Gas; tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in rame e/o ferro.

Llettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V,

Jdrice: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato.

Termico: tipologia: autonomo con caldaia muraie in locale tecnico, limentazione:

metano, rete di distribuzione: tubi in rame e/o ferro, diffusori;
termosifoni in ghisa, condizioni: buone,

Antenna collettiva; tipologia: rettilines, condizioni: buone,

Citofonico: tipologia: audio, condizioni: buone.

Giudice Dr, Laura Irene Girald:
Perito: Arch. Omar Benedelti
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Criterio di Stims

Atieso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto economico
dei beni con i} loro valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso ¢ compreso

3.1,

8.2.

inclusa la proporzwnale quota di compropr!cli\ sugh entl ¢ Spﬂ?l cemum (lmplantl esterm

“drée’ed Opére minrarie esterne, recinzioni, scale comuni, gec.).”

La valutazione viene svolla analiticamente sulla base delle superfici rilevate dei beni,
nonché in base al valore venale unitario corrente al momento detla stima.

Atteso cid la detenminazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa,
ed in relazione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i

valori reali correnti di mercato di immobili similari a quello oggetto di stima ed in
particolare aventi la stessa destinazione d'uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali valoti,
tenendo conto di tutte le circostanze concomitanti, specifiche ed influenti, che determinano
una variazione del valore venale medio degli immobili in questione.

A tale proposito sono stati tenuli presenti;

-la vetustd dell'immobile, edificato nell'anno 1977/1980,

-I’ubicazione dei beni, posti in zona periferica

~I*accessibilitd, considerata buona

-a presenza di una copertura in cemento amianto per la quale, stante o stato di
conservazione riscontrato, si ritiene prudenziale prevederne la rimozione, bonifica ¢
smaltimento ¢ sostituzione con nuova copertura in lamiera ondulata,

-la chiusura totale delle finestre neil magazzini ¢ ia coibentazione interna

-ghi impianti tecnologici di raffrescamento

nonché le sue caratteristiche tecnico costruttive ed il suo stato di conservazione che nel
complesso pud essere considerato buono, non richiedendo particolari interventi di
manutenzione straordinaria.

Fonti di informazione

Catasto di Bergamo, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo, ufficio teenico
di Comune di Medolago, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie
immobiliari in sito, Osservatorio de! Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia,
Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio.

Gindice Dy Laura Irene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedetti
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8.3. Valmazione corpi
A, Capannone industriale
Stima sintetica comparativa parametrica.
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficie Vatore Valore
Equivalente unitario complessivo
pnoneindusisiale:.
1941,00 € 550,00 € 1.067.550,00
..... Y S

sgombero 35,00 € 550,00 €19.250,00
Teltoie esteme 11,75 € 550,00 €6.462,50
Area Esterna 243,60 € 550,00 €133,980,00

2231,35 €1,227.242,50
- Valore corpo: € 1.227.242,50
- Valore complessivo intero: €1.227.242,50
- Valore complessivo diritto e quota: €1.227.242,50

Al. Uffic
Stitna sintetica comparativa paramelrica:
1l caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficie Valore Valore
Eguivalente unitario complessivo

Uffici o vano scals 211,00 € 650,00 € 137.150,00
- Valore corpo: € 137.150,00
- Valore complessivo intero: € 137.150,00
- Valore complessivo diritto e quota: €137.150,00

B. Appartamento
Stima sintetica comparativa paramelrica;
H calcolo del vajore & effetiuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficie Valore Yalore
Equivalente unitario complessivo
Locali di civile abitazione 74,00 € 650,00 €48.100,00
74,00 € 48.100,00
- Valore corpo: € 48.100,00
- Valore complessivo intero: € 48.100,060
- Valore complessivo diritto e quota: € 48.100,00

Giudice Dr. Laora rene Giraldi
Perito: Archt Omar Benedesti
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g g

Riepilogo:
In Immobile Superficic  Valore intero medio ‘

lorda ponderale Valore diritto ¢ guota
A Capannone industr, 4404,00 €1.227.242,50 €1,227.242,50
Al Uffici 211,00 €137.150,00 € 137.150,00

artamento 74,00 € 48,100,00

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita
giudiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Riduzione monetaria: decurtazione per locazione

*Non si applica la decurtazione a causa del contratto di locazione non
Opponibile alla procedura,

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a catico
dell'acquirente:

8.5. Giudizio di comoda divisibilita:
L'unita immobitiare, trattandosi di un unico capannone industriale con uffici e abitazione
del custode, nonché per le sue caratteristiche tipologico-funzionali, non risulta
comodamente divisibile, pertanto costituiscono un unico lotto indivisibile.

8.6. Accertamento procedurs espropriativa:
I} capannone di cui al mapp. 1016, sub, 708, non risulta oggetto di procedure esproptiative

8.7

per Pubblica Utilita.

* Adeguamenti ¢ TG AR S s

00

€-211,873.88
€ -2.046,00
€ 0,60
Nessuno
Nessuna

L'appartamento di cui al mapp. 1016, sub. 709, non risulta oggetio di procedure

espropriative per Pubblica Utilita.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore del lotto al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
e/o catastale a carico deli'acquirente:

In arrotondamento;
{Diconsi Euro unmilionecentonovantottomilacinguecento/00)

Bergame, 04 aprile 2018

il perito
Arch. Omar Benedetti

€ 1.198.572,63

Giudice Dr. Laura Irene Giraldi
Perito: Arch. Omar Benedetti
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Allegati:
~Allegato M.1 - Documentazione fotografica

-Allegato N.2 - Estratto mappa catastale

-Alegato N.3 - Docfa ¢ Planimetria catastale Capannone Industriale
-Allegato N.4 - Docfa e Planimetria catastale Appartamento
-Allegato N.5 - Visura catastale

-Allegato N.6 - Contratto di locazione NON OPPONIBILE alla procedura

Bergamo, 04 aprile 2018

il perito
Arch. Omaxﬁenedeui

Giudice 1r. Laura Irene Giraldi
Perito: Arch, Omar Benedetti
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Allegato N.1

Documentazione fotografica
Soprallvogo in data 19/02/2018

Unita immobiliare industriale con annessa Unitd abitativa
Medolago (BG), via Bergamo, 11

Giudice 1r, Laura lrene Ciraidi
Perito: areh., Qimar Benedati
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- Strada di accesso in proprietd (non oggetto delia procedura) -

!
i
i
L

- Ingresso carrabile ¢ pedonale -

Ciadies Dr, Laura trene Giraldi
Perito: arch, Omar Benedetti
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- Palazzina uffici/abitazione ~ Prospelio Ovest

- Palszzina uffici/abitazione ~ Prospetio Ovest ¢ Sud

Giwdice Dr. Laura Trene Giraldi
Perito: arch. Omay Benedetti
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- Palazzina uffici/abitazione ~ Prospetio Ovest ¢ Nord

- Capanhone industriale — Prospetto Ovest

Giudice Dr, Laura Irene Girald)
Perito: arelr, Omar Benedetti
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- Capannone industrizle ~ Prospetto Nord

Giwdice Dr. Lauva lrene CHraldi
Perito: arch. Gmar Benedelti



Esecuzione forzata n. 121/14

~ Capannone industriale - Prospetto Est

- Capannone industriale - Prospetto Sud

Giudice 1. Laura lrene Girnidi
Perite: arel, Omar Benedeti
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- Pajazzina uffici/abitazione — Prospetto Sud

- Capannone industriale ~ Locate di sgombere (ex cabina compressosi)

Giwdice Pr. Laupy Irene Giraldi
Perito: arely, Omar Benedeti
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~ Capannone industriale - Plazzale estetno

[ PN

- Capannone indu

strinle — Locale accessotio con colonning ¢

|

arburanie -Piazzale esterno

Giudice Dr, Laurs frene Giraldi
Perito: arch, Omar Benedetti
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- Palazzina uffici/abitazione — Ingresso agli uifici, ai servizi del capannone e ail'archivio

- Palazzina uffici/abitazione ~ Scala di necesso agli uffici al piano primo

Giudice Dr. Lauya Yrene Giraldi
Perito: arel, Omar Benedenti
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- Palazzing uffici/abitazione — Ingressa uffic

- Palazzina ulfici/ubitazione ~UHicio open space |

Giiudice Dr. Laura Irene Giraldi
Pevivo: areh, Omar Benedesti
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« Palazzina uffici/abitazione ~Ufticio open space |

- Palazzing uffici/abitazione ~Ultficio dirczionale

Giudice l)r.wi,ﬂurn lruli{; Giraldi
Perito: arch. Cinar Beoedenti




Esecuzione forzatu n. 121/14

- Palazzing uffici/abitazione —Ufficio open space 2

Perite: areh, Omar Benedettd



Esecuzione forzatan. 121714

- Paluzzina uffici/abitazione ~Serramenti tipo in alluminio doppio vetro

« Palazzina uffici/abitazione ~Bagno tipo a servizio degli uifici

{privi di schermature csterne)

Giuglice . Lavra lrene Giraldi
Perito; arch, Omar Benedeni




' Esecuzione forzata n, 121714

- Palazzina uffici/abitazione ~Ventileonvettore tipo a servizio depli uffici

Giiudiee Dr. Laos Trene Citaldi
Perito: arch, Omar Benedetti



FEsecuzione forzata b, 121714

S

- Capannone industriale — Accesso locali

r;‘?%f

o
-
.

iRy
L %

A

ST

spogliatoio/bagni

- Capannoene industriale — Spogliatoio/Bagni

Giudice 1. Laura Irene Giraidi
Perito: urch. QOmar Benedeni



Esecuzione forzuta n, 121/54

- Capannone industriale ~Bagni

- Capannone industriale ~ Locale Caldaia centralizzata

Giudiee 127, Laura Trene Giraldi
Peritor areh, Omar Nenedetti




Bsecuzione forzats n. 121714

- Capannone industriale —Accesso al capannone industriale

- Capannone industriale — Disimpegno di accesse al capannone industriale con scala di

accesso al ripostiplio al piane ammezzato

CGrivdice Dr. Laura frene Giraldi
Perito: aveh, Omar Benedetti



ettt

Esecuzione forzatan, 121/14

- Capannonc industriale ~Magazzine di stoceaggio !

Giugiee Dr. Laura lrene Girnidi
Perito: areh, Omar Benedetti




Esecuzione forzatan. 121/14

- Capannone industriale ~Magazzino di stoccaggio |

- Capuannone industriale ~Accetinzione ¢ pesa merci

Giudice Dr, Lawra Irene Giraldi
Perito: aceh, Omur Benedetti




Esecurione forzaty n, 121/14

- Capannone industriale —Accettazione merci

Giudice 1r. Laura Trene Giraldi
Perito; arel. Omar Benedeii

el




Esecuzione forzatan. 121414

X
s

- Capannone industriale ~Magazzino isotermico |

- Capannone industriale ~Magazzino isotermico 2

Giudice Ir. Laura Irene Giraldi
Perito: areh, Omar Benedelt




Tsecuzione forzata n. 121/14

- Capannone industriale —Magazzine isotermico 2

Perits; areh. Omar Benedetti



Esecuzione forzatan, 121/14

- Capannone industriale —Accesso all’archivio piano term

- Capannone industriale —Archivio piano terta

Ciiudice Dr. Lavra lrene Giraldi
Perito; arch, Omar Benedeti




Esecuzione forzata n. 121/§4

- Capannone industriale —Accesso all*appartamento (sub 709) dall’archivio piano terra

- Capunnone industriale ~Locale caldain

Giudice Lr, Loura jrene Giraldi
Perito; arch. Omar Benedalti



Esecuzione furzata n. 121714

- Capannone industriale ~Accesso al locale magazzine 2

- Capannone industriale —Locale magazzino 2

G:\';uii&: 1r. Litora Trene ‘Gir‘:-lldi
Perito: arch. Omar Benedetti




Esecuzione forzata n, 121/14

- Appartamento — Accesso ~

Ciiudive Dr. Laura lrene Citabdi
Perito: areli, Omar Benedeli



Esecuzione foszata n. 121/14

- Appartaimento - Cugina -

Giudice v, Laura brene Girodds
Perita; arch. Omar Benedutiy



Fsecuzione forzatan. 121/14

- Appartamento ~ Camera da Letto ~

- Appartamento - Bagno -

Ghiudice Dr, Loura Trene Giraldi
ferito; arch. Oy Beacdelti



Esecuzione forzuta n, 121/14

. - an -
[ d
-
. e e . Ll
: - e )
- h
- ..
. . - - e e
- U adaltel

- Appartamento — Serramento tipo in alluminio con tapparelle in pve -

- Appartamento - Termosifoni tipo -

Giudice Dr. Lama Ireae Giraldi
Prerito: urell, Omar Benedelti



Esecuzione forzatan, 121714

- Appartamento ~ Caldaia autonomy —

i
- Capannone industriale ¢ Appartamento ~Copertura in cemento amianto ¢ guaing
bituminose

Giudice 1r. Laura [rene Giraldi
Perito: areh. Omar Benedetti



Eserurione forzata n. 121/14

Allegato N.2
Estratto mappa catastale — n. T238928 del 21/07/2015
- mapp. 1016

Unita immmobiliare industriale con annessa Unita abitativa
Medolago (BG), via Bergamo, 11

Gisdice D, Laura frene Giraldi
Perito: areh, Qumar Benedetti
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Esecuzione forzaty n, 121714

Allegato N.3
Planimetria catastale Unitd immobiliare Industriale (capannone)
Scheda n. BGOD43205 del 04/04/2018
Foglio: 3 - Particella: 1016 - Subalierni; 708

Unita tmmobiiiare industriade con annessa Unjtd abitativa
Medolago (BG), via Bergamo, 11

Gindice 1, Lavra Inene Gicaldi
Perite: arch, Omar Benedett
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MODBELLL UNICO INFORMATICO D1 AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: BERGAMO
Comune di: MEDOLAGOQ

Quadre B |

Dichiarazione di varinzione preseninta al sensi dedl'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n, 652

ST de Jnite sdestinnzions:ordinaria AdnitalsinspppIessin
speciale e particolare n 1 in variszione n. 1
""""""" TR COHTING TON CensibilE ey ey cogtituRiont e e
Causali; ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA
Data in cui la variazione si & verificata fultimazione dei lavori):  12/49/2007
Documenti allegati:  Mod. 1N parte ] n, Mod. 2N parte 1 n. 1 planimetrie n 1
Mod, IN parte 11 n. Muod. 2N parte 11 . 1 pagine eluborato planimetrico n.
Preallineamentes Volure n. Varigzioni n. Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.

Quadre U |

Unita' Immuoblliari

Riferimenti Catastall

Utilita' Comuni Censibili

Duti di Classamento Propest

M. Sex.

Part. spee. Oper. Foglio  Partivelfs Sub,  Op, Sez, Foglic Particella Sub. Z.C. Cat. Destinazione d'uso Renditn  IN/ZN Plan.
Indirizzo Piano Seila Interno Lotto Edificio

3 A4 3 1016 T08 U pao10s 11.574,10 Sk 51
via bergamo 11 T-1

Quadro D |
fn preseate si rende necessaria in quanto con pratica b0289792 del 12/09/2007 veniva emessa 1o
porta di collegamento con i sub. 709 ¢ non veniva rappresentato il loc, sceessorio eslstented'arch,

Note Relative 1] Documento ¢ Relozione Tecnica

benedetti omar firma in qualita® di ¢.t.a. tribunsie di bergamo esecuzione immobitisre 121/2014

- Dichigre di non essere pella condizione 4i sospensione o revoca dollesercizio delia professione.
- Dichiaro di effettuare ja presemazione del presente atto su incarice di:

BENEDETTI OMAR CTU TRIBUNALE DI BERGAMO
quale soggetto obbligato, residente in. BERGAMO (BG) - VIA G, DE GRASE] n. 06039 c.a.p. 24126

« Dichiare che {1 presente modelio unico informatico di nggiomamento degli att catastali ¢ conforme ai dovumenti cartaced in originale
sottoseritti da me medesimo ¢ dal soggette obbligato,

1} Teenico: Arch. BENEDETTI OMAR
ALBO DEGLY ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO n, 1898

Codice Fiseale:  BNDMROT2ZPISATHY

Riservato all'i)fficie Daty Protocolly _

Verifica eseguita in data Eseguits fa registrnzione Notifiea eseguitn in data

Iincaricato I'istcaricato l'incaricuio

(H0A46XR
Doefa - ver. 4.00.4

03/04/18:11.57. 11

pag. 1 di 4



Ufficlo Provinciale di: BERGAMO
Comune di: MEDOLAGO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IMMOBILIARE URBANA mod. 2NB - parie |
DICHIARAZIONE DI IMMOBILI URBANI compresi nell'art. 10 della legge 1249/39
Aj Riferimenti Catastali del Fabbricato F | Sistemazioni Esterne
L 582, — foplin 3 nle 7}@%%'{’:“‘““
C.EL} Sea. foglic pla. 1016 sub 08 1. PAVIMENTAZIONI
PRAREAN oo s s e e
B | Riferimenti Temporali (1)
Anne:
Parcheggi

Di costruzione, . 1980 Di ristrutturazione totaie

C § Azienda (2)

2. SPAZTI A VERDE
ATTIVITA INDUSTRIALE

Articolatain - n. 3 _ {fabbricai 3. RECINZIONI
Comprende 1. unitd a destinazicne ordinaria

Alezza media o

Reatizzata in

D | Collegamenti con Infrastruttore

Serviti da:

= 4, ACCESSO CUSTORITO CON;
3 Racvordo ferroviario

) Auostrada akm, con svincolo u
riservatn

X) Stade principali a Kin, 1

] Scalo marittimo

5 ALTRO

{.] Scalo aereoportoale

1 Alwo

G| Bati Metrich Totali dell” Azienda

.ARE - z 4,471
E | Elementi generali strutturalmente connessi ! AREA TOTALE LORDA w71
delia quale - coperta (escluso tetipie) m? 3078
L] Depurazione nell’ azienda i
- ~ tetioie m* .47
consortile ]
] Abbatimento fumi « deposito materiali, vasche, ecc. m?
(X] Antincendio Uscite di sicurezza (X - passaggl e piazzali di manovia o 2,346
Scale di pmetgenza [} ) X
- - parcheggio: m? posti n.
T} Anti - inrasione con :
] Altro - a verde m?
2. VOLUME TOTALE: m?, 9.245

{1) ove i fabbricati siano stati edificati in epoche diverse, i singoli riferimenti termporali devono esserf indicati nella parte 11 del modello
(2) fabbrica di...o stabilimento per la produzione di...oppure teairo, cinematografo, albergo, oppure ospedale, ist. di credito ece.

000A446XR BNDMROTIPISAT94V (3/04/18:11.57.11
Docfa - ver, 4,004 pag. 2 i 4



Ufficio Provinciate di: BERGAMO
Comune di; MEDOLAGO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IMMOBILIARE URBANA mad. 2NB - parte |

DICHIARAZIONE PJ IMMOBILI URBANI compresi nell'art.10 della legge 1249/39

H | Elementi Estimali Utilizzati per [a Determinazione della Rendita Catastale Proposta
JLon Riferimento all Epoc

1 VALUTAZIONE 8OMMARIA SULLA BASF DI ELEMTN*I-I COMPARA'IIVI Di W\LURE O COSTO

RifS(3y ] Nartra (4) | ‘Descrtzione (5) o et o Congistenza - - Vatorl Undtard =of oo ~Malori -Complessivi - -

m? - ¥ &/ - Em? (6) €

1 C MAGAZLINO 1.570 230,00 361.100

2 C SCARICO MERCI 177 220,00 38.940

3 C UFFICI E SERVIZ] 211 300,00 63,300

4 N DEPOSITE E RIPOST 240 150,08 36,000

8 C LOC TECNICE 43 150,00 7,746

0 C TETTGIE 47 50,00 2.350

7 8 PIAZZALE 2,346 20,00 46.920

8 5 AREA D] SEDIME 4,471 5,00 22,3558

2, VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI METODOLOGIE DIVERSE DA QUELLE INDICATE AL PUNTO (1),
PER IMMOBILI D1 AZIENDE A DESTINAZIONE SINGOLARE {cave, ecc. ..}

VALORE COMPLESSIVO (1) Va=€ 578,705,0 RENDITA CATASTALE {ct) =€

3, RENDITA CATASTALE PROPOSTA
La rendita catastale & determinata applicando, al valore di mercato determinato, il pifi probabile saggio di fruttuosita '
calcolato al lorde delle imposte, scelto fra quelli che i} mercato indica in rapporto alia specifica ublcazione e destinazione,

RO =Va € 5787050 X 00200 (5} =g 11.574,1 el =€ 1L574,10

(3) richiamare i riferiment planimetrici; {4) inserive “5” se nattast di suoly, “C" se costruziond, 127 se glesnenti
(5) descrivere sommariamente 1z dessinazione o' use dell’elemento stimato, le sue strutturalmenie connessi;

caratiristiche costruttive e Puniti di misura wilizzata per esprimere la consistenza, (6) i vatori unitart devone riferirst all*anith di misura otilizzeaa per

Es. Tettoia in ferro (02); Piazzale asfalinio (MW7), Vasca in c.a. (in?} esprimere la consisienza \
L TECNICO L DICHTARANTE Riservain all' Ufficio Partita n.
datit data Prot n. Busta n.
Firma e timbro Firma L' incaricato
000A440KH BNDMRO72F1SATI4V 03/04/18:11.57.11

Docta - ver, 4.00.4 pag. 3 di 4



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciaie di; BERGAMO
Comune di: MEDOGLAGO

mod, 2N - parte 11

CONSISTENZA E CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI DPELL'AZIENDA

A | Riferimenti Grafici del Corpo di Fabbrica o dell’ Area

G | Caratteristiche Costruttive

Humeso.o etipia di riferimenty alia planimetria general

el R AR

A4 Numero/i della/e planimetria/e rAppresemiatafe) oy

fermisntd: profablivicaripogantis

&l Comeproarmate

"1 Furo

X}, Elementi prefabbicad] leggeri
[} Alwo

B | Riferimenti di Mappa del Corpoe di Fabbrica o dell’'Area

H | Copertura

Sez, Foglio _3 Particella ___ _J016. . sub. 708

Particella sub.

Sez, Foplio

C | Use prevalente del Corpo di Fabbrica o dell'Area

ATTIVITA INDUSTRIALE

(X1 Atetto
(L] piana
[7) Shed
[ Avolta
[ Ao

i Fervo
i Cementy armato
[_1 Mista con laterizi

] Legno

I{Ahri Elementi Costruttivi e di Finitura

D | Riferimenti Temporali

Anno:
Di costruzione 1980 [ mistrutturazione totale

E | Elementi strutiuralmente connessi

NESSUNO

Solai

Tamponature
Finestre,luci, porte

METALLQ

Pavimentazione prevalente
Rifinitura esterna provalente

MNurnero ¢ dotazioni servizi igienici

L |Locali Aventi Peculiari Destinazioni
{ubicali nel fabbricato}

Per ricovere provy. di operal m? Mensa ne
Pronto soccorse m? Locali di ritrevo m?
Direzione tecnica m! Custodia m?
Direzione aniministraiva  m¥ (altro) m?
M | Dati Metrici

F | Notizie Particolari Piani fueri terra n2
Piani entro terra o seminterrari n.
Superficie coperta md 2478
Superficie ttale sviluppata (lorda) m? 2.
Volume totale {(v.p.p.) mt 9348
Riservato all'Ufficio

IL TECNICO 1L DICHIARANTE
Prot. n, Partita n.

data data Busta n.

Firma ¢ timbro firma L. incaricato

G00A446XE BNDMROT2PISAT4V 03/04/18:11,57,1}

Docfa - ver, 4,004
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Esecuzione forzata nn, 121/14

Allegato N.4
Planimetria catastale Unita abitativa
Scheda n, BGOO43204 del 0470472018

Foglio: 3 - Particella: 1016 - Subalterni; 709

Pinitd immobiliare industriale cop annessa Unita abitativa
Medolago {BG), via Bergamo, 1}

Giwd 4 lrene Ciiraldi
Perite: arch, Crmar Beoedetti



OIEILIEILL Y wsu@aw Ecwm T SUOEEIEIME O{[0010L] 2102400 18 00795 oy DuoEwpINbI; vjjsp ouoduy SLOZAHSEET U 2ENADODY CIOLI(LIT OIRAIDSIY
95897 Fe 4 20§ LO¥ 0o Erd*11 m OWVOUESE V1A 604 o101 £ A i
my | ENpuUay “erydng sueny oI 28] 74 JLVOCIZRMGT qng [SENTHIN aySes | yneeg | do | Foy

nsodosd OuLEEsSE 1P HEQ

AWISTIED OANBIIIMIADE L_

RIVITIHOWAT . VLIND

11 ruEmg

YIIIVED ZNOIZYANISTIdd VY VI LVST SuUolzeLEA B{1aD 0AlON

- 1U HQISUSY) HOU ROy 1Uag

- u arepoonted o apeedsisap v wHUN

1 I'U BUEUIDIO DUCIZRUNSIP © |IUNY

(HHTD =#1pod} OOVIOOIW Ip sundio)

- ru apeddep odi]

THD¥ED soreiad()
04LETYD00 “OLUoSHY 1P 291p0e))
FOTEFODDE U Of[020I01d

L 1 :Fed
SETUHE =D

RIQZ/FOH( T

JUOIZELIE A IP EDUNUI(J BINUIAAY IP BINADIY

OLIDHMR ] - SBIOUIANI OO}
owsdIag 1p
EPUIA0LJ FUBIZIIIT

1EOLGE] OISEIED)




Gl el A
sz nttrate

Ufficio Provineiale di: BERGAMO
Comune di: MEDOLAGO

MODELLQ UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLY ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

CQuadro B|  Dichiarnzione di variazione presentata af sensi dell'art, 20 def RDY. 13 aprile 1939, n. 652

nadestinazione ordinaria B

L i e S A TR

specinle ¢ purticolure n. in variazieng n, 1
R R T R e DEr COMUNT NOB CERSIBET o d, o e COSHIBZIONE oy dhe s e,
Causali: ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA

Diata in cui la variszione si & verificat (ultimazione dei lavori):  12/09/20087

Documenti allegati;  Mod. IN parte [ no I Mod ZNparte ] n. panimetrie ' n 1
Mod. IN parte I1 n. 1 Mod. 2N parte [ u. pagine efaborato planimetrico n.

Preallincamento Voltuge 1. Varinzioni n. Accatastamenti n.
Unita" afferenti con intestati 1. Unita' afferenti n.

Quadro U} Unita' Immobilinr

Riferimenti Catastali Uthlita’ Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
M. Purt.spec. Oper. Sez. Foglic Pamticella Sub.  Op. Sez. Foglio  Particeils Sub, Z. O, CL Cons. Superfcar. Rendita  [N/2ZN - Plan,
Lhifirizzo Fiane Seula  Interme Loito Edificio
I \4 3 6 709 U A3 2 q T4 268,56 S sl
via bergamo 1 T

Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnics

in presente si rende necessaria in quante con pratics bp0289792 del 12/69/2007 venlva omessa in
porta di collegamento con il sub.708.'arch. benedetti omar firma in qualita’ di c.tu, tribunale di
bergnmo esecuzione immobiliare 12172014

- Lyichiave di non essere nella condizione di sospensione o revoea dell'esercizio delta professione,
- Bichiaro di effettuare la preseniazione del preseate aito su incarico di:

BEKEDETTI OMAR CTU TRIBUNALE DI BERGAMO
quale soggetio obbligato, residente in. BERGAMO (BG) - VIA G, DE GRASS) n, 00039 c.a.p, 24126

« Dichiaro che i presente modelle unico informatico di aggiomamente degli atti coastadi & conforme ai dosumenti cartaced in originale
sottoserilti da me medesimo e dal soggetlo ebblipato.
1! Teenico: Arch, BENEDETTI OMAR

ALBO DEGLE ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO n. 18498
Codice Fiscale:  BNDMROTIPISATIRY

Riservite nil'Uiicio Data Protocallo
Verifiva eseguit in duta Eseguitn Ja registrazione Notifica esegoits in dats
{'ingaricato I'incaricate T'ingaricats
O00AZETPO (3/04/18:31.22.39

Docfa - ver, 4.00.4 pag. L di 6



Ufficio Provincinle di: BERGAMO
Comune di: MEDOLAGO

3

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA 1m<>d- INB. - parte |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato | Destinazione deghi Spazi ad Uso Comung
Aoglio I8 1010, DESTINA
foglio,_ 3 pie. 1016 Guardiola

S ————————————esmm—— V) 171 { Y111 SRRSO J IR O
B Riferimenti Temporali det Fabbrivato Sala riunioni m ____ ) E:_}
Anno: Aulo il
Di costruzione, Di ristrutturazione otede Porticato - Piloty 1
Lavatoio m ) |
C | Elementi Descrittivi del Fabbricato Piscing m ] ) id
Altra destinazione i1

1. POSIZIONE RISPETTO Al FABBRICATI CIRCOSTANTI

Xl Isolato [ Contiguo {J  Aschica 2, DESTINAZIONE DEGL] SPAZE SCOPERTINEL FABBRICATO
Fa patte di un complesso immebiliare X) nNo w] 31 Terrazza fm _ ) [__}
Se 81 specificare: Tubbricati n, Cortile ¢ camminament fm ) [}
Verde m____ ) 3
2. DESTINAZIONE E NUMERO D1 ULL IN CULE' SUDDIVISO Parchepgio auto (postin. ) [}
I FABBRICATO _— . \
Tennis (campin, ) [}
X} Abitazioni 51 [L]  Negosi no Piscina m ) 3
T vabevatori n__ (] Magazzini n Altra destinazione ]
([} Uffig N (] Box,postosuto n____ _
[[J  Autorimesse collettive n_
[[]  tocali per antivita sportive n.
L] Unith immobiliari censibili nel gruppe ‘B! . E | Posizione del Fobbricato
3 1L FABBRICATO SEARTICOLAINN. BCALE TIP] DI AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESS0 FACCIATA
e ; sortile *
Qe w oo Gz

Su strada larga oltre 10 metri
4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO Su strada larga fino 10 metri
Su piszza,largo o simile

Pland fueri terran._ 2 Ovvero minimo ___ Massimo . Su distucco con fabbricato per

LUy
O ouo
oo

Piuni entro terran,_ Ovverominimo Massimo abisazioni
Su distacco con fubbricato ad
5, DENSITA' FONDIARIA uso diverso

Bu verde pubblico

= O OeEg

3
=

C
L
0

0

Rapporty tra volume fuori terra ed area del lotto Su verde privato; parco,giarding, ’;I

Rapporto tra volume entro terra ed area del etto asivitd agricola

Altro
6. CORPIACCESSORI n, | o 2 n 3 n 4 1 I L]
Facuiata in aderenza 1 |
Piani fuorl terra . n. 1. n.
Piani entro terra n. n. n. .
7.1, FABBRICATO E'CON CORTILE INTERNO X} NO L] &1 (*) Dell' accesso principale
OOUAZRTPO BNDMROTZPISATIAV 03/04/18:11,22.29
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

UlTicio Provinciale di: BERGAMO)
Comune di: MEDOLAGO

mod. INB - parte |

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

1] Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

F | Caratieristiche Costruttive del Fabbricato

STRUTTURE PORTANT VERTICALL
Muratura

- CRIMRII BRI s s s o et e e

Ferro
Prefabbricale
Altre o tipiche del luogo

=3

LCOPERTURA

A terrazza praticabile

A terrazza non praticabile
A tetto

. TAMPONATURE
Muratura

Tt

Muratura con intercapedine iselante
Punneili prefabbricati

Faceiate continue in vetro e metallo
Altro o tipiche del luogo

BEOC CBUOEBO0

G | Dotazioni i bupianti nel Fabbricato

IMPIANTO

Idrive

Elettrico

Gas

Telefonico

Fognario

Riscatdamento centralizzalo
Acqua Calda centralizzats
Condizionamento centralizzate
Citofonico

Video - Citefono

Antenna TV centralizzata
Ascensore : (impianti n. )
Montacarichi

Altro

Fonti cnergetiche alternative

51

Tinteggiatura

y =
e
o g

Piastrelle di kiinker, cotto o simili
Marmo o pietra naturale

Panstelli in metallo, materiali plastici ]

Legno (] 1
Solo intonacn L_] :]
Altre o tipiche del luogo (] i

2. SERRAMENT! ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
portone / altri aceessi

Legno 7 |

Metallo X) 3

Alro _ PYC i X
3 FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

Indicare eventuali finitere i carattere

omamentale

L} Finiture delle Parti interne del Fabbricato

H | Recinglond

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

Murahira
Metalli lavorati
Maglie metalliche

Elementi prefubbricati

1. TIPO PREVALENTE D] PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
atrio scale

i
W

Marmo o pictra naturale

Mastrelle in ceramica, cotto gres ¢ simili
Muoquetse e altri tessili

Materiali plastict ¢ simili

Legno

COCOCO
CoO

Altro o tipiche del luogo

2, TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
ATRIO E SCALE

idropithura LJ L_l
Resino - plastica C] J
Stalto C] 1
i.aminati plastici [ .
Legno [.J LJ
Marmao [:.] [;]
Altro o tipiche del luoge 4 il

M | Vincoli Artistici ¢ Storici

L'IMMOBILE E' SOGUGETTO A VINCOLI ARTISTIC] O 5TORICI
AL SENS! DELLA LEGGE 161939/ N, 1089 NOX] 81
Specificare §i tipo di vincole

Altro - 4
IL TECNICO IL RICHIARANTE

data data

Firma ¢ timbyro firma

Riservato all' Ufticio Partita n,___

Prot. n. Busta n.

L'incaricato

OONA287PO
Docfa - ver. 4.00.4
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale 3i: BERGAMO
Comune di: MEDOLAGO

mod. INB - parte 11

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell' Unith Immobiliare

C | Dati Metried dell’ Unitd Immobilisre

cRine wlie articell Sub

B | Riferimenti ‘Temporali

Anno:
1980

D ristrutturazione totale

i costruzione

C | bati Metrici dell' Unith Immeobiliare

C/ UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPFPO 'A'E'B'

(X}  Abitazioni o uffici privati
(] Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuele o istituti di cultars

- VANIPRINCIPALL

T2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NE

1. LOCALT PRINCIPALIL

Piano lordi m i eni utili m

2, LOCALY ACCESSORI DIRETTY:

Plane ____ lordim di cui wilim

3. LOCALI ACCESSOR] INDIRETTE

Piano lardi m di cvi wiilim

Piano _

lordi m di cut utili m

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzs, portici sup. lorda m

3, PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Superficie lorda m

Purchegpio auto per posti numero

6. 1L LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

11 locale ha dccesso carrabile

s

7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

Allezza media dei locali principali
Superficie dei locali principali ed accessori diretti
aventi altezze medie inferiori a cm, 230 m

LGRUPPO'C
-{Commerciale ed usi diversi da quetli indicati nel prospetto C/1)

em

Camere, cucing, stanze,ecc. n.__ Y sup, utile  m 39
2. ACCESSORI BIRETTI
Bagni, W.C. n_1 supolile m Y%
Corridoi, ripostigl, ece n_3  sup.utile m 12
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti | ¢ 2} m M4
3. ACCESSORI INIHMRETTI
Accessori complementard, cantine, soffitte,
lavanderie ¢ simili n. sup. lorde m
A4, PIPENDENZE ESCLUSIVE
Baleoni, terrazzi, portici sup. lorda m
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Giardino, cortile sup. lorda m
Piscing, tennis, g sup. m
Parcheggio auto per posti mumers
6. DATIRELATIVI ALL'ALTEZZA
Altezza media U LU. cm. 288
Superficie dei vani principali ed accessori diretti
aventi altezze medig infariori a centimetri 230 m

D | Dotazionl Teenolopiche del)’ Unitd Immohiliare

IMPIANTO AUTONOMO

Riscaldamento

Acqua calda
Condiziphamente
Citofonico

Video - citofenivo
Ascensore ad uso esclusivo
Ascensore : (implantin, ]

Ascensore di servizio

B

Ed]

CooUdguUueEU

7, PER LE UL, CENSIBILI NEL GRUFPO 'B' INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarich
Plani fuori term . . Altro
Piani entro terra n. m.
D00A287P0 BNDMROTZPISATOAV 03/04/18:11.22.29
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IMMORILIARE URBANA

Utficio Provinciale di: BERGAMO
Comune di: MEDODLAGO

‘

mod. INB - parte 1]

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

E | Caratteristiche Costruttive di Finitura

F | Destinnzione d'uso ¢ Osservazion)

1. TIPQ PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

Piastrelle in ceramica, cotto
O gres

O &
=

Piastrelle {n scaglic marmo

Moquette o simil

O

Gomme o sintetici

Parquet u ]‘_-l
Altro o [..:] L:I

2. TIPO PREVALENTE P INFISST INTERN]

Parte
d'ingresso

Legno i

Legno tamburate

€]

e lenmere o Cueina
0 sfanze o bagno
Marmo o pictra naturale 5:} [:]

;N ¢ I

accessori

0

OO0

0

!
!

.

Pore
interng

€]

1. DESTINAZIONE D'USO

ARITAZIONE DI TIPO ECdNOR1I(ﬁO

2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
AL CLASSAMENTO PROPOSTO

Metallo i

Altrto ALLUMINIO ) X}
IL TECNICO IL DICHIARANTE

data _ e data

Firma e timbro Firmu

Riservato all'Ufficio
Partita n.
Bustan.

L incaricalo

Q00A287P0
Docfa - ver, 4.00.4
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Utficio Provinciale di- BERGAMO
Comune di: MEDOLAGO

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICT CATASTALI

inia' immobiliare n.

A

Sezlone: Subal
e A e P O
Altezzn erzn polog 23
dambiente . Superficie . <150em  Ambiente  Superficle  <150em  Ambiente  Superficle < 150cm

74

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione pringipale / accessori n diretto servizio dei principali, Per e categorie C/1 ¢ C/6 i vani aventi
funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori s diretto servizio con A2

13 - Vani accessori & indiretto servizio della tipologia A qualora comusicanti

€ - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi ¢ simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Baleoni, terrazzi ¢ simili non comunicanti con i vani della tipelogia A

F - Aree scoperte o assimilabili

Q00A28TPD
Dogta - ver, 4,00.4
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Dichiarazione protecolle n. del

Agenzia delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Medolage

Vi ' giv. 11
CATASTO FABBRICATI 1a Bexgamo
Ulficio Provinciale di Tdentifioativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seviona: Bengdetti Omar
. Ispritto all'alke:
Foglio: 2 Arahitetti

Particella: 1016 .
Subalterno: 708 Brov, Bergame W, 1 8%8

Soheda n. 1 Scala 1: 200

Ty ‘l Aul
i Ingr. i i a7
! \ '
j { i
na? B ) »
£ e —
3 O E— Al 2
i oL~ bt i
! ST Risimp. . i
- ] - Cueina H%H_f_:._:..»-—:—,—:-::-il _wjl
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LYTER
sty YO8 SOV
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Esecuzione forzata n. 121714

Allegato N.5

Visura catastale n. 7218890 del 04/04/2018
Foglio: 3 - Particella: 1016 - Subalierni: 708 - 709

Unitd immobiliare industriale con annessa Unita abitativa
Medolago (BG), via Bergamo, 11

Giudice D, Lunra reng Gizaldi
Perito: arch. Omar Benedeni
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Esecuzione forzata n, 121/14

Allegato N.6

Contratto di locazione NON OPPONIBILE alla procedura
Foglio: 3 - Particella: 1016 - Subalterno: 708 — (porzione)

Unitd immobiliare industriale con annessa Unitd abitativa
Medolago (BG), via Bergamo, 11

Giudice Dr. Lavra Irene Gireldi
Perito; arch, Qmar Benedetti



CONTRATTO BI LOCAZIONE COMMERCIALE

TRR wkn RwwE

SICONVIENE E ST STIPULA QUANTO SEGUE.

1) La parte locatrice concede in locazione alla parte condutirice che
accetta, porzione dell’immeobile strumentale sito in MEDOLAGO
(BG), Via BERGAMO n.11 iscritto al NCEU Foglio n.3 Particella
n.1016, Sub n.708, Categoria Catastale ID/7 Rendita Catastale euro
11.422,00. La Porzione di immobile che ia parte locatrice concede

in focazione ¢ composta da:

foe]

- MAGAZZING: parte del magazzino posto al piano terra per




complessivi mq. 50;

b. UFFICE: parte degli ambienti adibit ad uso ufficio posti al piano

0.

L

primo per complessivi mq.

"2y L parte condutrice Gilizzera 12 porZione af imnobite strunientale

- oggetlo FPTTg P per . proprld RO 1mplanu S
idrosanitari. Qualsiasi diversa utilizzazione dowrd essere
preventivamente ed espressamente  autorizzata dalla  parte
sublocatrice. La parte conduttrice dichiara che 'attivitd di impresa
svolta non comporta contatti diretti con il pubblico.
3) La parte condutirice non potra sublocare, cedere in uso o comungue
affittare a terzi I'immobile locate o parte di questo, né cedere il
contratto, fatte salve le ipotesi di cui all'art. 36 L. 392/78. La
violazione di detti divieti comporterd la risoluzione di diritto del
contratio.

4} La locazione ha la durata di sei anni, cop inizio dal 01/01/2015 ¢

termine al 31/12/2021. La parle conduttrice ha la facoltd di
recedere anticipatamente al sensi dell'art. 27, 7° comma L. 392/78,
con preavviso di mesi tre, da formularsi mediante lettera
raccomandata con ricevuta di ritorno. In caso di mancata disdetta
inviaa dalla parte locatrice da comunicarsi, a mezzo di letlera
raccomandata con ricevuta di ritorno, almeno dodici mesi prima
della scadenza, la locazione si rinnoverd per un uguale periodo ¢
cosi di seguite. Alla scadenza i locali dovranno essere riconsegnati
perscnalmente alla parte locatrice 0 a persona da questultima

espressamenie incaricata per iscritto. Nel case di mancata ©




ritardata riconsegna dei locali alla scadenza, ia parte condultrice
dovrd pagare alla parte locatrice una indennitd per J'abusiva
occupazione pari al canone di affitto a quel momento dowvuto in

oliresadsunasulieriors.«indemiia..

oniratio;

‘Gioralicra, & titolo di penale parziale; “pari ad 1 R e ——
sessantesimo) del canone mensile che sard a quel mmomento dovuto,
fatto salvo, comungue, i} risareimento del maggior danno. Resta
salvo il diritto delia parte locatrice a procedere giudizialmen{e per
ottenere i} rilascio coattivo dell’immobile.

5) che la Locatrice intende optare per I'assoggettamento ad IVA del
canone pattuilo, come previsto dall’art. 10, n. 8, DPR n. 633/72,
cosi come modificato daj DL n. 223/2006 convertito dalla Legge n.,
248/2006;

6) 11 comispettivo della locazione ¢é stabilito in un canone d’affitto pari
a complessive € 14.400,00 (quattordicimilaquattrocento/00)
annue oltre IV A, da pagarsi in rate mensili anticipate di € 1.200,00
(milleduecento/00) entro il giorno 10 di ciascun mese con
bonifico bancario. A partire dal secondo anno i} canone sard
aggiornato su richiesta del Jocatore in relazione alla intervenuta
variazione deli'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie
degli operai ed impiegati intervenuta nell'anno precedente. Sono a
carico della parte locatrice, che sin d'ora, dichiara irrevocabilmente
di accollarsene il pagamento, tutte le spese di gestione, rilascic
licenze, allacei e ivi compreso le utenze telefoniche, luce, gas,

corrente industriale. L'inadempienza della parte conduitrice dara




divitto alla parte locatrice di ottenere la risoluzione del contratto ai
sensi dell'art. 1456 c.c. per fatto, colpa ed in danno di lei, con le

conseguenze previste al citato art. 15 (quindici).

"pretese od eccezioni della pafte” conduttrice,” gualungue ne fosse il

titolo, salvo il successivo e separato-esercizio delle sue ragioni.

8) 11 mancato pagamento, in Mo od in parte del corrispettivo alle
scadenze mensili pattuite, costituird automaticamente la parte
conduttrice in mora, tale mancato pagamento costituira inoltre
inadempienza grave, legittimando in ogni caso la parte locatrice a
chiedere la risoluzione di diritto del contratio.

9 La parte conduttrice si obbliga, ad eseguire, a sua cura e spese, tutte
le riparazioni ordinarie ¢ di piccola manutenzione di qualungue
natura al fine di mantenere in buono stato la cosa locata. Sono
altresi a carico della parte conduttrice le spese relative
all'allacciamento ed eventuale potenziamento detle uienze. La pate
conduttrice dovra consentire alla parte locatrice od a suoi incaricati,
per giustificati motivi e previo  avviso, l'accesso  ajl'unitd
immobiliare focata, Nei casi previsti dagli artt. 1583 e 1584 codice
civile la parte conduttrice non avrd diritto a pretendere aleun
risarcimento del danno o spese qualora, per riparazioni necessarie
ed indifferibili, dovesse risultare limitato 'uso ed il godimento
della cosa jocata.

" 10) La parte conduttrice dichiara che la cosa locatagli trovasi in buono

stato, adatta all'uso convenuto. La paste Jocatrice resia in ogni caso



csonerata da ogni responsabilitd ¢ conseguenza per difetto, diniego

o revoca di concessioni, di autorizzazioni o licenze amministrative,

anche se dipendenti dalla cosa locata ed anche per 1l mancato uso

R,

‘contratiuale

11) Resta convenulo che la parie condutrice, a sua cura € spese e

previa comunicazione alla parte localrice polrd eseguire
nell’immobile locato, fatto salvo il rispetto delle previsioni di legge
e le prescritte preventive autorizzazioni da parte delle competenti
autoritd, tutte le migliorie ed addizioni che ritenga utili per 'uso
contrattualmente stabilito. Resta altresi espressamenie convenuto
che tutti i miglioramenti, riparazioni, addizioni, allacciamenti
sulfimmobile e quant'altro effettuato dalla parte condufirice o da
chi per essa, resteranno alla cessazione della locazione, per
qualsiasi causa essa si verifichi, acguisite all’immobile locato a
beneficio della parte locatrice, senza che la parte conduttrice ¢ altri
possa pretendere per essi indennitd, compensi, rimborsi o
risarcimenti anche parziali, né, in ogni caso, salvo i} ripristino delle
condizioni originarie. It valore di detti miglicramenti o addizioni

potrd compensare gli eventuali deterioramenti della cosa locata.

12) La parte conduttrice & costitvita custode della cosa locata e

dichiara di essere a conoscenza del regolamento di zona dove si
trova ubicato I'immobile oggetto della locazione impegnandosi a
rispettare e¢d assolvere le prescrizioni delio stesso. La parte
locatrice, fino alla riconsegna, ha il diritto di ispezionare e far

ispezionare I'immobile affittate per accertarne lo stato ed it buon



uso.
13} La parte conduttrice esonera espressamente la parte tocatrice da

ogni responsabilita per i danni diretti ed indiretti a persone e/o cose

T dipendenti o a1 terzl 1R genere, tranne che condorra colpa gravero

manifesta della parte locatrice,

14) Ne) caso di fallimento della parte conduttrice, il presente contratlo
si intenderd ipso iure automaticamente risolto. Pertanto - salvo ognl
altro diritto — i locali dovranno essere prontamente riconsegnati.

15) Nel caso in cuj il presente coniratto dovesse risolversi per fatto e
colpa della parte conduttrice, salvo quanto espressamente
disciplinato nelle singole clausole, questa perdera a titolo di penale
parziale pattuita ogni diritto o pretesa che essa pourd avere nei
confronti della parte locatrice in forza del presente contratto ovvero
in virtd di diverse ¢ successive obbligazioni. Resta, in ogni caso,
salvo il diritto della parte Jocatrice al risarcimento di tutti maggiori
danni subiti, subenti e comungue conseguenti o semplicemente
riferibili alla condotta anticontratiuale della parte condutrice,

16) Si conviene espressamente che i pagament! effettuatl verranno
imputati innanzi tutto al rimborso delle spese dovute, poi agli
interessi moratori ed alle penali ed, infine, ai canoni maturall a
cominciare da quello cronologicamente anteriore.

17) A tutti gli effetti del presente contratio, nonché per gualsiasi
controversia dipendente, connessa o comunque collegata alla

locazione anche se relativa a tempi, atti e Tatti successivi alla




cessazione della Jocazione stessa (compresa la notifica degli aui
gsecutivi) ed ai fini della competenza giudiziaria, la parte

condutlrice elegge domicilio nell’immobile a lei affittato, e, per il

peheessadnsepuitophitnondi-detenga,leggedoniciliopiesso.
SIS S AT Segreteria del Comune ove d situato Timmobile Jocato. s i s

18) L'imposta di registrazione ¢ la tassa di bollo det presente c;ontrattb
sono a carico di entrambe le parti in eguale misura.

19) Tutte le clausole del presente contratto ¢ il capitolato fecnico
presentato dal conduttore, hanno carattere essenziale ¢ formanc vn
unico ed inscindibile contesto si che, per patto espresso. la
violazione di anche una solanto delle dette clausole dard diritto
alla risoluzione del contratto.

20) Qualunque modifica al presente conirafto dovrd essere provata
solo mediante atto seritto.

21} Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione
del presente contratto, Foro competente, unico ed esclusivo, sard
quello del domicilio della parte locatrice, ovvero, in difetto, quello
ove ubicato 1" imumobile concesso in locazione.

22) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a
quanto disposto daila L. 392/78, dal Codice Civile e dalla
normativa vigente in materia, Per quanto attiene all'uso disciplinare
dell’immobile locato ¢ delle parti comuni, vengono richianate le
norme di legge e ie altre disposizioni concernent! sia la Pubblica
Sicurezza, sia i regolamenti comunali d’igiene e di Polizia Urbana.

33) Al sensi di quanto disposto dall’art. 10 della Jegge 31,12.1996 n.




675 e successive modifiche ed integrazioni, la parte conduttrice
dichiara di essere stata informata circa e finalitd e le modalita del

traltamento, la natura del conferimento, le conseguénze

T el eventuale nifiuto, 1 soggett al quali 1 datl OSSOt

comumcaue i’ambzto d}dlfﬁlsmnedmdallb'[EbSlﬂoﬂCha e
di cui all’art. 13 della Legge medesima, Ja ragione sociale e la sede
del Titolare del trattamento e de! Responsabile. In base a detta
informativa la parte conduttrice conferisce il proprio consensc, al
trattamento dei dati nell’ambito delle finalitd ¢ modalita indicategli
e nei limiti nei quali i1 consenso sia richiesto ai sensi di legge.

Redatto, confermato e sotiascritto in Medolago, i1+ gennaio 2013
=} =

La parte condutirice, previa rilettura, approva espressamente, a norma
degli artt. 1341 e 1342 c.c. i seguent] articoli del presente contratto:
3 (clausola risolutiva espressa per i casi di sublocazione e cessione
del contratte); 4 (indennita giornaliera da ritardata restituzione); 5 e
8 (opzione per I'assoggettamento ad IVA; clausola risolutiva
espressa per mancato e ritardato pagamento); 9 (obblighi di
riparazione, conservazione e manutenzione); 10 e 12 (obblighi ed
esonero da responsabilita della locatrice); 14 (clausola risolutiva
cspressa in caso di fallimento); 15 (penale ed interessi di mora); 16
(imputazione nei pagamenti); 17 (eleziene di domicilio); 21 (foro
competente).

Redatto, confermato e sottoscritto in Medolago, 14 gennaio 20135
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